ASEMAKAAVAN SELOST
151221992 3a 17,3,
Asemakaava koskee:
Turun kaupungin
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

Erityisalueet:

Suojelualueet:

Vesialueet:

il
PERUSTIEDOT

1L
Suunnittelutilanne

1151

US, joka koskee 8. pdivand elokuuta 1991 pdivattya,
1993 korjattua asemakaavakarttaa.

KATARIINA (47) KATARINA (47)
12-22 12-22

Ansariaukio Orangeriplan
Ansarikatu Orangerigatan
Kielokuja Konvaljgranden
Kissankellonkatu Blaklocksgatan
Leinikkikatu Ranunkelgatan
Paivankakkarankuja Prdstkragsgréanden

Carl Ludvigin puisto osa Carl Ludvigs parken del

Katariinanpuisto osa Katarinaparken del
Kurjenpolvenpuisto Geraniumsparken
Lehdokkipuisto Nattviolsparken

Katariinanmuuntamo Katarinatransformatorn
Katariinanlaakson luonnonsuojelualue

Kivikkomden luonnonsuojelualue

Laukkavuoren luonnonsuojelualue

Rauvolanlahden lintuvesiensuojelualue

Pitkdsalmi Langvattnet

Asemakaava-alue sijaitsee n. 4,5 km etdisyydella
Turun keskustasta eteld&n. Alueen rajoina ovat
pohjoisessa Asuntomessualue ja Eteldkaari, iddssa
Merildistentie ja Haritunlaakso, eteldss&d Kaarinan
raja ja Pitkdsalmi sekd& lannessd Akumentinpuisto.

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton laatima vaiheseu-
tukaava 1 on vahvistettu valtioneuvostossa
21.2.1985 ja seutukaava 2 3.4.1986. Taajamaseutu-
kaava, seutukaava 3 on vahvistettu ymparistdéminis-
teritdssa 10.10.1988.

Alueen eteldosat on seutukaavassa varattu virkis-
tys- ja suojelualueeksi ja pohjoisosat asuntoalu-
eeksi.




1422 Turun yleiskaava on hyvdksytty kaupunginvaltuustos-
sa 13.12.1976 ja Peltola-Haritun osayleiskaava
9.4.1979.

1123 Alueella ei ole asemakaavaa.

11.4 Turun kaupungin rakennusjdrjestys on sisdasiainmi-

nisterion 7.7.1964 vahvistama.

115 Alueella on useita maarekisteriss& olevia tiloja.

11.8 Pohjakartta 1:1000 on laadittu kiinteistdviraston

: : mittausosastolla ja tdydennetty 17.7.1991 seka
26.11.1992,

12

Maanomistus Kaupunki omistaa valtaosan tést& noin 85 ha aluees-

ta, yksityisessd omistuksessa ovat ns. Vauramden,
Vihermaailman ja Matilaisen alueet eli tilat Rauha-
la 1:84, Vauraranta 1:85, Vauramdki 1:86, em. tilo-
jen yhteinen venevalkama 878:1, Uusitalo 1=79:.
Uusitalo I 1:87, Uusitalo II 2:31 sekd Matilalli 4.

13
Vdesto- ja tyOpaikat

Alueen omakotitaloissa asuu 30-40 henkesd.
Alueella ty®skentelee n. 20 henked, joista p&dosa
Vihermaailman kasvihuoneissa ja myym&dlé&ssa.

14
Rakennettu ympdristd

14=1 Alue on p&ddosin rakentamatonta metsd- ja peltomaata
sekd vahvistettua luonnonsuojelualuetta.

14:2 Rakennetut alueet keskittyvdt alueen pohjoisosassa
sijaitsevan vanhan maatilan talouskeskuksen ympa-
ristddn, josta on kehittynyt suuri kasvihuonelii-
keyritys (Matilaisen ja Vihermaailman alueet) seka
ldhelle rantaa entisen puutarhatilan alueelle (Vau-
ramden alue). Ndiden lisdksi alueella sijaitsee
muutamia yksittdisid rakennuksia pihapiireineen.
Rakennukset ovat p&dasiassa melko vanhoja, poik-
keuksena Vauramden alueen kaksi uutta omakotitaloa.




14.3

14.4
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Liikenne alueen it#dosiin on perinteisesti kulkenut
vanhaa, sittemmin Ansarikujaksi nimetty& tieta
pitkin. Vihermaailman kasvettua nykyisiin mit-
toihinsa rakennettiin sinne v&dliaikainen tieyhteys
kaupungin maa-alueen kautta.

Liikenne alueen l&nsiosiin kulkee Asuntomessualueen
Katariinantietd pitkin.

Alueen linsiosa on merkittdva virkistys- ja luon-
nonsuojelualue Turussa ja alueen kautta kulkee
ulkoilun p&ddreitti.

Lihimm&t palvelut sijaitsevat noin 1 km padssa
Koivulan aluekeskuksessa, lukuunottamatta p&ivdko-
teja, jotka sijaitsevat Asuntomessualueella ja
Haritunlaaksossa. L&hin koulu on Ilpoisten koulu
kaava-alueen pohjoispuolella.

Aluetta halkoo 110 Kw sdhk&johtolinja ja keskella
aluetta on suuri sd&hkémuuntamo.

Runkoviemdrit ja vesijohdot kulkevat Asuntomessu-
alueen alapuolitse alueen poikki ja Kaltelantieta
alueen rajalla. Viemdrit p&&ttyvédt Kaltelantien
paddssd sijaitsevaan Peltolan pumppaamoon, josta
jatevedet johdetaan edelleen Kaarinan Rauvolan
jatevedenpuhdistamolle.

Vauramden taloihin haarautuu kaupungin vesijohto.

Alueen lidnsiosia halkoo vinottain Suomi-Ruotsi
kaukokaapeli.

Alue kdsittdid pohjoisosan asutun mdenkumpareen
lissdksi useita kallioisia lehtomaisia m&kid. Makien
vdlissd ja rannoilla on pelto- ja niittyalueita.

Alueen luoteisosat kuuluvat Turun ja Porin l&&nin-
hallituksen 21.11.1983 vahvistamaan Katariinanlaak-
son luonnonsuojelualueeseen. Ruskeakallion seutu
sekd Laukkavuori ja Laukkavuoren pohjoispuolinen
kalliosaareke kuuluvat valtakunnallisen lehtojen-
suojeluohjelman kohteisiin.

Rauvolanlahden linturikkaat rantaniityt ja Rauvo-
lanlahti kuuluvat valtakunnalliseen lintuvesien
suojelualueeseen.

Ruskeakallion pohjoispuolella sijaitsee arkkitehti
Erik Bryggmanin suunnittelema rakennustaiteellises-
ti arvokas kohde, Villa Solin, jossa on erityisen
hienoa myds rakennuksen suhde ympdrist&onsa.
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34.1

Huvila on kaupungin omistuksessa ja sit& on suun-
niteltu kaytettédvaksi edustustilana.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva pihapiiri on hyvin
sdilynyt vanha maatilan talouskeskus.

Aluetta halkova voimajohtolinja muuntamoineen voi-
daan luokitella muuten luonnonkauniiseen maisemaan
sopimattomaksi elementiksi.

Kaavaehdotuksen laatimisen tavoitteena on luoda
alueen pohjoisosasta seutukaavan ja osayleiskaavan
mukainen asuntoalue ja sdilyttd& alueen eteldosien
luonnonsuojelu- ja virkistysarvot.

PERUSTELUT

Asemakaavaehdotuksessa on noudatettu seutu- ja
yleiskaavan antamia l&htokohtia.

Yksityisten omistamat rakennetut alueet on esitetty
asuntoalueiksi.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 85 ha. Asemakaavalla
on osoitettu asuinrakennusten rakennusoikeutta
yhteensa 33 100 k-m? ja asuinpalvelutalon rakennus-
oikeutta on esitetty n. 7800 k-m? ja muuta yleisten
rakennusten rakennusoikeutta 700 k-m?.

Mik&dli puolet asuinpalvelutalon rakennusoikeudesta

on asuntoja ja puolet palveluja, tulee kaava-alueen
asukasluvuksi asumisvdljyydelld 1 asukas/40 k-m?

n. 928 asukasta ja ty®paikkojen mddrdksi lukemalla

1 tyodpaikka/80 k-m? 48 tyopaikkaa.

Padosa asumisesta on sijoitettu alueen pohjoisosan
midenrinteille ja mdkien vdliseen laaksoon. Etelé&-
osan kolmen omakotitalon ryhmdd on tdydennetty.
Muut alueet on esitetty virkistys-, suojelu- ja
erityisalueiksi.

Rakennusten sijoittelussa ja katujen linjauksissa
on otettu huomioon oleva rakenne, maiseman muodot
ja ilmansuunnat. Asutuksen painopiste on katujen
solmukohdassa, jonne muodostuu alueelle ilmetta
antava keskus mahdollisine pienliiketiloineen tai
yleisine palveluineen.




34.21

34.22

Asuinrakennusten korttelialueita on osoitettu
asuinkerrostaloille merkinn&lld AK, asuin-pienta-
loille merkinndlld AP ja asuinrivitaloille merkin-
nalla AR.

Rakennustyyppi korttelissa on osoitettu kerroslu-
vulla rakennusalalla ja sille ohjeellisena merki-
tylld rakennuksen paikalla.

Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelidmetrind
rakennusalalle.

AK-, AP- ja AR-korttelialueilla ei saa rakentaa
kokonaan tai p#dasiallisesti maanpinnan yl&dpuolella
olevaa kellarikerrosta.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue on osoitet-
tu merkinnidlld AM/S, jolloin talouskeskuksen ympda-
ristd tulee sdailyttada.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
AK-korttelialueilla yksi autopaikka asuntoa kohti
ja lisdksi vieraspaikkoja 1 autopaikka/7 asuntoa.
AP, AR ja AM/S -korttelialueilla 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti. Autopaikat on eroteltava muusta
piha-alueesta suojaistutuksella tai autokatoksella.

Tonteille on varattava leikkiin ja asukkaiden muu-

hun oleskeluun sopivaa yhtendistd aluetta vdhintaan
10 m® asuntoa kohden. Kullekin pihan tasoon liitty-
vdlle asunnolle on jarjestettdvd ndkdsuojattu ulko-
oleskelutila. Jatesdiliot ja tomutuspaikat on ero-

tettava muusta piha-alueesta suojaistutuksilla tai

aidoilla.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten sekd niihin liittyvien asuinrakennusten
korttelialue on osoitettu merkinn&lld YAS. Alueelle
on sallittu vastaava yksityinen toiminta.

Rakennustaiteellisesti arvokas Villa Solin ymp&ris-
tdineen on osoitettu merkinndlld Y/S vleisten ra-
kennusten korttelialueeksi, jolla ympédristd tulee
sdilyttdsa. Huvilaa kdytetddn kaupungin edustustila-
na ja uudelle saunalle on esitetty rakennusala
rantaan, huvilasta katsoen oikealle, jolloin huvi-
lan suhde ympdristddnsad ei rikkoonnu.

Padkatuverkko muodostuu Eteldkaarelta haarautuvasta
Kissankellonkadusta ja Merildisententieltd haarau-
tuvasta Leinikkikadusta sekd ndihin liittyvasta
Ansarikadusta.

Eteldkaarelta haarautuva vanha tie on esitetty
kevyen liikenteen reitiksi, jolla myds tonteille
ajo on sallittu ja pddkatujen ja kevyen liikenteen
reitin solmukohta on osoitettu toriaukioksi.
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Muut kevyen liikenteen reitit ja ulkoilureitit on
kaavassa esitetty ohjeellisin merkinndin.

Julkisen liikenteen reitit kulkevat pitkin Etela-
kaarta ja Haritunlaaksosta k&sin Merildistentien ja
Leinikkikadun risteykseen, johon on osoitettu bus-
sin kaantopaikka.

Kulku Villa Solinin kortteliin ja Laukkavuoren
eteldpuoliseen ns. Vauramden pientalokortteliin on
esitetty ajoyhteytend virkistys- ja luonnonsuojelu-
alueiden kautta.

Puistoalueita on osoitettu merkinn&lla VL l&hivir-
kistysalueiksi ja puistoalueille kulkeville sahko-
johdoille on esitetty suoja-alueet.

Katariinan muuntamoa varten on esitetty alue mer-
kinnalla ET.

Pitkdsalmen vesialue on osoitettu merkinndlla W.

Lihimmdt julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitse-
vat edelleen noin 1 km p#d&ssd Koivulan aluekeskuk-
sessa, lukuunottamatta p&ivakoteja, jotka sijaitse-
vat Asuntomessualueella ja Haritunlaaksossa. L&hin
koulu on Ilpoisten koulu kaava-alueen pohjoispuo-
lella.

Paidkatujen risteykseen suunnitellun aukion asuin-
kerrostaloihin on mahdollista rakentaa v&hdisessa
mddrin kaupallisia ja julkisia tiloja.

Alue liitetddn Peltola-Haritun alueen vesijohto-,
viemdri-, kaukoldmp®d-, sdhkonjakelu- ja puhelinver-
kostoihin, poikkeuksena ovat kaupungin omistama
Villa Solinin kortteli, jota ei voida viemdrdida
yleiseen verkostoon, ja Laukkavuoren eteldpuolinen
pientalokortteli ns. Vauramden alue, jossa kiin-
teistonomistajat hoitavat kunnallistekniikkansa
omalla kustannuksellaan maankdytttsopimuksissa
edellytetylla tavalla.

Vahvistetut ja esitetyt luonnonsuojelualueet on
osoitettu kaavassa merkinndlld SL ja niilla olevat
muinaismuistolain alaiset kohteet merkinndlla s.

Villa Solinin rakennusaloilla on lisdmerkinta
sr5, joka tarkoittaa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittédvien
rakennusten rakennusalaa.
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SUUNNITTELUVAIHEET

LIITTEET

Vanhan maatilan pddrakennuksen rakennusalalla on
lisdmerkintd sr2, joka tarkoittaa kaupunkikuvalli-
sesti erittdin merkittavien rakennusten rakennus-
alaa.

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiin-
teistbteknisen ja teknisen huollon valmiuden salli-
massa ajassa.

Vihermaailman kasvimyymdlodiden liiketoiminta voi
jatkua nykyiselld paikallaan katuaukion varrella,
eikd estd kaavan muiden osien toteutumista.

Asemakaavaehdotus on laadittu kaupungin aloittees-
ta.

Kaavaluonnosta laadittaessa on neuvoteltu alueen
maanomistajien kanssa.

Asemakaavaluonnos on hyvaksytty kaavoitusjaostossa
165129910

8.8.1991 pdivatty asemakaavaehdotus on laadittu
hyvdksytyn luonnoksen perusteella, pienin tarkis-
tuksin ja maanomistajien lisdksi myds kaava-alueen
naapureilla on ollut tilaisuus esittdd mielipiteen-
sa.

Lausuntopyynntt on ldhetetty pelastustoimen-, ter-
veys-, rakennus- ja ympdristonsuojelulautakunnille,
katurakennus-, kiinteistt- ja mittausosastoille,
maakuntamuseolle, seutukaavaliitolle ja Kaarinan
kunnalle.

Kaavaehdotusta on korjattu lausuntojen ja maanomis-
tajien kanssa kdytyjen uusien neuvottelujen perus-
teella 1.12.1993 ja kiinteistd- ja rakennustoimen
lautakunnan pdatoksen perusteella 17.3.1993.

Turussa 8. pdivdnad elokuuta 1991
Korjattu 1.12.1992
Korjattu (Kel) 17.3: 1993
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Asemakaava-arkkitehti Risto Tilus
Toimistoarkkitehti nts Sar;;zzzi{ Loytonen

Tilastolomakkeet osat 1 ja 2




“KATARLINANLAAKSO" ' :8.8.1991 korj. 1.12.1992, 17.3.1993 (krl)

T I T
Kocttelitehok —

TILASTOLOMAKE

Piata-ala

pl’ﬂ((]»g[_g ‘1

Kc(roscﬂa

kuuestuk g

k-m*

2

Alu:vdljyys.ﬂWa-mF

muutos

ha=

31.6

17200

36,4

6800

25,9

8500

Zeehl )
Kercosatan
‘| muutos

b k'_'mz -

AM /S

6,1

600

e

A vyhieensi

100

33100

49,8

TAYE

] 0

7800

100

8500

yhteensi

100

LR LPY

LPA

Muut liikennealueet

VP.VL VK

Muut virkist ysalueet

Vi

Koko kaava-alwe yht.

41600




"KATARIINANLAAKSO" 8.8.1991 korj. 1.12.1992,

17.3. 1993 (Krl)

e

EU«STOLOM/\KE [ Ohjevuoden ;Tv<>x>a'k}(_):""- heriosala ;F.‘.’-”,"_S'?.'f" if"f?‘?:f"" ip,,m,s Pituus | Autopaikh.ojen
oo q :as.ukasluku ;luku"\ﬂﬂm anubas i-l_\_/.(.);'f..'ilkka B_Sl_‘j“Akc“OTn‘,'a,_; e k?.‘.’?ji(a~ ;Iukurnaa(a
< ! j Ly Ik-m ek ‘;m . | m/k-m? J ¥

LEdEEERE e e e T
e ool sl e e | anaine Bl 262
AP B i e 114
AR 213 il aal 141
AO

AL

AH
1AM /s 15 3
AV l

A yhteenss 828 | 520
s | 15
YH

YL

YO

YS

YY

YM

YK

YU _

YV 1/2 asuntoja 40 ka mf}asukes

YAS 1/2 palveluja| 100 48 80 ka m“/tydpdikka 78
Y yhteenséa |

K

KL

KT

K yhteensa

;

Bl

TV

Y

T yhteensd ! ;
Yhteens3 928 48 613
Kadut, tiet ;

Torit, katuaukiot

LT

LR

LR, EPY

LPA

Muut liikkennealueet

Yhteensa

VP, VL, VK

Muut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

Yhteensa

Erityisalueet

Suojelualueet

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

Viemdrit

Vesijohdot




