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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. pdivadnad toukokuuta
1993 paivattyd asemakaavanmuutoskarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:
Kortteli:
Tontist:

Puiistai

Vesialue:

I I

3 8

3 a4 8 och "4
Jokipuisto (osa) Aparken (del)
Aurajoki (osa) Aura a (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Turun Kaupungin
Kaupunginosa:
Kortteli:

Puisto:

Alueen sijainti:
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PERUSTIEDOT
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Suunnittelutilanne

Seutukaava

Yleiskaava

T I
3 (osa) 3 (del)
Jokipuisto (osa) Aparken (del)

Asemakaavanmuutoksen kohde sijaitsee ns. Piispanka-
dun alueella Aurajoen itdrannalla. Sen etédisyys
Kauppatorilta on noin 0,8 km linnuntietd koilli-
seen. Postiosoite on Piispankatu 7, Tehtaankatu 1
Jia 3. (Liite 1)

Varsinais-Suomen seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1
(vahv. VN 21.2.1985) ja seutukaava 2 (vahv. VN
3.4.1986) eivat sisdlla aluetta koskevia varauksia.
Taajamaseutukaavassa (seutukaava 3, vahv. YM
7.10.1988) se on palvelujen ja hallinnon aluetta
(P). Tdydennysseutukaavassa (seutukaava 4, vahv. YM
17.7.1991) varaus on muutettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi, jolla ympdriston peruspiirteet sdily-
tetdan (P/S).

Turun yleiskaavan (hyvdksytty KV 13.12.1976) vuoden
2000 maankédyttdsuunnitelmassa suunnittelualue on
varattu julkisten palvelulaitosten alueeksi. Vi-
reilld olevassa yleiskaavaluonnoksessa se on jul-
kisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).




Asemakaava

Rakennusjarjestys

Rakennuskielto

Pohjakartta
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Voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu 3.7.1897
ja 20.4.1967. Korttelialue on varattu yliopiston
laajenemisalueeksi. Aluevarausmerkintda on YOY =
opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue korkeakouluja varten, kerrosluku on III ja
tehokkuusluku e = 1,0. Tonttien pinta-alat ja ra-
kennusoikeudet ovat seuraavat:

tontti pinta-ala m? rakennusoikeus k-m?
I-3-3 3718 37413
I-3-4 2691 2691

Aluetta ei ole toteutettu asemakaavan mukaisesti.
(Cptiiag= 7))

Turun kaupungin rakennusjédrjestys on hyvdksytty
kaupunginvaltuustossa 24.8.1992 ja siihen tehdyt
tarkistukset 15.2.1993.

Korttelialue on ollut rakennuskiellossa 10.9.1984
alkaen asemakaavan muuttamiseksi alueellisen perus-
parannuksen periaatteiden mukaiseksi. Rakennuskiel-
to on voimassa 10.9.1994 asti.

Pohjakartta on Turun kaupungin kiinteistdviraston
mittausosaston laatima ja tdydennyskartoittama.

Turun kaupunki omistaa tontin 4 ja puisto- seka
vesialueen.

Rakennettu ymparistd

Alue rajautuu Piispankatuun, Tehtaankatuun, Aurajo-
keen ja Arkkipiispan asuntotonttiin. Se on osa his-
toriallista kaupunkiympéristdd, joka on sdilynyt
Tuomiokirkon tuntumassa. Pienimittakaavaisen puuta-
lokorttelin rakennukset ovat perdisin 1800-luvun
lopusta ja 1900-luvun alusta. Tyylihistoriallisilta
piirteiltd&n ne edustavat uusrenessanssia ja nikka-
rityylid. Rakennukset ovat asuinkdytOssa.

(Liite 3)
Kidytetty kerrosala on seuraava:
tontti pinta-ala m?2 rakennettu k-m? =}
I-3-3 37138 920 QP25
I-3-4 2961 980%* 0 33

*) osia rakennuksista on puistoalueella.
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Jokipuisto on Aurajoesta jyrkdsti kohoavaa ranta-
tdrmd&. Korttelialue on tasaista ja korkeusasemal-
taan n. 7-8 metrid mpy. Alueella on istutettuja
puita ja pensaita.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

2
TAVOITTEET

3
ASEMAKAAVANMUUTOS

Epdvirallisessa Turun keskustan rakennussuojelun
vaihekaavassa (kuulutettu 22.6.1984) suunnittelu-
alueen rakennukset on luokiteltu rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi

(fs=2d ).

Asemakaavanmuutoksen alaista korttelialuetta ei
tarvita korkeakoulujen laajenemisalueeksi, koska
korkeakoulujen laajenemistarpeet on tarkoitus to-
teuttaa Kasarmialueella sek& jo rakennetuilla kor-
keakoulualueilla nykyisten laitosrakennusten valit-
tomidssd laheisyydessa.

Asemakaavanmuutospddtts (perusparannusalueitten
rakennuskielto) ja Turun keskustan epdvirallinen
rakennussuojelun vaihekaava sisd@ltdvdt tavoitteet
vanhan miljooén sd@ilyttdmisesta.

JA SEN PERUSTELUT

Asemakaavanmuutos on laadittu edelld esitettyihin
suojelutavoitteisiin perustuen: olemassaoleva arvo-
kas milj®®d sdilytetddn nykyisessd kdyttotarkoituk-
sessaan asuinalueena.

Asemakaavanmuutosalueen kokonaispinta-ala on 0,82
ha, josta korttelialuetta 0,69 ha (84 %) ja puisto-
aluetta 0,13 ha (16 %). Rakennusoikeus on 1900
k-m2, lisdrakentamista ei sallita. Korttelitehok-
kuus e, = 0,27 ja aluetehokkuus e, = 0,23. Rakennus-
oikeus vahenee asemakaavanmuutoksella 4774 k-m2.

Korttelialueen kdyttdtarkoitus on A/S = asuinraken-
nusten korttelialue, jolla ympdristd sdilytetdén.
Rakennusalat ja kerrosluvut on merkitty nykytilan-
teen mukaan. Korttelialueeseen on liitetty osa
Jokipuiston puistoaluetta, koska rakennukset si-
jaitsevat osittain puistossa. Vanhan rakennuskannan
suojelusta on annettu rakennussuojelun vaihekaavas-
sa ehdotettu mddrdys:
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sr-4 rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokas rakennus. Rakennuslain
135 § 1. momentin nojalla mdaratdaan, etta
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa suorittaa sellaisia lisdrakenta-
mis- tai muutostditd, jotka tarvelevat
julkisivun tai vesikaton rakennustaiteel-
lista tai kulttuurihistoriallista arvoa
tai tyyli&. Mik&li r-akennuksessa on aikai-
semmin suoritettu t&dllaisia tédrvelevia
toimenpiteitd, on rakennus lisdrakentamis-
ja muutostdiden yhteydessd pyrittava saat-
tamaan ennalleen.

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa portaita ja
niihin liittyvia katoksia siten, ettd rakennusalan
rajan ylitys on enintd&n 3 metria.

Jokipuiston puistoaluetta (VP) on laajennettu si-

ten, ettd Aurajoen rantaan voidaan rakentaa kevyen
liikenteen vayld tukimuurina kaupunginhallituksen

paidtsksen mukaisesti (§ 3747 19151 19865k

SUUNNITTELUVAIHEET

LI

VT EET

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta hyvaksyi
11.2.1993 paivdtyn asemakaavanmuutosluonnoksen
laadittavan asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi
24.3.1993 (8§ 45L)-

Asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot
pelastustoimen-, terveys-, rakennus-, ymparistdn-
suojelu- ja kulttuurilautakunnilta seka mittaus-,
katurakennus- ja kiinteist®osastoilta, museoviras-
tolta ja Varsinais-Suomen liitolta.

Asianosaisille ja naapureille on l&hetetty kirjal-
linen ilmoitus asemakaavanmuutoksen valmistelusta.

Turussa 10. pdiv&nd toukokuuta 1993 '
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Kaavoitusarkkitehti Risto Tilus

,322%1/2477254?

Toimistoarkkitehti ‘Anja Latvala

tilastotiedot osa 1
havainnekuva
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sr-4 rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokas rakennus. Rakennuslain
135 § 1. momentin nojalla m&&r&t&in, etts
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiki
siind saa suorittaa sellaisia lisdrakenta-
mis- tai muutostditd, jotka tarvelevat
julkisivun tai vesikaton rakennustaiteel-
lista tai kulttuurihistoriallista arvoa
tai tyylia. Mik&dli -akennuksessa on aikai-
semmin suoritettu tdllaisia tdrvelevii
toimenpiteitd, on rakennus lisdrakentamis-
ja muutostdiden yhteydessd pyrittdva saat-
tamaan ennalleen.

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa portaita ja
niihin liittyvi&a katoksia siten, ettd rakennusalan
rajan ylitys on enintddn 3 metrii.

Jokipuiston puistoaluetta (VP) on laajennettu si-

ten, ettd Aurajoen rantaan voidaan rakentaa kevyen
liikenteen vdyld tukimuurina kaupunginhallituksen

padtdksen mukaisesti (§ 3747 19.11.1986).

Kiinteistd- ja rakennustoimen lautakunta hyvidksyi
11.2.1993 pédivdtyn asemakaavanmuutosluonnoksen
laadittavan asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi
24.3.1993 (5§ 451).

Asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausunnot
pelastustoimen-, terveys-, rakennus-, ymparistén-
suojelu- ja kulttuurilautakunnilta sekd mittaus-,
katurakennus- ja kiinteistbosastoilta, museoviras-
tolta ja Varsinais-Suomen liitolta.

Asianosaisille ja naapureille on l&hetetty kirjal-
linen ilmoitus asemakaavanmuutoksen valmistelusta.

Turussa 10. pdivdnad toukokuuta 1993 '
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Kaavoitusarkkitehti Risto Tilus

At I

Toimistoarkkitehti Anja Latvala

tilastotiedot osa 1
havainnekuva






Kaava/pdivays I-3-3,4 ym. 105 1199138
TILASTOLOMAKE Pinta-ala Krs-ala Teholuku Pinta-/krs-alan muutos
osa 1 ha % k-m? e ha +/- k=m2 '+ /<
A/S 0,69 84 1900 027 + 0,69 + 1900
NEE = 0,67 - 6674
. 84 1900 O 27 + 0,02 - 4774
VP 013 16 + 0,02
Vesialueet (W) - 0,04
KOKO KA%VB—AL.
YHTEENSA 0,82 100.0 1900 0,23 + 0,00 - 4774




