ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 19. p&ivédn&d elokuuta 1994
padivdttyd ja 7.4.1995 lausunnon perusteella korjattua asemakaavakart-
taa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: J8T:
Kortteli: 7
Katualue: Tuomiokirkontori

Asemakaavalla muodostuu:

Kaupunginosa: 1 T

Kortteli: 7/
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PERUSTIEDOT
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Suunnittelutilanne

141

Seutukaava Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1 (VN 21.1.1985),
seutukaava 2 (VN 3.4.1986): aluetta koskevat raken-
netun ympdristén suojelumddrdykset SU-639 (Cajan-
derin talo), SU-640 (Abo Akademin p&&rakennus)
/Turku, osa-alue 01 keskusta; taajamaseutukaava 3
(YM 17.7.1991): aluetta koskevat keskustamédarayk-
set.

10 2

Yleiskaava Turun yleiskaavassa v. 1976 alue on julkisten pal-
velulaitosten aluetta, samaten valmisteilla olevas-
sa yleiskaavan tarkistuksessa julkisten palvelujen
ja hallinnon aluetta.
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Asemakaava : Alueella on voimassa 22.6.1948 vahvistettu asema-

kaava. Se perustuu arkkitehti Erik Bryggmanin kort-
telille laatimaan yleissuunnitelmaan, jonka mukaan
korttelin Hameenkadun varsi olisi rakennettu ke-
mianlaitoksen korkuisena muurina. Asemakaavassa
rakennusoikeus mddrdytyy rakennusalan rajojen ja
rakennuskorkeuden mukaan. Laskennallinen rakennus-
oikeus on 13000 k-m?, e = 2,7. Kiayttétarkoitus on
yleisten rakennusten korttelialue.




11,4
Rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjadrjestys on kaupunginval-

tuuston 24.8.1992 hyvdksymd. 16 §:n voimaantulom&aa-
rayksen mukaan asemakaavoitettuja alueita koskevat

edelleen vuoden 1964 tarkemmat rakentamism@araykset
kunnes kaavat on muutettu.

11.5
Tonttijako ja -rekisteri

Voimassaoleva tonttijako on vahvistetun asemakaavan

mukainen.

11556

Rakennuskiellot
Kortteli on ollut ns. keskustan rakennuskiellossa
vuodesta 1959.

il

Pdatokset, suunnitelmat

Turun ja Porin l&&ninhallitus on tehnyt Tuomiokirk-
kon ympéadrist6d@ koskevassa rakennussuojeluasiassa

pddtoksen 30.3.1994, jonka mukaan esityksen kohtee-
na olleet rakennukset, kadut ja puistot tulee suo-
jella asemakaavalla. Kortteli I-7 kuuluu ko. aluee-

seen.

11 .8

Pohjakartta Pohjakartta on kiinteistdviraston mittausosaston
laatima ja tarkistettu.

12,

Maanomistus Korttelin omistaa Stiftelsen f6r Abo Akademi, katu-
alueen Turun kaupunki.
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Vdestd ja tyopaikat

Korttelin rakennukset ovat Abo Akademin eri laitos-
ten ja keskushallinnon k&ytdssd. Alueella on run-
saasti ty®6- ja opiskelupaikkoja.
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Rakennettu ympdristo

Korttelin I-7 rakennuskanta:

Abo Akademin p&&drakennus, Tuomiokirkontori 3;

ns. Trappin talo, 2 -kerroksinen empirekiviraken-
nus, alunperin kauppiastalo, C. Bassi, 1831-32:
Turun bassilaisen uusklassismin komein rakennus,
hankittu juuri t&m&n takia perustettavan Abo Akade-
min pddrakennukseksi 1910-luvulla.



Geologicum, Tuomiokirkontori 1, ns. Cajanderin
talo, alunperin kauppiastalo, muutettu 20-luvulla
opetuskidyttodn, sdilynyt té&lloin rakennettu luen-
tosall; P.J. Gylich, 1882-34.

2 -kerroksinen kivirakennus, Uudenmaankatu 2, "Leh-
tisen kauppahallin" portaalirakennus. (Itse kauppa-
halli on purettu H&dmeenkadun varrelta). H. Ranken
1900-02

Chemicum, Akatemiankatu 2, 5 -kerroksinen kemian-
laitos, Erik Bryggman 1949-52

2 -kerroksinen tiilinen ulkorakennuksen osa Cajan-
derin talon pihalla, A. Kajanus 1892, jadanyt purka-
matta kauppahallin purkamisen yhteydessd vuonna
1977. Rakennus osoittaa suunnallaan aiempaa tontin-
rajan suuntaa.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kortteli sijaitsee Turun kaupungin keskiajalta asti
asutulla kaupunkialueella. Alue on muinaismuisto-
lain alainen ja tontilla tulee suoritettavaksi
arkeologinen tutkimus ennen rakentamista. Tontilla
kulttuurikerroksen paksuus on suurimmillaan 4,1 m.

Kaikki korttelissa s#ilyneet rakennukset ovat eri
tavoin historiallisesti mielenkiintoisia. Kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkain on Tuomiokirkontorin
puoli. Trappin ja Cajanderin talot edustavat arvok-
kainta heti Turun palon j&lkeen rakennettua raken-
nuskantaa. Tuomiokirkkoympédristdn rakentamista
sdsdteli erityisen tiukat rakentamismddrédykset.

Trappin talon rakentamisella muutettiin Engelin
kaavaa siten, ettd vaakamestari Trapp sai rakentaa
talonsa vanhaan, jo keskiajalta perdisin olevaan
katulinjaan. Engelin kaavassa kortteli oli paljon
suurempi Brahenpuistoon p&in. N&in muinainen katu-
linja H&meentullista Suurtorille on hahmotettavissa
Akatemiantalon ja té&m&n korttelin Tuomiokirkontorin
puoleisesta suunnasta. Rakennukset on 1920-luvulta
ldhtien muutettu yliopistokdytté6n. Muutos yliopis-
tokdyttdon merkitsee rakennushistoriallisesti omaa
arvokasta kulttuurikerrostumaa, joten rakennuksiin
ei voi liitt&d3d vaatimusta alkuperdiseen asuun pa-
lauttamisesta.

Akatemiankadun ja H&meenkadun kulmassa oleva Chemi-
cum -Kemianlaitos on sen sijaan siind kayttotar-
koituksessa, johon se on suunniteltu. Siind ei ole
tehty suuria rakenteellisia tai sisustuksellisia
muutoksia.

Uudenmaankadun varressa sijaitseva kauppahallin
portaalirakennus on kaupunkikuvallisesti sopusuh-
tainen.
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Yleisperustelu

Kasittelyltdsdn keskenerdisessd rakennussuojelun
vaihekaavassa esitetdan:

-Trappin talo ja Cajanderin talo suojeltavaksi m&a-
rdykselld sr5: Rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti erittdin arvokas rakennus.
-Uudenmaankatu 2, kauppahalli portaalirakennus
suojeltavaksi mddrdykselld sr4: Rakennustaiteel-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nus.

-Chemicum -kemianlaitos suojeltavaksi md&rdyksella
sr2: Kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus.

Kaupunginvaltuusto on tehnyt Tuomiokirkon ymparis-
tbn rakennussuojelualoitetta késitellessddn paatdk-
sen, ettd koko alueelle laaditaan asemakaavanmuu-
tos. Kaupunginvaltuuston kanta oli, ettd varsinai-
nen suojelu tulisi hoitaa rakennussuojelulain mu-
kaisella valtioneuvoston p&d&todksella. La&ninhalli-
tus padtti kuitenkin valtuuston kannasta poiketen,
ettd kaavasuojelu "riitt&d4". T&alla kaavanmuutoksel-
la aloitetaan té&mdn p&adtoksen toimeenpano.
Stiftelsen for Abo Akademi on tontinomistajana
esittdnyt, ettd puretun kauppahallin tilalle kaa-
voitettaisiin 3000 k-m? kokoinen rakennusala toimis-
to- ja opetustiloja varten.

PERUSTELUT

Asemakaavanmuutoksella on tarkoitus m&ardtd ladnin-
hallituksen p&&tdksen mukaisesti arvokas rakennus-
kanta suojelluksi niin tarkasti kuin se rakennusten
ja alueen historia ja kdyttoétarkoitus huomioon
ottaen on katsottu mahdolliseksi. Suojelumddrdyksia
on muotoiltu Maakuntamuseon rakennustutkijan ja
tontinomistajan kanssa yhteisymmdrryksessa.
Korttelin tdydentdminen ympdristdén sopivalla uu-
disrakennuksella on tontinomistajan tavoite, jolle
on kaupunkikuvalliset ja kaavalliset perustelut
olemassa. Uudisrakennusmassa on pyritty sovittamaan
Himeenkadun katukuvaan nykyisen asemakaavan salli-

~maa rakentamista paremmalla tavalla. Rakennusoikeus
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vidhenee tontilla.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavanmuutoksella midrdtdsn suojelluksi kort-
telin rakennukset seuraavasti:

Abo Akademin p&idrakennus eli Trappin talo Tuomio-
kirkontorin puolella:

sr-5, "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti erittdin arvokas rakennus. RakL 135 §:n
1. mom. nojalla ma&dr&tddn, ettd rakennusta tai sen



osaa ei saa purkaa eikd siinad saa suorittaa sellai-
sia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka tarvele-
vat julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista
tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyli&. Ra-
kennuksen ulkovaipan sisdlld saadaan ullakolle ja
kellariin sisustaa rakennusoikeuteen luettavia
tileja.

Rakennuslautakunnan on rakennuslupaa k&dsitellessdan
kuultava asiassa museoviranomaista."

Vaikka kyseessd on erittdin arvokkaat rakennukset
ei voida mddriatid saattamaan niitd@ "alkuperdiseen
asuun”". (Ks. kohta 16). Suojeltavaksi maddrdtyissa
rakennuksissa ei voida numeerisesti merkitd raken-
nusoikeutta, vaan rakennusoikeus mddrdytyy raken-
nusalan ja kerrosluvun perusteella. T&lldin tulee
ottaa kantaa mahdolliseen kellarin ja ullakon kayt-
tddn. Tdssd tapauksessa asemakaavamddrdyksessa
sallitaan ullakon ja kellarin sisustaminen. Raken-
nuksissa on t&dllaisia muutoksia vuosien kuluessa
tehty.

Madrdykseen on 7.4.1995 tehdyll&d korjauksella 1li-

sadtty kohta "Rakennuksessa (Tuomiokirkontori 1)

oleva luentosall on sallytettava edelld mainituin
perusteln A

Chemicum eli kemianlaitos on md&ratty suojeltavak-
si:

sr-4 "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorial-
lisesti arvokas rakennus, RakL 135 §:n 1. mom. no-
jalla mid&r&tdsn, ettd rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa eik#d siind saa suorittaa sellaisia lisé-
rakentamis- tai muutostditd, jotka tarvelevat jul-
kisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
_Rakennuksessa oleva kirjastotila, sen galleria,

at seka rakennuksen p&dporras on sdilytettava
"edelld mainituin perusteln.

" Rakennuslautakunnan on rakennuslupaa kdsiteltdessa

kuultava asiassa museoviranomaista."

Tamdn rakennuksen kohdalla on poikkeuksellisesti
madrdtty suojelluksi my®ds rakennuksen sisdtiloja.
Ndissd tiloissa ndkyy Bryggmanin arkkitehtuurin
hienoviritteisyys, vaikkei tdss& rakennuksessa ole
endd 40-luvun romanttisuuden koristeellisimpia
piirteitd. T&m& rakennus suunniteltiin ensimméisek-
si osaksi laajempaa kokonaisuutta, jolla oli tar-
koitus rakentaa umpeen korttelin H&meenkadun varsi.
Trappin talo ja Cajanderin talo sdilytettiin suun-
nitelmassa. Bryggman on ottanut tietoisesti kantaa
uudisrakennuksensa sovittamisen Cajanderin talon
yhteyteen sekd rakennuksen massoittelussa etta
julkisivusommittelussa Akatemiankadun puolelle.




Uudenmaankatu 2, kauppahallin portaalirakennus on
midrdtty sdilytettédvdksi:
sr-3:"Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

RakL 135 &§:n 1. mom. nojalla masrdtdsn, ettd raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa
syytd. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yh-
teydessd korjattava rakennuksen tyyliin hyvin so-
veltuvalla tavalla. Rakennuksen ulkovaipan sisdlla
saadaan ullakolle ja kellariin sisustaa rakennus-
oikeuteen luettavia tiloja."

Tamad rakennus on (ks. kohta 16) osa kauppahallia.
Sen julkisivut ovat menetté@neet alkuperédisen luon-
teensa, kun kauppahallin oviaukko Uudenmaankadulta
on muurattu umpeen ja tornimainen erkkeri on puret-
tu. Rakennus vaikuttaa ikdistd&n vanhemmalta eli
sopii hyvin yhteen uusklassisten naapuriensa kans-
sa. Taten sitd voidaan pit&&d kaupunkikuvallisesti
arvokkaana.

Tiilinen talousrakennuksen osa pihalla on mielen-
kiintoinen ndenndisen sattumanvaraisuutensa takia.
Tontinraja on kulkenut vinottain korttelin halki ja
talousrakennuksen purettu p&d on ollut tontinrajan
mydtdinen. Jdljelle ja&nyt rakennuksen osa on me-
nettinyt selvdn yhteytens& pd&drakennukseensa eika
sitd voida pitdid rakennustaiteellisesti merkittava-
nd, joten rakennuksen suojelemiselle ei ole perus-
teita. Rakennukselle on kuitenkin rakennusala ja
kerrosluku 2, joten vanha rakennus voidaan kunnos-
taa tai rakentaa samankokoinen uusi tilalle.

Himeenkadun varrella on rakennusala uudisrakennuk-
selle. Rakennuksesta on laatinut alustavat suunni-
telmat Arkkitehtitoimisto Sigge Ky. Arkkitehtonise-
na ajatuksena on rakentaa selvdsti itsendinen ra-
kennus, joka paikkaa hallin jattamé&n aukon, mutta
erottuu nivelosalla Uudenmaankatu 2:sta. Kemianlai-
toksen ja uudisrakennuksen v&dliin j&& 16 m:n vali
ja puurivi. N&in H&meenkadulta s&ilyy n&koyhteys
korttelin l&pi Brahenpuistoon. Rakennuksen kerros-
luku on IV 2/3. Julkisivun korkeus Ha@meenkadulle on
rajoitettu 13 m:ksi. Rakennusalalle saa rakentaa
kaksi kellarikerrosta.

34.21 Korttelialue

Korttelialueen kayttotarkoitus on YO-1/sm: Opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialue on muinaismuistolain mukaista muinais-
muistoaluetta, jolla maaperd&n kajoava rakentaminen
edellyttdad arkeologisia tutkimuksia. Tdllaisista
rakennustdistd on ilmoitettava museoviranomaiselle
vahintdin vuotta aikaisemmin.

Korttelialueelle saadaan sdilytettdvien rakennusten
lisdksi rakentaa 3000 k-m? uudisrakennuksia.
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Uudisrakennuksiin saadaan rakentaa kaksi kellari-
kerrosta.
Autopaikat saadaan rakentaa kerrosala ylittden.

Maakuntamuseo on luonnoksesta antamassaan lausun-
nossa esittdnyt, ettd uudisrakennuksen pitdisi olla
matalampi, enint&dn kolme kerrosta. Kaavoitusosasto
katsoo, ettei 13 m julkisivukorkeus ole ylimitoi-
tettu verrattuna kemianlaitoksen korkeuteen ja
edelleen seuraavassa Korttelissa Juseliuksentalon
ja ent. Rettigin tupakkatehtaan korkeuteen. Hémeen-
kadun vastapuolella rakennukset ovat 6 - 7 -kerrok-
sisia.

Autopaikkoja korttelille on madratty toteutetta-
vaksi 33 ap. Ne mahtuvat yhteen kellaritasoon.
Tontilla on nyt olemassaolevissa rakennuks1ssa
kdytetty rakennusoikeutta n. 5600 k- -m?. Rakennusoi-
keus véhenee voimassaolevaan asemakaavan verrattuna
4400 k-m®.

Tontin pinta-ala on 4809 m?. Tonttlln on esitetty
muutoksessa liitettdvaksi 200 m? kokoinen alue katu-
maata Abo Akademin p&ddrakennuksen keskirisaliitin
alta ja istutettu ja aidattu alue Cajanderin talon
edustalta. Tontin pinta-alaksi tulee noin 5010 e
Tonttitehokkuus on t&lléin e = 1,7.

Tontinomistaja on ilmoittanut, ettd uudisrakennus
rakennetaan sitten, kun asemakaavanmuutos on vah-
vistunut.

Muinaismuistolain edellyttdamdt neuvottelut arkeolo-
gisen tutkimuksen toteutuksesta on aloitettu museo-
viranomaisen ja tontinomistajan valilla.

Aloite ja ohjelmointi

Kaavan laatiminen perustuu l&&ninhallituksen teke-
m&in paidtokseen "Vanhan Turun" rakennussuojelu-
asiassa.

Tontinomistaja on teettédnyt alustavia rakennussuun-
nitelmia tontin tdydennysrakentamiseksi.
Asemakaavanmuutosluonnos on hyvaksytty kiinteisto-
ja rakennustoimen lautakunnassa 23.3.1994.
Ehdotuksesta pyydet&dn lausunnot kiinteistd- ja
rakennusviraston mittaus- ja tonttiosastolta ja
kunnallistekniseltd osastolta; kulttuuri-, pelas-
tustoimen-, rakennus-, terveys- ja ymparisténsuoje-
lulautakunnalta sekd museovirastolta.




LIITTEET

Asemakaavanmuutoksesta on ldhetetty tieto naapu-
reille.

Turussa 19. pdivdnd elokuuta 1994
Korjattu 7.4.1995 (lausunto)
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vt. kaavoitusarkkitehti Markku Toivonen
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Toimistoarkkitehti Iina Paasikivi

Tilastolomake osat 1 ja 2
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