patEeiade 410 O i

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 29. pdivdnd hein&dkuuta 1995 pdivat-
tyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos
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Varsinais-Suomen t&dydennysseutukaavassa 1990 (¥YM
17.7.1991) osa-alueella 01 Mestarinkadun rakennettu
ymparistd on erotettu omaksi osa-alueekseen 014
A/s tunnuksella, jolla on osoitettu ympariston
sdilyttamisvaatimus.

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt Turun yleiskaavan
2010 5.6.1995. Alueen yleiskaavamddrdys on Al:
pientalovaltainen asuntoalue.

Alueella on voimassa 24.3.1947 vahvistettu asema-
kaava. T&lld asemakaavalla on muutettu alkuaan
arkkitehti Bertel Jungin vuonna 1923 suunnittelemaa
ns. Mestarinkadun klassisistista asuntoaluetta:
rakentamatta ja&nyt puisto muutettiin tonteiksi
alkuperdistid rakennusten massoittelutapaa ja tont-
tijakoa noudattaen.

Turun Kaupungin rakennusjdrjestys on kaupunginval-
tuuston 24.8.1992 hyvdksymd. Siitd on poistettu
esim. aitaamista ja tontin istutusta koskevia maa-
rayksia, jotka aiemmin ohjasivat rakentamista. Nyt
tavoiteltavat ymparistdohjeet tulee sisdllyttaa
asemakaavaan.

isteri
Tonttijako on vahvistunut asemakaavan yhteydessa.

Kaikki tontit ovat tonttijaon mukaisessa rekiste-
rissa.
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Rakennuskiellot

118
Pohjakartta

12
Maanomistus

13

Kortteli on mukana ns. perusparannusalueita koske-
neessa asemakaavanmuutospddtoksessad vuodelta 1984.
Rakennuskielto on voimassa 10.9.1996 asti.

Pohjakartta on kiinteistdtoimen mittaus- ja tont-
tiosaston laatima ja tarkKisteftu.

Kaikki tontit omistaa Turun kaupunki ja ne on vuok-
rattu pitkilla vuokrasppimuksilla. Tontti no 7 on
kaupungin hallussa, kaupungin vuokrayhtidn vuokra-
asuntoina.

Véesto ja tyopaikat

14

Pddosa tonteista on asuinkdytossd. Tontilla 5 on
kaksi liikehuoneistoa, joissa Kkummassakin on suun-
nittelutoimisto.

Tontilla 10 on kiytosta poistuneessa 'Kivijalka-
kaupassa" yhdistyksen omistama kerhohuoneisto.

Rakennettu ympdristo

15
Luonnonympdristo

Korttelin rakennuskanta kKoostuu alueen alkuperdisen
suunnitelman mukaan rakennetuista 20-luvun asuinta-
leoista (arkkitehdit J.E. Hinderssen 1927 ja J.E.
Arola 1926) ja 40-50-luvulla rakennetuista omakoti-
ja kerrostaloista. Uudempi rakennuskanta ja tont-
tien k&dytt® poikkeaa Mestarinkadulla vallitsevasta
rakentamistavasta, mutta kortteli muodostaa suh-
teellisen harmonisen kokonaisuuden.

1950-1luvun aikana ulkorakennuksien rakentaminen
omakotitonteille j&i pois muodista. Voimassaolevas-
sa kaavassa suunnitellut ulkorakennukset puuttuvat
kokonaan uudemmista tonteista. Yhdell&d n&istd@ on
vaatimaton autotalli, mutta miljooén kannalta se on
1l3dhinnd hdiritsevd eikd@ toteuta asemakaavan tar-
koittamaa tilanmuodostusta.

Maastonmuodoilla on merkittdvd osuus alueen hah-
mossa ja tonttien kaytdssa.
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ASEMAKAAVA JA SEN

31
Yleisperustelu

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Ns. Mestarinkadun aluetta on pidetty esimerkillisen
korkeatasoisena asuntoalueena, jonka suojeluarvo on
kiistaton. Alueelle on laadittu sdilyttédmiseen
velvoittava asemakaavanmuutos wvuonna 1980 (kortte-
L TV-—9 = 20 21es o471 )i. Keokel alluel onika jattu
perusparannuskokeilualueeksi vuonna 1984 ja voimas-
saolevat asemakaavat on paatetty muuttaa ympdriston
sai lyEtamalesats

Hallintomenettelyltdd@n keskenerdisessd keskustan
rakennussuojelun vaihekaavassa korttelin rakennus-
kanta todetaan "kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi
rakennuskannaksi, jonka toivotaan sdilyvan (sr2)".
Kupittaankadun varren tonttien rakennusten kaupun-
kikuvallinen arvo sen sijaan halutaan varmistaa
madrdyksella sr3: - "el saa purkaa ilman pakottavaa
Syyta .

Mestarinkadun alueen arvo on ennen kaikkea alkupe-
raisen asemakaavan ja yhtendisen (20-luvun) raken-
nuskannan muodostamassa Kokonaisuudessa. Taman
korttelin asemakaavanmuutos vuodelta 1947 on hyvin
oivaltanut alkuperdisen asemakaavan tavoitteet,
mutta uudempi rakentamistapa ei ole yltanyt sille
arkkitehtoniselle tasolle, mitd@ alkuperd@inen miljodo
edustaa. Rakennukset ovat, ajalleen tyypillisesti,
vdhdeleisid ja siten alistuvat muotokielelté&dn
hyvin alkuperdiseen klassisistiseen ympdristoon.
Kaksi rakennusta, tonteilla 4 ja 6, on tarvelty
julkisivuiltaan vierailla kdsittelytavoilla. Ton-
tilla no 5 oleva kerrostalo on ympdristdssdan liian
suuri ja tontilla 3 oleva pientalo Mestarinkadun
rivistbssa@ liian pieni.

Maakuntamuseo on esittédnyt ennakkolausunnossaan
kahden viimeksimainitun suojelemista kaavanmaardayk-
selld, silld perusteella, ettd ne edustavat hyvin
oman aikansa rakentamistapaa ja ovat sdilyneet
alkuperdisessd asussa.

Asemakaavanmuutoksella on tarkoitus toteuttaa kau-
punginvaltuuston vuonna 1984 tekem&da paatosta ns.
perusparannusalueitten asemakaavojen muuttamiseksi
niin, ettd@ alueitten peruspiirteet ja rakennuskanta
voi sailya.

PERUSTRE LUT

Muutoksella on pyritty loyt&md@&n ne oleelliset
keinot, joilla t&m&n nimenomaisen korttelin hyvat
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Korttelialue

ominaisuudet sailyvdt. Alueen ensisijaisena sdilyt-
tdmisperusteena on pidetty 1920-luvun yhtendista
kaupunkikuvaa: tilanmuodostusta ja arkkitehtuuria.
Rakennussuojelumddrdys on annettu vain naille "al-
kuperdisille” rakennuksille. Muilla tomteilla ole-
massaoleva rakennuskanta ja asemakaava on otettu
suunnitelman pohjaksi. Tonttijako, rakennusoikeudet
ja tonttien kdyttotarkoitus on sdilytetty nykyisel-
laan.

Korttelin suurimman osan kdyttotarkoitus on A/s:
asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
sdilytetddn. Tontin 5 kayttotarkoitus on AK/s:
asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ympdristo
sdilytetaan.

Rakennussuojelumddrdys sr3 koskee tontin 7 koko
rakennuskantaa (Hindersson 1927) ja tontin 10 p&&-
rakennusta (Arola 1926). Jdlkimmdisen tontin ta-
lousrakennukselle on annettu rakennusala ja raken-
nusoikeus, ei suojelumddrdystd, koska se on osa
asemakaavan tarkoittamaa naapurin kanssa yhteista
talousrakennusmassaa, josta naapurin puoli on jaa-
nyt rakentamatta. T&mé&n alkuperdisen rakennuksen
sdilymiselle ei ole mit&adn uhkaa.

Suojelluksi mddrattyjen rakennusten rakennusoikeus
madrdytyy rakennusalan, kerrosluvun ja suojelumda-
rdyksen nojalla. Kerrosluvun estdmdttd saadaan
ullakolle ja kellariin sisustaa asuntoon liittyvia
tiloja rakentamismddrdysten puitteissa. Ndihin
rakentamismddrdyksiin kuuluu tietysti myOs itse
suojelumddrdys, joka kieltdd rakennuksen purkamisen
ja muutostydt, jotka td@rvelevdt julkisivujen tyylia
tai vesikaton perusmuotoa.

Muilla tonteilla on rakennusalejen rajoja ja ker-
roslukuja arvioitu uudelleen voimassaolevaan asema-
kaavaan verrattuna silld perusteella, miten Kkaava
on toteutunut eli mink&laisia rakennuksia tonteilla
on. Suunnittelun ldhtokohta on se, ettd olemassa-
oleva rakennuskanta sdilyy ja sille osoitetaan
mahdollinen lisdrakentamissuunta, jos koko raken-
nusoikeus ei ole kaytetty.

Tonttien rakennusoikeus on merkitty numeerisesti
rakennusaloeil lie’s Tonteilla 4. 518 o 9 talousra-
kennuksen ala on poistettu ja rakennusoikeus siir-
retty asuinrakennusalalle. T&lle ratkaisulle on
arkkitehtoniset ja maastolliset perusteet (kts.
kohta 16). Sen. sijaan tonteilla, jotka Kiinteammin
kuuluvat alueen historialliseen ympdristoon, Kupit-
taankadun ja Mestarinkadun varrella, talousraken-
nukset kuuluvat oleellisena osana tilanmuodostuk-
seen.
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AK/s -korttelialueella rakennusoikeutta on lisatty
200 k-m* ja kerroslukua II:sta 1/311:een. Maaridykset
vastaavat sita tilannetta,; mika eon vuenna: 1953
myonnetyn rakennusluvan perusteella toteutunut.
Talle tontille onioellut vireilla poikkeuslupa ulla-
kon kdyttoonottamiseksi. YmpadristOministerid on
hylannyt poikkeusluvan. Asiaa on uudelleen tutkittu
asemakaavanmuutoksen luonnossuunnittelun yhteydessa
ja tultu siihen tulokseen, ettei lisdrakentaminen
edelleenkaddn ole mahdollista talld@ tontilla, koska
alueen tontit ovat jo muutenkin kovin eriarvoisessa
asemassa.

Maakuntamuseo on esittdnyt, etta mm. tamd tontin 5
rakennus madrdttdisiin suojelluksi sr-merkinnalla
silld perusteella, ettd@ rakennus on sailynyt hyvin
alkuperdisessd asussaan. Kaavoitusosasto katsoo,
ettei ullakon ja kellarin kayttodnottoa sallivaa
rakennussuojelumddrdystd missadan tapauksessa tule
osoittaa tdlle rakennusalalle. Rakennus on niin
suuri ja hyvé@kuntoinen, ettei sen olemassaolo ole
uhattuna. Rakennus ei tdytd suojeluperustetta "kau-
punkikuvallisesti arvokas rakennus", koska se on
ymparistdssddan aivan liian suuri. Suojelu pitdisi
perustella rakennustaiteellisilla arvoilla ja sii-
hen rakennuksen ansiot eivat tdalla paikalla riita.
Alkuperdisien rakennusosien sdilyttaminen ja asian-
mukainen korjaaminen tulee voida jattaa rakennus-
lautakunnan harkintaan korttelia koskevan yleis-
madrdyksen perusteella. Turussa on monia hyvia ja
vhtendisid 1950-luvun alueita, joilla kaupunkiku-
vallinen ja rakennustaiteellinen suojelu on perus-
teltua.

Koko korttelia koskee yleiset ma@araykset, jotka
pyrkivdt tulkitsemaan /s-mddrdystada. "Erityista
huomiota on kiinnitettdva uudisrakennuksen tai ole-
massaolevaan rakennukseen tehtdvien muutosten so-
peutumiseen ympdriston sdilytettdaviin rakennuksiin
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteitten, pinto-
jen ja varityksen, ikkuna-aukotuksen sek&@ kattokal-
tevuuden suhteen. Maanpddllisen kellarin rakentami-
nen on kielletty. Julkisivujen tulee olla pystyyn
laudoitettuja tai rapattuja (myds voimassaolevan
asemakaavan mukaan). Uudisrakentamisen tulee sopeu-
tua maaston korkeussuhteisiin. Tontit on aidattava
joko pensasaidalla tai pystylla puusdleaidalla."

5
SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavanmuutos on tehty kaupungin aloitteesta

ns. perusparannuspadtoksen perusteella.

Tontille 5 on ollut vireilld poikkeuslupa ullakon

kayttoonottamiseksi, mutta ympdristoministerid on
* hyldnnyt poikkeusluvan 10.5.1991 tekemd&ll&&n pda-

toksells.
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Asemakaavanmuutoksen luonnosta on esitelty alueen
vuokraoikeuden haltijoille. Naapurit ovat vastusta-
neet sitd, ettd asemakaavalla sallittaisiin kerros-
talon lisdrakentaminen siten kuin hylatyssda poik-
keusluvassa esitettiin. Kiinteistd- ja rakennustoi-
men lautakunta on hyvé@ksynyt kaavoitusosaston esi-
tyksen perusteella 17.1.1995 pdivdatyn luonnoksen
asemakaavan muuttamisen pohjaksi.

Maakuntamuseo on antanut luonnoksesta lausunnon
1656 11 995

Luonnoksen jdlkeen ehdotuskarttaan on lisatty maa-
rdys ikkuna-aukotuksesta ja poistettu suojelumda-
rdys tontin 10 talousrakennuksen osalta kaavatekni-
sista syista jehtuen.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunnot kiinteisto- ja
rakennustoimen kunnallistekniselta sekd mittaus- ja
tonttiosastolta; pelastustoimen-, rakennus-, ter-

veys-, ympédristOnsuejelu- seka kulttuurilautakun-
nalta.

Ehdotuksesta on l&hetetty tieto naapureille.

Turussa heindkuun 29. p&aivadnd 1995
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Va. Kkaavoitusarkkitehti Markku Toivonen

¥ ’./- -
Toimistoarkkitehti Iina Paasikivi

Tilastotiedot osa 1
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