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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pvm. 10.6.2020 nahtavilla 10.7. - 31.8.2020

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Aloituskokous viranomaisille 1.9.2020
Tiivistelma muistiosta

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto nestekaasulaitokselle tehdysta seuraus-
analyysista, 20.1.2021

Lausunto
- Tiivistelma lausunnosta ja vastine

Luonnosvaiheen yleisétilaisuus 9.6.2021
Tiivistelma muistiosta
Mielipiteet luonnoskasittelyn aikana ja jalkeen

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Puheenjohtaja llvessalon aloite kulttuurikeskuksesta Tiedepuiston ja Itaharjun alu-
eella, 22.6.2021

Aloite
- Tiivistelma aloitteesta ja vastine

Ympaéristonsuojelun lausunto maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvi-
ointiraportista, 10.6.2022

Lausunto
- Tiivistelma lausunnosta ja vastine

Asemakaavanmuutosehdotus lausunnoilla 18.12.2023 - 29.1.2024

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet



Asemakaavanmuutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 18.12.2023 - 29.1.2024

Muistutukset
- Tiivistelmat muistutuksista ja vastineet

Mielipide 23.4.2024

Mielipidekirje
- Tiivistelma mielipidekirjeesta ja vastine

Ahtolan Omakotiyhdistys r.y:n kirjelma 8.6.2024

Mielipidekirje
- Tiivistelma mielipidekirjeesta ja vastine



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pvm. 10.6.2020 nahtavilla 10.7. - 31.8.2020

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld Kaupunkiymparistétoimialan
asiakaspalvelussa ja kaupungin internetsivulla.

Kaavanmuutoksen alkuvaiheen valmisteluun liittyen kaavoitukseen saapui
yhteensa seitseman mielipidekirjetta, joista kolme asukkailta ja yksi yrityk-
seltd. Muut mielipiteet tulivat Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta ja Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolta. Yksi henkild ei halunnut nimeaan julkisuuteen,
eika ilmoittanut osoitettaan.

Asukkaat Vanhalta Littoistentielta toivovat, ettd asemakaavanmuutos ottaa
huomioon my®és Itdharjun vanhan omakotialueen. Mielipiteen antajien mie-
lesta Kalevantien varteen tulee rakentaa mahdollisimman matalasti, jotta uusi
rakentaminen sovitetaan vanhaan rakennuskantaan. Helsinginkadun varteen
voi tarvittaessa rakentaa kerrosluvultaan korkeampia rakennuksia. Mielipiteen
antajat ovat huolissaan rakentamisaikaisista paalutustoista, silla nykyiset
omakotitalot sijaitsevat 10ysalla savimaalla ja jo tamanhetkinen liikenne ai-
heuttaa maaperassa tuntuvaa tarinaa.

Kaavoitus:

Asemakaavalla toteutetaan kaupungin maankayttostrategiaa raitioliikennelin-
jan varren kaupunkirakenteen tiivistamisesta. Kalevantie on osa kaupungin
paakatuverkkoa ja sen valja, autoliikenteen leimaama maisema on kaavoituk-
sessa nahty luontevana suuntana uuden, korkeamman rakentamisen sijoitta-
miseen ja rajana pienimittakaavaisen kaupunkirakenteen suuntaan. Suunni-
telmassa ehdotetaan Kalevantien varren asuinrakennusten kerroskorkeudeksi
maksimissaan kahdeksaa kerrosta, ei kuitenkaan korkeampaa. Kalevantien
varren uudisrakentaminen sijoittuu pédasiassa n. 90 metrin etaisyydelle Kale-
vantien pohjoispuolen omakotitonteista, vanhan ja uuden rakentamisen va-
lissa on kaksi katualuetta seka n. 55 metria levea puisto. Ainoastaan alueen
itAosassa omakotitalotonttien ja uudisrakentamisen etaisyys on lyhyempi, sil-
loinkin n. 65 metria. Uudisrakentaminen jaa maisemassa etaalle omakotitalo-
tonteista ja puistot muodostavat suojavydhykkeen omakotitonttien ja Kalevan-
tien seka sen etelapuolisten korttelien valille.

Kalevantie on liikennemaariltaan vilkas katu ja sen varrelle suunnitellut talot
suojaavat asuinpihoja likennemelulta. Kalevantien puoleinen korkeampi ra-
kennustehokkuus mahdollistaa uusien korttelien keskelle pienimittakaavai-
sempia ratkaisuja. Kalevantien puolella korkeammat rakennukset eivat myos-
kaan varjosta korttelien pihoja.

Tonttien rakennusaikaisten haittojen tunnistamisesta ja mahdollisesta nykyi-
sen rakennuskannan tarkkailusta paatetaan rakennuslupavaiheessa.

Asukkaat Paaskyvuorenkadulta toteavat, ettd suunnitellusta joukkoliiken-
teesta huolimatta kaavoitettavan alueen asukkailla ja tyontekijoilla tulee ole-
maan runsaasti yksityisautoja. Mielipiteen antajat katsovat, etta alueelle tulee
kaavoittaa riittavasti pysakdintipaikkoja, jotta Itdharjun omakotitaloalueen ka-
tuja tai Prisman pysakdintialuetta ei hyodynneta alueen pysakaintiin. Jokai-
seen asuntoon ja toimitilaan tulee liittaa riittdva maara pysakointipaikkoja ja
vieraspysakoinnin tulee olla edullista.



Kaavoitus:

Autopaikkamitoitus perustuu kaupunginhallituksen 8.2.2021 hyvaksymaan
pysakadinnin mitoitusohjeeseen seka kaupunginvaltuuston hyvaksymaan ra-
kennusjarjestykseen 1.3.2021 alkaen. Autopaikkojen mitoituksessa huomioi-
tava tekija on liikkkumistapavalintoihin vaikuttava joukkoliikenteen korkea pal-
velutaso seka sujuvat ja eheat jalankulun ja pyorailyn yhteydet keskustaan ja
paikallisiin palveluihin. Voimakadun asemakaavanmuutosalue sijoittuu Pris-
man kaytdssa olevaa tonttia lukuun ottamatta kavely- ja pyorailyvydhykkeelle,
joka on alle kolmen kilometrin etaisyydella keskustasta.

Asumisen osalta pysakointinormi on 1 ap/ 120 k-m?, vahintaan 1 ap/ 2 asun-
toa. Opiskelija-asumiselle, erityisasumiselle ja valtion korkotukemalle asunto-
tuotannolle on oma mitoituksensa. Toimistoille ja liiketiloille mitoitetaan auto-
paikkoja 1 ap/ 120 k-m2. Vieras- ja palvelupaikkoja on oltava vahintaan yksi
10:td asuntoa kohti. Asemakaavamaarays edellyttaa, etta korttelialueella osoi-
tetaan kohtuulliselta etaisyydelta lyhytaikaista pysakadintia huoltoa, kotipalve-
luita seka liikkumisesteisten pysakointia varten. Liséksi lyhytaikaista asiointi-
pysakadintia on suunniteltu katujen varsille keskusta-alueelle tyypilliseen ta-
paan.

Pysakaintitilojen edullisuuteen vaikuttaa valillisesti niille kaavassa varattavat
sijainnit. Alueelle on osoitettu runsaasti rakenteellisia autopaikkoja pihakan-
sien tai rakennusten alle seka osin keskitetysti useampitasoiseen pysakainti-
laitokseen. Rakenteellinen, pihakansien alle sijoittuva pysakointi nostaa auto-
paikkakohtaista toteutuskustannusta. Kadunvarsipysakdinnin aikarajoitteisuu-
desta tai maksullisuudesta paattaa kaupunki.

Asukas Kanervatielta esittaa, etta kaavaa valmisteltaessa tutkitaan mahdol-
lisuudet Suomen Puhallintehtaan rakennuksen sailyttamiseksi. Mielipiteen an-
taja on sita mielta, etta teollisuusrakennus on arkkitehtonisesti hieno ja kau-
punkikuvallisesti erittain merkittava julkisivultaan punatiilinen rakennus, joka
kuuluu Turun hienoimpien teollisuusrakennusten karkeen. Rakennus on ajan-
saatossa muodostunut ikoniseksi maamerkiksi Itaharjun teollisuusalueen Ka-
levantien varren iimeelle.

Kaavoitus:

Puhallintehtaan rakennuksesta on tehty rakennushistoriaselvitys ja Turun mu-
seokeskus puoltaa rakennuksen vanhimpien 1950-luvun rakennusvaiheiden
sailyttamista. Rakennuksen sailyttamisen kannalta keskeinen ongelma on jat-
kokayttd. Nykyiset tilat eivat sovellu sellaisinaan uusiin kayttétarkoituksiin.
Maanomistaja on tutkinut mahdollisuutta tilojen muuttamiseksi esim. liikunta-
kayttodn, mutta todennut sen olevan rakenteellisesti erittain haastavaa tai
mahdotonta. Maanomistajan tavoitteena on kehittaa aluetta vapaa-ajan tilojen
ja asumisen kokonaisuutena ja purkaa nykyiset rakennukset.

Suomen Puhallintehdas Oy:n rakennus esitetdan suunnitelmassa puretta-
vaksi. Kaavaluonnoksen yhteydessa on laadittu paatdksenteon tueksi eri ra-
kennusvaiheet sailyttavia vaihtoehtoja.

Turku Energia Sahkoverkot Oy:n mukaan asemakaavanmuutosalueen
muuntamoiden sijainnit ja lopullinen lukumaara selvida kaavan tarkentuessa.
Mikali nykyisia muuntamoita siirretaan, tulee siirroista ja niista koituvista kus-
tannuksista sopia hyvissa ajoin TESV:n kanssa. Tulevat kaapelireitit pyritdan
sijoittamaan turvallisesti tuleville katu- tai muille yleisille alueille.



Kaavoitus:

Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus kirjataan, ettd mikali ny-
kyisia muuntamoita siirretdan, tulee siirroista ja niista koituvista kustannuk-
sista sopia hyvissa ajoin Turku Energia Sahkoverkot Oy:n kanssa.

Henkilo, joka ei halua nimeaan julkisuuteen eika ilmoittanut osoitettaan
katsoo, ettd suunnittelussa tulee kunnioittaa tamanhetkisia omistus- ja vuok-
rasuhteita niin, etta toteuttaminen on mahdollista ilman tonttien yhdistamista.

Kaavoitus:

Mielipiteen antaja edusti mielipiteen antamishetkella erastd maanvuokra-
miesta suunnittelualueella. Sittemmin kyseinen maanvuokramies on tullut alu-
een kehittdmisen yhteistydsopimukseen osapuoleksi. Tarkoitus on suunnitella
alueesta yhtendinen kokonaisuus maanomistusrajoista riippumatta. Yhteistyo-
sopimuksen mukaan osapuolten kesken luovutettavista alueista ja rakennus-
oikeuden arvoista sovitaan erikseen asemakaavanmuutoksen johdosta laadit-
tavissa maanvaihtoihin ja/tai luovutuksiin liittyvissa sopimuksissa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto huomauttaa mielipiteessaan, etta kaavoi-
tettavan alueen vieressa sijaitseva Leipomo Rosten Oy on laajamittaisesti
vaarallisia kemikaaleja kasitteleva ja varastoiva laitos. Tukes on vuonna 2013
myontanyt Leipomo Rosten Oy:lle luvan nestekaasun kayttéon. Taman jal-
keen kemikaaliturvallisuussaadokset ovat uudistuneet ja niiden pohjalta Tu-
kes on julkaissut oppaan Tuotantolaitosten sijoittaminen (2015). Tukesin na-
kemyksen mukaan Leipomo Rosten Oy:n riskianalyysi tulee paivittaa ny-
kysaadosten ja Tukesin oppaan mukaiseksi, jotta sen avulla voidaan arvioida
onnettomuuksien vaikutuksia kaava-alueelle (lampdsateily ja painevaikutuk-
set). Nestekaasulaitos ei edellyta turvallisuusselvityksen laatimista, vaan tur-
vallisuusmallintamisen paivityksen.

Kaavoitus:

Kaavaluonnosvaiheessa on teetetty Propaanisailion seurausanalyysi, jonka
pohjalta Tukes on antanut lausunnon, ks. s. 6.

Yritys Kalevantie 15:sta toivoo, etta alueen pienyritykset huomioidaan kaa-
vaa laadittaessa. Mielipiteen antaja korostaa, etta yritys on toiminut alueella
vuodesta 2007 ja silla on laaja paikallinen asiakaskunta. Asiakkaille olisi hai-
taksi, mikali yritys joutuisi lopettamaan toimintansa alueella. Mielipiteen antaja
katsoo, etta yrityksen toiminnalle on kysyntaa ja toivoo jatkavansa alueella
jatkossakin.

Kaavoitus:

Kalevantie 15 Kiinteisto ei sijaitse Voimakadun asemakaavanmuutosalueella,
joten kaavassa ei esiteta muutoksia kyseiselle tontille.

Aloituskokous viranomaisille 1.9.2020

Aloituskokouksessa olivat lasna kaupunkiymparistotoimialalta kaavoituksen
lisdksi rakennusvalvonta, tonttipalvelut, kaupunkirakentaminen, liikennesuun-
nittelu ja ymparisténsuojelu, vapaa-aikatoimialalta Turun museokeskus, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitokselta johtavat palotarkastajat ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta ylitarkastaja. Lisaksi edustettuina olivat Turun Vesihuolto
Oy, Turku Energia Lampd Oy ja Turku Energia Sahkdverkot Oy.



Museokeskuksen ndkemyksen mukaan asemakaava-alueen aluerakenteella
ja katuverkostolla on historiallista arvoa. Museokeskus esittaa lisaksi Wolde-
mar Baeckmanin Suomen Puhallintehtaalle suunnitteleman teollisuusraken-
nuksen vanhimman osan sailyttamista. Uudempien rakennusosien poistami-
nen voi edesauttaa rakennuksen erityispiirteiden tulemista paremmin esille.
Rakennuksen kayttétarkoitusta muutettaessa, sille tulee tehda rakenneselvi-
tys.

Tukes on maaritellyt 500 metrin konsultointivydhykkeen Leipomo Rosten
Oy:lle, joka on laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja kasitteleva ja varastoiva
laitos. Maapeitteinen nestekaasusailio sijaitsee tontin asemakaava-alueen
puoleisella sivulla. Tukes huomautti, etta kaavoituksen yhteydessa tulee pai-
vittdd Leipomo Rosten Oy:n riskianalyysi ja pyytaa selvityksen pohjalta lau-
sunnot Tukesilta seka pelastusviranomaiselta.

Pelastuslaitokselle on tarkeaa, ettd kaavoituksen yhteydessa huomioidaan
riittdvat toimintaedellytykset pelastuskalustolle. Kaavan viitesuunnitelmassa
tulee osoittaa pelastusautojen nostopaikat. Vesiverkoston saneerauksen yh-
teydessa tulee huomioida riittdva sammutusveden saanti alueella.

Turun Vesihuolto Oy totesi, etta alueella on vanha vesijohtoverkosto, jota sa-
neerataan tarpeen mukaan. Uusien vesijohtojen suunnittelua varten toiveena
on, etta tonttijako merkitddn asemakaavaan. Vesihuolto toteuttaa alueelle
vesi- ja palopostit.

Turun Energia Lampd Oy:n mukaan katujen uusimisen yhteydessa myos Voi-
makadun alla kulkeva kaukoldampélinja voidaan uusia. Lahtdkohtaisesti runko-
linjan tulee sijaita katujen alla.

Turku Energia Sahkdverkot Oy on valmis rakentamaan alueen nykyisten sah-
kolinjojen tilalle uusia. Mahdollinen raitiotie edellyttdd omaa sahkoverkkoa.
Muuntamoita sijaitsee alueella talla hetkelld 5 kpl ja tehostuvan rakentamisen
myota niitd tultaneen tarvitsemaan lisaa.

Ymparistonsuojelun mukaan alueella on sen teollisen historian vuoksi tie-
dossa merkintdja pilaantuneista maista. Toimijoiden mahdollisten haitta-ainei-
den lisdksi Itdharjulla on savenottoalueita, joita on taytetty jatteilld. Taman ta-
kia kaikki maapera, jota kaivetaan, tulee tarkistaa pilaantuneiden maiden va-
ralta. Ymparistonsuojelu tullee ehdottamaan kaavaan merkintaa, jonka mu-
kaan on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve seka tarvitta-
essa toteutettava riskienhallintatoimenpiteet ennen rakentamista.

Ymparistonsuojelu kehotti lisdksi huomioimaan Kalevantien liikennemaarista
aiheutuvat ilmanlaadun seka liikennemelun vaikutukset. Kalevantien varren
rakennuksissa tullaan luultavasti maaraamaan ilmanvaihdon ottaminen raken-
nuksen ’puhtaalta’ puolelta sekd melun huomioiminen rakenteissa.

Ymparistonsuojelun mukaan alueen etelareunassa avo-ojan reuna-alueella
esiintyy vieraslajeja, kuten jattipalsamia. Lisaksi alueella on harvinaisia kasvi-
lajeja, kuten koirankieli ja hullukaali. Uhanalaisten lajien osalta nykytilanne
alueella selvitetaan. Laajempaa luontoselvitysta alueelta ei tarvita. Alueen
olemassa oleva kookkaampi puusto tulee mahdollisuuksien mukaan pyrkia
sdilyttdmaan ja maankayton kehittdmisen mydéta lisata vihrean osuutta alu-
eella.

Liikennesuunnittelu totesi, etta alueen liikennetta on suunniteltu Turun Tiede-

puiston Masterplanin seka Turun raitiotien yleissuunnitelman yhteydessa. Alu-
eelta on tehty alustavia katupoikkileikkauksia, joissa on huomioitu viheralueet

seka riittavat tilavaraukset hulevesien imeytykselle. Koko kaupungin kattava



pysakadintinormi on valmisteilla, jonka mukaan maaritelladn myds kaava-alu-
een pysakadintinormi.

Hulevesiasiantuntijan mukaan suunnittelualue sijaitsee Jaaninojan valuma-
alueella. Valmisteilla olevassa yleiskaavassa (Yleiskaava 2029) Kestava ve-
sien hallinta -osiossa Prisman tontin vieressa kulkeva Itaharjunoja on maari-
telty hulevesien kannalta tarkeaksi avoimena pidettavaksi ojauomaksi. Ase-
makaavassa ratkaistavaksi tulee raitiotielinjan, pyorailyvaylan seka vesiuo-
man yhteensovittaminen. Jaaninojassa on uhanalaisia lajeja seka hulevesien
maaran voimakkaasta vaihtelusta johtuvia virtaamavaihteluita, mika aiheuttaa
eroosio-ongelmia. Jaaninojan tilannetta tulee lahtdkohtaisesti yrittda parantaa.

Hulevesien viivytystarve alueella on 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisema-
tonta pintaa kohden. Kaavaan tullaan merkitsemaan siniviherkerroin -velvoite.
Katualueiden tilavarauksessa huomioidaan tila hulevesien viivytykselle. Yli-
vuoto ohjataan hulevesiviemareihin.

Kaupunkirakentamisella tai rakennusvalvonnalla ei ollut viela tassa vaiheessa
kommentoitavaa.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto nestekaasulaitokselle tehdysta seurausanalyysista,

20.1.2021

Seurausanalyysin mukaan Leipomo Rosten Oy:n tontin ulkopuolelle kohdistu-
via vaikutuksia voi aiheutua nestekaasusailion tayttotilanteessa tapahtuvasta
purkuletkun katkeamisesta. Vaikutukset ulottuvat myés kaavasuunnittelualu-
eelle. Syttymiskelpoinen alue voi ulottua pisimmillaan noin 40 metrin paahan,
palaa humahtaen ja voi aiheuttaa pahoja palovammoja.

Tukes toteaa lausunnossaan, ettd kaasupilven syttymiskelpoiselle alueelle ei
voi sijoittaa parkkialuetta tai muuta tiheaa rakennelmaa, kuten tiheaa puu- ja
pensasaluetta. Kyseiselle alueelle ei myéskaan suositella sijoitettavaksi oles-
kelualueita. Rakennusten sijoituksessa tulee huomioida nestekaasuasetuk-
sessa annetut vahimmaisetaisyydet (kerrostalot 30 metria). Etaisyydet laske-
taan nestekaasusailion tayttoliittimesta.

Kaavoitus:

Tukesin lausunnon jalkeen Propaanisailion seurausanalyysiin tehtiin tarken-
nus, jonka mukaan syttymiskelpoinen alue pieneni 30 metriin. Kyseinen nes-
tekaasulaitoksen suoja-alue sijoittuu suunnitelmassa kokonaisuudessaan Voi-
makadulle, eika ulotu asuinkortteleihin. Sen sijaan syttymiskelpoisen pilven
alueelle sijoittuvat Turun raitiotien yleissuunnitelmassa raitiotien avojohdot,
jotka ovat merkittava syttymislahde.

Leipomo Rostenin kiinteistolla selvitetddn mahdollisuutta siirtda nestekaa-
susailiota siten, ettd sailion tayttopiste sijaitsisi kauempana kuin 30 metrin
etaisyydella suunnitellusta raitiotiesta.

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus 9.6.2021

Keskustelutilaisuus Itdharjun Voimakadun asemakaavanmuutoksesta pidettiin
9.6.2021 etayhteydella. Tilaisuuden jarjestivat Turun kaupunki, Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy ja Turkuseura. Muita osallistujia oli yhteensa 17. Tilai-
suudessa Turun Tiedepuiston karkihankkeesta kertoi Turun kaupungin maan-
kayttdjohtaja Jyrki Lappi, voimassa olevista kaavoista ja kaavanmuutospro-
sessista kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllid, asemakaavaluonnoksesta arkki-
tehdit Mikko Rusanen ja Noora Lahdenpera Arkkitehdit Anttila & Rusanen



Oy:sta, ja liikenteesta liikkennesuunnittelupaallikkdé Matti Salonen. Tilaisuu-
dessa keskusteltiin Voimakadulle suunnitellusta raitiotielinjasta, joukkoliiken-
teen riittdvyydesta alueella ja sen vaikutuksista ajoneuvoliikkenteen maariin.

Mielipiteet luonnoskasittelyn aikana ja jalkeen

Mielipiteen antaja esittda Turun Itaharjun kolmion kilpailevan suurten kiin-
teistosijoittajien ja rakennusyhtididen kiinnostuksesta muiden tehokkaaseen
joukkoliikenteeseen tukeutuvien alueiden, kuten Helsingin Pasilan ja Tampe-
reen Hiedanrannan kanssa. Mielipiteen antaja katsoo, etta Itdharjun toteutu-
minen Turun strategian mukaisena karkihankkeena ja uusine joukkoliikenne-
jarjestelmineen edellyttaa taloudellisesta ndkodkulmasta riittdvaa aluetehok-
kuutta. Voimakadun asemakaava-alue sopii mielipiteen antajan mukaan kor-
keaan ja tehokkaaseen asuinrakentamiseen tyépaikkojen ja liiketilojen painot-
tuessa lahemmaksi Kupittaata.

Kaavoitus:

Voimakadun korttelitehokkuuksien 1ahtékohtana on kaytetty Turun Tiedepuis-
ton Masterplanin suurpiirteisia tehokkuuslukuja. Voimakadusta kaavoitetaan
noin 2700 - 2900 asukkaan asuinalue. Asuinkorttelit ovat tiiviita ja kaupunki-
maisia korttelitehokkuuden asettuessa valille 1,64 -2,65. Lisaksi alueelle kaa-
voitetaan yhteensa 49 000 k-m? nykyisia ja uusia palvelu- ja liiketiloja, jotka
painottuvat alueen itapaahan kauimmaksi Kupittaan tydpaikka- ja liiketilara-
kentamisesta.

Asukas Vanhalta Littoistentieltd on huolissaan Kalevantien varren 8 -ker-
roksisten rakennusten vaikutuksesta kaupunkikuvaan. Mielipiteen antaja eh-
dottaa, ettd korkeimmat talot sijoitetaan alueen keskelle tai lAhemmas mootto-
ritietd ja etta Itdharjun omakotitaloalueen Iahelle rakennettavat talot toteute-
taan maltillisemman korkuisina.

Kaavoitus:

Katso kaavoituksen vastine mielipiteeseen sivulla 1. Kaavaehdotuksen val-
misteluvaiheessa Kalevantien reunan massoittelua on kehitetty siten, etta ra-
kennusten kerrosluvut vaihtelevat 6-8 valilla.

Production Desk/ Telia Company on kiinnostunut sijoittamaan suojaputkia
alueelle, mikali sinne rakentuu uusia katuja. Mikali uudisrakentaminen aiheut-
taa muutoksia operaattorin verkkoon kaapelisiirroista on hyva olla operaatto-
riin yhteydessa 12 viikkoa ennen rakentamista. Verkonmuutokset laskutetaan
tyon tilaajalta.

Kaavoitus:

Yleisten alueiden suunnitelmissa on huomioitu suojaputkien tilavaraukset.
Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus kirjataan, ettd mikali uu-
disrakentaminen aiheuttaa muutoksia operaattorin verkkoon kaapelisiirroista
tulee olla operaattoriin yhteydessa 12 viikkoa ennen rakentamista.

Mielipiteen antaja toivoo, etta Itdharjun kolmiota suunniteltaisiin yhtendisena
kokonaisuutena, jolla olisi korkeat arkkitehtoniset seka toiminnalliset tavoit-
teet. Mielipiteen antaja kehottaa tutkimaan konserttitalon seka ulkoilmakon-
serttilavan sijoittamista Itaharjun alueelle, jossa toiminnalle olisi tilan ja liiken-
neyhteyksien puolesta hyvat edellytykset. Liséksi alueelta tulee 16ytya riitta-
vasti liikuntapaikkoja asukkaille.



Mielipiteenantaja katsoo, ettd Sammonpuisto tulee sailyttda kokonaan puis-
tona ja etta se liitetdan viheryhteyksin Kupittaanpuistoon, Munkkionpuistoon
seka rautatieasemalle.

Kaavoitus:

Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 ohjaa yleiskaavoitusta ja sitd kautta ns.
Itdharjun kolmion alueen eri vaiheissa valmisteltavia asemakaavoja. Tiede-
puiston karkihankkeessa on asetettu alueen suunnittelua ohjaavat suuntavii-
vat ja tavoitteet.

Suunnittelualueen itdosaan KM-1 -korttelialueelle on alustavasti suunniteltu
elamyskeskusta ja tapahtumatoria monipuolisine urheilutoimintoineen. Kaava-
ehdotus ei esta pienimuotoista konserttitoimintaa elamyskeskuksen yhtey-
dessa, mutta konserttitaloa alueelle ei ole suunniteltu. Kaavaa valmisteltaessa
on tutkittu Puhallintehtaan vanhimpien osien muuttamista vapaa-ajan kaytto-
tarkoituksiin, mutta maanomistaja on todennut sen olevan rakenteellisesti erit-
tain haastavaa tai mahdotonta. Katso kaavoituksen vastine sivulla 2.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva 36 metrin pituinen Sammonpuiston
pohjoisreuna muuttuu Voimakadun katualueeksi maksimissaan neljan metrin
leveydeltd. Muuten Sammonpuisto sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella, eika
siihen esiteta tdssa kaavassa muutoksia. Yhteydet Sammonpuistosta Kupit-
taanpuiston ja rautatieaseman suuntaan suunnitellaan Kupittaan karjen ja Ita-
harjun liittyman asemakaavojen yhteydessa.

Taman kaavanmuutoksen yhteydessa suunnitellaan jalankulun ja polkupyo-
railyn reitit Sammonpuistosta Munkkionpuiston suuntaan. Reitin varteen on
yleisten alueiden suunnitelmissa esitetty puita ja muuta kasvillisuutta niin pal-
jon kuin kaytettavissa oleva tila on mahdollistanut. Sammonpuiston ja Kale-
vanpuiston valille osoitetaan jalankulun ja polkupyorailyn yhteys Kimmonau-
kion ja Vuolukujan kautta. Yleisten alueiden suunnitelmissa Kimmonaukiolle
ja Vuolukujalle on suunniteltu vehreyttd mm. puu- ja pensasistutuksin.

Asukkaat Kullervonkadulta esittavat huolen raitiotien rakentamisen ja toi-
minnan tuottamasta tarinasta Kalervonkadun laheisyydessa oleville taloille,
jotka ovat savimaaperalld. Aiemmin kaukolampoérunkolinjojen kaivaminen ja
vaistdpaivakodin rakentaminen Mikkolanmaen kentalle on tarisyttanyt taloa ja
perustuksia. Mielipiteen mukaan alueella on jo nykyisin raskaiden ajoneuvo-
jen kielto maaperan vuoksi.

Uusien jarjestelyjen sijaan toivotaan joukkoliikenteen kehittamista sahkoébus-
sien varassa ja lisddamalla linja-autovuoroja. Sahkdbusseille riittaa jo raken-
nettu katuverkko, eika tarvitsisi ahtauttaa liikennetta raitiotien kiskoin ja johti-
min. Mielipiteessa kiinnitetddn huomiota myds huonoihin poikittaisyhteyksiin,
joita pitdisi parantaa, mieluummin kuin kaataa puita Prismaa vasten olevalta
alueelta uusien liikennejarjestelyjen takia. Myos pyorateiden kehittamista kai-
vataan.

Kaavoitus:

Alueella ei ole raskaiden ajoneuvojen ajokieltoa. Turun haastaviksi todetut
maaperaolosuhteet tullaan huomioimaan joukkoliikennekadun suunnittelussa,
toteutuksessa ja kayttéonotossa. Voimakadun ja Kalervonkadun kohdalla
maaperan vallitsevat ominaisuudet on tunnistettu suunnittelun Iahtékohdiksi.
Nyt laadituissa ja jatkossa tarkentuvissa suunnitelmissa lopputilanteen raken-
teet suunnitellaan siten, etta kaytdn aikaiset vaikutukset jaavat ymparaiville
kiinteistdille mahdollisimman vahaisiksi. Kadulle ja mahdolliselle raitiotielle tul-
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laan rakentamaan tarvittavat pohjanvahvistukset, joilla valtetaan raitiotieliiken-
teen aiheuttaman tarinan levidminen. Raitiotien osalta tullaan huomioimaan
rakenteissa myos tarvittavat runkomelusuojaukset. Suunnitelmaratkaisut tar-
kentuvat jatkossa, mikali raitiotiesta tehdaan jatkosuunnittelupaatés.

Rakentamisen aikaiset haitat kiinteistdille ovat aiheellinen huoli. Naiden osalta
tullaan rakentamisen aikana tekemaan tarvittavia suojaustoimenpiteita, joilla
on tarkoitus minimoida haittavaikutukset asukkaille ja rakennuksille. Ennalta-
ehkaisevia toimia ovat mm. tyétapojen ja tydmenetelmien huolellinen suunnit-
telu. Asia huomioidaan myds valitsemalla sellaisia teknisia ratkaisuja, jotka
edesauttavat haittavaikutusten minimoimisessa. Ennen rakennustdiden aloit-
tamista suoritetaan kiinteistokatselmukset ja mahdollisia tarinavaikutuksia tul-
laan seuraamaan koko rakentamisen ajan.

Asemakaavaehdotuksessa on tarinda koskeva yleinen maarays: Raitiotie tu-

lee suunnitella siten, efttei raitioliikenteen aiheuttama tériné tai runkomelu ylita
tavoitteena pidettavia enimmaéisarvoja rakennusten sisétiloissa. Rakennukset
tulee suunnitella siten, ettd rakennusten sisétiloissa saavutetaan melun, run-

komelun ja tdrindn osalta tilojen kéyttotarkoitusten edellyttémaét olosuhteet.

Bussilinjasto muuttuu asteittain sahkobusseiksi raitiotiesta riippumatta. Pel-
killd sdhkdbusseilla ei ole arvioitu saavutettavan asetettuja tavoitteita kaupun-
kikehityksen, sujuvan ja tasmallisen joukkoliikenteen tai kapasiteetin lisdyksen
osalta. Runkolinjaston myoéta poikittaisia yhteyksia tullaan lisdamaan, linjat
likenndivat tiheammin ja koko Fdli-alueen saavutettavuus paranee. Voimaka-
dun asemakaavan muuttaminen on osa Tiedepuiston kehitysta keskustamai-
semmaksi kaupunkiymparistoksi, johon liittyy myos nykyista tiheampi jalanku-
lun ja polkupyoérailyn verkosto.

Yleisten alueiden suunnitelmien mukaan Kalervonkadun viereisen Itaharju-
nojan pohjoispuolen luiskaosuudella oleva kartoitettu, nykyinen puusto ja
kenttdkerroksen kasvillisuus sailytetdan. Ojan molemmille luiskaosuuksille is-
tutetaan uutta kasvillisuutta vahvistamaan olemassa olevaa viherkaytavaa ja
alueellista metsaverkostoyhteyttd. Kasvillisuus muodostaa suojavydhykkeen
liketontin ja Kalervonkadun eteldpuolen pientaloasutuksen valiin.

Asukas Tuulensuunkadulta toteaa, etta Tiedepuiston kehittdmisen tulisi
keskittya Masterplan-suunnitelman mukaisesti Kalevantien etelapuoliseen
alueeseen. Mielipiteessa kiinnitetdan huomiota Kalevanpuiston sisallyttami-
seen kaavaan ja tassa mahdollisesti piilevasta riskista puiston kayttotarkoituk-
sen muuttumisesta asuntorakentamiseen. Samoin kiinnitetddn huomiota kau-
pungissa tapahtuvaan viheralueiden pienentymiseen rakennushankkeiden
yhteydessa, mika on kaupunkilaisten kannalta ei-toivottava kehityssuunta. Ny-
kyinen Kalevantien ja Kalevanpuiston valissa kulkeva jalankulku/pyoratie on
leveydeltaan riittava, eika sita pida siirtda puistoon pain, mielipiteessa tode-
taan. Myonteista on nykyisen epavirallisen parkkialueen muuttaminen lahivir-
kistysalueeksi.

Kaavoitus:

Kalevantien ja puistojen kokonaisuus on Itaharjun kaupunkikuvassa ja -raken-
teessa merkittava akseli ja yksi keskeisista saapumisvaylista kaupungin kes-
kustaan. Se muodostaa kaupunkikuvallisen puskurivydhykkeen Nummen-
maen pientaloalueen ja suurimittakaavaisemman Itdharjun kaupunkirakenta-
misen valille.

Kalevantien katujarjestelyja uudistetaan Itdharjun Tiedepuiston rakentumisen
yhteydessa nyt kaavoitettavan osuuden liséksi laajemminkin. Kalevantien ka-
tualueen leventyminen pohjoiseen on tehty kaavoituksen yhteydessa laaditun
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katusuunnitelman perusteella. Kadun poikkileikkauksen leventymiseen ovat
vaikuttaneet jalankulku- ja pyorakaistan lisdaminen Kalevantien etelapuolelle,
bussipysakkien edellyttamat tilavaraukset kummallakin puolella katua seka
Peronkadun ja Karjakadun risteysalueiden uudet jarjestelyt. Istutusalueet ja
katupuurivit vahentavat autoiluymparistén merkitystd kaupunkikuvassa. Muu-
tokset edellyttavat nykyisen jalankulku- ja pyoratien linjan siirtoa pohjoisem-
maksi. Kalevantielle tarvittavan katualueen ulkopuolelle jdavat Kalevanpuiston
ja Tapionpuiston osat on poistettu kaava-alueesta kaavaehdotuksen valmiste-
lun edetessa.

Kalevantien katualuetta on laajennettu asemakaavassa myo6s kadun etelapuo-
lella olevien kiinteistdjen alueelle, mutta etelapuolella tilaa laajentaa katualu-
etta on vahemman: asemakaavan on huomioitava kiinteistdjen nykyisen toi-
minnan jatkuminen esim. Lidlin kaupan kohdalla, jossa vuokrasopimuksen
kesto ulottuu 31.12.2050 asti.

Asukkaat Paaskyvuorenkadulta toteavat, etta Kalevanpuisto on sailytettava
ja sitd on parannettava.

Tuleviin asuntoihin ja tydpaikkoihin on joukkoliikennepainotteisuudesta huoli-
matta suunniteltava ja toteutettava tarpeeksi edullisia parkkipaikkoja, jotta lahi-
alueen omakotialueen katuja ei tulla kayttamaan parkkipaikkoina.

Liian korkeaa rakennuskantaa ei pida rakentaa. Viihtyisyys edellyttaa tar-
peeksi tilaa, terveellinen ja turvallinen ymparistd ei ole aivan tiuhaan raken-
nettu.

Kaavoitus:

Kalevanpuiston ja Tapionpuiston osat on poistettu kaava-alueesta kaavaehdo-
tuksen valmistelun edetessa. Puistojen laadullinen parantaminen suunnitel-
laan mydhemmin. Autopaikkamitoitus, ks. kaavoituksen vastine sivulla 2.

Mielipiteen antaja esittda kysymyksen, miten polkupyérat ja tavarapyorat on
otettu huomioon suunnitelmassa? Mielipiteessa todetaan, ettd monissa uu-
sissa asuintaloissa pydratilaa on riittamattéomasti eika tavarapyoria saa hel-
posti vietya sailytystiloihin.

Samoin esitetdan huoli, ettéd autopaikkojen niukan maaran vuoksi lahialueen
kadut muuttuvat uusien asukkaiden autojen pysakointipaikoiksi, ellei muita liik-
kumismuotoja ole riittdvasti huomioitu.

Kaavoitus:
Autopaikkamitoitus, ks. kaavoituksen vastine sivulla 2.

Kunkin asuinkorttelin pihapiiriin on asemakaavassa osoitettu kerrostalojen va-
leihin runsaasti tilaa toteuttaa 1 -kerroksisia piharakennuksia / valinevarastoja
kerrostalojen runkoihin sijoittuvien sailytystilojen lisaksi. Asemakaavamaarayk-
siin on lisatty rakennusjarjestyksen edellyttama polkupyoérapaikkamitoitus mu-
kaan lukien erikoispydrat kuten kuormapyorat ja pyoran perakarryt. Osana toi-
mivaa pyorailyinfraa kaavassa maarataan polkupydrien lukumaarallisen va-
himmaismitoituksen lisdksi toteuttamaan korttelialueelle riittavat tilat polkupyé-
rien kunnostusta ja pesua varten.
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Puheenjohtaja llvessalon aloite kulttuurikeskuksesta Tiedepuiston ja Itaharjun alueella

Puheenjohtaja Saara llvessalo on 22.6.2021 jattamassaan aloitteessa esitta-
nyt, etta ltdharjun alueen eri asemakaavojen edetessa tutkitaan paikka alu-
eelle sijoitettavalle kulttuurikeskukselle.

Kaavoitus:

Kaavoittajan vastaus aloitteeseen kaytiin lapi kaupunkiymparistélautakunnan
kokouksessa 17.8.2021. Vastauksen mukaan kaavaehdotusta valmistelta-
essa selvitetdan tarkemmin, millaiseen kayttéén ja milla kustannuksilla Puhal-
lintehtaan vanhimpia osia olisi mahdollista hyodyntaa. Tassa yhteydessa sel-
vitetddn myos kayttomahdollisuus kulttuurikeskuksena. Mikali Puhallintehtaan
vanhimpia rakennusosia ei ole mahdollista kayttaa kulttuurikeskuksena, tutki-
taan kulttuurikeskuksen sijoittamismahdollisuuksia muulle alueelle Itdharjun
eri asemakaavojen edetessa.

Ymparistonsuojelun lausunto maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointirapor-
tista, 10.6.2022

Ymparistoriskinarvioinnin mukaan haitta-aineiden tavoitepitoisuudet ylittyvat
paikoin kaavanmuutosalueen tutkituilla alueilla ja kunnostustarvetta voi ilmeta.
Orsi- ja pohjavesiolosuhteita on tarpeen tarkastella hankekohtaisesti ja erityi-
sesti tilanteissa, joissa suunnitellaan rakentamista orsiveden pinnan tason
alapuolelle. Lisaksi hulevesien imeytysta suunniteltaessa tulee huomioida
maaperaan jaavat jatteet ja korkeammat haitta-ainepitoisuudet.

Ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan 10.6.2022, etta kullakin hankealu-
eella tulee tehda pilaantuneen maaperan puhdistusilmoitus ja riittavasti tar-
kentavia tutkimuksia maankaytdn tarkentuessa. Kunkin rakennushankkeen
tulee tutkia seuraavien asioiden ominaisuuksia ja arvioida niiden aiheuttama

riski:

. orsi/pohjavedet (erityisesti, mikali kohteeseen suunnitellaan
maaldmpoa)

. jatteet

. tietyt lausunnossa maaritellyt kemialliset aineet, mikali niita on

todettu alueella

Mikali suunnitelma muuttuu riskinarvion Iahtétiedoista, tulee riskinarvio paivit-
taa ja paivitetty riskinarvio toimittaa Turun kaupungin ymparisténsuojelulle.

Kaavoitus:

Asemakaavamaarayksiin seka kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan
foteutus kirjataan, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioi-
tava ennen maaperan kaivamista tai muokkaamista edellyttavaan toimenpi-
teeseen ryhtymista. Mikali maapera todetaan pilaantuneeksi ja kohteessa on
puhdistustarve, tulee pilaantuneen maaperan puhdistamisesta tehda ilmoitus
Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle. Vaikka puhdistustarvetta
ei todettaisi, kohteesta poistettavien haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja/tai
jatetta sisaltavien massojen poistamisesta ja sijoittamisesta tulee sopia Turun
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen kanssa ennen toimenpiteeseen
ryhtymista.

Asemakaavanmuutosehdotus lausunnoilla 18.12.- 29.1.2024
Asemakaavanmuutosehdotuksesta antoivat lausunnon Turku Energia Sahkoé-

verkot Oy, Turku Energia La&mp& Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, museopalvelut, likuntapalvelut, Varsinais-Suomen elinkeino-,
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likenne- ja ymparistokeskus (ELY/ Ymparisto ja luonnonvarat) ja Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, etta pelastusyksi-
kéiden operoinnin tulee olla mahdollista Varsinais-Suomen toimintaohjeen
(22.4.2021) kalustomitoitus huomioiden. Kaavoituksen pohjalta laadittavassa
kunnallistekniikan suunnittelussa ja sen toteutuksessa on huomioitava sam-
mutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittava sammutusvesisuun-
nitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Kaavoitus:

Pelastusyksikdiden operoinnin edellyttamat tilavarauksia on mahdollisimman
pitkalle huomioitu kaavan valmistelussa ja yleisten alueiden suunnitelmissa.
Osassa asuinkortteleista pelastusratkaisuna on omatoiminen pelastautumi-
nen, sprinklaus tai kahden porrashuoneen ratkaisu rakennuksessa niissa koh-
din missa pelastusajoneuvo ei yletad asunnolle. Kaavaselostuksen kohtaan 6
Asemakaavan toteutus lisatdan muistutus sammutusvesitarpeesta.

Liikunnan palvelukokonaisuus suhtautuu myoénteisesti asemakaavan muu-
tosehdotukseen. Kulkuyhteydet kaava-alueelta Kupittaan liikkuntakeskittymaan
tulee rakentaa turvallisiksi ja houkutteleviksi.

Kaavoitus:

Tiedepuiston vision mukaiset Helsinginkadun ylittavat jalankulun ja pyo6railyn
yhteydet Itdharjulta Kupittaan puolelle tutkitaan Kupittaan karjen (76/2023) ja
[taharjun liittyman (22/2018) asemakaavanmuutosten yhteydessa.

Turku Energia Lampo6 Oy ehdottaa uuden kaukoldmmdn runkojohdon raken-
nettavaksi Karjakadun ja Peronkadun valilla Kalevantielle, jolloin nykyinen
runkojohto Voimakadulla puretaan kyseiselta valilta.

Kaavoitus:

Kaavassa varatut katualueet mahdollistavat runkojohdon sijoittamisen katujen
alle ja johdon tarkempi sijoittuminen suunnitellaan katusuunnittelun yhtey-
dessa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toteaa lausunnossaan, ettd mahdollisen
(kaava-alueen ulkopuolella, Voimakadun etelapuolella sijaitsevan leipomon)
nestekaasuonnettomuuden vaikutukset voivat ulottua laaditun mallinnusrapor-
tin mukaan kaavamuutosalueelle. Purkuletkun katkeamisessa syttymiskelpoi-
nen alue voi ulottua pisimmilladn 40 metrin paahan. Suunnitellun raitiotien si-
joittumista Voimakadulle on hyva arvioida tasta nakokulmasta. Esimerkiksi
raitiotien pysakit on sijoitettava vaikutusalueen ulkopuolelle.

Kaavasuunnittelussa tulee ottaa huomioon nestekaasusailion riittavat etaisyy-
det erityisesti herkkiin kohteisiin kuten paivakoteihin, kouluihin, hoitolaitoksiin
ja asuinalueisiin. Suojaetaisyydet on kuvattu nestekaasuasetuksessa
(858/2012 33 §). Lausunnossa painotetaan, ettd mikali toimintojen sijoitte-
lussa ilmenee tulkintakysymyksia suhteessa suojaetaisyyksiin, on TUKESIin
oltava yhteydessa. Lisédksi suunnittelussa on varmistettava, ettd pelastustoi-
mella on riittadva paasy kemikaalikohteisiin mahdollisessa onnettomuustilan-
teessa. Kaavoituksessa on huomioitava, etta herkkien kohteiden tullessa la-
hemmaksi tehdasalueita, voi yritysten toiminnan laajenemismahdollisuudet
heikentya kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin osalta.
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Kaavoitus:

Purkuletkun katkeamisessa nestekaasuonnettomuuden vaikutusalue ulottuu
pisimmillaan 40 metrin etdisyydelle. Jos varastosailio taytetaan yli, nestekaa-
sua purkautuu varoventtiilistd 10-15 metrin etaisyydelle mikali sailidauton ja
varastosailion kaasutiloja ei liiteta toisiinsa letkulla. Syttymiskelpoiset alueet
ulottuvat Voimakadun katualueelle ja ne otetaan huomioon katusuunnitte-
lussa. Jos pysakki katualueella suunnitellaan nestekaasuonnettomuuden vai-
kutusalueelle, tayttoliitin ja tarvittaessa sailioé siirretdan tontilla kauemmaksi
Voimakadusta. Pelastustoimelle kuten muullekin liikenteelle jarjestetaan liit-
tyma Voimakadun puolelta.

Nestekaasuasetuksen mukaan maapeitteisen nestekaasun varastosailion
suojaetaisyys tayttoliittimesta kiinteiston ulkopuoliseen kerrostaloon on 30
metria, joka tayttyy kaavaehdotuksessa. Etaisyys tayttoliittimesta Voimakadun
toiselle puolelle suunniteltuun kortteliin on n. 50 metria.

Museopalvelut toteaa lausuntonaan, ettd Suomen puhallintehtaan vanhim-
malla vuonna 1956 rakennetulla tehdashallilla on arkkitehtonista ja paikallis-
historiallista arvoa. Rakennus edustaa modernistista, linjakasta teollisuusark-
kitehtuuria ja on turkulaisen teollisuusperinnén kannalta arvokas kohde. Ra-
kennuksella tulee olla asemakaavassa suojelumerkinta, joka suojelee sen
ominaispiirteet kuten sahalaitaisen vesikaton ikkunarivistdineen ja tiilipintaisen
porrashuoneen. Museokeskus ei esita rakennuksen sisatilojen suojelua.

Kaavoitus:

Kaavaehdotus mahdollistaa rakennuksen purkamisen, koska selvitysten pe-
rusteella nykyiset tilat eivat ole muokattavissa uusiin kayttotarkoituksiin sopi-
viksi muuttamatta tai tuhoamatta samalla rakennuksen alkuperaisia, historialli-
sen arvon kannalta merkittavia piirteita.

Turun Vesihuolto Oy toteaa lausunnossaan, etta alueella sijaitsee runsaasti
Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja. Verkostojen paalle ja lahietaisyyteen (min.
4 metria putken kyljestd) ei saa sijoittaa mitdan rakennuksia, rakennelmia, tu-
kipylvaita, laitteita, aitoja, puita tms., jotka vaikeuttavat putken kunnossapitoa
ja saneerausta. Vapaan korkeuden on oltava putkien kohdalla vahintaan 4,6
metria maanpinnasta ja mikali maapera on savea tms., tulee vapaan korkeu-
den olla suurempi kuin 4,6 metria, jotta putkikaivannon tuennat voidaan tarvit-
taessa asentaa paikoilleen. Taman vapaan korkeuden maarittelee tarkemmin
geotekniikan ammattilainen.

Kaavoitus:

Putkien suojaetaisyydet huomioidaan seka kaavakartalla etta katusuunnitte-
lussa. Jos KM-1 -korttelialueella sijaitsevien putkien ylapuolelle rakennetaan,
kaavamaarayksen mukaan tulee geoteknisella suunnitelmalla varmistua riitta-
vista suojaetaisyyksista korkeussuunnassa. Rakennuslupaa kasitellessaan
rakennusvalvontaviranomaisen on kuultava vesihuoltolaitosta.

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen Liikenne-
ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavaehdotuksesta lausuttavaa. ELY-
keskuksen Ymparist6- ja luonnonvarat -vastuualueen lausunto on laadittu yh-
teistydssa luonnonsuojelu- ja vesiyksikdiden kanssa. Lausunnossa kaydaan
l&pi seuraavat asiakokonaisuudet:
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Kulttuuriympéristo

Lausunnossa todetaan, ettd Turun museokeskus on arvottanut Suomen Pu-
hallintehtaan paikallisesti arvokkaaksi ja arvioinut rakennuksen olevan raken-
nushistoriallisesti arvokas. Rakennuksen vanhan osan ulkoasulla on raken-
nushistoriaselvityksen ja arvottamisen perusteella suojelun tarvetta.

Kaavan ilmastokestavyys

Lausunnon mukaan kaavassa on hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavan keskei-
simmat ilmastovaikutukset. Kaavan todennakdisesti keskeisia ilmastovaiku-
tuksia ovat yksityisautoiluun perustuva liikenne, poistuva kasvullinen ala, pur-
kaminen ja uuden rakentaminen esi- ja pohjarakentaminen mukaan lukien.
Vaikka ilmastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu hyvin myds kaava-
maarayksissa, on ilmastonmuutoksen hillintdan kuitenkin hyva viela kiinnittaa
enemman huomiota. Esimerkiksi rakentamisen iimastopaastéja ei kaavamaa-
rayksissa pyrita vahentamaan. Turun kaupungin tavoitellessa hiilineutraaliutta
vuoteen 2029 mennessa, on tavoitteiden saavuttamiseksi syyta tutkia ratkai-
suja jokaisessa kaavassa paastdjen minimoimiseksi.

ELY-keskus tuo lausunnossaan esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista
sisallyttaa tarkempaa ilmastovaikutusten hillintaan liittyvaa ohjausta. Esimerk-
keina esitetdan rakentamisen hiilijalanjaljen (esim. puurakentaminen), kesta-
vien energiaratkaisujen seka kiertotalouden edistamisen ohjaaminen kaava-
maarayksilla. Jatkosuunnittelussa on varmistettava, etta ilmastovaikutusten
minimoinnin keinot ovat riittavia hankkeen suuresta koosta ja huomattavista
iimastovaikutuksista johtuen.

Lausunnossa kiinnitetdan huomioita ilmastovaikutusten arviointitydkalussa
viherrakenteen maaralle arvioituun muutokseen (O=neutraali vaikutus), silla
kaavamuutoksen mydéta Kalevanpuisto pienenee huomattavasti, eikéa kaavan-
muutos osoita uusia viheralueita. Arvio ei mydskaan huomioi yhdella tontilla
nykyisin olevaa puuston maaraa ja maaperan hiilivarastoa. Kansipihoille sijoi-
tettavilla viherrakenteilla ei voida korvata muuta kasvullista alaa kansipihojen
elinkaaren vuoksi. Tasta johtuen myos kuumuuden ja kuivuuden hallinnalle
arvioitu positiivinen vaikutusarvio 1 on hieman kyseenalainen. Arviointi tulee
tehda nykytilanteeseen, ei voimassa olevan kaavan taydelliseen toteutumi-
seen verraten. Suunnittelualueen suhde liikennejarjestelman kokonai-
suuteen vaikutusarvio 2 vaatii tarkempia perusteluja ottaen huomioon, etta
vaikka alue tukeutuu olevaan liikennejarjestelmaan, uutta pysakointia alueelle
on mitoitettu valtavasti. Kauemmas asunnoista, pysakdintilaitoksiin sijoitetut
pysakdintipaikat ovat vaikeammin saavutettavia ja siten todennakoisesti lisaa-
vat julkisen liikenteen houkuttelevuutta liikkumismuotojen kayton ollessa yhta
paljon liikkumista/vaivaa vaativaa. Toisaalta lahelle asuntoja pihakansien alle
sijoitettu pysakainti tekee yksityisautoilusta vaivattomampaa ja kaytté toden-
nakoisesti tulee olemaan runsasta huolimatta edullisesta sijainnista yhdyskun-
tarakenteessa. Raitotien toteutuessa myos katurakentamisen paastot tulevat
olemaan erittdin suuret. Suunnittelualueen sisaisten liikennejarjestelyjen
kielteinen vaikutusarvio -1 on myo6s kyseenalainen pysakaintiin liittyvan mer-
kittdvan rakentamisen vuoksi, silla rakentamisen paastdjen (erityisesti pohja-
rakentaminen) lisdksi mm. viherrakenteen lyhytikaisyys estdd maaperan tai
kasvillisuuden hiilinielujen muodostumisen alueelle.

Palvelut
Kestavan kaupunkikehityksen kannalta olisi huomioitava myds julkisten palve-

lujen riittavyys ja saavutettavuus. Itdharjun alueelle ollaan osoittamassa mer-
kittavia maaria uutta asumista, joten paivakotitoiminnan ja muiden tarkeiden
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julkisten palvelujen mahdollistaminen suunnittelualueelle on syyta tarkastella
mm. liikkumisen paastojen minimoimiseksi.

Luonnonsuojelu

Lausunnossa kiinnitetdan huomiota kaava-alueen eteldpuolella sijaitseviin ja
Sammonpuiston luontoselvityksessa huomioituihin kallioketoihin. Sammon-
puiston aluetta ei kaavan suunnitelma-aineistossa ole huomioitu tai selostuk-
sessa arvioitu, lisdako viereen sijoittuva uusi asutus alueen kayttoa tai kulu-
tusta ts. havittdd mahdollisen luontoarvon ja mahdollisuuden sen tilan paran-
tamiseen.

Erittdin uhanalaisen rohtokoirankielen siirtosuunnitelmia ei pitaisi kuvata aino-
astaan kaavaselostuksessa mahdollisena toimenpiteena, vaan perustellum-
paa on suojelutavoitteen kannalta velvoittaa siirron arviointia ja suunnittelua
kaavamaarayksella.

Kaavamaarays luonnonvaraisten niitty- ja ketolajien velvoittavasta kaytosta
pihaniityilld vastaa kaupungin luontostrategian tavoitetta. Turun kaupungin
vuonna 2023 hyvaksyma luonnon monimuotoisuusohjelma (2023-2029) olisi
luontevaa lisata kaavan tausta-aineistoihin.

Hulevedet

Lausunnossa todetaan olevan hyva, ettd kaavamaarayksin edellytetdan kort-
telikohtaisten viivytys- ja hallintasuunnitelmien laatimista, samoin kuin raken-
nuslupavaiheessa vaadittavaa tydmaan hulevesien hallintasuunnitelmaa.

Kaavaratkaisusta

Kaavamaarayksissa on hyva tdydentaa perheasuntojen maaraa koskevaa
vaatimusta, ottaen huomioon kaupungin omat asunto- ja maapolitiikan peri-
aatteet seka rakennusjarjestys.

Kauppakeskuksen laajennus on maakuntakaavan mukainen.
Kaavoitus:

Kulttuuriympéristd

Ks. vastaus Museopalveluiden lausuntoon.

Kaavan ilmastokestavyys

Ymparistoministerio on valmistellut rakennusten elinkaaren vahahiilisyyden
arvioinnin saaddsohjausta. limastoselvitys kattaa seka rakennuksen hiilijalan-
jaljen etta hiilikadenjaljen ja se on laadittava uusille rakennuksille pois lukien
pientalot. Ymparistoministerion asetus rakennusten ilmastoselvityksesta ja
rakennustuoteluettelosta on tarkoitus tulla voimaan 1. tammikuuta 2026. Ym-
paristoministerid on kaynnistanyt hiilijalanjaljen raja-arvo-asetuksen esiselvi-
tystyot ja aloittanut itse asetuksen valmistelun syksylla 2024.

Turun kaupungin rakennusjarjestyksessa (kh 20.1.2025 § 18) on asetettu uu-
disasuinkerrostaloille hiilijalanjaljen raja-arvo: Asuinkerrostalojen uudisraken-
tamisessa tulee noudattaa Turun kaupungin asettamaa hiilijalanjéljien raja-
arvoa 16,0 kgCO2e/m2/a, ellei rakentamislain nojalla annetussa asetuksessa
toisin méérété. Raja-arvoa noudatetaan niin kauan kunnes kansallisen raja-
arvon asetus tulee voimaan. Kaavoitus katsoo, ettei rakennusten osalta ole
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tarpeen maarata sellaista kaavalla, jonka rakennusjarjestys tai laki muutoinkin
velvoittaa tekemaan.

Mita energiaratkaisuihin tulee, alueella on mahdollisuus liittya kaukolampo-
verkkoon ja aurinkokeraimia saa asentaa. Turku Energia kaukolammon paas-
tét ovat hyvin alhaiset verrattuna muiden suurien kaupunkien kaukolammaon
paastoihin. Kaavamaarayksen mukaan KM-1 -korttelialueelle saa sijoittaa ym-
paristohairioita aiheuttamattoman energialaitoksen Iahilammdn tuottamiseen.

Kaavamaarayksen mukaan alueella tulee pyrkia kierrattamaan rakentami-
sessa muodostuvia ja kaytettavia massoja ja materiaaleja.

Lausunnossa todetaan, ettd kaavan todennakdisesti keskeisia ilmastovaiku-
tuksia ovat yksityisautoiluun perustuva liikenne. Liikenne ei perustu yksityis-
autoiluun, mutta autojen sailytyspaikkojen minimimaara on mitoitettava raken-
nusjarjestyksen mukaan. Kaava tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet joukkolii-
kenteen seka sujuvien kavely- ja polkupyoraily-yhteyksien kayttamiseen.

Kaavan ilmastovaikutusten arviointia tarkistetaan ja tdydennetaan lausun-
nossa tehtyjen huomioiden pohjalta. Voimakadun rakentamisen paastét linja-
autoliikenteelle rakennettuna on xx (tarkentuu meneillaan olevan katusuunnit-
telun yhteydessa). Raitiotien paastoja tarkastellaan raitiotien suunnittelun ja
mahdollisen toteutuksen yhteydessa.

Palvelut

KM-1 -korttelialueelle on sallittu rakentaa yksityisia ja julkisia palveluita. Valit-
tomasti nyt asemakaavoitettavan alueen etelapuolelle, Voimakadun ja limari-
senkadun valiselle alueelle on laadittu kaavoituksen esiselvitys, jonka mukaan
alueella varaudutaan monitoimitalon rakentamiseen. Monitoimitaloon on alus-
tavasti suunniteltu koulun lisaksi paivakoti. Monitoimitalon yhteyteen selvite-
taan seka ammatillisen koulutuksen liikuntatilatarpeita etta kansainvalisen
koulun ja Petreliuksen uimahallin korvaavan uudisrakennuksen sijoittamista.

Luonnonsuojelu

Voimakadun kaavan etelapuolella Sammonpuistossa on kolme kallioketoa,

jotka huomioidaan Voimakadun ja limarisenkadun valisen alueen kaavoituk-
sessa ja puistosuunnitelmissa. Kaavaselostukseen lisataan arviointi lisaako
uusi Voimakadun pohjoispuolelle suunniteltu asutus alueen kayttoa ja kulu-

tusta.

Rohtokoirankielta ei luontoselvityksen mukaan esiintynyt Itaharjun Voimaka-
dun kaavanmuutosalueella, joten kaavoitus ei katso tarpeelliseksi sisallyttaa
kaavamaarayksiin rohtokoirankielen siirron arviointia eikd suunnittelua. Kaa-
voituksen saaman tiedon mukaan, rohtokoirankieltd on siirretty Kolerahau-
tausmaan alueelle. Karjakadun esiintyman rohtokoirankieli on ollut Turun ym-
paristonsuojelun kasvatuslisdamisessa syksysta 2021 lahtien, ja naiden yksi-
I6iden jalkelaisten siemenista on palautettu / tarkoitus palauttaa rohtokoiran-
kieltd mm. Kiinamyllynkadulle, Skanssin biodiversiteettipuistoon ja Turku
Energian tontille Itdharjulla. Rohtokoirankielen siirtdmista selvitetddn myods
[taharjulla suunnittelun alla olevalle joukkoliikennekadulle.

Turun kaupungin luonnon monimuotoisuusohjelma (2023-2029) lisataan luet-
teloon asemakaavan tausta-aineistosta.
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Perheasuntovaatimus

Perheasuntojen maaraa koskeva kaavamaarays vastaa seka kaupungin ja
maanomistajien ja -haltijoiden valilla tehdyn, 23.4.2020 paivatyn ja 8.7.2020
allekirjoitetun yhteistydsopimuksen, etta vuosina 2018-2020 valmisteilla olleen
ja hyvaksytyn (kv 15.6.2020 § 98) Asunto- ja maapoliittiset periaatteet perhe-
asuntoja koskevaa sisaltoa. Perheasuntojen maarasta ja koosta on maaratty
eri sanamuodoin 13.2.2023 paivitetyissa Asunto- ja maapoliittisissa periaat-
teissa seka rakennusjarjestyksissa alkaen 1.2.2024 (kv 22.1.2024 § 9).

Turku Energia Sdhkoverkot Oy:n ndkdkulmasta seuraavat asiat on huomioi-
tava kaavassa:

1.

Kaavanmuutosalueelle, Kalevanpuiston ja Tapionpuiston alueelle on
sijoitettu 110 kV:n kaapeli. Kaapelille on merkittava kaavakarttaan
puistoalueille 3 metria levea johtoalue, johon ei saa sijoittaa muita ra-
kenteita eika istuttaa puita (johtoalue esitetty lausunnon liitteessa 1).
Kaavanmuutosalueelle sijoitettu 110 kV kaapeli on huomioitava erityi-
sen tarkkaan katusuunnittelussa (esitetty lausunnon liitteessa 2).
TESV Oy:n edustaja tulee kutsua mukaan suunnitteluun. Kaapelia
koskevat tarkemmat maaraykset ja varoetaisyydet jne. kdydaan lapi
katusuunnittelun yhteydessa. TESV Oy antaa erillisen lausunnon katu-
suunnitelmasta 110 kV kaapelia koskien. Em. asia on esitettava kaa-
vaselostuksen kohdissa 5.7.7 ja 6.

Asemakaavamerkintdjen ja -maarayksien muu-1 merkinnan selittee-
seen muuntamotilan vapaiksi sisamitoiksi tulee korjata 4x4 m.
Kaavaselostuksen kohtaan 3.1.7 tulee lisatd maininta Kalevanpuiston,
Tapionpuiston ja Jaanintien alueelle sijoitetusta 110 kV kaapelista
seka kaavamuutosalueen nyKkyisille katualueille sijoitetuista keskijan-
nite ja pienjannitekaapeleista.

Kaavaselostuksen kohdan 3.2.3 kohtaan Yhdyskuntatekniikka tulee
lisata maininta kaavamuutosalueen viereen suunnitellusta ja Yleis-
kaava 2029 ehdotukseen merkitystd sdhkdasemasta.

Mikali kaavanmuutos aiheuttaa nykyisen muuntamon poistotarpeen,
on muuntamolle osoitettava korvaava sijoituspaikka nykyisen valitto-
masta laheisyydesta. Nykyinen muuntamo voidaan poistaa vasta sen
jalkeen, kun korvaava on rakennettu. Muutoksen aiheuttavan tahon on
oltava korvaavan muuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka
nykyisen muuntamon purkamisesta yhteydessa TESV Oy:n vahintaan
24 kk ennen muutostarvetta. Korvaavan muuntamon rakentamisesta
seka nykyisen muuntamon purkamisesta koituvien kustannuksien kus-
tannusvastuullisuus maarittyy sahkoéturvallisuuslain 113 § Rakennetun
séhkdblaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukaisesti. Muutoksen
aiheuttavan tahon on sovittava kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 24 kk ennen muutostarvetta. Em. asia on esitettava
kaavaselostuksen kohdissa 5.7.7 ja 6.

Kaavanmuutosalueella katualueille sijoittuu keskijannite- ja pienjanni-
tekaapeleita seka jakokaappeja, jotka on huomioitava katusuunnitte-
lussa. TESV Oy:n edustaja on kutsuttava mukaan suunnitteluun. Mi-
kali kaavamuutos aiheuttaa edella mainittujen kaapeleiden ja jako-
kaappien siirtotarpeen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla ja
jakokaapeilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit on ra-
kennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12 kk
ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV Oy:n kanssa siirtojen toteutta-
miseen ja niista koituviin kustannuksiin liittyen. Kaapelisiirroista koitu-
vien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkéturvalli-
suuslain 113 § Rakennetun séhkdlaitteiston siirtdminen tai muuttami-
nen mukaisesti. Kustannusvastuusta tulee sopia TESV Oy:n kanssa
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vahintdan 12 kk ennen siirtotarvetta. Em. teksti tulee esittaa kaava-
selostuksen kohdissa 5.7.7 ja 6.

Kaavaselostuksen kohdan 5.7.7 tekstia tulee tarkentaa tassa lausun-
nossa esitetyilla, 110 kV kaapelia, muuntamoita seka keskijannite- ja
pienjannitekaapeleita koskevilla teksteilla.

Kaavaselostuksen kohdan 5.7.7 teksti Muuntamojen sijoittelu ja luku-
méaréa perustuu Turun Energian antamiin suunnitteluohjeisiin. tulee
muuttaa muotoon Muuntamoiden sijoittelu ja lukumé&éré perustuu
Turku Energia Sdhkdéverkot Oy:n antamiin tarvetietoihin.
Kaavaselostuksen kohdan 6 Turku Energiaa koskeva teksti Mikéli ny-
kyisid muuntamoita siirretéén, tulee siirroista ja niista koituvista kus-
tannuksista sopia hyvissé ajoin Turku Energia Sdhkéverkot Oy:n
kanssa. tulee tarkentaa tassa lausunnossa esitetyilld, 110 kV kaapelia,
muuntamoita seka keskijannite- ja pienjannitekaapeleita koskevilla
teksteilla.

Kaavoitus:

1.

2.

10.

Yleisille alueille, katu- ja puistoalueille, ei kaavaan merkita johtoalu-
eita. 110 kV:n kaapeli huomioidaan katu- ja puistosuunnitelmissa.
Katusuunnittelu on kaynnistynyt 6.9.2024 ja Turku Energian edustaja
on suunnittelussa mukana. Kaavaselostukseen lisatadan kohtiin 5.7.7
ja 6: Turku Energia Séhkéverkot Oy:n siirtoverkon maanalainen 110
kV:n kaapeli huomioidaan / tulee huomioida katu- ja puistosuunnitel-
missa.

Kaavamaaraysta muutetaan siten, ettd muuntamotilan vapaiksi sisa-
mitoiksi edellytetaan 4x4 m.

Kaavaselostuksen kohtaan 3.1.7 lisataan lausunnon edellyttamat tie-
dot.

Kaavaselostuksen kohtaan 3.2.3 lisataan lausunnon edellyttamat tie-
dot.

Kaavaselostuksen kohtaan 6 lisataan tiedot muuntamoihin kohdistu-
vien muutostarpeiden edellyttamista toimenpiteista. Katusuunnitteluun
liittyvassa johtopalaverissa on Turku Energia todennut, etta jos nykyi-
nen puistomuuntamo joudutaan poistamaan kaytosta ennen kiinteisto-
muuntamolle varatun tilan rakentamista, kaytetdan valiaikaista muun-
tamoa. Valiaikaiselle muuntamolle on osoitettava paikka, jossa se voi
toimia niin pitkdan kun lopullinen korvaava muuntamo on otettu kayt-
téon.

Kaavaselostuksen kohtaan 6 lisataan tiedot kaapeleihin ja jakokaap-
peihin kohdistuvien muutostarpeiden edellyttamista toimenpiteista.
Kaavaselostuksen kohtaa 5.7.7 tdydennetaan silta osin kuin kysymys
on kaavan vaikutuksista. 110 kV:n kaapelin huomioimisesta suunnitte-
lussa seka muuntamoihin kohdistuvien muutostarpeiden ja kaapelisiir-
tojen edellyttamat toimenpiteet kirjataan selostuksen kohtaan 6.
Kaavaselostuksen kohdan 5.7.7 viimeinen lause muutetaan lausunnon
ehdottamaan muotoon.

Kaavaselostuksen kohdan 6 Turku Energiaa koskevaa tekstia muute-
taan silta osin kuin kysymys on 110 kV:n kaapelin huomioimisesta
suunnittelussa seka muuntamoihin kohdistuvista muutostarpeiden ja
kaapelisiirtojen edellyttamista toimenpiteista.

Asemakaavanmuutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 18.12.- 29.1.2024

Asemakaavanmuutosehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta, yksi kaavan val-
mistelussa mukana olevalta yksityiseltd maanomistajalta ja kaksi muistutusta
kuntalaisilta.
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Kiinteistoosakeyhtio Turun Peronkatu 40 korostaa muistutuksen jattami-
sen johtuvan erityisesti siita, ettd kaavaehdotus on mennyt yllattden niin pikai-
sesti nahtaville, ettd Koy Turun Peronkatu 40 ei ehtinyt paivittdmaan suunni-
telmaan alueensa pysakdintiratkaisua tai kommentoimaan kaavaehdotukseen
liittyvia yksityiskohtia.

Koy Turun Peronkatu 40 esittda kaavamuistutuksessaan:

(i) Asemakaavaehdotuksessa Kalevantien, Peronkadun ja Kimmonkujan
rajaamalle alueelle, Peronkadun ja Kalevantien risteykseen osoitetaan
rakennusala noin 7 -kerroksiselle pysakdintilaitokselle. Laitos palvelisi
ainakin lahinna olevaa pihapiiria ja mahdollisesti muita alueita (muistu-
tuksen liitteena 1 esitetty alustava havainnekuva).

(i) Edellisen kohdan johdosta kaavaehdotuksen pihakannen rakentamista
koskeva pi-a maarays, jonka mukaan pihakansi tulee rakentaa, muute-
taan muotoon saa rakentaa, jotta pihakansien toteuttamiseen, mitoitta-
miseen ja sijoitukseen saadaan riittavaa joustavuutta.

(i) Joustavien suunnittelu- ja liikennoéintimahdollisuuksien takaamiseksi
kulku Kalevantien ja Kimmonkujan valiselle AL -korttelialueelle mahdol-
listetaan Kimmonkujan kautta siten, etta sisdanajo voisi olla korttelialu-
een keskivaiheilla. Ajo Kimmonkujalla mahdollistettaisiin pp/t merkin-
nalla sisdanajoon saakka. Ratkaisu mahdollistaa kulun pihakannen
alaisiin tiloihin, kun pihakantta ei rakenneta Peronkatuun saakka. Rat-
kaisu parantaa myos ruokalahettien ym. mahdollisuuksia sallittuun ja
tarkoituksenmukaiseen kulkemiseen ja samalla tama liikkenne olisi kont-
rolloidumpaa.

(iv) KM-1 -alueella ja Tierantorin alueella sallitaan kaksi kellarikerrosta,
mika mahdollistaa tarvittaessa kulun KM-1 -alueen kellaritasoilla asuin-
kortteleiden pihakannen alaisiin kellarikerroksiin sijoitettaviin pysakoin-
titiloihin. Ratkaisu yhdessa Kimmonkujan kautta tapahtuvan kulun
kanssa jakaisi korttelien liikennettd kahteen suuntaan ja keventaisi lii-
kennemaaria kummallakin suunnalla. Ratkaisu liittaisi asuinkortteleita
luontevasti KM-1 -alueen liiketiloihin.

Muistutuksen perusteluissa viitataan kaupungin seka kaava-alueen maan-
omistajien ja maanvuokralaisten valilla laadittuun yhteistydsopimukseen ase-
makaavanmuutoksen laatimisesta ja siihen liittyvasta yhteistyosta.

Sopimuksen keskeisina ajatuksina muistutuksessa todetaan olleen:

- Pyrkimys AL-korttelialueille osoitettavan rakennusoikeuden jakau-
tumiseen mahdollisimman tasaisesti osapuolille.

- Kompensaatiomekanismi, jolla tasoitetaan rakennusoikeuden ja-
kautumista osapuolten omistamille kiinteistdille epatasaisesti suh-
teessa omistettujen alueiden pinta-aloihin. Liikaa saanut osapuoli
voi luovuttaa rakennusoikeutta sita suhteellisesti vahemman saa-
neelle tai kompensoida tdman rahalla.

Koy Turun Peronkatu 40:n kasityksen mukaan kompensaation oikeudenmu-
kaisen ja oikean lopputuloksen edellytyksena on, etta kaava-alueen keskeis-
ten toimintojen kuten pysakoéinnin ratkaisut ovat kaava-alueella toisiinsa rin-

nastettavia, jolloin eri alueet ovat toisiinsa ndhden vertailukelpoisia.

Muistutuksessa viitataan kaavaehdotuksen korttelin 42 LPA -alueen pysakoin-
tilaitokseen, joka palvelee korttelin 42 lisdksi osaa kortteleista 62 ja 67. Muis-
tutuksessa todetaan, ettd pysakaointilaitos vahentaa korttelikohtaisten pihakan-
sien ja ainakin niiden alle sijoittuvien autopaikkojen lukumaaraista tarvetta.
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Em. korttelien pihakansien alle olisi siten sijoitettavissa enemman autopaik-
koja, kuin nyt on suunniteltu. Muistutus ei pida em. pysakdintilaitosta pakolli-
sena, vaan kaikki autopaikat voitaisiin tarvittaessa sijoittaa pihakansien alle
(mikali alle sallitaan kaksi kerrosta) ja rakennusten kellareihin, joita kaava sal-
lii kaksi kerrosta. Mahdollisesti tarvittaisiin pihakansiratkaisua myoés korttelin
62 AL -korttelialueelle.

Koy Turun Peronkatu 40 on omalla alueellaan pitéanyt ensisijaisena ratkaisuna
pysakadinnin toteuttamista rakennusten ja pihakansien alaisena pysakaointina
perusteluina asukasviihtyvyys ja kaupunkikuva seka autopaikkojen parempi
saavutettavuus. Ratkaisu on selvasti kalliimpi kuin kortteliin 42 suunniteltu py-
sakointilaitos.

Muistutuksessa todetaan, ettd Koy Peronkatu 40:n ensisijainen pihakannen
alaiseen pysakaintiin perustuva ratkaisu johtaisi siihen, ettéd Koy toteuttaisi
huomattavasti kallimman pysakointiratkaisun kuin kaava-alueen muut korttelit
ja maksaisi silti joutunut edullisemman pysakaointiratkaisun toteuttaville tahoille
huomattavan kompensaation. Kompensaatio johtuu siita, etta korttelin 42 LPA
-aluetta vastaavan kokoiselle alueelle Koy saisi asuinrakennusoikeutta. Kal-
limpi pysakaintiratkaisu yhdessa suuren kompensaation ja maankayttokor-
vauksen kanssa asettaisi Koy Peronkatu 40:n erittdin hankalaan kilpailuase-
maan markkinoilla.

Edella todetusta syysta Koy Peronkatu 40 on esittanyt, ettd kompensaatiolas-
kelmat laadittaisiin perustuen ratkaisuun, jossa myos Kalevantien ja Peronka-
dun kulmassa olisi LPA -alue pysakdintilaitosta varten, vaikka tdman lasken-
nallisen alueen sijaan ko. alueelle kaavoitettaisiinkin asumista. Talla tavoin
kompensaation perusteena olisi ollut vertailukelpoiset pysakointiratkaisut ja
kompensaatiot oikeampia ja oikeudenmukaisia.

Muistutuksen mukaan Turun kaupunki ei ollut valmis hyvaksymaan em. kap-
paleessa esittamaa laskennallista kompensaatiomallia 2023 kuluessa kay-
dyissa neuvotteluissa. Taman vuoksi Koy Peronkatu 40 katsoo, ettd sen on
ollut pakko valita vaihtoehto, jossa myo6s sen alueelle sijoitetaan LPA -alue
pysakointilaitosta varten.

Muistutuksen laatijalle tulivat yllatyksina, etta

1) LPA -alueen sijoittamisesta Koy Peronkatu 40:n omistamalle alu-
eelle ja kompensaatiolaskelmien yksityiskohdista 2023 kuluessa
kaytyja neuvotteluja ei jatkettu 2023 marraskuussa, vaan kaupunki
ilmoitti laittavansa kaavaehdotuksen nahtaville saman vuoden puo-
lella.

2) Nahtaville asetettavaa kaavaehdotusta oli my6haista ryhtyd muut-
tamaan Peronkatu 40:n osalta siten, etta alueelle olisi suunniteltu
pysakdintilaitos. Naista syistd nahtavilla ollut kaavamuutos ei vas-
tannut kaytyja keskusteluja.

Muistutuksen laatija on katsonut tarpeelliseksi jattaa muistutuksen, jotta nah-
tavilla olleen kaavan puutteellinen sisaltd, sen taustat ja muutostarpeet tulevat
todettua. Muistutuksella halutaan varmistaa, ettd kaavaehdotusta muutetaan
maanomistajien ja kaupungin kesken kaydyissa neuvotteluissa suunnitellulla
tavalla osoittamalla pysakdintilaitos Peronkadun ja Kalevantien kulmaan ja
tekemalla siihen liittyvia, edella kuvattuja muutoksia.

Kaikki muut muistutuksessa esitetyt muutosehdotukset liittyvat kiintedsti pysa-
kdintiratkaisun muuttamiseen ja niitd perustellaan siten, kuin kohdissa (i)-(iv)
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on selostettu. Muita pysakdintiratkaisun edellyttamia muutoksia ei ole sisally-
tetty muistutukseen, koska yhteistyosopimus edellyttaa, etta kaavaehdotusta
kaydaan lapi projektiryhmassa ja osapuolet hyvaksyvat lopulliset kompensaa-
tiolaskelmat.

Kaavoitus:
Asemakaavaehdotusta tarkistetaan seuraavasti:

Korttelissa 46 AL -korttelialueiden suunnitelmaa on 16.5.2025 paivatyssa kaa-
vakartassa muutettu siten, ettd alueelle voidaan rakentaa 5 -kerroksinen py-
sakointirakennus. Talloin kaikkia kaavassa osoitettuja pihakansia (pi-a) ei ole
pakko rakentaa jos autopaikkamaara suunnitellaan kaavan edellyttamalla mi-
nimimitoituksella. Pi-a kaavamaarayksen sanamuoto muutetaan muotoon saa
rakentaa.

Kimmonkujalla tontille ajon sallivaa osuutta pidennetaan kujan puolivaliin
saakka mahdollistamaan kulku Tieranpolun viereisen rakennusryhman pysa-
kointiin pihakannen alle.

Ajo AL- ja KM-1 -korttelialueiden valilla kellarikerroksissa on ollut sallittu jo

nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa. Kaavamaarayksiin lisataan, etta AL -
kortteleiden tapaan myds KM-1 -korttelialueella saa rakentaa kaksi kellaria ja
ettd Tierantorin alle saa rakentaa tilaa kahteen kerrokseen pysakointia varten.

MPD Properties Oy Karjakadulta ja Ante Yhdessa Oy Naavapolulta vaati-
vat muistutuksessaan seka kaavaehdotuksen etta kaavaselostuksen korjaa-
mista ja tdydentamista sekad niiden tuomista uudelleen nahtavaksi, jolloin sen
vaikutusalueella olevilla kuntalaisilla on tosiasialliset mahdollisuudet ottaa
kantaa kaavan vaikutuksiin maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamalla tavalla.

Muistutuksessa kdydaan lapi seuraavat asiat:

Tonttitehokkuus on alueelle liian suuri. Korkeaa tehokkuutta on perusteltu
keskusten laheisyydelld, kaupungin kasvun painopistealueilla ja raitiotielin-
jauksella, jonka rakentamisesta ei ole kuitenkaan tehty poliittista paatosta.
Kaavaa laadittaessa on tehty kehapaatelma, jossa tehokas rakentaminen pe-
rustelee raitiotieta ja raitiotie perustelee tehokasta rakentamista. Kaavaselos-
tuksessa tulisi osoittaa vaihtoehtoinen joukkolilikennemuoto, jonka kapasiteetti
ja toimintavarmuus vastaa raitiotiehanketta.

Kaavoituksen valmistelussa tulisi tasapuolisesti huomioida myo6s korkean ra-
kentamisen ja tehokkuuden haitat. 8 -kerroksiseen rakentamiseen paatymista
ei ole nimenomaisesti perusteltu vertailemalla sitd 3-5 kerroksiseen monimuo-
toiseen rakennuskantaan. Kuntalaisille ei ole annettu aitoja vaihtoehtoja har-
kinnan tueksi. Muistutuksessa esitetaan, etta ehdotuksessa tulisi tilastollisin
vertailuin pohtia, mitka ovat kaupungille syntyvat hyédyt ja haitat erilaisista
rakentamisen tehokkuuksista ja asuntotyypeista.

Varjotarkastelusta puuttuu talvipaivanseisauksen aikainen varjostus. Tama
huolimatta siita, ettd kaupungin omassa korkean rakentamisen selvityksessa
(2017) on ohjeistettu, etta tarkastelussa tulisi kdyda ilmi rakennusten varjos-
tus eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Muistutuksen laatija on liittanyt mu-
kaan laatimansa varjotarkastelun Peronkadun ja Karjakadun valiselta alu-
eelta. Tarkastelussa on esitetty keskimaarainen varjostusvaikutus keskipai-
valla talven kolmena pimeimpana kuukautena. Uusi rakentaminen varjostaa
talléin Kalevanpuistoa ja pientaloaluetta puiston pohjoispuolella.
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Mikali kaavoittaja ei suunnitelman kerroslukuja muuta, tulisi esittaa perustelut,
joilla olemassa olevalle rakennuskannalle oikeutetaan haitta. Kaavaselostuk-
sessa ei ole viitattu ko. korkean rakentamisen selvitykseen tai hyodynnetty
sen tarjoamia tyokaluja jarjestelmallisesti.

Kaavan viitesuunnitelmaan on valittu varjostus suunnitelman kannalta opti-
maalisesta, kesapaivanseisauksen mukaisesta tilanteesta tukemaan vaitettya
korttelipihojen viihtyisyytta. Matalampi rakentaminen tukisi paremmin viihtyi-
sien korttelipihojen toteutumista. Esitetdan epailys, onko viitesuunnitelmassa
esitettyja viherpihoja realistista toteuttaa autokansien paalle, ja kysytaan oh-
jaako ja velvoittaako kaavoitus sen toteuttamista.

Kalevanpuiston ja Tapionpuiston alueet pienenevat, Kalevanpuiston leveys
57 metrista 40 metriin. Kaavaselostuksessa ei ole selvitetty puistojen merkit-
tavan pienentamisen ja varjostuksen vaikutusta kaytettavyyteen ja viihtyisyy-
teen. Kaavaehdotuksessa on luotu vaikutelma, etta kaava-alue olisi vihrea ja
puistomainen. Tosiasiassa puistot ovat osa Nummi-ltdharjun kulttuurihistorial-
lisesti arvokasta pientaloaluetta. Kaavaa laadittaessa olisi tullut kysya Museo-
viraston kantaa naiden vanhojen puistojen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesta
arvosta ja ennemminkin suojella ne ja liittda osaksi Turun kansallista kaupun-
kipuistoa. Puistoalue tulee mitatdidyksi osana suunniteltujen kerrostalokortte-
leiden tavoiteltua tonttitehokkuutta.

Kaava-aineistossa tulisi kaavan vaikutukset (puiston pienentyminen, kaytto-
mahdollisuuksien pienentyminen, rakennus- ja kulttuurihistoriallisen arvon hei-
kentyminen) esittaa siten, ettd kaavan vaikutusalueella olevilla olisi tosiasialli-
set mahdollisuudet ymmartaa kaavan vaikutukset ymparistéon. Kaavasuunni-
telman pohjalla on esitetty vain nykyinen tiesto6 ja puistoalue polkuineen, mika
luo vaikutelman, etta kyseessa on vain piirustustekninen muutos sen vaikutta-
matta puistojen tosiasialliseen kokoon. Kaavan havainnekuvassa runsas
puuston esittdminen katualueella ikdan kuin korvaa kapenevan puiston. Ehdo-
tusaineistoon tarvitaan sanallinen ja kuvallinen vertailuesitys puistoalueen pie-
nenemisesta ja kaytosta. Esityksessa pitaisi nayttda myos varjostusvaikutus
puiston osalta. Muistutuksessa kritisoidaan myds, etta kaavaselostukseen ei
ole hankittu selvitysta varjostuksen vaikutuksesta puistoalueen kasvillisuuden
kasvukauden lyhenemiseen. Talta osin selostusta olisi tdydennettava biologin
lausunnoilla.

Mikali kaavahankkeessa nahdaan Kalevantien leventdminen perustelluksi,
tulisi sen tapahtua kaavoitettavan kerrostaloalueen suuntaan. Etuna olisi tont-
titehokkuuden aleneminen ja suunnitellun rakennuskannan runkosyvyyden
pieneneminen, mika johtaa toimivampiin ja valoisampiin pohjaratkaisuihin.
Vaihtoehtona esitetdan Vanhan Littoistentien katualueen ottamista mukaan
kaavaan ja sen poikkileikkausta kaventamalla kasvattaa viheralueen maaraa,
mika kompensoisi nykyisen puistoalueen kaventamista. Kadunvarsipysakoin-
nin poistamalla estettaisiin kaavaehdotuksen mukaiselta kerrostaloalueelta
pysakadinnin siirtyminen pientaloalueelle.

Muistutuksessa ehdotetaan myos, etta kaavasuunnitelmaa kehitetdan siten,
ettd Karjakadun puoleisessa paassa oleva grillikioski voitaisiin sailyttda ja sen
toimintaa jatkaa. Kalevantien ja Karjakadun risteyksessa mahdollisuus Kale-
vantien leventamiseksi kuitenkin paattyy paivakodin ja kolerahautausmaan
vuoksi, joten Kalevantieta on joka tapauksessa kavennettava ennalleen ris-
teyksen kohdalla.

Kaavaehdotuksessa tulisi harkita lyhytaikaisen, alle 1 kk mittaisen, vuok-
rauksen kieltoa. Kaavasuunnitelman toteutuessa muistuttajat pitavat toden-
nakoisena, etta erityisesti alimpiin kerroksiin rakennetaan pienia yksidita kun
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ne eivat pimeina asuntoina houkuttele omistusasujia. Pienikokoisista asun-
noista saatava nelidhinta ohjaa sijoittajat hakemaan parasta mahdollista vuok-
ratuottoa, joka on parhaiten saatavissa Airbnb -tyyppisen palvelun kautta. Ly-
hytaikaisen vuokrauksen lisaantyminen hairitsee alueen muiden asukkaiden
elamaa.

Autopaikkojen maara todetaan muistutuksessa riittdmattdmaksi. Muistutuk-
sessa viitataan Kupittaan aseman ja sairaalan ymparistéon rakennettuun mer-
kittavaan pysakointilaitostarjontaan, josta huolimatta Itaharjun ja Nummen
pientaloalueiden kadut karsivat kaduille pysakoéidyistd ajoneuvoista. Vaikka
pyorailyn mahdollisuuksia korostetaan, on erityisesti perheilld useimmiten va-
hintdan yksi auto. Lisaksi varsinkin poikittainen liikenne julkisilla kulkuneu-
voilla ei ole vaivatonta. Mahdollista raitiotien rakentamista ei pideta riittdvana
perusteluna autopaikkamaaran alentamiselle, varsinkaan ilman tarkempaa
tutkimusta. Autopaikkamaaraykselle esitetdan sopivaksi mitoitustasoksi Paas-
kyvuorenrinteen ja Kdydenpunojankadun uusia asemakaavoja, joissa mitoi-
tusvelvoite on vahintaan 1 ap/ 85 k-m?2. Vahainen perheasuntojen méaran
vaatimus johtaa pienien asuntojen suureen maaraan, jolloin autopaikkojen
maaraksi tulee varmistaa yksi autopaikka asuntoa kohden.

Muistutuksessa epailldan, ettd kaava-alueelle mitoitettu autopaikkatarjonta ja
sen ei-optimaalinen sijoittuminen tulevat tuottamaan Itdharjun pientaloalueen
I&hikaduille merkittavaa pysakadintipainetta. Sita voisi helpottaa asukas-
pysakointijarjestelmalla. Kaavoittajalta halutaan tasapuolista harkintaa, jossa
huomioidaan autopaikkamitoituksen kielteinen vaikutus kaava-alueen ulko-
puolisiin kiinteistoihin. Esitetaan laadittavaksi tilastoaineistoon tukeutuvaa sel-
vitysta, mika on todellinen toteutunut ajoneuvotiheys vastaavalla alueella (vii-
tataan Paaskyvuorenrinteeseen).

Asemakaavassa tulisi antaa maarallinen velvoite riittavan tilapaispysakainnin
rakentamiseksi nyt mainitun ’'tulee osoittaa’ -tyyppisen ohjaavan kehotuksen
sijaan.

Kivijalkaliiketiloille osoitettu kerrosalamaaran todetaan olevan mitatén alu-
een rakentamistehokkuuteen nahden, mika osoittaa kuinka vaikea uusille ker-
rostaloalueille on vakisin rakentaa kerrostuneisuutta ja kaupunkikulttuuria, jota
kaavaehdotus on havittdmassa kioskin Kalevantien ja Karjakadun risteyk-
sesta. Liiketilojen autopaikkamitoitus ei ole riittdva siihen nahden mita esim.
kioski tarvitsee. Kaavan tarkoituksena lienee, ettei huonoa vuokratuottoa ker-
ryttavia liiketiloja tehtaisi.

Kaavaselostuksessa ei ole selvitetty koulunkdyntiolosuhteita. Mikali uusien
kouluikaisten lapsien koulunkayntialueena ovat Kalevantien pohjoispuolella
sijaitsevat koulut, on kyseenalaista, onko valo-ohjattu Kalevantien ylitys riitta-
van turvallinen. Mahdollisesti harkittava alikulkutunnelin rakentamista esimer-
kiksi Peronkadun ja Kalevantien risteykseen.

Lopuksi muistutuksessa huomautetaan, etta kaavan vaikutusten arvioinnin
tulisi jo MRL:n perusteella olla eri osapuolille tasapuolinen ja helppolukuinen
siten, ettd vuorovaikutus voi tosiasiassa toteutua. Nyt nahtavilla ollut Itdharjun
Voimakadun kaavaehdotus on malliesimerkki vuorovaikutuksen tehokkaasta
estamisesta. Kaava on teetatetty alihankintana ja se toteuttaa maanomistajien
keskenaan paattamaa tehokkuusajattelua ottamatta aidosti huomioon ympa-
ristoa. Tassa yhteydessa viitataan uudelleen muistutuksessa edella lapi kay-
tyihin kohtiin.
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Kaavoitus:
Rakentamisen tehokkuus, asumismuodot

Asemakaava toteuttaa kaupungin tavoitteita joukkoliikenteen laatukaytaviin
tukeutuvan kaupunkirakenteen kehittdmisesta ja tehostamisesta seka joukko-
likennepainotteisen elamantavan edellytysten vahvistamisesta, riippumatta
tuleeko joukkoliikenneyhteys toteutumaan raitiotien tai bussiliikenteen varaan.
Rakentamisen tehokkuus ei nain ollen ole suoraan kytkeytynyt joukkoliikenne-
valineen valintaan.

Kun kortteliin 46 Kalevantien ja Peronkadun kulmaan on suunniteltu pysakain-
tilaitos, AL-korttelialueiden rakennusoikeus on vahentynyt 5600 k-m?. Kortteli-
tehokkuus AL -kortteleissa vaihtelee tehokkaimman korttelin ollessa e=2,65 ja
valjimman e=1,64. Asuinkorttelien tehokkuus ei ole korkea verrattuna vastaa-
viin Turun keskustarakennetta laajentaviin hankkeisiin kuten esim. VR:n kone-
paja-alue, Herttuankulma ja Kirstinpuisto. Asumiseen varatun kokonaisuuden
aluetehokkuus, sisdltden Kalevantien, Karjakadun, Voimakadun ja KM-1 -kort-
telialueen rajaaman alueen, on e=1,63. Ns. Kupittaan karjen alueella, kuta-
kuinkin vastaavan pinta-alan suuruisella AL-kortteleiden muodostamalla alu-
eella, suunniteltu aluetehokkuus on noin e=2,5.

Muistuttaja viittaa maankayttd- ja rakennuslain 62 §:8an: Kaavoitusmenettely
tulee jéarjestaa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etté ... Laki puhuu mahdolli-
sista vaihtoehdoista. Aluetta on lahtokohtaisesti tutkittu 4-8 -kerroksisten ra-
kennusten massoitteluvariaatioilla. Voimakadun kaavan rakentamisen korkeu-
den ja tehokkuuden asuinalueen vetovoimalle tuottamien etujen tai haittojen
arviota ei ole tarkoituksenmukaista eristdd ympardivan kaupunkirakenteen
kehityksesta. Voimakadun kaava-alueen houkuttelevuutta eri asukasryhmille
arvioitaessa on otettava huomioon ymparoiva ltdharjun kaupunginosan muu-
tos. Alueelle tulee rakentumaan nyt laadittavaan asemakaavaan nahden eri-
laisia asuinkorttelikokonaisuuksia seka erilaisia palveluja, tydpaikkoja, puis-
toja, virkistysalueita ja julkisia tiloja. Kokonaisuuden onnistuminen edistaa
parhaiten sosiaalisen monipuolisuuden ja houkuttelevan asuinympariston to-
teutumista.

Voimakadun kaava-alueen suunnittelu perustuu yhteistydsopimukseen kau-
pungin ja yksityisten kiinteistdnomistajien ja -haltijoiden valilla. Sopimusosa-
puolet edustavat erityyppisia tahoja, joiden tavoitteet asuntorakentamisen
suhteen eivat ole yhdenmukaisia, eikd kaavan rakentamistehokkuus itses-
saan ole yksinomaan tietynlaiseen asuntotuotantoon ohjaava.

Rakennusten korkeus

Kaavasuunnitelman asuinkortteleissa on yhteensa 54 kerrostalolle varattua
rakennusalaa, joita voi yhdistaa matalampi rakennusosa. Naista 8 -kerroksisia
rakennuksia on 17 kpl ja 37 kpl on rakennuksia, joiden kerrosluku vaihtelee
kolmesta seitsemaan. 8 -kerroksinen rakentaminen edustaa noin kolmasosaa
rakennuskannasta, samoin 3-5 -kerroksinen rakentaminen. Kahdeksan 8 -
kerroksista rakennusta sijaitsee Kalevantien reunalla, muut kuusi kerrostaloa
ovat kerrosluvultaan 6-7. Korkeammilla taloilla ei muodosteta yhtenaisia pitkia
rakennusrintamia.

Kalevantien akseli on selkea kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen rajapinta,
jonka kohdalla rakentamisen mittakaavan muutosta on pidetty perusteltuna,
koska mittakaavaa erottavana tekijana toimii kadun ja puistoakselin muodos-
tama avoin tila.
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Korkean rakentamisen selvitys on tehty Turun yleiskaava 2029:n laadinnan
avuksi. Selvitysta voidaan kayttaa apuna myds asemakaavoituksessa. Sen
tavoitteena on tarjota tyokaluja korkean rakentamisen hankkeiden edellytys-
ten arviointiin seka tuoda esille ne asiat, jotka tulee ottaa huomioon hankkei-
den eri vaiheissa. Korkealla rakentamisella tarkoitetaan kyseisessa selvityk-
sessa kaupunkimaisemassa alueen siluettiin tai keskeisiin nakymiin vaikutta-
vaa, ymparoivan rakennuskannan korkeuksista selkeasti poikkeavaa ja kauas
nakyvaa rakentamista.

Kaavaselostuksessa ei ole viitattu korkean rakentamisen selvitykseen eika
selvityksen tarjoamia tyokaluja ole kaytetty kaavan valmistelussa, koska

- Kuten muistuttaja lainaa selvitysta: Ohjeistusta tarvitaan, koska
korkea rakentaminen poikkeaa monin tavoin ns. tavallisesta raken-
tamisesta. Voimakadun kaava-alueen rakentaminen ei etenkdan
muistuttajan mallintamalla Peronkadun ja Karjakadun valisella alu-
eella poikkea tavanomaisesta rakentamisesta.

- Suunnittelualue on Prisman kaytdssa olevaa tonttia lukuun otta-
matta kokonaan uudisrakennettavaa aluetta, joka on korkean ra-
kentamisen selvityksen ja yleiskaava 2029:n mukaan korkeaan ra-
kentamiseen parhaiten sopivan aluerajauksen vaikutusalueella

- Rakentamisen korkeudella ei ole laajempaan maisemakuvaan vai-
kutusta. 8 -kerroksinen rakentaminen on tavanomaista kerrostalo-
rakentamista eikd Voimakadun varrelle suunniteltu 12 -kerroksinen
rakennus merkittavasti erotu 8 -kerroksisten rakennusten joukosta.
Ns. Kupittaan karjen kaavoituksen edetessa vastaavan korkuinen
rakentaminen muuttaa vahitellen Kalevantien etelapuolen kaupun-
kikuvaa aina Kalevanrampille saakka eika Voimakadun suunnittelu-
alue siten tule olemaan ymparoéivan rakennuskannan korkeudesta
poikkeavaa. Itdharjun korkeiden rakennusten keskittyma on suunni-
teltu sijoittuvaksi ns. Kupittaan karjen alueelle.

Varjostusvaikutus

Maankaytto- ja rakennuslaissa tai -asetuksessa ei sdadeta varjostustutkiel-
mien tekemisesta tai sisallésta. Suunnittelualueella olevien korttelien 42 ja 67
etaisyys Kalevanpuiston pohjoispuolella olevien lahimpien omakotitonttien ra-
jaan on 90-94 metria ja korttelin 46 kerrostalotonttien etdisyys Tapionpuiston
pohjoispuolella olevien Iahimpien omakotitonttien rajaan 62-100 metrid. Teh-
tyja selvityksia on kuitenkin tdydennetty muistuttajien ehdottamalla tavalla tal-
vipaivanseisauksen aikaisella varjostuksella.

Kuvassa 1 on vertailtu varjostuksen vaikutusta Kalevantien pohjoispuolen
omakotialueelle ajankohdassa 22.12. kun aurinko on korkeimmillaan horison-
tin ylapuolella. Kun Kalevantien reunalla on kaavaehdotuksen mukainen 8 -
kerroksinen rakennus, varjo ulottuu Paaskyvuorenkadun ja Tarkk’'ampujanka-
dun valissa olevien korttelien 20 ja 21 puolivaliin saakka. Muistuttajan omako-
titontti sijaitsee varjostavan alueen pohjoispuolella.

Jos Kalevantien reunalla olisi 4 -kerroksinen rakennus, varjo ulottuisi Vanha
Littoistentien ja Paaskyvuorenkadun valissa olevien korttelien 23 ja 24 puoli-
valiin saakka. Matalammalla rakennuskannalla talviaikainen varjostusvaikutus
kohdistuisi luonnollisesti pienemmalle alueelle.
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Talvikaudella varjot ovat pitkia eika aurinko juuri [Ammita. Kuvan 1 perusteella
voidaan arvioida, etta jos vierekkaisten tonttien omakotirakennukset ovat I&-
hella toisiaan, kuten muistuttajan tapauksessa jopa yhdeksan metrin etaisyy-
della, naapuritkin varjostavat toisiaan.
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Kuva 1. Varjostuksen vertailu Kalevantien pohjoispuolen omakotialueelle ajankoh-
dassa 22.12. kun aurinko on korkeimmillaan horisontin ylapuolella. Ylemmassa ku-
vassa Kalevantien reunalla kaavaehdotuksen mukainen 8 -kerroksinen rakennus,
alemmassa kuvassa 4 -kerroksinen rakennus. (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)

Suunnitelluilla rakennuksilla ei ole vaikutusta Kalevanpuiston varjostukseen ja
kasvukauden pituuteen. Rakennusten varjostuksella on merkitysta mm. puu-
lajivalinnassa kadun eteldreunassa, mutta samanlaisia tilanteita on useassa
kohdin keskustan alueella.

Viherrakentaminen

Korttelialueiden viherympariston toteuttamista ohjaa asemakaavassa maa-
ratty siniviherkerroin, joka ilmoittaa tontin pinta-alan ja viherrakentamisen suh-
deluvun vahimmaisarvon. Siniviherkertoimen tarkoituksena on varmistaa, etta
kortteleihin toteutetaan riittdva maara vihreita pintoja. Korttelien kasvillisuus ja
viherrakentaminen parantavat myos asuinympariston pienilmaston laatua.
Kullekin korttelialueelle on laadittu asemakaavan yhteydessa alustavat viher-
kerroinlaskelmat, jotka osoittavat, etta velvoitteen toteuttaminen edellyttaa
kansipihoille rakennettavia istutusalueita. Toteutustilanteessa rakennushank-
keeseen ryhtyva valitsee tilanteeseen sopivimmat viherrakentamisen elemen-
tit.

Kalevantien katualueen leventédminen, Kalevanpuisto ja Tapionpuisto

Itdharju oli ennen pientaloasutusta ja teollisuuskortteleita kaupungin kaavoit-
tamatonta takamaata, jota kaupunkilaiset kayttivat karjalaitumena. Kaupun-
gingeodeetti Hjalmar Pesonen laati vuonna 1916 jarjestelysuunnitelman Lit-
toistentien (nykyisin Vanha Littoistentie) pohjoispuolelle pientaloja varten.
Suunnitelma siséalsi kiinteistdjaon ja katuverkon eli se vastasi sen ajan asema-
kaavaa. Littoistentien varteen oli osoitettu puuistutukset erottamaan asuinkort-
telit Littoistentien eteldpuolelle suunnitellusta teollisuusalueesta. Valtuusto hy-
vaksyi jakosuunnitelman 5.12.1918.
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Kuva 2. Itaharjun jarjestelysuunnitelma vuodelta 1916 (kaupunkiympariston arkisto).

Asemakaava-arkkitehti limari Sutisen laatimassa asemakaavassa 4/1935
muodostettiin Littoistentien paavaylana korvannut bulevardimainen Kalevan-
tie. Kalevantien ja Littoistentien valiin varattiin nauhamainen puistovydhyke,
joka erotti teollisuusalueen asuinalueesta. Puistot eivat [ahtdkohtaisesti ole
olleet yksinomaan osa pientaloaluetta vaan osa suunniteltua Itdharjun koko-
naisuutta.

Vuonna 1961 laadittiin puistosuunnitelmat Kalevanpuiston osuudelle Karjan-
katu—Peronkatu. Suunnitelmasta toteutui ensin kaytavat ja sen jalkeen osa
istutuksista. Perennaryhmat ja kiveykset jaivat toteuttamatta. Puistosuunnitel-
mat uusittiin vuosina 1974 ja 1975 valilla Rautakatu—Peronkatu. Polkusommi-
telmat noudattivat vuoden 1961 suunnitelmaa. Istutettavaan lajistoon tehtiin
muutoksia ja perennapenkit poistettiin. Huomattavin muutos oli paikoituskent-
tien osoittaminen Karjakadun ja Sammonkadun varresta. Toinen Sammonka-
dun leikkikentista siirrettiin Tapionpuistoon, jonne laadittiin Nyyrikinkadulle
ulottuva puistosuunnitelma. Suunnitelmaan sisaltyi paikoitusalue ja grillikioski
Peronkadun ja Kalevantien risteykseen.

Kalevanpuisto ja Tapionpuisto eivat sovellu virkistykseen likennemelun
vuoksi, joten muutoksella ei ole vaikutusta alueen toiminnalliseen puistover-
kostoon. Nummi-Itaharjun pientaloalueella sailyy yha riittavasti ja paremmin
toiminnalliseenkin kayttoon soveltuvia puistoalueita. Kalevanpuiston osa-alu-
eet ja Tapionpuisto Kalevantien pohjoispuolella on voimassa olevan asema-
kaavan mukaan osoitettu puistoalueiksi (VP). Vaikka Kalevanpuisto ja Tapion-
puisto pienenevat, puistosuunnittelulla voidaan nostaa niiden laatua ja kau-
punkikuvallista arvoa. Lisaksi Kalevantien katualueelle suunnitellaan istutus-
alueilta ja katupuuriveja, jotka vahentavat autoiluympariston merkitysta kau-
punkikuvassa.

Kalevantien katualueen raja siirtyy Karjakadun ja Peronkadun valisella osuu-
della 17 metria pohjoiseen, mikad on merkittdva kavennus puistoalueeseen.
Tilaa tarvitaan erityisesti uusien bussipysakkien ja pyoratien rakentamiseen
molemmin puolin Kalevantieta. Talla hetkelld osa pydratiesta sijaitseekin ase-
makaavassa puistoalueen puolella. Peronkadun ja Jaanintien valilla katualu-
een leventadminen puiston puolelle ei ole merkittava.

Katualuetta laajennetaan suoralla linjauksella myos etelaan nykyisten tonttien
puolelle enimmillaan n. 8 metria. Katualueen laajennuksen etelapuolelle ja
siten uusien rakennusten julkisivulinjan on maaritellyt Kalevantien ja Karjaka-
dun kulmatontilla sijaitseva paivittaistavarakaupan rakennus. Kaupan vuokra-
sopimus ulottuu vuoteen 2050, mihin asti suunnitelmien on mahdollistettava
toiminta. Paakatuverkon suunnittelun kannalta merkittavien sivuttaissiirtymien
tekeminen Peronkadun ja paivittaistavarakaupan valilla lyhyella n. 300 metrin
matkalla ei olisi toimiva ratkaisu. Kaava-alueesta lanteen ns. Kupittaan karjen
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asemakaavan alueella Kalevantien tarvittava laajennus tehdaan uuden maan-
kayton puolelle, jolloin katulinjan sivuttaissiirtyma tehdaan Karjakadun risteyk-
sen kohdalla.

Kuva 3. Kalevantien katualueelle tarvittavat lisatilat esitetty kuvassa oranssilla varilla.

Kalevantien eteldpuolen suunnittelu asuinalueeksi ei nojaudu naihin puistoihin
eikd suunniteltujen korttelialueiden tehokkuudella tai tehokkuustavoitteilla ei
ole vaikutusta Kalevantien katualueen leventamiseen. Kortteleiden pienenta-
minen Kalevantien etelapuolella ei vaikuttaisi rakennusten runkosyvyyteen
eika valttamatta pienentaisi tonttitehokkuutta.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty Varsinais-Suomessa alueellisen vastuumu-
seona toimivan Turun Museokeskuksen lausunto eikd Museokeskuksen lau-
sunnossa ole tuotu esille, etta puistolla olisi sellaista erityista kulttuurihistorial-
lista arvoa, ettd Museoviraston lausunto olisi tarpeen.

Kaupunkimaiseen ymparistdon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaise-
man kauneuden, luonnon monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden
tai siihen liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai mui-
den erityisten arvojen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi voidaan perustaa kansal-
linen kaupunkipuisto. Kansalliseen kaupunkipuistoon voidaan osoittaa alueita,
jotka alueidenkayttolain (31.12.2024 saakka maankayttd- ja rakennuslaki) mu-
kaisessa kaavassa on osoitettu puistoksi, virkistys- tai suojelualueeksi, arvok-
kaaksi maisema-alueeksi tai muuhun kansallisen kaupunkipuiston tarkoituk-
sen kannalta sopivaan kayttéon. Turun kansallinen kaupunkipuisto eli Turun
kulttuuripdakaupunkipuisto 2011 on perustettu ymparistoministerion paatok-
sella 5.6.2013 YM 2/5541/2011 Turun kaupungin hakemuksesta (kv 7.3.2011
§ 59). Kyseinen kaupunkipuiston alue kasittaa laajoja Aurajokeen rajautuvia
alueita ja lahes koko Ruissalon saaren. Kaupunkipuiston alueesta etaalla si-
jaitsevaa Kalevanpuistoa ei ole syyta liittda osaksi kansallista kaupunkipuis-
toa.
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Levennettavan Kalevantien katualueen ulkopuolelle jaavat osat Kalevanpuis-
tosta ja Tapionpuistosta eivat sisélly 16.5.2025 paivattyyn asemakaavaehdo-
tukseen. Kioskit voivat toimia puistoissa voimassa olevien lupien ja maan-
vuokrasopimusten edellytyksin.

Kaavamerkinndilla ei ole tarkoitus piilottaa tietoa. Asemakaavan taustalla na-
kyy pohjakartta, koska asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan
ajantasaiseen pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan
ja tarkkuudeltaan riittdva. Katualueita koskien tullaan laatimaan erilliset katu-
suunnitelmat. Kaavan havainnekuvassa esitetdan katusuunnitelmien mukai-
set puuistutukset. Katualueille tullaan kaupunkikuvan parantamiseksi suunnit-
telemaan puuistutuksia niin paljon kuin katutila ja infra katualueen alla mah-
dollistavat. Katualueelle suunniteltavat viherkaistat ja puurivit kompensoivat
puistojen pienenemista, joten viherpintojen maarassa tapahtuva muutos ei ole
niin merkittava kuin katualeen kaavatekninen leventaminen.

Vanhan Littoistentien katualueen leveys on 10 metria. Katualuetta ei voi ka-
ventaa siina maarin, etta se vaikuttaisi olennaisesti puiston suuruuteen. Myds-
kaan pihakatu ei ole ratkaisu. Kappaleessa Autopaikat ja pysékdinnin riitta-
vyys on kerrottu, miten liikkenteen suuntautumista Itdharjun omakotialueelle
voidaan vahentaa.

Joukkoliikenteen kapasiteetti

Raitiotien yleissuunnitelmassa Satama-Varissuo on arvioitu joukkoliikenteen
kapasiteetin riittavyyttd mm. sivuilla 105-106. Raitiotievaihtoehdossa matkus-
tajamaara ennustettiin suuremmaksi kuin bussivaihtoehdossa.

Yleissuunnitelman bussivaihtoehdon likenne-ennusteen mukaan vuonna
2050 matkustajakysyntaan vastaamiseksi tarvitaan yksinivelbusseja. Mikali
matkustajamaarat ylittavat vuoden 2050 matkustajaennusteen, bussien vuo-
rovalia voidaan tihentaa ja harkita esimerkiksi erilaisia linjastoratkaisuja. Vuo-
rovalin ollessa viittd minuuttia tihedmpi, alkaa bussien ketjuuntumisen riski
kasvaa heikentaen myos liikenndinnin luotettavuutta.

Yleissuunnitelmassa raitiotien kapasiteetin arvioitiin riittdvan valitulla reitilla
myds vuoden 2050 ennustetilanteessa bussivaihtoehtoa suuremmasta mat-
kustajaennusteesta huolimatta. Raitioliikenteelld voidaan siis bussivaihtoeh-
toa paremmin vastata kasvavaan matkustajakysyntaan myds pitkalla aikava-
lila.

Liikenne-ennustetta ollaan paivittdmassa. Ennusteen laadinnan yhteydessa
paivitetadn myos arviot kapasiteetin riittavyydesta eri vaihtoehdoilla.

Autopaikat ja pysékoéinnin riittdvyys

Autopaikkamitoitus perustuu kaupunginhallituksen 8.2.2021 hyvaksymaan
pysakoinnin mitoitusohjeeseen seka kaupunginvaltuuston hyvaksymaan ra-
kennusjarjestykseen 1.3.2021 alkaen. Autopaikkojen mitoituksessa huomioi-
tava tekija on liikkumistapavalintoihin vaikuttava joukkoliikenteen korkea pal-
velutaso seka sujuvat ja eheat jalankulun ja pyorailyn yhteydet keskustaan ja
paikallisiin palveluihin. Voimakadun asemakaavanmuutosalue sijoittuu kavely-
ja pyorailyvyéhykkeelle, joka on alle kolmen kilometrin etaisyydelld keskus-
tasta. Asemakaavan autopaikkamitoitus on vahimmaismaara ja autopaikkoja
saa rakentaa muiden kaavamaaraysten niin mahdollistaessa enemmankin.
Esimerkiksi korttelin 46 AL -kortteleissa on potentiaalia rakentaa enemman
autopaikkoja kuin kaava edellyttaa. Myds pihakannen alle saa rakentaa tilaa
kahteen kerrokseen pysakaintia varten. Viitesuunnitelmissa pysakaintia on
tarkasteltu vain yhteen kerrokseen pihakannen alle.
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Pysakaintitilojen edullisuuteen vaikuttaa valillisesti niille kaavassa varattavat
sijainnit. Alueelle on osoitettu runsaasti rakenteellisia autopaikkoja pihakan-
sien tai rakennusten alle seka osin keskitetysti useampitasoiseen pysakdinti-
laitokseen. Suunnitelmassa esitetyt pysakointilaitokset sijoittuvat lahelle niita
kayttavia asukkaita, etaisyyden ollessa enimmilldan n. 160 metria. Keskitta-
mista puoltaa pihakannen tai rakennuksen alle sijoittuvan autopaikan korkea
yksikkdkustannus seka niistd myéhemmin koituvat yllapitokustannukset ja
hankaluus hyddyntaa naita tiloja muihin kayttotarkoituksiin.

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueella tulee kohtuulliselta etaisyydelta
osoittaa lyhytaikaista pysakadintia huoltoa, kotipalveluita seka liikkumisesteis-
ten pysakointia varten. Kaavassa on maarallinen velvoite tilapaispysakainnin
jarjestamiseksi, kun autopaikkoja tulee varata asuinkortteleihin 1 ap / 10
asuntoa vieraspysakointiin, mika tuottaa kullekin korttelialueelle suhteellisen
suuren maaran autopaikkoja muille kuin asukkaille. Kadunvarsipysakainnin
aikarajoitteisuudesta tai maksullisuudesta paattaa kaupunki.

Kaava-alueen itdosa on varattu suurelta osin yksityisautoiluun tukeutuvaan
kaupalliseen rakentamiseen (KM-1- ja KM-2 -korttelialueet). Naita palveluja
kayttava autoilija hyvin epatodennakaéisesti lahtee hakemaan autopaikkaa
kauempaa pientaloalueen katuverkolta, varsinkin kun naita palveluja toteutta-
vat toimijat varaavat suhteessa asuntorakentamiseen huomattavasti enem-
man autopaikkoja. Vahittaiskaupan keskittyman vaikutus heijastuu selkeim-
min paakatuverkon liittymien toimivuuteen.

Liikenteen suuntautumismahdollisuutta pohjoispuoleiselle pientaloalueelle va-
hentaa osaltaan Sammonkadun poistaminen autoliikenteen kaytésta. Itahar-
jun pientaloalueen lansiosassa on voimassa asukaspysakdinti, mika osaltaan
vahentda muiden kuin asukkaiden pysakointia alueella. Asukaspysakainti-
paikkoja tullaan tarpeen mukaan lisddmaan kaduille ja muutoinkin tullaan
huomio kiinnittdméaan siihen, ettei omakotialueen kaduista muodostu maksulli-
sen pysakadinnin ilmainen vaistdtila. Asukaspysakaointivydhykkeen laajenta-
mista itddn on mahdollista tutkia, mikali muiden kuin alueella asuvien pysa-
koinnistd alkaa muodostumaan ongelmia. Asukaspysakaintijarjestelman kayt-
téonotosta paatetaan erikseen. Asiasta ei voi paattdad kaavanmuutoksen yh-
teydessa.

Asuntojen lyhytaikainen vuokraus

Kaavamaarayksin ei voi suoraan ohjata, toteutetaanko asunnot vuokra-asun-
toina tai miten pitkilla vuokrasopimuksilla asuntoja saa vuokrata. Oikeuskay-
tannon (ks. KHO:2021:76) mukaan kalustettujen asuinhuoneistojen toistuva
tarjoaminen lyhyilla sopimuksilla on luonteeltaan majoitustoimintaa, joka edel-
lyttaa, etta toiminta on sallittu asemakaavassa ja sille on haettu rakennuslu-
paa. Voimakadun asemakaavaehdotuksessa AL -korttelialueilla ei ole sallittu
majoitustoimintaa.

Ymparistoministerid on parhaillaan valmistelemassa uusia sdanndksia Raken-
tamislakiin asumisen ja majoittumisen maaritelmista nopeasti yleistyneen
asuntojen lyhytvuokrauksen huomioimiseksi.

Mita tulee asuntojen kokoon, kaavaan on tulossa perheasuntovaatimus: kun-
kin asuinrakennuksen huoneistomaarasta on vahintaan 20 % toteutettava va-
hintddn kahden makuuhuoneen huoneistoina. Maarays ei koske erityisasu-
mista. Maarayksella yritetaan vaikuttaa siihen, ettei kerrostaloon rakenneta
ainoastaan yksi6ita ja/tai kaksioita.
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Liiketilat

Kivijalkaliiketiloja on mitoitettu ja sijoitettu harkiten suhteessa katuverkkoon,
saavutettavuuteen ja tuleviin asukkaisiin, mika edistaa niiden kayttoonottoa.
Kaava pakottaa rakentamaan tietyn maaran liike-, toimisto-, koulutus-

tai ymparistévaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia tyétiloja. Naiden lisaksi
AL -korttelialueille saa asuintilojen lisdksi rakentaa liike- ja toimistotiloja ase-
makaavan estamatta.

Suunniteltavien AL -kortteleiden ja Prisman valiin KM-1 -korttelialueelle mah-
dollistetaan liiketilojen, toimistojen, hotellin seka yksityisten ja julkisten palve-
luiden rakentaminen. KM-1 -korttelialueelle rakennetaan pysakoéintilaitos, jol-
loin palvelut ovat helposti saavutettavissa. Valittémasti keskustan suuntaan
ns. Kupittaan karjen alueelle on toteutumassa runsaasti liikke-, toimisto- ja pal-
velurakentamista.

Koulunkéyntiolosuhteet

Ns. Itdharjun kolmion alueelle on alustavasti suunniteltu monitoimitalo -tyyp-
pista palvelukorttelia. Kaavoituksen pohjaksi laaditussa esiselvityksessa kort-
telin olisi maara sijoittua Voimakadun, Tierankadun ja limarisenkadun rajaa-
malle alueelle. Ennen kuin monitoimitalo mahdollisesti valmistuu, kuljetaan
Voimakadun kaava-alueelta perusopetukseen joko Paaskyvuoreen, Num-
meen tai Hannunniittuun.

Alikulun luiskat tulee suunnitella toimiviksi ja turvallisiksi, jolloin alikulku vie
melko paljon tilaa kaupunkimaisessa ymparistossa. Alikulun vuoksi kasvavan
matkapituuden ja korkeuseron vuoksi saatetaan jopa kulkea mieluummin ka-
dun yli tasossa kuin alikulun kautta. Mydskaan maastonmuodot eivat ole luon-
nollisia alikulun rakentamiselle maaston korkeuden noustessa Voimakadulta
kohti Vanhaa Littoistentieta.

Kaupunkimaisessa ymparistdssa liikennevalo-ohjattu suojatie on tavallinen
ratkaisu. Liikennevaloylityksia on vastaavilla tai suuremmilla likennemaarilla
seka kaistamaarilla esimerkiksi Tukholmankadulla, Aninkaistenkadulla, Uu-
denmaankadulla, Hdmeenkadulla ja Savitehtaankadulla. Suojatien kayttajien
havaitsemiselle ei pitaisi olla estettd. Edellisten vuoksi valo-ohjatun suojatien
voidaan lahtokohtaisesti arvioida olevan turvallinen.

Vuorovaikutuksen jérjestéminen

Vuorovaikutus on toteutunut lain edellyttdmalla tavalla. Kaavan vireilletulosta
on tiedotettu, osallisilla on ollut mahdollisuus jattaa mielipiteensa, kaavaehdo-
tus on asetettu nahtaville ja varattu mahdollisuus muistutusten jattamiseen.
Muistutuksiin annetaan kaavoituksen perustellut vastineet. Vuorovaikutus ei
voi valitettavasti johtaa aina kaikkien osallisten toiveiden tayttymiseen. Kaa-
voitus katsoo, ettd ymparistd on huomioitu suunnittelussa.

Ehdotuksen asettaminen uudelleen néhtéville

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolon 18.12.2023-29.1.2024 jalkeen kaava-
ratkaisuun on tehty olennaisia muutoksia ja kaavaehdotus asetetaan uudel-
leen nahtaville. Tassa yhteydessa myos vaikutusarviota rakennettuun ympa-
ristddn seka lahialueiden asukkaisiin ja palveluihin on tdydennetty.

Asukas Tuulensuunkadulta esittad muistutuksessaan seuraavat kommentit:

- Alueella on varmuudella pilaantunutta maata. Sen puhdistaminen en-
nen rakentamista on valttdmatonta.
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- Esitetaan huoli, ettd kaava-alueella runsaslukuiset rotat siirtyvat kai-
vuutdiden alkaessa Kalevantien pohjoispuolen omakotialueelle.

- Alueella toimiva Lidl-myymala nayttaa joutuvan poistumaan asuinkort-
telin tieltd. Toivotaan kaupan sailymista alueella tai korvaavan tontin
osoittamista.

- Raitiotien toteutuminen heikentaa nykyisten kayttgjien tilannetta. Ny-
kyisin hyvin toimivat bussilinjat keskustaan lopetetaan. Kavelymatka
omakotialueelta Iahimmalle ratikkapysakille tulee liian pitkaksi. Minne
kulkee runkolinjan bussi suunnittelualueen keskelta?

- Toivotaan vakavaa suhtautumista uhkaan, ettd kaava-alueen niukat tai
maksulliset parkkipaikat ajavat asukkaat pysakdimaan autoja Kalevan-
tien pohjoispuolen pikkukaduille. Yksi parkkitalo ei esta asiaa.

- Kalevanpuiston ottaminen levennettdvan Kalevantien pyoratien kayt-
to6on ei ole hyva asia. Kalevantien voisi paremmin levittda kokonaan
etelapuolelle.

- Toivotaan Kalevanpuiston epavirallisen parkkipaikan poistamista ja
tyhjentamista seka palauttamista viheralueeksi.

Kaavoitus:

Pilaantuneen maa-aineksen esiintymista seka mahdollisista kasittelytavoista
on laadittu kattava selvitys ja riskiarviointi (Ymparistoriskinarviointi, Voimaka-
dun kaavamuutosalue, 9.3.2022 Ramboll Finland Oy). Asemakaavassa on
maaratty, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava en-
nen maaperan kaivamista tai muokkaamista edellyttavaan toimenpiteeseen
ryhtymistd. Mikali maapera todetaan pilaantuneeksi ja kohteessa on puhdis-
tustarve, tulee pilaantuneen maaperan puhdistamisesta tehda ilmoitus Turun
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle. Vaikka puhdistustarvetta ei to-
dettaisi, kohteesta poistettavien haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja/tai jatetta
sisaltdvien massojen poistamisesta ja sijoittamisesta tulee sopia Turun kau-
pungin ymparistonsuojeluviranomaisen kanssa ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista. Puhdistamistarve selvitetaan hankekohtaisesti. Kuljetetaanko maa-ai-
neista pois rakennuspaikalta, riippuu osin my6s rakentamisen alimmasta kor-
keusasemasta ja kaivuun syvyydesta seka luonnollisesti haitta-aineiden esiin-
tymisesta kussakin kohteessa.

Terveydensuojelulain 31 §:n mukaan kunnan terveydensuojeluviranomainen
voi velvoittaa kiinteiston omistajan tai haltijan ryhtymaan tarvittaessa toimen-
piteisiin terveyshaittaa aiheuttavien vahinkoelainten havittamiseksi kiinteis-
tolta.

Lidl voi toimia Kalevantien ja Karjakadun kulmassa kaupungin kanssa tehdyn
maanvuokrasopimuksen mukaan vuoden 2050 loppuun saakka. Katusuunni-
telmat voidaan toteuttaa vaiheittain huomioiden kaupan toiminnan jatkuminen.
Lidl voi my06s niin halutessaan etsia toista paikkaa toiminnalleen esim. Pris-
man jatkeeksi kaavoitettavalta KM-1 -korttelialueelta.

Kaupunginhallitus on 14.4.2014 § 158 paattanyt joukkoliikennekadun (rai-
tiotien) linjauksen valinnasta. Voimakadulla tulevat liikennéimaan ns. keharun-
kolinjat 10/10A, jotka siirtyvat Lemminkaisenkadulta Voimakadulle. Keharun-
kolinjat kulkevat Uittamon-Skanssin suunnasta Voimakadun ja Kupittaan
kautta Halisten suuntaan haarautuen siella Lansikeskus-Satama ja (linja 10)
Mylly-Raisio-telakka (linja 10A) reiteille. Mikali raitiotieta ei rakenneta, Varis-
suon runkolinjat 3 ja 3A siirtyvat suunnitelman mukaan Kalevantieltd Voima-
kadulle. Bussit voivat siirtya Voimakadulle aikaisintaan Itdharjun ja Kupittaan
yhdistavan sillan (ns. Joukahaisensilta) valmistumisen jalkeen.

Kaupunginhallituksen paatdoksen 18.12.2023 § 465 mukaan ns. Kupittaan kar-
jen suunnittelualueelle lisataan raitiotiepysakki ja Karjakadun lansipuolelle
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suunniteltu raitiotiepysakki siirretdan Karjakadun itdpuolelle, Voimakadulle.
Nain suunnittelualueella on kaksi raitiotiepysakkia. Bussit kayttavat Voimaka-
dulla samoja pysakkeja kuin raitiolikenne kayttaisi.

Kun Voimakatu otetaan kayttédn joukkoliikennekatuna, bussilinja nro 34 siir-
tyy kulkemaan Peronkadun kautta Voimakadulle, jolloin Kalevantien pohjois-
puolella olevan omakotialueen itaiseltd puolelta padsee bussilla ABhemmaksi
Voimakadun pysakkeja. Myds palvelulinja jatkaa kulkua Peronkadun ja Voi-
makadun kautta. Omakotialueen lantiseltd alueelta matka pysakeille pitenee.
Tuulensuunkadulta tarkasteltaessa matka Rautakadun risteyksessa olevalta
pysakilta Karjakadun suhteessa Voimakadun risteykseen tulevalle pysakille
pitenee 250 metrista 420 metriin.

Riski pysakointilikenteen leviamisesta Kalevantien pohjoispuolelle, ks. vas-
tine MPD Properties Oy:n ja Ante Yhdessa Oy:n muistutukseen, kohta Auto-
paikat ja pysékoéinnin riittdvyys. Tarkistetussa kaavaehdotuksessa on alueelle
lisatty toinen pysakdintitalo, mika kasvattaa mahdollisuuksia ja joustonvaraa
autopaikkojen rakentamiseen ja tarjontaan.

Kalevantien leventdminen, ks. vastine MPD Properties Oy:n ja Ante Yhdessa
Oy:n muistutukseen, kohta Kalevantien katualueen leventdminen.

Kalevanpuistossa ollut epavirallinen pysakdintialue on syksylla 2024 tyhjen-
netty siella olleista ajoneuvoista ym. Vaikka Kalevanpuisto ja Tapionpuisto
Kalevantien leventamisen mydta pienenevat, puistosuunnittelulla voidaan
nostaa niiden laatua ja kaupunkikuvallista arvoa.

Mielipide koskee Kalevantieta valilla Peronkatu Jaanintie. Nykytilanteessa ka-
tutila on valtava, kaupunkikuvallisesti epamiellyttava ja likennemelu kantau-
tuu kauas Itdharjun omakotialueelle. Katutilaa ollaan laajentamassa puiston-
puolelle kevyen liikenteen vaylan kayttoon. Kevyen liikenteen olojen paranta-
minen on kannatettavaa, mutta tarvittava tila on otettava autovaylalta eika vi-
heralueelta. Mielipiteen antaja on mittaillut GoogleMaps -sovelluksessa ajora-
dan leveyksia Kalevantiella: Peronkadun itdpuolella Kalevantien ajoradan le-
veys on n. 20 metria sisaltaen viherkaistan, Peronkadun lansipuolella n. 13
metrid. Myds Peronkadun itdpuolelle pitaisi mielipiteen mukaan riittda 13 met-
rin leveys. Mielipiteen antaja toivoo, ettd moottoritiemainen vayla muutettaisiin
modernimmaksi katunakymaksi, katuvihredn maaraa kasvatettaisiin ja kevyen
likenteet oloja parannetaan ilman, etta tilaa otetaan puistoalueilta.

Kaavoitus:

Myds kaavoituksen tarkoituksena on parantaa Kalevantien kaupunkikuvaa
mm. istutuksia lisdamalla. Jalankulku- ja polkupyéraily-yhteyksien kattavuu-
den parantamisen vuoksi Kalevantien katualuetta on tarpeen laajentaa poh-
joispuolella olevien puistojen reuna-alueille. Talla hetkelld osa yhdistetyista
jalkakaytava/pyodrateista sijaitseekin puistoalueiden puolella. Kun otetaan huo-
mioon katusuunnitteluohjeet, kadun alla olevan tai kadun alle rakennettavan
kunnallistekniikan seka tavoitteet katupuiden ja pensaiden istuttamisesta, tay-
tyy Kalevantien katualuetta laajentaa pohjoiseen Peronkadun ja Jaanintien
valilla n. 3-8 metria, Peronkadun ja Karjakadun valilla n. 17 metria. Ajokaistan
suunnitteluohjeiden mukainen leveys on 3,25 / 3,5 metria ja 2+2 -kaistaisen
ajovaylan keskelle on katusuunnitelmissa suunniteltu erotuskaista. Erotus-
kaistalle on tavoitteena istuttaa puita kun se on riittavan levea. Katusuunnitel-
mien mukaan Kalevantien katualueella katuvihredn maara kasvaa huomatta-
vasti verrattuna nykytilanteeseen. Istutettavat katupuurivit vahentavat autoi-
luymparistdon merkitysta kaupunkikuvassa.
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Ahtolan Omakotiyhdistys r.y:n kirjelma 8.6.2024

Ahtolan Omakotiyhdistys pohtii raitiotielinjauksen vaikutusta Kalervonkadun,
Kullervonkadun, Vellamonkadun ja Jaanintien kiinteistdille. Huolina on nous-
sut raitiotieliikenteen aiheuttamat meluhaitat ja maarakentamisen aiheuttamat
riskit rakennuksille. Yhdistys kysyy, onko raitiotien meluntorjunta otettu huomi-
oon Kalervonkadun osuudella ja onko vaikutuksia asumiseen arvioitu jollakin
tavoin. Yhdistys kysyy, onko maarakentamisen riskit otettu huomioon ja mah-
dollisiin korjausvaatimuksiin varauduttu. Avo-ojan tayttaminen ja raitiotien pe-
rustusty6t saattavat aiheuttaa epatoivottuja muutoksia vanhoille rakennuksille.
Yhdistys halusi nahdakseen Kalervonkadun rinnalle tehtyja suunnitelmia.

Kaavoitus:

WSP Finland Oy on tehnyt Itdharjun Voimakadun kaava-alueelle meluselvi-
tyksen, jossa on autoliikenteen lisaksi huomioitu mahdollinen raitiotien toteut-
taminen. Arviointia liikennemelun vaikutuksesta naapurikortteleihin 16ytyy me-
luselvityksesta seka kaavaselostuksesta, joissa on mallinnuskuvat tilanteesta,
jossa raitiotie ei ole toteutunut ja tilanteesta, jossa raitiotie on toteutunut.

Kalervonkadun reunalla melutaso on 59-60 dB tilanteessa, jossa raitiotie ei
ole toteutunut. Kun raitiotie on toteutunut, Kalervonkadun reunalla rakennus-
ten julkisivuilla melutaso on 61-62 dB. Kalervonkadun varrella sijaitsevat ra-
kennukset tulisivat olemaan osittain melualueella myos tilanteessa, jossa
kaava ei ole toteutunut. Jaanintien reunalla raitiotien liikenne ei vaikuta melun
maaraan.

Kaavan toteuttamisen aiheuttamat meluvaikutukset kaava-alueen ulkopuolella
ovat kohtuullisella tasolla. Lisdantyva liikenne laukaisee suojaustarpeen
kaava-alueen ulkopuolella, kun muutos on desibeleissa merkittava, esimer-
kiksi yli 2 dB. Huomattavin meluldhde on Jaanintie ja sen liikennemaaran
kasvu, joka aiheutuu maankayton ja liikenteen yleisesta kasvusta. Melusuo-
jausratkaisut on tarpeen tutkia ja maaritella kaupungin meluntorjunnan toimin-
tasuunnitelmassa.

Sitowise Oy:n tekeman hulevesisuunnitelman mukaan avo-oja voidaan sailyt-
taa lahes kokonaan putkittamatta.

Seka katujen etta rakennusten rakentaminen Turun haastavaksi todetulla
maaperalla tullaan huomioimaan suunnittelussa ja toteutuksessa niin, etta
vaikutukset kiinteistoihin jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Ennen rakennus-
téiden aloittamista suoritetaan tarvittavassa maarin kiinteistokatselmuksia ja
mahdollisia tarinavaikutuksia tullaan seuraamaan koko rakentamisen ajan.
Haittavaikutuksia asumiselle ja rakennuksille pyritddn minimoimaan tydmene-
telmien ja -tapojen huolellisella suunnittelulla seka teknisilla ratkaisuilla. Jouk-
koliikennekadulle tullaan rakentamaan tarvittavat pohjanvahvistukset, joilla
valtetaan liikkenteen aiheuttama tarina. Raitiotien osalta tullaan huomioimaan
rakenteissa myds tarvittavat runkomelusuojaukset.

Kaavamaarayksissa edellytetaan raitiotie suunniteltavaksi siten, ettei raitiolii-
kenteen aiheuttama tarina tai runkomelu ylita tavoitteena pidettavia enim-
maisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Asemakaavaehdotus ja katusuunnitelmat asetetaan nahtaville vuoden 2025
aikana, jolloin yhdistys voi tutustua niiden sisaltoon.



