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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 12. paivana joulukuuta 2023 paivattya ja
16.5.2025 lausuntojen ja muistutusten johdosta muutettua asemakaavanmuutoskarttaa Itdharjun

Voimakatu (2/2020)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:

Korttelit:

Kadut:

Virkistysalueet:

012 ITAHARJU

34 (osa), 39, 41 (osa), 42, 46,
62 ja 67

Jaanintie (osa)
Kalervonkatu
Kalevantie (osa)
Karjakatu (osa)
Peronkatu (osa)
Sammonkatu
Sammonpolku
Teraskatu (osa)
Voimakatu

Kalevanpuisto (osa)
Kimmonpuistikko
Mikkolanmaki (osa)
Sammonpuisto (osa)
Tapionpuisto (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Katuaukio:

Virkistysalueet:

Korttelin sisdinen aukio:

Julkinen kulkuvayla:

012 ITAHARJU
39, 42, 46, 56 (0sa), 62, 67

Jaanintie (osa)
Kalervonkatu
Kalevantie (osa)
Karjakatu (osa)
Kimmonkuja
Peronkatu (osa)
Teraskatu (osa)
Teraskuja
Voimakatu
Vuolukuja

Kimmonaukio
Kalevanpuisto (osa)
Kimmonpuistikko
Mikkolanmaki (osa)

Tierantori

Tieranpolku

OSTERAS

34 (del), 39, 41 (del), 42, 46,
62 och 67

Jahnvagen (del)
Kalervogatan
Kalevavagen (del)
Fabogatan (del)
Perogatan (del)
Sampogatan
Sampostigen
Stalgatan (del)
Kraftgatan

Kalevaparken (del)
Kimmoskvaren
Mikkolaberget (del)
Sampoparken (del)
Tapioparken (del)

OSTERAS
39, 42, 46, 56 (osa), 62, 67

Jahnvagen (del)
Kalervogatan
Kalevavagen (del)
Fabogatan (del)
Kimmogranden
Perogatan (del)
Stélgatan (del)
Stalgrand
Kraftgatan
Flisgranden

Kimmoplan
Kalevaparken (del)
Kimmoskvaren
Mikkolaberget (del)

Tieratorget

Tierastigen



Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
ITAHARJU 012 46.-12, 56.-17.

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 39, 42, 46 (osa), 62 ja 67.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelijat: Turun kaupunki, kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllid (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, arkkitehdit Mikko Rusanen ja Noora Lahdenpera

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kuvassa 1 rajauksella osoitetulle alueelle Itaharjun kau-
punginosassa. Alueen lansireunasta on Kauppatorille matkaa n. 2,2 km ja Kupittaan
asemalle n. 0,5 km. Kupittaan urheilupuistoon on matkaa katuverkkoa pitkin vahimmil-
[aan n. 0,8 km.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.6.2020, muutettu 3.9.2020, 12.8.2022 ja
23.9.2022

Asemakaavakartta 12.12.2023, muutettu 16.5.2025 (lausunnot ja muistutukset)
Tilastolomake 12.12.2023, muutettu 16.5.2025 (lausunnot ja muistutukset)
Vuorovaikutusraportti 12.12.2023, muutettu 16.5.2025 (lausunnot ja muistutukset)
limastovaikutusten arviointi 8.11.2023, muutettu 16.5.2025 (lausunnot ja muistutuk-
set)

Voimakadun asemakaavanmuutoksen viitesuunnitelma 16.5.2025 (Arkkitehdit Anttila
& Rusanen Oy)
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Voimakadun asemakaava-alueen yleisten alueiden suunnittelu (katu-, puisto-, ym.
suunnittelu, luonnokset toukokuu 2025, Sitowise Oy)

2. Voimakadun asemakaavanmuutosalueen yleisten alueiden suunnitelma, 17.5.2023
(Ramboll Finland Oy)

3. Luonnon monimuotoisuusohjelma (LUMQO) 2023-2029 (Turun kaupunki)

4. Voimakadun asemakaavanmuutoksen meluselvitys, 17.3.2023 (WSP Finland Oy)

5. Metsaverkostoselvitys, 18.1.2023 (Turun kaupunki)

6. Korttelialueiden siniviherkertoimen mitoituslaskelmat, 11.10.2022 (Ramboll Finland
Oy)

7. Ymparistoriskinarviointi, Voimakadun kaavamuutosalue, 9.3.2022 (Ramboll Finland

Oy)



11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Kiinteistdosakeyhtié Turun Peronkatu 40 lisaselvitys kiinteiston kayttémuutosten
edellytyksista, 3.10.2021 (Enerz Oy)
Alustava rakennettavuusselvitys, Kalevantie 29-35, 24.9.2021 (Ramboll Finland Oy)

. Rohtokoirankielen (cynoglossum officinale) Turun Itdharjun esiintyman siirtosuunni-

telma, 3.9.2021 (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy)

Arvio Puhallintehtaan rakennuksen kayttdomuutosten toteutettavuudesta, 10.8.2021
(Insin6oritoimisto Aalto-Setala Oy)

Vamos -korttelikokonaisuuden suunnitelmaluonnos, 5.11.2021 (Cederqvist & Jantti
Arkkitehdit)

Ymparistotekninen maaperaselvitys, Voimakadun kaava-alue, 24.3.2021 (Ramboll
Finland Oy)

Sammonpuiston luontoselvitys ja Itdharjun koirankieliselvitys, 22.2.2021 (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy)

Suomen Puhallintehdas Oy 1956- rakennushistoriaselvitys, 21.1.2021 (LPR Arkki-
tehdit Oy)

Leipomo Rosten Oy / Propaanisailon seurausanalyysi, 19.1.2021 (Risto Lautkaski)
Turun kaupungin yleiskaavan 2029 meluselvitys, 8.6.2020 (Promethor Oy)
Pohjavesihavainnot 14.5.2019 - 31.1.2020 (SM Maanpaa Oy)

Turun raitiotien yleissuunnitelma Satama-Varissuo, 11.5.2023 (Turun kaupunki /
WSP Finland Oy)

Turun Tiedepuiston Masterplan 2050, 2017 (Turun kaupunki)



2 TIVISTELMA

Suunnittelualueen asemakaavan muuttaminen on osa Turun Tiedepuisto -karkihanketta,
joka laajentaa toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkiymparistéa ltdharjun kaupungin-
osaan. Kaavanmuutoksen toteutuessa Kalevantien ja Voimakadun valiin sijoittuva teolli-
suus-, liike- ja varastorakennusten alue muuttuu keskustamaiseksi asuinalueeksi, jonne
sijoittuu noin 2700-2900 uutta asukasta. Tavoitteena on myds pienimuotoisten kivijalka-
liikkeiden ja -palvelujen sijoittuminen alueelle. Nykyinen rakennuskanta tullaan kaavan
toteutuessa vaiheittain purkamaan.

Itaharjun Prisman kauppakeskuksen toiminta jatkuu ja sen yhteyteen osoitetaan merkit-
tava laajennus vapaa-ajanpalvelu- ja elamyskorttelin rakentamiseksi.

Voimakatu suunnitellaan joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi. Suunnittelun pohjana on
raitiotien yleissuunnitelma. Asemakaava toteuttaa kaupungin tavoitteita joukkoliikenteen
laatukaytaviin tukeutuvan kaupunkirakenteen kehittamisesta ja joukkoliikennepainottei-
sen elamantavan edellytysten vahvistamisesta. Alueen suunnitteluratkaisuissa painote-
taan jalankulkuympariston viihtyisyytta ja sujuvuutta. Uudet korttelit kytketdan keskustan
ja lahialueen palveluihin seka virkistysalueisiin sujuvilla pyorailyn ja jalankulun yhteyk-
silla. Toisen polkupyoratien rakentaminen Kalevantielle edellyttaa katualueen leventa-
mista Kalevanpuiston ja Tapionpuiston alueelle.

Suunnittelualueelle ei sijoitu julkisia palveluja tai uusia merkittavia virkistysalueita. Ns.
[taharjun kolmion alueen rakentuessa kokonaan mahdollistuu myds julkisten palvelujen
ja virkistysalueiden tarjonta lahella asukkaita.

Maankaytdn tehostumisen myéta hulevesia luonnonmukaisesti viivyttavien pintojen
maara vahenee. Kortteleiden hulevesien hallinta toteutetaan paaosin rakenteellisina vii-
vytysratkaisuina, joiden mitoitusta ohjataan kaavamaarayksin. Keskeisena tavoitteena
on, ettei kaavanmuutoksella heikenneta alueen valumavesia vastaanottavan Jaaninojan
tilaa.

Asemakaavatyon ohjaamisesta ovat vastanneet Turun kaupunki seka kaavan valmiste-
lua varten tehdyssa yhteistydsopimuksessa mukana olevat maanomistajat ja maanvuok-
ralaiset.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja mer- 16.6.2020 § 233
kitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

[Imoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 10.7.2020

liImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2018 ja 2019
Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 22.06.2021 § 256
Kaavaehdotus lausunnoilla 18.12.2023-29.1.2024
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 18.12.2023-29.1.2024
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 2.6.2025-1.7.2025

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Kaavoitettava alue suunnitellaan osin keskustamaiseksi asuinalueeksi ja osin tyopaikka-
alueeksi yleiskaavaehdotuksen 2029 ja Turun tiedepuisto -karkihankkeen tavoitteiden
mukaisesti. Voimakatu suunnitellaan joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi. Voimakadun
uusi jatke Jaanintielle palvelee ainoastaan joukkoliikenteen yhteytena. Katuverkkoon to-
teutetaan yhtenaisesti jatkuvat pyoratiet ja jalkakaytavat.



Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelit (AL, AL-1 ja AL-2) toteutetaan vaihtelevan
korkuisena kerrostalorakentamisena. Tavoitteena on toteuttaa vaihtelevaa ja viihtyisaa
jalankulkupainotteista kaupunkitilaa. Katuverkko jasentaa korttelit kantakaupungin hen-
keen rajatuiksi pihapiireiksi. Yhteensa asuntorakentamista AL-, AL-1- ja AL-2 -kortteli-
alueille sijoittuu 132 300 k-m?. Katutason kivijalkaliiketiloja varataan ensisijaisesti Voima-
kadun joukkoliikennereitin varrelle. Yhteensa kivijalkaliiketiloille on rakennusoikeutta va-
rattu 850 k-m>.

Keskustapalvelujen saavutettavuus parantuu uusien joukkoliikenteen seka jalankulun ja
pyorailyn yhteyksien myota. Liikkerakennusten korttelialuetta varaudutaan laajentamaan,
kun maanomistajien suunnitelmissa Prisman jatkeeksi sijoittuu huomattava maara uusia
kaupallisia vapaa-ajanpalveluja. Korttelin yhteyteen on suunniteltu uutta julkista kaupun-
kitilaa ja joukkoliikenteen pysakki. Yhteensa kaupan ja palvelujen rakentamista asema-

kaava mahdollistaa KM-1- ja KM-2 -korttelialueille 54 400 k-m?. 12 -kerroksiseen raken-
nusosaan saa rakentaa asuinhuoneistoja kerroksiin 3-12.

Kaavan yhteydessa laadittavissa katusuunnitelmissa huomioidaan suunnittelualueelle
sijoittuvien uusien asukkaiden ja kasvavan asiointilikenteen vaikutus liikenneverkon toi-
mivuuteen. Ajoyhteydet kortteleiden pysakaintitiloihin johdetaan mahdollisimman suora-
viivaisesti ja lyhyesti paa- ja kokoojakatuverkosta alueen sisaisten kulkureittien rauhoit-
tamiseksi. Tehokkaan asuntorakentamisen edellyttamista autopaikoista alustavien suun-
nitelmien mukaan 57 % sijoittuu korttelikohtaisesti pihakansien alle. Kahteen asuin-,
liike- ja toimistorakennusten kortteliin sijoittuu lisdksi yhteiskayttdinen pysakaintilaitos,
jotka palvelevat lahikortteleita.

Asemakaavassa maarataan korttelialueilta edellytettava siniviherkerroin. Kerroin ilmai-
see tontin pinta-alan ja hulevesia viivyttavan viherpinta-alan suhdeluvun, jonka hank-
keen tulee vahintdan saavuttaa. Kerroin on tydkalu, jonka avulla toteutushanke valitsee
tilanteeseen sopivimmat viherrakentamisen elementit.

Rakentamiseen varattujen korttelialueiden maaperassa on aiemman toiminnan jaljilta
pilaantuneita maa-aineksia. Kaava edellyttda rakennushankkeen yhteydessa maape-
raselvitysta ja mahdollisen pilaantuneen maaperan kunnostamista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Korttelialueiden rakentaminen voidaan kaynnistaa nykyiseen katuverkkoon tukeutuen.
Kaavan toteutuminen edellyttda, Prisman kauppakeskusta lukuun ottamatta, alueen ny-
kyisen rakennuskannan purkamista ja kunnallisteknisten verkkojen uusimista. Asema-
kaava voidaan toteuttaa vaiheittain pitempiaikaiset vuokrasopimukset ja yksittaisten
hankkeiden toisistaan poikkeava aikataulutus huomioiden. Sivuilla 68-69 on esitetty Voi-
makadun ja Peronkadun risteyksen AL-korttelialueen toteutusvaiheet.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa Itaharjun teollisuusaluetta, joka rajautuu selkeasti Helsinginka-
dun ja Kalevantien valjiin liikennekaytaviin. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 27,2 ha ra-
jautuen Voimakadun ja Kalevantien valiselle pitkanomaiselle vydhykkeelle. Lisaksi kaa-
varajaukseen sisaltyy Kalevantien katualueen leventamisen vuoksi sita reunustavat osa
Tapionpuistoa ja osa Kalevanpuistoa.

Alueelle sijoittuu nykyisin erilaisia toimitiloja, pienyrityksia, varastointia seka kaupan toi-
mijoita. Osalla tonteista aiempi rakennuskanta on purettu eika niilla ole havaittavaa ny-
kykayttoa. Alueen itdosassa muusta rakenteesta erottuvat huomattavan suurina raken-
nuksina Itdharjun Prisman kauppakeskus seké Vanhan Puhallintehtaan ymparille raken-
tunut kokonaisuus. Ns. Itdharjun kolmion tunnelmalle ja piirteille on leimallista siella har-
joitettu pitkdaikainen teollinen toiminta.

Nl Y N e :
Kuva 2. Kaava-alueen sijainti iimakuvassa.
3.1.2 Luonnonymparistd ja maisemakuva

Suunnittelualueen korkeuserojen vaihtelut ovat vahaisia. Enimmillaan alueen lansi-
osassa Kalevantie on 4-5 metria korkeammalla Voimakatua. Rakentamattomat tontit ja
katuosuudet ovat hoitamattomina alkaneet kasvaa umpeen. Yleisia viheralueita ovat
Prisman kaytdssa olevaa aluetta eteldpuoleltaan rajaava Mikkolanmaen puisto seka Ka-
levantien pohjoispuolella Kalevanpuisto ja Tapionpuisto. Kaava-alueen etelapuolella sai-
lynyt Satulamaen (Sammonpuiston) mantymetsa edustaa yha alueen alkuperaista kas-
villisuutta ja erottuu alueen maisemakuvassa hallitsevana.

Kaava-alue sijaitsee paaosin tayttémaalla, jonka paksuus vaihtelee noin metrista kol-
meen metriin. Tayttékerroksen alla oleva luonnonmaapera on paaasiassa savea, jonka
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alla on vaihtelevan paksuinen kitkamaakerros ja kallio. Savea on Peronkadun lansipuo-
lella paaosin 0-5 metria, Peronkadun itapuolella vyohykkeelld, joka ulottuu Mikkolan-
maen ja Sammonpuiston valiselta alueelta kohti Kalevantieta enimmillaan 5-10 metria,
seka Jaanintien tuntumassa 15-20 metria. Alueelta on aiemmin kaivettu savea ja synty-
neitd kaivantoja on taytetty jatteensekaisella maa-aineksella, mm. rakennusjatteella.

Vuosien 2019 ja 2020 aikana on mitattu pohjavedenpintoja mm. Kalevanpuistossa ja
Mikkolanmaelld. Kalevanpuistossa pohjavedenpinta vaihteli 0,85-5,91 metrin syvyy-
dessa, Mikkolanmaen kentan vieressa 0,12-1,29 metrin syvyydessa. Karjakadun ja Pe-
ronkadun valiselld tutkimusalueella vuonna 2021 tehtyjen mittausten perusteella maape-
rassa on orsivetta savikerroksen paalla. Veden pinta on n. 1,5-2 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. L&hin pohjavesialue sijaitsee noin
kilometrin etdisyydella etelaan. Sadevedet ohjautuvat lapaisemattomiltd pinnoilta alueen
hulevesiviemareihin ja paallystamattomilla alueilla osa vesista imeytyy suoraan maape-
raan. Lahin pintavesistd on Jaaninoja, jonne kaava-alueen hulevesia johtaa Kalervonka-
dun vieressa kulkeva avo-oja. Jaaninoja on uhanalaiseen savimaiden purot -luontotyyp-
piin kuuluva kaupunkipuro, jossa esiintyy uhanalaisia lajeja.

Kaavatyon yhteydessa laaditussa luontoselvityksessa kaava-alueelta ei ole |6ydetty suo-
jeltavia tai uhanlaisia lajeja. Voimakadun etelapuolella on selvityksen mukaan kolme
uhanalaista ketoa seka uhanlaisia hydnteis- ja kasvilajeja.

Metséaverkostoselvitys

Turun kaupungin kaupunkiympariston palvelukokonaisuus on laatinut yleiskaavavetoi-
sesti Turulle metsaverkostoselvityksen vuoden 2022 aikana. Selvityksen tarkoituksena
on ollut osoittaa Turun alueen metsien ja puustoisten alueiden metsaekologisen verkos-
ton nykytila. Aineisto koostuu metsaisista ja puustoisista alueista, niitéd yhdistavien met-
sdisten yhteyksien verkostosta seka yhteyksien aukkokohdista ja mahdollisista selvitet-
tavista kehityskohteista. Selvitys sisaltaa tietoa niistd metsaisista yhteyksista, joita pitkin
elidlajit voivat siirtya metsaalueiden valilla. Suunnittelualueen osalta selvityksessa on
todettu yhteyksia, joiden sailyttdminen ja vahvistaminen on tarkeaa.




Selitteet

Arvomets3t

- Anvometsat kaupungin mailla

Metsdalueet kaupungin mailla

- Ydinmetsat kaupungin mailla
Metsat ja metsikit kaupungin mailla
Puustoiset puistot kau pungin mailla
Puustoiset tukialueet kaupungin mailla

Metsdalueet vuokratuilla mailla

Metsat ja metsikit vaokratuilla mailla
Puustoiset puistot vaokratuilla mailla
Puustoiset tukialueet vuokratuilla mailla

Metsdalueet yksityisilld mailla

Ydinmetsat yksityisilld mailla

@ Metsat ja metsikit yksityisillld mailla
Puustoiset puistot yksityisilla mailla
Puustoiset tukialueet yhsityisilld mailla

Kuva 3. Ote metsaverkostoselvityksesta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

12

Puurivit

m—— Pyurivit kaupungin mailla
== Puurivit yksityisilld mailla
= & & Pyyrivit vuokratuilla mailla
| jysi asemakaavoitetin puurivi
Yhieydet kaupungin mailla
*Runkﬂyhb&\-ﬂs laupungin mailla
ﬁhlu eellinen yhiteys kaupungin mailla
"-::_:‘.:'F'EIEB"II'IEI'I yhteys kaupungin mailla
Yhieydet yksitysillé @i vuokratuilla mailla
{:,'Runkn','hhe',-s ysityisilla/vuokratuilla mailla
< =" Alueellinen yhieys yksityisilla/vuokratuilla mailla
Paikallinen yhteys yhksityisilla/vuokratuilla mailla
Estevaikutukssat
@  Erittiin voimakas estevaikutus
Voimakas estevaikutus
Kohtalainen estevaikutus
|:| Erityista huomiota vaativat kohteat

Ns. Itaharjun kolmio muodostaa Turun keskustarakenteessa erottuvan laajan teollisuu-

den ja yritystoiminnan keskittyman. Alue on osa keskustaa kiertavaa ja maankaytoltaan
muuttuvaa ns. brownfield -aluetta, joka pohjoispuolella rajautuu vehreaan pientaloaluee-
seen. Kayttotarkoitus ja teollinen historia ovat muokanneet alueen rakenteen valjasti mi-
toitetuksi. Nykyisia toimijoita ovat padosin pienet ja keskisuuret teollisuuden alan yrityk-
set ja liiketoiminnan harjoittajat. Osalla tonteista rakennuskantaa on jo purettu ja ne ovat
jaaneet tyhjilleen.

Kaupunkikuva

Kalevantie on kaupungin paakatuverkossa merkittava keskustaan saapumisen vayla ja
nakyma. Kaupunkikuvallista ja toiminnallista rajapintaa korostaa pitka, levea ja avoin Ka-
levantien ja Kalevanpuisto-Tapionpuiston muodostama akseli.

Suunnittelualueen kaupunkikuva muodostuu eri aikakausien matalasta, rakentamistaval-
taan kirjavasta ja valjasta teollisuuden, varastojen ja liiketilojen rakentamisesta. Raken-
tamattomat tontit ovat osin vaatimattomasti aidattu ja hoitamattomina alkaneet kasva-
maan umpeen. Alueen itdosassa erottuu muuhun rakentamiseen ndhden yhtenaisem-
pana ja hahmoltaan massiivisempana vanhan Puhallintehtaan yhteyteen vaiheittain ra-
kentunut kortteli seka Prisman suuri kaupparakennus. 14.2.2023 kayttoon otettu tilapai-
nen paivakotirakennus toimii Mikkolanmaen puistossa Mikkolanmaen kentan paikalla.
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Kuva 4. Voimakadun ja Karjakadun risteys itddn nahtyna (syksy 202).
Rakennettu kulttuuriympéristd

Suunnittelualueen kehitys teolliseksi alueeksi tapahtui rantaradan rakentamisen myaéta.
Tata aikaisemmin alue oli ollut kaupungin laidunmaata. Alueelta oli otettu my6s savea
tiili- ja keramiikkateollisuutta varten. Asemakaavoitus nykyiseen kayttodon on aloitettu
1930-luvulla, jolloin my6s suunnittelualueen katuverkko on saanut nykyisen hahmonsa.
Rakentaminen on aloitettu 1940-luvulla. Sailynyt rakennuskanta on paaosin 1950-1970
luvuilta. Uudempina rakennuksina erottuvat alueen itdosassa 1990-luvulla rakennettu
vahittaiskaupan suuryksikkd (Prisma) seka lansiosan 2000-luvulla rakennettu paivittais-
tavaramyymala (Lidl) ja varastorakennus osoitteessa Voimakatu 14. Alueen menneisyys
on yha erotettavissa sen korttelirakenteessa. Teraskatu on alkujaan ollut aluetta halkova
ratalinja.

S al

.
>
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Heipprodrarre =} .
Hippodrom / Y

- ~ )/

Kuva 5. Alueen asemakaava vuodelta 1936, jolloin ns. Itdharjun kolmion katuverkko oli jo mo-
nelta osin nykyista vastaava. Suunnittelualue rajattu sinisella.
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Rakennetun ymparistdn arvojen kannalta huomioitava kohde on Suomen Puhallintehdas
Oy:n rakennus, jonka ensimmaisen vaiheen rakentaminen aloitettiin vuonna 1956. Ra-
kennusta laajennettiin arkkitehtuuriltaan alkuperaisen tehdashallin mukaisesti sahakat-
toisina hallitiloina vuosina 1956-59. Puhallintehdas on looginen osa Woldemar Baeck-
manin arkkitehtuurituotannon teollisuusrakennusten sarjaa. Arkkitehtonisesti tehtaan al-
kuperainen osa edustaa hyvin 1950-luvun modernistista, optimistista teollisuusarkkiteh-
tuuria. Vaikuttavin arkkitehtoninen tila on alkuperainen tehdashalli. Kaupunkikuvallisesti
tehtaan asema on korostumaton. Myéhemmilla laajennuksilla ei ole erityista arvoa, ja
niiden purkaminen kohentanee alueen kaupunkikuvallista arvoa. Turun Museokeskus on
maaritellyt tehtaan 1950-luvulla rakennetun kokonaisuuden paikallisesti arvokkaaksi
kohteeksi.

Kuva 6. Suomen Puhallintehdas Oy:n vanhin rakennusosa Peronkadun puolelta kuvattuna
vuonna 2020, Suomen Puhallintehdas Oy 1956- rakennushistoriaselvitys, 21.1.2021. © LPR Ark-
kitehdit Oy

Virkistysarvot

Kaava-alueeseen sisaltyy osa Mikkolanmé&en puistoa, jossa kaavanmuutoksen tullessa
vireille sijaitsi Mikkolanmaen kentta. Kentan paikalle rakennettiin vuoden 2022 lopulla
tilapainen paivakotirakennus. Kalevanpuisto ja Tapionpuisto eivat ole toiminnallisia puis-
toalueita. Nykytilassaan suunnittelualue muodostaa kaupunkirakenteessa epajatkuvuus-
kohdan kaupunginosien valisten virkistys- ja viheralueyhteyksien valilla. Kupittaan urhei-
lupuistoon on lyhimmilldan kavelymatkaa katuverkkoa pitkin n. 0,8 km.

Kiinteistdosakeyhtid Turun Peronkatu 40:n kiinteistéssa on yksityisia urheilun- ja vapaa-
ajan tiloja.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueesta 60 % on kaupungin omistuksessa ja loput yksityisessa omistuk-

sessa olevaa maata. Kaupungin omistamat 9 tonttia on vuokrattu eri pituisilla sopimuk-
silla yksityisille toimijoille.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kokonaisuutena tarkastellen ns. Itdharjun kolmio muodostaa pienten ja keskisuurten yri-
tysten tyopaikkojen ja niiden tarjoamien palvelujen keskittyman. Kaava-alueella harjoite-
taan mm. varastointi-, pesula-, korjaamo-, konepaja- ja kierratystoimintaa. Osa tonteista
on jaanyt tyhjilleen vaille uutta kayttajaa. Alueella ei ole asuinkayttéon tarkoitettuja ra-
kennuksia.

Merkittdvin suunnittelualueen yksittdinen tydpaikkakeskittyma ja kaupallinen toimija on
ItAharjun Prisma, jossa tydskentelee noin 200 henkea ja vuotuisia asiakaskaynteja on yli
4 miljoonaa. Prisman yhteydessa on polttoaineen jakelun kylmadasema. Karjakadun ja
Kalevantien risteyksessa on Lidlin paivittdistavaramyymala.

Rakennus- ja lupalautakunta on tilapalveluiden hakemuksesta myontanyt 15.9.2022 ra-
kennusluvan tilapaiselle vaistopaivakotirakennukselle viideksi vuodeksi Mikkolanmaen

puistoon Mikkolanmaen kentan paikalle. Kaavanmuutosalueen lansireunaan rajautuen

Kalevantien ja Karjakadun risteyksessa toimii yksityinen paivakoti.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualue on kauttaaltaan katuverkon rajaama. Pohjoisen reunan muodostaa Ka-
levantie—Kalevanpuisto—Tapionpuisto -akseli, joka on osa kaupungin paakatuverkkoa ja
tarkea saapumisvayla keskustaan. Kalevantien puoleisilta kiinteistdilta on suoria ajoliitty-
mia paakadulle. Kalevantielta ns. Itaharjun kolmion alueelle autoliikennetta syottavat
Karjakatu ja Peronkatu.

Idassa kaava-alue ulottuu paakatuverkkoon kuuluvaan Jaanintiehen. Myos Kalevantielta
on suuntaisliittyma kauppakeskuksen asiakaspysakdintialueelle. Voimakadun itdpaasta
johtava autoliikenteen yhteys Kalevantielle sijaitsee tontilla eika siten kuulu kaupungin
katuverkkoon.

A
A ol

Turun likennemaarat nykytilanteessa
Ajoneuvea farkiveorokausi

S 0 000 - 50 000

A 0000 — 40000
o 24 000 - 30000

18000 — 24 000

12000 - 18000

6000 - 12000

\ 3000 - 6000

Kuva 7. Autoliikenteen nykyiset likennemaarat. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoi-
tettu punaisella rajauksella.

Varissuon ja keskustan valinen bussiliikenne jakautuu usealle reitille. Kaava-alueen poh-
joispuolella Littoistentie—Vanha-Littoistentie—Kalevantie -reittia kulkee linjat 32 ja 42 seka
ita- ja etelapuolella Littoistentie—Jaanintie—Teollisuuskatu—Hippoksentie -reittia linja 32A.
Lisaksi Prisman laheisyydesta kulkevat linja 12 Varissuolta Vasaramaen kautta keskus-

taan seka linjat 99 ja P2.
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Kupittaan juna-asemalle alueen lansireunasta on matkaa lyhimmillaan 0,5 kilometria.
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Kuva 8. Nykyit bussmnj

Polkupyoralla kaava-alueelle saavutaan valtaosin Kalevantien pohjoispuolella ja Jaanin-
tien lansipuolella kulkevien paapyoéraverkostoon jatkuvien kaksisuuntaisten pyorateiden
kautta, joiden lisdksi kaava-alueelta paasee Kupittaanpuiston suuntaan Hippoksentien
sillan kautta.

Kuva 9. Pyoérailyverkosto nykytilanteessa, tummalla paaverkosto ja véléalla Iéhierkosto. Paa-
verkosto yhdistaa paikalliskeskukset seka kohteet seutukeskukseen. Lahiverkosto yhdistaa pai-
kalliskeskukset toisiinsa seka liittda ne paaverkostoon. Alueiden sisaiset reitit ovat myos lahiver-
kostoa.
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" & \ s Pydrailijaa / kesavrk (sdakorjattu)
Laskennat vuosilta 2014-2024.

5000 - 7500
2500 - 5000

/ 2000 - 2500

¢ 1500 - 2000

1000 - 1500
. | 500 - 1000

1-500

Kuva 10. Pyoraliikenteen liikennemaarat kesavuorokausina, laskennat vuosilta 2014-2024. Suun-
nittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu mustalla rajauksella.

Kaava-alueen sisalla toiminta perustuu nykyiselldan paaosin henkildautoliikenteeseen.
Katujen ja kiinteistdjen sisaiset liikennejarjestelyt ja huoltoyhteydet on laadittu autoiluun
perustuen. Jalankulun ja pyorailyn osalta nykytilanne ei ole liikenneturvallisuuden kan-
nalta tyydyttava. Kaava-alueella ei ole eheasti jatkuvia jalankulun tai pyorailyn reitteja ja
merkittyja kadunylityspaikkoja on harvakseltaan.

w -

st I'T9Y s - R Wi 5 i
Kuva 11. Kalevantien reunaa Peronkadun ja Kalevantien risteysalueelta ndhtyna. Jalankulkuun
varattu tila on epamaarainen ja paikoin erillista tilaa ei ole. Py6ratie on Kalevantien pohjoispuo-
lella.

il i ol

3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Turku Energia Sahkdéverkot
Oy:n siirtoverkon maanalainen 110 kV:n kaapeli on sijoitettu Kalevantien, Kalevanpuis-
ton, Tapionpuiston ja Jaanintien alueille. Muilla katualueilla on keski- ja pienjannitekaa-
peleita. Suunnittelualueella on nykyisin nelja puistomuuntamoa. Voimakadun, Karjaka-
dun, Sammonkadun ja Peronkadun ja Jaanintien alla on kaukolampdputkia. Suunnittelu-
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alueen vesijohtoverkosto on vanha ja sitd on saneerattu tarpeen mukaan. Prisman kay-
tossa olevalla tontilla on jate- ja hulevesiviemarien johtorasite. Katualueilla on tietoliiken-
nekaapeleita.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Vilkkaasti likennoityjen Kalevantien ja Jaanintien likennemelu leviaa kaava-alueelle.
Autoliikenteen aiheuttaman tarinan leviamista korttelialueille ei ole selvitetty, mutta alu-
een savimaaperan vuoksi on rakentamisen yhteydessa varauduttava tarinan levidmisen
estamiseen.

Ns. Itédharjun kolmion alueelle on tehty selvitys pilaantuneiden maiden ja jatteiden/purku-
materiaalien hallinnasta. Selvityksessa on arvioitu alueen maaperassa olevien haitta-
aineiden ja jatteiden seka purkujatteen merkitysta ja mahdollisia vaikutuksia alueen kaa-
voittamiseen ja tulevaan rakentamiseen. Suunnittelualueen lansi- ja keskiosissa on laa-
dittujen selvitysten mukaan pilaantuneita maa-aineksia. Vanhoja savenottokaivantoja on
taytetty mm. rakennusjatteilla, joiden joukossa on ymparistolle ja terveydelle haitallisia
aineita ja yhdisteita.

Voimakadun etelapuolella osoitteessa Voimakatu 3 on Tukesin valvonnassa oleva laaja-
mittaisesti vaarallisia kemikaaleja kasitteleva ja varastoiva laitos, Leipomo Rosten Oy.
Leipomon toiminnanlaajuus on nestekaasulaitos ja konsultointivydhyke on 300 metria.
Leipomolla on Tukesin mydntadma lupa nestekaasun kayttéon kiinteiston lammityksessa
ja leipomotuotannon polttoaineena. Nestekaasu varastoidaan n. 35 m3:n maapeittei-
sessa sailiossa. Laaditun riskianalyysin perusteella mahdollinen vaara-alue ulottuu osin
nykyisen Voimakadun katualueen pohjoispuolelle, mikd huomioidaan uusien toimintojen
sijoittelussa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita edistetdan kaytanndéssa maakunnan suunnitte-
lussa ja kuntien kaavoituksessa. Voimakadun asemakaavoituksen kannalta tavoitteista
voidaan nostaa esiin seuraavia osia:

¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen. Suunnittelulla luodaan edellytykset
vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta ja edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan-alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Liikennemuodoista edis-
taminen painottuu joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisté. Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvai-
kutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.
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3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaa-
vanmuutosaluetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

e vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealue (oranssi rajaus). Suunnittelumaarays: Alu-
eelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltadan seu-
dullisia vahittaiskaupan suuryksikdita tai keskittymia. Toteuttaminen edellyttaa jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen hyvaa saavutettavuutta ja ymparistdon laatua paran-
tavaa kehittamista. Itaharju-Biolaakso -alueella sallitaan kaupalle enintaan 86 000 k-
mZ.

e tulevien keskustatoimintojen aluetta (C/m). Maankaytdltdan muuttuva, valtakunnalli-
sesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hal-
linto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat likennealueet ja
puistot. Sisaltdd myos keskusta-asumisen. Suunnittelumaarays: Alueen vaiheittaista
muutosta tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella. Seudulli-
sesti merkittavan vahittaiskaupan kehittdminen edellyttdd maankayton, kestavan liik-
kumisen, asumisen, palvelujen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehitta-
mista kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajama-
kuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

o Kalevantie on yhdystie / paakatu (yt)

! ta & 1 & -\ Wl O 8
Kuva 12. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
siniselld rajauksella. Turun kantakaupunki erottuu punaisena alueena. Aurajoen suu on kuvan

vasemmassa reunassa.
3.2.3 Yleiskaava

[tdharjun Voimakadun asemakaavanmuutoksen tultua kesakuussa 2020 vireille voi-
massa oli oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020. Asemakaavoitettava alue oli paa-
osin tydpaikkojen ja asumisen aluetta (PAK). Kalevantien ja Jaanintien risteysalue eli
Prisman kaytdssa oleva alue oli osoitettu paakeskustatasoisten toimintojen alueeksi (C).
Asemakaava-aluetta kuului yleiskaavan tielikenteen melualueen rajaukseen. Kupittaalta
Helsinginkadun poikki Nummenmaelle osoitettu paaviheryhteys kulki suunnittelualueen
kautta.
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Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Voimakadun asemakaava-aluetta
koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat ja maaraykset:

Yhdyskuntarakenne, asuminen, palvelut ja elinkeino

Kestavan kaupunkirakenteen vydhyke, jolla tiivistetdan yhdyskuntarakennetta ja li-
sataan rakentamistehokkuutta. Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja tur-
vaamista. Vydhykkeella tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkivihredan ja hule-
vesien hallintaan. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti eli siten, etta kasvillisuutta
ja lapaisevia pintoja on runsaasti suhteessa rakennettuun pinta-alaan.
Asemakaava-alue on osoitettu padosin asuinalueeksi A. Aluevaraus sisaltaa asuin-
korttelit, kadut seka lahipuistot. Alueelta on varattava riittavasti tilaa asumiselle tar-
peellisia julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myds sellaisia
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantu-
mista tai ndihin verrattavia ymparistohaittoja.

Nykyinen Prisman kauppakeskus ja osa Kiinteistbosakeyhtié Turun Peronkatu 40:n
kiinteistda on osoitettu tydpaikka-alueeksi TP-1. Alue varataan monipuolisille ty6-
paikkatoiminnoille. Alueella voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairitta
aiheuttamatonta teollisuutta ja niihin liittyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alu-
eelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita seka
keskustahakuisen erikoistavarakaupan seudullisia suuryksikoita. Merkitykseltdan
seudullisen vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismaara ltaharju-Biolaaksossa on
86 000 k-m2. Keskustahakuisen erikoistavarakaupan seudullisten suuryksikoiden
toteuttaminen alueella edellyttda joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen hyvaa saavu-
tettavuutta ja ympariston laatua parantavaa kehittamista.

Alue kuuluu Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskittymaan (ruudutettu
alue) lukuun ottamatta Prisman kaytossa olevaa aluetta. Tavoitteena on toiminnoil-
taan monipuolinen osaamisen ja korkean teknologian tydpaikkojen kasvukeskus.
Alueelle voi sijoittua esim. opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, ter-
veys- ja hyvinvointipalveluja, asumista sekd muuta innovaatiokeskittymaan oleelli-
sesti kuuluvaa toimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistda hyvan kaupunkikuvan
ja viihtyisan ymparistén muodostumista. Alueen kytkeytymista osaksi kaupunkira-
kennetta tulee edistaa kehittamalla sujuvat kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhtey-
det keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.
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Kuva 14. Ote Yleiskaava 2029:sta (Kv 13.2.2023 §n27), kartta 1 Yhdyskuntarakghnéf Suun- :
nittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella.

Liikenne

o Kalevantie on kaupunkiseudun tai maakunnan paavayla. Jaanintie on kehitettava
kaupunkiseudun tai maakunnan paavayla.

e Tierankatu-Voimakatu-Peronkatu on osoitettu Helsinginkadun uuden liittyman Kale-
vantiehen yhdistavaksi padkokoojavaylaksi.

e Voimakatu on varattu joukkoliikenteen laatukaytavaksi.
Joukkoliikenteen laatukaytavan suuntaisesti on linjattu ohjeellinen sijainti pyorailyn
paaverkoston reitille. Paaverkostolle on osoitettu myds poikittainen yhteys Kalevan-

tien pohjoispuolella kulkevaan paaverkoston reittiin Karjakadun ja Peronkadun koh-
dalta.

Kestava vesien hallinta

e Jaaninojaan johtava avo-oja on osoitettu hulevesien toimenpidealueeksi. Rajaus on
ohjeellinen ja koskee aluetta, jolla on tunnistettu tarve hulevesien hallintatoimenpi-
teille. Uoma on osoitettu myos hulevesien kannalta tarkeaksi sailytettavaksi
ojauomaksi.

o Kaava-alueelle ulottuu osin hulevesitulvavaara-alueen merkinta. Alueella on todettu
harvinaisen sateen aiheuttama tulvavaara, joka on huomioitava jatkosuunnittelussa.

1\

Kuva 15. Ote Yleiskaava 2029:sta (Kv 13.2.2023 § 27), kartta 5 Kestava vesien hallinta.
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Yhdyskuntatekniikka

o Kaava-alueen vieressa sijaitsevan Rostenin leipomon 500 metrin konsultointi-
vybhyke on osoitettu yleiskaavassa kemikaalilaitoksen konsultointivyéhyke -rajauk-
sella (kv).

¢ Kaava-alueen viereen, Voimakadun eteldpuolelle on osoitettu sijainti sdhkdasemalle
(e-sa)

o Kaava-alue on kokonaisuudessaan vesihuollon toiminta-aluetta (turkoosi pisteras-
teri). Merkinta osoittaa kaupungin vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaisen toi-
minta-alueen.
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Kuva 16. Ote Yleiskaava 2029 ehdotuksesta (Kv 13.2.2023 § 27), kartta 6 Yhdyskuntatek-
niikka.

Viherympaéristd ja maisema

o Kaava-alue kuuluu itaisinta Prisman kaytdssa olevaa osaa lukuun ottamatta korke-
aan rakentamiseen parhaiten sopiva alue -rajauksen sisélle.
o Kalevantien pohjoispuoliset alueet on osoitettu virkistysalueiksi.

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa olevissa asemakaavoissa teollisuus- ja varastorakennusten seka
ymparistohairiota aiheuttamattomien toimitilarakennusten korttelialueita, vahittaiskaupan
suuryksikolle varattu likerakennusten korttelialue, autopaikkojen korttelialue seka katu-
ja puistoalueita.

4/1945

Osa Kalevantien katualueesta ja osa Karjakatua, osa Sammonkatua ja osa-alueita Kale-
vanpuistosta kuuluvat 20.1.1946 voimaan tulleen asemakaavan 4/1945 alueelle. Toi-
sessa Kalevanpuiston osassa on varaus urheilu- ja leikkikentalle.

6/1947
Osa Mikkolanmakea.

3/1959
Osa Tapionpuistoa ja osa Jaanintieta.
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77/1960

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet kortteleissa 34, 39, 42 ja 62, Kimmon-
puistikko, osa Sammonkatua, osa Karjakatua, osa Voimakatua, osa Sammonpuistoa ja
osa Mikkolanmakea kuuluvat 14.4.1961 voimaan tulleen asemakaavan 77/1960 alu-
eelle. Kortteleissa 34 ja 39 rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 2/3
tontin pinta-alasta ja kerrosluku on 3, jolloin korttelissa 34 on rakennusoikeutta 440 k-m?
ja korttelissa 39 on rakennusoikeutta 18 786 k-m?. Kortteleissa 42 ja 62 14.8.1950 vah-
vistetun rakennusjarjestyksen 45 § mukaan tontin pinta-alasta saadaan enintaan 1/2
kayttaa rakentamiseen ja rakennus saadaan rakentaa enintédan yhta korkeaksi kuin vie-
reisen kadun leveys, ei kuitenkaan 18 m korkeammaksi. Kaupunki on tulkinnut kerros-
korkeudeksi 3 m ja maaritellyt rakennusoikeuden tontilla 42.-5 Peronkadun leveyden
mukaan ja korttelissa 62 kaikille tonteille yhdenvertaisesti Voimakadun leveyden mu-
kaan. Asemakaavassa 77/1960 nykyinen Teraskatu on ollut rautatieliikennealuetta. Tul-
kinnan mukaan korttelissa 42 rakennusoikeutta on siten 9 000 k-m? ja korttelissa 62 on
rakennusoikeutta 23 814 k-m?.

56/1961

Osa Mikkolanmakea seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue korttelissa 41
kuuluvat 30.12.1961 voimaan tulleen asemakaavan 56/1961 alueelle. Rakennusten yh-
teenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 1/2 tontin pinta-alasta ja kerrosluku on 2, jolloin
korttelissa on rakennusoikeutta 6412 k-m?.

20/1997
Osa Karjakatua.

62/2001

Osa Kalevantien katualueesta, osa Tapionpuistoa ja Kalevantien etelapuolella osa Pe-
ronkatua, osa Voimakatua, osa Mikkolanmaen puistoa, Kalervonkatu ja kortteli 46 kuulu-
vat 24.7.2004 voimaan tulleen asemakaavan 62/2001 alueelle. Korttelissa 46 on teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue seka liikerakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ra-
kennusoikeus on 27 249 k-m?. Liikerakennusten korttelialueen rakennusoikeus on

19 000 k-m?, jonka liséksi saa rakentaa pysakointirakennuksen ja polttoaineen jakelu-
aseman.

1/2002

24.5.2003 voimaan tulleessa asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueet kortte-
leissa 42 ja 67, osa Kalevantieta seka Sammonpolku, jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Korttelialueilla saa rakentaa nelikerroksisia raken-
nuksia. Rakennusoikeutta tontilla 67.-5 on 5327 k-m? ja tontilla 42.-9 18 971 k-m?. Ra-
kennusten julkisivun enimmaiskorkeus on rajoitettu 16 metriin.

5/2004

6.5.2005 voimaan tulleessa asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialue korttelissa
67, Teraskatu ja osa Karjakatua. Korttelialueella saa rakentaa nelikerroksisia rakennuk-
sia. Rakennusoikeutta tontilla 67.-6 on 10 130 k-m?. Korttelialueen kokonaiskerrosalasta
enintdan 30 % saa kayttda myymala- tai siihen verrattavia tiloja varten. Yksittaisen myy-
malatilan tai -tilakokonaisuuden kokonaispinta-ala saa olla enintdan 2000 k-m?. Raken-

nuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmaksi korkeusasemaksi on maaritelty korkeustaso
+40.

4/2016
Osa Kalevantieta.
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Kuva 17. Ote ajantasa-asemakaavasta lisattyna kiinteistoilla ja olemassa olevilla rakennuksilla.
Suunnittelualue rajattu sinisella viivalla.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 20.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tontit on viety kiinteistorekisteriin lukuun ottamatta korttelin 46 tonttia 9 (LPA-kortteli-
alue) ja tonttia 11 (Prisman kaytdssa oleva KM-1 -korttelialue). Voimakadun etelapuo-
lella olevaa osin suunnittelualueeseen sisaltyvaa teollisuustonttia 41.-22 ei ole myods-
kaan rekisterdity.

Suunnittelualueen rajaus sisaltda vain osan seuraavista tonteista: 34.-12, 41.-9, 41.-10,
41.-21 (tonttijaon mukainen tontti 22) ja 41.-23, seka osan Kalevanpuistosta, osan Tapi-
onpuistosta, osan Sammonpuistosta ja osan Mikkolanmaen puistosta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maaston-
tarkistus on tehty 18.2.2025.

3.2.8 Selvitykset

¢ Voimakadun asemakaavamuutoksen meluselvitys, 17.3.2023 (WSP Finland Oy)
Ymparistoriskinarviointi, Voimakadun kaavamuutosalue, 9.3.2022 (Ramboll Finland Oy)

¢ Kiinteistdosakeyhtid Turun Peronkatu 40 lisaselvitys kiinteiston kayttdmuutosten edelly-
tyksista, 3.10.2021 (Enerz Oy)

¢ Alustava rakennettavuusselvitys, Kalevantie 29-35, 24.9.2021 (Ramboll Finland Oy)

¢ Arvio Puhallintehtaan rakennuksen kayttémuutosten toteutettavuudesta, 10.8.2021 (Insi-
nodritoimisto Aalto-Setala Oy)
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o Ymparistdétekninen maaperaselvitys, Voimakadun kaava-alue, 24.3.2021 (Ramboll Fin-
land Oy)

e Suomen Puhallintehdas Oy 1956- rakennushistoriaselvitys, 21.1.2021 (LPR Arkkitehdit
Oy)

¢ Leipomo Rosten Oy / Propaaniséilon seurausanalyysi 19.1.2021 (Risto Lautkaski)

3.2.9 Lahiymparistdn kaavatilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Turun kaupungin ilmastosuunnitelma 2029 (kaupunginvaltuusto 11.6.2018 § 142)

Turun kaupungin ilmastosuunnitelma 2029 on valmistelu Euroopan Unionin yhteisen
mallin mukaisesti. Suunnitelma sisaltaa ilmastopolitiikan toimintalinjat ja valitavoitteet
vuosille 2021, 2025 ja 2029. Lopputavoitteena on toteuttaa kaupunkistrategian asettama
tavoite hiilineutraalista kaupunkialueesta 2029 ja vahvistaa Turun asemaa ilmastoratkai-
sujen kansainvalisena edellakavijana.

Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 (2017)

Masterplan on osa kaupungin Turun tiedepuisto -karkihanketta. Suunnitelmassa esite-
tdan Kupittaan ja Itdharjun kehittdmisen suuntaviivat tuleville vuosikymmenille. Suunni-
telma on kaavoitusta ja paatdksentekoa tukeva asiakirja, jonka kaupunginhallitus on Tie-
depuiston karkihanketta koskevassa taytantddnpanopaatdoksessa 18.6.2018 § 265 hy-
vaksynyt ns. Itdharjun kolmion suunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi.

Kehityksen moottorina on Turun tiedepuiston laajentuminen ja tukeutuminen tunnin ju-
nayhteyden vahvistamaan Turku-Helsinki kasvuakseliin. Suunnitelmassa Voimakadun
kaavanmuutosalue on varattu keskustamaiseen asuinrakentamiseen. Prisman korttelia
kehitetdan vahittaiskaupan suuryksikkona. Liikenneratkaisun perustana on joukkoliiken-
nepainotteisen kaupunkirakenteen toteuttaminen. Asukkaiden autopaikat on suunnitel-
massa sijoitettu keskitettyihin yhteiskayttoisiin pysakadintilaitoksiin. Itdharjun uusi yhdys-
katu Kupittaalta Kalevantielle on linjattu suoraan Peronkadun jatkeeksi nelihaaraliitty-
mana.

ns. Itdharjun kolmion alueelle. Etualalla Kalevantie ja Prisman kaytdssa oleva alue. Suunnittelu-
alueen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella.
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Turun raitiotien yleissuunnitelma (2017-2023)

Kaupunginvaltuusto on 20.4.2020 § 51 hyvaksynyt Turun raitiotien yleissuunnitelman
tarkennuksen jatkosuunnittelun pohjaksi. Lisdksi valtuusto paatti mm. etta raitiotieta var-
ten suunniteltavat asemakaavat valmistellaan niin, etta raitiotiereittia voi liikennoida
myo6s sahkélinja-autolla.

Raitiotielinja on sovitettu kaavanmuutosalueella joukkoliikennepainotteisena kehitetta-
valle Voimakadulle. Tilavaraus edellyttda nykyisen katualueen huomattavaa leventa-
mista. Raitiotiesuunnitelma tukeutuu Turun yleiskaavan 2029 kehityskuvaan, jossa kau-
pungin kasvu keskitetaan joukkoliikennekaytaville olemassa oleviin palveluihin ja infraan
tukeutuen.

Vamos Kortteli (2020-2021 Cederqvist & Jantti Arkkitehdit)

Kiinteistdosakeyhtid Turun Peronkatu 40 on yhdessa KOy Turun Jaanintie 24:n kanssa
suunnittelemassa Prisman laajentamista vapaa-ajan palvelujen ja elamysten kortteliksi.
Vamos -kortteliksi nimettyyn kokonaisuuteen on suunniteltu yhteensa 30 000 k-m? erilai-
sia vapaa-ajan palvelujen toimintoja ja tiloja. Pysakaéinti ja huoltoliikenne suunnitellaan
kokonaisuutena vahittdiskaupan ja muiden palvelujen kesken.

Kuva 19. Ote Vamos -korttelikokonaisuuden suunnitelmaluonnoksesta, 5.11.2021. © Cederqvist
& Jantti Arkkitehdit.

Katu- ja kunnallistekninen yleissuunnitelma

Asemakaavoituksen kanssa samaan aikaan on laadittu yleisten alueiden yleissuunni-
telma (Ramboll Finland Oy). Suunnittelutyéssa on sovitettu korttelialueiden suunnittelu-
tavoitteet yhteen yleisten alueiden, liikenteen ja kunnallisteknisten verkostojen tarpeiden
kanssa. Yleissuunnitelma ohjaa yleisten alueiden toteutussuunnittelua.
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Kupittaan kérki

[tAharjun Voimakadun suunnittelualue rajautuu lansipuolella alueeseen, jota kehitetaan
Kupittaan karjen kumppanuushankkeena tavoitteena Kupittaan ja Itdharjun kaupungin-
osien fyysinen ja toiminnallinen yhteen nivoutuminen poistamalla radan ja Helsinginka-
dun estevaikutus.

It&harjun monitoimitalo

Voimakadun ja limarisenkadun valiselle alueelle on laadittu kaavoituksen esiselvitys,
jonka mukaan alueella varaudutaan monitoimitalon rakentamiseen. Monitoimitalon yh-
teyteen selvitetaan sekd ammatillisen koulutuksen liikuntatilatarpeita ettd kansainvalisen
koulun ja Petreliuksen uimahallin korvaavan uudisrakennuksen sijoittamista. Ns. Itahar-
jun kolmion keskeista makialuetta on tarkoitus kehittaa puistoalueena.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan maankayttdsopimuksia ennen
asemakaavan hyvaksymista. Maankayttosopimuksissa sovitaan maanomistajien osallis-
tumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttdsopimuskor-
vaus maaritetdan suhteuttamalla kiinteistolla asemakaavan myo6ta tapahtuva arvon-
nousu asemakaava-aluetta palveleviin yhdyskuntarakentamiskustannuksiin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttamiseen on ryhdytty kaupungin ja yhden alueen yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Kaupungin, yksityisten maanomistajien ja haltijoiden (yhta lukuun
ottamatta) kesken on laadittu yhteistyésopimus, jonka kaupunginhallituksen kaupunkike-
hitysjaosto on hyvaksynyt 8.6.2020 § 8 ja sitad on taydennetty viimeisimmin maankaytto-
johtajan paatoksella 27.10.2022 § 23. Sopimuksen tavoitteena on sopia tehtava- ja kus-
tannusjaosta kaavoituksen valmistelun osalta, sopia kaavoitusta koskevien toimenpitei-
den kaynnistamisesta seka toimenpiteistd kaavanmuutoksen tultua hyvaksytyksi. Yhteis-
tyosopimuksen laatimisella varmistetaan osapuolten tavoitteiden parempi yhteensovitta-
minen ja paremmat mahdollisuudet tutkia maankayton eri toteuttamisvaihtoehtoja.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku
Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Konsernihallinto / kau-
punkikehitysryhma, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Var-
sinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus / Ymparistd ja luonnonvarat, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukes, Kaupunkiymparistén kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus,
kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seu-
dullinen joukkoliikenne
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4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Turun Tiedepuisto -kérkihanke

Asemakaava-alue on osa Turun Tiedepuisto -karkihanketta. Turun kaupunginvaltuusto
on paattanyt 14.5.2018 § 91 Turun Tiedepuiston karkihankkeen suunnittelua ja toteutta-
mista ohjaavista periaatteista. P4atds linjaa Tiedepuisto -karkihankkeen ohjaavan yleis-
kaavoitusta kdynnissa olevalla yleiskaavakierroksella kaupunkikehityksen uudistamisen
painopisteen sijoittuessa Itdharjun puolelle.

18.6.2018 § 265 taytantéonpanopaatdoksessa kaupunginhallitus hyvaksyi ns. ltdharjun
kolmion osalta Turun Tiedepuiston Masterplan mukaisen kehittdmissuunnitelman ohjeel-
lisena noudatettavaksi.

Yleiskaava 2029

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksyman yleiskaava 2029 ehdotuksen alueen
kehittamiselle asettamat tavoitteet:

¢ Alue osoitetaan osin asuinalueeksi, osin tydpaikka-alueeksi

o Edistetdan hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisdn ymparistén muodostumista

¢ Suunnittelualue kytketdan osaksi kaupunkirakennetta kehittamalla sujuvat kavely-,
pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.
Suunnittelualueen kautta suunnitellaan joukkoliikennepainotteinen katu.

Lisaksi kaupunkiympdristélautakunnan paéatéksen 16.6.2020 § 233 mukaan tavoitteina
ovat:

o Alueen rakentamistapa tukee joukkoliikenneakselin mukaista tehokasta kaupunkira-
kentamista sekd kulkumuotojakauman nakdkulmasta varautumista joukkoliikenne-
painotteiseen elamanmuotoon.

e Voimakadulle osoitetaan riittdva tilavaraus raitiotielle ja muille kulkutavoille kuitenkin
niin, etta valtetdan epaviihtyisan ylileveaa katutilaa.

o Joukkoliikenteen pysakkien sijoittumista maarittda kaava-alueen osat, joihin erityi-
sesti osoitetaan palveluita. Samalla maaritelldaan kadunvarsilta ne osuudet, joissa
ainakin maantasokerrosten tulee sisaltaa kivijalkamaista toimintaa.

e Suunnittelualueella toimivan vahittaiskaupan toiminnallisuutta kehitetaan.

¢ Suunnittelualueen paikallisista Iahtdkohdista johtuen kiinnitetdan erityistd huomiota
terveellisen ja turvallisen ympariston luomiseen.

Alueen maanomistajien ja maanvuokralaisten tavoitteet

Yhteistydsopimuksessa mukana olevien yksityisten maanomistajien ja maanvuokralais-
ten tavoitteena on toteuttaa alueelle tehokasta kerrostalorakentamista.

Kaava-alueen maanomistajista Kiinteistbosakeyhtio Turun Jaanintie 24:n ja Kiinteisto-
osakeyhtio Turun Peronkatu 40:n tavoitteena on rakentaa Prisman vahittaiskaupan
suuryksikon yhteyteen liikunta- ja vapaa-ajanpalvelujen kortteli. Kiinteistbosakeyhtio Tu-
run Jaanintie 24:n tavoitteena on turvata Prisman toiminnan kehittamismahdollisuudet
lisdrakentamisen ja pysakointijarjestelyjen suhteen.

Kulttuuriympéristéd koskevat tavoitteet

Museokeskus on esittanyt Woldemar Baeckmanin Suomen Puhallintehdas Oy:lle suun-
nitteleman teollisuusrakennuksen vanhimman osan sailyttamista. Korttelialueen maan-
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omistajan Kiinteistbosakeyhtio Turun Peronkatu 40:n tavoitteena on muuttaa alue asun-
torakentamiseen, mikali rakennusta ei voida hyodyntaa uusiin kayttotarkoituksiin.

Viherympéristbéa ja hulevesia koskevat tavoitteet

Hulevesien hallinnan tavoitteena on sailyttda Jaaninojaan laskeva oja avoimena uo-
mana. Kortteleissa tulee toteuttaa kiinteistokohtaista viivytysta. Kortteleiden viherraken-
tamista koskevat siniviherkertoimen tavoitearvot ovat asumisen alueilla 0,8 ja liiketoimin-
tojen alueilla 0,6.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Kaavan valmisteluvaiheessa todettiin, ettd kaavan on mahdollistettava alueen maan-
vuokralaisten toiminta voimassa olevien sopimusten keston mukaan. Yhteisty6sopimus-
kumppaneina olevien rakennusliikkeiden tavoitteena oli hankkeiden toisistaan riippuma-
ton toteutusjarjestys.

Asuinkorttelin pysakointiratkaisut tutkittiin korttelikohtaisesti kunkin hankkeen tavoittei-
den perusteella. Keskitettyjen, erillisten pysakointilaitosten kapasiteettia vahennettiin
suunnittelun kuluessa ja autopaikat paadyttiin sijoittamaan paaosin korttelialueiden kan-
sipihojen alle. Laajojen kansipihojen vehreyden, viihtyisyyden ja riittdvan hulevesien hal-
lintaan tarvittavan viivytystilavuuden varmistamiseksi lisattiin kaavaan maarays viherker-
roinlaskelman laatimisesta.

Matkapuhelinoperaattorien konsultti on pyytanyt kaupungilta lupaa sijoittaa matkaviestin-
tukiasema Mikkolanmaen juurelle.

Asemakaavanmuutoksen suunnittelualueen laajennus ja tavoitteiden tdydennys, kau-
punkiympadristélautakunta 30.8.2022 § 308

Jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksien kattavuuden parantamisen vuoksi Kalevantien
katualuetta oli tarpeen laajentaa pohjoispuolella olevien puistojen reuna-alueille. Sa-
malla tuli tutkittavaksi mahdollisuus osoittaa rakennusalat Kalevanpuistossa ja Tapion-
puistossa poikkeusluvilla toimiville kioskeille. Osa Mikkolanmaen puistoa oli tarpeen si-
sallyttaa kaavaan raitiotien sahkdnsy6ttbaseman sijoittamisen mahdollistamiseksi.

Voimakadun etelapuoleiset tontit rajattiin padosin kaava-alueen ulkopuolelle, kun osoit-
tautui, etta kaavaan voi ottaa mukaan vain osan tontista. Kadun etelapuoleinen maan-
kaytto ja siihen kohdistuvat intressit todettiin tarkoituksenmukaiseksi ratkaista omana
kokonaisuutenaan seuraavien kaavahankkeiden myota.

Tavoitteiden tarkentuminen néhtévilldolon 18.12.2023-29.1.2024 jélkeen

Kaavanmuutosprosessin aikana yhteistydsopimuksen osapuolet ovat kdyneet neuvotte-
luita asemakaavan sisallosta, siitd, milla tavoin rakennusoikeus jakautuu, ja miten kom-
pensaatiovelvollisuudet muodostuvat ja jakautuvat osapuolten kesken. Kalevantien, Pe-
ronkadun ja Voimakadun rajaamalla alueella olevan yksityisen kiinteistonomistajan toi-
veesta, perustuen kompensaatiovelvollisuuden jakautumiseen, edelld mainitun alueen
suunnitteluratkaisu muutettiin pysakointilaitokseen tukeutuvaksi.

Kalevanpuisto ja Tapionpuisto rajattiin pois kaava-alueesta niiltéd osin kuin ne rajautuivat
laajenevan Kalevantien katualueen ulkopuolelle. Kysymysta kioskien pysyttamisesta
puistoalueilla ei ratkaista tdssd kaavassa.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 16.6.2020 § 233.

4.4.2 Vireille tulo
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2018 ja 2019 kaavoituskatsauksissa.

limoitus vireille tulosta seka 16.6.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahe-
tettiin siind mainituille osallisille kirjeitse 10.7.2020.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla asiakaspalvelussa Turku-pisteessa ja
kaupungin internetsivuilla 10.7.-31.8.2020. Alkuvaiheen valmisteluun liittyvia mielipiteita
saapui yhteensa seitseman, joiden sisalléstad on kuvaus vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.4.3 Aloituskokous viranomaisille 1.9.2020
Tiivistelma muistiosta on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaavan yhteistydsopimuskumppanien kannalta tarkeaksi todettu Iahtdkohta oli hankkei-
den toteutuminen itsenaisina rakennusvaiheina. Sopivaksi todettu korttelirakenne huo-
mioi nykyiset maanomistusolot ja perustui likennejarjestelyjen osalta nykyisen katuver-
kon hyddyntamiseen. Varteenotettavaa vaihtoehtoa korttelirakenteen muodostamiselle
ei alustavien luonnosversioiden pohjalta I16ytynyt. Merkittavin muutos nykyisiin maan-
omistusoloihin oli Voimakadun katualueen laajentaminen raitiotien yleissuunnitelman
mukaisesti.

Paakatuverkon osalta ratkaisu perustui tonttikohtaisten ajoliittymien poistamiseen. Kort-
teleita palveleva liikkenne kytkettiin padkatuverkkoon keskitettyjen katuliittymien kautta.
Alueen kehittamiselle tunnistettiin tarpeelliseksi muodostaa alueen kautta nykyista ti-
heampi jalankuljettava reittiverkko.

Asuinrakentamisen ja tydpaikka- tai palvelurakentaminen suhteen kaupunki edellytti
noudatettavan yleiskaavaehdotuksen 2029 maankayttdmerkintoja. Yleiskaavaehdotuk-
sen tydpaikka-alue (TP-1) varattiin seudullisesti merkittavalle vahittaiskaupalle seka uu-
sien liikkunta- ja vapaa-ajanpalvelujen keskittyman rakentamiselle maanomistajien (Kiin-
teistbosakeyhtié Turun Jaanintie 24:n ja Kiinteistdosakeyhtid Turun Peronkatu 40) teet-
tdmien suunnitelmaluonnosten mukaisesti. Kaava-alueelle ei Idhtokohtaisissa tavoit-
teissa ollut esitetty tarvetta julkisten palvelujen rakentamiselle.
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Kuva 20. Alkuvaiheen rakennetarkasteluja, joissa huomioitiin yleispiirteisesti ympardivan kaupun-
kirakenteen kehitysta Tiedepuiston Masterplan -suunnitelmaa soveltaen. Kaava-alueen rajausta
paadyttiin myéhemmin muuttamaan siten, ettd kaavasta jatettiin ulkopuolelle padosa Voimaka-
dun etelapuolella olevista yksityisista tonteista. 29.9.2020 © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Kiinteistdosakeyhtié Turun Peronkatu 40:n aloitteesta vahittdiskaupan ja vapaa-ajanpal-
velujen kortteliin tutkittiin merkittavasti korkeamman rakentamisen sijoittamista tukeu-
tuen Turun Tiedepuiston Masterplan -suunnitelmaan. Maamerkkirakennusten korkeu-
desta ja lukumaarasta esitettiin valmisteluvaiheessa useita ratkaisumalleja. Kaupunki
linjasi esitettyjen vaihtoehtojen perusteella, etta alueelle voi sijoittua yksittainen, enin-
tdan 12-kerroksinen, paikallisena maamerkkina erottuva rakennus, johon voidaan toteut-
taa myds alueen paakayttotarkoituksen lisaksi asuntoja. Itdharjun korkeamman rakenta-
misen keskittyma haluttiin rajata ns. Kupittaan karjen alueelle.

Valmisteluvaiheen aikana kaupunki tdsmensi aluetta koskevaa autopaikkojen mitoitus-
periaatetta. Kaava-alue maariteltiin kokonaisuudessaan kaupungin rakennusjarjestyk-
sessa esitetyn pysakaoinnin mitoitusvydhykkeen 2 piiriin. Vyohyke 2 on kavely- ja pyorai-
lyvyohyke alle 3 kilometrin etaisyydella keskustasta, jolla maankayttd on sekoittunutta ja
monipuolista keskustan tapaan, mutta painottuu enemman asumiseen. Autopaikkoja mi-
toitetaan asuinkerrostaloille 1ap/120 k-m?, vahintaan1 ap/2 asuntoa ja liséksi vieraspaik-
koja 1 ap/10 asuntoa.

Asuinkorttelien pysakdintiratkaisua kehitettiin aluksi yhteiskayttoisten laitosten varaan,
jota joukkoliikenteelle tavoitellun korkean palvelutason nahtiin tukevan. Lahtdtavoitetta
tarkistettiin useamman toimijan suosiessa hankekohtaista pysakointiratkaisua. Keskitet-
tyjen laitosten heikkoudeksi todettiin hankaluudet toteutusjarjestykselle korkeine kyn-
nysinvestointeineen. Asuinkorttelien autopaikoista n. 82,5 % paadyttiin sijoittamaan pi-
hakansien alle sijoittuviin korttelikohtaisiin autohalleihin. Alueen keskelle sijoitettiin yksi
yhteiskayttoinen pysakointilaitos.
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Liikenne ja pysdkéinti

Kavelyn ja pydrailyn p&éreitit
=== Huolto- ja pclastusroitit

.
Kuva 21. Luonnoksen valmistelun aikana tutkittiin korttelien autopaikkojen sijoittumista myo6s suu-
rempaan maaraan yhteiskayttdisia pysakointilaitoksia, versio 27.10.2020. © Arkkitehdit Anttila &

Rusanen Oy

Laajojen kansipiha-alueiden rakentaminen todettiin vaativan runsaasti rakenteellisia hu-
levesien viivytysratkaisuja.

Museokeskus on esittdnyt Suomen Puhallintehtaan rakennuksen vanhimman 1950-lu-
vulla rakennetun osan sailyttamista. Luonnosvaiheessa tutkittiin Puhallintehtaan vanhim-
pien rakennusosien eri rakennusvaiheiden sailyttamisesta tai purkamisesta erilaisia kort-
telivaihtoehtoja, joiden avulla havainnollistettiin ratkaisujen vaikutuksia.

Arkfltahdt Antia & Rusanen = : ekizehdic Antsta & Rusanen )

Kﬁva 22. Luonnosvaiheessa Iaé“d'itt‘ujg vertailevia tarkasteluja Puhallintehtaan e;i rakennusvaihei-
den sailyttamisesta ja vaikutuksesta alueen uudisrakentamisen maaraan ja tehokkuuteen (ei mit-
takaavassa). Kauppakeskukseen liittyvan asuntorakentamisen maarasta ja korkeudesta laadittiin

useita vaihtoehtoja. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Tehtaan mahdollinen uudelleenkaytto vaatisi hienovaraisia lammoneristysteknisia seka
esteettomyyteen liittyvia ratkaisuja. Alkuperaisten rakennusosien sailyttdmisen keskei-
sena hankaluutena on toteuttaa alkuperaisiin rakenteisiin muutoksia uusia kayttétarkoi-
tuksia varten tuhoamatta rakennuksen sailyttdmisen perusteena olevia arkkitehtonisia
piirteita.
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Kuva 23. Kaavaluonnos pvm. 25.5.2021. Voimakadun etelapuolelle jaavalla osuudella paadyttiin
toteamaan voimassa oleva asemakaavatilanne. Kuvasta on rajattu ulos osa Jaanintiehen rajautu-
vaa Prisman pysakaéintialuetta. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Yleisétilaisuus asemakaavan muuttamisesta jarjestettiin 9.6.2021 verkkoyhteydella. Ti-
laisuuden kaytannon jarjestelyista vastasivat Turun kaupunki ja Turkuseura. Muita osal-
listujia oli yhteensa 17. Tiivistelma muistiosta on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi luonnoksen 22.6.2021 § 256 edellytyksella, etta
kaavaehdotusta valmisteltaessa selvitetdan tarkemmin, millaiseen kayttoon ja milla kus-
tannuksilla Puhallintehtaan vanhin osa olisi mahdollista hy6dyntaa, ja kaavaehdotus val-
mistellaan kyseisen kohdan osalta selvitysten perusteella.

Mielipiteita luonnosvaiheesta jattivat yndeksan yksityishenkilda seka Telia. Tiivistelma
luonnosvaiheen palautteesta sisaltyy Vuorovaikutusraporttiin (liite 4).

4.4.6 Selvitykset Puhallintehtaan uudelleenkayttdémahdollisuuksista

Sailyttdmisen ongelmaksi todettiin kohdassa 4.4.4 mainitun arkkitehtonisen arvon hei-
kentymisen lisaksii rakennuksen soveltuvuus uusiin kayttotarkoituksiin. Kiinteiston omis-
taja, Kiinteistdosakeyhtid Turun Peronkatu 40 teetti selvityksia Puhallintehtaan vanhim-
man rakennusosan edellytyksista kayttdmuutoksiin (Insinddritoimisto Aalto-Setala Oy ja
Enerz Oy). Omistaja ei I0ytanyt mitdan uutta kayttotarkoitusta vanhalle tehdaskiinteis-
tolle. Toisekseen rakennuksen saneeraaminen on kalliimpaa kuin uuden rakentaminen
ja Kiinteistéosakeyhtié Turun Peronkatu 40:n kaavanmuutokselle asettama rakentami-
sen tehokkuustavoite ei laadittujen vaihtoehtojen valossa ole mahdollista ilman Puhallin-
tehtaan rakennuskannan purkamista.

4 .4.7 Kaava-alueen tarkistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 30.8.2022 § 308 suunnittelualueen laajennuksen
ja tavoitteiden taydennyksen. Kaavaehdotuksen suunnittelun aikana suunnitellaan myos
alueen yleiset alueet kuten kadut ja puistot. Jalankulku- ja polkupydéraily-yhteyksien kat-
tavuuden parantamisen vuoksi Kalevantien katualuetta on tarpeen laajentaa pohjoispuo-
lella olevien puistojen reuna-alueille, joten Kalevanpuisto ja Tapionpuisto otettiin mu-
kaan asemakaavaan Kalevantien katualueen leventamiseksi. Samalla tulee tutkittavaksi
mahdollisuus osoittaa rakennusalat Kalevanpuistossa ja Tapionpuistossa poikkeusluvilla
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toimiville kioskeille. Osa Mikkolanmaen puistoa siséllytettiin kaavaan raitiotien sdhkon-
sy6ttdaseman sijoittamiseksi. Pddosa Voimakadun etelapuolen tonteista rajattiin kaa-
vanmuutosalueen ulkopuolelle, kun osoittautui, ettd vain osa tonteista on mahdollista
sisallyttda kaavaan ja on nahtavissa, ettda asemakaavaa muutetaan Voimakadun etela-
puolella I&hivuosina.

4 .4 .8 Vaihtoehtotutkielma korttelin 46 AL-korttelialueelle

Kevaalla 2023 tutkittiin Kalevantien, Peronkadun ja Voimakadun rajaamalle AL-kortteli-
alueelle suunnitelmavaihtoehtoa, jossa autojen pysakdinti oli suunniteltu paaasiassa py-
sakointilaitokseen. Suunnitelmassa nahtiin ongelmallisena liikenndinti vain huoltoliiken-
teelle suunnitellun Kimmonkujan kautta Kimmonkujan paahan suunniteltuun pihakannen
alaiseen pysakaintiin.

AT | a

Korttelialue AL (Kimmonkuja-Kalevantie):
Asuinrakennusoikeus yhteensd 33 100 k-m*

(viimeisin asemakaavasuunnitelma 38 200 k-m?)

Asuntoja (keskipinta-ala noin 80 k-m*/48h-m”}: nein 550 kpl
Liketilat 100 k-m”

Korttelialue AL (Kimmonkuja-Voimakatu}:
Asuinrakennusaikeus yhieensa 20 600 k-m

Asuntoja (keskipinta-ala noin 60 k-m/48h-m?). noin 340 kpl
Lilketilat 150 k-m?

Autopaikkojen mitoitus:

Asumineri‘1ap/120 k-m”
Likstilat 1ap/120 k-m®

Vieraspaikat 1ap/10 asuntos ¢
Laskelma ei huomioi mahdallisia erikseen haettavia huojennuksia

Shalue AL (K / !
‘Yhteensd Bsunnot ja liketilat: 0! 275 ap
Vieraspaikat: 55 sp

“Kortielikghtainen aulopaikkaoptio kansipinan alls: n. 85 ap

AL (G " .
Yhteens#-gsunnot ja liketilat-a. 173 8p
Vieraspaikat:34 ap e
. - 4 -

\\
Yhteiskayttsisen pysékﬁinﬁh@men mitoifus; 455 sp
{miklg 3] Kerrosta) 3 X
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Kuva 24. Pysakoaintilaitokseen perustuva vaihtoehto Kalevantien ja Peronkadun kulmaan suunni-
teltavalle AL-korttelialueelle, 4.4.2023. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

4.4.9 Lausunnot

12.12.2023 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Sahké-
verkot Oy:lta, Turku Energia Lampd Oy:lta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Telia Finland
Oyj:Ita, Digita Oy:lta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, museopalveluilta, liikun-
tapalveluilta, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta (ELY/ Ym-
paristd ja luonnonvarat), Varsinais-Suomen liitolta ja Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetaan kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, ymparistdnsuoje-
lusta seka paikkatieto ja kaupunkimittaus -yksikosta.

4.4.10 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.12.2023-29.1.2024. Nahtavillaoloaikana saatiin kolme
muistutusta, yksi kaavan valmistelussa mukana olevalta yksityiseltd maanomistajalta ja
kaksi muistutusta kuntalaisilta.

Muistutusten sisaltd ja vastineet on selostettu vuorovaikutusraportissa (liite 4).
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4.4.11 Asemakaavaehdotuksen muuttaminen nahtavilla olon 18.12.2023-29.1.2024 jalkeen

Kaavanmuutosprosessin aikana yhteistydsopimuksen osapuolet ovat kdyneet neuvotte-
luita asemakaavan sisallosta, siita, milla tavoin rakennusoikeus jakautuu, ja miten kom-
pensaatiovelvollisuudet muodostuvat ja jakautuvat osapuolten kesken. Kalevantien, Pe-
ronkadun ja Voimakadun rajaamalla alueella olevan yksityisen kiinteistonomistajan toi-
veesta, perustuen kompensaatiovelvollisuuden jakautumiseen, edelld mainitun alueen
suunnitteluratkaisu muutettiin pysakoéintilaitokseen tukeutuvaksi. Pysakadintilaitoksen vie-
reen mahdollistettiin palvelutalon rakentaminen. Ajoyhteyden mahdollistamiseksi Kim-
monkujan paahan suunniteltuun pihakannen alaiseen pysakdintiin Kimmonkujan ton-
teille ajon sallivaa osuutta pidennettiin. Tierantorin ja Tieranpolun alle sallittiin rakentaa
tilaa kahteen kerrokseen pysakointia varten.

Kalevanpuisto ja Tapionpuisto rajattiin pois kaava-alueesta niiltd osin kuin ne rajautuivat
laajenevan Kalevantien katualueen ulkopuolelle. Kysymysta kioskien pysyttamisesta
puistoalueilla ei ratkaista tassa kaavassa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-1) laajen-
nettiin raitiotien sdhkdnsyéttdaseman, muuntamon ja matkaviestintukiaseman lisaksi lii-
kenndinnin mahdollistamiseksi.

Kaavamaarayksia oli tarpeen tarkistaa / taydentaa mm. seuraavasti:

— arkkitehtuuriin ja tilojen viihtyisyyteen liittyvia maarayksia

— metsaekologiseen verkostoon liittyva maarays, Vuolukujalle maarays istuttaa suuri-
kokoiseksi kasvavia puita

— liikerakennusten korttelialueilla (KM-1, KM-2) tydmatkapyorailyyn liittyva maarays

— Kalevantieltd Voimakadun suuntaan tulvareitteja liikerakennusten korttelialueelle
KM-1

— vaatimus selvityksesta liittyen purkumateriaalien kestdvaan kasittelyyn

— leikki- ja oleskelualueiden mitoitus lakimuutoksen vuoksi

4.4 12 Toinen nahtavilla olo

Kaavaehdotus on uudelleen nahtavilla 2.6.2025-1.7.2025.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Alueen korttelirakenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Katualueiden mitoitus perus-
tuu kaavavalmistelun yhteydessa laadittujen yleisten alueiden suunnitelmien tilavarauk-
siin. Voimakadulle varaudutaan rakentamaan raitiotielinja, joka on osa keskustaa ja Va-
rissuota yhdistavaa joukkoliikenteen laatukdytavaa. Voimakadun Jaanintielle ulottuva
uusi jatke toteutetaan joukkoliikkennekatuna.

Kaava-alueesta 25 % sijoittuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille (AL,
AL-1, AL-2), n. 24 % liikerakennusten korttelialueille (KM-1, KM-2) ja n. 45 % katualu-
eille. Loput alueista osoitetaan virkistysalueiksi (VP, VK, VU-1), asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueiden kayttéon tarkoitettujen autopaikkojen korttelialueiksi (LPA-
1, LPA-2) seka sahkénjakelun muuntamon, sahkdnsydttdaseman ja matkaviestintuki-
aseman kayttéon varatun yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueeksi (ET-1).

Asuinrakentamista on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille mahdollistettu
132 300 k-m?, jonka lisaksi asumista saa sijoittaa KM-1 -korttelialueella XII -kerroksisen
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rakennuksen kerroksiin 3-12. Asuinrakentamisen maara vastaa n. 2700 — 2900 asu-
kasta laskettuna keskiméaaraisella asumisvaljyydella 50 k-m?%asukas.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden kivijalkaan varattavat liike-, toimisto-
, koulutus- tai ymparistdvaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavat tyétilat, vahintadan 850
k-m?, keskittyvat joukkoliikennepainotteisena katutilana kehittyvan Voimakadun seka
Tierantorin varrelle. Rakennusoikeusmerkinta, esimerkiksi m100, osoittaa rakennusoi-
keuden vahimmaismaaran, joka sisdltyy asemakaavassa osoitettuun rakennusoikeu-
teen.

Kaava-alueen itdosaan, liikerakennusten korttelialueelle KM-1 asemakaava mahdollis-
taa uuden vapaa-ajan elamyskorttelin rakentamisen nykyisen KM-2 -korttelialueelle si-
joittuvan vahittaiskaupan suuryksikon kanssa yhtenaisena kokonaisuutena. KM-1 ja KM-
2 -korttelialueilla rakennusoikeus on yhteensa 54 400 k-m2. Korttelialueilla saa lisaksi
rakentaa auton sailytyspaikat / pysakointirakennuksen rakennusoikeuden ylittden. Tyo-
paikkatarjonta muuttuu kaavan toteutumisen myéta paaosin palvelutyépaikoiksi. Nykyi-
sen Prisman 200 palvelutyopaikan lisaksi kaavan toteutuminen mahdollistaisi KM-1 -
kortteliin 150-300 tydpaikkaa, mikali laskentaperustana kaytetaan 100-200 k-m?/ tyo-
paikka.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla mahdollistetaan rakentaminen kes-
kustamaisella tehokkuudella e = 1,64 - 2,65. Korttelialueiden keskella kulkeva jalan-
kulku- ja pyorailypainotteinen katuverkko jasentaa korttelirakenteen pihapiireiksi. Asuin-
rakennukset ovat toisistaan erillisia massoja, mika tarjoaa tehokkaaseen kaupunkiraken-
teeseen valjyytta, parantaa piha-alueiden valonsaantia ja mahdollistaa asunnoille enem-
man avautumissuuntia. Pihatasossa asuinrakennuksia yhdistavat toisiinsa talousraken-
nukset, katokset, aidat tai muurit, jotka suojaavat myds liikennemelulta.

Kuva 25. Ote viitesuunnitelman pvm. 16.5.2025 asemapiirroksesta, asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelit. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla saa pi-a -merkinnalla osoitettujen pi-
hakansien alle rakentaa tilaa pysakointia, varastointia, vaestonsuojia, teknisia tiloja tms.
varten. Pihakannen alaiset tilat saa sijoittaa kahteen tasoon, joista enintdan yksi saa olla
maanpaallinen kerros. Tila pihakannen alla saa ulottua asemakaavassa merkinnalla
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osoitettua aluetta laajemmaksi ja tilan saa rakentaa yhtenaiseksi tonttijaosta riippumatta
koko korttelialueen laajuudella. Rakennusoikeus on mitoitettu siten, ettei pysakaointitiloja
rakennuksen maantasokerroksessa ole laskettu kerrosalaan. Kaavamaarayksen mu-
kaan maanpaallisessa kerroksessa paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusalan koh-
dalla vain autojen pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeu-

den ylittaen.
\ \
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Lid \ Kuva 26. Maanpaallisessa kerroksessa paakaytto-

i tarkoituksen mukaisen rakennusalan kohdalla vain
i autojen pysakaintitilat saa rakentaa asemakaa-

== vassa osoitetun rakennusoikeuden vylittaen.

6 © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla mahdollistetaan kahden yhteiskayttoi-
sen pysakaintilaitoksen rakentaminen. Autopaikkoja asuin-, liike- ja toimistorakentami-
selle on varattava vahintaan 1 ap/120 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / 2 asun-
toa. Paivittaistavarakaupalla tulee olla 1 ap/50 k-m2. Opiskelija-asumisen autopaikkojen
mitoitusperuste on 1 ap/210 km?, erityisasumisen ja valtion korkotukeman asuntotuotan-
non (pitka korkotukilaina) 1 ap/135 km? ja tehostetun erityisasumisen 1 ap/400 k-m?2. Li-
saksi korttelialueille on varattava 1 vieras- ja palvelupaikka/10 asuntoa. KM-1- ja AL-2 -
korttelialueiden pysakointikellarit saa liittda Tieranpolun ja Tierantorin alitse toisiinsa yh-
tenaiseksi kokonaisuudeksi.
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Kuva 27. Korttelien piha- ja pysakaéintijarjestelyja havainnollistava periaateleikkaus, viitesuunni-
telma 16.5.2025. Pihakannen alaiset ylemman kerroksen tilat ovat korttelista riippuen joko rin-
teessa tai kokonaan maan paalla. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla saa rakentaa asemakaavassa osoite-

tun rakennusoikeuden ylittden talousrakennuksia maantasoon tai pihakannen paalle ul-

koiluvalinevarastoja, jatehuoneita ja teknisia tiloja varten seka rakennusten ullakoille si-

joittuvia asukkaiden monitoimitiloja. Edella mainitut tilat eivat mitoita pysakointipaikkoja.
5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu toteuttaa yleiskaava 2029:n ja Turun Tiedepuiston Masterplan -
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suunnitelman mukaisia kehittamistavoitteita.

Alueen asuntorakentaminen toteutuu keskustamaisen tehokkaana. Kaavamaarayksin
edistetdan monipuolisen asuntotarjonnan toteutumista. Suunnitteluratkaisuilla edistetdan
viihtyisan ja kaveltavan kaupunkiympariston toteutumista kivijalkapalveluineen.

Alueen rakentaminen muodostaa uusia reitteja kaupunkirakenteeseen. Ratkaisut tuke-
vat kestaviin kulkutapoihin tukeutuvaa elamantapaa. Alue liittyy laadukkailla joukkolii-
kenteen, jalankulun ja pyorailyn yhteyksilla ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja kes-
kustan palveluihin. Voimakatu muutetaan joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi, joka on
osa keskustasta Varissuolle suunniteltua joukkoliikenteen laatukaytavaa. Voimakadun
suunnittelussa on huomioitu mahdollinen raitiotien rakentaminen. Tierantorin ja joukkolii-
kenteen pysakin yhteyteen sijoittuu merkittava palvelujen keskittyma.

mﬁﬁc'"v‘um

Y ..fz
= -‘ ‘

—
e -

bz

Kuva 28. Ote katuymparistésuunnitelmasta. Voimakadun katualueelle on suunniteltu ajoradoista
erillinen joukkoliikkennekaista seka jalankulku- ja polkupydratiet. Voimakadun asemakaavanmuu-
tosalueen yleisten alueiden suunnitelma, 17.5.2023. © Ramboll Finland Oy

Vahittaiskaupan kehittdmisedellytykset on huomioitu kaavassa. Kaupan yhteyteen suun-
niteltavat liikkunta- ja vapaa-ajanpalvelut muodostavat vetovoimaisen kaupallisten palve-
lujen keskittyman.

Kaavan rakenne mahdollistaa kortteleiden vaiheittain rakentamisen eri toimijoiden aika-
taulun ja maanvuokrasopimusten keston mukaan. Maaperassa olevat pilaantuneet maat
kunnostetaan korttelialueiden rakentamisen yhteydessa. Kaavan asuntorakentaminen
sijoittuu turvalliselle etaisyydelle Rostenin leipomon nestekaasulaitoksesta.

Suomen Puhallintehtaan rakennuksen vanhimpien osien sailyttdmisen edellytyksia on
selvitetty maanomistajan toimesta asemakaavatyon kuluessa. Kaavassa ei esiteta ra-
kennuksen sailyttamista kohdassa 4.4.6 Selvitykset Puhallintehtaan uudelleenkéytto-
mahdollisuuksista esitetyin perustein.

Rakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun seka toteutuksen korkeaan tasoon vaa-
ditaan kiinnittdmaan erityistd huomiota. Kussakin pihapiirissa pyritaan toteuttamaan
vaihtelevia kattomuotoja. Katon lappeita voidaan hyédyntaa aurinkosahkon keraami-
seen. Asuintalojen julkisivuilla kdytetaan vaihtelevia materiaaleja ja vareja. Jalankulkijan
mittakaavalle keskeisen maantasokerroksen suunnittelussa kiinnitetaan erityista huo-
miota materiaalivalintoihin, riittdvaan aukotukseen ja sisdankayntien korostamiseen. Alu-
een keskellad kulkevan jalankulkuraitin (Kimmonkuja) ja Tierantorin varteen tavoitellaan
asuntokohtaisia etupihoja tai terasseja.
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Kuva 29. Alueen rakentamistapaa ja mittakaavaa havainnollistava Kimmonkujan aluejulkisivu,
viitesuunnitelma 16.5.2025. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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Asemakaavanmaarays edellyttda asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka autopaikko-
jen korttelialueiden siniviherkertoimelle vahimmaisarvoa 0,8 ja liiketoimintojen alueille
vahimmaisarvoa 0,6. Korttelialueille on laadittu asemakaavan valmistelun yhteydessa
alustavat viherkerroinlaskelmat, jotka nayttavat periaatetasolla kertoimen edellyttaman
hulevesien viivyttamiseen tarvittavan tilavuuden ja pinta-alan.

Hulevesien hallinnan tavoitteet toteutuvat kiinteistokohtaisen viivytyksen osalta. Yleisten
alueiden suunnitelmien mukaan Jaaninojaan laskevaa avo-ojaa joudutaan osittain put-
kittamaan jonkin matkaa Jaanintien puoleisessa paassa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AL, AL-1 ja AL-2

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet, joihin on varattava tilaa kivijalkapalve-
luille. Alueella voi olla asuinrakennuksia, liike- ja/tai toimistorakennuksia seka yhdistet-
tyja asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Autopaikat tulee sijoittaa asemakaavassa osoi-
tetuille paikoille: pihakannen alle (pi-a), autopaikkojen korttelialueille (LPA-1, LPA-2) ja
pysakoimispaikoille (p-1).

KM-1

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa liiketiloja, toimistoja, hotellin, yksityisia ja julkisia palveluita, asumista
seka ymparistohairidita aiheuttamattoman energialaitoksen lahilammon tuottamiseen.
Asumista saa sijoittaa ainoastaan XlI -rakennusalalle kerroksiin 111-XIl. Vahittaiskaupan
suuryksikon pinta-ala saa olla enintdan 11 000 kerrosalanelidmetrid, josta paivittaistava-
rakaupan pinta-ala saa olla enintaan 6000 kerrosalaneliometria. Asunnoille varattavan
piha-alueen saa toteuttaa Xll -rakennusalan ulkopuolelle esim. liikekeskuksen katolle.
Pysakadintilaitokseen saa sijoittaa KM-2 -korttelialueen autopaikkoja.

KM-2

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn. Nykyinen
Prisman kaytossa oleva alue. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman ja alu-
eella on sallittava alueellisen jatekerayspisteen sijoittaminen. Autopaikkoja saa osoittaa
KM-1-korttelialueelle.

LPA-1, LPA-2

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden yhteiskayttdiset pysakdintialueet tai
-laitokset. Suluissa olevat numerot tai merkinnat ilmoittavat ne korttelit, joiden autopaik-
koja korttelialueelle saa sijoittaa.

ET-1

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue enintaan 15
k-m? suuruista muuntamoa, enintaan 120 k-m? suuruista sahkonsyéttbasemaa ja
enintdan 10 k-m? suuruista matkaviestintukiasemaa varten.
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5.3.2 Virkistysalueet

VP
Kalevantien ja Vanha Littoistentien valinen Sammonkadun osa muutetaan osaksi Kale-
vanpuistoa, yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi alueen osaksi.

VK
Asuin- ja liikerakennusten keskelle suunniteltu leikkipuisto, Kimmonpuistikko.

VU-1

Mikkolanmaen asemakaavanmuutokseen liitetty osa osoitetaan urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi, jolle saa sijoittaa enintaan 20 k-m? suuruisen pelikenttaa palvelevan
rakennuksen.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

Jalankulku- ja polkupyoéraily-yhteyksien kattavuuden parantamisen vuoksi Kalevantien
katualuetta laajennetaan molemmin puolin, seka eteldan ettad pohjoiseen.

Korttelirakenteessa erottuvat aukiotilat, Kimmonaukio ja Tierantori, on kaavassa 0soi-
tettu katuaukion/torin ruutumerkinnalla. Tierantorilla huoltoajo on sallittu Kimmonkujan
kautta.

Asuinkortteleita palvelevat jalankulku- ja polkupyorailypainotteiset katualueet on osoi-
tettu merkinndilla pp/t ja pp/h. Huoltoajo on sallittu pp/h -merkinnalla osoitetulla kadulla
ja tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu pp/t-merkinnalla osoitetulla kadulla. Kortteleita
jakaa pienemmiksi yksikoiksi tonteilla olevat jalankululle ja polkupyorailyille varatut yh-
teydet katujen valilla.

KM-1 -korttelin kautta on osoitettu ajoyhteys Voimakadun ja Kalevantien valille. Kaava-
maarayksen mukaan alueelle on toteutettava ajokaistojen lisaksi jalkakaytava.

Voimakadun jatke Jaanintielle on osoitettu joukkoliikenteelle varatuksi kaduksi (jl -mer-
kinta).

Tontin 62.-6 ollessa asemakaavan 77/1960 mukaisessa kaytdssa ja tontin 67.-6 ollessa
asemakaavan 5/2004 mukaisessa kaytossa, liittymakiellon kohdalta saa jarjestaa
ajoneuvoliittyman.

5.3.4 Tekninen huolto

Teknisen huollon verkostoille on suunniteltu tilavaraukset katualueille yleisten alueiden
suunnitelmissa. KM-1 -korttelialueelle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu
alue, jolle rakennettaessa tulee geoteknisella suunnitelmalla varmistua riittavista suoja-
etaisyyksista korkeussuunnassa. Muuntamoille on varattu paikkoja jokaiseen uudisra-
kennettavaan kortteliin (muu-1 -merkintd). Mikkolanmé&en juurelle on osoitettu yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue muuntamoa, sahkonsyotto-
asemaa ja matkaviestintukiasemaa varten.

5.4 Liikennejarjestelyt

Joukkoliikenne ja jalankulku

Joukkoliikennepainotteiseksi muutettava Voimakatu on osa keskusta-Varissuo joukkolii-
kenteen laatukaytavaa. Voimakadulla mahdollistetaan kulkemaan kaksi joukkoliikenteen
runkolinjaa: keskustan ja Varissuon valinen mahdollinen raitiotie seka keskustan ohit-

tava keharunkolinja. Ennen mahdollisen raitiotien toteutumista Varissuon joukkoliikenne
toimii bussien varassa. Voimakadun kautta kulkeva Varissuon runkoreitti parantaa linjan
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varren alueiden kuten keskustan, Tiedepuiston ja Varissuon valista saavutettavuutta.
Keharunkolinja parantaa Voimakadun alueen saavutettavuutta keskustan ulkopuolisilta
alueilta. Voimakadulle sijoittuu kaksi joukkoliikenteen pysakkia: yksi Karjakadun itapuo-
lelle palvellen erityisesti kaava-alueen lansiosan asuntorakentamista ja toinen Tieranka-
dun itdpuolelle vahittaiskaupan ja palvelujen keskittyman kohdalle.

Joukkoliikenteen siirtyminen Voimakadulle edellyttaa yhteyttd Voimakadulta Helsingin-
kadun ja rautatien yli Joukahaisenkadulle, ns. Kupittaan karjen kaava-alueella suunnit-
teilla olevien limattarenkadun ja Joukahaisensillan kautta. Ennen joukkoliikenteen siirty-
mista Voimakadulle bussiliikenteen reitit kayttavat Kalevantieta.

Alueen sisaisessa liikkenneverkossa painotetaan jalankulkua. Alueelle rakennetaan ny-
kyista tiheampi jalankulkureittien verkosto. Uudet kulkureitit tarjoavat myos ymparoéivien
alueiden asukkaille suorempia yhteyksia alueen kautta. Ajoyhteydet korttelien pysakain-
tilaitoksiin ja lyhytaikainen asiointiliikenne on pyritty jarjestamaan siten, etta yhteiset
osuudet jalankulun ja pyorailyn kanssa olisivat mahdollisimman Iyhyita turvallisuus- ja
viihtyisyyssyista. Huoltoliikenteen kanssa jalankululla ja pyorailylla on pidempi yhteinen
osuus erityisesti Kimmonkujalla, mika on otettu huomioon katutilaa suunniteltaessa.
Moottoriajoneuvoliikenteen peruuttaminen on turvallisuussyista pyritty minimoimaan eri-
tyisesti jalankulun ja pydrailyn yhteisilla osuuksilla.

PYSAKKI — — e Pyes
. Sdkig

Kuva 30. Joukkoliikenteen ja jalankulun yhteydet tavoitetilanteessa.

Pyéréily

Pyorailyn paaverkostoa kehitetaan yleiskaava 2029:n tavoitteiden mukaisesti. Keskei-
simmat uudet yhteydet ovat Voimakadun, Karjakadun ja Peronkadun pyoratiet. Nama
mahdollistavat jatkuvat pyoraily-yhteydet Voimakadun jatkeeksi suunnitteilla olevan Hel-
singinkadun ylittavan sillan kautta Kupittaan ja keskustan suuntaan seka poikittaiset yh-
teydet Hippoksentien ja Kalevantien seka Kupittaanpuiston ja Karjakadun valille. Kale-
vantien paapyoraily-yhteytta kehitetdan parantamalla Kalevantien pohjoispuolen jarjes-
telyitd seka rakentamalla myds Kalevantien eteldpuolelle pyoratie.

Kaava-alueella pyoraliikenteellda on kaksisuuntaiset pyoratiet Kalevantien molemmin
puolin ja Jaanintien lansipuolella. Voimakadulle, Karjakadulle ja Peronkadulle rakenne-
taan yksisuuntaiset pyoératiet lukuun ottamatta Voimakadulla Tierantorin ja Prisman va-
lista pohjoispuolista osuutta, joka on kaksisuuntainen. Voimakadun itdosassa joukkolii-
kennekadun varrella on lansipaassa kaksisuuntainen pyoratie ja itdpaassa Kalervonka-
dulla pyodrakatu tarvittavien tonttiyhteyksien vuoksi. Kalevantien ja Voimakadun valissa
kulkevalla samansuuntaisella raitilla (Teraskatu-Teraskuja-Kimmonkuja) py6raily on sal-
littu. Kalevantien ja Teraskatu-Teraskuja-Kimmonkujan valilla on poikittaiset yhteydet
Vuolukujan ja Tieranpolun lisaksi kolmessa muussa kohdassa.

Laadukasta pydrapysakaintia rakennetaan kaava-alueelle hajautetusti siten, etta yhtey-
det pydrailyverkostoon ovat sujuvat ja turvalliset. Kaavassa maarataan polkupydrapaik-
kojen mitoituksesta, pysakoinnin laadusta ja polkupydrien huoltotiloista.
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2-suuntainen pyératie

Pyérakatu

Kuva 31. Pydraily-yhteydet tavoitetilanteessa.

Autoliikenne

Liikenneverkon suunnitelmissa varaudutaan kaava-alueen vaiheittaiseen kehittymiseen
seka maankayton kehittymiseen myods kaava-alueen ulkopuolella.

Alueen liikennejarjestelyt perustuvat nykyiseen katuverkkoon. Paa- ja kokoojakatuver-
kosta poistetaan tonttikohtaiset ajoliittymat ja kortteleita palveleva liikkenne yhdistyy katu-
verkkoon keskitettyjen katuliittymien kautta. Ajoyhteydet kortteleiden pysakointitiloihin
johdetaan mahdollisimman suoraviivaisesti ja lyhyesti paa- ja kokoojakatuverkosta alu-
een sisaisten kulkureittien rauhoittamiseksi. KM-1 -korttelialueen toimintojen edellyttama
liikenne hoidetaan korttelialueelle osoitetun ajo-1 -yhteyden kautta. Katusuunnitelmassa
on ennakoitu Voimakadun eteldpuoleisen maankayton muutokset katuliittymien varauk-
sin.

Kaava-alueelle tulee runsaasti lisda valo-ohjattuja liittymia lilkenneturvallisuuden ja sivu-
suunnasta liittymisen varmistamiseksi. Kalevantien sekd KM-1 -korttelissa olevan ajoyh-
teyden liittymassa voidaan valo-ohjauksen mydéta sallia kaikki kaantymissuunnat nykyti-

lanteesta poiketen. Voimakadun liittymia valo-ohjataan erityisesti joukkoliikenteen suju-

vuuden ja liikenneturvallisuuden vuoksi.
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Kuva 32. Autolilkenteen yhteydet tavoitetilanteessa. Punaisella esitetty paakadut, siniselld kokoo-
jakadut ja vihrealla ajoyhteydet pysakdintilaitoksiin/alueille, lisaksi tontilla oleva yhteys katkovii-
valla. Lisaksi kuvaan merkitty nykyiset ja uudet liikennevalo-ohjatut liittymat ympyroéilld. Kuvassa
ei ole esitetty huoltoliikenteen yhteyksia.

Autoliikenteen pysakointi tapahtuu paaasiassa pihakansien alla ja pysakdintilaitoksissa.
Autopaikkoja saa osoittaa myds pysakointilaitoksesta enintdan 400 metrin kavelyetai-
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syydelta asunnoista ja palveluista seka enintaan 500 metrin kavelyetaisyydelta tyopaik-
karakentamisesta. KM-1 -korttelialueella sallitaan rakentaa tilaa pysakointia varten
my®os Tierantorin ja Tieranpolun alle kahteen kerrokseen.

== Huoltoreitit
—— Huoltoagjo pihalle/ pihakannelle v
Huoltoajo kannen alle <V

P
N,
: ~,
= Kadut, tonteille/ pysdkdintiin ajo \ ~

o= Ajoyhteys kellarikerroksessa

mm - Pysakointilaitos
Pihakannen alainen pysékinti
Maantasopysakainti/ lyhytaikainen
huolto-, palvelu-, asicinti- ja vieraspysakointi

Kuva 33. Autolilkkenteen pysakdintipaikat tonteilla ovat paaosin pihakansien alla (kuvassa orans-
silla) seka pysakointilaitoksissa (kuvassa siniselld). Liséksi osalla kortteleista on maantaso-
pysakointia keltaisella esitetyilla alueilla. Kuvassa esitetty myds ajoreitit pihoille ja pihakansien
alle. Viitesuunnitelma 16.5.2025. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla (AL-, AL-1 ja AL-2) sallitaan ajoyhtey-
den jarjestdminen yhden tontin kautta useammalle kuin kahdelle tontille. Tontille saa jar-
jestaa kulkuyhteyden useamman kuin kahden tontin kautta.

Huolto- ja asiointilikenne

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden (AL-, AL-1 ja AL-2) huoltoliikenne
toimii ensisijaisesti korttelien keskelle sijoittuvien Teraskadun, Teraskujan ja Kimmonku-
jan kautta. Huoltoliikenteelle sallitut Teraskuja ja Kimmonkuja on kaavassa osoitettu
pp/h -merkinnalla. Erilaisten hoiva- ja muun lyhytaikaisen asioinnin tai toimituskuljetus-
ten tarve todennakaisesti kasvaa tulevaisuudessa. Lyhytaikaiseen huolto-, palvelu-, asi-
ointi- ja vieraspysakaintiin on varattu pysakointipaikkoja tonteilla maantasossa p-1 -alu-
eilla seka katualueilla Voimakadun ja Kalevantien varrella. Kaavamaarayksen mukaan
kussakin pihan/ pihakannen (pi-a) ymparille suunniteltavassa rakennusryhmassa tulee
kohtuulliselta etaisyydelta osoittaa lyhytaikaista pysakaointia huoltoa, kotipalveluita seka
likkumisesteisten pysakdintia varten. Jos lyhytaikaisen pysakoéinnin paikkoja ei ole riitta-
van lahelld esimerkiksi p-1 -alueilla, huollolle ja kotipalveluille joudutaan jarjestdmaan
paikkoja lahemmaksi pihoille mikali ajoyhteys on mahdollista jarjestaa.

Kaavamaarayksen mukaan jate- ja kierratyspisteet huolletaan Vuolukujan, Teraskadun,
Teraskujan tai Kimmonkujan katualueilta tai pihakansien alta.
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Huoltoliikenne sallitiy]

Maantasopaikat tontilla

Kadunvarsipaikaf
Myy

Kuva 34. Huolto- ja asiointiliikenne.

Kadunvarsipaikat toteutuvat
tavoil Voimakatu 14 uudistuessa

Pelastusreitit ja paikat

Pelastusratkaisujen lahtokohtana asuinkortteleissa on, etta nostotikasautolle osoitetaan
nostopaikat asunnoista pelastamista varten. Kaavasuunnitelmassa on lisaksi katuta-
sosta korotettuja, tiiviisti mitoitettuja kansipihoja, joille tikasauton edellyttdmaa reittia olisi
huomattavan vaikea sovittaa. Kaavan liitteena (liite 6) olevan viitesuunnitelman alusta-
vassa pelastusreittitarkastelussa on erikseen osoitettu ne kansipihojen puoleiset julkisi-
vut, joille yksinomaan suuntautuvien asuntojen henkiléturvallisuus olisi varauduttava jar-
jestamaan edellisesta poiketen muulla tavoin (omatoiminen pelastautuminen, toinen
poistumisporras, sprinklaaminen). Kortteli- ja rakennuskohtainen pelastuspaikkojen lo-
pullinen sijainti ja tarve tasmentyy rakennushankkeiden lupavaiheessa asuintalojen poh-
jaratkaisujen mahdollistamien avautumissuuntien myoéta. Katualueille esitetyt nostopai-
kat on alustavasti sovitettu katusuunnitelmiin. Nostopaikka yleisella alueella tarkentuu
rakennuslupavaiheessa ja siitd sovitaan kaupungin kanssa kayttosoikeussopimuksessa.

Kuva 35. Alustava tarkastelu pelastusreiteista, viitesuunnitelma 16.5.2025. © Arkkiteh.c\i‘it Anttila &
Rusanen Oy
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5.5 Kaavamerkinnit ja maaraykset, erityispiirteita

5.6 Nimisto

Mikali rakennus sijaitsee korttelin ulkonurkassa, eika katutasolla ulkonurkassa ole liike-
tai ravintolatilaa, tulee siihen sijoittaa lasipinnoin avautuvia yhteistiloja.

N / / Vi / ~ = |
Kuva 36. Korttelien ulkonurkat, joihin katutasolla tulee sijoittaa lasipinnoin avautuvia yhteistiloja,
mikali niihin ei rakenneta liike- tai ravintolatilaa.

KM-1 -korttelialueella liikerakennuksen kerrosluvun tulee pienentya Tierantorin ja Tie-
ranpolun suuntaan. Voimakadun puolella liikerakennus tulee sovittaa massoittelultaan
viereiseen KM-2-korttelialueen rakennukseen.

Lilkerakennus
max. 6 kerrosta

kattopiha
pil =

i e ol i ol il

atta i 1215 ] 1-2 krs. liiketila
i
i

oimakadun likimadranen korkousasema

Tierantori Korkeusasema

=

raitin ikim. [

T . [
|
1
1
1 suuntas aniava kaupan ja vapaa-ajan kortteli
1

Tontin raja Kaava mandollistaa auiopaikkojen
n alle

sijoittamisen Tierantori

Kuva 37. Periaateleikkaus KM-1- ja KM-2 -korttelialueiden massoittelusta, viitesuunnitelma
16.5.2025. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Nimistotoimikunta kasitteli alueen nimistéa 9.11.2019 § 45. Nimistétoimikunta I1ahti ni-
miehdotuksissaan paaosin kaava-alueen nykyisestd nimistdstd. Vuolukuja-nimi jatkaa
kaava-alueen teollisuusaiheista nimistéa. Alueella on toiminut puusepéanverstas Vuolu
Oy. Vuolu tarkoittaa vuolemisen tuotosta eli lastua; my6s metallisorvista tulee vuoluja.



Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatéksen mukaan:

Peronkatu — Perogatan

Teraskuja — Stalgranden
Kimmonkuja — Kimmogranden
Vuolukuja — Flisgranden
Kimmonaukio — Kimmoplan
Tierantori — Tieratorget
Kimmonpuistikko — Kimmoskvaren
Tieranpolku — Tierastigen
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5.7 Kaavan vaikutukset

5.7.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen ja kaavalle
asetettujen tavoitteiden toteutumiseen. Tavoitteita asemakaavoitukselle asettavat maa-
kuntakaava ja yleiskaava, kaupungin paatoksentekoelimien linjaukset seka alueen
maanomistajat ja muut asemakaavan osalliset. Vaikutusarviointi on tehty lahtétietoai-
neistojen ja tydn kuluessa laadittujen selvitysten ja suunnitelmien pohjalta. Vaikutusarvi-
ointia on tarkistettu kaavaprosessin aikana saadun asukas- ja viranomaispalautteen pe-
rusteella.

Voimakadun asemakaavanmuutos on vaikutukseltaan merkittava. Vaikutusten arvioin-
nissa on huomioitava, ettd asemakaava on osa laajempaa kaupunkirakenteen muutosta
Tiedepuiston alueella. Voimakadun asemakaavan muutoksessa vaikutusten arvioinnissa
korostuvat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, palvelujen tarjontaan
ja liikenteen jarjestamiseen seka terveellisen ja turvallisen ympariston toteutumiseen.

5.7.2 Luonnonymparisto

Kaavamaarayksen mukaan pihaniityilla tulee kayttaa ensisijaisesti paikallisia mutta va-
hintaan kotimaisia lajeja ja viherkaton toteuttamisessa tulee kayttaa ensisijaisesti paikal-
lisia mutta vahintadan kotimaisia luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja. Viherkattojen toteut-
tamisessa hyédynnetty kotoperainen ja paikallista perimaa edustava kasvilajisto yllapi-
taa luonnon monimuotoisuutta. Viherkatoilla menestyvat monet sellaiset kasvilajit, jotka
luontaisesti kasvavat kedoilla. Kaikki kedot on luokiteltu aarimmaisen uhanalaisiksi (CR,
Critically endangered) luontotyypeiksi. Luokittelu perustuu Ymparistéministerion Suo-
men ymparistokeskuksella teettamaan raporttiin luontotyyppien tilasta (Suomen ympé-
risté 5/2018. Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyppien punainen Kkirja.
Osa 1 ja Osa 2). Kayttamalla paikallista alkuperaa olevaa siemen- tai taimiainesta luo-
daan taantuvalle ja uhanalaiselle lajistolle kasvupaikkoja samalla kun rakennetaan hule-
vesien hallinnan viherrakenteita. Tietyt niitty- ja ketokasvit ovat myds monien uhanalais-
ten hyodnteisten kuten perhosten esiintymisen edellytys. Mikali myos uhanalainen hyon-
teislajisto alkaa hyddyntaa viherkattoja, voidaan viherkattojen kasvilajivalinnoilla jopa
kaantaa lajikato monimuotoisuuden lisddmisen suuntaan.

Sammonpuiston luontoselvitykseen sisaltynyt Itdharjun rohtokoirankieliselvitys
(22.2.2021) kasitti hullukaalin ja koirankielen seka muiden huomionarvoisten kulttuu-
riymparistoihin sitoutuneiden lajien selvittdmisen Kalevantien, Helsinginkadun, luoteessa
Kalevanrampin seka kaakossa Mikkolanmaen puiston ja Jaanintien rajaamalla alueella.
Rohtokoirankieli (Cynoglossum officinale) on erittdin uhanalaiseksi luokiteltu vanhan
kulttuurin seuralaiskasvi, joka on kuulunut jo pitkdan Turun Itdharjun kaupunginosan
kasvistoon. Itdharju on ollut lajin téarkeimpia esiintymisalueita Suomessa. Rohtokoiran-
kielta esiintyi Karjakadun ja limarisenkadun reunoilla ja Satulamaen (Sammonpuisto ja
teollisuustontti) alueella, ei kaavanmuutosalueella. Muuttuvan maankaytén vuoksi on
laadittu rohtokoirankielen siirtosuunnitelma. Voimakadun kaava-alueellakin voi yksityis-
kohtaisemmissa suunnitelmissa tutkia mahdollisuuksia kylvaa rohtokoirankielen sieme-
nia esimerkiksi joukkoliikennekadulle tai ET-1 -alueelle.

Voimakadun kaavan etelapuolella Sammonpuistossa on kolme kallioketoa. On epato-
dennakoista, ettd nykyisessa tilanteessa asemakaavan mahdollistama asutus lisaisi
olennaisesti ketoja sisaltavan alueen kayttoa ja kulutusta ketojen sijaitessa hankalasti
saavutettavissa ja ei-kovin houkuttelevissa paikoissa. Hiekkaisen maaperan vuoksi ke-
doilla arvioidaan olevan ennallistamispotentiaalia. Liséksi maapera on monimuotoisuutta
lisdaville uuselinymparistdille soveltuvaa. Alueella esiintyy useampia erityisesti ja kiireel-
lisesti suojeltavia lajeja. Voimakadun ja limarisenkadun valisen alueen kaavoituksessa
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ja puistosuunnitelmissa ratkaistaan luontoarvojen kehittaminen mm. ketojen hoito suun-
nitellaan niin, etta ketojen tila paranee ja ehka myds laajenee.

Vuolukujalla, Kimmonaukiolla ja Voimakadun joukkoliikenteelle varatulla osuudella ole-
vien ekologisten yhteysverkostojen sailyttaminen ja vahvistaminen tulee toteuttaa pui-
den latvusyhteyksilld. Puiden latvuksia ei saa tarpeettomasti valaista.

5.7.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavanmuutos toteuttaa kaupungin suunnitelmaa keskustarakenteen laajentamiseksi
[tdharjun alueelle ja yleiskaavan tavoitetta kaupunkirakenteen tiivistamisesta joukkolii-
kenteen laatukaytavien varrella. Suunnitelma on osa Itaharjun teollisuusalueen muu-
tosta keskustamaiseksi asuinymparistoksi ja Voimakadun muutos joukkoliikennekaduksi
on osa yleiskaavaan merkityn joukkoliikenteen laatukaytavan toteutusta. Suunnitelma
tukeutuu nykyiseen katuverkkoon ja kunnallisteknisiin verkostoihin. Alueen kortteliraken-
teeseen toteutuu nykyista tihedmpi ja yhtenaisena jatkuva pyoérailyn ja jalankulun reitti-
verkosto, mika tukee liikkumismuodoltaan kestavaa arkielamaa ja vahentaa kaupunkira-
kenteellista estevaikutusta. Liikennemuotojen ja kaupunkirakenteen kehittamisella edis-
tetaan kaupungin tavoitetta vahahiilisesta yhdyskuntarakenteesta

Voimassa olevan asemakaavan rakentamistehokkuus erityisesti kortteleissa 34, 39, 41,
42, 62 ja 67 (e = 1-2) mahdollistaa verraten tehokkaan tyopaikkarakentamisen, mutta
alue on suurelta osalta toteutunut huomattavasti valjempana. Alueen rakentamistehok-
kuus kasvaa kaavan toteutuessa huomattavasti nykyisesta asuinkorttelien tehokkuuslu-
vun vaihdellessa e = 1,64-2,65 valilla. KM-1 -korttelialueen, jolle sijoittuu suunnitteilla
oleva Vamos -hanke, tehokkuus on e = 1,86. KM-2 -korttelialueen tehokkuus on e =
0,48. Edelld mainituissa tehokkuusluvuissa ei ole huomioitu pysakdintirakennuksia, jotka
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittaen.

Yhteensa Turun Tiedepuiston Masterplan -suunnitelman alueelle on mitoitettu tydpaik-
kavarannon lisdksi n. 20 000 asukasta ja 2000 opiskelija-asuntoa, mista Voimakadun
asemakaavan alueelle sijoittuu n. 2700 — 2900 asukasta (asumisvaljyys 1 asukas/50 k-
m?).

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen suhteellisen tasaiselle alueelle sijoittuvalla rakentamisella ei kaavan
mahdollistamilla kerrosluvuilla ole laajempaan maisemakuvaan vaikutusta. Yksittainen
Xll -kerroksinen rakennus tulee erottumaan paikallisena maamerkkimaisena kohteena.
[tdharjun pientaloalueen suuntaan merkittavin muutos on Kalevankadun varteen toteu-
tuva 6-8 -kerroksinen asuntorakentaminen. Kaavoituksen edetessa, keskustamainen ra-
kentaminen muuttaa vahitellen Kalevantien etelapuolen kaupunkikuvaa aina Kalevan-
rampista Prisman kulmalle saakka. Vaikkakin ns. Itdharjun kolmio on yleiskaava 2029:n
yhteydessa laaditun korkean rakentamisen selvitystyon johtopaatoksissa luokiteltu kor-
keaan rakentamiseen parhaiten soveltuvaksi alueeksi, Itdharjun korkeiden rakennusten
keskittyma on suunniteltu sijoittuvaksi ns. Kupittaan karjen alueelle.
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Kuva 38. Voimakadun kaava-alue sijoittuu alueelle, joka on luokiteltu korkeaan rakentamiseen
parhaiten soveltuvaksi alueeksi. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu aniliininpu-
naisella rajauksella. Turun korkean rakentamisen selvitys © Turun kaupunki

Kaavan toteutuminen muuttaa merkittavasti paikallista kaupunkikuvaa. Alueen katuym-
paristd muuttuu kantakaupunkimaisesti rajatuksi ja jAsennetyksi. Ns. ltdharjun kolmion
julkisen kaupunkitilan keskeiseksi akseliksi talla suunnittelualueella muodostuu puuistu-
tusten reunustama joukkoliikennepainotteinen Voimakatu. Akselinkorosteina ovat Kim-
monaukio seka joukkoliikenteen pysakin yhteyteen sijoittuva Tierantori.

Suunniteltu Kalevantien levennys kaventaa Kalevanpuiston leveytta noin 17 metria ja
Tapionpuistoa 2-8 metria. Katurakentamisesta koituvaa viherpintojen havikkia kompen-
soidaan Kalevantien katualueelle suunniteltavilla istutusalueilla ja katupuuriveilla, jotka
vahentavat autoiluymparistén merkitystd kaupunkikuvassa.

Asuntorakentamisen tavoitteena on rakentamistavaltaan kestava, kaupunkikuvallisesti
laadukas ja monimuotoinen korttelikokonaisuus. Yhdessa pihapiirissa ei saa olla kahta
julkisivusommittelultaan samanlaista asuinkerrostaloa. Rakennusten julkisivuissa pitaa
kiinnittdd huomiota keskinaiseen vaihteluun julkisivumateriaalien, varityksen ja aukotuk-
sen osalta. Maarays koskee kutakin rakennusalaa erikseen. Nakyvia elementtisaumoja
ja yhtenaista lasijulkisivua ei sallita. Asuinrakennuksille muodostetaan tunnusomaisia
piirteita erilaisilla harjakaton muodoilla. Kalevantien reunaa lukuun ottamatta rakennuk-
siin voidaan toteuttaa myos tasakattoja, mikali ne toteutetaan viherkattona tai kattoteras-
sina, tai mikali katolle asennetaan aurinkopaneeleita. Kaavassa on kaupunkikuvaan vai-
kuttavia maarayksia, mm. parvekkeista, vesikaton lapaisevista hormeista, julkisivuarkki-
tehtuuriin ja rakennuksen kattomuotoon vaikuttavista teknisista tiloista, liike- ja toimistoti-
lojen kerroskorkeudesta ja ikkunoista, seka asuntojen lattiakorosta maantasokerrok-
sessa. Pysakointilaitosten julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti ja korttelikokonaisuu-
teen sovittaen.

Kavely-ympariston kannalta erityistd huomiota tulee kiinnittda korkean sokkelin ja maan-
tasokerroksen julkisivujen elavoittamiseen esimerkiksi aukotuksin, materiaalivalinnoin ja
istutuksin. Maantasokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Mikali korttelin katuta-
son ulkonurkassa ei ole liike- tai ravintolatilaa, tulee siihen sijoittaa lasipinnoin avautuvia
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yhteistiloja. Sisdankaynteja on asuinkerrostaloissa oltava myds kadun, torin tai yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varatun alueen, pysakdimispaikan (p-1) tai autopaikkojen
korttelialueen (LPA-2) puolelle ja sisdankayntien ymparistda on korostettava arkkitehtuu-
rin keinoin.

Mikali rakennuksia ei rakenneta kiinni toisiinsa, tulee asuinrakennusten valinen tila katu-
tasossa rajata kadun suuntaan aidalla tai muurilla. Aidat ja muurit on sovitettava raken-
nuksen arkkitehtuuriin seka kaupunkikuvaan. Laajat umpinaiset aidat ja muuripinnat tu-
lee varustaa kdynnoskasvien kiinnitysritiloin tai niita tulee elavoittaa esimerkiksi vaihtele-
van kuvioinnin tai materiaalien avulla.

Mikali rakennus ei rajaudu suoraan katualueeseen, rakennuksen Teraskujan, Kimmon-
kujan ja Tierantorin puoleisen julkisivun edustalle saa sijoittaa maantasokerroksen asun-
tojen, liiketilojen ja monitoimitilojen etupihoja. Etupihan saa rajata alle 1 metrin korkui-
silla rakenteilla ja kattaa yhtenaisella tavalla. Rakennuksen ja kadun tai torin valiin jaava
tontin reuna-alue tulee yhteensovittaa materiaaleiltaan ja istutuksiltaan siihen liittyvaan
katu- ja/tai torialueeseen.

Kimmonaukiolle, Vuolukujalle ja Tierantorille maarataan istuttamaan suurikokoiseksi
kasvavia puita. Tierantorille ja Tieranpolulle tulee suunnitella julkinen luonne ja ne on
sovitettava pintamateriaalein toistensa ja Kimmonkujan toteutukseen. Jos torin alle ra-
kennetaan pysakadintilaitos, sen maanpaallisten osien kaupunkikuvaan sovittamiseen
tulee kiinnittaa erityista huomiota. Yksityisella tontilla olevien Tierantorin ja Tieranpolun
suunnitelmista on pyydettava lausunto kaupungin liikenne- ja katusuunnittelusta vastaa-
valta yksikolta.

KM-1 -korttelialueella liikerakennuksen kerrosluvun tulee pienentya Tierantorin ja Tie-
ranpolun suuntaan. Voimakadun puolella liikerakennus tulee sovittaa massoittelultaan
viereiseen KM-2-korttelialueen rakennukseen. Energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Varastointi ja jatehuolto on jarjestet-
tava siten, ettei niistd aiheudu ymparistdéa rumentavaa tai muuta haittavaikutusta.

KM-2 -korttelialueella edellytetdan pysakointialue rajaamaan katujen suuntaan sailytetta-
valla / istutettavalla puurivilla. Kaikilla korttelialueilla maantason autopaikat edellytetaan
jasennettavan istutuksin.

Korttelipihan laatu

Matalat rakennussiivet asuintalojen valeissa avaavat piha-alueille paivanvaloa eri suun-
nista. Pihakannen alaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle nakyvien ilmanvaihtohormien ja
muiden vastaavien rakenteiden sopeuttamiseen ymparistéon on suunnittelussa kiinnitet-
tava erityistd huomiota. Piha-alueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, polkupydrapaik-
koina, terasseina, leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa. Korttelipiha on tonttien yhtei-
nen eika sita saa tonteittain aidata. Kattamattomat autopaikat seka jatesailiot ja tomutus-
paikat tulee rajata pensasistutuksin. Istutettava kasvillisuus, pihojen pinnat, lumitilat
seka kalusteet ja varusteet tulee esittaa pihasuunnitelmassa.

Viherympéristod ja hulevedet

Kalevanpuisto ja Tapionpuisto muodostavat kaupunkirakenteeseen reunavydhykkeen
Itdharjun omakotialueen ja suunnittelualueen valille. Kalevanpuiston ja Tapionpuiston
reuna-alueita on sisallytetty asemakaavaan, koska suunniteltu Kalevantien uudistami-
nen edellyttaa katualueen leventamista. Katualueelle suunniteltavat viherkaistat kom-
pensoivat puistojen pienenemista, joten viherpintojen maarassa tapahtuva muutos ei ole
niin merkittava kuin katualueen kaavatekninen leventaminen.
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Korttelialueiden viherympariston toteuttamista ohjaa asemakaavassa maaratty siniviher-
kerroin, joka ilmoittaa tontin pinta-alan ja viherrakentamisen suhdeluvun vahimmaisar-
von. Siniviherkertoimen tarkoituksena on varmistaa, etta kortteleihin toteutetaan riittava
maara vihreita pintoja. Korttelien kasvillisuus ja viherrakentaminen parantavat myos
asuinymparistdn pienilmaston laatua. Kaavamaarays edellyttaa, ettd pihakansi kestaa
suureksi kasvavien puiden mahdollistavan kasvualustan tuottaman painon. AL-, AL-1-,
AL-2- ja LPA -korttelialueilla vihertehokkuuden tasoa saa tarkastella kortteli-/tonttijaosta
riippumatta pihan/ pihakannen (pi-a) ymparille suunnitellun rakennuskokonaisuuden laa-
juudella kuvassa "Viherkertoimen tarkastelualueet" esitettyjen aluerajausten mukaisesti.
KM-1 -korttelialueella vihertehokkuuden tasoa saa tarkastella tonttijaosta rippumatta
koko korttelialueen laajuudella.

/ 4 4 X T
Kuva 39. Viherkertoimen tarkastelualueet, aluekokonaisuudet, joilta vihertehokkuuden taso tar-
kastellaan.

Kaavan valmistelun aikana on laadittu yleisten alueiden suunnitelmat, joiden yhteydessa
alueen hulevesien hallinnasta on laadittu erillinen suunnitelmaselostus "Hulevesien hal-
linnan periaatteet, Itdharjun Voimakadun asemakaava-alueen infran yleissuunnitelma”.
Selostuksessa on kuvattu ne periaatteet, joilla vahennetaan katu- ja aukioalueiden hule-
vesivalunnan maaraa ohjaamalla vesia istutus- ja kasvillisuusalueille ennen hulevesien
littdmista alueelliseen verkostoon. Lisdksi selostuksessa on esitetty alueen huleve-
siviemareiden mitoitusperusteet seka yleisohje tydnaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Kaava-alue ei ole pohjavesien muodostumisen kannalta merkittava. Kaavanmuutoksen
myo6ta hulevesia viivyttdvan maanpinnan maara vahenee.

Ohjaamalla katu- ja aukioalueiden hulevesia istutusalueille pystytaan vahentdmaan ka-
tualueilla muodostuvan hulevesivalunnan maaraa. Samalla kasvillisuus saa vetta ja hu-
levesien laatu paranee kasvillisuuden sitoessa haitta-aineita ja vesien suotautuessa kas-
vualustan lapi. Hulevesipainanteisiin varataan lammikoitumistilaa hulevesien viivytta-
miseksi ennen vesien poisjohtamista hulevesiverkostoon. Yleisten alueiden viivytyska-
pasiteetin rajallisuus korostaa tarvetta viivyttaa hulevesia korttelialueilla mahdollisimman
Iahelld niiden muodostumispaikkoja.

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen hulevesienhallinta- ja viivytyssuunnitelma.
Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on kerattava ja johdettava taman jarjestelman
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kautta katualueella olevaan yleiseen jarjestelmaan. Kortteleissa muodostuvat hulevedet
viivytetaan ensisijaisesti mahdollisimman Iahella niiden muodostumispaikkoja. Tiiviin ra-
kentamisen ja kansipihojen takia tama tulee toteutumaan todennakdisesti rakenteelli-
silla, maanalaisilla ratkaisuilla. Viivytys kortteleissa hidastaa hulevesien johtumista kau-
pungin hulevesijarjestelmaan sadetapahtumien aikana. Tdma vahentaa kaupunkitulvien
todennakaisyytta.

Nykyinen Jaaninojaan johtava avo-oja on kaava-alueen hulevesiverkoston ainoa luon-
nonmukainen osa, jonne kaava-alueen hulevedet johdetaan ja joka yleisten alueiden
suunnitelmassa sailyy avouomana mahdollisimman pitkalta matkalta. Viivyttdmisen vai-
kutuksesta ojaan kohdistuvaa virtaamaa saadaan tasattua ja vahennettya eroosiohait-
toja seka kaava-alueen ojassa ettd Jaaninojassa. Joukkoliikennekadun toteutuessa alu-
een nykyiselle avouomalle ei jaa tilaa luonnonmukaisten viivytysalueiden laajentami-
selle. Avo-oja merkitdan asemakaavassa alueelliselle hulevesijarjestelmalle varatuksi
alueen osaksi, jonka kautta johdetaan ja jossa viivytetaan kortteleiden seka yleisten alu-
eiden hulevesia allas- ja/tai ojarakentein.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettd uusi maankayttd ei heikenna luonnonarvok-
kaan Jaaninojan tilaa. Vetta lapaisevat pintamateriaalit eivat saa aiheuttaa riskia maape-
ran mahdollisten haitta-aineiden leviamiselle. Alueen rakentumisvaihe heikentaa vesien
laatua. Tyémaavesien hallintaan tulee kiinnittda erityistd huomiota, jotta kiinto- ja haitta-
aineet eivat vaaranna Jaaninojan eliostda. Joukkoliikennekadun rakentaminen muuttaa
kaavaan kuuluvan osan nykyista Mikkolanmaen puistoa rakennetuksi katualueeksi.

Tieranpolulle, Tierantorille ja KM-1 -korttelialueella ajoyhteyden (ajo-1) alueelle on toteu-
tettava tulvareitit Kalevantieltda Voimakadulle hulevesien johtamista varten.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Teollisuuskayttoon alun perin laadittu katuverkko sailyy alueen kaupunkirakenteen pe-
rustana. Kaavan toteutuessa Suomen Puhallintehtaan rakennukset tullaan purkamaan.
Selvitysten perusteella nykyiset tilat eivat ole muokattavissa uusiin kayttétarkoituksiin
sopiviksi muuttamatta tai tuhoamatta samalla rakennuksen alkuperaisia, historiallisen
arvon kannalta merkittavia piirteita.

Virkistysalueet

Asuinkortteleiden keskelle Kimmonaukion yhteyteen osoitetaan pienehkd virkistysalue,
Kimmonpuistikon leikkipuisto. Kalevanpuiston osat ja Tapionpuisto eivat ole likenneme-
lun vuoksi virkistyskayttoon soveltuvia viheralueita, joten puistoalueiden pienentymisella
ei ole vaikutusta alueen toiminnalliseen puistoverkostoon.

Virkistysalueiden tarjontaa on tarkasteltava Itdharjun laajempaa muutosta vasten. Kau-
punginosan omavaraisuus virkistysalueiden suhteen tulee kohentumaan, kun Voimaka-
dun etelapuolen aluetta ryhdytaan kaavoittamaan ja toteuttamaan. Siind yhteydessa
Sammonpuistoa tullaan kehittdmaan virkistysalueena ja mahdollinen monitoimitalo ra-
kennetaan siihen liittyvine toiminnallisine ulkotiloineen. Kaupunkirakenteen muutos edis-
taa tulevaisuudessa yhteyksia Kupittaan urheilupuiston suuntaan.

Sosiaalinen ympaéristé

Alueelle pyritaan toteuttamaan keskusta-alueelle soveltuvaa monimuotoista asuntotar-
jontaa ja edistdmaan erilaisten sosiaalisten ryhmien rinnakkaiseloa. Asemakaavan
asuntorakentamista koskee maarays: 'Kunkin asuinrakennusten huoneistomé&éréstd on
véhintédén 20 % toteutettava véhintddn kahden makuuhuoneen huoneistoina. M&éaréys ei
koske erityisasumista.” Maarayksen tavoitteena on varmistaa riittdvan asumisvaljyyden
ja perheasuntotarjonnan toteutuminen alueella.
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AL-, AL-1- ja AL-2 -korttelialueille tulee asukkaille rakentaa monitoimitiloja (sauna-, har-
raste-, kokoontumis- ym. vastaavia yhteiskayttotiloja) vahintaan 1,5 % rakentamislain 9
§:n mukaisesta kerrosalasta. Pihakannen alaisten tilojen ja piharakennusten kerrosala ei
mitoita monitoimitiloja. Seka AL-, AL-1- ja AL-2- ettda KM-1 -korttelialueille tulee asuk-
kaille rakentaa yhteista viihtyisaa ja melulta suojattua leikki- ja oleskelualuetta siten, etta
leikki- ja oleskelualueiden yhteenlaskettu vahimmaiskoko on 150 mZ.

Muutos tydpaikkojen ja palvelujen aukioloaikojen mukaan elavasta tai tyhjentyvasta tyo-
paikka-alueesta kaikkina vuorokaudenaikoina elavaksi kaupunginosaksi parantaa sosi-
aalista turvallisuutta ja viihtyisyytta.

5.7.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueen tydpaikkatarjonta ja elinkeinotoiminta painottuu muutoksen myoéta palveluihin ja
kauppaan. Nama toimijat myds hyotyvat uusien joukkoliikenneyhteyksien mahdollista-
masta asiointilikenteesta. Prisman ja sen yhteyteen varattava liikekortteli tukeutuvat jat-
kossakin suurelta osin henkildautoliikenteeseen. Suunniteltu asuntorakentaminen tuo
palvelujen lahelle kavelyetaisyydelle useita tuhansia uusia asukkaita. Alueen kasvava
asukasmaara edistaa myos paikallisten kivijalkaliiketilojen ja -palvelujen syntymista.

Prisman vahittaiskaupan suuryksikkd ja siihen liittyva vapaa-ajanpalvelujen kortteli sijoit-
tuvat yleiskaava 2029:ssa tyopaikkatoimintojen alueelle. Liikerakennusten korttelialueet
KM-1 ja KM-2 muodostavat seudullisesti merkittavan kaupan ja palvelujen keskittyman.
Vahittaiskaupan suuryksikon osuus kokonaisuudesta saa olla 25 000 k-m?, josta kasvua
voimassa olevaan kaavaan nahden on 6000 k-m?. Maakuntakaavan maarays sallii Ita-
harju-Biolaakso -alueelle seudullisesti merkittavan tilaa vievan vahittaiskaupan tai kes-
kustahakuisen erikoistavarakaupan seudullisia suuryksikoita enintdan 86 000 k-m?2. Mi-
toitus perustuu Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vai-
hemaakuntakaavaa varten tehtyyn seudullisen kaupan kokonaismitoitukseen (Kaavase-
lostus 11.6.2018, s. 49 taulukko: "Turun seudun kaupan nykytila, tilantarve ja maakunta-
kaavan kaupan alueiden mitoitus”), jossa kauppaa on todettu alueella olevan 64 800 k-
m?2. Kaupalle on siis varattuna alueella kasvua yhteensa 21 200 k-m?.

Asuin-, toimisto- ja liikerakennusten korttelialue mahdollistaa joustavuuden kayttétarkoi-
tuksessa; eri kayttotarkoituksia varten varattavaa kerrosalaa ei ole maaritelty. Kivijalkalii-
ketilojen ja -palvelujen varantoa tulee asemakaavan mukaan rakentaa kuitenkin vahin-
taan 850 k-m?. Tilat tulee toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta tilojen kaytté useampien
eri kayttotarkoitusten mukaisesti on mahdollista ilman merkittavia rakenteellisia muutok-
sia.

Poistuvia tai muualle siirtyvia tyopaikkoja kompensoi kivijalkapalveluiden lisaksi Prisman
ja siihen liittyvan liikekorttelin tydpaikkamaaran kasvu. Nykyisen Prisman 200 palvelu-
tydpaikan lisaksi kaavan toteutuminen mahdollistaisi kaupan ja palvelujen keskittymaan
150-300 tyopaikkaa, mikali laskentaperustana kaytetdan 100-200 k-m? / tydpaikka. Kar-
jakadun ja Kalevantien risteyksessa sijaitsevan paivittaistavarakaupan kiinteiston vuok-
rasopimus jatkuu vuoteen 2050.

Valittémasti suunnittelualueen eteldpuolelle, Voimakadun, Tierankadun ja limarisenka-
dun rajaamalle alueelle, on alustavasti suunniteltu monitoimitalo -tyyppista palvelukortte-
lia. Ennen kuin monitoimitalo mahdollisesti valmistuu, kuljetaan Voimakadun kaava-alu-
eelta perusopetukseen joko Paaskyvuoreen, Nummeen tai Hannunniittuun.

5.7.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueella ei asu ihmisia, mutta sen valittémassa laheisyydessa kyllakin. Ase-
makaavan valmisteluun liittyvia asukkaiden palautteita on kasitelty vuorovaikutusrapor-
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tissa (liite 4). Kohdassa 5.7.3 Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva on arvioitu suunnitel-
man kaupunkikuvallisia vaikutuksia Itaharjun pientaloalueen suuntaan. Kohdassa 5.7.8
Ympériston héiridtekijat on kerrottu likennemelun vaikutus naapurikortteleihin ja tarinan
huomioimisesta suunnittelussa.

Lahiymparistdon kannalta huomioitavan rakentamisen mittakaavan muutoksen ja varjos-
tusvaikutuksen muodostavat Kalevantien puolelle suunnitellut 6-8 -kerroksiset rakennuk-
set. Vuodenkierron lyhyimpina paivanvalon kuukausina rakennusten varjot ulottuvat Ka-
levanpuiston pohjoispuolella sijaitsevien pientalojen tonteille asti. Suunnitelman varjos-
tusvaikutukset kevatpaivantasauksen, kesapaivanseisauksen ja syyspaivantasauksen
aikaan on havainnollistettu viitesuunnitelmassa (liite 6).

Kuvassa 40 on vertailtu suunnitelman mukaisen 8 -kerroksisen ja vertailuna 4 -kerroksi-
sen rakentamisen varjostusta Kalevantien pohjoispuolen omakotialueelle ajankohdassa
22.12. kun aurinko on korkeimmillaan horisontin ylapuolella. Matalammalla rakennus-
kannalla varjostusvaikutus kohdistuisi luonnollisesti pienemmalle alueelle. Talvikaudella
varjot ovat pitkia eikd aurinko juuri lammita. Kuvan perusteella voidaan arvioida, etta jos
vierekkaisten tonttien omakotirakennukset ovat lahella toisiaan, naapuritkin varjostavat
toisiaan.
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Kuva 40. Varjostuksen vertailu Kalevantien pohjoispuolen omakotialueelle ajankohdassa 22.12.
kun aurinko on korkeimmillaan horisontin ylapuolella. Ylemma&ssa kuvassa Kalevantien reunalla
kaavaehdotuksen mukainen 8 -kerroksinen rakennus, alemmassa kuvassa vertailuna 4 -kerroksi-
nen rakennus. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

5.7.6 Liikenne
Alueen saavutettavuus

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla erityisesti Kupittaan ja Itaharjun yh-
distavan sillan valmistumisen jalkeen. Kaava-alue mahdollistaa osaltaan yleiskaava
2029:n mukaisen liikennejarjestelman kehittamisen.

Kupittaa on liikenteen solmupiste, jossa eri kulkutavat yhdistyvat ja mahdollistavat mat-
kaketjut. Kupittaan rautatieasema sijaitsee alle kilometrin etaisyydella suunnittelualueen
lansiosista.

Voimakadulla on tarkoitus kulkea kaksi joukkoliikenteen runkolinjaa Helsinginkadun ylit-
tavan sillan valmistumisen jalkeen. Runkolinjojen avulla monet alueet ovat saavutetta-
vissa tiheavuoroisella liikenteella ilman vaihtoa. Varissuo-Kauppatori-Satama valista
runkolinjaa suunnitellaan muutettavan raitiotieksi.
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Kuva 40. Tyyppipoikkileikkaus Voimakadusta, Voimakadun asemakaavanmuutosalueen yleisten
alueiden suunnitelma, 17.5.2023. © Ramboll Finland Oy

Suunnittelualueen sijainnin ja lyhyiden etaisyyksien vuoksi pyoraily on erittain kilpailuky-
kyinen kulkutapa. Suunnittelualueella kulkee pydrailyn paareitteja sateittain (Kalevantie
ja Voimakatu) seka poikittain (Jaanintie, Peronkatu ja Karjakatu). Jalankulun ja pyorailyn
olosuhteet suunnittelualueella paranevat alueen muuttuessa kaupunkimaisemmaksi ja
likennejarjestelyiltdan turvallisemmaksi. Yksityiselle tontille sijoittuvilta Tieranpolulta ja
Tierantorilta edellytetaan, etta niiden kautta on esteeton jalankulun ja polkupyorailyn yh-
teys Kalevantien ja Voimakadun valilla. Tierantorilta on oltava esteeton jalankulun ja pol-
kupyorailyn yhteys myds Kimmonkujalle.

Autoliikenteen saavutettavuuden osalta merkittavin muutos suunnittelualueella on KM-1
-korttelialueen Kalevantien littymaan kaikkien kdantymissuuntien salliminen. Lisaksi
suunnittelualueen ulkopuolella on tavoitteena tehda muutoksia, joita on kasitelty lii-
kenne-ennusteen yhteydessa.
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Kuva 41. Ote liikennesuunnitelmasta, jossa hahmoteltu kiinteistdn sisdista yhteytta, Voimakadun
asemakaavanmuutosalueen yleisten alueiden suunnitelma, 17.5.2023. © Ramboll Finland Oy
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Liikenne-ennuste

Maankaytdn tehostuminen lisaa liikennettd suunnittelualueella. Liikennetuotos on arvi-
oitu "Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” -julkaisun (Kalenoja 2008)
perusteella. Asemakaavan arvioidaan aiheuttavan valtaosin jalankulun reunavydhyk-
keen ja joukkoliikkennevydhykkeen matkatuotosten perusteella likennettd noin 28 700
kayntiad vuorokaudessa, joista noin 69 % henkildautolla joko kuljettajana tai matkusta-
jana. Kaava-alueen likkenteesta 90 % aiheutuu kaupoista ja palveluista, erityisesti paivit-
taistavarakauppa aiheuttaa paljon automatkoja. Asumisen osalta 48 % matkoista arvioi-
daan olevan henkildautomatkoja.

Kaikki liikenne ei ole lisdysta nykytilanteeseen, vaan esimerkiksi Prisman liikenne (las-
kennallinen arvio nykytilanteesta 12 200 kayntia vuorokaudessa) on valtaosin jo ole-
massa. Maankayton uudistuessa nykyista liikennettd myds korvautuu uudella, esimer-
kiksi Lidlin korttelin osalta maankaytén uudistuminen asuinkortteliksi vahentaa liiken-
netta nykytilanteesta.

Esitetyt liikennetuotokset perustuvat nykyisiin liikkkumistottumuksiin kaupunkirakenteelli-
sesti vastaavilla alueilla. Joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn verkoston sekd maan-
kayton ja katuympariston kehittaminen parantaa kestavien kulkutapojen kilpailukykya.
Kaupan ja palveluiden aiheuttamat likennemaarat riippuvat voimakkaasti oletuksista.
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H asuminen kauppa+palvelut ilman nykyista Prisman liikennetta Prisma nykyliikenne
Kuva 42. Kaava-alueen arvioitu liikennetuotos.

Kaava-alueen likkenteen suuntautumista ja sijoittumista liikenneverkolle on arvioitu nyky-
likenteen suuntautumisen seka liikennemallitarkastelujen avulla. Ennusteeseen sisaltyy
nykyliikenteen ja asemakaava-alueen aiheuttaman liilkenteen lisaksi muun seudun
maankaytdén ennustetun kasvun seka liikennejarjestelman kehittdmisen vaikutukset lii-
kennemaariin.

Kaava-alueella merkittavin muutos autoliikenteen verkossa on KM-1 -korttelialueella ole-
van ajoyhteyden ja Kalevantien liittyman kaikkien kdantymissuuntien salliminen, kun ny-
kytilanteessa vain oikealle kdantyminen on sallittu. Myds vasemmalle kdantymisten salli-
minen vahentaa asuinkortteleiden laheisyyden lapiajoliikennetta mm. Peronkadulta ja
Voimakadulta seka parantaa KM-1 ja KM-2 -kortteleiden saavutettavuutta. Maankayton
muutosten aiheuttaman liikenteen kasvun lisdksi KM-1 ja KM-2 -kortteleiden valissa ole-
valle ajoyhteydelle arvioidaan siirtyvan noin 1000 autoa vuorokaudessa kaikkien kaanty-
missuuntien sallimisen johdosta.
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Kaava-alueen laheisyydessa merkittdvimmat muutokset autoliikenteen verkossa ovat
ns. Kupittaan karjen laheisyydessa tapahtuvat muutokset, erityisesti Helsinginkadun uu-
det linjaukset, sekd Jaanintien nelikaistaistaminen.
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Kuva 43. Autoliikenteen nykyliikennemaaria sekd ennuste vuodelle 2050. Liikennemaarat ovat
osittain alhaisempia kuin meluselvityksessa, jossa kaytettiin suurimpia likennemaaria eri ennus-
teista ja vaiheittain rakentamiseen perustuen riittdvien melusuojausten varmistamiseksi.

Toimivuustarkastelut

Liittymia valo-ohjataan liikkenneturvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden varmistamiseksi
kaava-alueella ja sen valittomassa laheisyydessa. Ramboll tarkasteli kaavoituksen eri
vaiheissa autoliikkenteen sujuvuutta Vissim-mikrosimulointiohjelmalla vuoden 2050 ilta-
huipputunnin tilanteessa.

& Kuva 44. Toimivuustarkastelujen
hl‘ suunnittelualue. © Ramboll
Liikennemaarien ennustetaan kasvavan merkittavasti vuoteen 2050 mennessa. Liiken-
teen kasvu on erityisen suurta Jaanintiella suunniteltavana olevan asemakaava-alueen
ulkopuolisten liikenneverkollisten muutosten sekd koko seudun maankayton kehittymi-
sen aiheuttaman liikenteen vuoksi.

Vuoden 2050 kasvaneilla likennemaarilld liikenne jonoutuu iltahuipputunnin aikana Jaa-
nintielld pohjoisen suunnasta sekd Kalevantielld lannen suunnasta. Pohjoisesta tuleva
Jaanintien liikenne paasee toisinaan kertymaan pitkaksi jonoksi, kun kaikki autot eivat
mahdu purkautumaan jonosta yhden valokierron aikana. Lannesta Kalevantielta tulevaa
likennetta hidastavat Jaanintien liittyman lisaksi korttelissa KM-1 oleva ajoyhteyden liit-
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tyma. Kaikki liikenne kuitenkin paasee mallista l1api, vaikka matka-ajat pidentyvatkin. Lii-
kennevalojen vaiheistusta toimivuustarkasteluissa ei ole taysin optimoitu.

Kalevantiella jonopituudet Jaanintien littymasta ylittavat jo nykytilanteessa ajoittain jono-
pituuden Prisman suuntaisliittymaan. Vuoden 2050 tilanteessa suuntaisliittymasta on
vilkkaimpina aikoina vaikea liittya Kalevantielle, mutta Jaanintien ja Voimakadun liittymat
toimivat edelleen hyvin. Ulosajoliikenne tasapainottunee naiden yhteyksien valille.

Jaanintielle on toimivuustarkasteluissa mallinnettu uudet liikennevalot Prisman liitty-
maan. Jaanintien ja Prisman liittyman valo-ohjauksen sovittaminen viereisiin liittymiin on
keskeista, jotta Jaanintien paakadun autoliikenteen sujuvuus varmistetaan ja valtetdan
littymavalien sdanndllinen tayttyminen jonottavista autoista.

Toimivuustarkasteluissa korttelissa KM-1 olevalla ajoyhteydella ja Voimakadulla liikenne
on kohtuullisen sujuvaa lyhyista littymavaleista huolimatta. Korttelissa KM-1 olevan kier-
toliittyman jonot paasevat purkautumaan, ennen kuin ne tukkivat Voimakadun tai Kale-
vantien liittymia. Alueella on tarkeaa, etta liittymien valo-ohjaukset sovitetaan tarkasti yh-
teen, silla liittymien toimivuus on toisistaan riippuvaista ja likennemaarat ovat suuria.
Voimakadun suuntaisen joukkoliikenteen sujuvuus varmistetaan omilla kaistoilla seka
joukkoliikenne-etuuksilla.
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Kuva 45. Liikenteen sujuvuutta kuvaavat simulointien mukaiset keskimaaraiset ajonopeudet,
ajosuuntakohtaiset keskimaaraiset viivytykset seka littymakohtaiset viivytykset. © Ramboll
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Kuva 46. Liikenteen sujuvuutta kuvaavat simulointien mukaiset keskimaaraiset ajonopeudet
(vas.) seka jonopituudet, kun Jaanintien ja Prisman liittyma on valo-ohjattu ja Jaanintie nelikais-
taistettu. © Ramboll

5.7.7 Tekninen huolto

Rakentamisen tehostuminen ja uudet katujarjestelyt edellyttavat pitkalti nykyisten teknis-
ten verkostojen uusimista.

KM-1 -korttelialueella maanalaista johtoa varten varatulle alueelle rakennettaessa tulee
geotekniselld suunnitelmalla varmistua riittavista suojaetaisyyksista. Vapaan korkeuden
tulee olla min. 4,6 m moreeniperaisilla alueilla, jotta kaivinkoneella pystytaan tydskente-
lemaan. Jos maapera on savea tms. niin etdisyyden maarittda geotekniikan ammattilai-
sen mitoittama ponttien korkeustarve, joka voi siis olla suurempikin.

Turku Energia Sahkdverkot Oy:n siirtoverkon maanalainen 110 kV:n kaapeli seka keski-
ja pienjannitekaapelit huomioidaan katu- ja puistosuunnitelmissa. Nykyiset suunnittelu-
alueella olevat puistomuuntamot joudutaan poistamaan kaytosta ja korvaamaan kiinteis-
tdomuuntamoilla. Alueen rakentaminen edellyttaa useiden kiinteistdmuuntamoiden toteut-
tamista, joiden alustavat paikat on osoitettu asemakaavassa korttelialueille ja ET-1-alu-
eelle. Muuntamoiden sijoittelu ja lukumaara perustuu Turun Energia Sahkdverkot Oy:n
antamiin tarvetietoihin.

Raitiotien tarvitsemalle sahkénsyoéttdasemalle seka matkaviestintukiasemalle on osoi-
tettu tilaa ET-1- alueelta.
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5.7.8 Ympariston hairiotekijat
Liikennemelu suunnittelualueella

Kalevantien liikennemaara on ennustetilanteessa 2050 Karjakadun ja Prisman valilla
14600-19800 ajoneuvoalvrk ja Prisman kohdalla 19000-22600 ajoneuvoa/vrk. Esimer-
kiksi HSY:n vastaavalle likennemaaralle maarittelema asuinrakennusten minimi-/suosi-
tusetaisyys on likenneméaaralle 10000-20000 ajoneuvoa/vrk 7/20 metria ja 20000-30000
ajoneuvoalvrk 14/40 metria (llmanlaatu maankayton suunnittelussa 2015, ELY/HSY).
[Imanlaadun ja melun vaikutus Kalevantiehen rajautuvalla osuudella on huomioitava
asuinhuoneistojen ja pihatilojen suunnittelussa.

WSP Finland Oy on liikennemelun laskentamalleilla 17.3.2023 maarittanyt auto- ja rai-
deliikenteen aiheuttaman melutason suunnittelualueelle ja naapurikortteleihin seka sel-
vittanyt meluntorjuntatoimenpiteet, joilla saavutetaan valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaiset keskiaanitasot. Tarkasteluvuosi on 2050 tilanteissa, jossa asema-
kaava joko on tai ei ole toteutunut.

Auto- ja raideliikenteen yhteismelutasot ylittavat melutason ohjearvot kerrostalojen va-
leissa katuihin rajautuvilla reuna-alueilla. Valtaosalla sisapihoista ohjearvojen mukainen
melutaso alittuu. Voimakadun ja Karjakadun kulmauksessa melutaso ylittda ohjearvon
kansipihalla. Kansipihan melutasoa saadaan alennettua ohjearvon mukaiselle tasolle
pihakannen reunoille sijoitettavilla 2 metria korkeilla meluseinilla. Talla ratkaisulla kansi-
piha saadaan suojattua lahes kokonaan paivaajan ohjearvotason ylittavalta melulta ja
yOajan 45 dB keskiaanitaso saadaan osittain alittumaan.

B - 50048 Kyva 47. Auto- ja raideliikenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso ennustetilan-
. eo0as (€€SSA 2050, laskentakorkeus 2 metria. Voimakadun ja Karjakadun kulmauksessa
> es0as  Sijaitsevan kansipihan melusuojaus (h = 2 m) on esitetty turkoosilla viivalla.

- 700a8 © WSP
I - 75.0dB

Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdistuvat korkeimmat keskiaanitasot ovat Ka-
levantien puoleisilla julkisivuilla paivaaikana 69 dB (Laeq,7-22). Kaavamaarayksena annet-
tava julkisivun danitasoerovaatimus 32-34 dB maaritetdan rakennuksen julkisivuun koh-
distuvan melutason ja sisalla sallitun melutason erotuksena. Muilta osin julkisivuilta tulee
vaatia 30 dB aanitasoeroa Ymparistdoministerion asetuksen (360/2019) mukaisesti, jotta
sisatiloissa paastaan paivaajan ohjearvon mukaiseen 35 dB keskidanitasoon. Raitiovau-
nujen ohitusten enimmaisaanitasot eivat aiheuta julkisivuille daneneristyvaatimuksia.



Kuva 48. Julkisivuilta kaavamaarayksena vaadittavat danitasoerovaatimukset (vaaleanpunainen
viiva 32 dB, turkoosi viiva 34 dB). © WSP

Jos asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy paivalla keskidanitaso 65 dB, tulisi Uudenmaan
ELY-keskuksen oppaan Melun ja tdrindn torjunta maankéytén suunnittelussa 05/2013
suosituksen mukaan kaavassa maarata asunnot aukeamaan myos suuntaan, jossa oh-
jearvot tayttyvat. Kaavaan ei kuitenkaan aseteta tallaista maaraysta, koska on asunto-
suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaisempaa, ettda isommat asunnot suuntautuvat
pihan puolelle. Koneellisen ilmanvaihdon asunnossa on harvoin tarvetta tuulettaa avo-
naisin ikkunoin etenkin, jos asunto suuntautuu pohjoiseen. Jonkin hetkellisen tuuletus-
tarpeen ei katsota olevan terveytta vaarantavaa.

Parvekkeet tulee suunnitella siten, etta niilld ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity. Parveke tulee lasittaa, kun julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso on
52 dB tai enemman, koska aanitasoeroluvun laskennassa huomioidaan rakennuksen
julkisivusta aiheutuva danen heijastuminen, joka nostaa parvekkeen melutasoa noin 3
dB verrattuna julkisivuun kohdistuvaan melutasoon. Parvekkeiden sijoittamista ei suosi-
tella Kalevantien puolelle korkeiden aanitasoerovaatimusten vuoksi. Myds useilla muilla
julkisivuilla parvekelasitukselta vaadittava aanitasoero on melko korkea (yli 6 dB) ja siten
parvekelasitusten toteutuksessa tulee huomioida riittava daneneristavyys. Vaatimus la-
sittaa ei koske ranskalaisia parvekkeita.
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Kuva 49. Parvekkeilta kaavamaarayksena vaadittavat aanitasoerovaatimukset kaava-alueen lan-
sipaassa. © WSP

I 46 dB
[ 7948
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I 13-15 dB
B i6-13d4B

Kuva 50. Parvekkeilta kaavamaarayksena vaadittavat danitasoerovaatimukset kaava-alueen ita-
paassa. © WSP

Kalevanpuisto ja Tapionpuisto ovat alueita, joilla melutaso ylittaa Valtioneuvoston virkis-
tysalueille asettamat melutason enimmaisohjearvot.
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Liikennemelun vaikutus naapurikortteleihin

Asemakaavan toteuttamisen aiheuttaman liikennemelun vaikutuksia kaavan ulkopuoli-
silla alueilla verrattiin ennustelikennemaarilla 2050 tilanteeseen, jossa kaava ei ole to-
teutunut (ei uusia rakennuksia, ei uusia katuja).

Uuden joukkolilikennekadun raitiovaunu- ja bussiliikenne aiheuttavat noin 2 dB lisayksen
ldhimpana Kalervonkatua sijaitsevien asuinrakennusten piha-alueilla verrattuna tilantee-
seen, jossa kaavan ratkaisut eivat ole toteutuneet. Paivaajan keskidanitasot (Laeqg,22-7)
ylittavat 60 dB asuinrakennusten tonttien pohjoisosissa tilanteessa, jossa kaava on to-
teutunut. Kuudella tontilla ohjearvojen ylittavan piha-alueen osuus kasvaa, naista kol-
mella jaa kuitenkin noin puolet tontista ohjearvon alittavalle alueelle. Kolmella tontilla 1&-
hes koko kiinteistd on melualueella, vaikka asemakaava ei toteutuisikaan.

Kalevantien pohjoispuolella sijaitsevien asuinrakennusten kohdalla kaava aiheuttaa noin
1 dB lisdyksen melutasoihin verrattuna tilanteeseen, jossa kaava ei toteudu. Tapionpuis-
toon rajautuvilla tonteilla ja Jaanintien laheisyydessa olevilla tonteilla pihamelutasot ovat
ilman kaavan vaikutustakin korkeita. Kaavan toteutuessa melu lisdantyy merkittavimmin
kahdella tontilla, joista toinen on ilman kaavan vaikutustakin taysin melualueella ja toi-
sella tontilla jaa noin puolet tontista ohjearvon alittavalle alueelle. Tarkastelualueen lan-
sipaassa kaavan ulkopuoliset asuinrakennukset sijaitsevat kauempana Kalevantiesta ja
sen vuoksi niiden piha-alueet ovat paaosin ohjearvon alittavalla melualueella.

Kaavan aiheuttamat meluvaikutukset kaava-alueen ulkopuolella ovat kohtuullisella ta-
solla. Melutason kasvu lahimpien asuinrakennusten kohdalla on 1 — 2 dB. Osittain Kale-
vantien ja Kalervonkadun varrella sijaitsevat rakennukset tulisivat olemaan melualueella
myo0s tilanteessa, jossa kaava ei ole toteutunut. Naissa kohteissa huomattavin melu-
lahde on nykyinen katu ja sen liikennemaaran kasvu, joka aiheutuu maankayton ja lii-
kenteen yleisesta kasvusta. Lisdantyva liikenne laukaisee suojaustarpeen kaava-alueen
ulkopuolella kun muutos on desibeleissa on merkittava, esimerkiksi yli 2 dB. Kohteiden
melusuojausratkaisut on tarpeen tutkia ja maaritella kaupungin meluntorjunnan toiminta-
suunnitelmassa.

/
[ >450aB | | sl )
I - 50048 |/ : ' ~ / A\ E e 5
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> 600 dB/
- 65048 '
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Kuva 51. Auto- ja raideliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso ennustetilanteessa 2050
kun Voimakadun kaava ei ole toteutunut. © WSP
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Kuva 52. Auto- ja raideliikenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso ennustetilanteessa 2050
kun Voimakadun kaava on toteutunut. © WSP

lImanlaatu

Kalevantien liikennemaara on ennustetilanteessa 2050 Karjakadun ja Prisman valilla
14600 — 19800 ajoneuvoalvrk (Turun kaupunki) ja Prisman kohdalla 19000 — 22600 ajo-
neuvoal/vrk. Esimerkiksi HSY:n vastaavalle likennemaaralle maarittelema asuinraken-
nusten minimi-/suositusetaisyys on likennemaaralle 10000 — 20000 ajoneuvoalvrk 7/20
metrid ja 20000 — 30000 ajoneuvoalvrk 14/40 metria (llmanlaatu maankaytén suunnitte-
lussa 2015, ELY/HSY). limanlaadun ja melun vaikutus Kalevantiehen rajautuvalla osuu-
della on huomioitava asuinhuoneistojen ja pihatilojen suunnittelussa. Liikenteesta johtu-
van ilmanlaadun vuoksi kaavassa maarataan, etta Raitisiiman sisaanottoa ei saa sijoit-
taa Kalevantien ja Karjakadun puoleisille julkisivuille.

Térinéa

Seka katujen ettd rakennusten rakentaminen Turun haastavaksi todetulla maaperalla
tullaan huomioimaan suunnittelussa ja toteutuksessa niin, etté vaikutukset kiinteistdihin
jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Ennen rakennustdiden aloittamista suoritetaan tarvit-
tavassa maarin kiinteistokatselmuksia ja mahdollisia tarinavaikutuksia tullaan seuraa-
maan koko rakentamisen ajan. Haittavaikutuksia asumiselle ja rakennuksille pyritdan
minimoimaan tydmenetelmien ja -tapojen huolellisella suunnittelulla seka teknisilla rat-
kaisuilla. Joukkoliikennekadulle tullaan rakentamaan tarvittavat pohjanvahvistukset, joilla
valtetaan liikenteen aiheuttama tarina. Raitiotien osalta tullaan huomioimaan rakenteissa
myds tarvittavat runkomelusuojaukset.

Koska Kalervonkatuun rajautuu omakotitontteja, kaavamaaraysten mukaan edellytetaan
raitiotie suunniteltavaksi siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkomelu ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Muille kuin asuinrakennuksille vaimennustarve ei ole ennalta tiedossa, koska esimer-
kiksi toimitilojen tarpeet vaihtelevat. Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd rakennukset
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suunnitellaan siten, ettd rakennusten sisatiloissa saavutetaan melun, runkomelun ja tari-
nan osalta tilojen kayttétarkoitusten edellyttdmat olosuhteet.

Maaperén pilaantuneisuus

Kaava-alueen lansi- ja keskiosalle on laadittu maaperaselvitys asemakaavatyon yhtey-
dessa. Vanhoilla maa-aineisten ottopaikoilla korvaava tayttokerros sisaltda myos pilaan-
tuneita maa-aineksia. Kaikki kaivettava maapera on tarkistettava pilaantuneen maan va-
ralta. Tayttdmaassa olevat, haitta-aineita sisaltavat taytot joko poistetaan tai kunnoste-
taan riittavalld maanpeitepaksuudella. Menettelytapa valitaan hankekohtaisen riskiarvi-
oinnin perusteella riippuen rakentamisen edellyttdmien kaivantojen syvyydesta ja haitta-
aineiden pitoisuuksista. Asemakaavassa alueen perustamistapaa ja rakentamisaikaista
menettelya koskee maarays: ‘Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
ennen maaperén kaivamista tai muokkaamista edellyttédvdéan toimenpiteeseen ryhty-
mistd. Mikéli maaperé todetaan pilaantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve, tulee pi-
laantuneen maaperén puhdistamisesta tehdé ilmoitus Turun kaupungin ympé&risténsuo-
Jeluviranomaiselle. Vaikka puhdistustarvetta ei todettaisi, kohteesta poistettavien haitta-
ainepitoisten maa-ainesten ja/tai jétetta siséltdvien massojen poistamisesta ja sijoittami-
sesta tulee sopia Turun kaupungin ympdéristénsuojeluviranomaisen kanssa ennen toi-
menpiteeseen ryhtymisté. Yleisten alueiden suunnitelman mukaan Iaht6kohtana on
suunnittelualueen lansiosassa, etta kaikki hulevesien imeytys-/suodatusrakenteet toteu-
tetaan pohjamaasta eristettyina.

Leipomon nestekaasun kéyttblaitteistoon liittyvéat riskit

Voimakadun etelapuolella sijaitsevan Rostenin leipomon nestekaasutayttopaikan etai-
syys asemakaavan lahimpiin rakennusaloihin ei kaupungin teetattaman seurausanalyy-
sin perusteella muodosta riskia turvallisuudelle. Joukkoliikennekadun pysakkien on to-
dettu edellyttavan tayttopaikan siirtdmista, mikali pysakkeja suunnitellaan tayttépaikasta
40 metrin etaisyydelle. Nestekaasun varastosailion sijainti voi vaikuttaa mahdollisen Voi-
makadun etelareunalle suunniteltavan pysakin sijaintiin. Jos varastosailio taytetaan yli,
nestekaasua purkautuu varoventtiilista 10-15 metrin etaisyydelle ellei sailidauton ja va-
rastosailion kaasutiloja liiteta toisiinsa letkulla.

Matkaviestintukiasema

Operaattori noudattaa tukiasemarakentamisessaan toimintaa koskevia lakeja ja maa-
rayksia, joihin kuuluu myoés tukiasemien sdhkdmagneettista sateilya ja radioaaltoja saa-
televat lait ja maaraykset.

5.7.9 limastovaikutukset

limastovaikutukset huomioitiin suunnitelmassa tehostamalla maankayttoa hyvien jalan-
kulku-, polkupy6raily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Kulkutapojen ja kaupunkira-
kenteen uudistuksilla edistetdan kaupungin tavoitetta vahahiilisesta yhdyskuntaraken-
teesta.

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan ilmas-

tokestavyyteen nykyisen rakennuskannan purkamisen lisaksi ennen muuta merkittavan

uudisrakentamisen elinkaaren kasvihuonekaasupaastdina rakennusten energiankulutus
mukaan lukien. Lisdksi muita merkittaviksi tunnistettuja vaikutuksia ovat kortteleiden esi-
rakentaminen, merkittdva pihakansien maara seka liikenteen lisdantyminen.

Vaikka hulevesien imeyttavien pintojen maara vahenee, pienentaa hulevesien ensisijai-
nen viivyttdminen Iahelld niiden muodostumispaikkoja painetta hulevesiviemariverkos-
tossa. Itdharjunoja pyritdan sailyttdmaan avonaisena mahdollisimman pitkaltd matkalta
ja hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettei Jaaninojan tilaa huononneta.
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[Imastovaikutuksia jasennettiin kayttamalla Turun asemakaavoituksen paivitettyja eritte-
lyohjeita. Lisaksi kortteleille tehtiin vinerkertoimen tarkastelu siniviherkertoimen tyoka-
lulla ja alustava ymparistoriskinarviointi. Katu- ja puistosuunnitelmiin sisaltyy viherraken-
tamista.

Turun rakennusjarjestyksessa (kv 27.1.2025) on asetettu uudisasuinkerrostaloille hiilija-
lanjaljen raja-arvo, jota noudatetaan niin kauan kunnes kansallisen raja-arvon asetus
tulee voimaan.

Kaavamaarayksen mukaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja ja materiaaleja tulee pyrkia kierrattdmaan. Rakennuksen tai sen osan purka-
mista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitettdva selvitys purkumateriaalien kesta-
vasta kasittelysta.

5.7.10 Yhdyskuntatalous

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevien liikenneyhteyksien ja kunnallisteknisten ver-
kostojen piiriin. Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja tehokas asuntorakentaminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella edistaa nykyisten verkostojen hyddyntamista ja eheyt-
tda yhdyskuntarakennetta.

Alueen kunnallistekniikan toteutuskustannuksia on arvioitu kaavatyon yhteydessa laadi-
tussa yleisten alueiden infran yleissuunnitelmassa. Kadunrakennusty6t, vesihuollon ra-
kennustyot sekd tydmaa- ja tilaajatehtavat mukaan lukien yleisten alueiden alustava
kustannusarvio on vajaat 24 000 000 € (alv 0 %). Tilaajatehtaviin sisaltyy varaukset 20
%. Kustannusarvioon ei sisélly pilaantuneista maista aiheutuvia kustannuksia, nykyisten
rakennusten purkamisesta aiheutuvia kustannuksia eika raitiotiestd aiheutuvia kustan-
nuksia, esimerkiksi paalulaattaa. Kustannukset on laskettu IHKU-laskentapalvelun
ROLA-ohjelmistolla ja hintataso on 129,2 (tammikuu 2023), 2015 = 100. Kustannukset
tarkentuvat meneilldan olevan katu-, puisto-, ym. suunnittelun (Sitowise) yhteydessa.

Maankayttosopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakenta-
misesta aiheutuviin kustannuksiin.

Ns. Itdharjun kolmion muutos keskustamaiseksi alueeksi edellyttda kaupungilta jatkossa
investointeja uusien julkisten lahipalvelujen rakentamiseen.

5.7.11 Turvallisuus

Pelastusreitit ja paikat on selostettu kohdassa 5.4 Liikennejérjestelyt. Osassa asuinkort-
teleista pelastusratkaisuna on omatoiminen pelastautuminen, sprinklaus tai kahden por-
rashuoneen ratkaisu rakennuksessa niissa kohdin missa pelastusajoneuvo ei yleta
asunnolle.

Asuinkortteleissa piha-alue, jolle rakennetaan pihakansi, pihakannen tulee kestaa ras-
kaan pelastusajoneuvon paino pelastusteiden osalta. Palomuuri voidaan jattaa rakenta-
matta tontin rajalle, myo6s kellarikerroksissa ja pihakannen alla, edellyttden, etta henkil6-
ja paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin jarjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan
julkisivuun saa rakentaa ikkunoita, mikali paloturvallisuudesta huolehditaan. Pelastustoi-
minta sallitaan seka naapuritontilta etté Tierantorilta, jotka ovat yksityisessa omistuk-
sessa.

AL-2- ja KM-1 -korttelialueen rajalla voidaan palomuuri jattaa kellarikerroksissa rakenta-
matta edellyttaen, etta henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin jarjeste-
lyin.
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Ajoyhteys kortteliin tulee suunnitella siten, etta riittava nakema kadulle jarjestetaan kort-
telin puolella. Katualueen, torin seka yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatun alu-

een puoleisella sivulla rakennusten ovien tulee olla syvennyksissa vahintaan oven le-
veyden verran.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutushankkeet voidaan kaynnistda asemakaavan tultua voimaan kiinteistéteknisen ja
teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa. Rakentaminen voidaan kaynnistaa nykyi-
seen katuverkkoon tukeutuen. Mikali asemakaava tulee voimaan vuonna 2025, uusia
katuja ja kunnallistekniikkaa rakennetaan vuosina 2026-2028.

Kaavaratkaisu huomioi mahdollisimman pitkalle nykyiset maanomistusolot ja vuokra-alu-
eet. Kaavan rakenne mahdollistaa kortteleiden vaiheittain rakentamisen eri toimijoiden
aikataulun mukaan. Keskitettyyn yhteiskayttdiseen pysakaintilaitokseen tukeutuvat
asuinkorttelit sopivat keskenaan laitoksen toteuttamisesta ja kaytosta. Toteutusta ha-
vainnollistavaa suunnitelmaa on esitetty selostuksen kohdassa 5 Asemakaavan kuvaus

ja liitteessa 6.

Kalevantien ja Karjakadun risteykseen seka Voimakadun ja Peronkadun risteykseen
suunnitellut AL -korttelialueet toteutunevat vasta myohemmassa vaiheessa ja siihen on
varauduttu yleisten alueiden liikennesuunnitelmissa laatimalla 1. vaiheen ja tavoitetilan-
teen suunnitelmat. Alla kuvissa 53 ja 54 on esitetty Voimakadun ja Peronkadun kulman
AL-korttelialueen toteutusvaiheet. Suunnitelma mahdollistaa asuntorakentamisen kayn-
nistdmisen nykyisen toimitilarakennuksen sailyessa nykyisessa kaytdssaan.

Tierankadun ja Voimakadun ,’

kulmaan 1. vaiheessa 1
rakentuvan tontin vieraspys?kéimi
8 ap /
Ajo Ki

T im, i
p‘);sakomtun mo"’ku;a

AL-1-korttelialueen !
vieraspysakointi I ]
9ap ! Nykyinen rakennus

/ / (pysakadinti omalla tontilla)

F——--- Nyk. tontinrajat

Ajoyhteys Uudet katualueen rajat

pihalle Vo
Makat,

Ajoyhteys
pihalle

1. vaihe

Kuva 53. Voimakadun ja Peronkadun risteyksen AL-korttelialueen 1. toteutusvaihe. © Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy
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= Nyk. tontinrajat

Uudet katualueen rajat

2. vaihe

Kuva 54. Voimakadun ja Peronkadun risteyksen AL-korttelialueen asemakaavan mukainen toteu-
tus. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Peronkadun ja Kalevantien kulman AL-2 -korttelialueella kaava mahdollistaa myos pal-
veluasumisen toteuttamisen. Kuvissa 55 ja 56 on esitetty viitesuunnitelmat tilanteissa,

joissa kaavan rakennusalalle on toteutunut palvelutalo, tai rakennusoikeus on kaytetty
kokonaisuudessaan asuntorakentamiseen.

Kuva 55. Vaihtoehto, jossa kortteliin sijoittuvaan hybridirakennukseen sijoittuu 4000 k-m?2 palvelu-
asumista kerroksiin 1-4. © Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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Kuva 56. Vaihtoehto, jossa rakennusoikeus jakautuu kahden asuintalon kesken. © Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla on sallittava tonttien kesken asukkai-
den yhteistilojen, vaestonsuojien, leikki- ja oleskelualueiden, auto- ja polkupydrapaikko-
jen, jatteiden kerailyn, jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksien, huolto- ja pelastusliiken-
teen, yhdyskuntateknisen huollon edellyttamien laitteiden ja johtojen, vihertehokkuutta
toteuttavan rakentamisen ja hulevesiratkaisujen sekd muiden asemakaavan toteutta-
miseksi tarpeellisten toimintojen yhteisjarjestely. KM-1-korttelialueella on muutoin sama
kaavamaarays lukuun ottamatta asukkaiden yhteistiloja, koska vain yhteen rakennuk-
seen sallitaan asuntojen rakentaminen. Kaavamaarayksen yksi keskeinen tarkoitus on
viestid hankkeeseen ryhtyville ja viranomaisille asemakaavan toteuttamiseksi tarpeelli-
sista, kaavan valmisteluvaiheessa tunnistetuista jarjestelyista, ja edistda vapaaehtoisia
sopimusjarjestelyja kiinteistdjen valisista yhteisista jarjestelyista. Tavoitteena on mahdol-
listaa yhteisia jarjestelyja sen sijaan, etta kaikki toiminnot tehtaisiin jokaiselle kiinteistolle
erikseen.

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee laatia kutakin asemakaavassa pihaa/piha-
kannen (pi-a) ymparille suunniteltua rakennusryhmaa koskeva kayttésuunnitelma aina-
kin rakennusten sijoittelun, asukkaiden yhteistilojen, vaestdnsuojien, jatteiden kerailyn,
auto- ja polkupyoérapaikkojen, pihajarjestelyiden, vihertehokkuuden tason seka huleve-
sien jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi. Suunnitelmassa tulee esittaa leikki-

ja oleskelualueen melusuojaus tilanteessa, jossa osa rakennusryhman rakennuksista
on viela toteutumatta. Tonttijaon laatimisessa on kuultava kaavoitusta. Rakennuslupaa
kasitellessaan on rakennusvalvontaviranomaisen kuultava kaavoitusta ja kaupungin ka-
tusuunnittelusta vastaavaa yksikkoa.

Raitiotien rakentamisesta ei ole paatetty, rakentaminen sijoittuu aikaisimmillaan 2020-
luvun loppuun. Raitiotieyhteyden toteuttaminen sahkdistamisineen edellyttdd Voimaka-
dun etelapuolella sijaitsevan Rostenin leipomon nestekaasusailion tayttopisteen uudel-
leen sijoittamista. Kaupunki ja yritys selvittavat siirtdmisen edellytykset ja kdytannon jar-
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jestelyt erikseen ennen raitiotien kayttédnottoa. Raitiotien suunnitelmassa on huomioi-
tava, etta pysakit tulee sijoittaa nestekaasusailion tayttopisteen suojaetaisyyden ulko-
puolelle (syttymiskelpoinen alue pisimmillaan 40 metrid). Mikali toimintojen sijoittelussa
iimenee tulkintakysymyksia, on niista oltava TUKESIin yhteydessa.

Alueen maapera on tehtyjen tutkimusten seka riskinarvion perusteella pilaantunut ja
siellda on maaperan puhdistustarve. Rakennushankkeita suunniteltaessa ja niiden kayn-
nistyessa on toteuttajan selvitettava kyseisen alueen tarkempi maaperan seka orsi- ja
pohjaveden pilaantuneisuus ja puhdistustarve. Pilaantuneen maaperan puhdistaminen
edellyttaa ymparistonsuojelulain mukaisen pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitel-
man laatimista ja puhdistamisilmoituksen tekemistd ymparistonsuojeluviranomaiselle.
Suunnitelmissa tulee huomioida myds jatteet sekd esimerkiksi maaldmmon aiheuttamat
vaikutukset.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee puhdistaa ennen niiden johtamista hulevesijarjestel-
maan ja siitd luonnonarvokkaaseen Jaaninojaan. Jos alueella syntyvien hulevesien ka-
sittelyyn liittyvassa suunnittelussa tulee tarkasteltavaksi huleveden imeyttdminen maa-
peraan, on tarpeen varmistaa, ettei imeyttamista tehda sellaisilla alueilla, joilla maape-
raan on jaamassa jatteita tai korkeampia haitta-aineiden pitoisuuksia sisaltavia maaker-
roksia.

KM-1 -korttelialueella maanalaista johtoa varten varatulle alueelle rakennettaessa tulee
geoteknisella suunnitelmalla varmistua riittavista suojaetaisyyksista korkeussuunnassa.
Rakennuslupaa kasitellessdan rakennusvalvontaviranomaisen on kuultava vesihuoltolai-
tosta.

Turku Energia Sahkéverkot Oy:n (TESV Oy) siirtoverkon maanalainen 110 kV:n kaapeli
tulee huomioida katu- ja puistosuunnitelmissa. Mikali kaavan toteuttaminen aiheuttaa
nykyisen puistomuuntamon poistotarpeen, on muuntamolle osoitettava korvaava sijoi-
tuspaikka. Nykyinen muuntamo voidaan poistaa vasta sen jalkeen, kun korvaava muun-
tamo, valiaikainen tai lopullinen, on rakennettu. Muutoksen aiheuttavan tahon on oltava
korvaavan muuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta, nykyisen muuntamon purkami-
sesta ja kustannusvastuun sopimisesta yhteydessa TESV Oy:n vahintaan 24 kk ennen
muutostarvetta. Mikali kaavan toteuttaminen aiheuttaa kaapeleiden ja jakokaappien siir-
totarpeen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla ja jakokaapeilla mahdollista vasta,
kun uudet korvaavat kaapelit on rakennettu. Kaapeleiden siirtotarpeen aiheuttavan ta-
hon tulee olla vahintdan 12 kk ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV Oy:n siirtojen to-
teuttamiseen ja niista koituviin kustannuksiin liittyen. Korvaavan muuntamon rakentami-
sesta, nykyisen muuntamon purkamisesta ja kaapelisiirroista koituvien kustannuksien
kustannusvastuullisuus maarittyy sahkéturvallisuuslain 113 § Rakennetun sdhkédlaitteis-
ton siirtdminen tai muuttaminen mukaisesti.

Mikali uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia teleoperaattorin verkkoon kaapelisiir-
roista tulee olla operaattoriin yhteydessa 12 viikkoa ennen rakentamista.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja sen toteutuksessa tulee huomioida sammutusve-
sitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittava sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa
alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

ET-1 -alueella rakennusten sijoittelussa tulee huomioida 12 m pituisen ajoneuvon kaan-
taminen:
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Matkaviestintukiasema

Kuva 57. 12 metria pitkdn ajoneuvon ajouratarkastelu ET-1 -korttelialueella.
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Muutettu 16.5.2025 (lausunnot ja muistutukset)
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