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1 Aloituskokous

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta merkitsi tonttia 6 koskeneen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi 26.3.2013 § 64. Aloituskokous viranomaisille pidettiin ta-
man jalkeen 3.4.2013. Yhteenvetona todettiin mm., etta

- kaavanmuutosaluetta laajennetaan kasittdmaan vahintaan myos tontti 4, koska
vanha Teollisuuskoulu jaa kampushankkeiden toteutuessa kaupungin Kiinteisto-
kehitettaviin kohteisiin

- tiedotetaan korttelin muita tontinomistajia ja tutkitaan suuremman suunnittelu-
kokonaisuuden mahdollisuutta, erityisesti autopaikkojen rakentamista tulisi tut-
kia laajemmin

- tontilla 6 autot pitaisi ohjata pysakaintitiloihin pelkastaan rakennuksen itapuo-
lelta niin, etta viherpihan puista sailyisi mahdollisimman paljon

- tontin 4 rakennusten osalta tutkitaan suojelun laatu ja laajuus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei lahetetty osallisille ennen kaava-alueen
laajentamisen selvittdmista.

2 Keskustelutilaisuus korttelin 12 asunto-osakeyhtididen kesken

Korttelin tonttien 7, 8, 9 ja 10 asunto-osakeyhtidille [ahetettiin kirje, jossa kyseltiin tar-
peita kehittda tonttiensa kayttdéa asemakaavanmuutosta edellyttavalla tavalla. Kaavoitus
pyysi ilmoittamaan tarpeista 22.8.2016 mennessa tai osallistumaan 23.8.2016 jarjestet-
tyyn keskustelutilaisuuteen, os. Puolalankatu 5, 4. krs, neuvotteluhuone Engel. Kukaan
tonttien 7, 8, 9 ja 10 asunto-osakeyhtidista ei silla hetkella ilmoittanut tarvetta muuttaa
asemakaavaa.

3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 28.8.2018 § 339 hyvaksya laajennetun suunnittelu-
alueen, tontteja 4 ja 6 koskevan asemakaavanmuutoksen tavoitteet ja merkita tiedoksi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
asiakaspalvelussa Turku-Pisteessa ja kaupungin internetsivulla. Kaavanmuutoksen
alustavaan valmisteluun liittyen kaavoitukseen saapui kirjeitse yhteensa 3 mielipidekir-
jetta.

3.1 Mielipiteet
Mielipide 1:

Mielipiteen esittadja kokee, etta jos tontille 6 suunnitellaan lisdrakentamista, kortteli muut-
tuu slummimaiseksi, ahtaaksi ja muusta kaupunginosasta poikkeavaksi seka estaa tule-
vaisuudessa mahdollisen julkisen rakentamisen. Laivanrakennuslaboratorion purkami-
nen tontilla 4 mahdollistaa lisarakentamisen samalle paikalle. Mielipiteen mukaan lisara-
kentaminen pilaa kulttuuriymparistoa ja maisemaa.

Mielipide 2:

Mielipiteessa pyydetaan huomioimaan, etta alueella on suurena ongelmana pysakaointi-
paikkojen vahyys.



Mielipide 3:

Mielipiteen esittdja ehdotti, ettd Sepankadun alkupaasta tehtaisiin pihakatu Sirkkalanka-
dulle saakka, ainakin olisi hyva kaventaa ja saada istutuksia, jolloin kaupunkipuistoa
saataisiin laajenemaan. Mielipiteen mukaan oppilaitosten poistumisen my6ta kadunvar-
sipysakaoinnin tarve pienenee. Erityisen tarkeda kaavanmuutoksessa olisi tarkastella si-
luettia Samppalinnan vuoren suunnalta.

3.2 Vastine mielipiteisiin
Suunnitelma taydennysrakentamisesta

Turun kaupunginhallitus teki periaatepaatéksen kampushankkeen toteuttamisen valmis-
telusta 31.10.2011. Hankkeen taustalla oli ammattikorkeakoulun pyrkimys keskittaa toi-
mintojaan Kupittaalle. Ammattikorkeakoulun toiminta Sepankatu 2:n tiloissa loppui
31.5.2015 ja kaupunginvaltuusto paatti 1.6.2015, etta Sepankatu 2 myydaan asemakaa-
van mukaiseen kayttoon. Voimassa olevassa asemakaavassa kayttotarkoitus tulkitaan
asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi. Nain ollen julkisia palveluja tontille epatoden-
nakdisesti rakennetaan.

Taydennysrakentaminen tonteilla 4 ja 6 suunnitellaan yhteensopivasti ja siten, etta sen
vaikutukset ovat mahdollisimman vahaiset naapurustoon ja kulttuuriymparistéon. Suun-
nittelussa otetaan huomioon korttelin rakennusten korkeudet, erityisesti suojeltavat ra-
kennukset. Vanhan koulurakennuksen harjakorko on +45.4, suunnitellun uudisrakennuk-
sen maksimikorkeus maaritelladan korkeustasoon +46.0. Uudisrakennuksen arkkitehtuu-
rin tulee olla vahaeleista. Julkisivujen tulee olla yksivarisia ja julkisivuvarityksen tulee so-
peutua korttelin rakennuskantaan

Sepankadun miljoon parantaminen

Asemakaavassa varatulla katualueella voidaan katusuunnitelmassa katutilaa jasentaa
uudelleen ja jos mahdollista — lisata istutuksia. Kadunvarsipysakaoinnin tarve ei valtta-
matta pienene, koska vastakkaiselle korttelialueelle 19 sallitaan 7.8.2021 voimaan tul-
leen asemakaavan mukaan mm. opetustoimintaa palvelevien tilojen, paivakodin, palve-
lun toimitilojen ja kokoontumistilojen rakentaminen. Alueella tarvitaan myds jatkossa
asiakas-, vieras- ja saattoliikennepaikkoja.

Pysakointi

67% uudisrakennuksen ja suojeltavien rakennusten autopaikoista jarjestetaan pihakan-
nen alle ja uudisrakennuksen kellaritasolle rakennettavaan maanalaiseen tilaan, loput
pihalle autokatokseen ja taivasalle. Tontin 13 autopaikat sijoittuvat pihalle ja oleviin auto-
talleihin kuten nykyaankin. Vieraspysakointia ei ole erikseen mitoitettu, mutta kukin tontti
voi osoittaa osan asemakaavan edellyttamista autopaikoista 1 ap/ 120 k-m? vieras-
pysakointiin. Lisdksi vieraspysakdintipaikkoja on kaduilla.

4 Kaavanmuutosluonnoksen esittely korttelin 12 asunto-osakeyhtioéille

Kaupunkiymparistotoimialan kaavoitusyksikko ja yhteistydsopimuskumppani Bonava
Suomi Oy jarjestivat virtuaalisen (Teams) keskustelutilaisuuden 8.12.2020 korttelin 12
asunto-osakeyhtidille. Kaavoitusarkkitehti ja Arkkitehtitoimisto Schauman Arkkitehdit
Oy:n edustajat esittelivat otsikoissa mainituille tonteille valmisteltua suunnitelmaa ja kaa-
valuonnosta. Kutsun liitteena lahetettiin kaupunkiymparistélautakunnan 28.8.2018 hy-
vaksyma ja jo aiemmin 3.9.2018 osallisille postitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmeni mm. kaavanmuutoksen tavoitteet ja osallistumismahdollisuudet. Tilaisuu-
dessa oli edustettuina kaikki korttelin asunto-osakeyhtiot.



5 Mielipide luonnoskasittelyn yhteydessa

Kaavanmuutosalueeseen lounaispuolella kahdelta sivulta rajautuvan tontin 9 hallitus
kannattaa tontille 4 esitettya suunnitelmaa, mutta tontin 6 lisdrakentamista ei voi hyvak-
sya seuraavista syista:

- Suunnitelma ei vastaa sita, mitd asumiselta ja rakentamiselta tulevaisuudessa
edellytetdan. Koronakriisi on muuttamassa ihmisten toiveita ja suunnitelmia
asumiselle. Suuri osa suomalaisista ei enaa halua pieniin asuntoihin kaupun-
kien keskustaan, vaan vaatii asuinymparistoltaan valjyytta ja luonnonmukai-
suutta. Mielipiteessa viitataan kaupunkimaantieteen professori Mari Vaattovaa-
ran 4.1.2021 Helsingin sanomissa olleeseen artikkeliin, jossa kyseenalaistetaan
ihmisten halua asua kerrostaloissa.

- Alustavasti suunniteltu paksurunkoinen pohjaratkaisu olisi epaviihtyisa, jaykka,
vaikeakulkuinen ja vaarallinen.

- Suunniteltu rakennus on aivan liian korkea ja levea tontille 6. Tama toisi kortte-
lin 12 keskelle massiivisen rakennusmuurin, joka estaisi muiden talojen naky-
mat korttelin 12 suuntaan ja tekisi koko korttelin ahtaaksi. Korttelin 12 nykyiset
rakennukset on sijoitettu todella hyvin toisiinsa nahden. Korttelissa ei ole suljet-
tuja sisapihoja eivatka talot esta toisten rakennusten avoimia nakymia.

- Uudisrakentaminen nostaisi tontin 6 rakennusoikeuden noin 2,4-kertaiseksi, jol-
loin tontin 6 tehokkuusluku kohoaisi merkittavasti korkeammaksi kuin muilla
alueen tonteilla. Tasapuolisuuden nimissa muillekin korttelin tonteille pitda sallia
sama suurempi tehokkuusluku. Tama johtaisi siihen, etta kortteli 12 tulisi aivan
tayteen rakennuksia. Valjyys ja vihreys katoaisivat ja kortteli olisi vaarassa
slummiutua.

- Rakennusty0 korttelin keskella toisi pitkdaikaisen haitan muiden talojen asuk-
kaille ja voisi vahingoittaa nykyisten talojen rakenteita.

- Viherkertoimen tavoitetasoa ei voi saavuttaa. Viherkaton rakentamisella auto-
katoksiin kierretdén nykyaikaisen viherrakentamisen periaatteita. Kohdistamalle
uudisrakentaminen vain tontille 4 voidaan jopa saavuttaa todellinen viherkerroin
0,8.

Kaavoitus:

Taydennysrakentaminen suunnitellaan siten, ettd sen vaikutukset ovat mahdollisimman
vahaiset naapurustoon ja kulttuuriymparistéon. Suunnittelussa otetaan huomioon kortte-
lin rakennusten korkeudet, erityisesti suojeltavat rakennukset samassa pihapiirissa.
Vanhan koulurakennuksen harjakorko on +45.4, suunnitellun uudisrakennuksen maksi-
mikorkeus maaritelldan korkeustasoon +46.0. Rakennusten raystas- ja harjakorkeudet
ovat suunniteltua uudisrakennusta korkeammalla tasolla Luostarinkadun ja Vuorikadun
kulmatontilla ja Luostarinkadun toisella puolella, korkeustasot siis nousevat ylamakeen.
Korttelin 12 Sirkkalankadun varren tonteilla 6-9 kerrostalojen raystaskorot vaihtelevat
tasoilla n.+40 — n.+45.

Kaavavalmistelun ehdotusvaiheessa, kaupunkiymparistélautakunnan luonnospaatdksen
12.1.2021 § 3 perusteella tontin 6 puolelle osoitettavaa rakennusalaa on siirretty koilli-
seen jarjestamalla autopaikat uudelleen.

On ilmeista, ettd osasta korttelin asuinkerrostalojen asuinhuoneistoista avautuvat naky-
mat muuttuvat. Ainoastaan vain kaavanmuutosalueen lounaispuolella olevan tontin 9
kerrostalon koillispaadyn oleskeluparvekkeet suuntautuvat suunniteltavan uudisraken-
nuksen suuntaan, ja sielldkin yhden asunnon parveke / kerros. Kaavanmuutosalueen
koillispuolella olevan tontin 7 kerrostalon paatyikkunat avautuvat suoraan suunniteltavaa
uudisrakennusta kohti, ikkunat ovat olohuoneiden sivuikkunoita ja ruokailutilojen ikku-
noita.



oleskeluparveke
vidterassi
vahdan ikkunoita

umpiseing

Kuva 1. Nykyisten rakennusten suuntautuminen. Lahde: Keskustan kehittdmissuunnitelma: Kes-
kustan rakennussuojelun ja tdydennysrakentamisen yhteensovittaminen, Turun elava
keskusta -hanke 2007-2010, loppuraportti, Johanna Saaksniemi. Kuvaan lisatty tonttinu-
merot.

Uudisrakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen keskelle aiheuttaa vaistamatta
muutoksia korttelin asukkaiden elinymparistossa. Mahdollinen muutos huoneistosta
avautuvassa nakymassa ei vakiintuneen oikeuskaytannoén mukaan merkitse elinympa-
riston heikkenemista eika kohtuutonta haittaa alueidenkaytttlaissa (aikaisemmin maan-
kaytté- ja rakennuslaki) tarkoitetulla tavalla.

Kaavanmuutosalueeseen koillispuolella rajautuvilla tonteilla 7, 8 ja 10 rakennusoikeus
on maaritelty asemakaavamaarayksissa numeroin. Tonttien pinta-alaan suhteutettuna
tehokkuusluku vaihtelee e = 1,37 — 1,49. Tonteilla 6 ja 9 on molemmilla sama rakennus-
oikeus, jonka perusteella tehokkuusluku on molemmilla tonteilla e = 1. Jos tontille 6 ra-
kennetaan uudisrakennus kooltaan 2700 k-m?, tulee tontin tehokkuudeksi e = 2,4.

Perustuslain mukaan samassa asemassa olevaa tulee kohdella samalla tavalla. Kortte-
lin tontit ovat kuitenkin rakentuneet eri tavoin, joten tonteilla on erilaiset olosuhteet ja
mahdollisuudet tdydennysrakentamiseen ts. kiinteistdnomistajat eivat ole samassa ase-
massa.

Rakentamislupavaiheessa arvioidaan rakennusaikaiset haitat ja paatetaan tarvittavista
naapurikiinteistdjen rakennuskannan seuranta- ja tarkkailutoimenpiteista.

Viherkertoimen tavoitetason toteutumista on tutkittu koko kaavanmuutosalueen laajui-
sena poislukien olemassa olevien suojeltaviksi tulevien rakennusten peittopinta-ala. Ra-
kennuttaja tayttaa tavoitekertoimen valitsemalla viherkerrointyokalun valikoimasta alu-
eelle soveltuvat viherelementit. Viherkatot kuuluvat elementtivalikoimaan toteutettaessa
vihertehokkuuden vaatimusta. Viherkattojen katsotaan olevan monella tavalla hyodylli-
sia. Viherkattojen tuomia hyotyja ovat mm. iimansaasteiden sitominen, hulevesien hal-
linta ja lampo&saarekeilmion hillitseminen.

6 Mielipiteet luonnoskasittelyn jalkeen
Mielipide 4:
Uudisrakentamisen osalta tulee kaavaselostuksessa tuoda esille, etta kiinteistojen sah-
koliittymien syéttdalueiden rajana toimii tontin raja. Tama tarkoittaa, ettd kummankin

kiinteiston sahkojarjestelmat tulee olla selvapiirteisesti toisistaan erilliset sahkoturvalli-
suuden takaamiseksi.



Kaavoitus:

Uudisrakennus sijoittuu kaavaehdotuksessa yhdelle tontille, jolloin niilla on yksi sahko-
jarjestelma.

Mielipide 5:

Tontin 7 asukas vastustaa ikkunansa eteen suunniteltua uudisrakentamista. Uudisra-
kennus estaisi mielipiteen mukaan ilman kulkua seka olisi asumisviihtyvyyden ja tervey-
den kannalta erittain ahdistava. Mielipiteen antaja viittaa Turun sanomien keskusteluissa
olleeseen kirjoitukseen:

"Turun keskusta on liikkeiden ja toimistojen vahetessd muuttumassa asuinlahioksi. Ny-
kyisten asukkaiden viihtyvyytta ja ymparistoa pitda alkaa suojella kaikin tavoin. Vihervas-
sujen tavoite on ollut tiivis ja korkea rakentaminen jokaiseen vahankin valjempaan paik-
kaan. Puistoja ja luontoa naverretaan alue kerrallaan. Ahdas asuminen on alkanut lisata
mielenterveysongelmia. Yksi esimerkki on Sirkkalankatu 35a, jonka pienelle takapihalle
matalan autotallin tilalle aiotaan rakentaa korkea asuintalo naapuritalojen ikkunoiden
eteen. Tallaiset hankkeet on lopetettava viipymatta!"

Kaavoitus:

Kaavanmuutosalueen Koillispuolella olevan tontin 7 kerrostalon paatyikkunat avautuvat
suoraan suunniteltavaa uudisrakennusta kohti, mutta ikkunat ovat olohuoneiden sivuik-
kunoita ja ruokailutilojen ikkunoita. Olohuoneiden paaikkunat suuntautuvat kaakkoon
Sirkkalankadun suuntaan.

Uudisrakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen keskelle aiheuttaa vaistamatta
muutoksia korttelin asukkaiden elinymparistossa. Mahdollinen muutos huoneistosta
avautuvassa nakymassa ei vakiintuneen oikeuskaytdnnén mukaan merkitse elinympa-
ristdn heikkenemista eika kohtuutonta haittaa alueidenkayttdlaissa (aikaisemmin maan-
kayttd- ja rakennuslaki) tarkoitetulla tavalla.



