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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 13. päivänä huhtikuuta 2023 päivättyä, 
24.5.2023 lausuntojen ja muistutusten johdosta muutettua ja 6.6.2023 (KYLK § 207) muutettua ase-
makaavanmuutoskarttaa Ferry Terminal Turku (8/2019) 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Asemakaavanmuutos koskee: 

Kaupunginosa: 061 SATAMA  HAMNEN 

Korttelit ja tontit: 4 (osa), 5 ja 15.-3 (osa)  4 (del), 5 och 15.-3 (del) 

Kadut:  Juhana Herttuan puistokatu (osa) Hertig Johans parkgata (del) 
  Kuljetuskatu   Transportgatan 
  Latokarinkatu (osa)  Ladugrundsgatan (del) 
  Linnankatu (osa)  Slottsgatan (del) 
  Satamakatu (osa)  Hamngatan (del) 

Liikennealue:  Sataman liikennealue (osa) Hamnens trafikområde (del) 

Virkistysalueet: Juhana Herttuan puisto (osa) Hertig Johans park (del) 
  nimetön puisto  park utan namn 

Vesialue:  Aurajoki (osa)  Aura å (del) 
nimetön vesialue (osa)  vattenområde utan namn (del) 

Kaupunginosa: 062 ISO-HEIKKILÄ  STORHEIKKILÄ 

Kortteli:  43 (osa)   43 (del)  

Kaupunginosa: 063 PAHANIEMI  PAHANIEMI 

Katu:  Pansiontie (osa)  Pansiovägen (del) 

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne: 

Kaupunginosa: 061 SATAMA  HAMNEN 

Korttelit:  5, 15 (osa) ja 34–42  5, 15 (del) och 34–42 

Kadut:  Ensimmäinen poikkikatu  Första tvärgatan 
Juhana Herttuan puistokatu (osa) Hertig Johans parkgata (del) 

  Kuljetuskatu   Transportgatan 
  Linnankatu (osa)  Slottsgatan (del) 
  Marellankuja   Marellagränden 
  Satamakatu (osa)  Hamngatan (del) 
  Satamaraitti   Hamnrutten 
  Skandiankuja  Skandiagränden 

Trossikuja   Trossgränden 
Tuontikatu   Importgatan 
Tuontiväylä   Importleden 
Vientikatu   Exportgatan 
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Liikennealueet: Sataman liikennealue (osa) Hamnens trafikområde (del) 
  Uusi satamaraide  Nya hamnspåret 

Julkinen kulkuväylä: Satamaraitti   Hamnrutten 

Aukio:  Otkantti   Åttkanten 

Suojaviheralueet: Satamaraiteen piennar  Hamnspårskanten 
  Pahaniemensillan piennar  Pahaniemibrons slänt 

Vesialue:  Linnanaukko (osa)  Slottsfjärden (del) 

Kaupunginosa: 063 PAHANIEMI  PAHANIEMI 

Kadut:  Pansiontie (osa)  Pansiovägen (del) 
  Tuontikatu   Importgatan 
  Vientiväylä   Exportleden 

Liikennealueet: Uusi satamaraide  Nya hamnspåret 

Suojaviheralueet: Pahaniemensillan piennar  Pahaniemibrons slänt 

Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitovat tonttijaot: SATAMA 5.-1, 34.-1, 38.-1, 39.-
1, 40.-1 ja 41.-1. 

Sataman kaupunginosan kortteleille 15, 35–37 ja 42 laaditaan erilliset tonttijaot. 

Uudet korttelinumerot 34-42. 

Asemakaavanmuutos on laadittu: 
Kaupunkiympäristö, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus 
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300. 
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi) 
Liikennesuunnittelija: kehittämispäällikkö Juha Jokela 
Suunnitteluavustajat: Hilkka Lukander, Päivi Kinnunen ja Virve Neesfeld 
Ympäristönsuojelusuunnittelija: Tanja Ruusuvaara-Koskinen 

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittävänä. Kaavan hyväksyy kaupunginval-
tuusto.  

mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa (kuva 1) rajauksella osoitetulle alueelle Sata-
man, Iso-Heikkilän ja Pahaniemen kaupunginosiin. Kaavanmuutosalueeseen kuuluvat 
Sataman kaupunginosassa suuri osa sataman itäisestä alueesta, kortteli 5 (Juhana 
Herttuan puistokatu 25–27 / Satamakatu 18), osa korttelin 15 tontista 3 eli Vapaava-
raston tontista, kapeat kaistaleet korttelista 4 (makasiinikorttelin pysäköintialue) ja Ju-
hana Herttuan puistosta, osa Linnanaukon vesialueesta, Kuljetuskatu sekä osia muista 
nykyisen asemakaavan katualueista. Iso-Heikkilän kaupunginosassa alueeseen kuu-
luu pieni osa korttelista 43 (Huolintakatu 5). Pahaniemen kaupunginosassa kaavan-
muutosalueeseen sisältyvät osa Pansiontiestä sekä Vientiväylä ja Tuontikadun ja rau-
tatiealueen osat, jotka ovat nykyisessä asemakaavassa samaa katualuetta Pansiontien 
kanssa. Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 61,8 ha. 

 
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. 

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.6.2019, muutettu 9.12.2019, 5.1.2021, 
8.9.2022, 4.4.2023 ja 13.4.2023 

2. Asemakaavakartta 13.4.2023, muutettu 24.5.2023 (lausunnot ja muistutukset) ja 
6.6.2023 (KYLK § 207) 

3. Tilastolomake 13.4.2023, muutettu 24.5.2023 (lausunnot ja muistutukset) ja 
6.6.2023 
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4. Vuorovaikutusraportti 13.4.2023, muutettu 24.5.2023 (lausunnot ja muistutukset) 
5. Ilmastovaikutusten arviointi 13.4.2023, muutettu 24.5.2023 (lausunnot ja muistu-

tukset) 
6. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2022. Turun satama-alueen hulevesi- ja meri-

tulvaselvitys. 
7. Nordic Maritime Group Oy, 2022. Turun satama. Arkeologinen vedenalaisinven-

tointi. 
8. Promethor Oy, 2023a. Meluselvitys. Ferry Terminal Turku ja Historian ja tulevai-

suuden museo. 
9. Promethor Oy, 2023b. Pienitaajuisen laivamelun selvitys. Ferry Terminal Turku ja 

Historian ja tulevaisuuden museo. 
10. Sweco Finland Oy, 2023. Turku Ferry Terminal & Historian ja tulevaisuuden mu-

seon kaavahankkeiden Natura-arvioinnin tarveharkinta. 

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 

1. After Party, Arkkitehtitoimisto SHY ja Sitowise Oy, 2020–2023. Maankäyttö- ja lii-
kennesuunnitelmat. 

2. Museovirasto, 2009. Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt 
RKY. http://www.rky.fi. (Viitattu 24.2.2021.) 

3. PES-Arkkitehdit Oy, 2023. Näkymäkuvat kaavanmuutoksen vaikutuksista maise-
maan. 

4. Ramboll Finland Oy, 2020–2023. Maankäyttösuunnitelmat satamakentästä. 
5. Semeri, Sonja ja Saarinen, Samuli / Turun kaupunki, 2011. Turun kulttuuripääkau-

punkipuisto 2011: Turun kansallinen kaupunkipuisto. Hoito- ja käyttösuunnitelma. 
Hyväksytty kaupunginvaltuustossa 7.3.2011. 

6. Sitowise Oy, 2022a. Maaperän haitta-aineiden tutkimusraportti. Linnanniemi, 
Turku. 

7. Sitowise Oy, 2022b. Turun satamaradan muutostyöt. Raportti vaihtoehtoisista ase-
mapaikoista ja niiden vaikutuksista. 

8. SM Maanpää Oy, 2021. Rakennettavuusselvitys. Linnanniemen ja Tulevaisuuden 
museon alue. 

9. Turun kaupungin paikkatietoaineistot, 2021–2023. 
10. Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2018. Turun meluntorjunnan toimintasuunnitelma 

2018–2022. Loppuraportti 12.3.2018. 
11. Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2020. Turun kaupungin Yleiskaavan 2029 melu-

selvitys. 8.6.2020. 
12. Turun museokeskus, 2019–2021. Museon informaatioportaali. https://mip.turku.fi. 

(Viitattu 24.2.2021.) 
13. Turun Satama Oy, 2007 (muokattu 2010). Infran keinot Turun sataman tulvatorjun-

nassa. PowerPoint-esitys. 
14. Turun Satama Oy, 2021. Turun Satama Oy:n turvallisuusselvitys vaarallisten ainei-

den kuljetuksesta ja säilytyksestä satama-alueella 2021. 
15. Vesanto, Tuuli / Turun kaupunki, 2008. Viherverkkosuunnitelma. Turun yleiskaava 

2025/2030. Viherkaavan osasuunnitelma. 
16. Ympäristöministeriö ja Suomen ympäristökeskus, 2021. Varsinais-Suomi. Valta-

kunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. VAMA 2021. 
17. WSP Finland Oy, 2020. Turun Satama-alueen liikenteen ja liikkumisen yleissuun-

nitelma 2020. 
  

https://mip.turku.fi/
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi tavoitteet ja merkitsi 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 

18.6.2019 § 284 

Ilmoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille kesäkuu 2019 

Ilmoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa (vuodet) / 
kuulutuksella 

2019 / 29.6.2019 

9.12.2019 päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lä-
hetettiin kirjeitse osallisille 

tammikuu 2020 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi tavoitteiden muu-
tokset ja merkitsi tiedoksi 5.1.2021 päivitetyn osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman 

19.1.2021 § 16 

Kaupunginhallitus päätti pysyttää kaupunkiympäristölauta-
kunnan päätöksen 

1.3.2021 § 96 

5.1.2021 päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähe-
tettiin kirjeitse osallisille 

maaliskuu 2021 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen  9.11.2021 § 434 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi tavoitteiden muu-
tokset ja merkitsi tiedoksi 8.9.2022 päivitetyn osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman 

13.9.2022 § 337 

8.9.2022 päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähe-
tettiin kirjeitse osallisille 

syyskuu 2022 

4.4.2023 päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lä-
hetettiin niille osallisille, joiden omistaman tai kaupungilta 
vuokraaman alueen lähellä kaavanmuutosalueen rajaus 
muuttui 

huhtikuu 2023 

Kaavaehdotus lausunnoilla 17.4.2023–
16.5.2023 

Kaavaehdotus julkisesti nähtävillä 17.4.2023–
16.5.2023 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavaehdotuksen 6.6.2023 § 207 

Kaupunginvaltuuston hyväksymispäivämäärä sekä kaavan 
voimaantulopäivämäärä löytyvät kaavakartan nimiöstä. 

– 

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet (muutettu 6.6.2023). 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muun muassa mahdollistaa laivaliikenteen 
yhteisterminaalin rakentaminen sekä kehittää liikennejärjestelyjä ja satama-alueen toi-
mintaa. Kaavaehdotuksessa uusi terminaali on Tallink Siljan nykyisen terminaalin koil-
lispuolella. 

Jos Tallink Siljan ja Viking Linen nykyisten terminaalien toiminnot ja liikenne keskite-
tään samaan paikkaan, vapautuu uusia, kiinnostavia alueita kaupunkikehitykseen Tu-
run linnan ympärillä. Suurin osa vapautuvista alueista kuuluu Historian ja tulevaisuu-
den museo -asemakaavanmuutokseen, jonka luonnoksen kaupunkiympäristölauta-
kunta hyväksyi 27.9.2022 § 350. (Korjattu 6.6.2023.) 

Ferry Terminal Turku -asemakaavanmuutos mahdollistaa lisäksi sen, että rakennetaan 
uusi matkustajaraide, jota pitkin junat voivat tulla satamaan pohjoisesta Pahaniemen-
sillan suunnalta. Silloin sataman nykyistä matkustajaraidetta ei enää tarvittaisi. Nykyi-
sen raiteen poistaminen käytöstä lisäisi liikenneturvallisuutta keskusta-alueella ja loisi 
uusia mahdollisuuksia maankäytön suunnittelulle. 
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Terminaalin etelä- ja itäpuolelle osoitetaan alueita pysäköinnille sekä saatto-, nouto- ja 
joukkoliikenteelle. Tarkoituksena on, että alueesta kehittyy useiden eri kulkumuotojen 
solmukohta. 

Liikennealueiden vieressä on kaavaehdotuksessa korttelialueita asuin-, liike- ja toimis-
torakennuksille (AL-1 ja K-1). Niiden rakennusoikeus yhteensä 17 825 kerrosneliömet-
riä (k-m2). Lisäksi alueelle saa rakentaa 35 000 k-m2:n kokoisen pysäköintilaitoksen ja 
sataman liikennealueiden rakennuksia (33 000 k-m2, kun mukaan lasketaan myös ter-
minaali). 

Osoitteessa Linnankatu 87 sijaitseva jugendtalo esitetään suojeltavaksi. Sen raken-
nuspaikka on kaavaehdotuksessa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolle saa 
sijoittaa myös asunnon (K-2). Talon piharakennusta saa laajentaa noin 40 kerrosneliö-
metrillä. 

Lisäksi merkitään kaavaan satama-altaassa sijaitsevia vedenalaisia muinaisjäännök-
siä ja kulttuuriperintökohteita. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Alueen toteuttaminen alkaa vaiheittain kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huol-
lon valmiuden sallimassa aikataulussa. Turun linnan lähiympäristöä ja osoitteessa Lin-
nankatu 87 sijaitsevaa aluetta koskevista suunnitelmista tai muutostoimenpiteistä on 
kuultava museoviranomaista hyvissä ajoin. Museoviranomaista on kuultava myös, mi-
käli rakentamisella voi olla vaikutusta vedenalaisiin muinaisjäännöksiin ja kulttuuripe-
rintökohteisiin. 

Kaavanmuutosalueella sijaitsee muuntamoita sekä maanalaisia johtoja, joita on siirret-
tävä pois uuden rakentamisen tieltä (ks. 5.5.8 Tekninen huolto ja 6.2 Toteuttaminen ja 
ajoitus). Johtojen ja muuntamoiden siirtämisestä on sovittava hyvissä ajoin niiden 
omistajan kanssa. Rautatien rakentaminen johtojen päälle edellyttää suojaputkia tai 
siltarakennetta. Todennäköisesti rautatierakenteen pitää olla siltamainen ainakin Turun 
seudun puhdistamon purkuputken kohdalla.  

Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ja maaperä on tarvittaessa 
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 

AL-1-korttelialueilla on tarpeen säädellä rakentamisen järjestystä niin, että toimisto- tai 
hotellirakennukset rakennetaan asuinrakennusten melusuojaksi, ennen kuin samaan 
kortteliin tehdään asuntoja. Rakennusjärjestykseen voi vaikuttaa esimerkiksi tontin-
luovutuksilla, koska kaavanmuutosalueen omistaa kaupunki. 

Suunnittelussa tulee huomioida osoitteissa Telikatu 7 ja 9 varastoitavat kemikaalit. 
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3 LÄHTÖKOHDAT  

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Kaavanmuutosalueella sijaitsee satamaan liittyviä toimintoja: Tallink Silja Oy:n laiva-
terminaali liikennekenttineen sekä varasto- ja toimistorakennuksia. Satama on aidattu 
kansainvälisen ISPS-turvallisuuskoodin vuoksi. Lisäksi alueeseen kuuluu katualueita, 
pysäköintialueita ja osa Linnanaukon vesialueesta. Osoitteessa Linnankatu 87 oleva 
jugendpientalo on asuin- ja toimistokäytössä. Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 61,8 
ha. 

Alueen lähellä sijaitsevat Viking Line Abp:n laivaterminaali ja Turun linna. Linnaa ja 
linnan makasiineja ympäröivät puistoalueet ulottuvat kaavanmuutosalueen reunalle. 
Noin 9 m leveä kaistale makasiinikorttelissa olevasta Juhana Herttuan puistosta on 
kaavanmuutosalueen puolella. 

Turun linna lähiympäristöineen kuuluu valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun 
kulttuuriympäristöön, maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alu-
eeseen ja kansalliseen kaupunkipuistoon, jotka ulottuvat osittain kaavanmuutosalu-
eelle. Kaavanmuutosalueen lähellä sijaitsee myös toinen valtakunnallisesti merkittävä 
rakennettu kulttuuriympäristö: Aurajokisuun satama-, telakka- ja teollisuusalue. 

Kolmas lähiseudun kulttuurihistoriallisesti merkittävä kohde on Ruissalo, joka sekin 
muodostaa valtakunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön. Valtaosa 
Ruissalosta on Natura 2000 -verkoston luonnonsuojelualuetta ja Turun kansallista kau-
punkipuistoa. Ruissalo kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja 
maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. 

 
Kuva 2. Ilmakuva kaavanmuutosalueesta (Turun kaupunki ja Terratec Oy 2018). 
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3.1.2 Luonnonympäristö  

Kasvillisuus ja eläimistö 

Kaavanmuutosalueella ei ole täysin luonnontilaista ympäristöä, mutta alueella on istu-
tuksia katujen varsilla, pysäköintialueilla, tavararaiteen varrella Juhana Herttuan puis-
tokatu 3:n ja Kuljetuskatu 13:n kohdalla sekä osoitteessa Juhana Herttuan puistokatu 
25–27 sijaitsevassa korttelissa. Enimmäkseen alueen puut ovat koivuja ja nuoria jaloja 
lehtipuita. Erityisen huomionarvoisia ovat Juhana Herttuan puistokadun lehmusrivi 
sekä Linnankatu 87:n kookkaat kadunvarsipuut. 

Pahaniemensillan vieressä oleville nurmikkoalueille on keväällä 2023 istutettu paikalli-
sia keto- ja paahdealueiden kasveja. Niiden avulla voidaan tukea luonnon monimuo-
toisuutta sekä erityisesti uhanalaisen juurilasisiipi-perhosen säilymistä. Istutusten 
avulla luotavasta paahteisesta uuselinympäristöstä kerrotaan tarkemmin kohdassa 
5.2.4 Suojaviheralueet. 

Vaikka suunnittelualueen kasvillisuus on suhteellisen vähäistä, se muodostaa alueen 
kasvullisen kulttuuriympäristön, jonka arvo perustuu vuosisataisen asutushistorian ja 
ihmistoiminnan seurauksena alueelle vakiintuneeseen ja sille luonteenomaiseen kas-
vilajistoon. Tämä tulee huomioida erityisesti Turun linnan ympäristössä. Puiden ja pen-
saiden lisäksi kulttuuri- ja puolikulttuurikasveihin kuuluu runsaasti yksivuotista lajistoa, 
jonka säilyminen alueella perustuu maaperän siemenpankkiin, ja sopivien elinympäris-
töjen esiintymiseen. 

Yksi näistä lajeista on rohtokoirankieli, jota kasvaa Juhana Herttuan puistossa. Vaikka 
se on erittäin uhanalainen, sille on helppo järjestää sopivia kasvupaikkoja. Rohtokoi-
rankieli viihtyy muun muassa rakennusten, aitojen ja muuntamoiden seinustoilla. 

Maastonmuodot, maaperä ja rakennettavuus 

Turun satama-alue on savisen merenpohjan päälle kasattua sekalaista täyttömaata. 
Savikerros on erityisen syvä nykyisen Tallink Siljan terminaalin ympäristössä, missä se 
yltää jopa yli 50 m syvyydelle merenpinnasta. Savi on painunut runsaasti vuosien ku-
luessa, ja painuminen jatkuu yhä. Siksi Turun Satama Oy joutuu toistuvasti korotta-
maan maanpintaa uusilla asfalttikerroksilla. Kun alueelle rakennetaan, maaperän kan-
tavuus on tutkittava tarkasti. Se voi vaihdella paljon lähekkäisissäkin paikoissa. 

SM Maanpää Oy teki vuonna 2021 rakennettavuusselvityksen kaavanmuutosalueen 
eteläpuolella olevasta Linnanniemestä. Selvitysalueeseen kuuluu myös osia kaavan-
muutosalueesta. Maanpään selvityksen mukaan täyttömaan paksuus on enimmillään 
jopa 4 m. Sen alla on pehmeä liejusavikerros, joka ulottuu noin 10 m merenpinnan 
alapuolelle, ja liejusaven alla vanhaa savea. Pohjavesi on suunnilleen merenpinnan 
tasolla ja noudattelee merenpinnan vaihteluita. Täyttömaassa on orsivesitaskuja. (SM 
Maanpää Oy 2021.) 

Rakennettavuusselvityksessä todetaan, että haastava maaperä edellyttää rakennus-
ten perustamista tukipaaluilla. Uusien rakennusten lattian tulisi olla noin 3 m merenpin-
nan yläpuolella. Kellareiden rakentaminen ei ole suositeltavaa. Rakennusten, raken-
teiden ja kunnallistekniikan suunnittelussa tulee lisäksi huomioida maan painuminen ja 
tulvariski. (SM Maanpää Oy 2021.) 

Kaavanmuutosalue on varsin tasainen ja alava. Maanpinta on korkeimmillaan Juhana 
Herttuan puistokadun ja Kuljetuskadun risteyksessä, jonka korkeus merenpinnasta on 
noin 3,2 m. Tallink Siljan terminaalin lähellä maanpinta on vain noin 1,3 m korkeudella 
merenpinnasta. 
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Lähiympäristön luontokohteet 

Vähän alle 300 m kaavanmuutosalueesta länteen sijaitsee Ruissalon saari, josta suu-
rin osa on Natura 2000 -verkoston luonnonsuojelualuetta. Ruissalossa on myös muita 
luonnonsuojelualueita. Niistä lähimpänä kaavanmuutosaluetta ovat Ruissalon lehdot 
sekä Ruissalon lintulahdet ja -rannat. Ruissalon rannoilla on eroosio-ongelmia, joita on 
lisännyt laivaliikenteen nopeuden kasvaminen. 

Kaavanmuutoksen Ruissaloon kohdistuvista vaikutuksista kerrotaan tarkemmin koh-
dassa 5.5.2 Luonnonympäristö, Ruissalo. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Kaupunkirakenne 

Matkustajasatama on osa laajempaa satama-, teollisuus- ja varastoaluekokonaisuutta, 
johon kuuluvat myös rahtisatama, vapaavarasto sekä Pansiontien varren teollisuus- ja 
varastorakennustontit. Vaikka satama-alue on melko väljä ja kenttämäisen avoin, se 
sijaitsee lähellä tiiviisti rakennetun ruutukaavakeskustan reunaa. Matkustajaraide erot-
taa sataman ydinkeskustasta, mutta keskusta on laajenemassa satamaa ympäröivälle 
teollisuus- ja varastorakennusalueelle Herttuankulman asemakaavan (tullut voimaan 
2018) ja Linnakaupungin osayleiskaavan (tullut voimaan 2012) mukaisesti. 

Kaupunkikuva 

Suunnittelualueen kaupunkikuva on hyvin erilainen eri osissa. Itse satama muodostaa 
karun, kenttämäisen ympäristön, missä istutuksia ei juurikaan ole ja suurin osa raken-
nuksista on laajoja, väljästi sijoiteltuja halleja. Kadunvarret ovat kuitenkin paikoitellen 
melko vehreitä puuriveineen, ja aivan erityisen vehreää on Turun linnan lähellä. 

Vaikka linna kohoaa jyhkeänä maamerkkinä puiden ja kattojen ylle, on sen ympäristö 
yllättävän pienipiirteinen. Kaavanmuutosalueen vieressä Linnankadun ja Satamaka-
dun risteyksessä sijaitsee monimuotoinen ja tiivis vanhojen pientalojen kortteli, ja Lin-
nankadun toisella puolella pientalokokonaisuutta täydentää Linnakatu 87:n jugendra-
kennus, joka kuuluu kaavanmuutosalueeseen. Myös Satamakatu 18:n rakennukset 
ovat pienehköjä ja matalia. 

 
Kuva 3. Näkymä Linnankadulta kohti Turun linnaa (kuvannut Satu Tiainen 2019). 
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Kuva 4. Näkymä Linnankadulta kohti Tallink Siljan terminaalia (kuvannut Satu 
Tiainen 2019). 

Muinaismuistot ja vedenalaiset kulttuuriperintökohteet 

Kaavanmuutosalueen maa-alueilla ei ole tiedossa olevia muinaisjäännöksiä, mutta Tu-
run linnan muinaisjäännösalue ulottuu lähelle kaava-alueen reunaa. Satama-altaassa 
sijaitsee vedenalaisia muinaisjäännöksiä, joista Nordic Maritime Group Oy teki inven-
toinnin keväällä 2022. Nordic Maritime Group viistokaikuluotasi satama-allasta touko-
kuun alussa, 4.5.–5.5., ja havaitsi kuusi kiinnostavaa kohdetta, joista kolme oli ennes-
tään tunnettuja muinaisjäännöksiä. Niiden sijainnit on merkitty oheiseen kuvaan (kuva 
5). 

Kohde 2 on mahdollisesti uponneen hylyn jäänne, joka havaittiin ruoppauksessa 
vuonna 1979 ja nimettiin Turun satama 2:ksi. Sitä ei voitu tarkistaa visuaalisesti, kuten 
ei muitakaan kohteita, koska näkyväisyys oli huono sameassa vedessä. 

Myös kohteet 1 ja 3 saattavat liittyä ennestään tiedossa olleisiin hylkyihin. Kohteen 1 
läheltä löytyi vuonna 1980 hylyn osia sekä muun muassa kolmijalkapadan jalan kat-
kelma ja pääkalloploki. Löytöpaikka on merkitty museon paikkatietoihin nimellä Turun 
satama 1. 

 
Kuva 5. Kaavio vedenalaisten kulttuuriperintökohteiden sijainnista (ilmakuva: 
Turun kaupunki ja Terratec Oy 2018). 
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Kohteen 3 kohdalta havaittiin vuonna 1981 noin 15–20 metriä pitkä hylky, joka oli lähes 
kokonaan hautautunut saveen ja nimettiin myöhemmin Turun satama 3:ksi. Uponnut 
alus ei kuitenkaan erottunut vuonna 2014 tehdyssä monikeilaluotauksessa. Siitä voi-
daan päätellä, että hylky on tuhoutunut jonkin satamassa tehdyn rakennustyön aikana. 
Vuonna 2018 hylyn sijaintipaikkaa syvennettiin ruoppaamalla, ja sen kohdalle asen-
nettiin eroosiolaatta. Nordic Maritime Groupin vuonna 2022 tekemät havainnot eivät 
välttämättä liity hylkyyn vaan voivat olla esimerkiksi halkeilleen eroosiolaatan osia. 
Noin 50 metrin päässä laiturista etelään päin on kasaumia, joiden joukossa voi olla 
Turun satama 3 -hylyn osia. 

Kohteessa 4 on jäännöksiä vanhasta puusillasta, joka rakennettiin vuonna 1952 ja johti 
Turun linnan lähistöltä Ruissaloon. Silta purettiin vuonna 1912, mutta sen itäisimmän 
osan ja sillanvartijantalo Otkantin puupaaluperustukset ovat yhä nähtävissä veden 
pohjalla. 

Kohteet 5 ja 6 ovat haamumaisia havaintoja satama-altaan keskiosassa. Ne voivat olla 
merkkejä hautautuneista hylyn osista tai luonnollisia pohjanmuotoja. 

Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt 

Turun linnaa ympäröi Valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö, jo-
hon sisältyvät itse linna, Linnanpuisto, makasiinit; Linnankadun, Satamakadun ja Nel-
jännen linjan rajaama pientalokortteli; Linnankatu 87:n jugendtalo sekä ranta-alueet 
linnan ja Aurajoen välillä. Näistä vain Linnankatu 87 kuuluu kaavanmuutosalueeseen. 
Turun linna perustettiin hallintolinnaksi 1280-luvulla ja sitä muutettiin ja täydennettiin 
useassa eri vaiheessa. Makasiinit ovat peräisin 1880-luvulta ja pientalot enimmäkseen 
1910–30-luvuilta, vanhimmat 1800-luvulta. (Museovirasto 2009, www.rky.fi, viitattu 
24.2.2021; Turun museokeskus 2021, Museon informaatioportaali, viitattu 24.2.2021.) 

Valtakunnallisesti merkittävä on myös Aurajokisuun satama-, telakka- ja teollisuusalue. 
Satama- ja merenkulkuhistoria alkoi Aurajoen suulla jo Turun linnan perustamisesta 
1200-luvun lopulla (Museovirasto 2009, www.rky.fi, viitattu 24.2.2021). Nykyinen teol-
lisuusrakennusten, laitureiden, telakkanostureiden ja muiden satama-, telakka- ja teol-
lisuusalueen toimintaan liittyneiden rakennusten ja rakennelmien kokonaisuus rakentui 
1800-luvun lopulta 1980-luvun lopulle. Se on monipuolinen ja ajallisesti kerroksellinen 
ilmentymä merenkulun historiasta sekä Turun ja koko Suomen laivanrakennusteolli-
suuden kasvusta ja kukoistuksesta. (Museovirasto 2009, www.rky.fi, viitattu 
24.2.2021.) Kaavanmuutosalueen lähistöllä siihen kuuluvat Forum Marinum ympäris-
töineen sekä Aurajoen vastaranta Korppolaismäen juurella. 

Kolmas lähialueen valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö on Ruis-
salon huvila-alue, johon kuuluu koko Ruissalon saari. Se sijaitsee yli 500 metrin päässä 
kaavanmuutosalueen maalla olevista osista, mutta Ruissalosta on näköyhteys kaava-
alueelle. Ruissalo on toinen Suomen edustavimmista 1800-luvun lopun suurhuvila-alu-
eista Hangon Itäisen Kylpyläpuiston ohella. (Museovirasto 2009, www.rky.fi, viitattu 
24.2.2021.)  

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 

Ruissalo, Pukinsalmi ja Hirvensalon luoteisranta kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen nimeltä Airiston merimaisema. Alue ulottuu etelässä kauas 
saaristoon, muun muassa Seilin saarelle. Sen maisema-arvot perustuvat rannikon ja 
saariston monipuoliseen luontoon, Turkuun johtavan laivaväylän historialliseen merki-
tykseen, vanhaan huvila- ja kartanokulttuuriin sekä saaristolaiskalastuksen ja -maata-
louden synnyttämiin elinkeinomaisemiin. (Ympäristöministeriö ja Suomen ympäristö-
keskus 2021.) 
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Suojelukohdemerkinnät kaavoissa 

Turun linna ja sen ympäristö ovat suojelukohde myös Turun kaupunkiseudun maakun-
takaavassa (vahvistettu ympäristöministeriössä 23.8.2004). Kaavanmuutosalueen ete-
läosa osoitetaan maakuntakaavassa kulttuuriympäristön tai maiseman kannalta tärke-
äksi alueeksi, johon kuuluvat myös Ruissalo, Hirvensalo ja Aurajoen varsi. 

Kaavanmuutosalueella ei ole yleiskaavassa tai asemakaavassa suojeltuja kohteita lu-
kuun ottamatta Turun linnan valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympä-
ristöä. Alueen lähellä sijaitsevia Linnakaupungin osayleiskaavan suojelukohteita ovat 
Turun linna, linnan makasiinit, Hotelli Seaport sekä Auriga (Linnankatu 21). Lähiseu-
dun rakennuksista on suojeltu asemakaavassa liikekeskus Auriga. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset kaavanmuutosalueella 

Kaavanmuutosalueen rakennuksista kulttuurihistoriallisesti merkittävimpiä ovat Lin-
nankatu 87:n jugendtalo sekä Linnanniemen kärjessä sijaitseva entinen matkustajapa-
viljonki. Linnankatu 87:n rakennus on peräisin vuodelta 1911. Alun perin se rakennet-
tiin ruokalaksi, mutta se on sittemmin toiminut merimieskotina, kahvilana ja poliisiase-
mana. Rakennus on Museon informaatioportaalin (Turun museokeskus 2019) mukaan 
seudullisesti arvokas, ja siihen liittyy sekä kaupunkikuvallisia tai maisemallisia että ra-
kennushistoriallisia arvoja. Myös piharakennus on rakennettu samana vuonna. (Turun 
museokeskus 2019, Museon informaatioportaali, viitattu 24.2.2021.) 

 
Kuva 6. Valokuva merimieskotina toimineesta Linnankatu 87:n rakennuksesta (kuvan-
nut Satu Tiainen 2019). 

Niemenkärjen matkustajapaviljonki valmistui vuonna 1956 Turun kaupungin Talora-
kennusosastolla laadittujen suunnitelmien perusteella. Kun nykyinen Tallink Siljan ter-
minaali valmistui 1972, vanha matkustajapaviljonki otettiin satamavalvonnan ja tullin 
käyttöön. Turun museokeskus on luokitellut paviljongin paikallisesti arvokkaaksi. Sii-
hen liittyy historiallisia ja ympäristöllisiä arvoja. Kulttuurihistoria-arvot eivät liity pelkäs-
tään rakennukseen vaan myös sen seiniä koristaviin taideteoksiin. Merenpuoleiseen 
julkisivuun on jo vuonna 1956 kiinnitetty Jussi Vikaisen pronssireliefi Rannalla odotta-
jat. Odotussalin seinälle valmistui 1957 Hilkka Toivolan fresko nimeltä Portti itään ja 
länteen, joka valittiin toteutettavaksi taidekilpailun perusteella. (Turun museokeskus 
2019, Museon informaatioportaali, viitattu 24.2.2021.) 

Matkustajapaviljonki jäi kuoppaan, kun maanpintaa korotettiin sen ympärillä. Pohjaker-
ros ei ole enää käytössä, koska tulvat ovat aiheuttaneet sinne kosteusvaurioita. (Turun 
museokeskus 2019, Museon informaatioportaali, viitattu 24.2.2021.) Paviljongin säilyt-
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täminen olisi todella haastavaa, sillä sen ja meren välillä ei ole juurikaan tilaa tulvasuo-
jauksille. Siksi paviljonki esitetään kaavaehdotuksessa purettavaksi. 

Turun museokeskus edellytti, että purkamisesta huolimatta Toivolan ja Vikaisen taide-
teokset säilytetään. Toivolan fresko on jo irrotettu paviljongin seinästä strappo-teknii-
kalla ja viety tilapäisesti varastoon odottamaan uutta sijoituspaikkaa. 

 
Kuva 7. Valokuva Linnanniemen kärjen vanhasta matkustajapaviljongista (kuvannut 
Satu Tiainen 2021). 

Kansallinen kaupunkipuisto 

Turun linnan ympäristö, Ruissalo ja kaavanmuutosalueen eteläpuolella oleva vesialue 
kuuluvat Turun kansalliseen kaupunkipuistoon. Kaavanmuutosalueesta kaupunkipuis-
toon kuuluu Linnankatu 87, joka on merkitty kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja käyt-
tösuunnitelmassa (Semeri ja Saarinen / Turun kaupunki 2011) kulttuurihistoriallisesti 
tai maisemallisesti merkittäväksi kortteli- tai kyläalueeksi, jonka suunnittelussa, hoi-
dossa ja käytössä tulee edistää alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen 
säilymistä. Kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulee säilyttää, mutta etenkin julkisia ra-
kennuksia ja ulkotiloja sisältävissä kohteissa on suositeltavampaa kehittää elävää kau-
punkitilaa paikan henkeen sopivalla tavalla kuin pysäyttää alueiden kehitys. (Semeri ja 
Saarinen / Turun kaupunki 2011, s. 15 ja 18.) 

Linnanpuisto on merkitty historialliseksi puistoksi ja Turun linna monumentaaliraken-
nukseksi. On tärkeää huomioida linnan näkyminen erityisesti mereltä, joelta ja Linnan-
kadun suunnalta. (Semeri ja Saarinen / Turun kaupunki 2011, s. 15, 16 ja 25–27.) 

Virkistys 

Tällä hetkellä lähin ulkoilu- ja virkistysalue ovat Turun linnaa ympäröivät puistot, joiden 
kautta kaavanmuutosalue liittyy Turun viheralueverkkoon jokivarren välityksellä. Turun 
viherverkkosuunnitelmassa esitetään viheryhteystarve Linnanpuiston ja Patterinhaan 
välille. (Vesanto, Tuuli / Turun kaupunki, 2008.) Se on huomioitu Herttuankulman ase-
makaavassa (kaavatunnus 27/2013, tullut voimaan 7.7.2018), jonka toteuttaminen on 
vielä kesken. Myös yhteys Ruissaloon on oleellista huomioida. 
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Hulevedet ja tulvavaara 

Kaavanmuutosalueella on tulvavaara. Meritulvan ohella tulvimista voivat aiheuttaa hu-
levedet eli sade- ja sulamisvedet. Viime vuosikymmeninä satamassa on ollut tulvia 
useana vuonna. 22.2.2020 tulvaveden korkeus oli enimmillään 115 cm keskimääräisen 
vedenkorkeuden yläpuolella. 14.1.2017 tulvaveden korkeus ylitti keskivedenkorkeuden 
116 cm:llä, 9.1.2005 137 cm:llä ja 23.1.1995 127 cm:llä. Enimmäkseen tulvia on ollut 
kaavanmuutosalueen eteläosassa Linnanniemellä ja nykyisten matkustajaterminaalien 
lähistöllä, mutta harvinaisemmat tulvat voivat Suomen ympäristökeskuksen karttapal-
velun mukaan ulottua myös pohjoisemmas satama-altaan rannalle. 

Kaavanmuutosalueella maanpinta on enimmäkseen asfaltoitua liikennealuetta. Siksi 
maa viivyttää hulevesiä huonosti ja veden imeytyminen maaperään on vähäistä. 

FCG Finnish Consulting Group Oy teki Turun satama-alueesta hulevesi- ja meritul-
vaselvityksen, joka valmistui 21.1.2022. Samalla FCG laati alueelle hulevesien hallin-
nan yleissuunnitelman. Selvityksessä ei esitetä uuden laivaterminaalin liikennekentälle 
hulevedenviivytysrakenteita, koska niiden toteuttaminen ei olisi käytännössä mahdol-
lista. FCG suosittelee, että satamakenttäalueelle tehdään uusi päätulvareitti, jota pitkin 
tulvavedet pääsevät virtaamaan satama-altaaseen. 

Linnanniemeen esitetään selvityksessä alustava tulvareittiverkosto ja mahdollisia paik-
koja viivytyspainanteille. Lähtökohtana on, että vesi virtaa katuja pitkin Turun linnan 
eteläpuolelle suunnitellun puiston viivytyspainanteeseen ja sieltä mereen. Suunnitel-
mia viivytyspainanteiden sijainneista ja tulvareittiverkosta tarkennetaan osana kaavan-
muutosalueen eteläpuolella sijaitsevien alueiden suunnittelua. 

Meritulvilta voidaan suojautua tulvavallilla, jonka yläreunan tulisi olla vähintään noin 
+2,0 m korkeudella merenpinnasta. Vallin tulee reunustaa kaikkia Linnanniemen ran-
toja kuvan 8 mukaisesti, jotta tulvavedet eivät pääse virtaamaan sen ohi. 

 
Kuva 8. Kaavio tarvittavasta tulvavallista (FCG 2022). 
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3.1.4 Maanomistus 

Kaavanmuutosalueen omistaa Turun kaupunki, mutta suurin osa siitä on vuokrattu 
muiden tahojen käyttöön, pääosin Turun Satama Oy:lle. Muille tahoille vuokrattuja alu-
eita ovat Tallink Siljan terminaalialue, Vapaavaraston alue, osa rahtisatama-alueesta, 
Juhana Herttuan puistokadun ja Kuljetuskadun risteyksen lounaispuoli (osa osoit-
teessa Juhana Herttuan puistokatu 25–27 sijaitsevasta korttelista), Linnankatu 87, Va-
rastokatu 1, osa Iso-Heikkilän kaupunginosan korttelista 43 (Huolintakatu 5) sekä osa 
Pansiontien ja Tuontiväylän ympäristöstä. 

3.1.5 Väestö, työpaikat ja elinkeinotoiminta sekä palvelut 

Kaavanmuutosalueella on alle 5 asukasta (osoitteessa Linnankatu 87). Työpaikkoja on 
sen sijaan runsaasti. Laivayhtiöiden lisäksi alueella toimii ahtaus- ja logistiikkayrityksiä. 
Myös kaavanmuutosalueen ympäristössä on paljon yritystoimintaa sekä Linnannie-
mellä että Juhana Herttuan puistokadun varrella. Linnanniemen yritystoiminta painot-
tuu palveluihin ja matkailuun. Siellä toimivat muun muassa Viking Line Oy Ab:n termi-
naali, hotelli Seaport, useat ravintolat ja toimistot, klubi, tanssistudio ja päiväkoti. Monet 
pohjoisempana sijaitsevista yrityksistä liittyvät rahtisatamatoimintaan, logistiikkaan ja 
myyntiin. Alueen pohjoisosassa Tuontiväylän varrella on polttonesteiden jakeluasema 
ja grilli. 

Vaikka kaavanmuutosalueen asukasmäärä on pieni, on huomioitava myös Linnakau-
pungin tulevat asukkaat. Rakentumassa olevan Herttuankulma-kaava-alueen tulevaksi 
asukasmääräksi arvioidaan kaavaselostuksessa 4400. Lisäksi asuintaloja on muun 
muassa Linnankadun ja Satamakadun risteyksen pientalokorttelissa kaavanmuutos-
alueen vieressä. 

Lähin peruskoulu on Topeliuksen koulu noin 650 m päässä kaavanmuutosalueelta. Ai-
van kaavanmuutosalueen vieressä osoitteessa Juhana Herttuan puistokatu 21 Axxell 
Aboa Mare ja ammattikorkeakoulu Novia tarjoavat merialan ammatillista koulutusta. 
Noin 600 m päässä Varvintorilla ovat Turun konservatorio ja Turun ammattikorkeakou-
lun Taideakatemia. Kaavanmuutosalueen koillispuolella sijaitsevalle Herttuankulman 
alueelle on kaavoitettu korttelialueet julkisille lähipalvelurakennuksille ja vähittäiskau-
pan suuryksikölle sekä liike- ja toimistotiloja. 

3.1.6 Liikenne 

Turun satama kuuluu kansainväliseen TEN-T-verkkoon. Verkon tavoitteena on turval-
linen ja kestävä EU:n liikennejärjestelmä, joka edistää tavaroiden ja ihmisten sauma-
tonta liikkumista. Satama ja Turun kaupunkisolmukohta ovat osa TEN-T-ydinverkkoa, 
johon sisältyvät tärkeimmät liikenneyhteydet ja liikenteen solmukohdat. 

Yleisin kulkutapa Turun satamaan on selvitysten perusteella henkilöautoliikenne. Hen-
kilöautomatkat jakautuvat kuljettajana (20–31 % satamaan suuntautuvista matkoista 
selvityksestä riippuen) ja matkustajana tehtyihin matkoihin (18–25 % matkoista). Seu-
raavaksi eniten matkoja satamaan tehdään busseilla, kahden selvityksen perusteella 
noin 35–40 % matkoista. Bussimatkat jakautuvat charterbussi-, kauko- sekä paikallis-
liikenteen matkoihin. Junaliikenteen osuus satamamatkoista on kahden selvityksen pe-
rusteella noin 7–10 %. Loput matkat jakautuvat taksiliikenteeseen, pyöräilyyn ja jalan-
kulkuun. 

Kulkutapavalintaan vaikuttavat merkittävästi lähtöpaikka ja määränpää. Turun sisäi-
sessä liikenteessä oma auto, saattaminen ja paikallisliikenne ovat käytetyimmät kulku-



19 
 

 

tavat matkalla satamaan. Turun seudun muista kunnista kuljetaan enimmäkseen hen-
kilöautolla, joko itse ajaen tai toisen kyydissä, mutta pidemmissä matkoissa käytetään 
paljon myös joukkoliikennettä oman auton lisäksi. 

Sataman liikennevirrat vaihtelevat merkittävästi eri kuukausina ja viikonpäivinä. Eniten 
liikennettä on laivojen saapuessa ja lähtiessä aamulla ja illalla. Pääliikenneverkolla mi-
toittava ajankohta on tavallisesti aamuhuipputunti, jolloin satamaliikenne on samanai-
kaista työmatkaliikenteen kanssa. 

Matkustajasatamaan saavutaan autolla ensisijaisesti pohjoisesta Pansiontien ja Suik-
kilantien suunnalta sekä Tukholmankadulta keskustan suunnasta. Keskustasta on au-
toyhteys satamaan myös Linnankatua myöten. 

Tällä hetkellä Turun matkustajasatamassa on kaksi laivaterminaalirakennusta. Tallink 
Siljan terminaali sijaitsee satama-altaan reunalla Linnanniemen länsilaidalla, Viking Li-
nen terminaali etelämpänä Aurajoen suulla. Laivaan menevien ja sieltä poistuvien ajo-
neuvojen alueet muodostavat kaksi erillistä kokonaisuutta. Viking Linen liikennekenttä 
on Aurajoen rannalla Turun linnan edustalla, ja sinne ajetaan Nuottasaarenkadulta. 
Tallink Siljan liikennekenttä sijaitsee Linnankadun pohjoispuolella satama-altaan ja 
rahtisataman vieressä. Sinne ajetaan Kuljetuskadulta ja Satamakadulta. 15 metriä pit-
kät ajoneuvot tarvitsevat erityisluvan ajaakseen Turun keskustan rajoitusalueella, 
minkä vuoksi sataman rekkaliikenne kulkee valtaosin Suikkilantien–Pansiontien suun-
nasta. Satamaan on erikoiskuljetusten runkoreitti Pansiontien länsisuunnalta. Täyden-
tävä reitti matkustajasatamaan kulkee Juhana Herttuan puistokadun ja Vallihaudanka-
dun kautta. 

Matkustajaterminaalien välittömään läheisyyteen ajaa paikallisbussien linja 1, jolla on 
tiheä vuoroväli erityisesti laivaliikenteen aikana. Rautatien asemapaikka, charterbus-
sien paikat sekä kaukoliikenteen laiturit ovat alle 250 metrin päässä nykyisistä termi-
naaleista. 

Satama-alue ja junaraiteet aiheuttavat estevaikutusta pyöräilylle ja jalankululle. Sata-
maan pääsee pyörällä ja jalan nykyisin pohjoisesta Pansiontien, Tukholmankadun ja 
Juhana Herttuan puistokadun suunnasta sekä idästä jokirannan ja Linnankadun suun-
nista. 

Terminaalien välittömässä läheisyydessä liikennejärjestelyt ovat jakautuneet monille 
eri alueille. Sen vuoksi esimerkiksi saattoliikenne ja pysäköintipaikkaa etsivä autolii-
kenne voivat aiheuttaa vaaratilanteita muun muassa jalankulkijoille. 

3.1.7 Tekninen huolto 

Kaavanmuutosalueen halki kulkee useita teknisen huollon johtoja. Huolintakadun ja 
satama-altaan koillisnurkan kohdalla on Turun seudun puhdistamon poistoputki, jota 
pitkin puhdistettu jätevesivesi virtaa satama-altaaseen. Pansiontiellä sijaitsee Turun 
seudun puhdistamon paineviemäri. 

Vesihuollon hulevesi-, jätevesi ja talousvesijohtoja on katualueilla, sataman sisäisillä 
ajo- ja tavararaidereiteillä sekä Tallink Siljan terminaalin liikennekentällä. Niistä erityi-
sen tärkeitä ovat maanalaisessa putkessa virtaava Kuninkoja-niminen kaupunkipuro, 
Tallink Siljan paineviemäri, satama-altaaseen johtavat suurimmat hulevesiputket, Pan-
siontiellä sijaitseva vesijohto sekä vesijohto, joka tulee Linnanniemeen pohjoisesta Tal-
link Siljan liikennealueen läpi. 

Pahaniemensillan kohdalla on Turku Energian 110 kV voimajohto ja Juhana Herttuan 
puistokadulla 110 kV maanalainen kaapeli. Turku Energian maanalaisia keskijännite-
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kaapeleita sijaitsee satama-alueella Latokarinkadun ja Tuontikadun välillä, Varastoka-
dun kohdalla ja satama-altaan itäreunalla (mm. Tallink Siljan terminaalin liikenne-
kentällä). Lisäksi keskijännitekaapeli on Juhana Herttuan puistokadun ja Satamakadun 
risteyksessä. Alueella sijaitsee kuusi sähkönjakelumuuntamoa. 

Kaavanmuutosalueen itäreunalla on kaukolämpöjohtoja Juhana Herttuan puistoka-
dulla ja sen vieressä satama-alueella. Kuljetuskadun kautta kulkee kaukojäähdytys-
johto Juhana Herttuan puistokadulta Tallink Siljan terminaalille. 

3.1.8 Ympäristön häiriötekijät 

Melu 

Kaavanmuutosalueella ja sen lähistöllä melua aiheuttavat erityisesti tieliikenne sekä 
sataman työkoneet, nosturit ja laivat. Suuri osa itäisen satama-alueen melulähteistä 
sijaitsee nykyisten terminaalien lähellä. Niiden lähistöllä on vain vähän melulle herkkiä 
toimintoja. Promethorin vuonna 2023 tekemän meluselvityksen mukaan melutaso ylit-
tää Valtioneuvoston päätöksen mukaiset ohjearvot (Valtioneuvoston päätös melutason 
ohjearvoista, Suomen säädöskokoelma 993/1992) Linnankatu 87:n pihalla sekä 
osassa pientalokorttelia, joka sijaitsee kaavanmuutosalueen vieressä Linnankadun ja 
Satamakadun risteyksen lounaispuolella. 

Turun sataman ja Aurajoen laivaliikenteestä aiheutuu kaavanmuutosalueelle pienitaa-
juista melua. Sen määrään vaikuttavat oleellisimmin Turun satamassa käyvät laivat, 
joita Promethor on tarkastellut meluselvityksessä vuonna 2022 ja sen päivitetyssä ver-
siossa 2023. Selvityksen mukaan pienitaajuisen melun voimakkuus on tarkastelualu-
eella suuri ja merkittävä mutta hyvällä suunnittelulla voidaan saavuttaa asumisterveys-
asetuksen mukaiset toimenpideraja-arvot (Sosiaali- ja terveysministeriön asetus 
545/2015). (Promethor 2023b.) 



21 
 

 

 

 
Kuva 9. Kaavanmuutosalueen nykyinen päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22 Pro-
methorin vuonna 2023 tekemän selvityksen mukaan. 

Kemikaalilaitokset 

Kaavanmuutosalueen vieressä on kemikaalien käsittely- ja varastointitoimintaa osoit-
teissa Telikatu 7 ja 9. Osa kyseisissä osoitteissa sijaitsevien rakennusten pihoista kuu-
luu kaavanmuutosalueeseen. 

Hieman kauempana rahtisatamassa on Algol Chemicals Oy:n laitos, jonka konsultoin-
tivyöhykkeeseen kaavanmuutosalue kuuluu. Se sijaitsee osoitteessa Länsilaituri 8. Ky-
seessä on Seveso-laitos eli laitoksessa käsitellään niin paljon vaarallisia kemikaaleja, 
että sen tulee noudattaa EU:n direktiiviä suuronnettomuuksien torjunnasta. 
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Maaperän haitta-aineet 

Satama-alueen maaperä on todennäköisesti erittäin pilaantunutta, sillä aluetta käytet-
tiin kaatopaikkana 1960-luvulle asti ja sitä on stabiloitu pilaantuneella ruoppausliet-
teellä. Sitowise Oy teki vuonna 2022 haitta-aineselvityksen Linnanniemestä. Selvitys-
alueen länsiosa, joka sijaitsee Tallink Siljan terminaalin vieressä, kuuluu Ferry Termi-
nal Turku -kaavanmuutosalueeseen. Siellä haitta-ainepitoisuus ylittää selvityksen mu-
kaan Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 kynnysarvon. Todennäköisesti maaperä on 
pilaantunutta myös muissa kaavanmuutosalueen osissa. 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tullut voimaan 
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:  
- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 
- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Asiasisällön perusteella tähän on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat: 
- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, 

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä. 

- Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta 
eri väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä 
viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä. 

- Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntä-
mistä. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väes-
tökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. 

- Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittämällä ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskäyttöön perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle. 

- Turvataan kansainvälisesti ja valtakunnallisesti merkittävien liikenne- ja viestin-
täyhteyksien jatkuvuus ja kehittämismahdollisuudet sekä kansainvälisesti ja valta-
kunnallisesti merkittävien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittä-
mismahdollisuudet. 

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.  
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin. 

- Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja 
terveyshaittoja. 

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja 
vaikutuksille herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys tai riskit 
hallitaan muulla tavoin. 

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten järjestelyratapihat sijoitetaan riittävän etäälle asuinalueista, 
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkistä alueista. 

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperin-
nön arvojen turvaamisesta. 
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- Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien säilymistä. 

3.2.2 Maakuntakaava 

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmässä suuri osa kaavanmuutosalueesta on 
satama-aluetta (LS). Kaavanmuutosalueen itäreuna on keskustatoimintojen aluetta (C) 
ja luoteisosassa on pieni kaistale työpaikkatoimintojen aluetta. Alue kuuluu osittain 
kaupunkikehittämisen kohdealueeseen sekä teollisuuden ja logistiikan kehittämisen 
kohdealueeseen. 

Maakuntakaavaan on merkitty alueelle johtavat nykyiset rautatiet. Juhana Herttuan 
puistokatu on osoitettu yhdystieksi tai -kaduksi sekä ulkoilureitiksi, Ruissaloon johtava 
Tuontikatu ulkoilureitiksi ja Pansiontie kaksiajorataiseksi yhdystieksi tai pääkaduksi. 

Turun linnan ympäristö kuuluu kulttuuriympäristön tai maiseman kannalta tärkeään alu-
eeseen. Se on maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Linna 
ympäristöineen on merkitty maakuntakaavassa myös suojeltavaksi rakennetun ympä-
ristön aluekokonaisuudeksi. 

 

Kuva 10. Ote maakuntakaavayhdistelmästä. Kaavanmuutosalue on rajattu mustalla 
viivalla. 

3.2.3 Yleiskaava 

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltä osin, joi-
hin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niitä osia, joiden valitukset hylättiin. 
Ferry Terminal Turku -kaavanmuutosalueella maankäytön suunnittelua ohjaa lisäksi 
Linnakaupungin osayleiskaava (tullut voimaan 25.2.2012). Linnakaupungin osayleis-
kaava on voimassa suurimmassa osassa kaavanmuutosaluetta ja Turun yleiskaava 
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2020 kaavanmuutosalueen pohjoisosassa sekä osassa vesialuetta. Kaavanmuutos-
alueen länsireunalla on yleiskaavatonta aluetta. 

Alueen yleiskaavoitetut osat on osoitettu enimmäkseen henkilöliikenteen terminaalialu-
eeksi (LHA) ja satama-alueeksi (LS). Kortteli 5 (Juhana Herttuan puistokatu 25–27 / 
Satamakatu 18) on palvelujen ja hallinnon aluetta (P-1). Kaavanmuutosalueeseen kuu-
luvat myös pienet osuudet työpaikkojen, palveluiden ja asumisen alueesta (PAK-3), 
tuotanto- ja varastotoiminnan alueesta (T) ja virkistysalueista (V). Juhana Herttuan 
puistokatu on merkitty virkistysalueeksi ja kevyen liikenteen pääreitiksi (musta pallo-
viiva). Alueen kaakkoisosaan sisältyvät Turun linnan lähellä kapeat kaistaleet muinais-
muistoaluetta (SM), valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä 
(musta ruudukko) sekä virkistyksen ja palvelujen aluetta (V/P). Juhana Herttuan puis-
tokadulle, Satamakadulle ja Linnankadulle on merkitty kevyen liikenteen pääreitti ja 
aluevaraus pikaraitiotielle. 

 

Kuva 11. Ote voimassa olevasta ajantasayleiskaavasta. Kaavanmuutosalueen sijainti 
on rajattu mustalla viivalla. 

13.2.2023 § 27 Turun kaupunginvaltuusto hyväksyi ehdotuksen uudesta yleiskaavasta 
nimeltä Yleiskaava 2029. Yleiskaavaehdotus ei kuitenkaan ole vielä tullut voimaan, 
koska sen hyväksymispäätöksestä on valitettu hallinto-oikeuteen. Ehdotus koostuu 
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kahdeksasta kartasta. Niissä valtaosa asemakaavanmuutosalueesta on osoitettu sa-
tama-alueeksi (LS). Kaavanmuutosalueeseen sisältyy myös keskustatoimintojen alu-
etta (C), teollisuus- ja varastoaluetta (T) sekä pieni osa palvelujen, hallinnon ja kaupan 
aluetta (P). 

Keskustatoimintojen aluetta on merkitty myös kaavanmuutosalueen viereen matkusta-
jasataman pohjoispuolelle uuden rautatien ja satama-altaan väliin. Sen käyttötarkoi-
tusta ei ole vielä päätetty tarkasti. Yleensä ottaen keskustatoimintojen alueilla voi olla 
esimerkiksi keskustamaista asumista, julkisia ja yksityisiä palveluita, hallintotiloja ja 
keskustaan soveltuvia työpaikkoja. 

Lähes kaikki kaavanmuutosalueen maalla olevat osat kuuluvat yleiskaavaehdotuk-
sessa tiivistyvään kestävän kaupunkirakenteen vyöhykkeeseen. Suurin osa kaavan-
muutosalueesta kuuluu tuotantotoiminnan ja logistiikan vyöhykkeeseen. Rautatie on 
osoitettu tulemaan alueelle pohjoisesta kaupunginhallituksen 6.6.2022 § 269 tekemän 
päätöksen mukaisesti. Juhana Herttuan puistokadulle ja Satamakadulle on merkitty 
joukkoliikenteen laatukäytävä, Hiekkasatamankadulle pyöräilyn pääverkostoon kuu-
luva ulkoilureitti ja Pansiontielle pyöräilyn pääverkoston reitti. 

Satama-alueen rannat ovat yleiskaavaehdotuksessa suureksi osaksi meritulva- ja hu-
levesitulvavaara-aluetta. Hulevesitulvavaara-alue yltää kaavanmuutosalueen pohjois-
osaan asti. 

Linnanniemi on ehdotuksessa merkitty Aurajokivarren arvokkaaksi maisema-alueeksi, 
jonka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen maisemallisesti merkittävä sijainti 
ja liittyminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Rakennusten kor-
keudessa tulee kiinnittää erityistä huomiota siihen, että Turun linnan asema säilyy kau-
punkikuvassa. Alueen halki kulkee keskeisiä näkymälinjoja kohti maamerkkirakennuk-
sia: Turun linnaa, Kakolan Länsiselliä, Mikaelinkirkkoa ja Martinkirkkoa. 

  
Kuva 12. Ote Yleiskaava 2029:n ehdotuksen kartoista 1, 2, 3 ja 4 (Yhdyskuntarakenne, 
Asuminen, Palvelut ja elinkeinot sekä Liikenne). Kaavanmuutosalueen sijainti on ra-
jattu mustalla viivalla. 
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Kuva 13. Ote Yleiskaava 2029:n ehdotuksen kartoista 5 ja 6 (Kestävä vesien hallinta 
ja Yhdyskuntatekniikka). Kaavanmuutosalueen sijainti on rajattu mustalla viivalla. 

  
Kuva 14. Ote Yleiskaava 2029:n ehdotuksen kartoista 7 ja 8 (Viherympäristö, maisema 
ja muinaisjäännökset ja Arvokkaat rakennetun ympäristön kohteet). Kaavanmuutos-
alueen sijainti on rajattu mustalla viivalla. 
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3.2.4 Asemakaava 

Kaavanmuutosalueella on voimassa kuusi eri asemakaavaa: 68/1952 (tullut voimaan 
23.11.1953), 8/1975 (tullut voimaan 12.9.1981), 12/1988 (tullut voimaan 30.12.1989), 
19/1988 (tullut voimaan 3.8.1991), 27/2013 (tullut voimaan 7.7.2018) ja 12/2018 (tullut 
voimaan 26.10.2019). Suuri osa alueesta on merkitty asemakaavassa liikennealu-
eeksi, jota saadaan käyttää ainoastaan satamaliikenteeseen ja siihen liittyviin tarkoi-
tuksiin, sekä satama-alueeksi, jonne saa rakentaa satamatoimintoihin liittyviä teolli-
suus- ja varastorakennuksia. Turun linnan lähellä rakennusten suurin sallittu harjakor-
keus on +13,46 m 0-tasosta lukien. 

Kortteli 5 (Juhana Herttuan puistokatu 25–27 / Satamakatu 18) on asemakaavassa 
teollisuus- ja varastokortteli. Rakentamiseen saa käyttää enintään puolet tontin alasta. 
Rakennusten enimmäiskorkeus on korttelin pohjoisosassa 18 m ja eteläosassa 13,46 
m. Korttelin viereen on merkitty kapea puistoalue. 

Vapaavaraston kortteli eli kortteli 15 ja Huolintakadun varrella sijaitseva kortteli 43 on 
tarkoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille. Rakennusten julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan enimmäiskorkeus on 13 m ja rakentamiseen saa käyttää enintään 
puolet rakennusalasta eli rakennuksille varatusta alueesta. 

Makasiinien korttelissa kaavanmuutosalueeseen liitettävät korttelin osat on osoitettu 
puistoksi sekä teollisuus- ja varastokortteliksi. 

Kaavanmuutosalueen itä- ja pohjoisosaan on merkitty aluevarauksia viemärijohdoille. 

Kaavasta puuttuu osa nykyisistä katualueista. Latokarinkatu on asemakaavassa pi-
dempi kuin todellisuudessa. 
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Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavanmuutosalue on rajattu mustalla viivalla. 

3.2.5 Rakennusjärjestys 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turun kaupungin rakennusjärjestyksen 15.2.2021. 
Rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.3.2021. 

3.2.6 Tonttijako, kiinteistöt ja rasitteet 

Suunnittelualueen kiinteistöt ovat enimmäkseen tiloja ja yleisiä alueita. Alueeseen kuu-
luvat myös osat Vapaavaraston tontista (61-15-3) sekä Auriga Business Centerin ton-
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tista (61-12-1). Aurigan tontin rajat eivät vastaa voimassa olevan asemakaavan rajauk-
sia (asemakaava 12/2018, tullut voimaan 26.10.2019) eivätkä kaavan yhteydessä teh-
tyä tonttijakoa. Se kyseisen tontin osa, joka kuuluu Ferry Terminal Turku -kaavanmuu-
tosalueeseen, on katualuetta nykyisessä asemakaavassa. Myös Latokarinkadun ja 
Huolintakadun väliin jäävässä Iso-Heikkilän kaupunginosan korttelissa 43 on tonttijako, 
jonka mukaista tonttia 3 ei ole vielä muodostettu kiinteistöksi. Osa tonttijakotontista 
ulottuu kaavanmuutosalueelle. Edellä mainittujen kortteleiden lisäksi asemakaavara-
jaukset eivät vastaa kiinteistörajoja Linnanniemen kärjessä ja Sataman kaupunginosan 
korttelin 31 länsiosassa. 

Kaavanmuutosalueella on rasitealueet Turun seudun puhdistamon purkuputkelle ja va-
paavarastoalueen halki kulkevalle Kuninkojalle. 

3.2.7 Pohjakartta 

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 11.4.2023. 

3.2.8 Selvitykset 

Liikenne- ja maankäyttösuunnitelmat 

Kaavan valmistelun alkuvaiheessa WSP Finland Oy teki Turun satama-alueen liiken-
teen ja liikkumisen yleissuunnitelman, joka valmistui keväällä 2020. Siitä kerrotaan 
myös kohdassa 4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot. 

Alueen maankäyttösuunnitelmia on muutettu ja tarkennettu yleissuunnitelman valmis-
tumisen jälkeen. Muutoksista kerrotaan kohdassa 4.4.6 Muutokset maankäyttösuunni-
telmaan luonnoskäsittelyn jälkeen. Uusimpien suunnitelmien tekijöitä ovat Sitowise 
Group Oyj, Arkkitehtitoimisto After Party, Arkkitehtitoimisto SHY, PES-Arkkitehdit Oy 
ja Ramboll Finland Oy. PES-Arkkitehdit Oy on vuonna 2023 laatinut myös näkymäku-
via siitä, kuinka kaavanmuutos vaikuttaa maisemaan. 

Muut selvitykset 

Muita kaavanmuutosta varten tehtyjä selvityksiä ovat 
- Arkeologinen vedenalaisinventointi (Nordic Maritime Group Oy 2022), josta ker-

rotaan kohdassa 3.1.3 Rakennettu ympäristö, Muinaismuistot ja vedenalaiset 
kulttuuriperintökohteet 

- Turun satama-alueen hulevesi- ja meritulvaselvitys (FCG Finnish Consulting 
Group Oy 2022), josta kerrotaan kohdassa 3.1.3 Rakennettu ympäristö, Hule-
vedet ja tulvavaara 

- Natura-tarveharkinta (Sweco Finland Oy 2023), josta kerrotaan kohdassa 5.5.2 
Luonnonympäristö, Ruissalon Natura 2000 -alue 

- Meluselvitys (Promethor Oy 2023a), josta kerrotaan kohdissa 3.1.8 Ympäristön 
häiriötekijät, Melu ja 5.5.9 Ympäristön häiriötekijät, Melu, tärinä, runkomelu ja 
valaistus 

- Pienitaajuisen laivamelun selvitys (Promethor Oy 2023b), josta kerrotaan koh-
dassa 3.1.8 Ympäristön häiriötekijät. 

3.2.9 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset 

Alueella ei ole rakennuskieltoa tai toimenpiderajoitusta. 
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3.2.10 Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 

Turun kaupunki valmistelee kaavanmuutosalueen viereen Historian ja tulevaisuuden 
museo -nimistä asemakaavanmuutosta (kaavatunnus 6/2021, diaarinumero 2540-
2021), jonka päämääränä on kehittää Turun linnan länsipuolella sijaitsevasta Linnan-
niemestä elävä ja toiminnoiltaan monipuolinen alue. Tavoitteena on, että alueelle sijoi-
tetaan Historian ja tulevaisuuden museo ja Linnanpuistoa laajennetaan rantaan asti 
ulottuvaksi. Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi Historian ja tulevaisuuden museon 
kaavaluonnoksen 27.9.2022 § 350. 

 
Kuva 16. Historian ja tulevaisuuden museon kaavaluonnos. Suunnitelma on muuttunut 
vähäisesti kaavaluonnoksen laatimisen jälkeen. 

 
Kuva 17. Historian ja tulevaisuuden museon havainnekuva. Suunnitelma on muuttunut 
kuvan tekemisen jälkeen, erityisesti niissä alueen osissa, jotka ovat Ferry Terminal 
Turku -kaavanmuutosalueella ja sen lähellä. 
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3.2.11 Julkisen taiteen ohjelma ja Linnanniemen taideohjelma 

Turun julkisen taiteen ohjelma vahvistettiin kaupunginhallituksessa 7.2.2022. Yksi tai-
teen hankintojen painopisteistä ovat lähdön ja saapumisen paikat, joihin kuuluvat myös 
uusi yhteisterminaali ja Linnanniemi. Kaupungin tavoitteena on lisätä Turun vetovoi-
maa ja viihtyisyyttä muodostamalla kaupunkiin tunnistettavia taidereittejä. Taidetta aio-
taan keskittää muun muassa Aurajoen varren ja Linnanniemen rannan kävelyreitille 
sekä lentoasemalta satamaan vievän linja-autoreitin varrelle. Linnanniemi on muutoin-
kin tärkeä julkisen taiteen painopiste, missä taiteen ja tapahtumallisuuden teemoina 
ovat mm. saaristo, merellisyys, Itämeri ja alueen kulttuurihistoria. 

Tarkoituksena on kehittää Linnanniemestä Turun ensimmäinen taidekaupunginosa, 
jonne laaditaan oma taideohjelma. Frei Zimmer Oy on jo tehnyt taideohjelmasta alus-
tavan version Turun kaupungin ohjaamana. Taideohjelman aluerajaukseen sisältyvät 
myös uusi yhteisterminaali ja Ferry Terminal Turku -kaavanmuutosalueen eteläosa. 

3.3 Maankäyttösopimus 

Kaavanmuutos ei edellytä maankäyttösopimusta. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta. Kaupunki on tehnyt sa-
tama-alueen ja siihen liittyvien liikennejärjestelyjen kehittämisestä kaksi aiesopimusta 
Turun Satama Oy:n, Viking Line Abp:n ja Tallink Silja Oy:n kanssa. Kaupunginhallitus 
hyväksyi sopimukset 20.8.2018 § 313 ja 17.12.2018 § 525. 

4.2 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon ja muihin 
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden 
toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osalliseksi voi myös ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa määritelty seuraavat tahot: 

• Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön maanomistajat ja maanvuokralaiset, käyt-
täjät, asukkaat ja yritykset (muun muassa Turun Satama Oy, Tallink Silja Oy ja 
Viking Line Abp sekä muut satama-alueen toimijat). 

• Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry, Kiinteistöliitto Varsinais-Suomi ry, Keskikaupun-
kiseura Toispual jokke ry, Ruissaloyhdistys ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, 
Turun Lintutieteellinen Yhdistys ry. 

• Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Nuorisovaltuusto, Vanhusneuvosto, 
Vammaisneuvosto, Turku Energia Sähköverkot Oy, Turku Energia Lämpö Oy, Te-
lia Finland Oyj, Digita Oy, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun 
Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, 
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus / Ympäristö ja luonnon-
varat sekä Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen liitto, VR, Väylävirasto, 
Traficom, Matkahuolto, Taksiliitto, Kauppakamari, Kuntec Infra, Destia, Entti, Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Konsernihallinnon kaupunkikehitysryhmä 
sekä kaupunkiympäristön palvelukokonaisuuden kaikki palvelualueet. 

4.3 Asemakaavan tavoitteet 

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on kaupungin strategisten tavoitteiden mukai-
sesti, että satama-alueen toiminta kehittyy osana kehittyvää merellistä Turkua ja että 
uusi satamaterminaali osaltaan vahvistaa Turun logistista asemaa. Satamaterminaali 
kytkeytyy osaksi kansainvälistä TEN-T-liikenneverkkoa. 

Kaavanmuutoksella mahdollistetaan uuden satamaterminaalin ja sen tarvitsemien ra-
kennuksien, liikenneyhteyksien ja pysäköintijärjestelyjen toteuttaminen. Tavoitteena 
on uusin ratkaisuin saavuttaa kustannushyötyjä ja tehostaa laivaliikenteen toimintaa. 
Lisäksi uuden terminaalin toteutus tarjoaa luontevan mahdollisuuden ajanmukaiseen 
turvallisuuden kehittämiseen. Päämääränä on, että terminaali liikenneyhteyksineen on 
käytössä vuonna 2027. 

Satamaterminaalin yhteyteen on suunniteltu kaksi laivapaikkaa. Schauman Arkkitehdit 
Oy laati esiselvitysvaiheessa Turun Satama Oy:lle alustavia suunnitelmia uudesta ter-
minaalista, sataman kenttäalueista ja katuyhteyksistä. Myöhemmin suunnitelmia ovat 
tarkentaneet After Party, Arkkitehtitoimisto Santtu Hyvärinen, PES-Arkkitehdit Oy, 
Ramboll Finland Oy, Sitowise Group Oyj ja WSP Finland Oy. Uusimmat maankäyttö-
luonnokset perustuvat PES-Arkkitehdit Oy:n ORIGAMI-nimiseen kilpailuehdotukseen, 
joka voitti matkustajaterminaalin arkkitehtuurikilpailun toukokuussa 2022. 
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Suunnittelun lähtökohtana on, että varmistetaan sujuvat liikennejärjestelyt ja että ter-
minaali on helposti saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla. Huomiota kiinnitetään 
erityisesti liikennehuippuihin: liikenne on lyhyen aikaa vilkkaimmillaan aamulla ja illalla, 
kun laivat saapuvat ja lähtevät. Kaavanmuutoksen tavoitteisiin kuuluvat liikenneyhteyk-
sien selkeyttäminen ja sujuvoittaminen, liikenneturvallisuuden parantaminen sekä lai-
vaan kulkevan matkustaja- ja rahtiliikenteen eriyttäminen muusta saatto- ja saapumis-
liikenteestä. On oleellista kasvattaa kestävien liikkumismuotojen kulkutapaosuutta 
myös ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi.  

Kaavanmuutoksen yhteydessä tarkastellaan satamaan johtavan henkilöliikenneraiteen 
uudelleenlinjausta. Jos kaikki raideliikenne tulisi satama-alueelle pohjoisesta, nykyistä 
satamaan johtavaa matkustajaraidetta ei enää tarvittaisi. Se lisäisi liikenneturvalli-
suutta keskusta-alueella ja loisi uusia mahdollisuuksia maankäytön suunnittelulle. Ny-
kyisen raiteen aiheuttamat estevaikutukset poistuisivat, mikä sujuvoittaisi kävely- ja 
pyöräily-yhteyksiä. 

Sitowise tutki keväällä 2022 tekemässään satamaraideselvityksessä yhdeksää vaihto-
ehtoa henkilöliikenneraiteen linjaukselle. Raiteen parhaaksi sijainniksi nähdään vaih-
toehto, jossa ratayhteys saapuu pohjoisesta ja asema on terminaalin välittömässä lä-
heisyydessä. Kaupunginhallitus päätti 6.6.2022 § 269, että käynnistetään neuvottelut 
satamaraiteen suunnittelu-, toteutus-, rahoitus-, omistus- ja hallintajärjestelyistä poh-
joisen raidelinjausvaihtoehdon VE7 pohjalta ja että kyseinen linjaus osoitetaan vireillä 
olevassa Yleiskaava 2029:n ehdotuksessa sekä Ferry Terminal Turku -asemakaavan-
muutosehdotuksessa. 

Satama-alueen kehittämisellä tavoitellaan maankäytön muutoksia siten, että sataman 
toiminnan tehostuessa vapautuu uusia kiinnostavia alueita kaupunkikehitykseen eten-
kin Turun linnan ja Aurajoen väliseltä alueelta, mutta myös laajemmin Turun linnan 
ympäristössä. Tavoitteena on lisäksi, että kaavanmuutos ei estä kaupunkikehittämistä 
kaava-alueen pohjoispuolella Linnanaukon rannalla. Aurajokirannassa ja sataman 
suulla vapautuvien alueiden tulevaan käyttöön ei tässä asemakaavanmuutoksessa 
oteta kantaa, vaan niiden kehittäminen toteutetaan erillisinä kaupungin omina strategi-
sina hankkeina. Suurin osa vapautuvista alueista kuuluu Historian ja tulevaisuuden 
museo -asemakaavanmuutokseen, jonka tavoitteet kaupunginhallitus hyväksyi 
27.9.2021 § 439. 

Kaavanmuutosta valmisteltaessa huomioidaan kulttuurihistorialliset ja maisemalliset 
arvot erityisesti Turun linnan ympäristössä sekä Ruissalon Natura 2000- ja luonnon-
suojelualueet. Tavoitteena on järjestää uusi kävely- ja pyöräily-yhteys Linnanniemeltä 
Ruissaloon. 

4.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Osassa kaavanmuutosaluetta ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kyseisessä osassa 
sijaitsevat Tuontiväylä sekä osa Pansiontiestä, Tuontikadusta, Vapaavarastosta ja rah-
tisatamasta. Niiden suunnittelussa on huomioitava yleiskaavan sisältövaatimukset, 
joista säädetään Maankäyttö- ja rakennuslain §:ssä 93. Lain mukaan yleiskaavaa laa-
dittaessa on otettava huomioon: 

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys; 
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö; 
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; 
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekä 

energia-, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäris-
tön, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla; 

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinympäristöön; 

6) kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset; 
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7) ympäristöhaittojen vähentäminen; 
8) rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekä 
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys. 

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana 

Kaavanmuutoksen tavoitteita muutettiin keväällä 2021, marraskuussa 2021 ja syys-
kuussa 2022. Vuoden 2021 keväällä jätettiin pois tavoitteet Ruissaloon johtavan yhtey-
den turvaamisesta sekä rahtiliiketoimintaan liittyvien muutostarpeiden ja -mahdolli-
suuksien huomioimisesta Vapaavaraston ja Länsisataman alueilla, koska Vapaava-
rasto, Länsisatama ja Ruissaloon johtavat kulkureitit eivät enää sisältyneet kaavan-
muutosalueeseen. Tavoitteista poistettiin myös henkilöliikenneraiteen siirtäminen, 
koska sen katsottiin hankaloittavan mahdollista tulevaa kaupunkikehittämistä matkus-
tajasataman pohjoispuolella. Lisäksi päivitettiin tietoa siitä, mihin suunnitelmiin tavoit-
teet perustuvat. 

Kun kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen 9.11.2021 § 434, päivi-
tettiin terminaalin tavoitteellista käyttöönottoaikaa. 

Syyskuussa 2022 tavoitteiden muutokset perustuivat kaupunginhallituksen 6.6.2022 § 
269 tekemään periaatepäätökseen satamaraiteesta. Sitowise vertaili keväällä 2022 
valmistuneessa selvityksessä eri vaihtoehtoja satamaan johtavan henkilöliikennerai-
teen linjaukselle, ja selvityksen perusteella kaupunginhallitus päätti valita suunnittelun 
lähtökohdaksi vaihtoehdon, jossa raide tulee matkustajasatamaan pohjoisesta Paha-
niemensillan suunnalta. Käytännössä palattiin samankaltaiseen raidelinjaukseen kuin 
oli esitetty ensimmäisessä osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. 

Tavoitteisiin lisättiin, että tarkastellaan satamaan johtavan henkilöliikenneraiteen uu-
delleenlinjausta kaupunginhallituksen 6.6.2022 tekemän periaatepäätöksen mukai-
sesti ja että tavoitteena on järjestää uusi kävely- ja pyöräily-yhteys Linnanniemeltä 
Ruissaloon. Lisäksi päivitettiin arvio terminaalin käyttöönottovuodesta sekä tieto siitä, 
mihin suunnitelmiin kaavanmuutos perustuu. 

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus  

4.4.1 Käynnistäminen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutokset 

Kaavoitus käynnistyi, kun kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavan tavoitteet ja 
merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 18.6.2019 § 284. Osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman ensimmäinen versio on päivätty 13.6.2019. Sitä päivitettiin 
neljä kertaa (9.12.2019, 5.1.2021, 8.9.2022 ja 4.4.2023) ja 13.4.2023 lisättiin tieto ylei-
sötilaisuudesta. Päivitykset johtuivat muutoksista kaava-alueen rajaukseen. Tammi-
kuussa 2021 ja syyskuussa 2022 muutettiin myös kaavanmuutoksen tavoitteita. 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi tavoitteiden ensimmäiset muutokset 19.1.2021 
§ 16. Kaupunginhallitus otti lautakunnan päätöksen käsiteltäväkseen 1.2.2021 § 45 ja 
päätti hyväksyä sen 1.3.2021 § 96. Vuonna 2022 tehdyt muutokset kaupunkiympäris-
tölautakunta hyväksyi 13.9.2022 § 337. Muutoksista kerrotaan tarkemmin luvussa 
4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana. 

4.4.2 Vireille tulo 

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa vuonna 2019. Ilmoitus 
vireilletulosta sekä 13.6.2019 päivätty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin 
siinä mainituille osallisille kirjeitse kesäkuussa 2019. 
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4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen 

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitä 20.8.2019 mennessä. Tuolloin saatiin yh-
teensä 9 kirjallista kannanottoa. Lisäksi Liikenne- ja viestintävirasto Traficom ilmoitti 
16.8.2019, ettei sillä ole lausuttavaa. Traficom kuitenkin lähetti mielipiteen myöhemmin 
(19.2.2020). 

Kaksi seuraavaa versiota osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lähetettiin osallisille 
tammikuussa 2020 ja maaliskuussa 2021. Toisen, 9.12.2019 päivätyn version perus-
teella saapui 11 kirjallista mielipidettä ja kolmannen, 5.1.2021 päivätyn version perus-
teella 7 kirjallista mielipidettä. Kiinteistö Oy Linnanpuomi toteaa 21.2.2020 päivätyssä 
mielipidelomakkeessa, ettei sillä ole huomautettavaa. Museovirasto ja Turku Energia 
Sähköverkot Oy ilmoittivat, ettei niillä ole lisättävää aiemmin lähettämiinsä mielipiteisiin 
(Museovirasto 5.2.2020 ja Turku Energia 9.3.2021). 

Ennen kaavaluonnoksen hyväksymistä kirjallisia mielipiteitä saapui yhteensä 28: yksi 
Iso-Heikkilä–Patterinhaka ry:ltä, yksi Keskikaupunkiseura Toispual jokke ry:ltä, yksi Lii-
kenne- ja viestintävirasto Traficomilta, kaksi Museovirastolta, yksi vapaa-aikatoimialan 
museopalveluilta (nyk. vapaa-ajan palvelukokonaisuus, Turun museokeskus), yksi 
nuorisovaltuustolta, kaksi Neste Markkinointi Oy:ltä, yksi Suomen Kulttuurirahaston eri-
tyisasiantuntijalta, yksi Telia Finland Oyj:ltä, kaksi Turku Energia Sähköverkot Oy:ltä, 
kaksi Turkuseuralta, yksi Turun seudun puhdistamo Oy:ltä, yksi Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitokselta, yksi vammaisneuvostolta, kuusi kaavanmuutosalueella toimivilta yri-
tyksiltä, yksi alueella asuvalta yksityishenkilöltä ja kaksi muulta yksittäiseltä henkilöltä. 
Lisäksi Turun museokeskus antoi lausunnon 28.9.2021. 

Mielipiteiden pääkohdat ja kaavoituksen vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin. 
Mielipiteitä saapui myös kaavaluonnoksen hyväksymisen jälkeen. Näistä ehdotusvai-
heen mielipiteistä kerrotaan luvussa 4.4.7 Kuuleminen luonnoskäsittelyn jälkeen ennen 
nähtävillä oloa. 

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot 

Liikenteen ja liikkumisen yleissuunnitelma 

Kaavanmuutosalueesta on laadittu useita maankäyttösuunnitelmia. Keväällä 2020 val-
mistui WSP Finland Oy:n laatima Turun Satama-alueen liikenteen ja liikkumisen yleis-
suunnitelma. Siinä on paljon samaa kuin uusimmassa suunnitelmassa: Matkustaja-
raide saapuu satamaan pohjoisesta, samoin kuin laivojen kyytiin tulevat autot. Uusi 
laivaterminaali sijaitsee Tallink Siljan nykyisen terminaalin koillispuolella, ja sen ympä-
ristö toimii solmukohtana useille eri kulkumuodoille. Rautatieaseman lisäksi lähistöllä 
ovat, pysäkit paikallis- ja kaukoliikenteen linja-autoille ja charterbusseille, raitotie, tak-
siasema, polkupyörien ja kaupunkipyörien pysäköintipaikat sekä pysäköintilaitos. 

Liikenteen ja liikkumisen yleissuunnitelma poikkeaa myöhemmistä luonnoksista muun 
muassa siten, että siinä matkustajasataman liikennealue ulottuu kauemmas pohjoi-
seen ja joukko- ja saattoliikenteen alueet ovat leveämpiä ja kenttämäisempiä. Uusi ter-
minaali sijaitsee eri kohdassa, lähempänä Turun linnaa. 

Yleissuunnitelmassa tarkasteltiin myös sitä vaihtoehtoa, että Ruissaloon johtava ajo-
reitti siirrettäisiin Suikkilantien jatkeeksi Vapaavaraston länsipuolelle kohtaan, jossa ny-
kyisessä asemakaavassa on Vapaavarastonkatu-niminen toteutumaton katualue. Sil-
loin saataisiin sujuvampi yhteys Vapaavaraston ja rahtisataman välille ja lisää tilaa sa-
taman kehittämiselle. Lisäksi WSP ehdotti uuden kävely- ja pyöräilysillan rakentamista 
rahtisataman yli Latokarinkadulta Tuontikadulle. 
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Silta ja Vapaavarastonkatu jätettiin kuitenkin pois myöhemmistä suunnitelmista. Ajo-
reitin siirtäminen ei ole välttämätöntä uuden laivaterminaalin toteuttamisen kannalta, 
mutta uusi katu voidaan tarvittaessa rakentaa myöhemmin omana erillisenä hankkee-
naan. Kaavaehdotuksessa on osoitettu uusi kävely- ja pyöräily-yhteys Ruissaloon, 
mutta se ei ole silta vaan sijaitsee maantasolla. 

Kaavaluonnos 

Kaavaluonnosvaiheessa, vuonna 2021 maankäyttösuunnitelmasta poistettiin Pahanie-
mensillan suunnalta tuleva matkustajaraide, koska uuden yleiskaavan eli Yleiskaava 
2021:n ehdotuksessa esitettiin keskustatoimintojen alue matkustajasataman pohjois-
puolelle (ks. 3.2.4 Yleiskaava). Kaavoitus piti haasteellisena sitä, että rautatie kulkisi 
keskustatoimintojen alueen läpi ja rajaisi osan siitä erilleen Herttuankulman asuinalu-
eesta. 

 
Kuva 18. Kaavaluonnos. 

Luonnosvaiheen suunnitelmassa uuden terminaalin liikennealueelle ajetaan Juhana 
Herttuan puistokadulta. Liikennealue on lyhentynyt pohjois-eteläsuunnassa mutta ulot-
tuu pidemmälle itään. Laivapaikkojen sijainnit ovat kaavaluonnoksessa erilaiset kuin 
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liikenteen ja liikkumisen yleissuunnitelmassa, sillä luonnoksessa nykyisen Tallink Siljan 
laivapaikan viereen esitetään uusi pistolaituri. 

Luonnosvaiheessa Sitowise muokkasi WSP:n liikenteen ja liikkumisen yleissuunnitel-
maa, jotta terminaalin eteläpuolelle suunniteltu liikennealue olisi viihtyisämpi ja jotta 
uudelle terminaalille jäisi leveämpi tila liikennealueen länsipuolelle. Sitowise muutti laa-
jan linja-auto- ja taksikentän pidemmäksi ja kapeammaksi ja ehdotti, että taksiasema 
siirretään muualle, saattoliikenne- ja pysäköintialueen yhteyteen. Taksien tilalle Sito-
wise vaihtoi charterbussit, jotka pysäköidään maankäyttöluonnoksessa lähelle Linnan-
niemen kärkeä Tallink Siljan nykyisen laivapaikan viereen. 

Kaavaluonnoksessa joukkoliikennealueen rajaus ei perustu Sitowisen maankäyttö-
luonnokseen, vaan lähtökohtana käytettiin liikenteen ja liikkumisen yleissuunnitelmaa. 
Aikomuksena kuitenkin oli jo tuolloin, että aluerajausta voitaisiin muuttaa myöhemmin, 
kun liikennesuunnitelma tarkentuisi. 

 
Kuva 19. Sitowisen liikenneluonnos, 2021. 

 
Kuva 20. Kaavoituksessa muokattu versio Sitowisen luonnoksesta. Kuva perustuu 
myös Rambollin suunnitelmaan (26.10.2020/16.4.2021) sekä WSP Finland Oy:n liiken-
teen ja liikkumisen yleissuunnitelmaan (2020). 
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Kuva 21. Schauman Arkkitehdit Oy:n havainnekuvaluonnos uudesta terminaalista. 

4.4.5 Luonnoskäsittely 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen 9.11.2021 § 434. Samalla 
muutettiin vähäisesti kaavanmuutosalueen rajausta ja tarkennettiin kaavanmuutoksen 
tavoitteisiin kirjattua arviota terminaalin valmistumisajasta. 

4.4.6 Muutokset maankäyttösuunnitelmaan luonnoskäsittelyn jälkeen 

Rautatie ja kaavanmuutosalueen rajaus 

Syyskuussa 2022 kaavanmuutosaluetta laajennettiin kaupunginhallituksen 6.6.2022 
§ 269 tekemän satamaraidetta koskevan periaatepäätöksen perusteella. Sitowise ver-
taili keväällä 2022 valmistuneessa selvityksessä eri vaihtoehtoja satamaan johtavan 
matkustajaraiteen linjaukselle, ja selvityksen perusteella kaupunginhallitus päätti valita 
suunnittelun lähtökohdaksi vaihtoehdon, jossa raide tulee matkustajasatamaan pohjoi-
sesta Pahaniemensillan suunnalta. Kyseisen vaihtoehdon hyviä puolia ovat suhteelli-
sen lyhyt etäisyys rautatieasemalle uudelta laivaterminaalilta sekä se, että nykyisen 
raiteen tasoristeykset ja estevaikutus poistuvat. 

Jotta raide voitaisiin siirtää, kaavanmuutosalueeseen lisättiin sataman liikennealueen 
koillisreuna Pahaniemensillalle asti, asemakaavaan merkitty toteutumaton osa Latoka-
rinkatua sekä osa Vapaavaraston korttelista, Huolintakadun pohjoispuolella sijaitse-
vasta teollisuus- ja varastorakennuskorttelista ja kyseisen korttelin vieressä olevasta 
satama-alueesta. Aluerajausta muutettiin myös kaava-alueen eteläosassa siten, että 
rajaus sopii yhteen viereisen Historian ja tulevaisuuden museo -asemakaavanmuutok-
sen kanssa. 
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Kuva 22. Kaavio rautatien siirtämisestä. 

Terminaalin arkkitehtuurikilpailu 

Turun Satama Oy järjesti yhteisterminaalin suunnittelusta arkkitehtuurikilpailun, johon 
kutsuttiin viisi suunnitteluryhmää. 24.5.2022 voittajaksi julistettiin PES-Arkkitehdit Oy:n 
kilpailuehdotus ORIGAMI. Siinä vinot alumiinipinnat tuovat lennokkuutta terminaalira-
kennuksen julkisivuun. PES-Arkkitehtien suunnitelmassa terminaali on pinta-alaltaan 
suhteellisen pieni eikä ulotu niin kauas itään kuin kilpailua edeltävissä luonnoksissa. 
Pysäköintilaitos esitetään terminaalin viereen sataman liikennekentän etelärajalle niin, 
että henkilöautojen saatto- ja noutoliikennepaikka sijaitsee sen alla. 
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Kuva 23. PES-Arkkitehdit Oy:n kilpailuehdotuksen havainnekuva uudesta terminaa-
lista. Laivapaikkojen sijainnit ja terminaalin muu ympäristö eivät ole kuvassa uusimpien 
suunnitelmien mukaisia. 

 
Kuva 24. PES-Arkkitehdit Oy:n kilpailuehdotuksen maantasonäkymä uudesta termi-
naalista. 

Muutokset suunnitelmaan arkkitehtuurikilpailun jälkeen 

Pysäköinti- ja saattoliikennealueen suunnitelmaa jouduttiin muokkaamaan, jotta se so-
pisi yhteen rautatien sijainnin kanssa. Kaupunginhallitus teki matkustajaraidetta kos-
kevan periaatepäätöksen vasta kilpailun jälkeen. Siksi PES-Arkkitehdit Oy ei ollut huo-
mioinut raiteen siirtämistä suunnitelmassaan, vaan pysäköintitalo oli terminaalin ja rau-
tatieasemalle valitun uuden sijaintipaikan välissä kävelyreitin tukkeena. 

Muutoksia tehtiin myös kaavanmuutosalueen pohjoisosan suunnitelmiin. Rautatielle 
6.6.2022 valittu sijainti on suunnilleen sama kuin vuonna 2020 valmistuneessa liiken-
teen ja liikkumisen yleissuunnitelmassa (WSP Finland Oy, ks. kohta 4.4.4). Matkusta-
jasataman liikennekenttää ei kuitenkaan suunniteltu WSP:n yleissuunnitelman mukai-
sesti, vaan kentän muoto säilytettiin samankaltaisena kuin kaavaluonnoksessa, jotta 
sen pohjoispuolelle jäisi laajempi alue maankäytön tulevaa kehittämistä varten (ks. 
kohta 3.2.4). 
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Arkkitehtitoimistot After Party ja SHY sekä liikennesuunnittelukonsultti Sitowise kehitti-
vät maankäyttösuunnitelmaa yhteistyössä Turun kaupungin, Turun Satama Oy:n, 
PES-Arkkitehdit Oy:n, Rambollin, WSP:n ja Schauman Arkkitehdit Oy:n kanssa. Ram-
boll vastasi satamakentän suunnittelusta, ja PES-Arkkitehdit Oy tarkensi suunnitelmaa 
uudesta terminaalista. 

Uusimmassa suunnitelmassa matkustajaraide esitetään satama-alueen itäreunalle. Se 
päättyy liikekeskus Aurigan tontin eteläpuolelle, mistä on vähän yli 200 metrin kävely-
matka uuden terminaalin pääoville. Laivoihin menevä liikenne tulee satamakentälle 
pohjoisesta rautatien länsireunaa myötäillen, ja laivoista poistuva liikenne kulkee sa-
maa reittiä. Tuontiväylän linjausta muutetaan vähäisesti, jotta Tuontiväylältä olisi suju-
vampi ajoyhteys matkustajasatamaan. 

Satamakentälle johtavan ajoreitin varteen esitetään kävely- ja pyöräily-yhteys, joka ylit-
tää rautatien tasoristeyksenä Huolintakadun kohdalla ja jatkuu sieltä etelään raiteen 
itäpuolella. Kävely- ja pyöräilyreitti lyhentää matkaa keskustasta Ruissaloon yli 400 m. 

Matkustajaterminaalin lähiympäristössä liikennesuunnitelma perustuu siihen, että jouk-
koliikenne ja henkilöautoliikenne saapuvat terminaalin luokse eri reittiä: linja-autot Lin-
nankatua myöten, henkilöautot ja taksit Kuljetuskadun kautta. Siten voidaan ehkäistä 
joukkoliikennereittien ruuhkautumista. Paikallispussien pysäkit sijoitetaan lähelle ter-
minaalia Linnankadun varrelle ja charterbussit ja kaukoliikenteen linja-autot terminaalin 
eteläpuolelle. Linnankadun linjaus muutetaan niin, että uuden terminaalin sisään- ja 
uloskäynneiltä on näköyhteys Turun linnalle. 

Pysäköintitalo sijaitsee suunnitelmassa Kuljetuskadun ja Juhana Herttuan puistokadun 
risteyksen lounaispuolella. Tarkoituksena on, että sen maantasokerros varataan lyhyt-
aikaiselle saatto- ja noutopysäköinnille ja ylemmissä kerroksissa on pidempiaikaisia 
pysäköintipaikkoja. Taksit voivat ajaa terminaalin sisäänkäyntiaukion viereen. Muiden 
henkilöautojen on pysähdyttävä kauemmas, jotta ne eivät ruuhkauttaisi taksiasemaa. 

Taksiaseman, rautatien ja pysäköintitalon eteläpuolelle esitetään kolme uutta korttelia, 
jotka rajaavat Linnankatua ja tekevät siitä kaupunkimaisemman. Kortteleihin voidaan 
sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja asuintiloja. Asuntoja ei kuitenkaan tule rakentaa 
satamakentän puolelle, missä satamatoiminta aiheuttaa häiritsevää melua ja valoa. 
Suurin osa korttelien autopaikoista on käytännöllisintä sijoittaa pysäköintilaitokseen, 
mutta pihoille tarvitaan liikkumisesteisten pysäköintipaikkoja. 

Rakennusten korkeus vaihtelee viidestä yhteen kerrokseen. Korkeus madaltuu kohti 
Turun linnaa ja uutta terminaalia. After Party ja SHY ovat tehneet vaihtoehtoisia suun-
nitelmia rakennusten sijoittelusta. Kuvassa 27 uudet talot ovat Turun linnan puolella 
pistemäisiä ja suhteellisen pienikoisia eli muistuttavat linnan ympäristön nykyisiä ra-
kennuksia. Kuvassa 29 talot ovat lamellitaloja. Niiden korkeusvaihtelut tuovat kuitenkin 
suunnitelmaan pienipiirteisyyttä linnan suunnalla. 

Uusien asuin-, liike- ja toimistorakennusten väliin jää kaksi kapeaa kujaa shared space 
-tyyppisiksi kävelyreiteiksi, joita voi käyttää myös tontille ajoon. Niistä läntisempi on 
erityisen tärkeä Linnanniemen tulevan maankäyttösuunnittelun kannalta. Tarkoituk-
sena on, että sen kautta pääsee rautatieasemalta Aurajoen rantaan sekä uuteen His-
torian ja tulevaisuuden museoon. 

Toinen tärkeä kävelyreitti on suunnitelmassa esitetty yhteys juna-asemalta terminaa-
lille. Katettu reitti rajaa taksiaseman aukiomaiseksi tilaksi erilleen satamakentästä. Ka-
tos reunustaa myös terminaalin sisääntuloaukiota ja tekee siitä tilallisesti selkeämmän. 
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Kuva 25. Luonnos kaavanmuutosalueen maankäytöstä. Kuva perustuu After Partyn, 
Arkkitehtitoimisto SHY:n, PES-Arkkitehdit Oy:n, Ramboll Finland Oy:n, Sitowise Group 
Oyj:n ja WSP Finland Oy:n suunnitelmiin. 
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Kuva 26. Asemapiirros kaavanmuutosalueen eteläosasta (After Party ja SHY 2023). 
Alueen eteläpuolelle esitetyt uudet rakennukset kuuluvat toiseen, Historian ja tulevai-
suuden museo -nimiseen kaavanmuutosalueeseen (ks. 3.2.10 Lähiympäristön kaava-
tilanne ja suunnitelmat). 

 
Kuva 27. Ilmakuvanäkymä uusista kortteleista terminaalin ja pysäköintilaitoksen vä-
lissä (After Party ja SHY 2023). 
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Kuva 28. Vaihtoehtoinen luonnos läntisimmästä korttelista (After Party ja SHY 2023). 

 
Kuva 29. Vaihtoehtoinen luonnos keskimmäisestä korttelista (After Party ja SHY 2023). 

4.4.7 Kuuleminen luonnoskäsittelyn jälkeen ennen nähtävillä oloa 

Pian kaavaluonnoksen hyväksymisen jälkeen vuoden 2021 lopulla ja vuoden 2022 
alussa saatiin 10 mielipidettä: yksi Turun museokeskukselta, yksi Portsa ry:ltä, yksi 
Turku Energia Sähköverkot Oy:ltä, yksi Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja kuusi 
yksityishenkilöiltä. Lisäksi Turun museokeskus antoi 17.2.2022 rakennusvalvonnalle 
lausunnon siitä, että tarvitaan meriarkeologinen selvitys, ja 17.6.2022 kaavoitukselle 
lausunnon selvityksen tuloksista. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman neljäs versio lähetettiin osallisille syyskuussa 
2022. Sen perusteella saatiin 9 mielipidettä: yksi Museovirastolta, yksi Ruissalo-yhdis-
tykseltä, yksi Turku Energia Sähköverkot Oy:ltä, kaksi Turun seudun puhdistamo 
Oy:ltä, yksi Vapaavarastolta ja kolme kaavanmuutosalueella toimivilta yrityksiltä. Li-
säksi Liikenne- ja viestintävirasto totesi, ettei sillä ole lausuttavaa. Mielipiteiden pää-
kohdat ja kaavoituksen vastaukset on koottu vuorovaikutusraporttiin. 
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4.4.8 Lausunnot 

13.4.2023 päivätystä kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot esteettömyyskoordi-
naattorilta, Museovirastolta, Turun museokeskukselta, Turku Energia Lämpö Oy:ltä, 
Turku Energia Sähköverkot Oy:ltä, Turun Vesihuolto Oy:ltä, Turun seudun puhdistamo 
Oy:ltä, Digita Oy:ltä, Vammaisneuvostolta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, 
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta (Ympäristö ja luonnon-
varat sekä Liikenne ja infrastruktuuri), Varsinais-Suomen liitolta, Väylävirastolta, Tra-
ficomilta, Matkahuollolta, Taksiliitolta, Kauppakamarilta sekä Turvallisuus- ja kemikaa-
livirastolta. Lausunnon lähettivät Turku Energia Sähköverkot Oy, Turun museokeskus, 
Turun Vesihuolto Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Varsinais-Suomen 
aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-
keskus), Varsinais-Suomen liitto ja Väylävirasto. Lisäksi Traficom ilmoitti, ettei sillä ole 
lausuttavaa. 

Lyhyet kuvaukset lausunnoista: 

- Turku Energia huomautti lausunnossaan virheestä voimalinjan sijaintipaikassa 
sekä pyysi muutoksia kaavaselostukseen ja voimalinjaa, muuntamoita ja muuta 
sähköverkkoa koskeviin kaavamerkintöihin ja -määräyksiin. 

- Turun museokeskus toivoi muutoksia vedenalaisten muinaisjäännösten (sm-1) 
ja muiden vedenalaisten kulttuuriperintökohteiden (s-1) kaavamääräyksiin. 

- Turun Vesihuolto Oy kehotti huomioimaan vesihuoltoverkoston ja sopimaan 
johtojen siirtämisestä hyvissä ajoin. 

- Tukes totesi, että tarvittava suojaetäisyys osoitteissa Telikatu 7 ja 9 sijaitseviin 
kemikaalivarastoihin on vähintään 10 m. 

- Aluepelastuslaitos muistutti sammutusvesisuunnitelmasta, vaarallisten ainei-
den kuljetuksen turvallisuusselvityksestä ja siitä, että alueella tulee voida pe-
lastaa ja operoida pelastuslaitoksen kalustolla. 

- ELY-keskus toivoi selvennystä Ruissaloon johtavan kävely- ja pyöräilyreitin si-
jaintiin sekä tarkennusta ilmastovaikutusarvioon. 

- Varsinais-Suomen liitto kommentoi, että Ferry Terminal Turku -asemakaava-
muutosehdotus toteuttaa maakuntakaavaa ja tukee seudulliselle ja maakunnal-
liselle liikennejärjestelmälle asetettuja tavoitteita. Liiton mukaan on tärkeää kes-
kustella siitä, miten varmistetaan kaikkien tavoitteiden pysyminen mukana, kun 
alueen suunnittelu ja toteutus etenevät. 

- Väylävirasto pyysi huomioimaan satamaraiteen vaatimat tilavaraukset. 

4.4.9 Nähtävillä olo, muistutukset ja muutokset kaava-aluerajaukseen 

Kaavaehdotus oli nähtävillä asiakaspalvelussa Turku-Pisteessä ja kaupungin internet-
sivulla 17.4.2023–16.5.2023. 

Hieman ennen nähtävillä oloa kaavanmuutosalueen rajausta muutettiin, jotta kaavaeh-
dotukseen voitaisiin merkitä suunnitteilla olevat luonnon monimuotoisuutta lisäävät nii-
tyt Pahaniemensillan viereen sekä satama-altaan vedenalaiset kulttuuriperintökohteet. 
Lisäksi rajaukseen tehtiin muutoksia myös muualla maankäyttösuunnitelmien tarken-
tumisen vuoksi ja jotta saataisiin leveämpi alue uudelle rautatielle. Muutosten vuoksi 
päivitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 4.4.2023. Uusi osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma lähetettiin ennen nähtävillä oloa niille osallisille, joiden omistaman tai 
kaupungilta vuokraaman alueen lähellä kaavanmuutosalueen rajaus muuttui. 

Nähtävilläoloaikana saapui neljä muistutusta: kaksi Tuontiväylän varrella toimivilta polt-
toaineidenjakeluyrityksiltä, yksi Telikatu 9:ssä toimivilta yrityksiltä ja yksi yksityishenki-
löltä. Yritykset toivovat muun muassa, että kaavanmuutosalueen suunnittelussa huo-
mioidaan niiden liikenteen toimivuus, sujuvuus ja turvallisuus ja että kaavaehdotuksen 
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suojaviheralueella sallitaan myös polttoaineiden jakeluasemien tarvitsemat maanpääl-
liset rakenteet ja laitteet. Yksityishenkilön mielestä sataman asemakaavan pitää olla 
mahdollisimman joustava ja asuntoja ei tule sijoittaa sataman lähelle. Hän toteaa myös, 
että olisi parempi siirtää matkustajasatama Pansioon, jotta ruoppaustarve vähenisi ja 
sataman ympäristölle aiheuttamat haitat olisivat vähäisempiä. Muistutusten tiivistelmät 
ja kaavoituksen vastineet muistutuksiin ovat vuorovaikutusraportissa. 

26.4.2023 kaavoitus esitteli kaavaehdotusta yleisötilaisuudessa yhdessä Turun Sa-
tama Oy:n ja Turkuseuran kanssa. Yleisötilaisuuden muistio on liitteenä vuorovaiku-
tusraportin lopussa. 

4.4.10 Muutokset kaavaehdotukseen nähtävillä olon jälkeen (muutettu 6.6.2023) 

Kaavaehdotusta muutettiin lausuntojen, muistutusten ja ehdotuksesta saatujen muiden 
kommenttien perusteella. Rautatiealetta (LR) levennettiin ja suoristettiin, jotta raidelin-
jaus vastaisi paremmin Väyläviraston teettämää alustaa suunnitelmaa ja jotta raiteen 
suunnittelulle jäisi enemmän liikkumavaraa. 

Raiteen suoristaminen aiheutti vähäisiä laajennuksia kaavanmuutosalueeseen Lato-
karinkadun, Huolintakadun ja osoitteessa Huolintakatu 5 sijaitsevan korttelin kohdalla. 
Kaavanmuutosalueen raja siirtyi siellä enimmillään noin 7,5 metriä. 

Lisäksi kaava-aluetta laajennettiin Tuontikadun eteläpuolella olevan polttoaineiden ja-
keluaseman kohdalla, jotta kaavaraja myötäilisi vapaavarastoalueen aitaa. Kaavoitus 
on ilmoittanut aluerajauksen muutoksista Vapaavarastolle ja osoitteessa Huolintakatu 
5 sijaitsevan tontin omistajalle, joiden vuokraamia alueita muutokset koskevat. 

Kaavanmuutosalue pieneni Telikatu 9:n kohdalla sekä Tuontiväylän ja Tuontikadun ris-
teyksessä. Kyseisissä paikoissa kavennettiin katualueita Telikatu 9:n yritysten ja Va-
paavaraston pyynnöstä. Telikatu 9:n itäpuolelle esitetty uusi ajoreitti muutettiin katu-
alueesta satama-alueeksi (LS-1). 

Lisäksi tehtiin pieniä muutoksia muihin katu-, liikenne- ja korttelialueiden rajoihin sekä 
korjauksia kaavakarttaan ja kaavamääräyksiin. Rautatiealueen leventämisen vuoksi 
täytyi kaventaa itäisempää asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1-
korttelia 35) 3 metrillä ja poistaa kaavaehdotukseen merkitty uusi puurivi Kuljetuskadun 
varrelta. 

Satama-alueen (LS-1), yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialueiden (ET-1 ja ET-2), suojaviheralueen (EV-1), voimajohtoalueen sekä 
vedenalaisten kulttuuriperintökohteiden (sm-1 ja s-1) kaavamääräyksiä muutettiin 
muistutusten, Turun museokeskuksen ja Turku Energia Sähköverkot Oy:n lausuntojen 
ja yleisötilaisuudessa saadun kommentin perusteella. Turku Energian lausunnon pe-
rusteella tehtiin muutoksia myös yleisten kaavamääräysten kohtaan Johdot ja kunnal-
listekniikka sekä lisättiin sijainniltaan ohjeelliset johtoalueet Huolintakadun länsipuo-
lelle ja EV-2-suojaviheralueen kohdalle. 

Nähtävillä olon jälkeen Turun Satama Oy pyysi 31.5.2023 muutoksia kaavaehdotus-
karttaan, koska satamakentän uusimmissa suunnitelmissa laiturialueita laajennetaan 
enemmän kuin oli aiemmin suunniteltu. Lisäksi Turun Satama Oy toivoi, että kaavaeh-
dotuksessa merkittäisiin satama-alueeksi myös suunnitteilla olevat laivoihin johtavat 
rampit. 

Kaavoitus teki Turun Satama Oy:n pyytämät muutokset 6.6.2023. Satama-aluetta (LS-
1) levennettiin vesialueelle päin 7,5 m pohjoisemman laivapaikan kohdalla, 1,5 m ete-
läisemmän laivapaikan kohdalla ja 1 m Linnanniemen kärjessä. Myös laivoihin johtavat 
rampit merkittiin satama-alueeksi. 
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Lausuntojen, muistutusten ja Turun Satama Oy:n kommenttien perusteella tehdyt muu-
tokset ovat niin vähäisiä, että niiden johdosta ei ole tarpeen asettaa kaavaehdotusta 
uudelleen nähtäville. 

4.4.11 Kaavaehdotuksen lautakuntakäsittely (lisätty 6.6.2023) 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavaehdotuksen 6.6.2023 § 207 siten muu-
tettuna, että kaavan yleisiin määräyksiin lisätään kirjaus myös satamatoimintojen huo-
mioimisesta pientaajuisen melun osalta seuraavasti: ”Melulle herkkiä tiloja sisältävien 
rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon laivojen ja satamatoimintojen pieni-
taajuinen melu.” 
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus 

Asemakaavamuutosehdotus on laadittu Sataman, Iso-Heikkilän ja Pahaniemen kau-
punginosiin. Kaavanmuutosalueeseen kuuluvat Sataman kaupunginosassa suuri osa 
sataman itäisestä alueesta, kortteli 5 (Juhana Herttuan puistokatu 25–27 / Satamakatu 
18), osa korttelin 15 tontista 3 eli Vapaavaraston tontista, kapeat kaistaleet korttelista 
4 (makasiinikorttelin pysäköintialue) ja Juhana Herttuan puistosta, osa Linnanaukon 
vesialueesta (jonka eteläosasta käytetään nykyisessä kaavassa nimeä Aurajoki), Kul-
jetuskatu sekä osia muista nykyisen asemakaavan katualueista. Iso-Heikkilän kaupun-
ginosassa alueeseen kuuluu pieni osa korttelista 43 (Huolintakatu 5). Pahaniemen kau-
punginosassa kaavanmuutosalueeseen sisältyvät osa Pansiontiestä sekä Vientiväylä 
ja Tuontikadun ja rautatiealueen osat, jotka ovat nykyisessä asemakaavassa samaa 
katualuetta Pansiontien kanssa. Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 61,8 ha. 

Kaavaehdotus perustuu WSP:n, Sitowisen ja Rambollin liikennesuunnitelmiin, Ram-
bollin satamakenttäsuunnitelmaan, PES-Arkkitehdit Oy:n terminaalisuunnitelmaan, 
joka pohjautuu kilpailuvoittoon, sekä After Partyn ja SHY:n maankäyttösuunnitelmaan. 
Ehdotuksessa suuri osa kaavanmuutosalueesta säilyy satama-alueena (LS-1 ja LS-2). 
Matkustajasatamaa varten tarkoitetun LS-1-alueen rakennusoikeudeksi on merkitty 
30 000 kerrosneliömetriä (k-m2) ja rahtisatamana säilyvän LS-2-alueen rakennusoi-
keudeksi 3 000 k-m2. 

Uuden henkilöliikenneterminaalin saa ehdotuksen mukaan sijoittaa nykyisen Tallink 
Siljan terminaalin koillispuolelle. Siljan nykyiselle terminaalille ei merkitä kaavassa ra-
kennusalaa. Tarkoituksena, että se puretaan, samoin kuin suurin osa muista kaavan-
muutosalueen rakennuksista. 

Nykyisessä asemakaavassa rakennusten suurin sallittu korkeus on matkustajasata-
man eteläosassa +13,46 m merenpinnasta. Korkeutta joudutaan nostamaan, jotta ter-
minaalista ja laivaan johtavista matkustajasilloista saadaan tarpeeksi korkeat. Kaava-
ehdotuksessa uuden terminaalin vesikatto saa pääosin olla enintään 20,0 m meren-
pinnan yläpuolella. Silloin se ei kaukaa katsottuna peitä taakseen maamerkkirakennuk-
sia, kuten Turun linnaa. 

Yksi kaavanmuutoksen tavoitteista on, että matkustajaraide voitaisiin siirtää tulemaan 
satama-alueelle pohjoisesta eli samalta suunnalta kuin nykyiset tavararaiteet. Kaava-
ehdotuksessa uudelle raiteelle osoitetaan rautatiealue (LR), joka likimain myötäilee ny-
kyisen satamakentän itäreunaa. Sen viereen on esitetty uusi Vientikatu-niminen katu, 
jota pitkin voi ajaa matkustajasataman liikennekentälle. Tarkoituksena on, että kadun 
reunalle tehdään kävely- ja pyöräilyreitti lyhentämään kävelymatkaa keskustasta Ruis-
saloon. Kaavaehdotuksessa reitti ylittää matkustajaraiteen tasoristeyksenä ja jatkuu 
raiteen itäpuolella etelään kohti Linnanniemeä. 

Katualueiden linjauksia ja rajoja muutetaan kaavanmuutosalueen eteläosassa. Sata-
makatua levennetään, jotta olisi tarpeeksi tilaa uusille ajokaistoille, pyöräteille ja rai-
tiotielle. Linnankadun länsiosa on nykyisessä kaavassa sataman liikennealuetta. Kaa-
vaehdotuksessa se merkitään katualueeksi. Kadun linjausta muutetaan niin, että se 
kääntyy luoteeseen kohti uuden terminaalin sisäänkäyntiä ja sen jälkeen lounaaseen 
terminaalin julkisivun suuntaisesti. 

Kaavaan merkitään myös olemassa olevat Tuontikatu, Tuontiväylä ja Vientiväylä. 
Tuontikatu on nykyisessä asemakaavassa sataman liikennealuetta ja Latokarinkatua 
sekä osa Pansiontietä ja Vapaavaraston teollisuus- ja varastokorttelia. Tuontiväylä on 
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osa Vapaavaraston korttelia ja Vientiväylä samaa katualuetta kuin Pansiontie. Tuonti-
väylän linjausta muutetaan vähäisesti siten, että kadun itäpää on nykyistä etelämpänä, 
jotta liittymä satamaan johtavalle Vientikadulle saadaan sujuvaksi. 

Uuden laivaterminaalin itäpuolelle osoitetaan neljä korttelia. Niihin saa sijoittaa asuin-, 
liike- ja toimistotiloja, yhteensä enintään 17 825 k-m2, sekä 35 000 k-m2:n kokoisen 
pysäköintilaitoksen. Rakennusten korkeus vaihtelee yhdestä neljään kerrokseen. 
Niissä voi olla asuintiloja enintään noin 6 925 k-m2, mikä tarkoittaisi noin 140 asukasta. 
Asuntojen rakentamista satamakentän reunalle ei sallita, jotta sataman melu ja valais-
tus eivät häiritsisi asukkaita. Asuinrakennuksia saadaan rakentaa vasta sitten kun asu-
mista melulta suojaava liikerakentaminen on toteutettu satamakentän puolelle. 

Liike- ja palvelutilojen määrää rajoitetaan, koska niiden suuri keskittymä voisi aiheuttaa 
liikenneruuhkia. Muita kuin hotellikäytössä olevia liike- ja palvelutiloja saa olla termi-
naalin ja pysäköintilaitoksen väliin rakennettavissa asuin-, liike- ja toimistotaloissa 
enintään 3 000 k-m2. Lisäksi saa rakentaa liiketiloja pysäköintilaitokseen, matkustaja-
satama-alueelle ja Linnankatu 87:n vanhaan jugendtaloon, joka esitetään kaavaehdo-
tuksessa suojeltavaksi. 

Yhteensä kaavanmuutosalueelle osoitetaan rakennusoikeutta noin 86 951 k-m2. Siihen 
sisältyy myös Linnankatu 87:n suojeltava rakennus, jonka kerrosala on noin 230 k-m2. 
Korttelien ja kaavanmuutosalueeseen kuuluvan vapaavarastokorttelin osan rakenta-
mistehokkuudet vaihtelevat välillä 0,04–3,44, ja tehokkuuksien keskiarvo on 1,69. 

Uuden rakennusoikeuden määrää ei voi helposti verrata nykyiseen kaavaan, koska 
siinä ei määritellä sataman liikennealueiden rakennusoikeutta. Nykyisen kaavan muilla 
alueilla on rakennusoikeutta yhteensä noin 76 298 k-m2, kun rakennusten yhden ker-
roksen korkeudeksi oletetaan 3 m. Kantakartan ja Turun kaupungin paikkatietojen pe-
rusteella sataman liikennealueille (LS) toteutettujen rakennusten kerrosala on noin 34 
350 k-m2. Jos sataman liikennealueiden nykyinen rakennusoikeus määritetään sinne 
toteutettujen rakennusten nykyisen kerrosalan mukaan, kaavanmuutosalueen raken-
nusoikeus pienenee noin 23 700 k-m2. Käytännössä muutos on kuitenkin pienempi, 
koska teollisuus- ja varastorakennusten kerroskorkeus on yleensä suurempi kuin 3 m.  

Kaavanmuutoksen yhteydessä tehdään sitovat tonttijaot, joilla muodostetaan Sataman 
kaupunginosaan kuusi uutta tonttia: 5.-1, 34.-1, 38.-1, 39.-1, 40.-1 ja 41.-1. Tonttien 
rakennusoikeudet vaihtelevat välillä 15 k-m2 - 35 000 k-m2, tonttien koot välillä 54 m2 - 
10 168 m2 ja tonttitehokkuudet välillä 0,18–3,44. Tonttitehokkuuksien keskiarvo on 
3,01. Sataman kaupunginosan kortteleille 15, 35–37 ja 42 laaditaan erilliset tonttijaot 
kaavan valmistumisen jälkeen. 

5.2 Aluevaraukset 

5.2.1 Satama-alueet 

Satama-alue LS-1 

Uutta henkilöliikenneterminaalia ja sen liikennekenttää varten osoitetaan satama-alue 
(LS-1), jolle saa sijoittaa myös muita satamatoimintaan liittyviä rakennuksia ja raken-
teita sekä sellaisia liike-, toimisto- ja palvelutiloja, jotka eivät haittaa sataman toimintaa. 
Liikennealue on kaavaehdotuksessa suunnilleen Tallink Siljan nykyisen liikennealueen 
kohdalla, mutta se jatkuu pohjoisessa nykyiseen rahtisatamaan Huolintakadun koh-
dalle asti. Etelässä ja idässä satamakenttäalue pienenee, koska tilaa tarvitaan muun 
muassa kaduille ja rautatielle. 

Satama-aluetta levennetään länteen nykyisen kaavan vesialueen puolelle. Muutokset 
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perustuvat Turun Satama Oy:n teettämiin suunnitelmiin laiturialueen laajentamisesta. 
Nykyisen Tallink Siljan laivapaikan kohdalla levennys on enimmäkseen noin 10–11 m 
ja sen pohjoispuolella enimmäkseen noin 17–21 m. Lisäksi satama-aluetta laajenne-
taan 1 m Linnanniemen kärjessä. (Muutettu 6.6.2023.) 

LS-1-alueen suurin sallittu rakennusoikeus on 30 000 k-m2. Alueelle merkitään henki-
löliikenneterminaalin rakennuspaikka (lha) nykyisen Tallink Siljan terminaalin koillis-
puolelle sekä sijainniltaan ohjeellinen aukio, jonka on tarkoitus sijaita uuden terminaalin 
pääovien kohdalla. Aukiotilaa tulee rajata istutuksilla, rakennuksilla tai rakenteilla. 
Osan aukiosta saa istuttaa puistomaiseksi. 

Terminaalin vesikaton ylin kohta saa olla enintään +20,0 m korkeudella merenpinnasta, 
jotta terminaalirakennus ei olisi maisemallisesti liian hallitseva suhteessa Turun linnaan 
ja muihin maamerkkirakennuksiin. Korkeusrajan saa ylittää yksittäisillä rakenteilla, esi-
merkiksi kattoikkunoilla, jos niiden pinta-ala on yhteensä enintään 400 m2 ja korkeus 
merenpinnasta enintään +25,0 m. 

Terminaalilta laivaan johtavissa matkustajakäytävissä vesikaton korkeus merenpin-
nasta voi olla enintään +19,0 m. Tarkoituksena on, että käytävät totutetaan siltamai-
sina. Ne on suunniteltava siten, että ne peittävät maisemaa mahdollisimman vähän. 
Erityisesti on huomioitava näkymät keskustaa kohti laivaväylän suunnalta. Mahdolli-
simman suuren osan matkustajakäytävien seinistä tulee olla lasia, joka on kuvioitava 
siten, että kuviot ehkäisevät lintujen törmäämistä lasiin. 

Muissa LS-1-alueen rakennuksissa vesikatto saa olla enintään +15,0 m korkeudella 
merenpinnasta. Jos matkustajakäytävän viereen tehdään rakennuksia Linnanniemen 
kärkeen eli Tallink Siljan nykyisen terminaalin kohdalle, näiden rakennusten on kuiten-
kin oltava matalampia, enintään +13,5 m merenpinnasta. Matalampi korkeusraja joh-
tuu siitä, että niemenkärki on maisemallisesti erityisen keskeinen paikka, kun lähesty-
tään Turkua laivaväylän suunnalta. 

LS-1-alueen pohjoisosaan merkitään aluevaraus maanalaiselle hulevesijohdolle. 

Sataman liikennealue LS-2 

Nykyisessä asemakaavassa on Pahaniemen sillan eteläpuolella sataman liikennealue 
(LS), joka on merkitty kaavaehdotukseen kirjaintunnuksella LS-2. Alueelle saa raken-
taa satamatoimintoihin liittyviä teollisuus- ja varastorakennuksia, joiden rakennusoi-
keus voi olla yhteensä enintään 3 000 k-m2 ja korkeus merenpinnasta enintään +15,0 
m. 

Sataman liikennealueen rajaus pienenee idässä, lännessä ja pohjoisessa, koska osa 
alueesta muutetaan kaduiksi ja rautatiealueeksi. Etelässä liikennealueeseen lisätään 
nykyiseen asemakaavaan merkitty Latokarinkadun osa, jota ei ole toteutettu. 

LS-2-alueen eteläosasta varataan alueet hulevesijohdoille ja Turku Energian keskijän-
nitekaapelille. Hulevesijohtoa tarvitaan Latokarinkatua ja sen varrella sijaitsevia kortte-
leita varten. 

5.2.2 Korttelialueet 

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-1 

Kaavaehdotuksessa on kaksi asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta (AL-1) Satama-
kadun varrella uuden matkustajasatama-alueen koillispuolella. Tällä hetkellä niiden 
kohdalla sijaitsee satamakenttää, sataman pysäköintipaikkoja sekä osa teollisuus- ja 
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varastokorttelista. 

Pohjoisemman AL-1-alueen (kortteli 35) rakennusoikeus on 4 525 k-m2, mistä voi olla 
asuintiloja enintään 2 725 k-m2. Eteläisemmän AL-1-alueen (kortteli 36) rakennusoi-
keus on 9 300 k-m2, mihin voi sisältyä asuinrakentamista enintään 4 200 k-m2. Liike- 
ja palvelutilojen suurin sallittu kerrosalamäärä on kummassakin korttelissa enintään 
1 000 k-m2, minkä lisäksi saa kuitenkin rakentaa hotellitiloja. 

Asuntoja saa sijoittaa vain niihin korttelialueen osiin, jotka eivät ole satamakentän puo-
lella, ja mikään asunnoista ei saa avautua pelkästään yleisten pysäköintilaitosten kort-
telialueen (LPY-1) suuntaan. Satamakentän ja asuinrakennusten väliin on rakennet-
tava vähintään 13 m korkea liike- tai toimistorakennus, joka suojaa asuntoja sataman 
ja laivojen melulta. 

Korttelissa 36 rakennukset saavat olla pohjoisessa satamakentän puolella enintään 
viisi kerrosta korkeita ja korttelissa 35 enintään neljä kerrosta korkeita. Rakennusten 
suurin sallittu korkeus madaltuu kohti Turun linnaa. Linnan puoleiset julkisivut saavat 
olla enintään kolme kerrosta korkeita lukuun ottamatta nelikerroksisten rakennusten 
kapeita päätyjulkisivuja. 

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K-1 

Uuden terminaalin itäpuolelle osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue, 
jonka rakennusoikeus on 4 000 k-m2. Alueelle saa sijoittaa liike- ja palvelutiloja yh-
teensä enintään 1000 k-m2. Rakennuksen korkein osa saa olla enintään neljä kerrosta 
korkea. Terminaalin puoleisen osan tulee olla enintään kaksikerroksinen, jotta se ei 
peittäisi terminaalia taakseen ja jotta terminaalin sisäänkäyntien ympäristö olisi ava-
rampi. 

Osa rakennuksen pohjois- ja luoteisjulkisivuista pitää rakentaa ulokkeina, joiden alla 
on oltava vapaata korkeutta vähintään 3,5 m. Ulokkeiden avulla saadaan suorempi ja 
leveämpi kävelyreitti terminaalilta rautatieasemalle. Korttelialueen ja rakennuksen läpi 
on sallittava yleinen jalankulku taksiasemalle. 

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K-2 

Osoitteessa Linnankatu 87 sijaitsevan entisen merimieskodin pihamaa merkitään liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myös asunnon (K-1). Raken-
nus pihoineen kuuluu Turun linnan valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kult-
tuuriympäristöön (RKY). Jugendtyylinen merimieskotirakennus esitetään suojelta-
vaksi. Takapihalla sijaitsevaa matalampaa rakennusta voi laajentaa noin 40 kerrosne-
liömetrillä. Piha-aluetta tulee kehittää ja hoitaa kohteen piharakennusperinteen mukai-
sesti edistäen ja ylläpitäen alueelle luonteenomaista viherympäristöä ja kasvillisuuden 
monimuotoisuutta. 

Korttelialue on Linnankadun varrella noin 98 m2 pienempi kuin nykyinen Linnankatu 
87:n pihaksi vuokrattu alue. Syynä pienentämiseen on se, että katutilaa tarvitaan lisää 
kävely- ja pyöräilyreittejä varten. 

Yleisten pysäköintilaitosten korttelialue LPY-1 

Kuljetuskadun ja Satamakadun risteyksen lounaispuolella on kaavaehdotuksessa 
yleisten pysäköintilaitosten korttelialue (LPY-1). Se sijaitsee nykyiseen asemakaavaan 
merkityn teollisuus- ja varastokorttelin kohdalla. Alueelle saa sijoittaa muun muassa 
matkustajasataman ja AL-1- ja K-1-korttelialueiden pysäköintiä sekä joukkoliikenteen 
saatto-, nouto- ja liityntäpysäköintiä. 
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Pysäköintilaitoksen rakennusoikeus on 35 000 k-m2, ja sen vesikaton ylin sallittu kor-
keus +16,5 m merenpinnasta. Laitoksessa voi siis olla enintään neljä kerrosta – tai viisi, 
jos kattoa käytetään pysäköintiin. Laitokseen mahtuu noin 168 autopaikkaa lyhytaikai-
selle pysäköinnille sekä noin 750 muuta autopaikkaa. 

Pysäköintilaitokseen saa sijoittaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja. Niiden suositeltavin 
sijaintipaikka on maantasokerros Juhana Herttuan puistokadun varrella. 

Erityistä huomiota tulee kiinnittää julkisivun kaupunkikuvalliseen laatuun ja kiinnosta-
vuuteen sekä siihen, että ajoneuvojen valot eivät häiritse asukkaita. Katolle ja seiniin 
saa sijoittaa uusiutuvan energian hyödyntämiseen tarkoitettuja laitteita, kuten aurinko-
paneeleita ja -keräimiä. 

Mahdolliset laajat pysäköintikentät on jäsenneltävä puuistutuksin. Satamakadun ja Ju-
hana Herttuan puistokadun varsi tulee rajata rakennuksella tai istutusalueella, jolla kas-
vaa kookkaita lehtipuita. 

Yleisten pysäköintilaitosten korttelialueelle tehdään tonttijako kaavanmuutoksen yhtey-
dessä siten, että alueesta muodostuu yksi tontti. 

Huoltoaseman korttelialueet, LH 

Tuontiväylä varrelle merkitään korttelialueet olemassa oleville polttoaineen jakeluase-
mille. Tällä hetkellä jakeluasemien yhteydessä on tankkauspisteiden ja polttoainesäili-
öiden lisäksi vain pieni 59 m2:n kokoinen kioskirakennus. Huoltoaseman korttelialueille 
merkitään kuitenkin rakennusoikeutta mahdollista tulevaa rakentamista varten: Tuon-
tiväylän pohjoispuolelle 200 k-m2 ja Tuontiväylän eteläpuolelle 300 k-m2. 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueet, 
ET-1 

Kaavanmuutosalueelle osoitetaan kolme uutta yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
rakennusten ja laitosten korttelialuetta enintään 15 k-m2 suuruista muuntamoa varten. 
Ensimmäisen poikkikadun vieressä on muuntamo jo tällä hetkellä. Juhana Herttuan 
puistokadun varren muuntamoalue on tarkoitettu korvamaan nykyinen muuntamo, joka 
täytyy poistaa käytöstä uuden satamaraiteen vuoksi. Lisäksi tarvitaan muuntamoalue 
satamaa varten lähelle Linnanniemen kärkeä. 

Muuntamoiden korttelialueille tehdään tonttijaot kaavanmuutoksen yhteydessä. Jokai-
sesta ET-1-korttelialueesta muodostetaan yksi tontti. 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue 
ET-2 

Linnankadun varrelle osoitteessa Linnankatu 87 sijaitsevan jugendtalon länsipuolelle 
osoitetaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue 
enintään 120 k-m2 suuruiselle sähkönsyöttöasemalle ja enintään 15 k-m2 kokoiselle 
muuntamolle. Sähkönsyöttöasemaa tarvitaan raitiotietä varten. 

Lähtökohtaisesti muuntamo ja sähkönsyöttöasema tulee sijoittaa samaan rakennuk-
seen. Rakennus on toteutettava arkkitehtonisesti korkeatasoisena, koska se sijaitsee 
verrattain keskeisellä paikalla lähellä Turun linnaa. Julkisivumateriaalien tulee täyttää 
korkeat laatuvaatimukset. Muuntamotilan vapaiden sisämittojen pitää olla vähintään 4 
x 4 metriä. Tilan pitää rajautua suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla. 
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ET-2 korttelialueelle tehdään tonttijako kaavanmuutoksen yhteydessä siten, että alu-
eesta muodostuu yksi tontti. 

5.2.3 Liikennejärjestelyt sekä katu- ja rautatiealueet 

Liikennejärjestelyjen periaatteet 

Kaavanmuutoksella pyrittämään kehittämään liikennejärjestelyjä nykyistä selkeäm-
miksi, turvallisemmiksi ja sujuvammiksi kaikkien kulkutapojen osalta. Merkittävimpiä 
muutoksia ovat sataman matkustajaraiteen siirtyminen uuteen paikkaan, laivoihin ja 
laivoista ajavan liikenteen ohjaaminen Pansiontien eritasoliittymän kautta uutta reittiä 
sekä liikennejärjestelyjen selkeyttäminen ja ajanmukaistaminen yhteisterminaalin ym-
päristössä. 

Laivoihin ja satamakentälle menevät ja sieltä poistuvat ajoneuvot erotetaan selkeästi 
saatto- ja noutoliikenteestä omalle erilliselle reitilleen, uudelle, Vientikatu-nimiselle ka-
dulle, joka tulee matkustajasatamaan Pahaniemensillan suunnalta. 

Kaavanmuutos mahdollistaa sen, että matkustajaraide siirretään tulemaan satama-alu-
eelle pohjoisesta. Silloin kävelymatka rautatiepysäkiltä uuden terminaalin pääoville 
olisi noin 220 m. Nykyisin matka junalta Tallink Siljan terminaalille on noin 200 m ja 
Viking Linen terminaalille vähän yli 100 m, mutta molempiin terminaaleihin kuljettaessa 
on ylitettävä ajorata tai -ratoja sekä käytettävä laivaliikenteen aikana ruuhkautuvia jal-
kakäytäviä.  

Yhteisterminaalin lähellä liikennesuunnitelman pääperiaatteena on erottaa joukkolii-
kenne ja taksiliikenne autoliikenteestä erillisille alueille sekä järjestää laadukkaat jalan-
kulku- ja pyöräily-yhteydet, joihin sisältyy mahdollisimman vähän ajoradan ylityksiä. Si-
ten voidaan lisätä liikenneturvallisuutta ja edistää kestävän liikkumisen kilpailukykyä. 
Näiden tavoitteiden vuoksi autoliikennereitit ovat suunnitelmassa hieman kauempana 
matkustajaterminaalista kuin nykyään, mutta myös pysäköintilaitoksesta on laadukas, 
osittain katoksella suojattu kävely-yhteys terminaaliin. Liikkumisesteisten saattolii-
kenne voidaan järjestää Ensimmäisen poikkikadun kautta. 

Henkilöliikenneterminaalin ympäristöön muodostuu eri kulkutapojen solmukohta, jossa 
ovat lähekkäin laivaterminaali, mahdollinen raitiotie, charter-, lähi- ja kaukoliikenteen 
linja-autopysäkit, rautatieasema, taksiasema ja henkilöautojen pysäköintilaitos. Julki-
sen liikenteen ja taksiliikenteen sujuvuutta lisää sen erottaminen henkilöautoliiken-
teestä omille alueilleen kriittisimmissä kohdissa eli Linnankadun länsipäässä sekä tak-
siasema-alueella. Suunnitelma mahdollistaa raitioliikenteen sekä runkobussilinjaston 
toteuttamisen. Runkolinjastossa satamaan johtaa kaksi runkolinjaa: runkolinja välillä 
satama-Kauppatori-lentoasema sekä Suikkilantien suuntaan kulkevan kehärunkolinja. 
Alustavissa liikennesuunnitelmissa on otettu huomioon myös pyöräliikenteen tavoite-
verkko 2035 sekä jalankulun laadukkaat yhteydet. 

Henkilöautojen pysäköinti ja saattoliikenne ohjataan Kuljetuskadun kautta pysäköinti-
laitokseen, joka kaavaehdotuksessa sijaitsee noin 250 m kävelymatkan päässä termi-
naalista. Pysäköintilaitoksen alimmassa kerroksessa on tarkoitus olla tilaa lyhytaikai-
selle pysäköinnille (erityisesti saatto- ja noutoliikenteelle), ja ylemmissä kerroksissa va-
rataan tilaa pitkäaikaiselle pysäköinnille. 

Liikennejärjestelyitä on suunniteltu Ferry Terminal Turku -kaavanmuutosta laajem-
malla alueella, jotta ne muodostaisivat toimivan kokonaisuuden. Liikennesuunnitel-
missa on oletuksena, että Linnanniemelle kuljetaan autolla Satamakadun suunnasta, 
jotta Linnankadun liikenne voidaan rauhoittaa kävely, pyöräily- ja joukkoliikennepainot-
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teiseksi Satamakadun ja Vallihaudankadun välissä. Kaikkia liikennejärjestelyjen muu-
toksia ei toteuteta kerralla, vaan ne rakennetaan vaiheittain. 

 
Kuva 30. Periaatekaavio matkustajasataman tärkeimmistä liikennejärjestelyistä tavoi-
tetilanteessa. 

 
Kuva 31. Liikennejärjestelyt matkustajaterminaalin välittömässä läheisyydessä. Kaa-
vanmuutosalueen ulkopuoliset järjestelyt tarkentuvat jatkosuunnittelussa. 

Rautatie 

Uudelle matkustajaraiteelle osoitetaan aluevaraus (LR), joka ulottuu Pahaniemensillan 
luota nykyisen Kuljetuskadun eteläpuolelle. Raidelinjaus myötäilee suurin piirtein ny-
kyisen satama-alueen itäistä reunaa. 

Uusi ajoreitti laivoihin (Vientikatu) ja satamaraiteen siirtäminen edellyttävät kahta uutta 
rautatien tasoristeystä. Uusi matkustajaraide tekee mahdolliseksi nykyisen raiteen 



55 
 

 

poistamisen, mikä vähentäisi merkittävästi tasoristeysten kokonaismäärää nykytilan-
teeseen verrattuna. 

Pahaniemensillan eteläpuolella, Vientikadun pohjoispäässä, Vientikatu ylittää rahtisa-
tamaan vievät raiteet. Eritasoristeyksen järjestäminen ei ole mahdollista, koska vie-
ressä sijaitsee Tuontiväylän ja Tuontikadun risteys. 

Idempänä Vientikadulla tarvitaan matkustajaraiteen yli ajoreitti varatieksi pelastusajo-
neuvoille sekä ajoyhteydeksi, jonka kautta ahtaus-, kuljetus- ja huolintayritys Finnste-
ven ajoneuvot pääsevät satama-alueelle osoitteesta Huolintakatu 5. Samoja tasoris-
teyksiä voivat käyttää myös kävelijät ja pyöräilijät, jolloin muodostuu uusi pyöräily- ja 
jalankulkuyhteys Ruissalon ja Linnakaupungin välille. Tasoristeystä tarvitaan myös, 
jotta pelastusajoneuvot ja esimerkiksi poliisiautot pääsisivät matkustajasatama-alu-
eelle nopeasti. 

Rautatien tasoristeykset varustetaan puomeilla, minkä lisäksi Vientikadun ja Tuontika-
dun liittymä valo-ohjataan.  

Eritasoristeyksien järjestäminen olisi erittäin vaikeaa. Alikulku aiheuttaisi ongelmia tul-
variskin, haastavan maaperän ja Turun seudun puhdistamon purkuputken vuoksi, ja 
ylikulun alla tulisi olla vähintään 7,2 m vapaata korkeutta raiteen keskilinjan kohdalla. 
Sekä yli- että alikulku edellyttäisivät pitkiä ramppeja, jotka veisivät paljon tilaa. 

Katualueet 

Satamakatua ja Juhana Herttuan puistokadun eteläosaa levennetään, jotta saadaan 
tilaa raitiotielle, pyöräteille, kadunvarsipuille ja kaistajärjestelyjen muutoksille. Katualu-
eeksi muutetaan osa nykyisen asemakaavan korttelista 5 (Juhana Herttuan puistokatu 
25–27 / Satamakatu 18), osa sataman liikennealueesta ja noin 7–9 m leveä kaistale 
Juhana Herttuan puistosta. Satamakadun leventäminen vähentää autopaikkojen mää-
rää kaupungin omistamalla pysäköintikentällä, joka on vuokrattu Turun Satama Oy:lle. 
Juhana Herttuan puistokatua ei levennetä itään päin Ferry Terminal Turku -kaavan-
muutoksessa. Kadun itäpuolella osoitteessa Juhana Herttuan puistokatu 20–22 sijait-
sevaan kortteliin on tulossa vireille toinen asemakaavanmuutos, jonka yhteydessä osa 
korttelista voidaan muuttaa katualueeksi. 

Kuljetuskatua jatketaan etelään päin, niin että sitä pitkin pääsee ajamaan uuden termi-
naalin lähelle. Lähimpänä terminaalia oleva kadun osa varataan taksiliikennettä sekä 
jalankulkua varten. Kaavaehdotuksessa määrätään, että se on rajattava katoksella ter-
minaalin sisäänkäyntiaukion ja satama-alueen reunalla. Kuljetuskatu toimii ajoreittinä 
pysäköintilaitokseen sekä AL-1- ja K-1-korttelialueille. 

Linnankatu on nykyisessä asemakaavassa sataman liikennealuetta Satamakadun jäl-
keen. Kaavaehdotuksessa myös sen länsiosa merkitään katualueeksi. Kadun linjausta 
muutetaan niin, että se kääntyy kohti luodetta uuden terminaalin suuntaan ja jatkuu 
terminaalin luota lounaaseen Ensimmäistä poikkikatua kohti. Linnanniemen kärkeen 
osoitetaan leveä Linnankatuun kuuluva katualue, jolle on tarkoitus sijoittaa charterbus-
sien ja kaukoliikennebussien pysäköintialue. Satamakadun ja terminaalin välissä oleva 
Linnankadun osa varataan joukkoliikennekaduksi, jotta henkilöautot eivät ruuhkauttaisi 
terminaalin edustaa ja siten hidastaisi linja-autoliikennettä ja aiheuttaisi liikenneturval-
lisuusriskejä. 

Kuljetuskadun ja terminaalin välisellä alueella ei saa tehdä ajoliittymää satamakentän 
suuntaan Linnankadulta, Satamakadulta eikä Juha Herttuan puistokadulta. Liittymä-
kiellon tarkoituksena on ohjata moottoriajoneuvoliikenne suunnitelluille, turvallisille rei-
teille sekä vähentää ajoliikenteen risteämistä raitiotien kanssa. 
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Kaavaehdotuksessa on neljä kokonaan uutta katua. Kolme lyhyttä kujaa AL-1-, K-1- ja 
LPY-1-kortteleiden välissä merkitään jalankululle ja polkupyöräilylle varatuiksi kaduiksi 
(pp/t), joilla tontille ajo on sallittu. Rautatien ja satama-alueen väliin osoitetaan Vienti-
katu-niminen katu, jota pitkin pääsee ajamaan Tuontikadulta terminaalin liikenne-
kentälle. Se on tarkoitettu muun muassa laivan kyytiin meneville ja sieltä poistuville 
henkilöautoille ja matkustajalaivojen rahtiliikenteelle. Lisäksi katua on tarkoitus käyttää 
kävely- ja pyöräilyreittinä, joka lyhentää kävelijöiden ja pyöräilijöiden matkaa keskus-
tasta Ruissaloon. Reitti jatkuu rautatien itäpuolella etelään kohti Linnanniemeä. 

Vientikadun varrelle merkitään levike, jonka kohdalla ajoneuvot voidaan tarvittaessa 
pysäyttää tarkastusta varten ennen check-in-portteja. Levike on tarkoitettu sekä sata-
maan saapuvan että sieltä lähtevän liikenteen valvontaan. 

Lisäksi kaavaan merkitään katualueet Tuontikadulle, Tuontiväylälle, Vientiväylälle ja 
Ensimmäiselle poikkikadulle. Kyseiset kadut ovat jo olemassa, mutta ne eivät ole ka-
tualueita nykyisessä asemakaavassa. Tuontiväylän katualueeseen liitetään myös osa 
aidatusta vapaavarastoalueesta, jotta saadaan tilaa Tuontikadun, Tuontiväylän ja 
Vientikadun risteykselle. 

Katualueille merkitään puurivejä. Ne ovat sijainniltaan ohjeellisia lukuun ottamatta K-
2-korttelialueen kadunvarsipuita. Nykyiset kadunvarsipuut on suositeltavaa säilyttää 
myös Juhana Herttuan puistokadun pohjoisosassa. 

Pelastusreitit 

Vaikka satamakentälle ajetaan pääasiassa Vientikatua pitkin, sinne pitää järjestää va-
rayhteys poikkeustilanteita varten. Vientikadun ja sinne rautatien yli johtavan tasoris-
teyksen lisäksi satamakentälle pääsee rahtisataman kautta sekä Kuljetuskadulta uu-
den matkustajaraiteen eteläpuolelta (ks. kuva 32). Viides mahdollinen reitti on termi-
naalin eteläpuoli, mutta ajoyhteyden järjestämisen sitä kautta ei välttämättä onnistu 
maanpinnan korkeuserojen vuoksi. Viereinen laiturialue (nykyisen Tallink Siljan laiva-
paikan kohta) aiotaan korottaa +2,65 m korkeudelle merenpinnasta, mutta katualue 
terminaalin vieressä on tällä hetkellä vain +1,3 m korkeudella merenpinnasta. 

Paloautot pääsevät AL-1-korttelialueiden sisäpihoille kaavaan merkittyjen kulkuaukko-
jen kautta. Vaihtoehtoisesti asukkaat voidaan pelastaa paloauton nostimella kadun 
puolelta. 
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Kuva 32. Pelastusreittien mahdolliset sijainnit kaavakartalla. Kolme 
eteläisintä reittiä olisivat normaalitilanteessa lukittuja portteja. 

5.2.4 Suojaviheralueet (EV-1 ja EV-2) 

Kaavaan merkitään olemassa olevat suojaviheralueet Pahaniemensillan etelä- ja poh-
joispuolelle sekä kaksi uutta suojaviheraluetta uuden matkustajaraiteen varrelle. Paha-
niemen siltaa reunustavat suojaviheralueet ovat tällä hetkellä nurmikkoisia, mutta niille 
on keväällä 2023 istutettu paikallisia keto- ja paahdealueiden kasveja. Siten voidaan 
lisätä luonnon monimuotoisuutta. Alueilla tulee kasvamaan muun muassa keltamai-
tetta, jonka juuristossa elää uhanalaisen juurilasisiiven toukkavaihe. Samantapaisia 
perhosniittyjä on suunnitteilla muuallekin Turkuun. Tarkoituksena on, että ne toimivat 
osana juurilasisiiven elinympäristöverkkoa ja turvaavat lajin suotuisan suojelutason 
säilymistä. Istutukset hyödyttävät myös muita paahteisten alueiden hyönteisiä.  

Myös radanvarren uusien suojaviheralueiden istutuksissa tulee käyttää keltamaitetta 
siten, että alueet soveltuvat juurilasisiiven elinympäristöksi. Pohjoisemmalla niistä on 
kuitenkin säilytettävä olemassa olevia puita mahdollisuuksien mukaan. 

Suojaviheralueiden läpi kulkee useita maanalaisia johtoja. Niitä saa huoltaa, ja myös 
muut kunnallistekniikan rakentamisen ja ylläpitämisen sekä yhdyskuntarakenteen ke-
hittämisen kannalta välttämättömät toimenpiteet ovat sallittuja. Toimenpiteiden jälkeen 
suojaviheralue tulee ennallistaa. Pahaniemensillan eteläpuolen suojaviheralueella on 
myös viereisen polttoaineenjakeluaseman maanalaisia säiliöitä sekä muuta jakeluase-
man tarvitsemaa maanalaista ja maanpäällistä infrastruktuuria, jonka tulee voida säilyä 
nykyisellä paikallaan. 
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5.2.5 Vesialue 

Satama-altaan vesialue on kaavaehdotuksessa 11 062 m2 pienempi kuin nykyisessä 
kaavassa. (Muutettu 6.6.2023.) Siitä kerrotaan tarkemmin kohdassa 5.2.1 Satama-alu-
eet. 

Vesialueelle merkitään vedenalaiset kulttuuriperintökohteet, jotka Nordic Maritime 
Group havaitsi vuonna 2022 tekemässään arkeologisessa vedenalaisinventoinnissa 
(ks. 3.1.3 Rakennettu ympäristö, Muinaismuistot ja vedenalaiset kulttuuriperintökoh-
teet). Kaavaehdotuksessa satama-altaaseen on merkitty likimääräiset sijainnit neljälle 
muinaisjäännökselle (sm-1). Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta kos-
kevista tai sen lähiympäristöön liittyvistä suunnitelmista on pyydettävä hyvissä ajoin 
museoviranomaisen lausunto. Lähiympäristö voi tapauksesta riippuen olla esimerkiksi 
noin 50 m muinaisjäännösalueen keskipisteestä. Lausuntoa ei tarvitse pyytää suunni-
telmista, jotka vaikuttavat vain maa-alueisiin. 

Vanhan Ruissaloon johtaneen sillan jäänteet osoitetaan muuksi kulttuuriperintökoh-
teeksi (s-1). Siltarakenteet on säilytettävä. Suuremmista kohdetta koskevista suunni-
telmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa ennen niiden toteuttamista. 

Sekä muinaisjäännösalueen että sillan kohdalla ruoppaaminen on kuitenkin sallittua, 
mikäli siitä pyydetään lausunto museoviranomaiselta. 

5.3 Kaavamerkinnät ja määräykset 

5.3.1 Rakentamistapa yleisesti 

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopia kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäris-
töön. Ne eivät saa olla maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti hallitsevia suhteessa 
Turun linnaan. 

Huomiota tulee kiinnittää myös maantasokerroksen vaihtelevuuteen, jotta pihat ja ka-
tutila olisivat mahdollisimman viihtyisiä. Kadun varrella tai aukion laidalla rakennusten, 
tilojen ja pysäköintilaitosten katutason julkisivuissa umpinaisten ulkoseinien osuus saa 
olla enintään 40 %. Umpinaisia osuuksia on elävöitettävä esimerkiksi materiaalivalin-
noin, istutuksin ja taideteoksin. 

Tulvariskin ja korkean pohjaveden vuoksi alueelle ei saa rakentaa kellaria. 

Radan läheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa rautatielle tai junaliiken-
teelle. Rakennuslupahakemuksen yhteydessä tulee esittää rautatiealuetta hallinnoivan 
tahon hyväksyntä edellä mainittujen asioiden huomioimisesta. 

5.3.2 Maaperä 

Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen maaperän kaivamista 
tai muokkausta edellyttävään toimenpiteeseen ryhtymistä. Tarvittaessa maaperä on 
puhdistettava. 

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettävä alueilla, joilla on kaavan mukaisesta 
rakentamisesta johtuva ruoppaustarve tai joilla tehdään sedimentteihin muuten merkit-
tävästi vaikuttavia toimia. 
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5.3.3 Rohtokoirankieli 

Juhana Herttuan puistossa (Satamakadun ja Linnankadun risteyksen koillispuoli) kas-
vaa uhanalaista rohtokoirankieli-kasvia. Osa puistosta muutetaan katualueeksi, ja sen 
kompensoimiseksi rohtokoirankielen suojelua on edistettävä muualla. Kaavanmuutos-
alueelle tulee istuttaa rohtokoirankieltä rakennusten aurinkoisille seinustoille. Istutukset 
on tehtävä kaupungin ympäristönsuojelun ohjauksessa. Istutusmääräys ei koske sa-
tama-alueita (LS-1 ja LS-2). 

5.3.4 Rakentamistapa AL-1- ja K-1-korttelialueilla 

Terminaalin itäpuolelle kaavoitettavat AL-1- ja K-1-korttelit ovat tärkeitä kaupunkitilan 
kannalta. Ne rajaavat Linnankadun katutilaa kaupunkimaiseksi ja erottavat sen tilalli-
sesti satamakentästä. Urbaania vaikutelmaa lisää se, että kortteleiden on oltava umpi-
kortteleita, joissa rakennukset rakennetaan lähtökohtaisesti kiinni toisiinsa. Siten kort-
telien keskelle jää suojaisia ja rauhallisia sisäpihoja. 

Pihoille johtavien kulkuaukkojen tulee olla katettuja. AL-1-korttelialueilla kulkuaukot 
saavat olla enintään 8 m leveitä ja ne eivät saa sijaita Kuljetuskadun varrella eivätkä 
korttelissa 35 Satamakadun puolella. Porrashuoneista tulee olla yhteys sekä kadulle 
että sisäpihalle. 

Kaavamääräyksillä ohjataan rakentamaan korttelit niin, että ne näyttävät vaihtelevilta 
ja kiinnostavilta. Korttelijulkisivun tulee koostua vähintään kahdesta julkisivusommitte-
lultaan erilaisesta osasta, joiden julkisivujen tulee olla erilaisia esimerkiksi massoitte-
lun, värityksen, ikkuna-aukotuksen tai materiaalien suhteen. 

Linnankadun ja Satamakadun varrella korttelin kerrosluvun tulee vaihtua vähintään 35 
m välein. Kortteleissa 36 ja 37 kaava mahdollistaa monta vaihtoehtoa rakennusten si-
jainnille ja muodolle (ks. kuvat 27–29). Oleellista kuitenkin on, että rakennusten kor-
keus madaltuu kohti terminaalia ja Turun linnaa. 

Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian hyödyntämiseen tarkoitettuja 
laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja -keräimiä. Vesikaton yläpuolelle ei saa sijoittaa il-
manvaihtokonehuoneita tai muita teknisiä tiloja. 

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vähintään 3,5 metriä. Silloin korkeus 
soveltuu katutilaa elävöittäville liike-, palvelu- ja toimistotiloille. 

Jokaisen asuinrakennuksen huoneistomäärästä on vähintään 25 % toteutettava per-
heasuntoina. Perheasunnoksi katsotaan vähintään kahden makuuhuoneen asunto, 
jonka pinta-ala on vähintään 63 m2. Määräys ei koske erityisasumista, esimerkiksi opis-
kelija-asuntoja. 

5.3.5 Pihat AL-1- ja K-1-korttelialueilla 

Korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta 
vähintään 10 % asuinkerrosalasta. Piha-alueen osat, joita ei käytetä kulkuteinä tai 
leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa. Pihaniityillä ja viherkatoilla tulee käyttää ensi-
sijaisesti paikallisia mutta vähintään kotimaisia lajeja. 

Jos korttelialue jaetaan useaksi tontiksi, tonttien kesken on sallittava yhteisjärjestelyt 
pihojen, leikki- ja ulko-oleskelupaikkojen, jalankulku- ja polkupyöräteiden, ajoyhteyk-
sien, auto- ja pyöräpaikkojen, väestönsuojien, talosaunan ja muiden asukkaiden yh-
teistilojen, huleveden viivytyksen ja johtamisen, viherkertoimen toteuttamisen, jätteiden 
keräilyn, yhdyskuntateknisen huollon edellyttämien laitteiden ja johtojen, pelastustei-
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den, nostopaikkojen, muiden pelastusjärjestelyiden sekä huoltoliikenteen osalta. Kort-
telin sisäisiä tontinrajoja ei saa aidata, koska sisäpihat on tarkoitettu yhteisiksi. Ajoyh-
teyden saa järjestää yhden tontin kautta useammalle kuin kahdelle tontille. 

Korttelialueille on esitettävä rakennuslupien hakemisen yhteydessä riittävän laajat 
suunnitelmat, joissa tulee esittää korttelialueen yhteisjärjestelyt. Suunnitelmassa tulee 
lisäksi esittää alueen väliaikainen käyttö tilanteessa, jossa alueen viereiset rakennuk-
set ovat vielä toteutumatta. 

5.3.6 Pysäköinti 

AL-1- ja K-1-korttelialueille on järjestettävä vähintään 1 autopaikka 120 kerrosneliömet-
riä (k-m2) kohti, kuitenkin vähintään yksi autopaikka kahta asuntoa kohti. Se merkitsee 
yhteensä noin 149 autopaikkaa: 38 kappaletta korttelille 35, 78 kappaletta korttelille 36 
ja 33 kappaletta korttelille 37. Autopaikkoja saa osoittaa pysäköintilaitoksesta enintään 
400 metrin kävelyetäisyydeltä asunnoista ja palveluista sekä enintään 500 metrin kä-
velyetäisyydeltä työpaikkarakentamisesta. Maankäyttösuunnitelmassa oletuksena on, 
että suurin osa kortteleiden 35–37 asuin-, liike- ja toimistorakennusten autopaikoista 
sijoitetaan LPY-1-korttelialueen yleiseen pysäköintilaitokseen. 

Matkustajasatamalle (LS-1) tulee järjestää vähintään 50 polkupyöräpaikkaa. Pyörä-
pysäköintipaikkojen on oltava runkolukittavia. Niiden tulee olla helposti ja esteettömästi 

saavutettavissa ja sijaita sisätilassa tai katetussa tilassa. 

Toimistotiloille tulee järjestää pyöräpaikkoja vähintään 1 pyöräpaikka / 70 k-m2 ja liike-
tiloille vähintään 1/50 k-m2. 

Asunnoille on järjestettävä vähintään 1 pyöräpaikka / 30 k-m2 asuinkerrosalaa, kuiten-
kin siten, että alle 40 m2 asuntoa kohti vaaditaan vähintään 1 pyöräpaikka ja yli 40 m2 
asuntoa kohti vähintään 2 pyöräpaikkaa. Vähintään puolet asukkaiden polkupyöräpai-
koista tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan kadun tasolla olevaan kerrokseen. 
Alueelle on varattava riittävät tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. Kerrosta-
lojen ulkoiluvälinevarastoissa tai pyörävarastoissa on varattava tilaa erikoispyörille, ku-
ten kuormapyörille ja pyörän peräkärryille, 1 erikoispaikka / 1000 k-m2 asuinkerrosalaa. 

AL-1- ja K-1-alueilla kaikkien pyöräpysäköintipaikkojen on oltava runkolukittavia sekä 
helposti ja esteettömästi saavutettavissa. Toimistojen ja työpaikkojen pyöräpaikoista 
vähintään 30 % tulee osoittaa katettuun tilaan. Liike-, toimisto- ja palvelutilojen pyörä-
paikkojen tulee sijaita rakennuksen sisäänkäynnin lähellä. Yli 600 k-m2 ja yli 30 työn-
tekijän työpaikoissa tulee osoittaa työmatkapyöräilyn mahdollistamat suihku-, kuivatus- 
ja säilytystilat. 

5.3.7 Hulevedet 

Kaavanmuutosalueelle osoitetaan määräyksiä huleveden eli sade- ja sulamisvesien 
viivyttämisestä. Niiden avulla pyritään pienentämään hulevesi- ja meritulvariskiä, joka 
on alueella tällä hetkellä suuri. Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän 
jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen. Samaan valuma-alueeseen kuuluvat myös kaavan-
muutosalueen kaakkoispuolella sijaitsevat Linnanniemen osat. 

Hulevesijärjestelmään on suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia var-
ten. Alueen suunnittelussa tulee huomioida meritulvavaara muun muassa siten, että 
alueen eteläosassa rakennetaan rannalle tulvavalli (ks. 3.1.3 Rakennettu ympäristö, 
Hulevedet ja tulvavaara). Vallin on jatkuttava myös kaavanmuutosalueen itäpuolella, 
jotta tulvavedet eivät pääse sen ohi. 
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Rakennusluvan yhteydessä on laadittava hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on 
esitettävä myös rakentamisaikaiset hulevesien hallintajärjestelyt. 

Hule- ja tulvavesien hallinnassa tulee suosia hyötykäyttö- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla vesiä istutuksille, biosuodatusalueille, vettä viivyttäville viherkatoille tai kaupun-
kikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin. Rakentamisen aikaiset vedet tulee 
käsitellä niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmällä. 

AL-1-, K-1-, K-2 ja LPY-1-korttelialueiden vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hu-
levesiä tulee viivyttää siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitus-
tilavuus on 1 m3 / 100 m2 vettä läpäisemätöntä pintaa kohden. Velvoite koskee uudis-
rakentamista sekä merkittäviä laajennuksia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöi-
den tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä tulee olla suunniteltu 
ylivuoto. Viivytysjärjestelmien viivytystilavuus ei saa täyttymisestään tyhjentyä alle 0,5 
tunnissa. 

Muualla kuin satama-alueella autojen ja polkupyörien pysäköintipaikat tulee mahdolli-
suuksien mukaan pinnoittaa nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä materiaalilla. 

5.3.8 Suojelukohteet 

Vesialueiden ja Linnankatu 87:n suojelukohdemerkinnöistä kerrotaan kohdissa 5.2.2 
ja 5.2.5. Lisäksi kaavaan merkitään Turun linnan valtakunnallisesti merkittävä raken-
nettu kulttuuriympäristö Linnankatu 87:n kohdalle ja sitä ympäröiville katualueille Lin-
nankadun ja Satamakadun risteykseen. Kyseistä aluetta koskevista suunnitelmista tai 
muutostoimenpiteistä on kuultava museoviranomaista. 

5.3.9 110 kV voimajohto 

Kaavanmuutosalueen pohjoisosassa Pansiontien varrella ja Pahaniemensillan etelä-
puolella on Turku Energia Sähköverkot Oy:n 110 kV ilmajohto, jolle varataan 26 m 
leveä johtoalue (13 m johdon keskilinjasta kumpaankin suuntaan) ja johtoalueen mo-
lemmille puolille 10 m leveät reuna-alueet. Reuna-alueita ei esitetä kartalla, vaan ne 
mainitaan sanallisesti kaavamääräyksissä. Lähtökohtaisesti voimajohto kaikkine ra-
kenteineen säilyy nykyisen kaltaisena myös tulevaisuudessa. 

Rakentamista, istutuksia ja muuta maankäyttöä rajoitetaan turvallisuussyistä voima-
johtoalueella ja sen ympärillä. Rajoitteista kerrotaan Turku Energia Sähköverkot Oy:n 
ohjeessa ”Toiminta 110 kV-johtokatujen ja -kaapeleiden läheisyydessä”, joka on saa-
tavilla osoitteessa https://www.turkuenergia.fi/sahkoverkot/sahkoverkkotoiminta/toi-
minta-110-kv-johtokatujen-ja-kaapeleiden-laheisyydessa/. Turku Energia Sähköverkot 
Oy on lisäksi antanut ohjeeseen seuraavat tarkennukset (lausunto 23.5.2023): 

Voimajohdon pylväiden ympäristö 

Pylväiden ympärille tulee rakentaa törmäyssuojat liikennöidyillä 
alueilla (koskee myös pysäköintialueita) kolmen metrin etäisyydelle 
pylvään näkyvistä osista. Törmäyssuojat mitoitetaan pysäyttämään 
kaikki alueella liikkuvat ajoneuvot ja suunnitelmat tulee hyväksyttää 
etukäteen Turku Energia Sähköverkot Oy:llä. Pylväiden ympäristö 
tulee pitää vapaana esimerkiksi läjityksestä myös liikennöimättö-
millä alueilla. 

Pylväiden näkyvien osien ympärille tulee jättää lähtökohtaisesti 22 
metrin suojaetäisyys rakennuksiin sekä esimerkiksi sähköistettyihin 
autopaikkoihin (latauspisteet ja lämmitystolpat), mainoslaitteisiin ja 

https://www.turkuenergia.fi/sahkoverkot/sahkoverkkotoiminta/toiminta-110-kv-johtokatujen-ja-kaapeleiden-laheisyydessa/
https://www.turkuenergia.fi/sahkoverkot/sahkoverkkotoiminta/toiminta-110-kv-johtokatujen-ja-kaapeleiden-laheisyydessa/
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kaikkiin metallirakenteisiin (aidat, liikennemerkit) vaarajännitteiden 
leviämisen estämiseksi. 

Aidat 

Ohjeen mukaisesti aitaaminen ei saa estää johdon omistajan kul-
kua johtoalueelle tai pylväille. Metallirakenteisia aitoja ei sallita var-
sinaisella johtoalueella eikä 22 metriä lähempänä pylväiden näky-
viä osia. Enintään 2 metriä korkeat pensasaidat ja puurakenteiset 
aidat sen sijaan ovat sallittuja. 

Istutukset ja puut 

Varsinaisella johtoalueella istutusten ylin sallittu korkeus on 2 met-
riä. Johtoalueen reunavyöhykkeillä istutukset ja puut voivat olla oh-
jeen kuvituksen mukaisia (ks. kuva 33). Johdon omistajalla on oi-
keus poistaa näitä rajoituksia rikkovat puut ja muut istutukset. 

Mainoslaitteet 

Mahdollisten mainospylväiden ja -laitteiden ym. osalta noudatetaan 
samoja rajoituksia, jotka ohjeessa on määritetty rakennuksille. 

Läjittäminen ja lumen kasaaminen 

Kaikki läjittäminen (mukaan lukien lumen kasaaminen) johtoalu-
eella yli 2 metrin korkeuteen on kiellettyä. Lisäksi läjittäminen on 
täysin kielletty alle 3 metrin etäisyydellä voimajohdon pylväiden nä-
kyvistä osista. 

Lausuntopyynnöt 

Kaikki varsinaisella johtoalueella tehtävä rakentaminen ja muu ra-
kenteiden asentaminen tulee hyväksyttää johdon omistajalla. Joh-
toalueelle ulottuvien tonttien rakentamissuunnitelmat tulee hyväk-
syttää johdon omistajalla ennen rakennusluvan myöntämistä. 

10 m etäisyydellä voimajohtoalueen reunasta puiden sallittu korkeus on 20 m ja johto-
alueen reunassa 10 m. Näiden välisellä alueella puiden sallittu korkeus määräytyy 45 
asteen kulman mukaan (ks. kuva 33). Alle 5 m etäisyydelle voimajohtoa varten varatun 
alueen reunasta ei saa rakentaa ilman johdon omistajan lupaa. 5-10 m etäisyydellä 
voimajohtoalueesta rakennusten ja rakenteiden suurin sallittu korkeus on 5 m + raken-
teen ja voimajohtoa varten varatun alueen välinen etäisyys. 
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Kuva 33. Otteet Turku Energia Sähköverkot Oy:n ohjeesta ”110 kV johtokadut ja ra-
kentaminen niiden läheisyydessä” (2.11.2022 päivätyn mielipiteen liitteenä). 

5.3.10 Turun seudun puhdistamon purkuputki 

Rautatiealueen ja uuden Vientikadun ali kulkee Turun seudun puhdistamon purkuputki. 
Alle 6 m etäisyydelle puhdistamon purkuputken keskilinjasta ei saa rakentaa. Raken-
taminen putken yläpuolelle ei ole kuitenkaan kokonaan kiellettyä, koska putken keski-
linja on yli 6 m maan alla. Alle 10 m etäisyydellä purkuputken keskilinjasta on aina 
selvitettävä muutosten vaikutukset purkuputkeen hyvissä ajoin, ennen kuin rakenne-
taan, kaivetaan, paalutetaan tai muulla tavalla muutetaan pohjaveden tasoa tai geo-
teknisiä olosuhteita. 

5.3.11 Muut maanalaiset johdot 

Kaavaan merkitään aluevarauksia myös muille maanalaisille johdoille. Johtojen koh-
dalle ei saa istuttaa puita eikä sijoittaa sellaisia rakennuksia, rakennelmia tai laitteita, 
jotka estävät johtojen kunnossapitoa. 
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Kaavaehdotukseen ei voitu merkitä kaikkia satama-alueen tärkeimpiä maanalaisia joh-
toja, koska matkustajasatamakentän suunnitelma todennäköisesti tarkentuu ja muut-
tuu. Kaavassa kuitenkin määrätään, että satama-, liikenne-, viher- ja korttelialueille voi-
daan sijoittaa sellaisia yhdyskuntateknisen huollon johtoja ja laitteita, jotka eivät haittaa 
alueen toimintaa. Kuvassa 34 on kaavio kaavamuutosalueelle tarvittavista Turku Ener-
gia Sähköverkot Oy:n keskijännitekaapelireiteistä. Sähkönjakelun kannalta on tärkeää, 
että kaavanmuutosalueen halki järjestetään pohjois-eteläsuuntainen kaapelireitti ku-
van 34 mukaisesti. 

Juhana Herttuan puistokadulla sijaitsee 110 kV kaapeli, joka palvelee merkittävää osaa 
Turun alueen sähkönjakelusta. Kaapeli tulee huomioida siten, että se voi säilyä nykyi-
sellä paikallaan. 

Rakentamiseen ryhtyvän on selvitettävä maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huomi-
oitava ne suunnittelussa ja rakentamisessa. Johdon siirtämisestä on sovittava johdon 
omistajan ja johtoa hallinnoivan viranomaisen kanssa. 

Sähköverkon haltijalla on oikeus sijoittaa sähkönjakeluverkkoja, jakokaappeja ja muun-
tamoita kortteli-, piha-, katu-, viher-, aukio-, liikenne- ja satama-alueille. Muuntamoiden 
tulee olla saavutettavissa kuorma-autolla, ja niiden ilmanvaihto- ja paineenpurkauska-
navat tulee toteuttaa osana kiinteistön rakentamista ja täyttää sähköverkonhaltijan an-
tamat vaatimukset. Muuntamotilan sisämittojen lähtökohtainen koko on 4 x 4 m. Läh-
tökohtaisesti muuntamot ovat erillismuuntamoita, joille tulee varata 6 x 9 m alue ja joi-
den on oltava vähintään 8 m etäisyydellä muista rakennuksista. 
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Kuva 34. Kaavio satama-alueelle tarvittavista keskijännitekaapelireiteistä. Kaapelireit-
tien sijainnit ovat suuntaa antavia ja perustuvat Turku Energia Sähköverkot Oy:n teke-
mään luonnokseen. 

5.3.12 Viherkerroin 

Muuntamo-, sähkönsyöttöasema- ja huoltoasema-alueita lukuun ottamatta korttelialu-
eille osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa niiden vehreyttä ja vihertehokkuutta. Viherte-
hokkuus tarkoittaa kasvillisuuden sekä muiden ekologisesti hyödyllisten pintojen suh-
detta rakennettuun pinta-alaan. Sitä eritellään Turussa siniviherkerroinmenetelmällä. 
Turussa eri maankäyttötyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja ker-
toimen toteutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotyökalulla. Viherkerroin-
määräys mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon pääsemiseksi. 
AL-1-, K-1- ja K-2-korttelialueilla viherkertoimen tulee olla vähintään 0,8 ja LPY-1-kort-
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telialueella vähintään 0,6. Kortteleihin 35 ja 37 (K-1-korttelialue ja itäisempi AL-1-kort-
telialue) pitää tehdä viherkatto osaan rakennuksesta, jotta viherkerroin olisi riittävän 
suuri. Todennäköisesti viherkatto tarvitaan myös LPY-1-korttelialueella. Lisätietoja si-
niviherkertoimesta sekä Turun tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/siniviherker-
roin. 

5.3.13 Melu, runkomelu ja tärinä 

Asuin-, liike- ja toimistorakennuskortteleiden ympäristössä aiheuttavat melua erityisesti 

sataman toiminta sekä Satamakadun ja raitiotien liikenne. Rautatie ja raitiotie voivat 

aiheuttaa ympäristöönsä tärinää ja runkomelua eli rakenteiden tärinästä johtuvaa häi-

ritsevää ääntä. Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten sisätiloissa saa-

vutetaan melun, runkomelun ja tärinän osalta tilojen käyttötarkoitusten edellyttämät 

olosuhteet. Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on suunniteltava niin, että ulko-oles-

kelualueiden melutason ohjearvot eivät ylity. 

Melulle herkkiä tiloja sisältävien rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon lai-
vojen ja satamatoimintojen pienitaajuinen melu (muutettu 6.6.2023). Sisämelutason tu-
lee nukkumiseen tarkoitetuissa tiloissa täyttää sosiaali- ja terveysministeriön asetuk-
sen 545/2015 tai sen korvanneen asetuksen pienitaajuisen melun toimenpiderajat. 

5.4 Nimistö  

Kaavanmuutosalueella uuden nimistön aihepiirejä ovat satamatoiminta sekä Silja Li-
nen ja Viking Linen varhaisten laivojen nimet (Skandia ja Marella). Nimistötoimikunta 
käsitteli alueen nimistöä 7.12.2022 § 33 ja 21.2.2023 § 12 ja 28.3.2023. 

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat nimistötoimikunnan päätösten mu-
kaan: 
1. Uusi satamaraide – Nya hamnspåret 
2. Vientikatu – Exportgatan 
3. Otkantti – Åttkanten 
4. Satamaraiteen piennar – Hamnspårskanten (Muodostuu kahdesta vierekkäisestä 

suojaviheralueesta.) 
5. Satamaraitti – Hamnrutten 
6. Skandiankuja – Skandiagränden 
7. Marellankuja – Marellagränden 
8. Trossikuja – Trossgränden 
9. Pahaniemensillan piennar – Pahaniemibrons slänt 

Lisäksi nimistötoimikunta päätti, että nykyisen Linnankadun jatkeeksi kaavoitettava 
uusi katualue voi myös olla nimeltään Linnankatu – Slottsgatan. 

Uudelle aukiolle valittu Otkantti-nimi viittaa kahdeksankulmaiseen siltavahdin vahtitu-
paan, joka aikanaan sijaitsi satamasta Ruissaloon johtaneen sillan kupeessa. Nimistö-
toimikunnan kokouspöytäkirjan mukaan (7.12.2022 § 33) aukion ei tarvitse olla kah-
deksankulmainen, mutta nimen merkitys voitaisiin tuoda esiin jollakin tapaa, vaikkapa 
aukion kivetyksen kautta. 

Ensimmäisellä poikkikadulla, Tuontikadulla, Tuontiväylällä ja Vientiväylällä ei ole ni-
meä tämänhetkisessä asemakaavassa. Ne on kaavaehdotuksessa nimetty nykyisten 
nimien mukaisesti: 
1. Ensimmäinen poikkikatu – Första tvärgatan 
2. Tuontikatu – Importgatan 
3. Tuontiväylä – Importleden 
4. Vientiväylä – Exportleden 

http://www.turku.fi/siniviherkerroin
http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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Kaavanmuutosalueeseen kuuluva Linnanaukon vesialue on virheellisesti nykyisessä 
kaavassa nimetty Aurajoeksi. Nimi muutetaan Linnanaukoksi (ruotsiksi Slottsfjärden). 

Sataman liikennealueet merkitään kaavaan nimellä Sataman liikennealue (ruotsiksi 
Hamnens trafikområde). 

5.5 Kaavan vaikutukset 

5.5.1 Yleistä 

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei 
muuteta vaan aluetta täydennetään voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Niissä 
alueen osissa, joissa maankäyttö ei vastaa nykyistä asemakaavaa, vertailukohtana on 
myös nykyinen maankäyttö. 

5.5.2 Luonnonympäristö 

Luonto kaavanmuutosalueella 

Juhana Herttuan puistossa kasvaa uhanalaista rohtokoirankieltä. Osa puistosta on 
merkitty kaavaehdotuksessa katualueeksi, mutta rohtokoirankieltä tulee istuttaa kaava-
alueen muissa osissa rakennusten aurinkoisille seinustoille. 

Uhanalaisen juurilasisiiven suojelua edistetään merkitsemällä kaavaan perhosniittyjä 
(EV-1 ja EV-2). Niityille tulee istuttaa keltamaitetta, jonka juuristossa juurilasisiiven 
toukkavaihe elää. 

Lähes kaikki Linnankatu 87:n puut merkitään säilytettäviksi, mutta puita pitää todennä-
köisesti kaataa Juhana Herttuan puistokadun varrella, jotta ajokaistat voidaan toteuttaa 
Sitowisen ja WSP:n suunnitelmien mukaisesti. Kaadettavien puiden tilalle istutetaan 
kuitenkin uudet. Lisäksi puita on kaadettava Linnankatu 87:n vieressä olevalta pysä-
köintialueelta sekä Linnankadun länsiosasta nykyisen satamakentän lähistöltä. 

Kokonaisuudessaan kaavanmuutos kuitenkin lisää kasvillisuuden määrää ja luonnon 
monimuotoisuutta kaava-alueella. Suurelle osalle katu- ja liikennealueista tulee istuttaa 
puita ja kaavaehdotuksen mukaan uusia istutuksia tulee myös pihoille ja suojaviher-
alueille. Alueen vehreyttä edistää lisäksi viherkerroin (ks. kohta 5.3.12). 

Ruissalon Natura 2000 -alue 

Sweco Finland Oy on vuonna 2023 tehnyt Natura-tarveharkintaselvityksen siitä, tarvit-
seeko Ferry Terminal Turku -asemakaavanmuutoksesta tehdä luonnonsuojelulain 65 § 
mukaista Natura-arviota vaikutuksista Ruissalon Natura 2000 -alueeseen. Selvityksen 
mukaan Natura-arviota ei tarvita. Sweco on selvityksessä huomioinut myös viereisen 
Historian ja tulevaisuuden museo -asemakaavanmuutoksen. 

Ferry Terminal Turku- ja Historian ja tulevaisuuden museo -asemakaavanmuutokset 
eivät lisää oleellisesti Ruissalon meluisuutta. Promethor Oy teki vuonna 2023 melusel-
vityksen, jossa edellä mainittujen kaavanmuutosten lisäksi huomioidaan myös uusi 
keskustatoimintojen alue, joka esitetään Yleiskaava 2029:ssä matkustajasataman poh-
joispuolelle (ks. 3.2.3 Yleiskaava). Selvityksen perusteella kaavanmuutoksista aiheu-
tuva melutason muutos ylittää Ruissalossa 0,5 desibeliä vain hyvin pienellä alueella 
Marjaniementien ympäristössä. Sielläkin melutaso kasvaa vain vähän: pääosin 0,5–1 
desibeliä ja erittäin pienellä pinta-alalla 1–1,5 desibeliä (ks. kuva 40). 
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Kaavanmuutos itsessään ei muuta laivaliikenteen määrää, alusten kokoluokkaa tai 
ominaisuuksia eikä laivojen nopeusrajoituksia. Swecon arvion mukaan myöskään lai-
vapaikkojen muuttuminen ei merkittävästi lisää eroosiota Ruissalossa. Eroosiota voi-
daan lieventää ja vähentää alentamalla tarvittaessa laivaväylän nopeusrajoitusta sekä 
parantamalla tai uusimalla rantojen eroosiosuojausta. (Sweco 2023.) 

Merkittävimmät vaikutukset Natura-alueeseen aiheutuvat valaistuksesta. Valo ei ai-
heuta Natura-alueen suojeluperusteena oleville lajeille suoria vaikutuksia, mutta voi 
vaikuttaa epäsuorasti muun muassa lintuihin houkuttelemalla niitä ja niiden ravinnon-
lähteitä pimeään aikaan valoja kohti. Myös lepakot, esimerkiksi erittäin uhanalainen 
ripsisiippa, jonka lentoreitti kulkee Ruissalosta mantereelle Pihlajaniemeen mahdolli-
sesti kaava-aluetta sivuten, voivat kärsiä liiallisesta ja huolimattomasti sijoitellusta va-
laistuksesta. Jos voimakas valaistus suunnitellaan huolellisesti, sen vaikutukset Na-
tura-alueen lajistoon arvioidaan kuitenkin hyvin vähäisiksi. Tämä on mahdollista käyt-
täen soveltuvia valaisintyyppejä, hyödyntämällä tarkoituksenmukaista valon ajasta-
mista sekä kiinnittämällä huomiota käytettävän valon sävyyn, voimakkuuteen ja suun-
taukseen. (Sweco 2023.) 

Kaava-alueen valaistusratkaisuissa pyritään minimoimaan valosaaste ja ympäristöön 
siroava hajavalo. Kaavaehdotuksen mukaan valon siroamista tulee ehkäistä erityisesti 
matkustajakäytävissä, jotka johtavat terminaalilta laivaan. Myöskään vesipintaa ei saa 
valaista tarpeettomasti. 

Swecon Natura-tarvearviossa käytetään vanhaa kaavanmuutosaluerajausta vuoden 
2023 helmikuulta. Kaava-alueen uusi rajaus yltää lähemmäs Ruissaloa kuin vanha ra-
jaus. Rajauksen muuttumisella ei kuitenkaan ole merkitystä Ruissaloon kohdistuvien 
vaikutusten kannalta. Alueeseen Ruissalon lähellä lisätyt osat ovat vesialuetta, jolla 
asemakaavaa muutetaan ainoastaan merkitsemällä kaavaan vedenalaisia kulttuuripe-
rintökohteita ja päivittämällä Vesialueen nimeä. 

5.5.3 Maisema 

PES-Arkkitehdit Oy on keväällä 2023 tehnyt alustavan tarkastelun terminaalin vaiku-
tuksista maisemaan. Uusi terminaali vaikuttaa oleellisesti näkymään, joka avautuu lai-
vaväylän suunnalta keskustaa kohti. Kaavanmuutosalueella rakennusten korkeus 
määritetään siten, että ne eivät kaukaa katsottuna peitä taakseen Turun linnaa tai Ka-
kolan Länsiselliä. Terminaalista voi parhaimmillaan tulla uusi komea maamerkki me-
renrantamaisemaan. Se näkyy esimerkiksi Korppolaismäeltä, Hirvensalosta, Ruissa-
losta, Ruissalonsillalta ja Pahaniemensillalta. 

 

Kuva 35. Näkymä kohti uutta terminaalia laivaväylän suunnalta. Terminaalin ja laivoihin 
johtavien matkustajasiltojen sijainnit on korostettu tummansinisellä viivalla. Muut ku-
vassa esitettävät uudet rakennukset sijaitsevat Historian ja tulevaisuuden museon kaa-
vanmuutosalueella (ks. 3.2.10 Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat). (PES-
Arkkitehdit Oy 2023, viiva lisätty Turun kaupungin kaavoituksessa.) 
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5.5.4 Rakennettu ympäristö 

Yhdyskuntarakenne 

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, teknisen 
huollon verkkoihin ja joukkoliikenteeseen. Uudet asuin-, liike- ja toimistorakennukset 
lisäävät keskusta-alueen asunto- ja työpaikkatarjontaa vireillä olevan Yleiskaava 
2029:n tavoitteiden mukaisesti. Lisäksi kaavanmuutos mahdollistaa kaupunkiraken-
teen kehittämisen Turun linnan etelä- ja länsipuolella, minne on vireillä Historian ja tu-
levaisuuden museo -niminen asemakaavanmuutos. Kun matkustajasataman toiminnot 
sijoitellaan tiiviimmin ja keskitetymmin, osa satama-alueesta vapautuu muuhun käyt-
töön. Kaupungin tavoitteena on kehittää Linnanniemestä elävä ja toiminnoiltaan moni-
puolinen alue ja ulottaa Linnanpuisto rantaan asti. 

Kaupunkikuva 

Uudet rakennukset rajaavat katutiloja terminaalin lähistöllä ja muuttavat kaupunkiku-
vaa keskustamaisemmaksi. Kaavaehdotuksen mukaan rakennusten on sovittava kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön. Kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiin-
nittää huomiota erityisesti pysäköintilaitoksen suunnittelussa, sillä se sijoitetaan kes-
keisen katutilan varrelle lähelle Turun linnaa. Sen on myös ensimmäinen matkustaja-
satamaan liittyvä rakennus, joka näkyy, kun satamaan saavutaan Juhana Herttuan 
puistokadun suunnalta. 

Kaavamääräyksillä edistetään kaupunkikuvan vehreyttä ja viihtyisyyttä erityisesti Tu-
run linnan ympärillä. Linnankatu 87:n pihalla kasvavat lehmusrivit tulee säilyttää Lin-
nankadun ja Satamakadun varrella, ja katujen varsille on istutettava myös uusia puu-
rivejä. Satamakatu ja Juhana Herttuan puistokatu on rajattava joko rakennuksella tai 
istutusalueella LPY-1-korttelin kohdalla.  

Muinaismuistot ja vedenalainen kulttuuriperintö 

 Kaavanmuutosalueella on havaittu viitteitä muinaisjäännöksistä vain satama-altaassa. 
Tiedossa olevat vedenalaiset kulttuuriperintökohteet on merkitty kaavaehdotukseen. 
Mikään niistä ei sijaitse sellaisessa kohdassa, jonne tulisi uutta rakentamista kaavan-
muutoksen seurauksena. Muinaisjäännökset ja Ruissalon sillan jäänteet tulee kuiten-
kin huomioida, kun ruopataan satama-allasta, jotta ne eivät tuhoudu liian syvissä ruop-
pauksissa. 

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Kaavaehdotuksessa sallitaan nykyistä korkeammat rakennukset lähellä Turun linnaa. 
Rakennusten tulee kuitenkin madaltua linnaa kohti. Ne saavat olla Turun linnan puo-
lella enintään kolmekerroksisia lukuun ottamatta nelikerroksisten talojen kapeita pää-
tyjä. Lähimmillään uudet kerrostalot ovat noin 130 m päässä linnasta eli suunnilleen 
yhtä kaukana siitä kuin Harppuunakortteli (Satamakatu 31 / Vallihaudankatu 1–7). 

Linnankatu 87:n rakennus on osoitettu asemakaavaehdotuksessa suojeltavaksi. Myös 
sen pihapiiri tulee säilyttää nykyisen kaltaisena. 

Linnanniemen kärjessä sijaitseva vanha matkustajapaviljonki on korkeusasemansa 

vuoksi alttiina meritulville, ja siinä on kosteusongelmia. Laivaan johtava uusi matkus-

tajakäytävä aiotaan rakentaa paviljongin päälle. Lisäksi aiotaan korottaa laiturialuetta 
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niin, että sen pinta tulisi paviljonkirakennuksen ikkunoiden puolivälin tasalle. Raken-

nuksen suojaaminen tulvilta olisi erittäin haastavaa myös, koska sen ja meren välillä ei 

ole juurikaan tilaa tulvasuojausten tekemiselle. Näistä syistä paviljonki esitetään kaa-

vaehdotuksessa purettavaksi. Hilkka Toivolan kulttuurihistoriallisesti arvokas fresko on 

jo siirretty pois paviljongista. Kaavaehdotus ei ota kantaa freskon tulevaan sijaintiin. 

Hulevedet 

Kaavanmuutos laaditaan tulvariskialueelle. FCG:n Hulevesi- ja meritulvaselvityksen 
(2020) mukaan Linnanniemen rannat tulisi korottaa vähintään + 2,0 m korkeudelle me-
renpinnasta. Siten ne muodostaisivat tulvavallin suojaamaan aluetta meritulvilta (ks. 
3.1.3 Rakennettu ympäristö, Hulevedet ja tulvavaara). Jotta tulvavalli toimisi, sen on 
jatkuttava myös viereisellä Historian ja tulevaisuuden museo -kaavanmuutosalueella. 

Kaavanmuutosalue on nykyisin enimmäkseen asfalttikenttää, joka viivyttää hulevettä 
huonosti. Huleveden viivyttämistä ja imeyttämistä edistetään kaavamerkinnöillä ja 
määräyksillä. Kaikkia satamakentällä (LS-1 ja LS-2-alueilla) muodostuvia hulevesiä ei 
voida viivyttää, koska asfaltoidun kentän hulevesimäärä on niin suuri. Hulevesille on 
siksi järjestettävä tulvareitti, jota myöten ne voivat valua mereen. 

Satamakentän etelä- ja itäpuolelle kaavoittavien alueiden vedet on tulvatilanteessa oh-
jattava FCG:n selvityksen mukaan toiseen suuntaan, kohti Viking Linen nykyiselle lii-
kennekentälle kaavoitettavaa puistoa, mistä vedet voidaan johtaa mereen Aurajoen 
suulla. FCG on tekemässä hulevesiselvityksestä päivitettyä versiota, jossa suunnitel-
laan tarkemmin katualueiden korkeuksia. 

Virkistys 

Kaavanmuutoksella muutetaan katualueeksi noin 7–9 m leveä kaistale Juhana Hert-
tuan puistosta Satamakadun varrella sekä nimetön puistosuikale Kuljetuskadun ja Ju-
hana Herttuan puistokadun risteyksen eteläpuolella. Muutoksella ei ole suurta vaiku-
tusta virkistykseen, koska poistuvat puistoalueet soveltuvat huonosti virkistyskäyttöön. 

Kaavanmuutos mahdollistaa nykyistä lyhyemmän kävely- ja pyöräilyreitin keskustasta 
Ruissalon virkistysalueille. Reitistä kerrotaan tarkemmin kohdassa 5.5.7 Liikenne. 

Rakennusoikeudet viereisissä kortteleissa 

Kaavanmuutos pienenentää rakennusoikeutta Vapaavaraston tontilla (Pansiontie 16 / 
tontti 61-15.-3), koska osa tontista (noin 22 694 m2) muutetaan katualueeksi, suojavi-
heralueeksi ja huoltoaseman korttelialueiksi. Tontilla säilyy kuitenkin rakennusoikeutta 
huomattavan paljon enemmän kuin sinne on tällä hetkellä toteutettu rakennuksia. 

Rakennusoikeus pienenee myös makasiinikorttelin (korttelin 4) pysäköintialueella ja 
korttelissa 43 kaupungin omistamalla yritykselle vuokratulla alueella. Muutos kortte-
lissa 43 on suhteellisen pieni: vain noin 212 kerrosneliömetriä. 

5.5.5 Väestö, työpaikat ja elinkeinotoiminta sekä palvelut 

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Kaavan-
muutosalueen palvelumäärä kasvaa, sillä kaavaehdotuksessa on terminaalin itäpuo-
lella kolme uutta korttelia, joihin saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja sekä kahteen niistä 
myös asuntoja. Liike- ja palvelutilojen suurin sallittu kerrosala on kyseisissä kortteleissa 
yhteensä enintään 3000 k-m2 lukuun ottamatta hotellitiloja. Lisäksi liike-, toimisto- ja 
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palvelutiloja saa sijoittaa pysäköintilaitokseen (LPY-1) ja matkustajasatama-alueelle 
(LS-1). Kaavaehdotuksessa ei määritetä tarkasti asuin- ja toimistotilojen enimmäis- tai 
vähimmäiskerrosalaa. Käytännössä asuinrakentamista voi olla enintään noin 6 925 k-
m2, koska asuntoja ei saa rakentaa Kuljetuskadun varrelle. Se merkitsee noin 140 uutta 
asukasta. 

Nykyiset toimisto- ja varastorakennukset joudutaan poistamaan matkustajasataman lii-
kennealueen (LS-1) ja rautatien kohdalta. Yritykset voivat neuvotella Turun Satama 
Oy:n kanssa poistuvien tilojen korvaamisesta. 

5.5.6 Ihmisten elinolot ja elinympäristö 

Asuntoja ei saa rakentaa satama-alueen (LS-1) puolella oleviin korttelin osiin, koska 
sataman melu ja valaistus voisivat haitata asukkaiden unta ja viihtyisyyttä. Satama-
kenttä ei ole myöskään näkymien kannalta ihanteellinen suunta asuntojen ikkunoille. 
Myös pysäköintilaitoksen julkisivu voi olla yksitoikkoinen näkymäsuunta ja ajoneuvot 
voivat aiheuttaa häiritsevää melua ja valoa, joten mikään asunnoista ei saa avautua 
pelkästään pysäköintitalon suuntaan. 

Kaavalla säädellään asuntojen keskikokoa ja asuinhuoneiden määrää. Tavoitteena on 
varmistaa, että kaikki asunnot eivät ole hyvin pieniä vaan tontille rakennetaan myös 
suurempia asuntoja, jotka sopivat esimerkiksi lapsiperheille. Kaavamääräyksillä ohja-
taan rakentamaan riittävästi leikki- ja oleskelualueita. 

5.5.7 Liikenne 

Laivaliikenne 

Kaavanmuutos ei suoraan vaikuta laivaliikenteen määrään, mutta yhteisterminaali voisi 
periaatteessa mahdollistaa sen, että terminaali olisi useammankin kuin kahden lai-
vayhtiön käytössä. Laivapaikkojen sijainnit muuttuvat kuvan 36 mukaisesti. Viking Li-
nen nykyisen laivapaikan käyttö vähenee merkittävästi, koska tavoitteena on siirtää 
Viking Linen toiminta uuteen yhteisterminaaliin. Nykyistä laivapaikkaa käytettäisiin kui-
tenkin mahdollisesti risteilyalusliikenteeseen myös tulevaisuudessa silloin tällöin, esi-
merkiksi noin 20–30 kertaa vuodessa. Tallink Siljan laivapaikka säilyy samankaltai-
sessa käytössä kuin tällä hetkellä. Uuden terminaalin toiseksi laivapaikaksi otetaan sen 
pohjoispuolella sijaitseva nykyinen varalaivapaikka, jota käytetään nyt vain satunnai-
sesti, arviolta 40–50 päivänä vuodessa (Turun Satama Oy:n sähköposti 23.3.2023). 
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Kuva 36. Kaavio satama-alueen muutoksista. 

Katu- ja raideliikenne 

Kaavanmuutoksella voidaan kehittää liikennejärjestelyjä huomattavasti nykyistä selke-
ämmiksi, turvallisemmiksi ja sujuvammiksi kaikkien kulkutapojen osalta. 

Satamaraiteen siirtyminen uuteen paikkaan poistaa nykyisen satamaradan estevaiku-
tuksen sekä mahdollistaa erityisesti Turun linnan ja Aurajoen välisen alueen kehittämi-
sen viihtyisäksi ympäristöksi. Satamaraiteen siirryttyä kävelijöiden ja pyöräilijöiden ei 
tarvitse kiertää pitkiä matkoja päästäkseen rautatien toiselle puolelle, vaan nykyisen 
satamaraiteen aluetta voidaan käyttää esimerkiksi kävely- ja pyöräilyreittinä. Lisäksi 
raiteen siirtäminen sekä tasoristeysten vähentäminen parantaa liikenneturvallisuutta ja 
liikenteen sujuvuutta sekä vähentää tärinää ja melua nykyisen rautatien läheisyydessä. 

Uusi ajoreitti laivoihin parantaa liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta. Lisäksi se vähen-
tää satamaliikenteen aiheuttamia haittoja kaupunkimaiseksi kehittyvälle Linnakaupun-
gin alueelle. 

Yhteisterminaalin lähellä eri liikennetoiminnot keskitetään eri alueille. Siten voidaan 
selkiyttää merkittävästi liikennejärjestelyjä, mikä parantaa liikenneturvallisuutta ja lii-
kenteen sujuvuutta. Kestävien kulkutapojen kilpailukykyä parannetaan järjestämällä 
joukkoliikenteelle sujuvat ja laadukkaat liikenneyhteydet mahdollisimman lähelle termi-
naalia. 

Kaavanmuutoksella mahdollistetaan nykyistä lyhyempi kävely- ja pyöräily-yhteys kes-
kustasta Ruissaloon Huolintakadun ja uuden Vientikadun kautta. Tukholmankadun 
suunnalta tultaessa reitti Ruissaloon lyhenee yli 400 m. Linnanniemeltä tuleville matka 
lyhentyy sitäkin enemmän (lähes 600 m), koska kaavaehdotuksessa esitetään uusi kä-
velyreitti matkustajaraiteen ja liikekeskus Aurigan (Juhana Herttuan puistokatu 21) vä-
liin. 
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Lähtökohtaisesti kaavanmuutos ei lisää merkittävästi matkustajasataman aiheuttamaa 
liikennettä vaan muuttaa liikenteen reittejä sekä parantaa kestävän liikkumisen kilpai-
lukykyä. Liikennemäärää lisäävät kuitenkin uudet asuin-, toimisto- ja liikerakennusten 
korttelit. Lisäksi kaavaehdotus mahdollistaa sen, että Linnanniemelle kaavoitetaan 
myöhemmin uutta rakentamista ja mahdollinen saaristosatama. 

Autoliikenteen liikennemääriä on arvioitu vuoden 2050 tilanteessa, jossa suunnittelu-
alueen läheisyydessä ovat toteutuneet Linnakaupungin osayleiskaavan rakentumisen 
lisäksi muun muassa Ferry Terminal Turku -asemakaavanmuutos, sen mahdollistama 
Historian ja tulevaisuuden museo -kaavanmuutos sekä palvelujen ja asumisen (PA) ja 
keskustatoimintojen (C) alueet, jotka on Yleiskaava 2029:n ehdotuksessa merkitty 
Pansiontien ja satama-alueiden väliin. Laivoihin ja laivoista pois ajava liikenne siirtyy 
asemakaavaehdotuksessa uudelle Vientikadulle. Se vähentää liikennettä Juhana Hert-
tuan puistokadulla ja Turun linnan läheisyydessä, mutta toisaalta Linnankadun muut-
taminen joukkoliikennekaduksi Turun linnan kohdalla siirtää liikennettä Linnankadulta 
Vallihaudankadulle ja Satamakadulle ja maankäytön kehittäminen aiheuttaa uutta lii-
kennettä. Osa matkustajasataman liikenteestä siirtyy Satamakadun länsipuolelta Kul-
jetuskadulle, jonka varrelle on alustavissa suunnitelmissa keskitetty sataman saattolii-
kenne ja pysäköinti. Ferry Terminal Turku kaavanmuutoksen uusien AL-1 ja K-1 kort-
teleiden autoliikenteen liikennemääräksi on arvioitu noin 1600 ajon/vrk. 

 
Kuva 37. Autoliikenteen liikennemääräarviot vuoden 2050 tilanteessa, jossa suunnitte-
lualueen läheisyydessä ovat toteutuneet Linnakaupungin osayleiskaavan rakentumi-
sen lisäksi muun muassa Ferry Terminal Turku -asemakaavanmuutos, sen mahdollis-
tama Historian ja tulevaisuuden museo -kaavanmuutos sekä palvelujen, asumisen ja 
keskustatoimintojen alueet, jotka on Yleiskaava 2029:n ehdotuksessa merkitty Pansi-
ontien ja satama-alueiden väliin. Vientikadun ja Ruissalon puistotien liikennemäärät 
ovat kesän keskimääräisiä liikennemääriä, jotka ovat Ruissalon suunnalla huomatta-
vasti suurempia kuin vuoden keskimääräinen liikenne. 
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Sitowisen tekemän liikenteen toimivuustarkastelun (2023) mukaan vuoden 2040 tar-
kastelutilanteessa aamuhuipputunnilla liikenne ruuhkautuu erityisesti Juhana Herttuan 
puistokadulla sekä Vallihaudankadulla. Kun henkilöautot poistuvat lähes samanaikai-
sesti Kuljetuskadun pysäköintilaitoksesta, viiveet ovat pitkiä ja jonoutuminen voima-
kasta (kuva 38). Iltahuipputunnilla liikenne on tarkastelluilla kaduilla sujuvaa muun mu-
assa siksi, että laivojen matkustajaliikenne on illalla runsainta silloin, kun muu liikenne 
ei ole vilkkaimmillaan. 

 
Kuva 38. Arvio liikenteen sujuvuudesta vuoden 2040 aamuhuipputunnin aikana (ote, 
Sitowise 2023). 

5.5.8 Tekninen huolto 

Kaavaa muutettaessa joudutaan täydentämään teknisen huollon verkkoja, muun mu-
assa rakentamaan uusia muuntamoita ja korvaamaan osa nykyisistä muuntamoista 
uusilla. Muuntamoiden ja sähköverkon siirtämisestä annetaan tarkempia tietoja ja oh-
jeita kohdassa 6.2 Toteuttaminen ja ajoitus. 

Suunnitteilla olevan terminaalin kohdalla ja lähistöllä on maanalaisia johtoja, muun mu-
assa Turun Vesihuolto Oy:n talous-, jätevesi- ja hulevesijohdot sekä Turku Energian 
kaukojäähdytysjohto. Johdot on siirrettävä muualle, ennen kuin terminaali voidaan ra-
kentaa. Lisäksi täytyy siirtää vesijohto ja Turku Energian kaapelit uuden terminaalin 
pohjoisemman laivapaikan kohdalta, koska sen paikalle on tulossa paalulaatta. Sata-
makentän halki kulkee vesijohto myös pohjois-eteläsuunnassa. Osaa siitä on siirret-
tävä, koska nykyiselle johtoalueelle on suunniteltu tullipaviljonkeja sekä etelämpänä 
asuin-, liike- ja toimistokortteleita. Johto voidaan mahdollisesti siirtää satamaraidetta 
reunustavalle suojaviheralueelle, jonne varataan sijainniltaan ohjeellinen johtoalue ve-
sijohtoa varten. 

Myös kaavaehdotukseen merkityn rautatiealueen halki kulkee johtoja ja kaapeleita. Eri-
tyisen paljon rautatien rakentamista rajoittaa Turun seudun puhdistamon purkuputki, 
sillä mitään rakenteita ei saa tehdä alle 6 m etäisyydelle putken keskilinjasta. Siksi 
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raiteiden täytyy ylittää putki siltarakenteena. Muut johdot pitää ympäröidä rautatiealu-
een kohdalla suojaputkilla, ennen kuin rautatie rakennetaan. On mahdollista, että rau-
tatielle tarvitaan siltarakenne myös Turun Vesihuollon suurten hulevesijohtojen koh-
dalla. 

5.5.9 Ympäristön häiriötekijät 

Melu, tärinä, runkomelu ja valaistus 

Promethor on vuonna 2023 tehnyt selvityksen kaavanmuutoksen meluvaikutuksista. 
Selvityksessä tarkastellaan tilannetta, jossa Ferry Terminal Turku -kaavanmuutoksen 
lisäksi on toteutunut myös toinen, Historian ja tulevaisuuden museo -niminen asema-
kaavanmuutos, jossa Turun linnan länsi- ja eteläpuolella olevia alueita muutetaan muu-
hun kuin satamakäyttöön (ks. kohta 3.2.10 Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitel-
mat). 

Selvityksen mukaan kaavanmuutokset vähentävät meluisuutta Hirvensalossa ja Ma-
jakkarannassa, koska yhteisterminaalin ansiosta voidaan vähentää Viking Linen nykyi-
sen laivapaikan käyttöä. Melutason arvioidaan kasvavan osalla katualueista, muun 
muassa Juhana Herttuan puistokadun eteläosassa, Satamakadulla ja Vallihaudanka-
dulla. Se ei kuitenkaan johdu pelkästään Ferry Terminal Turku -kaavanmuutoksesta 
vaan myös muusta suunnitteilla olevasta rakentamisesta sekä siitä, että osan Linnan-
kadun liikenteestä on meluselvityksessä oletettu siirtyvän muille kaduille. Lisäksi me-
lutaso kasvaa nykyisen satama-alueen itäosassa, mutta se ei aiheuta merkittävää häi-
riötä ympäristölle, koska avain satamakentän vieressä ei ole melulle herkkiä toimintoja. 

Promethorin selvityksen mukaan melutaso kasvaa osassa Linnankatu 87:n pihaa. Pi-
han melutaso ylittää jo nykyisin ohjearvot. Meluntorjunta piha-alueella on haastavaa, 
koska meluaitaa ei voi rakentaa säilytettävien puurivien kohdalle ja muutoinkin pihan 
suunnittelussa on huomioitava Turun linnan ympäristön kaupunkikuvalliset ja kulttuuri-
historialliset arvot. Raitiotien puolella melusuojausta voidaan parantaa esimerkiksi pi-
dentämällä piharakennusta. Meluisuuden vuoksi Linnankatu 87 on kaavaehdotuk-
sessa ensisijaisesti liike- ja toimistorakennusten aluetta, mutta sitä käytetään tällä het-
kellä myös asumiseen. Linnankatu 87:n rakennus osoitetaan kaavaehdotuksessa suo-
jeltavaksi, joten mahdollinen julkisivujen ääneneristävyyden lisääminen ei saa heiken-
tää suojeluarvoja. 

Ferry Terminal Turku -kaavanmuutosalueella uusien asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten julkisivuihin kohdistuva keskiäänitaso on Promethorin selvityksen mukaan enimmil-
lään noin 60 dBA, joten keskimelutason kannalta julkisivujen äänieristykseksi riittää 
tavanomainen julkisivurakenne. Äänieristystarvetta voi kuitenkin lisätä pienitaajuinen 
laivamelu. Asuinkortteleiden oleskelualueet sijoitetaan sisäpihoille suojaan liikenteen 
ja sataman melulta. Osa parvekkeista on tarpeen lasittaa, jotta niiden melutaso ei ylit-
täisi ulko-oleskelutilan ohjearvoa. AL-1 kortteleihin tulee rakentaa satamakentän puo-
lelle liike- tai toimistorakennukset asuntojen melusuojaksi, ennen kuin alueelle raken-
netaan asuintaloja. Liike- tai toimistotaloilla voidaan suojata asukkaita myös satama-
kentän valaistukselta. 

Ruissaloon kohdistuvasta melusta ja valaistuksesta kerrotaan kohdassa 5.5.2 Luon-
nonympäristö, Ruissalon Natura 2000 -alue. 

Rautatie ja raitiotie voivat aiheuttaa sen lähellä oleviin rakennuksiin tärinää sekä ra-
kenteiden tärinästä johtuvaa häiritsevää ääntä, runkomelua. Kaavamääräyksissä edel-
lytetään, että melu-, tärinä ja runkomelu huomioidaan sisätilojen suunnittelussa. Li-
säksi tulee huomioida laivojen ja satamatoimintojen aiheuttama pienitaajuinen melu 
(muutettu 6.6.2023, ks. 5.3.13 Melu, runkomelu ja tärinä). 
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Kuva 39. Ennuste vuoden 2050 päiväajan keskiäänitasosta (LAeq7-22) tilanteessa, 
jossa Ferry Terminal Turku- ja Historian ja tulevaisuuden museo -kaavanmuutokset 
ovat toteutuneet (Promethor 2023a). 
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Kuva 40. Vertailukuva melutason muutoksesta. Kuvassa vertaillaan kahta vuoden 
2050 tilannetta. Toisessa asemakaavanmuutosten (Ferry Terminal Turku ja Historian 
ja tulevaisuuden museo) mahdollistama uusi rakentaminen on toteutettu; toisessa kaa-
vanmuutoksia ei ole toteutettu. (Promethor 2023a). 

Kemikaalilaitokset 

Kaavanmuutosalueeseen kuuluu osa osoitteissa Telikatu 7 ja 9 sijaitsevien kemi-
kaalivarastojen pihoista. Telikatu 9:n kohdalle suunnitellaan katua, joka johtaisi 
Tuontikadulta terminaalin liikennekentälle. Kadun varteen on suunnitteilla myös 
kävely- ja pyöräilyreitti. Telikatu 7:n katosalue on alustavassa maankäyttösuunni-
telmassa osa terminaalin satamakenttää, jonka kautta järjestetään muun muassa 
henkilöautoliikenne laivaan ja sieltä pois. Katos on purettava, jotta saadaan tilaa 
satamakentän ajoreiteille. 

Kaavoitus sai toukokuussa 2023 Tukesilta lausunnon Telikatu 7:n ja 9:n kemikaa-
livarastojen huomioimisesta. Lausunnon (19.5.2023, korjattu 22.5.2023) mukaan 
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kemikaalivaraston ja yleisen katualueen välillä on oltava suojaetäisyyttä vähintään 
10 m. 

Algolin laitos (Länsilaituri 8) sijaitsee niin kaukana kaavanmuutosalueen katu- ja mat-
kustajasatama-alueista, että se ei aiheuta suojaustarpeita. 

Maaperän haitta-aineet 

Kaavanmuutosalueen maaperä on todennäköisesti erittäin pilaantunutta. Kaavassa 
määrätään pilaantuneisuuden selvittämisestä ja maaperän puhdistamisesta tarvitta-
essa. 

5.5.10 Ilmastovaikutukset 

Uudisrakentaminen (mukaan lukien katujen rakentaminen, maaperän puhdistaminen 
ja pohjarakentaminen) kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa kasvihuonepäästöjä. Ferry 
Terminal Turku -kaavanmuutosalueella rakentamisen päästöt ovat erityisen suuret, 
koska maaperä on savista ja erittäin todennäköisesti pilaantunutta. Vaikutuksia lisää 
rakennusten purkaminen. Suurin osa kaavanmuutosalueen nykyisistä rakennuksista 
on purettava satamakentän, liikennejärjestelyjen ja uusien rakennusten tieltä. Toisaalta 
päästöjä vähentää se, että alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, 
infrastruktuuriin ja joukkoliikenteeseen. 

Kaavanmuutoksella on ilmaston kannalta myös myönteisiä vaikutuksia liikenteeseen 
ja kaupunkirakenteeseen. Laivaterminaalin ympäristöön muodostuu eri kulkumuotojen 
solmukohta, jossa on helppo vaihtaa joukkoliikennevälineestä toiseen. Kaavaehdotus 
tukee kestävää liikkumista siten, että joukkoliikenteen pysäkit sijaitsevat lähempänä 
terminaalia kuin pysäköintilaitos. Alueelle suunniteltavien rakennusten asukkailla, asi-
akkailla ja työntekijöillä on lyhyt matka linja-auto, juna- ja raitiotiepysäkeille, joten liik-
kuminen on helppoa myös ilman henkilöautoa. Kävely- ja pyöräilyreittien laatua paran-
tavat muun muassa uudet pyörätiet, eri liikennemuotojen keskittäminen selkeästi 
omille alueilleen ja aiempaa lyhyempi yhteys Ruissaloon. 

Kaavanmuutosalueen kannalta merkittäviä ilmastonmuutoksen seurauksia ovat satei-
den, tulvien, kuumuuden, kuivuuden ja tuulisuuden lisääntyminen sekä niiden vaikutus 
luonnon monimuotoisuuteen. Tulviin ja sateisiin varaudutaan kaavamääräyksillä. Alu-
eella tulee kiinnittää erityistä huomiota hulevesijärjestelmän jatkuvuuteen ja yhtenäi-
syyteen ja huomioida myös tulvavaara. Tulvien ehkäisemisestä kerrotaan tarkemmin 
kohdassa 5.5.4 Rakennettu ympäristö, Hulevedet. Puuistutukset ja katokset auttavat 
kuumuuden ja tuulisuuden hallinnassa. 

Luonnon monimuotoisuutta voidaan lisätä istutuksilla, muun muassa suojaviheraluei-
den perhosniityillä. Kaavanmuutos mahdollistaa sen, että Viking Linen nykyinen sata-
makenttä voidaan muuttaa puistoksi toisella asemakaavanmuutoksella. 

Rakennukset suojaavat uusien asuinkortteleiden pihoja tuulilta, mutta alueella säilyy 
paljon avoimia kenttämäsiä alueita. Tuulet ovat suhteellisen voimakkaita meren ran-
nalla ja avoimella satamakentällä. Siksi rakennusten julkisivut on suunniteltava niin, 
että ne kestävät tuulen aiheuttamaa kuormaa ja kulutusta. 

5.5.11 Kustannukset 

Kaava-alueen yleisten alueiden (katujen ja suojaviheralueiden) infran kustannusarvion 
vaihteluväli on 20–38 miljoonaa euroa (alv 0 %), ja kaava-alueen toteuttamisen edel-
lyttämien ulkopuolisten alueiden kustannusarvion vaihteluväli on 9–16 miljoonaa euroa 
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(alv 0 %). Yhteensä infrakustannuksien vaihteluväliksi on siis arvioitu 29–54 miljoonaa 
euroa (alv 0 %). 

Kustannusarviot perustuvat hankeosalaskentaan, joka on tehty hankkeesta tässä vai-
heessa, ja hanketiedon määrän vaikutus vaihteluväliin on arvioitu. Kustannuksia arvi-
oitaessa on käytetty maanrakennuskustannusindeksin pistelukua 129,35 (2015=100, 
helmikuu 2022). Hankkeen kustannusarviot tarkentuvat infran suunnittelun edetessä ja 
tarkentuessa. Arvio ei sisällä satamaraiteen rakentamisen ja rakennusten purkamisen 
kustannuksia, kaikkia vesihuollon rakentamisen ja johtosiirtojen kustannuksia eikä 
mahdollisesta maa-alueiden myymisestä saatavia tuottoja. Asuin-toimisto- ja liikera-
kennuskortteleista (AL-1 ja K-1) saataviksi tuotoiksi on arvioitu noin 6–7,5 miljoonaa 
euroa. 

Kaavan toteuttaminen edellyttää myös satama-alueen infran toteuttamista. Käsitelles-
sään Ferry Terminal Turku -hankkeen rahoitusjärjestelyjen muuttamista kaupunginval-
tuusto 13.2.2023 § 28 päätti, että yhteisterminaalihankkeen investointikustannuksista 
77,2 miljoonaa euroa kohdennetaan emokaupungin investointiohjelman kautta ja että 
kaupunki varaa vuoden 2024 talousarviossa investointiohjelmaan rahoitusjärjestelyjen 
edellyttämät määrärahat jaksotettavaksi taloussuunnitelmakaudelle Ferry Terminal 
Turku -investoinnin rakentumista vastaavasti. Turun Satama Oy maksaa investoinnin 
korotettuna maanvuokrana emokaupungille. Satamayhtiö toteuttaa emokaupungin in-
vestointiohjelmaan varatulla 77,2 miljoonan euron määrärahalla suunnitelman mukai-
set lauttapaikkojen laiturirakennelmat ja satamakenttään tarvittavat muutokset sekä 
ramppien ja matkustajakäytävien perustukset. Satamakentän maanrakentamisen yh-
teydessä kyseisellä määrärahalla toteutetaan myös tarvittavat johto- ja kaapelointityöt 
sekä mahdollisesti tarvittavat siirtymärakenteet ja pohjanvahvistukset. 

Edellä mainittujen kustannusten lisäksi on alustavasti arvioitu, että satamaraiteen kus-
tannus on noin 18,1 miljoonaa euroa, mihin eivät sisälly Turun seudun puhdistamon 
poistoputken huomiointi, johtosiirrot ja paalulaatta. Satamaraiteesta aiheutuvat kustan-
nukset ja kustannusjako tarkentuvat, kun raiteen hankeselvitys on valmis. 

5.5.12 Vaikutukset yleiskaavaan 

Kaavanmuutosalueen maankäyttöä ohjaavat Turun yleiskaava 2020 ja Linnakaupun-
gin osayleiskaava (ks. 3.2.3 Yleiskaava). Asemakaavanmuutos poikkeaa voimassa 
olevasta yleiskaavasta, sillä yleiskaavassa satamaan johtava rautatie sijaitsee nykyi-
sellä paikalla ja pieni osa henkilöliikenteen terminaalialueeksi (LHA) yleiskaavassa 
merkitystä alueesta on asemakaavaehdotuksessa osoitettu toimisto-, liike- ja asuinra-
kennusten kortteleiksi. 

Nykyinen yleiskaava on vanhentunut, ja yleiskaavan muuttaminen on vireillä. Asema-
kaavaehdotuksen mukainen rautatielinjaus on merkitty uuden yleiskaavan eli Yleis-
kaava 2029:n ehdotukseen, jonka kaupunginvaltuusto hyväksyi 13.2.2023 § 27. Yleis-
kaava 2029 ei ole kuitenkaan vielä tullut voimaan valituksen vuoksi. 

Yleiskaavaehdotuksessa esitetään Hiekkasatamankadun Ruissaloon johtava ulkoilu-
reitti, joka kuuluu pyöräilyn pääverkostoon. Ferry Terminal Turku -kaavanmuutoksessa 
reitti on pidempi ja kiertää rahtisatama-alueen ympäri pohjoisesta, koska Hiekkasata-
mankadun pohjoispuolen alue tarvitaan sataman käyttöön. 

Myös Yleiskaava 2029:ssä asemakaavaehdotuksen toimisto-, liike- ja asuinrakennus-
korttelit ovat satama-aluetta, samoin kuin uuden pysäköintilaitoksen kortteli. Asema-
kaavanmuutoksen vaikutus yleiskaavassa esitetyn satama-alueen kokoon on kuitenkin 
pieni. Turun Satama Oy on teettänyt kaavan valmistelun aikana alustavia suunnitelmia 
satamakentästä sen varmistamiseksi, että matkustajasatamalle varataan riittävästi ti-
laa.  
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Arkkitehtitoimistot After Party ja SHY ovat tehneet alustavia suunnitelmia uusista ra-
kennuksista ja katoksista. Niissä katokset ovat puurakenteisia ja viherkattoisia ja uu-
sien asuin-, liike- ja toimistorakennusten korkeudet vaihtelevat porrastuvasti. On syytä 
kiinnittää huomiota joukkoliikennepysäkkien ja kaavaehdotukseen merkittyjen katosten 
kaupunkikuvalliseen laatuun, koska ne sijaitsevat keskeisillä paikoilla. Katusuunnitte-
lun lähtökohtana ovat Sitowisen alustavat luonnokset liikennejärjestelyistä (2023), Af-
ter Partyn ja SHY:n laatima asemapiirros sekä FCG:n Hulevesi- ja meritulvaselvitys 
(2022, päivitys tekeillä). 

 
Kuva 41. Näkymäluonnos Skandiankujalta (After Party ja SHY 2023). 

 
Kuva 42. Näkymäluonnos junalaiturin päästä kohti uusia asuin-, liike- ja toimistoraken-
nuskortteleita (After Party ja SHY 2023). 
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Kuva 43. Näkymäluonnos Linnankadun joukkoliikennepysäkkien katoksista (After 
Party ja SHY 2023). 

 
Kuva 44. Näkymäluonnos Linnankadun raitiotiepysäkiltä kohti uutta terminaalia (After 
Party ja SHY 2023). 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 

6.2.1 Yleisiä ohjeita toteuttamisesta ja toteuttamisaikataulusta 

Alueen toteuttaminen alkaa vaiheittain kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huol-
lon valmiuden sallimassa aikataulussa. AL-1-korttelialueilla on tarpeen säädellä raken-
tamisen järjestystä niin, että toimisto- tai hotellirakennukset rakennetaan asuinraken-
nusten melusuojaksi, ennen kuin samaan kortteliin tehdään asuntoja. Rakennusjärjes-
tykseen voi vaikuttaa esimerkiksi tontinluovutuksilla, koska kaavanmuutosalueen omis-
taa kaupunki. 

Turun linnan lähiympäristöä ja osoitteessa Linnankatu 87 sijaitsevaa aluetta koskevista 
suunnitelmista tai muutostoimenpiteistä on kuultava museoviranomaista hyvissä ajoin. 
Museoviranomaista on kuultava myös, mikäli rakentamisella voi olla vaikutusta veden-
alaisiin muinaisjäännöksiin ja kulttuuriperintökohteisiin. 

Kaavanmuutosalueella sijaitsee maanalaisia johtoja ja kaapeleita, joita on siirrettävä 
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pois uusien rakennusten kohdalta (ks. 5.5.8 Tekninen huolto). Johtojen siirtämisestä 
on sovittava hyvissä ajoin johdon omistajan kanssa. Rautatien rakentaminen johtojen 
päälle edellyttää suojaputkia tai siltarakennetta. Todennäköisesti rautatierakenteen pi-
tää olla siltamainen ainakin Turun seudun puhdistamon purkuputken kohdalla.  

Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ja maaperä on tarvittaessa 
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 

6.2.2 Turvallisuus 

Pelastusyksiköllä tulee voida operoida kaava-alueella. Erityistä huomiota on kiinnitet-
tävä ruuhka-aikoihin. Myös työmaa-aikaiset järjestelyt on suunniteltava. Suunnittelussa 
on huomioitava sammutusvesitarpeet sekä vaarallisten aineiden kuljetukset, käsittelyt 
ja säilytys. Sammutusvesitarpeesta on tehty sammutusvesisuunnitelma ja sataman 
vaarallisten aineiden kuljetuksesta on laadittu turvallisuusselvitys. Satama-alueella ja 
sen lähellä on lisäksi otettava huomioon kansainvälinen ISPS-turvallisuussäännöstö. 

Osoitteissa Telikatu 7 ja 9 käsitellään ja varastoidaan kemikaaleja. Tukesin lausunnon 
(19.5.2023, korjattu 22.5.2023) mukaan kemikaalivaraston ja yleisen katualueen välillä 
on oltava suojaetäisyyttä vähintään 10 m. Vientikadun ja matkustajasataman (LS-1) 
suunnittelussa tulee huomioida sekä rakennuksissa että niiden pihoilla säilytettävät ke-
mikaalit. 

6.2.3 Polttoaineiden jakeluasemat 

Tuontiväylän varrella on polttoaineiden jakeluasemia, jotka on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa huoltoaseman korttelialueiksi (LH). Katualueen suunnittelussa tulee huomioida 
raskaan liikenteen kääntösäteet, kulkusuunnat ja yleinen liikenneturvallisuus siten, että 
suuretkin ajoneuvot voidaan sujuvasti ajaa LH-korttelialueelle ja sieltä takaisin kadulle. 

Osoitteessa Tuontiväylä 2 sijaitsee nestemäisen maa- ja biokaasun tankkausasema. 
Tankkausaseman ympärille on jätettävä suojaetäisyydet, joita edellytetään nesteytetyn 
maa- ja biokaasun tankkausaseman suunnitteluohjeessa (https://www.kaasuyhdis-
tys.fi/julkaisut/suunnitteluohje-maa-ja-biokaasun-tankkausasemille/). 

6.2.4 Vesihuoltoverkosto 

Asemakaavanmuutosalueella sijaitsee monin paikoin Turun Vesihuolto Oy:n johtover-
kostoja. Alle 4 m etäisyydelle johtojen kyljestä ei saa sijoittaa rakennuksia, rakennel-
mia, laiteita, puita tai muuta sellaista, mikä voi hankaloittaa tai estää johtojen kunnos-
sapitoa. 

Jos vesihuollon verkostoja täytyy siirtää, tulee siirtämisestä sopia Turun Vesihuolto 
Oy:n kanssa hyvissä ajoin ennen rakennustöiden aloittamista. Kaikki verkostojen siir-
rosta aiheutuvat suunnittelu- ja toteutuskustannukset maksaa siirtoa haluava taho. 

6.2.5 Sähköverkko 

Kaavamuutosalueella on keskijännitekaapeleita, jotka palvelevat laajan alueen säh-
könjakelua. Lisäksi alueella on pienjännitekaapeleita ja jakokaappeja, jotka palvelevat 
kaavamuutosaluetta. Kaapeleita ja jakokaappeja on todennäköisesti siirrettävä kaa-
vanmuutoksen seurauksena. Ne voidaan korvata uusilla kaapeleilla ja jakokaapeilla 
vasta sen jälkeen, kun uudet kaapelit ja jakokaapit on rakennettu. Siirtotarpeen aiheut-
tavan tahon tulee olla vähintään 12 kk ennen siirtotarvetta yhteydessä Turku Energia 
Sähköverkot Oy:öön siirtojen toteuttamisesta ja kustannuksista. 

https://www.kaasuyhdistys.fi/julkaisut/suunnitteluohje-maa-ja-biokaasun-tankkausasemille/
https://www.kaasuyhdistys.fi/julkaisut/suunnitteluohje-maa-ja-biokaasun-tankkausasemille/


83 
 

 

Vastuu kaapelisiirtojen kustannuksista määräytyy sähköturvallisuuslain 113 §:n (Ra-
kennetun sähkölaitteiston siirtäminen tai muuttaminen) mukaisesti. Kaapelisiirron ai-
heuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta Turku Energia Sähköverkot Oy:n 
kanssa vähintään 12 kk ennen siirtotarvetta. 

Kaavanmuutosalueen pohjoisosassa on 110 kV voimajohto. Kaavaselostuksen koh-
dassa 5.3.9 kerrotaan rajoitteista, joita voimajohto aiheuttaa maankäytölle. 

 

Kuva 45. Kaavio satama-alueelle tarvittavista keskijännitekaapelireiteistä. Kaapelireit-
tien sijainnit ovat suuntaa antavia ja perustuvat Turku Energia Sähköverkot Oy:n teke-
mään luonnokseen. 
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6.2.6 Muuntamot 

Monet kaavanmuutosalueella sijaitsevista muuntamoista on korvattava uudella muun-
tamolla, jotta voidaan toteuttaa kaavanmuutoksen mukaiset rakennukset ja liikenne-
alueet. Nykyiset muuntamot voidaan purkaa vasta sen jälkeen, kun korvaava muun-
tamo on rakennettu. Korvattavia muuntamoita ovat: 

- Muuntamo satama-alueella (LS-1) laiturin vieressä. Korvaavan muuntamon si-
joituspaikka tarkentuu jatkosuunnittelussa. Rakentamisaika riippuu satama-
alueen rakentamisen aikataulusta. 

- Juhana Herttuan puistokadun eteläosan varrella sijaitseva muuntamo on pois-
tettava katualueen muutosten tieltä. Korvaavalle muuntamolle on kaavaehdo-
tuksessa varattu paikka yleisten pysäköintilaitosten korttelialueelta (LPY-1). 
Rakentamisaika riippuu pysäköintilaitoksen rakentamisaikataulusta. 

- Juhana Herttuan puistokadun pohjoisosan varrella sijaitseva muuntamo on 
poistettava uuden matkustajaraiteen ja sen vierelle suunnitellun kävely- ja pyö-
räilyreitin tieltä. Korvaavalle muuntamolle on kaavaehdotuksessa varattu ET-1-
korttelialue Juhana Herttuan puistokadun vierestä, nykyisen muuntamon poh-
joispuolelta. Uuden muuntamon rakentamisaika riippuu rautatiealueen raken-
tamisaikataulusta. 

Muuntamomuutoksen aiheuttavien tahojen on oltava yhteydessä Turku Energia Säh-
köverkot Oy:öön korvaavien muuntamoiden suunnittelusta ja rakentamisesta sekä ny-
kyisten muuntamoiden purkamisesta vähintään 24 kk ennen nykyisten muuntamoiden 
purkutarvetta. 

Vastuu korvaavien muuntamoiden rakentamisen ja nykyisten muuntamoiden purkami-
sen kustannuksista määräytyy sähköturvallisuuslain 113 §:n (Rakennetun sähkölait-
teiston siirtäminen tai muuttaminen) mukaisesti. Muuntamomuutokset aiheuttavien ta-
hojen tulee sopia kustannusvastuusta Turku Energia Sähköverkot Oy:n kanssa vähin-
tään 24 kk ennen uuden muuntamon rakentamisen aloittamista. 
 
Muuntamoiden sijaintiin saattaa vaikuttaa se, missä järjestyksessä rakennukset toteu-
tetaan. Esimerkiksi kortteliin 36 merkitty muuntamo sijoitetaan todennäköisesti siihen 
rakennukseen, joka kortteliin rakennetaan ensimmäisenä. 

6.2.7 Otkantti-aukio 

Otkantti-nimisen aukion suunnittelussa on suositeltavaa viitata satama-alueella sijain-
neeseen kahdeksankulmaiseen vahtitupaan esimerkiksi siten, että aukion kiveys muo-
dostaa kahdeksankulmion. 

Turussa 19. päivänä toukokuuta 2023 
Muutettu 24.5.2023 (lausunnot ja muistutukset) 
Muutettu 6.6.2023 (KYLK § 207) 

Kaavan yleisiin määräyksiin lisätään kirjaus myös satamatoimintojen huomioimisesta 
pientaajuisen melun osalta seuraavasti: ”Melulle herkkiä tiloja sisältävien rakennusten 
suunnittelussa tulee ottaa huomioon laivojen ja satamatoimintojen pienitaajuinen 
melu.” 

Maankäyttöjohtaja  Jyrki Lappi 

Kaavoitusarkkitehti  Satu Tiainen 
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