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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 12. paivana helmikuuta 2021 paivattya ja
19.5.2022 lausuntojen ja muistutusten johdosta muutettua asemakaavanmuutoskarttaa
Solbackan ranta (19/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Katu:
Ajoyhteys:
Virkistysalue:

Vesialue:

155 KAKSKERTA

20 (osa)
Harjattulanrannantie (osa)
Parvipolku (osa)
Keikkulanmetsa (osa)

Lemunaukko (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Katu:
Ajoyhteys:
Virkistysalue:

Vesialue:

155 KAKSKERTA

20 (osa)
Harjattulanrannantie (osa)
Parvipolku (osa)
Keikkulanmetsa (osa)

Lemunaukko (osa)

KAKSKERTA

20 (del)

Harjattula strandvag (del)
Loftstigen (del)
Keikkulaskogen (del)

Lemofjarden (del)

KAKSKERTA

20 (del)

Harjattula strandvag (del)
Loftstigen (del)
Keikkulaskogen (del)

Lemofjarden (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: KAKSKERTA 20.-1-5
Korttelin R-1 alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistdtoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrém (etunimi.sukunimi@turku.fi).
Liikennesuunnittelija: Harry Jaakkola
Ymparistonsuojelu: Tanja Ruusuvaara-Koskinen
Suunnitteluavustajat: Sari Peltola ja Virve Neesfeld

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena.

Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Kakskerran kaupungin-
osaan (155), Kakskerran saaren itdosaan, Harjattulanrannantien pohjoispuolelle. Alue
sijaitsee linnuntieta noin 9 kilometrin etaisyydella ja tieta pitkin noin 20 kilometrin etai-
syydelld Turun keskustasta. Muutos kasittaad Kakskerran kaupunginosan korttelin 20 tilat
Solbacka (414:1:84), Solbacka 1l (414:1:95), Solbackan ranta (414:1:116) ja osan tilasta
Harjattulan ranta (414:1:96). Suunnittelualue on rajattu alla olevalle kartalle ja sen koko
on noin 3,15 ha.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti opaskartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.3.2019, muutettu 12.2.2021
2. Asemakaavakartta 12.2.2021, muutettu 19.5.2022
3. Tilastolomake 11.3.2021

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Tiehallinnon suunnitteluohje (TIEH 2100029-04)

2. Turun Kakskerran-Harjattulan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2011,
Suomen Luontotieto Oy

3. Satavan ja Kakskerran arvokkaat luontokohteet, Suomen Luontotieto Oy, 2003

4. Satava-Kakskerran osayleiskaavan liitekartta 3: Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeét alueet (29.9.2020).



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 9.4.2019 § 138
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 18.4.2019
[Imoitus vireilletulosta kuulutuksella 27.4.2019
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi 27.10.2020 § 370
alustavan ehdotuksen esittelyn

Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 15.3-13.4.2021

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara --
seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Alueella on talla hetkelld voimassa vuonna 2016 vahvistettu asemakaava, jossa alue on
kaavoitettu loma-asuntojen tarkoitukseen. Tila Solbackan ranta litetaan kortteliin RA-1
ja talle alueelle laaditaan tonttijako. Tilalle Solbackan ranta kaavoitetaan rakennusala
saunalle. Rakennusoikeus ei kuitenkaan lisdanny kaavanmuutoksen myota.

Alueelle on tehty suojelumerkintdja luontoarvojen ja rakennushistoriallisten arvojen pe-
rusteella. Alueelle tehdaan rasitteita alueen liikennetta ja kunnallistekniikkaa varten.
Kaavassa on osoitettu alueita hulevesien johtamista ja viivyttdmista varten.

Alueella sijaitsee Solbackan n. vuonna 1908 rakennettu kesahuvila, joka on merkitty
kaavaan sailytettavaksi kohteeksi sr-1. Kaavamaarayksen mukaan todetaan, etta "lu-
vanvaraisissa muutoksissa tulee aina kuulla museoviranomaista. Rakennusta saa pieni-
muotoisesti laajentaa, mikali museoviranomainen puoltaa rakennuslupaa, ei kuitenkaan
kerrosalaltaan enempaa kuin 10 %. Rakennusten mahdolliset ullakkotilat saa ottaa kayt-
toéon, mikali museoviranomainen hyvaksyy mahdolliset julkisivuihin tulevat muutokset.”
Huvilan rakennusala on nykyisen huvilan mukainen.

Asemakaava-alueen maanomistajat vastaavat kokonaisuudessaan asemakaava-alueen
katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta MRL 91 § 1. momentin mukaisesti.
Alueen yleisten alueiden suunnittelusta, rakentamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta
kaavan alueella on sovittu Harjattulan (35/2010) asemakaavan yhteydessa erillisilla so-
pimuksilla.

Kaavoitettavan alueen koko on noin 3,15 hehtaaria, josta vesialuetta on noin 0,33 heh-
taaria. Alueelle osoitetaan noin 2,1 hehtaaria korttelialuetta rakentamiseen, 0,53 hehtaa-
ria lahivirkistykseen. Rakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 1815 kerros-
alanelidmetria.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Muodostettavalle tontille 20.-1 tulee merkitd Turku Energia Sahkéverkot Oy:n pienjanni-
teverkon olemassa olevalle jakokaapille ja maanalaisille pienjannitekaapeleille (olevat ja
suunnitellut) leveydeltdan neljan (4) metrin johtoalue. Johtoalueelle ei saa asentaa kiin-
teita rakenteita eika istutuksia.

Lisaksi myos suunnitelluille tonteille 20.-2—4 johtavalla ajoyhteydella (ajo, Parvipolku)
tulee sallia maanalaisten johtojen sijoittaminen.

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.



Pelastuslaitos esittaa, etta kaava-alueelle sijoittuvien loma- tai majoitusrakennusten va-
littdmaan laheisyyteen, on ensihoitoyksikdlla paasy. Sammutusyksikdlla ihanteellinen
etaisyys rakennusaloista on noin 60 metria.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2015, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Lausunnossa sovelletut lait ja sdadokset:
Pelastuslaki 379/2011

Talla Solbackan rannan asemakaavamuutoksella ei muuteta Harjattulan (35/2010) ase-
makaavan yhteydessa tehtyja sopimuksia tai vastuita.


http://www.vspelastus.fi/lomakkeet

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kakskerran Harjattulassa, saaren itdosassa, Harjattulanran-
nantien pohjoispuolella. Alueen muodostavat tilat Solbacka ja Harjattulan ranta raken-
nuksineen seka Solbackan ranta. Tien paassa sijaitsee Harjattulan laituri ja etelapuolella
Harjattulan golf-kentat. Suunnittelualue on paaasiassa metsaista kalliorinnetta, jonka
korkein kohta on Keikkulan metsa, joka on noin 30 metrin korkeudella merenpinnasta.
Harjattulanrannantie sijaitsee noin 6 metria merenpinnasta ja siita alue laskee merenpin-
taan saakka. Suunnittelualueen pinta-ala on 3,15 ha, josta vesialuetta on noin 0,3332
ha.

Maapera- ja perustamisolosuhteiltaan seka rakennettavuudeltaan suunnittelualue on
alueelle tyypillinen. Kallioalueiden valissa on pehmeatad maa-ainesta, pehmean kerrok-
sen paksuus saattaa vaihdella merkittavasti lyhyellakin matkalla.

BgY e »

Kua .VIokuia Solbackan tilalta.



3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistdsta on tehty kaksi selvitysta. Satava-Kakskerran
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on tehty vuonna 2003 selvitys arvokkaista
luontokohteista. Tata selvitysta tarkennettiin Harjattulan asemakaava-alueen luonto-
arvojen perusselvityksella vuonna 2011. Koko kaupungin kattavan liito-oravaselvityk-
sen yhteydessa on todettu, ettei Turun saarilla ole havaittu liito-oravia.

Alue ei ole varsinaista pohjavesialuetta.

Harjattulan (35/2010) asemakaavoitusta varten laadittiin alueen luontoarvojen perus-
selvitys vuonna 2011. Selvityksen laati Suomen Luontotieto Oy / Jyrki Oja.
Selvityksen yhteenvedossa todetaan:

"Harjattulan asemakaava-alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suo-
Jeltavia luontotyyppejé. Kéytdnndssé kaikki alueen korkeat avokalliot tayttavéat Met-
sélain 10 § vaatimukset erityisen térkeisté elinympaéristéista (avokalliot).

Vaikka alueen kasvillisuus on monin paikoin lehtomaista, ei selkeité lehtokuvioita
esiinny alueella. Osa pihapiireistd on kuitenkin lehdoiksi luokiteltavia erityisesti ran-
nan tuntumassa. Alueella ei esiinny Vesilain (15 a ja 17 a) tarkoittamia suojeltavia
pienvesid, kuten lahteita tai puroja. Suunnittelualueella ei ole perinnemaisemakoh-
teita ja perinnebiotoopeiksi luokiteltavat niityt ovat nykyisin golf-viheriéta. Alueen
kasvilajistoon kuuluu muutamia vanhaan asutukseen viittaavia arkeofyyttejéa eli mui-
naistulokkaita. Néisté sikoangervoa ja pdlkkyruohoa kasvaa golf-kentan reuna-alu-
eilla ja mets&saarekkeiden reunamilla. Suot puuttuvat alueelta kokonaan eiké alueen
puusto ole poikkeuksellisen vanhaa. Osa alueesta on ihmisen voimakkaasti muok-
kaamaa pihaympaéristba, jossa kasvilajistossa ndkyy voimakas kulttuurivaikutus. Alu-
een metsia hoidetaan talous- tai puistometsiné ja lahopuuta alueella on niukasti.
Alueen rannat ovat pdéosin rakennettuja ja rantoja on muokattu virkistyskayttéén so-
piviksi. EU:n Lintudirektiivin liitteen | lajeista alueella esiintyy pesiméaikana ainakin
harmaapéaétikka, palokérki ja pikkulepinkéinen, jonka pesinta varmistui alueelta. La-
hivesien luodoilla pesii myo6s kalatiiroja (mahdollisesti myés lapintiiroja), jotka kuulu-
vat Lintudirektiivin liitteen | lajeihin seké valkoposkihanhia, jotka myés laiduntavat
golfkentélla. Petolintulajeista nuolihaukka pesi alueella ja pélldista alueella esiintyy
/pesii myds lehtopdllé. Alueen putkilokasvilajisto on melko runsas, ja lajistoon kuuluu
vaateliaita lajeja kuten liuskaraunioista, kalliotuhkapensasta sekd makiharkkia.
Suunnittelualueella ei ole asuttuja liito-oravan elinpiirejé, ja liito-oravan esiintyminen
alueella on kohteen sijainnin perusteella hyvin epédtodennékdista.

Alueella ei havaittu viitasammakoita. Luontodirektiivin liitteen IV lajeihin kuuluvia le-
pakoita esiintyy varmasti alueella, mutta lepakoiden mahdollisia pesiméyhdyskuntia
tai talvehtimispaikkoja ei inventoinnissa I6ydetty ja merkittévien talvehtimispaikkojen
esiintyminen alueella on epétodennékdistéd sopivien louhikoiden puuttumisen vuoksi.
EU erityisesti suojelemia sudenkorentolajeja haettiin golfkentan lampareilta tulok-
sefta. Lammikot olivat hyvin sameavetisia ja niisté otettiin kasteluvetté ja ilmeisesti
ne eivét ole riittdvén pysyvié sudenkorentojen toukille, jotka kehittyvét vedessé
usean vuoden ajan’.

Paasikivi-opiston koillispuolella sijaitsevan kallioalueen rinteet ovat melko jyrkat. Jyr-
kanteen alapuolista metsaa on lannen puolelta harvennettu ja alue on avointa. Maen
lakialueella on kallioketoa, jonka putkilokasvilajisto on kuitenkin alueen muita kallioita
niukempaa. Hieman vaateliaampaan lajistoon kuuluvaa haurasloikkoa esiintyy kal-
lion laella. Kallion itapuolella on varttunutta mannikkda, jossa nuolihaukka pesi ke-
séalla 2011. Pesa sijaitsi vanhassa variksen pesassa.

Kartta seuraavalla sivulla. Lohko 8 Metsalain 10 § tarkoittama erityisen arvokas
elinymparistod (avokallio).
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WA \Ll_ Lohkokartta
rkoittama erityisen arvokas elinymparisto (avokallio).

Satavan ja Kakskerran arvokkaat luontokohteet, Suomen Luontotieto Oy, 2003

“Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Harjattulan kallio (126), nédkbalapaikka,
jJosta on hyvé nékbala kaakkoon ja itdén. Virkistyské&ytén vuoksi jékélikké on voimak-
kaasti kulunut. Jyrkké itdrinne laskee mereen. Kalliolle johtaa polku Paasikiviopis-
tolta. Kohde on kasvillisuudeltaan karua kallioketoa ja tuoretta pienruohoniittyé. Kas-
vilajistoltaan kallio on tavallista monipuolisempi, lajistosta 16ytyy mm. mékitervakko,
isomaksaruoho, kalliokielo, keto-orvokki, ahosuolaheind, keltamaksaruoho, kangas-
ajuruoho (Thymus serpyllum) ja huopakeltano, jotka ovat runsaina kasvavia lajeja.
Muita lajeja ovat mm. rantatédyke (Veronica longifolia), kissanképéla, ketokden-
minttu (Satureja acinos), mékihorsma (Epilobium collinum) ja mékikuisma. Kallio-
tierasammal on alueella runsas”.

Kohde on perinnemaisemaraportissa maaritelty paikallisesti arvokkaaksi (Leh-
tomaa 2000). Alueella kannattaisi harventaa puuston alikasvustoa.

- .
W ol T

Kuva 5. Harjattulan kallio, kohde 126.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Harjattulanrannantien paassa, ja se on loma-asuntoaluetta.

Suunnittelualueen rakennukset ovat Paasikiven rantasauna (1980) ja Jellonan ranta-
sauna (1990) seka Solbackan paarakennus, joka on jugendtyylinen, kaksikerroksinen
kesahuvila n. 1908, rakennus on suojeltu Harjattulan asemakaavassa.

Alueen eteldpuolella sijaitsee paaasiassa golf-kentat ja sen eri toimintoja. Ympariston
rannat ovat rakennettuja. Rantaviivaa suunnittelualueella on noin 175 metria.

Kuva 6. Solbackan paarakennus 1908.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Turun kaupungilla ei ole maanomistusta
alueella.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi loma-asuntoa ja Jellonan rantasauna ja Paasikiven
rantasauna.

Lahialueen suurimpia toimijoita ovat Harjattulan golf-kentta ja Paasikivi-opisto.

3.1.6 Liikenne

Alueen laheisyyteen liikkenndi Turun kaupungin joukkoliikenteen paikallisvuorot.

Alueelle kuljetaan Turusta Hirvensalon, Satavan ja Kakskerran saarten lapi.

Alueella on talla hetkella lahes kattava tieverkko, joka ei kaikilta osin tayta kadun laatu-
vaatimuksia. Alueen liikennemaarat ovat Harjattulantietd lukuun ottamatta vahaisia.
Alueen laidalle ulottuu kevyen liikenteen reitti Brinkhallintieta pitkin. Alueella ei ole teiden
yhteydessa kevyen liikenteen reitteja.

3.1.7 Tekninen huolto

Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta on jarjestanyt alueen vesihuollon. Alueen reunalla ja
osittain kaavoitettavalla alueella on vesiosuuskunnan paineviemari ja talousvesijohto.
Verkosto on mitoitettu siten, ettd sen kapasiteetti riittaa kaavoitettavan alueen tuleviin
tarpeisiin. Verkostoa on mahdollista myds tehostaa uusilla paaverkon putkilinjoilla.

Alueella on melko kattava sahkdverkko, mutta lisdantyva rakentaminen aiheuttaa tar-
peen sahkdverkon osittaiseen uusimiseen.

Satava-Kakskerran alueella on vesijohtoverkko 1980-luvulta. Tasta osa on rakennettu
vain kesakayttoon. Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta on rakentanut paineviemargintiin
pohjautuvaa vesihuoltoverkkoa vuodesta 2009 |ahtien.



ot

[kl

™ S z : x
Kuva 7. Satava-Kakskerran vesiosuuskunnan paineviemarilinja.
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Kuva 8. Hulevesien muodostuminen.

3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Ei ole.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja likenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018) kaavanmuutosalue
on osoitettu pddasiassa virkistysalueeksi (V). Maakuntakaavassa ei ole osoitettu suoje-
lukohteita.

4 g o |

41

Kuva 9. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

3.2.2 Osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Satava-Kakskerran osayleiskaavaehdotuksen 14.12.2020
§ 217 muutoksella etta: AP-1 aluetehokkuus ea 0,05 alennetaan ea 0,04. Hyvaksymis-
paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1) ja virkistysalueeksi (VL-
1), jolla on luo-merkint&, luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. RA-
1 alueella sijaitsee suojeltava rakennus. Alueen etelapuolella sijaitsee venevalkama ja
golf-kentat. Osa rannasta on meritulva-aluetta.

Kartta seuraavalla sivulla.
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Kuva 10. Ote ajantasayleiskaavasta.

3.2.3 Asemakaava

Alueen asemakaava 35/2010 on tullut voimaan 26.11.2016. Siina alueelle on osoitettu
loma- ja matkailualueiden korttelialue R-1 ja loma-asuntojen korttelialue RA-1. Alueelle
on laadittu ohjeellinen tonttijako. Lisaksi alueeseen kuuluu Keikkulanmetsan virkistysalu-
etta (VL) jolla on myés merkinta (L-1), luonnontilaisena hoidettava alueen osa, jolla salli-
taan ainoastaan luonnon tai maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alu-
eella sijaitsee metsalain 10 § mukaisesti suojeltuja alueita (korkeat avokalliot).

Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu vesialuetta (W).

{1 1 Solbacka-...
D oee 1!

b il P08
Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kakskerran kaupunginosan korttelin 20 tilat Solbacka (414:1:84), Solbacka IlI
(414:1:95), Solbackan ranta (414:1:116) ja tila Harjattulan ranta (414:1:96) ovat kiinteis-
torekisterissa. Tilasta Solbacka (853-414-1-84) on 21.3.2019 muodostettu neljad maara-
alaa 853-414-1-84-M501-M504. Maaraala 853-414-1-84-M601 on muodostettu
31.10.2016. Tilasta Solbacka lll (853-414-1-95) on muodostettu maaraala 853-414-1-
95-M601 31.10.2016.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa laaditaan sitova tonttijako RA-1 alueelle.
Kaavamuutoksen mukaiset tontit 2, 3 ja 4 saa osoitteen Parvipolulta ja tontit 1 ja 5 saa-
vat pitda nykyisen Harjattulanrannantien osoitteensa.
3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistétoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 13.11.2020.
3.2.7 Selvitykset
1. Turun Kakskerran-Harjattulan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2011,
Suomen Luontotieto Oy
2. Satavan ja Kakskerran arvokkaat luontokohteet, Suomen Luontotieto Oy, 2003
3. Satava-Kakskerran osayleiskaavan liitekartta 3: Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeat alueet (29.9.2020).
Vahaisen muutostarpeen vuoksi kaavanmuutosalueesta ei ole tarpeen tehda uusia sel-
vityksia.
3.3 Maankayttésopimus

Ei laadita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan yksityisten maanomistajien tilan Solbacka (853-414-1-
84) aloitteesta.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Kakskertaseura ry, Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjar-
jestd ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Kakskerran VPK.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kakskerta-Satava vesiosuuskunta, Turku
Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aika-
toimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suo-
men aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri
seka Kaupunkiymparistétoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkira-
kentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen jouk-
koliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelirajojen sijainti vastaamaan alu-
een maanomistustilannetta siten, etta tila Solbackan ranta liitetdan kortteliin RA-1 ja alu-

eelle laaditaan tonttijako. Rakennusoikeus ei lisdanny muutoksen myota.

4 .3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavanmuutoksessa huomioidaan luontoarvot ja rakennussuojelu.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan tilan Harjattulan ranta (414:1:96) kaavamaa-
raykset ja niitd muutetaan.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 9.4.2019 § 138.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 27.4.2019. Lisaksi ilmoitus vireille-
tulosta seka 27.3.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mai-
nituille osallisille kirjeitse 18.4.2019.
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4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 24.5.2019 mennessa. Mielipiteita ei jatetty.
- Fingrid Oyj/ maankayttd ja ymparistd ilmoitti alustavassa lausunnossaan, etta kaava-
alueelle ei sijoitu Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten Fingridilla ei ole tar-
vetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

- Ymparistonsuojelulla ei myodskaan ollut kommentoitavaa.

4.4 .4 Alustava ehdotus

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisend, eika siita laadita luonnosta. Kaavamuu-
toksen valmistelun aikana tila Solbacka on jaettu maaraaloihin. Alustavassa ehdotuk-
sessa on RA-1-alueelle esitetty tonttijako, jossa tontit jatkuvat maanomistuksen mukai-
sesti Keikkulanmetsan alueelle, jolloin lahivirkistysalueesta tulee tontin osaa. Kaava-
maarays pysyy kuitenkin samana L-1. Luonnontilaisena hoidettava alueen osa. Alueen
ylareunaan muodostuu tontit 2-5 ja ajoyhteytta jatketaan Parvipolulta. Harjattulanran-
nantien viereen muodostuu tontti 1, joka ulottuu rantaan asti ja sille osoitetaan uusi 15 k-
m? rantasaunan rakennusala. Harjattulanrannantie on kavennettu 17 metrista 11 metriin.
R-1-korttelialueen rakennusaloilta on poistettu saunan merkinta (s), jolloin kaava mah-
dollistaa saunallisten lomahuoneistojen rakentamisen.
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Kuva 12. Alustava kaavaehdotus 20.10.2020.

4.4.5 Alustavan kaavamuutosehdotuksen esittely

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi alustavan kaavaehdotuksen
27.10.2020 § 370.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien loma-asuntojen rakentaminen alu-
eelle. Alueella on tallad hetkelld voimassa vuonna 2016 vahvistettu asemakaava, jossa
alue on jo kaavoitettu kyseiseen tarkoitukseen. Nyt alueelle on laadittu tonttijako, siirretty
rakennusaloja ja yksi rakennusala on poistettu, lisaksi tilalle Solbackan ranta on kaavoi-
tettu rakennusala saunalle.
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Kuva 13. Kaavanmuutosehdotus, lausunnoilla ja nahtavilla 12.2.2021.

4.4.6 Lausunnot

12.2.2021 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavasti: Turku Ener-
gia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Vapaa-aikatoimiala/ Turun Museokes-
kus, Telia Finland Oyj, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelu-
alue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) / Ymparisto ja
luonnonvarat, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) / Lii-
kenne ja infrastruktuuri, Turun Vesihuolto Oy, Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta, Kaks-
kertaseura ry, Harjattulan yksityistien tiekunta, Lounais-Suomen Jatehuolto Oy ja Turun
luonnonsuojeluyhdistys ry.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kaupun-
kiymparistétoimialan siséalta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta ja ymparistdnsuoje-
lusta.

Lausuntoja saatiin (yhteensa kaksi kpl) Turku Energia Sahkéverkot Oy:lta ja Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitokselta. Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun museokeskus ja
Turun Vesihuolto Oy ilmoittivat, ettei heilla ole aihetta lausua kaavasta.
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Turku Energia Sahkoéverkot Oy 12.4.2021

Asemakaavaan tulee merkitd muodostettavalle tontille 20.-1 Turku Energia Sahkoverkot
Oy:n pienjanniteverkon olemassa olevalle jakokaapille ja maanalaisille pienjannitekaa-
peleille (olevat ja suunnitellut) leveydeltaan neljan (4) metrin johtoalue. Johtoalueelle ei
saa asentaa Kiinteita rakenteita eika istutuksia.

Taman lisaksi myos suunnitelluille tonteille 20.-2—4 johtavalla ajoyhteydella (ajo, Parvi-
polku) tulee sallia maanalaisten johtojen sijoittaminen.

Kaavoituksen vastine

Liitteen mukaiset johtorasitteet on merkitty kaavakarttaan ja merkinta ajo on muutettu
ajo-1 = Ajoyhteys, jolle voi sijoittaa johtoja ja jolla pelastusajo on sallittu. Rakenteiden
tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 24.3.2021

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.

Pelastuslaitos esittaa, etta kaava-alueelle sijoittuvien loma- tai majoitusrakennusten va-
littdmaan laheisyyteen, on ensihoitoyksikolla paasy. Sammutusyksikolla ihanteellinen

etaisyys rakennusaloista on noin 60 metria.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2015, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Lausunnossa sovelletut lait ja saadokset:
Pelastuslaki 379/2011

Kaavoituksen vastine

Pelastuslaitoksen lausunto on lisatty kaavaselostuksen kohtaan 2.3 Asemakaavan to-
teuttaminen.

4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.3-13.4.2021.

Kaavanmuutosehdotus oli julkisesti nahtavilla asiakaspalvelussa Turku-Pisteessa ja
kaupungin internetsivulla 15.3-13.4.2021 valisen ajan.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.
Harjattulan Kehitys Oy 10.4.2021
Haluamme tehdé muistutuksen alueelle ehdotetusta hulevesijérjestelyista:

Merkint&, joka pohdituttaa on tuo naapuruston varsin suurelta ndyttdvén alueen hule-
veden purku-uoma meidé&n ranta-alueellemme ja sen vaikutus esim. veden laatuun. Siité
pyytaisin Ympéristétoimialalta tarkemman selvityksen, mééré, valuma-alueen laajuus,
miten vaikutetaan naapuri kiinteistéjen velvollisuuksiin toteutuksen huolellisuudessa, va-
lumaveden humuspitoisuus, vaikutus rannan ekosysteemin, rakenteen nékyvyys, yllépi-
tovelvollisuus jne.

Koska kyseessé oleva alue/ranta on ainoa virkistyskéytté6n soveltuva ja myés kiinteis-
tolla jo nyt sijaitsevan, yleisessé kaytésséakin olevan saunan uimaranta katsomme, etta
yllé olevat selvitykset ovat tarpeen tai hulevedet yldpuolelta olevalta kiinteistoltéd 853—
414—1-84 tulisi ohjata ko. Kiinteistén ja/tai samassa omistuksessa olevan tilan 853—-414—
1-116 kautta.
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Kaavoituksen vastine

Hulevesien hallinta perustuu maaston muotoihin, ei kiinteistérajoihin tai katualueiden si-
jainteihin. Hule-alueen sijainti pohjautuu Suomen ymparistokeskuksen tekemaan hule-
vesitulvamallinnukseen, jossa on esitetty mm. virtausreitit. Harjattulan kaavan valmiste-
lun aikana vastaavaa aineistoa ei ollut kaytettavissa, joten alue puuttui kaavasta.

Rinteessa sijaitsevien tonttien vesien kasittely omalla tontilla on erittdin hankalaa, joten
hulevesien hallinnalle tulee varata muita mahdollisuuksia. Taman takia kaavaan on 0soi-
tettu sijainniltaan ohjeellinen hule-alue, jota pitkin Parvipolun ja sen viereisten kolmen
tontin hulevedet voidaan johtaa mereen. Kaista on jatetty levedaksi, jotta se mahdollistaisi
monenlaiset hulevesiratkaisut hulevesiviemarista ojaan ja vaikka kosteikkoon. Koko
kaistan leveytta ei kaikkialla tarvita nain pienen valuma-alueen vesien johtamiseen.

Rantaan tulevien vesien osalta on kyseessa paattyvan kadun ja kolmen lomarakennuk-
sen seka metsaisen rinteen vesista, eli huleveden laatua heikentavia tekijoita ei juuri-
kaan ole. Kunnallistekniikan ja tonttien rakentamisvaiheessa rantaan voi kulkeutua hie-
noainesta ja humusta, mutta tdma on valiaikainen haitta, jota voidaan lieventaa tydmaa-
vesien hallintaratkaisuilla. Kaistan leveys mahdollistaa myds esimerkiksi pysyvan vesien
puhdistuskosteikon rakentamisen ennen rantaa.

Hulevesien johtaminen voidaan toteuttaa ojalla tai hulevesiviemarilla. Hulevesiviemari
on huomaamattomin ja silla voitaisiin mahdollisesti johtaa hulevesia pidemmalle me-
reen. Tama ei kuitenkaan mahdollista vesien laadullista kasittelya kuten esimerkiksi ojan
ja kosteikon yhdistelma. Tarkemmat vesien johtamisen keinot niin tydmaavaiheeseen
kuin lopulliseenkin tilanteeseen ratkaistaan alueen toteutussuunnittelun yhteydessa.

Kaavassa maarataan, etta tonttien rakentamattoman osan pintamateriaalien tulee paa-
osin olla vettalapaisevia.

Hule-maaraysta on muutettu: Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesijéarjestelmaélle
varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetédéan korttelien ja katualueiden hule-
vesia.

Lisaksi kaavassa on yleismaarays:

Alueen kunnallistekniikan (vesi-, jatevesi- ja hulevesihuolto) suunnittelu, rakentaminen,
huolto ja kunnossapito tdmén kaavan alueella on Harjattulan (35/2010) asemakaavan
yhteydessé erillisilld sopimuksilla sovittu kuuluvan maanomistajalle. Kaikki toimenpiteet
tulee hyvéksyttééa kyseisesté suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavilla tahoilla kaupun-
gin organisaatiossa.

4.4.8 Muutokset lausuntojen muistutusten jalkeen, muutettu 19.5.2022

Asemakaavakarttaan on merkitty muodostettavalle tontille 20.-1 Turku Energia
Sahkoverkot Oy:n pienjanniteverkon olemassa olevalle jakokaapille ja maanalaisille
pienjannitekaapeleille (olevat ja suunnitellut) leveydeltdan neljan (4) metrin johtoalue lii-
tekuvan mukaisesti ja lisatty maarays: "Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita
eiké istutuksia”.

Suunnitelluille tonteille 20.-2—4 johtavalla ajoyhteydella (ajo, Parvipolku) sallitaan
maanalaisten johtojen sijoittaminen, muutettu ajo-1.

Hule-merkintaa on muutettu siten, etta se sallii useammat ratkaisut.
Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesijéarjestelmaélle varattu alueen osa, jonka
kautta johdetaan ja viivytetdan korttelien ja katualueiden hulevesia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien loma-asuntojen rakentaminen alu-
eelle. Alueella on talld hetkelld voimassa vuonna 2016 vahvistettu asemakaava, jossa
alue on jo kaavoitettu kyseiseen tarkoitukseen. Nyt alueelle laaditaan tonttijako, siirre-
tdan rakennusaloja, yksi rakennusala poistetaan ja tilalle Solbackan ranta on kaavoitettu
rakennusala saunalle.

Kaavan rakenne perustuu maanomistajan tekemaan aloitteeseen, Harjattulan (35/2010)
asemakaavaan ja Satava-Kakskerran osayleiskaavaan, luontoselvitykseen ja ehdotuk-
sen valmisteluun yhdessa katu- ja hulevesisuunnittelun seka vuorovaikutukseen maan-

omistajien ja naapureiden kanssa.
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Kuva 14. Kaavanmuutosehdotus 12.2.2021, muutettu 19.5.2022 (lausunnot ja muistu-
tukset)

Kaavamuutoksella kavennetaan Harjattulanrannantieta, joka on paattyva katu, eika toi-
menpiteelld ole suurta vaikutusta likenteeseen. Myds Parvipolun ajoyhteytta jatketaan
Keikkulanmetsan reunassa, siten etta voidaan jarjestaa kulkuyhteys muodostuville ton-
teille 20.-2—4. Tontille 20.-5 ajetaan tontin 20.-1 kautta. Sijainniltaan ohjeellista huleve-
sijarjestelmaa on jatkettu hulevesien muodostumisen mukaisesti.

Solbackan paarakennus (180 k-m?) on suojeltu Harjattulan (35/2010) asemakaavan yh-
teydessa. Rakennuksen pihapiiriin lisdtdan talousrakennuksen rakennusala ja Harjattu-
lanrannantien laheiset ohjeelliset tontit yhdistetdan. Solbackan paarakennuksen tontti
ulottuu rantaan asti ja sille osoitetaan uusi rantasaunan rakennusala 15 k-m?.

Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 1815 k-m? rakennusoikeutta.
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RA-1-tontteja on osoitettu 5 kpl, joiden rakennusoikeudet ovat 150 k-m? - 200 k-m? + ta-
lousrakennus 50 k-m?. R-1 alueen rakennusoikeus on 550 k-m?. Suojellun Solbackan
paarakennuksen laajuus on n. 180 k-m?2.

Loma-asuinkortteleita (RA-1 ja R-1) kaavaehdotuksessa on 2,13 ha eli 68 %, virkistys-
alueita (VL) 0,53 ha eli 16 % ja katualueita 0,16 ha eli 5 % ja vesialuetta (W) 0,33, 11 %.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

R-1. Loma- ja matkailualueiden korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan yhdek-
san lomahuoneistoa.

R-1 Loma- ja matkailualueiden korttelialue sijaitsee Harjattulanrannantien paassa me-
renrannassa ja sen eteldpuolella sijaitsee venevalkama. Alueella sijaitsee Paasikiven ja
Jellonan rantasaunat. Jellonan rantasauna korvataan uudisrakennuksella ja tontille on
osoitettu myos uusi rakennusala, kuten olemassa olevassa asemakaavassa.

RA-1. Loma-asuntojen korttelialue muodostuu Solbackan tiloille ja Solbackan vanhan
paarakennuksen ymparille. Tonteille liitytddn Harjattulanrannantieltd ja ajoyhteyden Par-
vipolku kautta.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

VL. Lahivirkistysalue. Keikkulanmetsa, jolle on merkitty luo-1. Alueen osa, jolla sijaitsee
metsalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot.

5.3.3 Katu- ja likennealueet
Ajoyhteys Parvipolku ja katu Harjattulanrannantie.
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Loma- ja matkailualueiden korttelialueelle (R-1) asetetaan lomahuoneistojen enimmais-
maara ja kaavassa maarataan, etta rakennukset tulee huolellisesti sovittaa mittakaavan,
julkisivumateriaalin ja -varien seka kattomuodon ja materiaalin osalta rantamaisemaan
ja muuhun ymparistéon. Julkisivumateriaalin tulee olla puu.

RA-1 korttelialueella sijaitsee Solbackan n. vuonna 1908 rakennettu kesahuvila, joka on
merkitty kaavaan sailytettavaksi kohteeksi sr-1. Kaavamaarayksen mukaan todetaan,
ettd "luvanvaraisissa muutoksissa tulee aina kuulla museoviranomaista. Rakennusta
saa pienimuotoisesti laajentaa, mikali museoviranomainen puoltaa rakennuslupaa, ei
kuitenkaan kerrosalaltaan enempaa kuin 10 %. Rakennusten mahdolliset ullakkotilat saa
ottaa kayttoon, mikali museoviranomainen hyvaksyy mahdolliset julkisivuihin tulevat
muutokset.” Huvilan rakennusala on nykyisen huvilan mukainen.

5.5 Nimisto ja osoitteet

Kaavamuutoksen mukaiset tontit 2, 3 ja 4 saavat osoitteen Parvipolulta ja tontit 1 ja 5
saavat pitda nykyisen Harjattulanrannantien osoitteensa.
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5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetaan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

5.6.2 Luonnonymparisto

Asemakaava ottaa kaavamerkinndin huomioon luontoarvot. Virkistysalueelle on rajattu
alueen osa, jolla sijaitsee metsalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot,
joka on merkitty luo-kaavamerkinnalla.

Loma-asuntojen korttelialue ja sen ymparistd tulee muuttumaan ajoyhteyksien rakenta-
misen myota.

Asukkaita tulee lisaa, joten muutkin polut metsassa tulevat ahkerampaan kayttoon, ja
metsdmaasto tulee kulumaan.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Solbackan olemassa oleva paarakennus ymparistdineen tulee muuttumaan, kun RA-1-
kortteli rakentuu sen ymparille. Solbackan n. vuonna 1908 rakennettu kesahuvila on
merkitty kaavaan sailytettavaksi kohteeksi sr-1 ja sen lahella, itdpuolella sijainnut raken-
nusala on poistettu, ndin paarakennus sijoittuu paremmin ymparistéonsa.

Rakennusluvan liitteena tulee esittaa tonttikohtainen hulevesisuunnitelma. Tonteilla
tulee viivyttaa tonttien hulevesia. Tonttien rakentamattoman osan pintamateriaalien tulee
paaosin olla vettalapaisevia.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.

5.6.5 Liikenne

Alueen laheisyyteen liikennoi Turun kaupungin joukkoliikenteen paikallisvuorot.

5.6.6 Tekninen huolto

Asemakaavaehdotusalue ei kuulu Turun Vesihuolto Oy:n toiminta-alueisiin eikd Turun
Vesihuolto Oy:lla ole tarkoituksena rakentaa alueelle vesihuoltoverkostoja.

Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta on jarjestanyt alueen vesihuollon. Alueen reunalla ja
osittain kaavoitettavalla alueella on vesiosuuskunnan paineviemari ja talousvesijohto.
Verkosto on mitoitettu siten, etta sen kapasiteetti riittda kaavoitettavan alueen tuleviin
tarpeisiin. Verkostoa on mahdollista my6s tehostaa uusilla paaverkon putkilinjoilla.

Alueen kunnallistekniikan (vesi-, jatevesi- ja hulevesihuolto) suunnittelu, rakentaminen,
huolto ja kunnossapito tdman kaavan alueella on Harjattulan (35/2010) asemakaavan
yhteydessa erillisilla sopimuksilla sovittu kuuluvan maanomistajalle. Kaikki toimenpiteet
tulee hyvaksyttaa kyseisesta suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavilla tahoilla kaupun-
gin organisaatiossa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Talla Solbackan rannan asemakaavamuutoksella ei muuteta Harjattulan (35/2010) ase-
makaavan yhteydessa tehtyja sopimuksia tai vastuita.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Harjattulan Kehitys Oy omistaa nykyisen voimassa olevan asemakaavanmukaisen Par-
vipolun alueen. Tahan tulee rasitesopimukset perustettavaksi kuluista yms. johdoista
jne.

Katujen suunnittelu ja rakentaminen ja siitad aiheutuvat kustannukset on Harjattulan
(35/2010) asemakaavan yhteydessa erillisilla sopimuksilla sovittu kuuluvan niille maan-
omistajille, joiden kiinteistdille muodostui kyseisella asemakaavalla uusia rakennuspaik-

koja. Alueella sijaitsevien katujen hoito ja kunnossapito kuuluu sopimuksen mukaan alu-
een kaikille maanomistajille.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Turussa 12. paivana helmikuuta 2021
Muutettu 19.5.2022 (lausunnot ja muistutukset)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom
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