ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 30. pdivana syyskuuta 2003 paivittya ja
18.11.2003 muutettua asemakaavakarttaa (26/2003)

Asemakaavanmuutos "Old Mill 2", osoite Vanha Littoistentie 7 ja 18
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 26/2003
Diarionumero: 5410-2003

Asemakaavanmuutoksen vireille tulo on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavanmuutos on valmisteltu ympéristo- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa, osoite
Linnankatu 34, 20100 Turku, puhelin (02) 262 4111.

Valmistelija: Marko Harkonen, sdhkdposti: marko.harkonen@turku. fi

Asemakaavanmuutos késitellddn ns. vihdisend kaavana.

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 012 ITAHARJU 012 OSTERAS
Korttelit ja tontit 6.-8ja 10 6.-8 och 10

30.-9ja 10 30.-9 och 10
Katu: Vanha Littoistentie, osa Gamla Littoisvdgen, del

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 012 ITAHARJU 012 OSTERAS
Korttelit: 6 (osa), 30 (osa) 6 (del), 30 (del)
Katu: Vanha Littoistentie, osa Gamla Littoisvédgen, del

Asemakaavanmuutoksella hyviksytdin sitovat tonttijaot, joilla muodostuu Itdharju 6.-11 ja 12
sekd 30.-14.

1.2. Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Itdharjun kaupunginosassa, Kalevantien pohjois-
puolella noin 300 metrid Kupittaan rautatieasemalta koilliseen.

1.3. Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Kaavanmuutoksen tarkoituksena on saattaa kaava vanhan teollisuusalueen
nykyisid toimintoja vastaavaksi, seki tiivistdd kaupunkirakennetta niin, ettad
saavutetaan ehedmpéd ja huolitellumpaa kaupunkikuvaa vanhan teollisuus-
alueen ja pientaloalueen liitoksessa. Kaavanmuutoksen hakija tdhtda uudis-
rakennusten rakentamiseen.



1.5. Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.8.2003

2. THVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Maanomistaja Old Mill Oy teki aloitteen asemakaavan muuttamisesta
3.4.2003.

Osallisille on ldhetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.8.2003.

Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on kuulutettu sanomalehdissé ja
kaupungin ilmoitustaululla 30.8.2003.

Ehdotus on ollut julkisesti néhtavilla 13. - 27.10.2003.

30. pdivdna syyskuuta 2003 paivittyd ehdotusta on korjattu lausuntojen ja
maanomistajan muutosten perusteella 18.11.2003.

2.2. Asemakaavanmuutos

Korttelissa 6 sijaitseva tontti 10 on nykyisesséd kaavassa tehdas- ja varastora-
kennusten korttelialuetta. Tontilla on vuonna 1920 rakennettu nelikerroksi-
nen entinen keramiikkatehdas. 1950-luvulla rakennukseen on tehty valokat-
teinen laajennusosa. Asemakaavanmuutoksella ndma rakennuksen osat mai-
ratddn sailytettdviksi kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavind rakennuksina. Tontit 8 ja 10 yhdistetdén, jolloin ndistd muodostuu
tontti 11, joka méadritetdén toimitilarakennusten korttelialueeksi. Muodostet-
tavalle tontille on tilld hetkelld rakennettu hieman yli 15000 m”. Asemakaa-
vanmuutoksen jilkeen tontin rakennusoikeus on 15900 m®.

Tontista 6.-10 lohkotaan oma tontti (6.-12), joka miéritetdan toimisto- ja
asuinrakennusten korttelialueeksi. Télle tontille osoitetaan yhteensi 8925 m’
rakennusoikeutta nelikerroksiselle asunto- ja toimistorakennukselle. Kaavan
toteutuessa 1960-luvulla rakennettu 783 m”:n kokoinen varastorakennus voi-
daan purkaa ja korvata se tdssid asemakaavanmuutoksessa mééritetylla uudis-
rakennuksella.

Edelld mainittujen tonttien autopaikoitusta varten Vanhan Littoistentien ete-
lapuolelta korttelista 30 Old Mill Oy on lunastanut tontit 9 ja 10. Nama tontit
yhdistetdén ja niistd muodostetaan tontti 14. Kortteli on merkitty kaavassa
liike- ja toimistorakennusten sekd ympéristohdiriotd aiheuttamattomien teol-
lisuusrakennusten korttelialueeksi, johon saa rakentaa kuusikerroksisia ra-
kennuksia. Asemakaavanmuutoksella muodostettava tontti mééritetdén auto-
paikkojen korttelialueeksi, johon saa rakentaa enintéén kuusi pysdkointiker-
rosta. Rakennusoikeutta osoitetaan 8700 m”.



2.3. Asemakaavan toteuttaminen

3. LAHTOKOHDAT

Uudisrakennusten rakentaminen on tarkoitus aloittaa alkuvuodesta 2004.

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonympéristo

Rakennettu ympéristo

Maanomistus

3.2. Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Alue on vanhaa teollisuusaluetta, jota ympéaroi 1920-luvulta l&htien raken-
nettu asuinalue. Alueen luoteispuolella on uutta 2000-luvun taitteessa val-
mistunutta kerrostaloasumista. Eteldpuolella on eri ikiisié ja kokoisia teolli-
suus- sekd liike- ja toimistotiloja. Laheisyydessa kulkevat suuret liitkenne-
vaylat kuten Helsingintie ja Himeentie. Teollisuusrakennus on toiminnan
loputtua muokattu padosin toimistotiloiksi ja nimetty Old Milliksi. Komp-
leksissa sijaitsee myos ravintola, kokoustiloja, auditorio ja studiotiloja.

Korttelissa 6 pientalojen pihoilla on vanhaa puustoa ja puutarhapensaita.
Tontilla 10 on joitakin pihapuita sekd hieman nurmea. Tontin
Tarkk "ampujankadun puoleisella rajalla kasvaa vanha puurivisto.

Tontilla 6.-10 on Fritiof Strandellin suunnittelema vuonna 1920 rakennettu
nelikerroksinen entinen keramiikkatehdas. Posliinitehtaan pairakennusta on
aikanaan laajennettu vaiheittain siten, ettd tehdas on saanut toisen julkisivun
entisen eteen. Uusi julkisivu noudattelee tarkasti vanhan julkisivun luonnet-
ta. Ainoa poikkeama on ulkopuolisen hissitornin rakentaminen.

1950-luvulla tehtaalla alkoi laajennusten ja teknisten parannusten kausi.
Télté ajalta ovat tehtaan pitkat, valokatteiset hallit. 1960- ja 1970-luvuilla ra-
kennettiin betonielementtirakenteiset viimeistelyosasto ja varastohalli.
2000-luvun alussa vanha teollisuuskiinteistd muokattiin pddosin toimistoti-
loiksi.

Tontilla 30.-10 on kdytdstd poistunut pienteollisuusrakennus 1950-luvulta.

Tontit omistaa Old Mill Oy.

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvidksyméssd Turun yleiskaava
2020:ssa alue on merkitty PAK -korttelialueeksi; tydpaikkojen ja asumisen



Asemakaava

Rakennusjirjestys

Pohjakartta

alue. Se on nykyinen teollisuusalue, jota osa-alueittain kehitetdan tehok-
kaammiksi ja vithtyisdmmiksi tyopaikka- ja asuntoalueiksi palveluineen.

Korttelissa 6 on voimassa 21.10.1936 vahvistettu ja 5.9.1945 joidenkin méa-
rdysten osalta muutettu asemakaava; tehdas- ja varastorakennusten kortteli-
alue. Tonttien 8 ja 10 pinta-ala on yhteensd 19491 m?.

Kortteli 30 on merkitty 14.4.1993 vahvistetussa kaavassa liike- ja toimisto-
rakennusten sekd ymparistohéiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi. Tonttien 9 ja 10 pinta-ala on yhteensd 1449 m”.

Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennusjirjestyksen
4.3.2002 ja se on tullut kaupunginhallituksen paitokselld voimaan 1.6.2002.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkistettu
viimeksi 18.8.2003.

4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2. Suunnittelun kaynnistiminen ja sitd koskevat paitokset

Tontin omistaja on anonut asemakaavan muuttamista 3.4.2003.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Vireilletuloilmoitus on ldhetetty naapureille ja muille osallisille 26.8.2003.
[Imoituksen perusteella tuli kaksi mielipiteenilmaisua.

Maanomistaja on pitdnyt asukasillan alueen asukkaille paikan pailla
9.9.2003.

30.9.2003 péivétystd asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty lausun-
not Kiinteistolaitokselta, Palolaitokselta, Vesilaitokselta, Turun maakunta-
museolta ja Turku Energialta.

Ehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld 13. - 27.10.2003, jona aikana ei tullut
yhtddn muistutusta.

Lausunnoissaan Vesilaitos, Turku Energia, rakennusvalvontatoimisto ja Pa-
lolaitos totesivat; ei huomautettavaa.

Kiinteistolaitos toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan yhteydessd hyvak-
syttidvien tonttijaonmuutosten kustannukset tulee perid asemakaavanmuutos-
kustannusten yhteydessi. Kiinteistélaitoksella ei muuta huomautettavaa.



Maakuntamuseo halusi lausunnossaan tarkennettavan suojeluméérayksia.
Hissitorni tulee ottaa mukaan péadrakennuksen sr-3 merkintdédn seki sr-3 ja
sr-2 merkintdji tulee selityksen osalta tiukentaa.

4.4. Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavan muuttamisen tarkoituksena on saattaa kaava vanhan teollisuusalueen
nykyisid toimintoja vastaavaksi seka tiivistdd kaupunkirakennetta niin, ettd
saavutetaan ehedmpéd kaupunkikuvaa vanhan teollisuusalueen ja pientalo-
alueen liitoksessa.

Uuden kdyton ja tontin rakentamistaloudellisten edellytysten takaamiseksi
tontille osoitetaan sellainen lisdrakennusoikeus, mikd ympériston rakeisuuden
sekd kulttuurihistorialliset vaatimukset huomioon ottaen on mahdollista. Pai-
koitustalon rakentamisen tavoitteena on selkeyttdd alueen pysakdintijarjeste-

lyja.
4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Muutoksesta ei asian vdhdisyyden takia ole laadittu vaihtoehtoisia ehdotuk-
sia.

4.5.1. Vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi
Maankéytto ja kaupunkikuva

Tontilla 6.-10 oleva teollisuusrakennus lisdrakennuksineen muodostaa ympé-
ristdon omaleimaisen kokonaisuuden, joka toimii vélittivind vyohykkeenéd
eri mittakaavaisten rakennusalueiden vilissd. Kaupunkikuva muodostuu si-
ten useista rakentamiskerrostumista.

Asemakaavamuutoksella haettua laajennusta koskevat kaavamairdykset
edellyttivit, ettd toteutettava uudisrakentaminen tdydentdd ympéristoa niin,
ettd saavutetaan ehedd kaupunkikuvaa tidydentdmalld korttelia.

Kortteli 30 on merkitty kaavassa liike- ja toimistorakennusten sekd ympa-
ristohéiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi, johon
saa rakentaa kuusikerroksisia rakennuksia. Asemakaavanmuutoksella muo-
dostettava tontti 14 mééritetdéin autopaikkojen korttelialueeksi, johon saa ra-
kentaa kuusi pysdkointikerrosta. Samankaltaisella massoittelulla ja korkeu-
della rakennus sopeutetaan korttelin tulevaan rakennusmassoitteluun. Pysé-
kointirakennus tulee toimimaan korttelin aloitusrakennuksena uudisrakenta-
misessa. Suurten liikkenneviylien ldheisyyden seké keskeisen sijaintinsa
vuoksi julkisivut tulevat ndkymédén useaan suuntaan, joten niihin on kiinni-
tettdvé erityistd huomiota.

Kulttuuriset ja sosiaaliset tekijét
Suojelemalla 1920 rakennettu nelikerroksinen entinen keramiikkatehdas sekéa

1950-luvulla tehty valokatteinen laajennusosa, varmistetaan kaupunkikuval-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennuksien sdilyminen. Toi



Taloudelliset tekijat

Y mparistohairiot

misto- ja asuinrakentamisen mahdollistava uudisrakentaminen tdydentiaa
vanhaa teollisuusaluetta.

Keskeisen sijaintinsa vuoksi alueelta on hyvit litkenneyhteydet seki palvelut
ovat helposti saavutettavissa. Alueella asuu eri ikdisti véestod, jolla on vi-
reitd asukasyhdistyksid ynnd muuta yhteistoimintaa. Yhdistykset ovat kayt-
tdneet Old Millin tiloja yhteisiin kokoontumisiinsa, jolloin tontista on mah-
dollista muodostaa erilaisine palveluineen alueen vired tapaamispaikka.
Paikoitustalon rakentaminen selkeyttdd koko alueen pysdkdintijérjestelyja.

Teollisuustoiminnan jo véistyttyéd toimistotilojen tieltd, kaavanmuutoksessa
uuden kayttotarkoituksen tuominen kortteliin nykyisid toimintoja vastaavaksi
luo paremmat edellytykset toiminnan jatkumiselle ja monipuolistaa ympa-
ristod.

Tontille ei ole tarkoitus toteuttaa sellaista rakentamista, miké aiheuttaisi
merkittdvid ymparistohairioita.

4.5.2. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tontille on esitetty yhtd rakentamisratkaisua, joka perustuu edelld mainittui-
hin ympériston ominaisuuksien arviointiin.

5. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne, mitoitus ja kaavaméiaraykset

Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa korttelissa 6 sijaitseva tontti 11 on merkitty KTY -
alueeksi; toimitilarakennusten korttelialue. Rakennusoikeutta tontille on
merkitty 15 900 kerrosalaneliometrid. Rakennuksen pédéasiallisena jul-
kisivumateriaalina tulee olla punatiili.

Tontti 12 on merkitty AKT-1 -korttelialueeksi; toimisto- ja asuinrakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa asuntoja 70 % kerrosalasta. Korttelialueelle
saa rakentaa neljd kerrosta seki kellariin 450 k-m” toimistojen aputiloja. Ra-
kennuksen pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla punatiili. Katto-
muotona tulee olla tasakatto. Uudisrakennuksen rakennusoikeus on yhteensi
8925 kerrosalaneliometrid.

Tonttien 11 ja 12 rakennusten vilille saa rakentaa kolme metrid leveédn yh-
dyskéytdvan. Maanomistajan pyynnostd ndhtdvini oloaikana yhdyskaytava
muutettiin maanalaiseksi.



Korttelissa 30 sijaitseva tontti 14 on merkitty LPA-1 -alueeksi; autopaikko-
jen korttelialue. LPA-1 -alue on varattu ensisijaisesti tonttien 6.-11 ja 12
kayttoon. Korttelialueelle saa rakentaa enintédn kuusi pysikointikerrosta ja
liséksi kaksi kellarikerrosta. Rakennusoikeus on 8700 kerrosalaneliometria.
Keskeisen sijaintinsa vuoksi rakennuksen julkisivuihin on kiinnitettéva eri-
tyistd huomiota.

Piha-alueet ja maanalaiset tilat

Suojeluméadraykset

Tontin 11 pihaa selkeytetdin osoittamalla suurin osa autopaikoista LPA -
kortteliin, jolloin vapaan piha-alueen osuus kasvaa.

Tontin 12 etelédsivulle osoitetaan ulko-oleskelu- ja leikkialue sekd istutus-
vyohyke. Maan alle sijoitetaan tonttien 11 ja 12 yhteinen vdestonsuoja sekd
aputiloja. Vanhalta Littoistentielté sallitaan seké ajoneuvo- ettd jalankulku-
yhteys kellaritiloihin. Tontin etelé- ja kaakkoisrajalle on rakennettava tuki-
muuri, joka tulee ulottua pihakannen tasolle. Kiinteistonomistajan tulee is-
tuttaa muurin kadunpuoleiselle rajalle koynnoskasveja. Tarkk ampujankadun
puoleisella rajalla sijaitseva vanha puurivisto tulee sédilyttaa.

Tontille 14 saa rakentaa kaksi kellarikerrosta. Tontilta saa kadun ali tehda
jalankulkuyhteyden tontille 12.

Autopaikkoja on jirjestettivi 1 ap/75 k-m? tai vihintdén 1 ap/asunto.

Maakuntamuseon lausunnon perusteella suojelumerkintdjen tekstiosaa on
muutettu 18.11.2003.

Keramiikkatehtaan paarakennuksen suojelua koskee madriys (sr3):
”Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. MRL 57
§ 2 momentin nojalla méératdin, ettei rakennusta tai sen osaa saa purkaa ei-
ka siind saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka muutta-
vat julkisivujen tyylid tai vesikaton perusmuotoa”.

1950-luvun laajennusosan suojelua koskee midréys (sr2):
”Kaupunkikuvallisesti merkittdvd rakennus. Rakennuksessa ei saa suorittaa
sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka muuttavat julkisivujen tyylid
tai vesikaton perusmuotoa”.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity toteutusta ohjaavia suunnitelmia, vaan kaikki suun-
nittelurajoitukset on annettu maardysten muodossa.



6.2. Asemakaavan toteuttaminen

LIITTEET

Maanomistajan Old Mill Oy:n tarkoituksena on aloittaa uudisrakennusten
rakentaminen alkuvuodesta 2004.

Turussa 30. pdivand syyskuuta 2003
Muutettu 18.11.2003

Asemakaavapéillikkod Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Marko Héarkonen

Liite 1: Tilastolomake osa 1
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.8.2003



