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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 13. paivana maaliskuuta 2019 paivattya ja
10.10.2019 lausuntojen johdosta muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.
Simolankatu 37 (29/2016)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN
Kortteli: 29 29

Tontti: 4 4

Virkistysalue: Riihipelto Riakern

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN
Kortteli: 29 (osa) 29 (del)
Virkistysalue: Riihipelto Ridkern

Julkinen kulkuvayla: Riihipolku Riestigen

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako ja tonttijaonmuutos:
NUMMI 29.-21.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin (etunimi.sukunimi@turku.fi).
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1. Pohjakartta, Johon on merkitty suunnittelualueen sijainti.

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle, jonka koko on noin 3900 m?2.
Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa Simolankatu, idassa ja etelassa Ylioppilaskylan
kerrostalot ja lannessa Riihimaenkuja-niminen katualue ja pientalotontti 853-11-111-4.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on tutkia osan Riihipellon puistoalueen liittdmista
omakotitonttiin 853-11-29-4 siten, etta uudella kaavalla muodostuu yksi uusi kerrostalo-

tontti.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.11.2016
Asemakaavakartta 13.3.2019, muutettu 10.10.2019 (lausunnot)

1

2.

3.  Tilastolomake 13.3.2019

4 Vuorovaikutusraportti 10.10.2019
2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ase

makaavanmuutos perustuu Kansallis-toimitilat Oy:n tekem&an asemakaavanmuutos-

aloitteeseen.

Lahtokohtana kaavanmuutokselle on osan Riihipellon puistoalueen liittdminen tonttiin
853-11-29-4 siten, ettd uudella kaavalla muodostuu yksi uusi kerrostalotontti.



31.8.2016 paivatty sopimus kaavan valmistelutydsta allekirjoitettiin kaupungin ja aloit-
teentekijoiden valilla.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 22.11.2016.

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 24.11.2016, jonka muka-
na oli osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS 23.11.2016).

Kaava kuulutettiin vireille 26.11.2016. Kaavanmuutoksen vireilldolosta tiedotettiin myos
vuosina 2017 ja 2018 kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointivaiheen aikana jatettiin 10 mielipidetta. Mielipiteet on kuvattu vuo-
rovaikutusraportissa (liite 4).

Alustavia maankayttdluonnoksia on esitelty yleisotilaisuudessa Nummen kirjastossa
26.4.2017. Paikalla olivat kaavoitusarkkitehti ja Kansallis-toimitilat Oy:n edustaja.
Paikalla oli noin 10 — 20 henkilda. Mielipiteet on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 4).

Kaavan luonnosvaiheen valmistelun aikana aloitteentekija Kansallis-toimitilat Oy laati kir-
jelman (pvm. 3.7.2017), joka oli osoitettu Turun kaupungin kaupunkisuunnittelu- ja ympa-
ristdlautakunnan jasenille. Kirjelma on vuorovaikutusraportissa (liite 4).

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta palautti 22.8.2017 (§ 239), 6.6.2017 paiva-
tyn luonnoksen uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd uusi rakentaminen sijoitetaan paa-
osin nykyiselle tontille ja mahdollisimman suuri osa Riihipeltoa sailytetdan puistona.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 10.4.2018 (8 167), 27.2.2018 paivatyn luonnok-
sen laadittavan asemakaavaehdotuksen Simolankatu 37 pohjaksi. Ennen paatosta suori-
tettiin katselmus kaava-alueella 10.4.2018.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kaavan nahtavillaoloaikana.
Kaavaehdotus oli nahtavilla ja lausunnoilla 1.4. — 30.4.2019.
Kaupunkiymparistdlautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen.

Kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus esitetaan kau-
punginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi sen jalkeen, kun
maankayttdsopimus aloitteen jattajan ja kaupungin valilla on allekirjoitettu.

Asemakaavanmuutos tulee voimaan kuulutuksella.
2.2 Asemakaava

Kaava-alueen koko on 3881 m?. Asemakaavanmuutoksella Simolankadun varren omako-
titonttiin liitetdan 622 m? suuruinen osa Riihipellonpuistosta. Asemakaavanmuutoksella
muodostuu yksi uusi kerrostalotontti, jonka koko on 1769 m? ja uutta rakennusoikeutta
kerrostaloasumiselle muodostuu yhteensa 1050 m?.

Kerrostalotontin liittym& muodostetaan olemassa olevaan Simolankatuun. Riihim&enkujan
katualue pysyy muuttumattomana. Riihipelto-nimisen puiston koko pienenee. Pelastus-
toimen tarvitsema ajoyhteys Riihipellon kautta Ylioppilaskyldédn sailyy. Puistopolun nimi on
Riihipolku.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa. Kunnallistekniset verkostot sijaitsevat kaava-alueen lahella.
Rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan voimaantulon jalkeen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue on osa 50-luvulla muodostunutta omakotitalojen korttelialuetta, joka ra-
jautuu pohjoisessa Simolankatuun. Alue on paaasiassa Ylioppilaskylan opiskelija-
asuntorakennusten ympardima. Opiskelijakerrostalojen korttelialueet ovat muodostuneet
asemakaavanmuutoksilla 1970- ja -90 —luvuilla ja ne ovat toteutuneet kaavan mukaisesti.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Simolankatu, idassa, lannessa ja etelassa Ylioppi-
laskylan opiskelijakerrostalot sek& Riihim&enkuja-niminen katualue ja pientalotontti 853-
11-111-4.

Ajoyhteys alueelle tapahtuu Simolankatua pitkin. Omakotitalotontin puutarha on rehevoi-
tynyt ja vuonna 1952 valmistunut asuinrakennus on ollut autiona jo vuosia. Tonttia kahdel-
ta reunaltaan ymparéima Riihipelto-niminen puisto on luonteeltaan hoitamatonta viheralu-
etta, jossa kasvaa muutama koivu, rehevoityneita pensaita ja niittya.

Alueen lahiymparistoa ovat Nummenpakan koulun Aurajoen yksikkd, Nummenpakan kou-
lun Nummen yksikko ja Katariinan koulu ja Pyhan Katariinan kirkko ja Katariinan hau-
tausmaa.

Kuva 2. Viistoilmakuva kaavanmuutosalueesta.



3.1.2 Luonnonympaéristo

Alue, jossa suunnittelualue sijaitsee, on valmiiksi rakentunutta, paaosin 50-luvun rinta-
mamiestalo -tyyppisen asemakaavan mukaisesti toteutunutta aluetta. Pientalotonttien
puutarhat ovat kasvillisuudeltaan vehreita. Ylioppilaskylan opiskelija-asuntoalueen raken-
nukset muodostavat hallitusti rakennusten vélitiloihin piha-alueita, joissa kasvillisuus
muodostuu isoista puista ja viher/pensasalueista. Joillakin osa-alueilla sijaitsee rakennet-
tua maantason pysakdintialueita.

Omakaotitalotontin kasvillisuus on rehevoitynyt ja puut ovat kookkaita omena-, manty- ja
koivupuita.

Alueen Riihipelto-nimisen puiston pinta-ala on 2734 m2. Alue on hoitoluokiteltu avoimiin
viheralueiden B1 maisemapelto-luokkaan. Alue on avointa niittyd, jossa kasvaa hajanai-
sesti koivuja ja kookkaita rehevdityneita pensaita. Alueella ei ole erityisi& luonnonarvoja.
Suunnittelualueen maanpinta on tasovalilla noin +14 - +18.

Kuva 3. Nakyméa Simolankadulta lounaaseen. Kuvassa vanha rintamamiestalo.
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Kuva 4. Nakyma Simolanaun ja Riihiméenujan rsysalueelta.




Kuva 5. Nakyméa Riihimaenkujalta Simolankadun suuntaan.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue kuuluu 1950-luvulla rakentuneeseen omakotitalojen korttelialueeseen, jo-
ta rajaa idassa ja eteldssa Ylioppilaskylan kerrostalokorttelit. Alue on muotoutunut nykyti-
laansa 1950-luvulta lahtien. Suurin vaikutus kaupunkikuvan muutokseen on tuonut Turun
Ylioppilaskylan opiskelija-asuntojen rakentaminen 1970-luvulta |&htien ja Ylioppilaskylan
laajeneminen Nummen kaupunginosassa.

Kaupunkikuva alueella on vaihtelevaa, osin pienimuotoista ja arkkitehtuuriltaan ilmeikasta.

G L N

Kuva 6. Kuvaote asemakaavasta 49/1955, joka oli alueen ensimmainen asemakaava.
Keltainen rajaus on Simolankadun 37 tontti.
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Kuva 8. Kuvaote asemakaavasta 12/1974



m '\
&
AA Ak~ ()
I3 .
3 o %%
Qty s o 6) %
7 i Ko 3
& G > -4 A
). N 1 3%
Tammi 2'% ¥ )
D) B
< 273 i \‘ 5, e 29
2) o1y 4 Yo )
=) %) N ey AK1
g T 5o ® /
5 4\, o
%
4
20!
8 ]
b Vi Ty
1% ANTH -
. "y ' V 2
o = 9 |
e
0 573{. Nummen kyla
& lspetto 5199
b\ \557 : 50
AT e 7
o3 nurnment W= P finarpuist®
72 T o
P X G

Kuva 9. Kljvaote asemakaavasta 1/1977
Tekninen huolto

Teknisen huollon verkostot sijaitsevat Simolankadun katualueella.

Suunnittelualueella Riihipellon lapi pohjois-eteld -suunnassa kulkee kiinteiston 853-11-
111-4 jatevesiviemari, joka tulee siirrettavaksi pois korttelialueelta rakentamisen yhtey-
dessa.
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Kuva 10. Jatevesiviemarien johtol-injojen sijainti.

Palvelut

Lahialueella sijaitsee kaiken kaikkiaan kaksi kunnallista ja nelja yksityista paivakotia. Kuu-
vuoren urheilukentta sijaitsee Suntiontien varrella.
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Noin 100 metrin paassa on myds Nummenpakan koulun Aurajoen yksikkd, Nummenpa-
kan koulun Nummen yksikké ja Katariinan koulu. Lahikauppa sijaitsee noin 250 metrin
paassa seka Nummen kirjasto puoli kilometria lanteen. Kaava-alueelta kavelymatkan
paassa olevassa Caribian kylpyl&hotellissa on hotelli- ja kylpylatoimintaan liittyvia ravinto-
loita ja kuntosali. Kirkkotien terveysasema ja YTHS ovat noin kilometrin pddssa ja TYKS:n
sairaala on noin 1,5 kilometrin paassa.

Keskustan palveluihin alueelta on noin 2,5 kilometria.

Aurajoen rantojen virkistysalueelle paasee parin sadan metrin paasta alueelta.

Liikenne
Kaava-alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyva, laheisyydessa liikkennoivat bussit

50, 51, 53, 54, 55, 220 ja Palvelulinja P2.
Myds pyoréily- ja kavely-yhteydet alueelta ovat toimivat ja vilkkaassa kaytossa.

nnakorkes

Kuva 11. ttaote

alueen joukkoliikenteen reitistosta.
3.1.4 Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairitt

Riihipellon puistoalueella on sijainnut Isopelto-niminen kohde. Kohde on poistettu mui-
naisjaannosrekisteristéd vuonna 2013, koska se on todettu tuhoutuneeksi. Turun Museo-
keskukselta saadun tiedon mukaan kohteesta on seuraavanlainen maininta:

"Turun ylioppilaskyl&n rakentamiseen liittyen kohteessa suoritettiin arkeologiset tutkimuk-
set vuonna 1977. Kaivauksissa tuli esiin kulttuurimaata seka keramiikkaa, mutta selvaa
kuvaa kohteen laadusta ei saatu. Saviastianpaloja oli hajallaan siella taalla koko kaivaus-
alueella antaen vaikutelman asuinpaikkaymparistosta.”
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Tarinaselvitys
Kaavan laadintaa varten ei ole tarvetta tarinaselvitykselle.
Meluselvitys

Kaavan laadintaa varten ei ole tarvetta meluselvitykselle.

Maaperan haitta-aineet

Ympaéristonsuojelulta saadun tiedon mukaan kohteessa on ollut jossain vaiheessa 6ljy-
vuoto umpitilassa sijaitsevasta 6ljysailiosta. Vanhan 6ljysailion ympariston ja sailion tayt-
téalueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen purkutdiden ja
maansiirtojen suorittamista tai niiden yhteydessa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 1147 m? (noin 30 %) on yksityisessa omistuksessa ja 2750 m?
(noin 70 %) kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet 14.12.2017 ja ne
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Kaava-aluetta koskevat mm. tavoitteiden kohdat eheyty-

vasta yhdyskuntarakenteesta ja elinympariston laadusta.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK.
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Kuva 12. Ote Turun yleiskaavasta 2020.
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Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Turun kaupunkiseudulle on yhteistytssa seudun kaupunkien ja kuntien kanssa laadittu
Turun kaupunkiseudun rakennemalli, joka ohjaa kuntien maankayton suunnittelua yleis-
piirteisesti. Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemal-
lin 2035 21.5.2012.

Kaava-alue on rakennemallissa keskustatoimintojen alueen reunavyohykkeell&. Alue si-
jaitsee Rakennemallin alueen 92 I1ahella, joka on "Nummi: uusi kerrostalovaltainen tai erit-
tain tiivis pientalovaltainen alue.” Kaupunkiliikenteen runkolinja kulkee kaava-alueen vie-
resté Ylioppilaskylan lapi.

Asemakaava

10.9.1977 voimaan tullessa asemakaavassa 1/1977 alue on puistoaluetta P. 22.4.1957
voimaan tulleessa asemakaavassa 49/1955 tontti 4 on osoitettu 1-kerroksiseksi, enintdan
kolme asuntoa sisaltavaksi omakotirakennukseksi. Rakennusoikeutta on 280 k-m?. Ra-
kennuksen pinta-alan tulee olla 70-150 m? ja ullakosta saa sisustaa 3/5. Rakennus on si-
joitettava kadunpuoleiseen rakennusrajaan. Katualue on Simolankatua.




13

Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Suunnittelualueella on 17.11.1950 hyvéaksytyn tonttijaon mukainen tontti 853-11-29-4.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 13.3.2019.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaavamuutosalueen l&histolla on vireilla Uhrimaki-niminen (9/2010) asemakaavanmuu-
tos, jossa Ylioppilaskylan itdosaan selvitetdan rakennusten suojelutarve ja tarkistetaan
tonttien kayttétarkoitusmerkinnat. Kaavan valmistelu on alkuvaiheessa, ja siitd on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavan muuttaminen perustuu Kansallis-yhtion anomukseen, jossa esitettiin Riihi-
pelto-nimisesta puistosta liitettavaksi osaa omakotitalotonttiin ja uuden asemakaavan-
muutoksella muodostuvan tontin kaavoittamista kerrostalotontiksi.

Sopimus kaavan valmistelutydsta allekirjoitettiin 31.8.2016 aloitteentekijan ja kaupungin
valilla.

Kaavamuutoksen laadinta maanomistajan aloitteen pohjalta on aloitettu vuonna 2016.
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myo6s ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen l&hiymparistén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry ja Nummenmaen Pientalot ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia S&hkdverkot Oy, Turku
Energia Lamp6 Oy, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun
Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue,
Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus/ Ymparisto ja luonnonvarat
ja Liikenne ja infrastruktuuri, Kaupunkiymparistétoimialan kaupunkisuunnittelu ja
maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimit-
taus sekéa seudullinen joukkoliikenne.
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4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2017 ja 2018. limoitus vi-
reilletulosta sekéa 23.11.2016 péaivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siina
mainituille osallisille kirjeitse.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtotietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isannditsijéiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 22.11.2016 § 295. Taman jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma posti-
tettiin osallisille.

Valmisteluaineisto seké 23.11.2016 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat ol-
leet nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa seké jalkimmainen liséksi interne-
tiss& kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta jatettiin 10 kpl kirjallista
mielipidettd. Lahialueen asukkaat ja asukasyhdistykset ovat huolissaan lisaantyvan liiken-
teen aiheuttamista vaaratilanteista kapealla Simolankadulla, joka on koululaisten kavely-
reitti. Taydennysrakentaminen tulisi suunnittelualueella olla pientalomaista.

Asukastilaisuus pidettiin Nummen kirjastossa 26.4.2017. Tilaisuudessa esiteltiin kaavan-
muutoksen lahtokohtia sek& aloitteentekijan alustavia luonnoksia ja mallinnuskuvia.
Paikalla oli toistakymmenta alueen asukasta, TYS:n edustaja, kaavoittaja ja aloitteenteki-
ja. Lisdantyvan liikenteen aiheuttamat vaaratilanteet alueella, jossa liikkuu paljon koulu-
matkan koululaisia sekéa alueen pysakaointiongelmat nousivat esille. Rakentamisen maa-
raa pidettiin liilan suurena ja liian korkeana suhteessa alueen pientaloalueeseen.

Asemakaavamuutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla ja lausunnoilla 1.4. — 30.4.2019.

Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana ei jarjestetty yleisotilaisuutta.

Ehdotuksesta tuli 30.4.2019 mennessa lausuntoja 4 kpl ja muistutuksia 3 kpl.

Lausunnot antoivat Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue,
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Turun Vesihuolto Oy ja Va-
paa-aikatoimiala / Turun Museokeskus.

Muistutuksensa jattivat Nummenméen Pientalot ry, yhteiskirjeelld 33 osallista ja Num-
menpakanseura ry.

Lausunnot, muistutukset ja mielipiteet vastineineen on kuvattu tarkemmin vuorovaikutus-
raportissa (selostuksen liite 4).

Luonnoskasittely

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta kasitteli 6.6.2017 paivattya kaavanmuutos-
luonnosta 15.6.2017 (8 207) ja se pantiin poydalle. Asian kasittely jatkui 8.8.2017 (§ 222)
ja luonnos jai poydalle. 22.8.2017 (§ 239) kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta
paatti palauttaa kaavan uudelleen valmisteltavaksi siten, etté uusi rakentaminen sijoite-
taan paaosin nykyiselle tontille ja mahdollisimman suuri osa Riihipeltoa sailytetddn puis-
tona.
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Kaavaluonnos oli valmisteltu Kansallis-yhtién laatimien viitesuunnitelmien pohjalta (pvm.
9.5.2017 ja 16.5.2017), joissa rakennusoikeuden méaara oli esitetty 1300 k-m? kolmeen
kerrokseen. Tontin koko oli 2696 m?.

Luonnoskasittely uusi

Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli 27.2.2018 paivattyd kaavanmuutosluonnosta
27.3.2018 (8 142). Asia pantiin poydalle ja samalla lautakunta paatti pitaa alueella kat-
selmuksen ennen seuraavaa kokousta. Asian kasittely jatkui 10.4.2018 (8 165) jolloin
suoritettiin katselmus suunnittelualueella. Paikalla oli Kansallis-yhtion edustaja esittele-
massa aluetta ja muutettuja suunnitelmia. Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 10.4.
kokouksessaan 27.2.2018 paivatyn luonnoksen laadittavan asemakaavanmuutosehdo-
tuksen Simolankatu 37 pohjaksi.

Kaavaluonnos oli valmisteltu Kansallis-yhtion laatimien viitesuunnitelmien pohjalta (pvm.
4.1.2018), jossa rakennusoikeuden maara oli esitetty 1050 k-m? kolmeen kerrokseen.
Tontin koko oli 1769 m?,

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtdkohtana on olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistdAminen ja asukasmaaran li-
séaminen.

Kaupungin strategisista tavoitteista kaava toteuttaa tavoitteita vahvistaa kaupunkiraken-
teen toimivuutta ja elinvoimaa taydennysrakentamisella seka liséd& kaupungin kilpailuky-
kya tarjoamalla houkuttelevaa asumista kaikille.

Aloitteentekijan tavoitteena on muuttaa nykyinen pientalotontti asuinkerrostalotontiksi si-
ten, etta pientalotonttiin liitetd&n viereisesta Riihipelto-nimisesta puistosta maa-aluetta ra-
kennuskortteliin, jotta uudelle muodostuvalle tontille on mahdollista rakentaa kerrostalo,
piha-alueet seka autoille sailytyspaikka.

Osallisten tavoitteissa esitetdan, ettd rakentaminen tulisi tapahtua voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti. Simolankadun likenteen kasvavasta lisdantymisesta on myos esi-
tetty huolestuneisuutta, koska alueella likkuu paljon koululaisia ja pyorailijoita.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

Asemakaavaluonnoksessa pvm. 6.6.2017 oli uuteen muodostuvaan asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK) liitetty Riihipelto-nimisesta puistosta noin 1553 m2. Uuden tontin
koko on 2696 m? (tehokkuusluku e = 0,5) ja rakennusoikeuden maara on 1300 km?. Ra-
kennusoikeus lisaantyy alueella 1020 k-m2. Rakennus oli osittain neljakerroksinen.

Luonnos mahdollisti kolmikerroksisen kerrostalon rakentamisen nykyiselle tontille. Ra-
kennuksen suunta oli yhteneva Ylioppilaskylan asuinkerrostalojen kanssa.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelutyon edetessa rakennusoikeuden maara seka raken-
nuskortteli pienenivat.
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Kuvat 15-16. Tontlnkayttoluonnos ja julkisivutarkastelu pvm. 16.5.2017.
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Kuvat 17-19. Leikkaus- ja pohjapiirros 9.5.2017 sek& mallinnuskuva suunnitelmasta.
Uudessa asemakaavaluonnoksessa pvm. 27.2.2018 oli uuteen muodostuvaan asuinker-
rostalojen korttelialueeseen (AK) liitetty Riihipelto-nimisesta puistosta pienempi alue, noin
620 m2. Uuden tontin koko on 1769 m2 (tehokkuusluku e = 0,6) ja rakennusoikeuden maa-
ré on 1050 k-m2. Rakennusoikeus lisdantyy alueella 770 k-mz.

Kaava mahdollistaa kolmikerroksisen kerrostalon rakentamisen nykyiselle tontille. Raken-
nuksen suunta on yhteneva Simolankadun varren pientalojen kanssa.

wa 14208
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Kuvat 20-22. Tontink&yttdluonnos, julkisivu- ja leikkaustarkastelu pvm. 4.1.2018.

4.4.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkiympéristdlautakunta hyvaksyi 27.2.2018 paivatyn uuden asemakaavaluonnok-
sen 10.4.2018 (8 165) asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi.
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4.4.3 Nahtavilldoloaika ja lausunnot kaavamuutosehdotuksesta
Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavamuutosehdotuksesta 30.4.2019 mennessa:

Lausunnot pyydettiin seuraavilta tahoilta:

* Turku Energia Sahkdverkot Oy

* Turku Energia Lamp6 Oy

Vapaa-aikatoimiala / Turun Museokeskus

* Telia Finland Oyj

* DNA Oyj

* Elisa Oyj

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue
Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Turun Vesihuolto Oy

* -merkityt: Ei huomautettavaa

4.4.4 Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen lausunnon johdosta kaavan rakennusalan ita-
reunaa on siirretty palon leviamisen ehkaisemiseksi siten, ettd rakennusalan ja korttelin
29 tontilla 20 sijaitsevan 3-kerroksisen asuinrakennuksen valinen etaisyys on 8 metria.

Lausuntojen johdosta ei ole tarvetta asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

Lausunnot ja muistutukset sek& niiden vastineet on kuvattu vuorovaikutusraportin sivuilla
7-11 (liite 4).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus seka ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uuteen muodostuvaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) on liitetty Riihipelto-
nimisesta puistosta noin 620 m? suuruinen alue. Uuden tontin koko on 1769 m? ja raken-
nusoikeuden maara on 1050 k-m? (tehokkuusluku e = 0,6). Rakennusoikeus lisaantyy
alueella 770 k-m?.

Kaava mahdollistaa kolmikerroksisen kerrostalon rakentamisen tontille. Rakennuksen
suunta on sama Simolankadun varren pientalojen kanssa. Tonttilittyma kaava-alueelle on
Simolankadulta.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua lautaa tai rappausta ja
niiden tulee olla savyltdan tummat. Kattomuotona on satulakatto.

Asuinrakennuksen pééaasiallinen runkosyvyys saa olla enintddn 13 metrid. Autokatos tu-
lee jakaa kahteen eri jaksoon.

Asuinrakennuksen suunta tulee olla sama Simolankadun varren pientalokorttelin asuinra-
kennusten kanssa.

Tontin osat, joita ei kayteta kulkuteind, ulko-oleskeluun, pienimuotoiseen puutarhaviljelyyn
tai autopaikoitukseen, on istutettava puilla ja pensailla.
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Autopaikat ja polkupyorat

Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan yksi autopaikka 100 k-m? kohti ja vieras-
paikkoja on rakennettava yksi autopaikka 15 asuntoa kohti.

Polkupydrien sailytyspaikkoja tulee varata 2 paikkaa yhta asuntoa kohden.

Vahintaan kaksi kolmasosaa kaikista polkupydrépaikoista tulee sijoittaa lukittavaan ja
saalta suojattuun tilaan.

Korttelialueella AK-1 sijaitsee kiinteisttén 853-11-111-4 jatevesiviemaéri, joka tulee siirretta-
vaksi joko puistoon tai katualueelle ennen rakentamiseen ryhtymista. Turun Vesihuolto Oy
ei vastaa siirron kustannuksista.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen rakennusluvan myontamista
ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kiinteist6lta tulevien hulevesien maara ei saa lisdantya rakentamisen seurauksena.
Rakennuslupavaiheessa on tehtava hulevesisuunnitelma, jossa esitetaan laskelma tontilla
muodostuvien hulevesien maarasta nykyiseen verrattuna ja hulevesien hallintaan kaytet-
tavat menetelmat.

5.2 Kaavan vaikutukset

Uusi muodostuva kerrostalotontti yhdistyy massoittelultaan kaupunkikuvallisesti osaksi
Yo-kylan kerrostalomiljoéta. Uuden tontin teholuku on 0,6, joka on yhtenevainen Yo-kylan
kerrostalotonttien kanssa, joiden teholuku vaihtelee valilla 0,6 - 1,0.

Kaavan toteuttamisen myota haviaa vuonna 1957 asemakaavalla muodostuneeseen
omakotitalojen kokonaisuuteen kuulunut pientalotontti. Uusi asuinkerrostalo on huomatta-
vasti kooltaan suurempi kuin omakaotitalo, joten se poikkeaa lahiympariston omakotitalois-
ta ja lahenee mittakaavallisesti Yo-kylan rakennuksia.

Tontilla sijaitsevat puutarhapuut tulevat rakennushankkeen myéta havidmaan ja samalla
puutarhan maisemalliset ja viihtyisyyteen vaikuttavat arvot. Alueella, joka on liitetty Riihi-
pelto-nimisesta puistosta uuteen tonttiin, ei sijaitse isoja tai merkittavia puita. Voidaankin
todeta, ettéd rakentamisen vaikutus puiston puihin ja pensaisiin on vahaista. Puistoalueen
koko pienenee noin 23 % nykyisesta.

Uusi asemakaava mahdollistaa noin 25 uutta asuntoa ja alueelle tulee arviolta noin 30
uutta asukasta. Lisdantyva asutus lisaa auto- ja polkupydréliikennetta Simolankadulla ja
[&hialueilla.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Ymparistdnsuojelun maaperan tilan tietojarjestelman mukaan asuinkiinteistolld on tapah-
tunut 6ljyvuoto. Taman johdosta tulee korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve arvioida jo purkutdiden ja maanrakennustdiden yhteydessa.

5.4 Nimisto

Nimistotoimikunta k&sitteli alueen nimisttd 23.4.2018 (§ 24).
Uusi asemakaavassa muodostuva nimi puistopolulle on paatéksen mukaan:

Riihipolku — Riestigen
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8§ 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistbnomistajan kanssa maankayttésopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistonomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyotya. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttdsopimus kaupungin ja yksityi-
sen maanomistajan valille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Riihipellon puistoalueella sijaitsee tontin 4 jatevesiviemarilinja, joka sijaitsee uudella
muodostuvalla korttelialueella, josta viemari tulee siirrettavaksi pois. Turun Vesihuolto Oy
ei vastaa siirron kustannuksista.

Ymparistonsuojelulta saadun tiedon mukaan kohteessa on ollut jossain vaiheessa 06ljy-
vuoto umpitilassa sijaitsevasta 6ljysailidsta. Vanhan dljysailion ympariston ja sailion tayt-
téalueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen purkutdiden ja
maansiirtojen suorittamista tai niiden yhteydessa.

Turussa 13. paivana maaliskuuta 2019
Muutettu 10.10.2019 (lausunnot)

Maankayttéjohtaja Jyrki Lappi

Toimialajohtajan varahenkil®

Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin



