Kaupunkiymparistd
Kaavoitus

EERIKINKATU 22 B Diaarinumero: 5033-2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 8/2023
Asemakaavanmuutos
17.4.2023

Kaupunginosa: VIl
Osoite: Eerikinkatu 22b ja 24

Kuva 1. Nakyma Humalistonkadun ja Eerikinkadun risteyksesta. Eerikinkatu 22b rakennus kuvassa
vasemmalla ja Turun VPK oikealla. VPK:n tontin itdreunalla kulkee yleinen jalankulku- ja pyoraily-
vayla, mika jatkaa Humalistonkadun linjaa Linnankadulle. Vanhat puut rajaavat kavely- ja pyoraily

vaylaa. Taustalla nakyy Eskelin parkkihallin graffitein maalattu julkisivu. Kuva: Turun kaupunki/Sanna
Lahti 2022.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
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Kuva 3. Suunnlttelualueen rajaus.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan 7. kaupunginosaan (Keskusta) kortteliin 8, tonteille 1 (Turun VPK) ja
7 (Eerikinkatu 22b). Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 3.

Suunnittelualue sijaitsee Humalistonkadun paatteena Aurajoen puoleisessa paassa. Alue on osa van-
haa kaupunkikeskustaa, joka kaavoitettiin ensimmaisen kerran 1600-luvulla. Tuolloin tyhjat tontit si-
jaitsivat kaupungin rajalla ja tullimuuri kulki alueen lapi. Eerikinkatu 22b:n tontti rakennettiin1750-Iu-
vulla VPK:n tontin jaddessa viela puutarhaksi.

NyKkyisin Eerikinkatu 22b:n tontilla sijaitsee vuonna 1955 rakennettu Oiva Kallion suunnittelema kah-
deksankerroksinen liiketalo. Modernia rationalismia edustava rakennus on rakennustaiteellisesti, ra-
kennushistoriallisesti seka ymparistén kannalta arvokas, mutta sita ei ole suojeltu asemakaavalla.

VPK:n keltainen uusrenesanssityylinen tiilirakennus pystytettiin vuosina 1891-1892. Sen suunnittel
K.V. Reinius. Rakennus on historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistéllisesti arvokas raken-
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nus ja se on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla sr-5. (Laéhde: Turun Museokes-
kuksen arkisto),

Humalistonkadun linja jatkuu kavely- ja pyorailyvaylana suunnittelualueen halki Linnankadulle. Se on
osa keskustan paapyorailyverkostoa yleiskaavaehdotus 2029:ssa. Voimassa olevassa yleiskaava
2020:ssa reitti on merkitty vineryhteydeksi.

Seka VPK:n tontilla ettd Eerikinkatu 22b:n tontilla kasvaa suuria, vanhoja palokujannepuita. Muutoin
pinnat ovat asfalttia. VPK:n pihamaa toimii nykyisin pysakdintipaikkana, samoin Eerikinkatu 22b:n
piha-alue maantasolla seka sen alla yhdessa kerroksessa. Eerikinkatu 22b:n rakennuksessa on katu-
tasolla ravintoloita ja ylakerroksissa toimistoja ja joitakin asuntoja. VPK:n rakennus toimii juhlatilana.

Alueet ovat yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 4. Eerikinkatu 22b Eerikinkadun puolelta ' Kuva 5. Turun VPK:n paajulkisivu ja -sisdan-

kuvattuna. Kadulta on ajoaukko tontille porttikay- kaynti suuntautuu Eskelinkadulle. Kuva Eerikin-
tavan kautta. Kuva: Turun kaupunki/Sanna Lahti kadulta pain. Kuva: Turun kaupunki/Sanna Lahti
2022. 2022.

Kuva 6. Eerikinkatu 22b:n piha on kokonaan au- Kuva 7. VPK:n piha. Oikealla on Eskelin parkki-
topaikoituksen kaytdssa. Pihaa rajaa itapuolen hallin graffitiseinaa ja taustalla nakyy Eerikinkatu
naapuritontin keltainen, vanha, suojeltu raken- 22 b:n tontin rajalla olevat puut. Kuva: Turun
nus. Kuva: Turun kaupunki/Sanna Lahti 2022. kaupunki/Sanna Lahti 2022.



Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa Eerikinkatu 22 b:n tontin tdydennysrakentaminen asuinkerrostalolla.
Tavoitteena on myds parantaa keskustan kavely- ja pyérailyolosuhteita ja lisata viihtyisyytta korttelin
sisdosissa.

VPK:n tontin l1api kulkevan jalankulku- ja pyo6railyvaylan julkista luonnetta parannetaan osana keskus-
tan paapyoérailyverkostoa. Kaavoitustyon yhteydessa tutkitaan, onko tulevaisuudessa mahdollisuutta
jarjestaa korttelin lapi ita-lansisuunnassa kulkevaa jalankulkureittia. Ajatus perustuu vuonna 2020 jar-
jestetyn Sytyta Turku-ideointikilpailun erdaseen voittaneeseen ehdotukseen "Kaveltavampi Turku”.
Tahan kaavanmuutosalueeseen ei kuulu koko korttelin suunnittelu, mutta korttelin 1api vieva kavely-
mahdollisuus tulevaisuudessa otetaan huomioon tonttien 1 ja 7 kaavanmuutoksessa ja suunnittelurat-
kaisuissa.

Ylla mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi Turun VPK:n tontin voimassa olevan asemakaavan ra-
kennusalan rajoja on muutettava paremmin seka VPK:n kayttddn ettd suunniteltavaan kaupunkikoko-
naisuuteen sopivaksi. Rakentamisen maaraa ja kayttdtarkoitusta ei muuteta VPK:n tontilla voimassa
olevasta kaavasta.

Tavoitteena on my0s toteuttaa viherkerroin seka hulevesien kasittely nykynormein edellyttamalla ta-
valla seka suosia niin hiilineutraalia rakentamista kuin on mahdollista. Tavoitteena on, etta rakentami-

nen sopeutuu ympariston arkkitehtuuriin eika se haittaa Turun VPK:n toimintaa juhlatilana eika sen
pelastustoimintaa.

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan As Oy Eerikinkatu 22 b:n aloitteesta.

Kaveltavampi
keskusta

= TURKU
ABO

Kuva 8. Sytyta Turku-kilpailun (v. 2020)
yksi voittajaehdotuksista: "Kaveltavampi
keskusta.”
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Kuva 9. Puut rajavat Humalistonkatu- ja Linnankatua yhdistavaa kavely- ja
pyorailyreittia suunnittelualueen tonteilla. Kuva: Turun kaupunki/Sanna Lahti
2022.

Kuva 10. Nakyma Linnankadulta pain. Suunnittelualueen halki kulkeva ka-
vely- ja pyorailyvayla kulkee sosiaalikeskuksen rakennuksen ali Linnanka-
dulle. Takana nakyy Eerikinkatu 22 b:n pihajulkisivua. Kuva: Turun kau-
punki/Sanna Lahti 2022.



Kaavatilanne

Kaava ei ole viela lainvoimainen.

Kuva 12. Ote a'janté‘sa‘)./'lelékaavasté 2020.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella tahdella.
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Kuva 13. Ote kaupunginvaltuuston 13.2.2023 hyviks
yleiskaavaehdotuksesta 2029, kartta 1, yhdyskuntarakenne.

Maakuntakaava

Ylimmalla kaavatasolla eli maa-
kuntakaavassa alue kuuluu kes-
kustatoimintojen alueeseen C
seka kulttuuriymparistdn tai mai-
seman kannalta tarkeaan aluee-
seen (VSMK). Maisema-arvojen
tulee olla lahtdkohtana alueelle
laadittaville suunnitelmille ja toi-
menpiteille.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaava
2020:ssa alue kuuluu paakeskus-
tasoisten keskustatoimintojen alu-
eeseen. Alue varataan keskus-
taan sopivaan asumiseen ja ty6-
paikkatoimintojen, virkistyksen
seka alueelle tarpeellisen yhdys-
kuntateknisen huollon ja liikenteen
kayttoon.

Seka Eerikinkatu ettd Humaliston-
katu ovat joukkoliikennepainottei-
sia katuja (keltaiset viivat). Reitti
Humalistonkadulta suunnittelualu-
een lapi on merkitty viheryhtey-
deksi.

Yleiskaavaehdotus 2029:ssa
alue kuuluu ydinkeskustan aluee-
seen Cy. Alueen paaasiallisia toi-
mintoja ovat julkiset ja yksityiset
palvelut, hallinto ja keskustaan so-
veltuvat ymparistdhairidita aiheut-
tamattomat tydpaikkatoiminnot
seka keskustamainen asuminen.

Eerikinkatu ja Humalistonkatu sai-
lyvat joukkoliikennepainotteisina
katuina. Humalistonkadun linja on
merkitty osaksi keskustan paapyo-
railyverkostoa.



Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu mustalla pistekatkoviivalla.

Asemakaava

Suunnittelualueella tontilla 7 (Eerikinkatu 22 b) on voimassa asemakaava 17/2003 ja tontilla 1 (Turun
VPK) asemakaava 25/1985.

Eerikinkatu 22 b.ta koskeva asemakaava on hyvaksytty 17.8.2004. Tontti on merkitty asuin- toimisto-
ja liikerakennusten korttelialueeksi AL-1 ja rakennusoikeudeksi on merkitty 3 800 k-m?2. Asemakaavan
tarkoituksena oli maanalaisen pysakdintitilan rakentaminen tontille yhteen kerrokseen. Asemakaa-
vassa tontin lounaislaidalla oleva puurivi on merkitty sailytettavaksi ja taydennettavaksi. Ajo maanalai-
seen pysakointitilaan on tontin 9 (Eerikinkatu 22 a) sisddnajon kautta, ajo tonttien 7 ja 9 rajan yli on
sallittu.

Turun VPK:ta koskeva asemakaava on hyvaksytty 31.10.1986. Tontti on merkitty Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K). Korttelialueelle on osoitettava vahintaan 35 autopaikkaa. Korttelialu-
eelle saa rakentaa kaksi maanalaista kellarikerrosta (ma-2 merkityt alueet). Tontille rakennettava ker-
rosala saa olla yhteensa 5 400 k-m?. Uutta rakennusalaa on sallittu rakennettavaksi nelikerroksisena
Eskeliin parkkihallin luoteissivulle ja kaksikerroksisena uuden rakennusalan ja olemassa olevan ra-
kennuksen valiin.

Voimassa olevan kaavan 25/1985 alueeseen kuuluu myds tontti 10 (Eskelin parkkihalli ja Sosiaalikes-
kus), mika on merkitty merkinnalla LPY-1. Tonttien |&pi Humalistonkadulta Linnankadulle on merkitty
yleiselle jalankululle varattu korttelialueen osa. Tontin 10 kohdalla jalankulku on osaksi rakennuksen
ulokkeen alla. Tonttien rajan valilla ajo rajan yli on sallittu kellarikerroksissa.



Turun VPK:n vanha rakennus Eerikinkadun ja Eskelinkadun kulmassa on suojeltu merkinnalla sr-5:

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittéin arvokkaiden rakennusten raken-
nusala. Tdssé rakennusalassa olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké siiné
saa suorittaa sellaisia lisérakentamis- tai muutostoité, jotka térvelevét julkisivujen, vesi-
katon tai sisétilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikéli ra-
kennuksessa on aikaisemmin suoritettu téllaisia térvelevié toimenpiteitd, on rakennus
lisGrakentamis- tai muutostbiden yhteydessé pyrittdvé saattamaan ennalleen. Raken-
nuslupaa késitellessdén on rakennuslautakunnan kuultava asiassa sekd museovirastoa
ettéd Turun maakuntamuseota.

Muinaisjaannoésalue

Molemmat tontit kuuluvat muinaismuistolain (297/1963) rauhoittamaan kiintedan muinaisjaannokseen
Turun kaupungin vanha asemakaava-alue.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaavanmuutosalueella tontin rakennettavilla osilla tehdaan mahdollisesti arkeologinen koekaivaus
seka arvioidaan tonteilla olevien puiden kunto.

Kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun
ymparistoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, likenteen jarjestami-
seen) ja ilmastoon.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttdésopimus. Maankayttdsopimuk-
sissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Tontin 1 (Turun VPK) lapi kulkee yleinen kevyen liikenteen vayla Eerikinkadulta Linnankadulle. Vayla
sailytetaan osana keskustan jalankulku- ja pyorailyverkkoa.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavaehdo-
tus on nahtavana arviolta marras-joulukuussa ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana alkuvuodesta
2024.

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Keskikaupunkiseura Tois
Puoal Jokke Ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Va-
paa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskien-
hallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto



ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-
Suomen liitto, Konsernihallinto seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaikki palvelu-
alueet.

Aloitusvaihe

o Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 26.5.2023 mennessa.

e Valmistellaan kaavaehdotus.

Ehdotusvaihe

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehdd muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja internetissa (ks. yhteystiedot asiakirjan lo-
pussa).

e Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

o Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

¢ Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa ndhtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdad vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyédyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydadmme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 5033-2018, asemakaavatunnuksen 8/2023 tai tydnimen Eeri-
kinkatu 22 b. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot

yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kayda tutustumassa myds asiakaspalvelussa Turku-
Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspal-
veluun on mahdollista jattda mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.
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Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Christa Bjorklund
puhelin 044-6639103
christa.bjorklund(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan *Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja sy6ttamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen Eerikinkatu 22 b tai diaarinumeron 5033-2018 saa hankkeen nakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistolautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pdytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku. fi

Postiosoite

Kaupunkiymparistod
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku
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Kaupunkiymparisto
Kaavoitus

Eerikinkatu 22 b Diaarinumero: 5033-2018
Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 8/2023
Asemakaavanmuutos
17.4.2023

Kaupunginosa: VII, Keskusta
Osoite: Eerikinkatu 22b ja 24

Mielipidelomake pyydetaan Iahettdmaan 26.5.2023 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




