AN © uidiait-
%% »  Puolalan, . anaen lukio. N
B, 6’4’;%,&1 koulu)é é‘#i’;‘t‘g‘]onlgdoksinen o :’5
%@L e vima &
G F L 20 Luthein® % U Nauppads, N
B 5w N o kirkko Luvat ja, , Vg Kauppa~o ®
202 N\ 7N ‘7\4[ Y
20 o o el N\ 0% 1o %
v QN 2% KiKlo haling Hansa- &~ S ¢ o
o= ﬁkodtell‘ 4 D
ANk q
LAY %,
o <2 4 pa ‘%{, @ ¢
o R
D2 .
2) intalo™
>% Apte'éﬁ%% mj{ <o
al- on %«Qwensehq alo- siLi;anf

NS \

© neuvola
?ohk\inwkkn
Soslaalfeskus

v Fuoididil- GJA

s
W%

7 ‘)y < \ :
2% Z\.‘?@ a \/k/
SR e
_Teatteri= /N
~ silta /’7\(\0

2 N
o

Samppa-
g Ijnnail)')p

ngin- VU Ot
ri-Uima- i
\ ya, dion | Lﬁos%vw

Luostarivuoren\ayé
I'vsenn 'iikin ol

SIJAINTIKARTTA  © Turun kaupunki

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AL-1

2300

VIII

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton tai sen osan ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa
pysékaintia varten. Pihakannen ylin sallittu
korkeusasema on +6,00. Pihakannen tulee
kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino
pelastusteiden osalta.

2.
%
/\f/

ILMAKUVA © Turun kaupunki

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hdégsta hdjdlage for byggnadens yttertak eller
en del av det.

Byggnadsyta.

Gardsomrade dar ett underjordiskt utrymme for
bilparkering far byggas. Det hdgsta tillatna
hojdlaget for gardsdacket ar +6,00.
Gardsdacket ska bara tyngden av ett tungt
raddningsfordon i fraga om raddningsvagar.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteestd rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisamelutason erotus on
desibeleind (dBA) v&hintddn merkinnassé
osoitetun luvun suuruinen.

Séilytettava/istutettava puurivi. Puiden tulee olla
suurikokoisia ja levealatvuksisia puita.

Suojeltava puu.

Vettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttad siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on

1 m3 /100 m2 vettédldpaiseméaténtad pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka
merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya

12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissé
tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei saa
tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Alueen osa, jolla sijaitsee séilytettavia puita.
Alueella ei saa tehda kaivutdita eika
maanpintaa saa korottaa. Rakennustydmaata ei
saa ulottaa alueelle. Alueelle ei saa pysakoida
painavia ajoneuvoja eika sijoittaa raskaita
kuormia, jotka voivat vahingoittaa puiden
juuria. Puut ja niiden juuristo tulee suojata
rakentamisen ajaksi.

Alueen osa, jolla ei saa tehda kaivutdita eika
maanpintaa saa korottaa. Rakennustyémaata ei
saa ulottaa alueelle. Alueelle ei saa pysakéida
painavia ajoneuvoja eika sijoittaa raskaita
kuormia, jotka voivat vahingoittaa puiden
juuria. Puiden juuristo tulee suojata
rakentamisen ajaksi.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ska i decibel (dBA)
motsvara minst det tal som anges i
beteckningen.

Tradrad som ska bevaras/planteras. Traden
ska bli stora och ha breda tradkronor.

Trad som ska skyddas.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet férdrdjas
sa, att fordréjningssénkornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet ar 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Bestdmmelsen géller vid
nybygge samt betydande tillbyggnad. Dessa
fordrojningssankor, -bassanger eller -magasin ska
tdommas 12 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat braddavlopp. Férdrdjningssystemens
fordréjningskapacitet far ej témmas pa mindre &n
en halv timme efter att de fyllts.

Del av omradet dar det finns trad som ska
bevaras. P4 omradet far inte gravarbeten
utféras och markytan far inte hojas.
Byggarbetsplatsen far inte stracka sig in pa
omradet. P4 omradet far man inte parkera
tunga fordon eller placera tung last som kan
skada tréadrétterna. Traden med rétterna ska
skyddas under byggandet.

Del av omradet dar gravarbeten inte far
utféras och markytan inte far hgjas.
Byggarbetsplatsen far inte stracka sig in pa
omradet. P4 omradet far man inte parkera
tunga fordon eller placera tung last som kan
skada tradrétterna. Tradrétterna ska skyddas
under byggandet.

~1 Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

_i Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostditd, jotka tarvelevat
rakennuksen arvokkaita ominaispiirteita.
Kadunpuoleisessa paajulkisivussa tulee
materiaalivalinnoilla ja rytmityksella varmistaa,
ettd rakennuksen rakennustaiteelliset tai
kulttuurihistorialliset arvot tai tyyli sailyvat.
Naita ovat erityisesti paajulkisivun kehys,
katujulkisivun laatoilla sommiteltu rasteri seka
kadunpuoleinen kattolape. Sisatiloissa suojelu
koskee porrashuoneita ja niiden alkuperaista
kiinte&a sisustusta. Porrashuoneissa tulee
huomioida rakennustaiteellinen tyyli. Maarays
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotuksesta
desibeleina (dBA) koskee suojeltua rakennusta
vain, mikali maarayksen toteuttaminen ei
vaaranna suojeluarvoja.

Korjaus- ja muutostéitd suunniteltaessa ja
rakentamislupaa haettaessa on kuultava
museoviranomaista.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannds
(Turun kaupungin vanha asemakaava-alue
853500004). Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolailla
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettéava
museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakentaminen

Uudisrakennuksen huoneistoméaarasta on
vahintaan 25 % toteutettava perheasuntoina.
Perheasunnoksi katsotaan vahintaan kahden
makuuhuoneen asunto, jonka pinta-ala on
vahintaan 63 htm2.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
toteutukseltaan korkealaatuisia. Rakennusten
julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Rakennuksen tulee sopeutua julkisivujen
aukotuksen, materiaalien, varityksen ja
kattomuodon puolesta ympardiviin rakennuksiin.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
maantasokerroksen julkisivujen elavoittdmiseen
esimerkiksi aukotuksin, materiaalivalinnoin ja
istutuksin. Maantasokerros ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Yleisen
jalankulkuyhteyden suuntaan kohdistuvien
maantasokerroksen julkisivujen pituudesta
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla enintéaan
50 %. Sisaankaynteja ja niiden ymparistéa on
korostettava arkkitehtuurin keinoin.

Hissikonehuoneet sekad muut tekniset tilat ja
laitteet tulee integroida eheasti
julkisivuarkkitehtuuriin ja rakennuksen
kattomuotoon.

Katolle saa kiinnittd4 vesikaton ylimman
korkeusaseman ylittaen teknisia laitteita, kuten
aurinkopaneeleja tai hormeja. Laitteiden
sijoittamisen tulee olla harkittua ja ulkondéssa
tulee huomioida kaupunkikuvan ja ymparistdn
arvot.

Katoksissa tulee olla hulevesia viivyttava
viherkatto.

Pihat

Korttelialueelle tulee varata yhteensa vahintaan
300 m2 viihtyisda ulko-oleskelualuetta.
Pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa.
Istutuksissa tulee kayttdd monipuolista
lajivalikoimaa. Kansipihan suunnittelussa tulee
ottaa huomioon istutusten riittava kasvualusta ja
paino.

Kattamattomat autopaikat ja jatehuolto- ja
kierratyspisteet seka tomutuspaikat tulee rajata
pensasistutuksin.

Viherkerroin on vahintaan 0,8. Velvoite koskee
uudisrakentamista.

Auto- ja polkupyorapaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- asuminen 1 ap / 140 k-m2, kuitenkin
vahintdan 1 ap / 3 asuntoa.

- toimistotilat 1 ap / 140 k-m2

- vieraspaikat 1 ap / 10 asuntoa

Pihalle saa sijoittaa enintdan 7 autopaikkaa.
Enintdan 10 asumisen autopaikkaa saa osoittaa
pysakaintilaitoksesta enimmillaan 400 metrin
kavelyetaisyydelta tontista.

Polkupydrapaikkoja on varattava seuraavasti:

- asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin
vahintdan 1 pp alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintaan 2 pp yli 40 m2 asuntoa kohti

- toimistot 1 pp / 70 k-m2

- liiketilat 1 pp / 50 k-m2

- erikoispyodrille, kuten kuormapydrille ja pyoran
perakarryille 1 erikoispaikka 1000
asuinrakentamisen k-m2 kohti.

Polkupydrapaikoista vahintdan 50 % tulee sijoittaa
katettuun ja lukittavaan tilaan. Pyorapysakéinnista
vahintédan 50 % tulee sijaita kadun tasolla
olevassa kerroksessa. Pydrapysakdintipaikkojen on
oltava runkolukittavia. Pyérépysakaéinnin tulee olla
helposti ja esteettdmasti saavutettavissa.
Korttelialueelle on varattava riittavat tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

Skyddad byggnad som inte far rivas.
Reparations- och édndringsarbeten som férstér
byggnadens véardefulla sardrag far inte
genomféras i byggnaden. | huvudfasaden mot
gatan ska man genom materialval och rytm
sakerstalla att byggnadens arkitektoniska eller
kulturhistoriska varden eller stil bevaras.
Sadana &r sarskilt huvudfasadens ram, rastret
som komponerats med plattor pa gatufasaden
samt takfallet mot gatusidan. Inomhus galler
skyddsmarkningen trapphusen och deras
ursprungliga fasta inredning. | trapphusen ska
man beakta den arkitektoniska stilen.
Bestdmmelsen om skillnaden mellan
bestdmmelsen om bullernivan fran trafiken som
riktar sig till byggnadens fasad och bullernivan
inomhus matt i decibel (dBA), galler den
skyddade byggnaden enbart om genomférandet
av bestdmmelsen inte dventyrar skyddsvardena.
Vid planeringen av reparations- och
andringsarbetena och vid ansékan om bygglov
ska museimyndigheten horas.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

| omradet finns en fast fornlamning som
fredats enligt lagen om fornminnen
(295/1963). (Abo stads gamla
detaljplaneomrade 853500004). Enligt lagen om
fornminnen ar det forbjudet att utgrava,
Overhdlja, andra, skada, ta bort eller pa annat
satt rubba omradet.Om planer som beror eller
anknyter till omradet ska ett utldtande begéras
av museimyndigheten.

Nybyggnad

Minst 25 % av lagenheterna i nybyggnaden ska
byggas som familjebostader. Som familjebostad
betraktas en bostad med minst tva sovrum

vars minsta yta ar 63 bost-m?2.

Byggnaderna ska vara arkitektoniskt hégklassiga
och genomféras hdgklassigt. Byggnadernas
fasader far inte ha synliga elementfogar.

| fraga om fasadernas dppningar, material,
fargsattning och takform ska byggnaderna
anpassas till de omgivande byggnaderna.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
upplivandet av fasaderna pa markplanet, t.ex.
genom Oppningar, materialval och planteringar.
Markplanet far inte ge ett slutet intryck. De
tillslutna yttervaggarnas andel av fasaderna i
markplan som vetter mot den allméanna
gangfoérbindelsen far vara hogst 50 %.
Ingangarna och deras omgivning ska
framhévas med arkitektoniska medel.

Hissmaskinrum samt andra tekniska utrymmen
och anordningar ska integreras med
fasadarkitekturen och byggnadens takform.

Tekniska anordningar, sdsom solpaneler och
skorstenar, far fastas pa taket utéver det
hégsta hojdlaget for yttertaket. Placeringen av
anordningarna ska vara genomtankt och nar
det géller deras utseende ska man beakta
stadsbilds- och miljévarden.

Husen ska ha vaxttak som fordréjer dagvatten.

Gardar

| kvartersomradet ska trivsamma
utevistelseomraden pa totalt 300 m2
reserveras. Delar av gardsdacket som inte
anvands som gangvagar eller lek- och
vistelseomraden ska planteras. | planteringarna
ska man anvénda ett mangsidigt sortiment. Vid
planeringen av gardsdéacket ska man beakta

ett tillrackligt vaxtunderlag och en tillracklig
vikt for planteringar.

Otéackta bilplatser samt platser for
avfallshantering och atervinning och platser for
damning av mattor ska avgransas med
buskplanteringar.

Gronkoefficienten ska vara minst 0,8. Kravet
galler nybyggnad.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

- Boende 1 bilplats / 140 v-m2, dock minst
1 bilplats / 3 bostader.

- kontorslokaler 1 bilplats / 140 v-m2

- gastplatser 1 bilplats / 10 bostader

Pa garden far placeras hogst 7 bilplatser.
Hégst 10 bilplatser for boende far anvisas i
en parkeringsanlaggning pa hogst 400 meters
gangavstand fran tomten.

Cykelplatser ska anvisas enligt féljande:

- boende 1 cykelplats per 30 v-m2 dock
minst 1 cykelplats per bostad som ar under
40 m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar 6ver 40 m2

- kontorslokaler 1 cykelplats/ 70 v-m2

- affarslokaler 1 cykelplats / 50 v-m2

- specialcyklar sdsom ladcyklar och
cykelvagnar 1 specialplats per 1 000
kvadratmeter vaningsyta fér bostader.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras i
ett tackt och lasbart utrymme. Av
cykelparkeringsplatserna ska minst 50 % vara
belagna i vaningen pé gatuplanet.
Cykelparkeringsplatserna ska vara ramlasbara.
Cykelparkeringen ska vara latt ndbar och
tillganglig. | kvartersomradet ska reserveras
tillrackligt med utrymmen for reparation och
tvatt av cyklar.

Ymparistotekniikka

Mahdollisen tulevan raitiotien vuoksi
uudisrakennus tulee suunnitella siten, etta
rakennuksen sisatiloissa saavutetaan melun,
runkomelun ja tarinan osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttdmét olosuhteet.

Olemassa olevien rakennusten saneerauksen
yhteydessa hulevedet tulee johtaa kaupungin
hulevesiviemériin. Hulevesia ei saa johtaa
kadulle.

Rakentaminen on tehtava niin, ettei siita
aiheudu haitallista pohjaveden alenemista.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen maaperan kaivamista tai
muokkaamista edellyttdvaan toimenpiteeseen
ryhtymista. Tarvittaessa maapera on
puhdistettava.

Alueella saattaa olla happamia sulfaattimaita,
joiden vaikutus rakentamiseen tulee arvioida.
Rakentamisessa, kaivutdissa, massanvaihdoissa,
maa-aineksen ljityksessé ja vesienhallinnassa
tulee ottaa huomioon happamoitumisriski.
Alueella tulee varautua kaivumassojen
neutralointiin ja kaivantojen kuivatusvesien
neutralointiin. Pysyvaa pohja-/orsivesipinnan
laskua alueilla happamaan
sulfaattimaakerrokseen saakka tulee valttaa.
Kellareiden suunnittelu ja rakentaminen voidaan
sallia vain mahdolliset happamoitumishaitat
huomioiden.

Tahén asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvéat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekad kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Miljoteknik

Pa grund av en eventuell sparvag ska
nybyggnaden planeras sa att de férhallanden
som forutsatts av lokalernas anvandningssyfte
uppnas inomhus i byggnaden nar det galler
buller, stombuller och vibrationer.

| samband med saneringen av de befintliga
byggnaderna ska dagvatten ledas till stadens
dagvattenavlopp. Dagvatten far inte ledas ut pa
gatan.

Byggandet ska genomféras sa att det inte
orsakar en skadlig sankning av
grundvattennivan.

Graden av fororening i marken och behovet av
sanering ska bedémas innan atgarder som
kraver utgravning eller bearbetning av marken
vidtas. Vid behov ska marken rengéras.

| omradet kan finnas sura sulfatjordar vars
inverkan pa byggandet ska bedémas. Vid
byggande, gravning, utbyte av jordmassor,
dumpning av marksubstanser och
vattenhantering ska férsurningsrisken beaktas.

| omradet ska det finnas beredskap for
neutralisering av schaktmassor och
neutralisering av dréneringsvatten fran schakt. |
omradet ska en permanent sdnkning av nivan
pa grundvatten eller hdngande grundvatten till
det sura sulfatmarkskiktet undvikas. Planering
och byggande av kallare kan tillatas endast
med beaktande av eventuella férsurningsskador.

Till denna detaljplanekarta hér en
planbeskrivning dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planlésningen och en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingér.

Asemakaavatunnus
I ' ' RK' ' ABO Detaljplanebeteckning 8/2023
Diaarinumero
Diarienummer 5033-2018
Tydnimi o Mittakaava
Arbetsnamn  Eerikinkatu 22 b Skala 1:1000
Osoite L
Adress Eerikinkatu 22 b
Asemakaavanmuutos
Kaupunginosa: 007 VI Vil
Kortteli: 8 (osa) 8 (del)
Tontti: 7 7
Kaavoituksen pohjakartta tayttdad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéallts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet Kimmo Sulonen 9.4.2026
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Foérslag Godkand av SMND
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