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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 26. paivana maaliskuuta 2020 paivattya ja
14.5.2020 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa. Loimaankatu 4 (16/2019)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 086 MOISIO
Kortteli: 39 (osa)
Tonttijaon mukainen tontti: 12

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 086 MOISIO

Kortteli: 39 (osa)

MOISIO
39 (del)

12

MOISIO

39 (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot/tonttijaonmuutokset:

MOISIO 39.-14-16.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski (etunimi.sukunimi@turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiympaérist6-

lautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Moision kaupunginosassa Loimaankadun paassa, mutta toi-

saalta keskella korttelia 39. Suunnittelualueen rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.1.2020
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2. Asemakaavakartta 26.3.2020, muutettu 14.5.2020 (lausunnot)

3. Tilastolomake 26.3.2020, muutettu 14.5.2020 (lausunnot)

sjuuBUES

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Ymparistdmeludirektiivin mukainen ymparistdmeluselvitys Turussa 2017, Promethor

Oy

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 14.1.2020 § 4
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

Iimoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 23.1.2020
Iimoitus vireilletulosta kuulutuksella 25.1.2020

Kaavaehdotus lausunnoilla

14.4.-13.5.2020

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

14.4.-13.5.2020

Kaupunkiympéristdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen

A~



2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Rivitalotontti osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi ja se jaetaan tonttijaolla kaavan
yhteydessé kolmeksi tontiksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteutus voi kaynnistya omakotitontteihin pohjautuvana heti, kun kaavamuutos
on tullut voimaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on yksittainen rivitalotontti, joka on osa laajempaa asumiseen tarkoi-
tettua korttelia. Kyseessa on korttelin 39 tonttijaon mukainen tontti 12. Kortteli on muuten
rakentunut, mutta suunnittelualue on rakentamaton. Rakentamattomuudesta johtuen
tontti on puustoinen. Liséksi suunnittelualueen itdpuolella on valtatie 9:4an liittyva suoja-
viheralue, joka on my6s puustoinen tai jopa metsainen. Muutoin suunnittelualueen |&-
hiymparisto koostuu valtaosaltaan omakotitaloista pihoineen. Suurin osa ndisté on ra-
kennettu 1960- ja 1970-luvuilla, mutta joukossa on myds muutama uudempi 2000-luvulla
rakennettu omakaotitalo. Aivan suunnittelualueen naapurissa on vuonna 2015 valmistunut
kehitysvammaisille suunnattu palvelutalo.

Suunnittelualueen pinta-ala on 4371 m2 ja maa-alue on yksityisessa omistuksessa.

i Kannisto

Wz

Kuva 2. Lahiymparistdn rakennukset, kiinteistdjaotus ja maanomistus (Turun kaupungin omistamat maa-
alueet vihrealla, muiden valkoisella).
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3.1.2 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Moisiossa asuu talla hetkella vahan alle 1200 asukasta. Tyodpaikkoja alueella ei juuri-
kaan ole, koska Moisio on lahes kokonaan asuinalue. Palvelujen osalta Moisiosta l16ytyy
mm. alakoulu, paivakoti, baari, polttoaineen jakeluasema seka edella mainittu palveluta-
lo. Moision ja Yli-Maarian kaupunginosien rajalla Paattistentien alussa on mm. uudehko
likerakennus, jossa on paivittaistavarakauppa, kahvila ja apteekki. Lisaksi liikeraken-
nuksen vieressé on Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyméan toteuttama seurakuntatalo.

Hieman kauempana suunnittelualueesta Yli-Maarian puolella sijaitsee vuoden 2019
alussa kayttoon otettu monitoimitalo Ypsilon. Siella sijaitsee alakoulun ja paivakodin li-
saksi mm. ylakoulu, kirjasto, nuorisotila ja neuvola.

3.1.3 Liikenne

Suunnittelualueelle tullaan Moision koulutien, Kapanalhonkadun ja lopuksi Loimaan-
kadun kautta. Loimaankatu on lyhyehkd tonttikatu, jonka paasta suunnittelualueelle
paastdan. Loimaankadun paastéa kuljetaan myds viereiselle palvelutalolle. Noin 100
metrid suunnittelualueesta itd&n kulkee vilkasliikenteinen Tampereen moottoritie eli
valtatie 9. Valtatiella kulkee ennen Moision eritasoliittymaa noin 22000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

3.1.4 Tekninen huolto

Loimaankadulla kulkee kunnallistekniset linjat ja ne tulevat aivan Loimaankadun paa-
han asti. Linjojen paasta lahtee tonttihaarat palvelutalolle. Suunnittelualue on kytket-
tavissa naihin linjoihin omilla tonttihaaroilla.

3.1.5 Ymparistdn hairiotekijat

Laheinen valtatie 9:n aiheuttaa suunnittelualueelle melua. Paivélla melua on yli 60
dB(A) ja yollakin osalla aluetta jopa yli 55 dB(A).

[ > 45dB(A)
* I > 50dB(A)
| > 55 dB(A)
AY [ > 60dB(A)

7 *° I > 65dB(A)
A)

(A)

B - 70dBA
B - 75dB(A

Kuva 3. Ote Turun kaupungih ymparistomeluselvityksesta vuodelta 2017. Kuvassa tieliikenteen aiheut-
tama vuorokausimelutaso.



Valtatie 9:n suuren liikenneméaaran vuoksi sen lahialueilla ilma voi siséltaa epapuhtauk-
sia ja olla siten terveydelle haitallista. Suuren likennemé&éran aiheuttamaa haittaa kom-
pensoi hoin sadan metrin etéisyys suunnittelualueeseen, valissa oleva kasvillisuus seka

tien hyva tuulettuvuus, silla likennealue on leved, eika sen vieressa ole korkeita raken-
nuksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleiskaava ja asemakaava

Turun yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on osa laajaa pientalovaltaista asuntoaluetta.

Alueen asemakaava on tullut voimaan 2.7.1994. Tassd asemakaavassa suunnittelualue
on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.
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Kuva 4. Ote ajantasa-'ésemakéévésta.

3.2.2 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjérjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.3 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alueen kiinteistdjaotus on osittain sekava. Korttelissa 39 on edelleen useita tilamuotoisia
kiinteistdj&, vaikka sinne on laadittu tonttijako samaan aikaan alueen ensimmaisen ase-
makaavan kanssa. Lisaksi tontit 1, 2 ja 12 muodostuvat useammasta tilasta. Lohkomat-
tomalla tontilla 12 eli kaavamuutoksen kohteella on myoéskin kolme maaraalaa, jotka liit-

tyvat maakauppoihin, joilla asemakaavanmuutoksen aloitteen tehnyt yksityishenkild on
hankkinut kohteen omistukseensa.



3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 24.3.2020.

3.2.5 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahiymparistossa ei ole vireilla merkittdvid muutoksia tai hankkeita, jotka vaikuttaisivat
nyt vireilla olevaan hankkeeseen.

3.3 Maankayttésopimus

Koska kaavamuutoksella ei olennaisesti muuteta kayttotarkoitusta eika rakennusoikeutta
lisata, niin tassa hankkeessa ei tule tehtavaksi maankayttésopimusta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu yksityisen maanomistajan aloitteeseen, jossa esi-
tetdan alueen rivitalokaavan muuttamista erillispientalojen korttelialueeksi. Kaytanndssa
alueelle tavoitellaan kolmea omakotitonttia. Kaavamuutoksen toivotaan palvelevan kau-
punkia siten, ettd pitk&dan rakentumattomana ollut rivitalotontti l&htisi muutoksen my6ta
vihdoin rakentumaan omakotitonttien kautta.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelladn. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympdriston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry ja Moision pientalot ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Séhkdverkot Oy, Telia Fin-
land Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan
palvelualue seka Kaupunkiymparistotoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus,
kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus sek& seudul-
linen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa rivitalokaava omakotirakentamisen mahdollistavaksi kaavaksi.
4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Esiselvitys

Kaavoitus on laatinut kohteesta esiselvityksen ja todennut, ettd hanke kannattaa toteut-
taa. Toimialajohtaja on hyvaksynyt esiselvityksen paatospoytakirjalla 10.12.2019.



4.4.2 Kaynnistdminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 14.1.2020 § 4.

4.4.3 Vireille tulo

limoitus vireilletulosta seka 7.1.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma |lahe-
tettiin siind mainituille osallisille kirjeitse 23.1.2020. Asemakaavan vireilletulosta ilmoitet-
tiin kuulutuksella 25.1.2020.

4.4.4 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 17.2.2020 mennessa. Yhtaan mielipidetta ei
jatetty.

4.4.5 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Alkuvaiheen kuulemisjakson jalkeen voitiin siirtya suoraan valmistelemaan ehdotusta.
Koska hanke on niin pieni ja rajattu, ei sen yhteydessa ole tarpeen esittda kuin yksi vaih-
toehto.

4.4.6 Lausunnot ja ndhtavilla olo

26.3.2020 paivatty ehdotus asetettiin julkisesti n&htaville 14.4.-13.5.2020 valiseksi ajak-
si. Nahtavilla oloaikana ei tullut yhtddn muistutusta.

Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia
Sahkoverkot Oy:ltd, Telia Finland Oyj:lta, Turun Vesihuolto Oy:ltd ja Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta. Kommentteja pyydetaan Kaupunkiympadristétoimialan rakennus-
valvonnalta. Kartta ja selostus l&hetettiin tiedoksi kaavamuutoksen hakijalle.

Lausunnot saatiin Turku Energia Sahkdverkoilta, Turun Vesihuollolta ja aluepelastuslai-
tokselta. Lisdksi kaavamuutoksen hakijalta saatiin yksi toive.

Turku Energia Sahkdverkot Oy (puhelimitse): Ei huomautettavaa.

Turun Vesihuolto Oy: Muodostettavien tonttien liittymispisteet Turun Vesihuolto Oy:n
verkostoihin sijaitsevat Loimaankadun paéssa. Tasta on maininta myods kaavaselostuk-
sessa. Ei muuta lausuttavaa.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos: Ajoyhteys (ajo-1) tonteille tulee toteuttaa pelas-
tuslaitoksen raskaalle ajoneuvokalustolle sopivana.

Kaavoitus: Ajoyhteyden méaaraystekstiin lisdtdan pelastuslaitoksen esittama vaatimus.

Kaavamuutoksen hakija: Esittda, ettd kaavassa sallittaisiin tonttien aitaaminen muun-
kin tyyppisilla aidoilla kuin pelkilla pensasaidoilla.

Kaavoitus: Maaraysta monipuolistetaan ja se muutetaan muotoon: Tontit tulee aidata
matalilla puu- tai kasvillisuusaidoilla. Tamé& koskee siis tonttien rajoille tulevia yleisaitoja.
Mahdolliset meluntorjuntaan tarkoitetut aidat voivat sijaita muuallakin kuin tontin rajoilla
ja ne saavat olla yleisaitoja selvasti korkeampia, jotta meluntorjunta voi onnistua.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Rivitalotontti osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Korttelialue jaetaan tonttijaolla
kaavan yhteydessa kolmeksi tontiksi. Tonttien pinta-alat ovat n. 1200 nelidsta n. 1600
neliodn ja niiden pinta-ala on yhteensa 4371 m2. Tontille 16 kuljetaan suoraan Loimaan-
kadulta, mutta tonteille 14 ja 15 ns. kirveenvarren kautta, joka on osa tonttia 15. Tonttia
14 varten on osoitettu ajoyhteys tontille 15. Ajoyhteyden kohdalle voidaan sijoittaa myo6s
tontteja 14 ja 15 palvelevaa kunnallistekniikkaa.

Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e = 0,20 ja joka oli jo nykykaavassa. Taten
rakennusoikeus ei muutu aiemmasta ja sita on yhteensa 874 k-m2. Rakentamisen kor-
keudeksi sallitaan yksi taysi kerros seka sen padlle viela 1/3 ensimmaisen kerroksen
pinta-alasta. Kaytetylla merkinnalla halutaan mahdollistaa seka perinteisen ns. puolitois-
ta kerroksisen talon rakentaminen ettd mahdollinen modernimpi ratkaisu, jossa ensim-
maisen kerroksen paalla voi olla vain osittainen kerros.
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Kuva 5. Kaavaehdotus 26.3. 2020 muutettu 14.5.2020 (Iausunnot)
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5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavalla on kokonaisuutena vahaiset vaikutukset. Kaupunkirakenteen kannalta on toi-
vottavaa, ettd kaavamuutoksen my6ta pitkdan rakentamattomana ollut alue vihdoin ra-
kentuisi. Naapurustosta ei ole kuulunut muutosta vastustavia mielipiteitd. Kaavan toteu-
tus ei edellytd investointeja kaupungilta.

Nykyisin kiinnitetaéan aiempaan enemman huomiota mm. riittavaan meluntorjuntaan ver-
rattuna suunnittelualueen nykykaavaan. Niinpa merkittavin kaavan vaikutus on se, etta
tonttien kayttd rakennuksineen suunnitellaan rakennuslupia haettaessa riittavan huolelli-
sesti, jotta ratkaisulla saavutetaan valtioneuvoston asettamat melutasojen ohjearvot
tayttavat sisétilat ja piha-alueet.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteutus voi kdynnistyd omakotitontteihin pohjautuvana heti, kun kaavamuutos
on tullut voimaan.

Turussa 26. paivana maaliskuuta 2020
Muutettu 14.5.2020 (lausunnot)

Maankaytt6johtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski



