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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti, suunnittelualue merkittyna punaisella.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan kolmanteen (lll) kaupunginosaan Korttelin 1 tontille 6 osoitteeseen
Luostarinkatu 11. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1. Tontti on pinta-alaltaan 4477 m?2.
Suunnittelualueella sijaitsee S:t Olofsskolan. Se sijoittuu Luostarivuoren koulun ja Kaskenkadun pai-
vakodin valiin. Koulukeskittymaan kiinteasti liittyy myos Luostarivuoren Lyseo ja Turun suomenkieli-
nen tyévaenopisto sekd Luostarinkadun padssa Turun ammattikorkeakoulu. Koulurakennukset yh-
dessa rajaavat Samppalinnan vuoren puisto- ja liikunta-aluetta ita- ja etelasivuilta. Samppalinnan
vuori on keskeisen sijaintinsa seka arvokkaan ja monipuolisen rakennusperinténsa vuoksi tarkea osa
Turun kaupunkikuvaa. Eri aikoihin rakentuneet koulurakennukset rinteella luovat historiallisesti kiin-
nostavan ja viihtyisan kokonaisuuden.

Maanomistajana suunnittelualueella on Turun kaupunki.



Taustaa

S:t Olofsskolan on Turun ainoa ruotsinkielinen ylakoulu, ja sen oppilaat saapuvat koko Turun alueelta
seka viereisista kunnista.

Koulu on vuosien varrella kasvanut oppilasmaaraltéan hieman yli kolmestasadasta nyt n. 450:een.
Kolmannes oppilaista on ollut pysyvasti vaistétiloissa jo useamman vuoden. Oppilasmaara tulee kas-
vamaan entisestaan ja on syksylla jo 1ahella 500:aa. Oppilasmaaran kasvun vuoksi koulun tilantarve
on kaksinkertaistunut nykyisesta.

Vuonna 1966 valmistunut koulurakennus on huonokuntoinen. Rakennukseen on vuosien varrella
tehty 1ahinna teknisia korjauksia ja lisayksia mm. lammityksen ja ilmanvaihdon osalta. Varsinaista pe-
ruskorjausta kohteeseen ei ole aiemmin tehty. Kesalla 2021 tehdyn sisailma ja rakennetutkimuksen
seka asbesti ja haitta-aine kartoituksen perusteella rakennus osoittautui niin huonokuntoiseksi, etta
koulu joutuu siirtymaan vaistotiloihin syksylla 2022.

Tutkimusraporttien perusteella rakennus on niin laajojen ja haastavien korjausten tarpeessa, ettei pe-
ruskorjausta ndhda enaa taloudellisesti kannattavaksi. Myds rakennuksen kerroskorkeus on aikakau-
den rakennusten tapaan melko matala, joten nykypaivan talotekniikan sijoittaminen tiloihin on vai-
keaa. Kaikkien suositeltujen ja vaadittavien korjaustoimenpiteiden seka toiminnallisten ongelmien kor-
jaamisen jalkeen rakennuksen korjausaste lahenee sataa prosenttia ja on kallimpaa kuin uudisraken-
taminen. Taman johdosta Tilapalveluiden laatimassa tilatarveselvityksessa on ensisijaisena tutkittu
vaihtoehtoa, jossa vanha koulurakennus puretaan ja nykyiselle koulutontille rakennetaan uudisraken-
nus.

Turun museokeskuksen mukaan S:t Olofsskolanin rakennus on edustava ja kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen esimerkki 1960-luvun koulusuunnittelusta ja rakennuksen arvot on tunnistettu valmisteilla
olevassa yleiskaava 2029:ssa. Koulurakennus sisaltyy Luostarinkadun kouluympariston arvokkaiden
rakennetun ymparistdn kokonaisuuteen.

Asemakaavanmuutoksessa tulee arvioida Luostarinkadun kouluympariston arvokkaaksi luokitellun
rakennetun ymparistén ominaispiirteet ja museokeskuksen esiin tuomat arvot. Maankaytté- ja raken-
nuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisalle elinymparistdlle. Rakennettua ymparistda tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.

Uudisrakentaminen tai nykyisen rakennuksen laajentaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista
rakennusoikeuden lisdamiseksi ja mahdollisesti myos rakennuksen korkeuden vuoksi.

Alustava huonetilaohjelma on esitetty tilatarveselvityksessa. Tarkempi suunnittelu aloitetaan hanke-
suunnitteluvaiheessa. Koulurakennuksen hankesuunnittelu ja sen edellyttama asemakaavanmuutos
valmistellaan rinnakkain.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan S:t Olofsskolanin kasvaneiden tilantarpeiden tyydyttamista ja
rakennusoikeuden lisdamista nykyisella koulutontilla kaupunginhallituksen 4.4.2022 § 162 hyvaksy-
man tilatarveselvityksen mukaisesti. Tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksen uusiminen, ensi-
sijaisesti uudisrakennuksella tai vaihtoehtoisesti laajalla peruskorjauksella ja laajennuksella.

Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ja 2020-luvun ajallisen
kerrostuman tuomista arvokkaaseen koulurakennuksista muodostuvaan ymparistokokonaisuuteen.
Tavoitteena on tdman paivan vaatimukset tayttava laadukas ja arkkitehtuuriltaan moderni kouluraken-
nus, jossa huomioidaan uuden opetussuunnitelman mukainen toiminnallisuus ja esteettdmyys, ja joka
huomioi kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen arvot ja kunnioittaa Luostarinkadun koulukokonai-
suutta. Lisaksi tavoitteena on Samppalinnan vuoren kansanpuiston reunalle sijoittuvan lehtipuurinteen
saastaminen mahdollisimman suurilta osin puuston hyvan kunnon ja puiston ilmeen vuoksi.



Aloite

Asemakaavanmuutos perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 4.4.2022 § 162 jolloin kaupungin-
hallitus paatti, ettd S:t Olofsskolanin tarveselvitys hyvaksytaan, ettd hanke toteutetaan S:t Olofsskola-
nin nykyiselle tontille ja ettd kaynnistetddn asemakaavan muutosprosessi osoitteessa Luostarinkatu
11.

Kaavatilanne

Ylimmalla kaavatasolla eli maakuntakaavassa alue kuuluu KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEESEEN
(TPLMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdva keskustahakuisten pal-
velu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seké siihen liittyvét liikennealu-
eet ja puistot. Siséltdd myos keskusta-asumisen.

Maankéytén, kestavén liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tyépaikkatoimintojen yhteen-
sovittavaa kehittédmistéa tulee edistéé kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tu-
lee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttédvaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alue kuuluu maakuntakaavassa myos KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TAR-
KEA ALUE (VSMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

Maisema-arvojen tulee olla ldhtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpi-
teille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja
edistévia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympéaristén ominaispiirteet. Maise-
maan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydesséa
maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Voimassa olevassa Turun Yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hallinnon
alue (PY). Yleiskaava 2020:ssa kohde sisaltyy kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemal-
lisesti tai luonnontilallisesti arvokkaalle alueelle; alueella tapahtuvat muutokset tulee tehda niin, etta
alueen ominaispiirteita ei turmella.

Vireilld olevassa, 1.12.2020 uudelleen valmisteltavaksi palautetussa koko kaupunkia koskevassa
Yleiskaava 2029:ssa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C:

Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen p&éasial-
lisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja
keskustaan soveltuvat ympéristohéiribita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat.

Yleiskaava 2029 -ehdotuksessa suunnittelualue on myos arvokkaiden rakennetun ympariston kohtei-
den aluetta.
Luostarinkadun kouluympdristd, arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunki-
tai kyldkuvallisesti arvokas rakennetun ympéristén kohde, jonka ominaispiirteet tulee
séilyttda. Luvanvaraisista toimenpiteista tulee kuulla museoviranomaista.
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Kuva 3. Ote 2029 yleiskaavaehdotuksesta, josta kuvassa yhdyskuntarakenne (C) ja arvokkaat kiin-
teistot (ruututayttd). Suunnittelualueen rajaus valkoisella.



Tontin asemakaava 16/1960 on tullut voimaan 24.10.1960. Tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi yleista rakennusta varten, kayttétarkoitus oppikoulu. Tontilla saa rakentaa v. 1950
vahvistetun rakennusjarjestyksen 44 § mukaan silla poikkeuksella, etta tontista saadaan rakentaa
enintdan 2. Tontin koillis- ja lounaissivuille on osoitettu istutettavat alueet, jotka on pidettava puisto-
maisessa kunnossa.

Vuonna 1950 vahvistetun rakennusjarjestyksen 44 § mukaan rakennettu kerrosala ei saa olla suu-
rempi kuin tontin pinta-ala, jolloin rakennusoikeus on 4477 k-m2. Rakennuksen korkeus ei saa olla
suurempi kuin viereisen kadun leveys, enintaan kuitenkin 18 m.

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattuna punaisella.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun
ymparistoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistédn, liikenteen jarjestami-

seen), luonnonymparistdéon, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen seka kaavan ilmastovaikutukset.

Suunnittelualueen koulurakennuksesta on laadittu tarveselvitys ja tdhan on liittynyt koulurakennuksen
kuntoselvitys. Kuntoselvityksessa on huomioitu rakenteiden kunto, sisailmatutkimukset sekd muut
korjaustarpeet.

Koulurakennus on mukana Museokeskuksen rakennusinventoinneissa. Asemakaavanmuutoksessa
arvioidaan Luostarinkadun kouluymparistén arvokkaaksi luokitellun rakennetun ymparistdon ominais-
piirteet ja ovatko arvot sellaisia, jotka estaisivat nykyisen rakennuksen purkamisen ja korvaamisen
uudisrakennuksella. Rakennushistoriallinen selvitys tilataan tarvittaessa.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoiteaika-
taulu hyvaksymiselle on 2023.

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

Suunnittelualueen ja sen [ahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry/ Keskikaupunkiseura Talpual jokke ry, Turun Pientalojen
Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin hallinto, Kasvatuksen ja opetuksen
hallinto, Nuorisovaltuusto, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoéverkot
Oy, Turku Energia La&mp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museo-
keskus), Vapaa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
/ Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto seka kaupun-
kiymparistdon palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentami-
nen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

Aloitusvaihe

Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 5.8.2022 mennessa.

Luonnosvaihe

Tarvittaessa valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.
Koulurakennuksen hankesuunnittelu tehdaan rinnakkain asemakaavamuutoksen kanssa.

Ehdotusvaihe

Mahdollisen hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta ja
laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja internetissa (ks. yhteystiedot asiakirjan lo-
pussa).

Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.



Hyvaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villa oloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

¢ Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittda vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 4635-2022, asemakaavatunnuksen 20/2022 tai tydnimen S:t
Olofsskolan. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot

yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kayda tutustumassa myés asiakaspalvelussa Turku-
Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspal-
veluun on mahdollista jattda mielipiteitad ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.



Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti liris Talvitie
puhelin 044 907 4344
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelserissa ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi’kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’lkaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja sy6ttamalla hakukent-
tadan kaavan tyonimen S:t Olofsskolan tai diaarinumeron 4635-2022, saa hankkeen nakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pdytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparist®
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355

20101 Turku


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
http://www.turku.fi/paatoksenteko
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