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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 24. paivana elokuuta 2020 paivattya ja
5.11.2020 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.
Rauhankatu 19-21 (15/2017)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:

Katu:

Kaupunginosa:
Korttelit ja tontit:

Kadut:

007 VI

Puistokatu (osa)

008 Vi
26.-3jab,27.-2-5ja7
Heikkilankatu (osa)

Rauhankatu (osa)
Sairashuoneenkatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:

Katu:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

007 VIl

Puistokatu (osa)

008 Vil
26 (osa) ja 27
Heikkilankatu (osa)

Rauhankatu (osa)
Sairashuoneenkatu (osa)

VI

Allegatan (del)

VI
26.-3 och 5, 27.-2-50ch 7
Heikkilagatan (del)

Fredsgatan (del)
Lasarettsgatan (del)

VI

Allegatan (del)

VI
26 (del) och 27
Heikkilagatan (del)

Fredsgatan (del)
Lasarettsgatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset: VIII-27.-8—10.

Asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Satu Tiainen (etunimi.sukunimi@turku.fi).
Liikennesuunnittelija: Maija Norava

Ymparistonsuojelusuunnittelija: Tanja Ruusuvaara-Koskinen

Suunnitteluavustaja: Virve Neesfeld

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-

tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan VII (007) ja VIl (008) kaupunginosaan: VIII (008) kau-
punginosan kortteliin 27, VIl (008) kaupunginosan korttelin 26 tonteille 3 ja 5 sekad Rau-
hankadun, Puistokadun, Sairashuoneenkadun ja Heikkilankadun katualueille. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 36 933 m?. Se sijaitsee Turun keskustassa Rauhankadun ja
Puistokadun risteyksessa Mikaelinkirkon vieressa. Alueeseen kuuluvat osoitteessa Rau-
hankatu 19-21 oleva kerrostalotontti seka puutalotontit osoitteissa Puistokatu 18 ja 20,
Sairashuoneenkatu 17, 19 ja 26 ja Heikkilankatu 11.
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Kuva 2. Kaava- alueen sijainti opaskartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

abrowonN=

o

10.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.10.2017, tarkistettu 5.6.2018
Asemakaavakartta 24.8.2020, muutettu 5.11.2020 (lausunnot)

Tilastolomake 24.8.2020

Vuorovaikutusraportti 24.8.2020, muutettu 5.11.2020 (lausunnot)

Geo-Master Oy / Suominen, Jyrki, 2019. Tontin VIII-27-5 pohjaolosuhteet ja ole-
massa olevat pohjarakenteet.

Geo-Master Oy / Suominen, Jyrki, 2017. Tontin VIII-27-2 pohjaolosuhteet ja ole-
massa olevat pohjarakenteet.

Geo-Master Oy / Suominen, Jyrki, 2017. Tontin VIII-27-5 pohjaolosuhteet ja ole-
massa olevat pohjarakenteet.

Geo-Master Oy / Suominen, Jyrki, 2003. Sairashuoneenkatu 17 — Lausunto perusra-
kenteiden toimivuudesta.

Ramboll Finland Oy / Heikinheimo, Reino, 2018. Uudisrakennuksen rakentaminen
As Oy Rauhankatu 19-21 nykyiselle piha-alueelle. Rakennettavuusselvitys.

Ramboll Finland Oy / Heikinheimo, Reino, 2018. Uudisrakennuksen rakentaminen
As Oy Rauhankatu 19-21 nykyiselle piha-alueelle, vastauksia kaavoittajan kysymyk-
siin.



1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.

Gaia Oy, 2009. Turvallisuussuunnitelma Turun ratapihan konepaja-alueesta, loppu-
raportti 23.11.2009.

Gaia Oy, 2013. Turun ratapihan VAK-riskitaso ja VR:n Turun konepaja-alueen ase-
makaava- ja asemakaavanmuutosehdotus, loppuraportti 10.12.2013.

Geo-Master Oy, 2003-2015. Korkeushavainnot osoitteessa Sairashuoneenkatu 17.
Museovirasto, 2019. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
RKY. http://www.rky.fi.

Schauman Arkkitehdit Oy, 2017-2020. Maankayttosuunnitelmat.

Semeri, Sonja ja Saarinen, Samuli / Turun kaupunki, 2011. Turun kulttuuripaakau-
punkipuisto 2011: Turun kansallinen kaupunkipuisto. Hoito- ja kayttésuunnitelma.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.3.2011.

Turun kaupungin paikkatietoaineistot, 2017-2020.

Turun kaupunki ja Promethor Oy, 2018. Turun meluntorjunnan toimintasuunnitelma
2018-2022. Loppuraportti 12.3.2018.

Turun museokeskus / Varsinais-Suomen maakuntamuseo, 2019. Museon informaa-
tioportaali. https://mip.turku.fi.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta merkitsi osal- 10.10.2017 § 299
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 11.10.2017
limoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2017
Kaupunkiymparistélautakunta palautti kaavaluonnoksen uu- | 29.1.2019 § 42
delleen valmisteltavaksi
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 16.4.2019 § 154
Kaavaehdotus lausunnoilla 31.8.-2.10.2020
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 31.8.—29.9.2020
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | —
voimaantulopaivamaara ovat kaavakartan nimidssa.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Kaavanmuutoksella mahdollistetaan lisarakentaminen tontilla Rauhankatu 19-21.
Puistokadun varteen osoitetaan rakennuspaikka kuusikerroksiselle asuinkerrostalolle,
jonka rakennusoikeus on noin 2 100 k-m? ja asukasmaara noin 42. Samalla suojellaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset osoitteissa Rauhankatu 19-21, Puistokatu
18 ja 20, Sairashuoneenkatu 17, 19 ja 26 seka Heikkilankatu 11.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Sita kos-
kevista suunnitelmista tai muutostoimenpiteista on kuultava museoviranomaista hyvissa
ajoin.

AL-1-korttelialueella eli osoitteessa Rauhankatu 19-21 maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava ja maapera on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentami-
seen ryhtymista.

Uudisrakentaminen edellyttaa todennakdisesti Puistokatu 18:n kivitalon savupiipun ko-
rottamista. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on sovittava siita kivitalon omistajan
kanssa. Lisaksi tulee huomioida Puistokatu 18:n pelastustie.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavanmuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparis-
t64, johon kuuluvat Port Arthurin puutaloalue ja Mikaelinkirkko. Alue on paaosin asuin-
kaytdssa. Osoitteessa Rauhankatu 19-21 on pieni paivittaistavarakauppa ja osoitteessa
Puistokatu 18 liiketiloja kadun varrella.

Suunnittelualueen rakennukset ja alueen puutalotonttien muodostama yhtenainen koko-
naisuus ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitsee
1960-luvun alussa valmistunut yhdeksankerroksinen modernistinen asuinkerrostalo,
jonka on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Olavi Laisaari. Muut kaavanmuutosalueen raken-
nukset ovat paaosin 1900-luvun alussa valmistuneita puolitoistakerroksisia puutaloja ja
niiden piharakennuksia. Osoitteeseen Puistokatu 18 on rakennettu kolmekerroksinen ki-
virakenteinen asuinkerrostalo vuonna 1911.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3,6933 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maastonmuodot ja maapera

Kaavanmuutosalueen korkeusvaihtelut ovat enimmakseen varsin loivia. Korkeimmat
kohdat ovat Rauhankadun ja Puistokadun risteys, joka on noin 9,4 m korkeudella meren-
pinnasta, ja Heikkildankatu 11:n avokalliokumpare, joka kohoaa noin 10 m korkeudelle
merenpinnasta. Matalin kohta — Heikkilankadun ja Ratakadun risteys — on noin 4,9 m
korkeudella merenpinnasta.

Maaperan ylimmat kerrokset ovat paaosin savea. Saven syvyys on vuosina 1952—-1953
tehtyjen kairausten perusteella (Turun kaupungin paikkatietoaineistot, viitattu 20.8.2020)
enimmilldan ainakin noin 15 m (Heikkilankatu 11:n pohjoisosassa).

Osoitteessa Sairashuoneenkatu 17 on havaittu rakennusten painumista, joka johtuu sa-
vimaan kuivumisesta (Geo-Master Oy / Suominen, Jyrki, 2003. Sairashuoneenkatu 17 —
Lausunto perusrakenteiden toimivuudesta). Puutalot ovat painuneet vuosina 2003-2015
noin 1-3 mm vuodessa (laskettu Geo-Master Oy:n korkeushavaintojen perusteella).
Epatasainen painuminen vaurioittaa rakenteita. Jotta painuminen ei lisdantyisi, osoittee-
seen Rauhankatu 19-21 kaavoitettava uusi rakennus tulee toteuttaa siten, ettei sen ra-
kentaminen aiheuta haitallista pohjaveden pinnan alenemista.

Ramboll Finland Oy on vuonna 2018 tehnyt rakennettavuusselvityksen osoitteessa Rau-
hankatu 19-21 sijaitsevasta kerrostalotontista. Selvityksen perusteella tontilla on noin 2—
6 m paksuinen savikerros noin 1—4 m paksuisen tayttdbmaakerroksen alla. Saven alla on
ohut moreenikerros ja sen alla kallio, jonka pinta on ylimmillaan Puistokadun varrella.
Savi on syvinta tontin keskiosassa, missa kallio ulottuu noin -1 m korkeudelle merenpin-
nasta ja saven alapinta noin +1 m korkeudelle. Pohjaveden pinta on ensimmaisten mit-
tausten perusteella +4,0 — +4,8 m merenpinnan ylapuolella, eli noin 3—4 m syvyydella
maanpinnasta. (Ramboll Finland Oy / Heikinheimo 2018 (rakennettavuusselvitys), s. 2 ja
pohjatutkimuspiirustukset.)



Ramboll Finland Oy:n selvityksen mukaan pohjaveden pinnan alenemista voidaan eh-
kaista siten, etta kaikki alle +5,5 m merenpinnan ylapuolella olevat uusien rakennusten
osat tehdaan vesitiiviiksi. Kyseisen korkeustason alapuolelle ei tule rakentaa salaojia tai
muita kuivatusrakenteita. (Ramboll Finland Oy / Heikinheimo 2018 (rakennettavuusselvi-
tys), s. 2.)

Geo-Master Oy on antanut lausumia siita, kuinka maaperan painuminen vaikuttaa osoit-
teissa Sairashuoneenkatu 17 ja Puistokatu 18 sijaitsevien rakennusten perusrakenteisiin
ja kuinka siita aiheutuvia haittoja tulisi ehkaista Iahialueille rakennettaessa (8.10.2003 ja
5.4.2017). Helmikuussa 2019 kaavoitus pyysi Geo-Master Oy:ltd kommentteja kaava-
luonnoksesta ja Rambollin rakennettavuusselvityksesta. Geo-Master Oy laati 22.2.2019
uuden lausuman, jossa ohjataan Rauhankatu 19-21:n uudisrakentamista muun muassa
seuraavasti:

- Alle +5,8 m merenpinnan alapuolella olevat uusien rakennusten osat on tehtava ve-
sitiiviiksi.

- Kyseisen tason alapuolelle ei saa tehda kuivatusrakenteita tai sellaisia johtojen
kaivu-urien vetta lapaisevia tayttoja, joissa ei ole vetta lapaisematonta pohjaraken-
netta.

- Kaivannot ja niiden tukiseinat tulee mitoittaa ja toteuttaa naapuritonttien kohdalla si-
ten, etta ne eivat aiheuta siirtymia tai painumia ymparistossa.

- Orsi- ja pohjaveden pintaa tulee tarkkailla naapuritonteilla. Havainnot tulee aloittaa
vahintdan vuosi ennen Rauhankatu 19-21:n pohjarakennustéiden aloittamista.

- Tulee estaa pintavesien virtaaminen ja suotautuminen naapuritontilta osoitteeseen
Rauhankatu 19-21. Sita voivat aiheuttaa karkearakeiset taytot.

Geo-Master Oy:n aiemmissa lausumissa (8.10.2003 ja 5.4.2017) todetaan lisaksi seu-

raavaa:

- Tonttien raja-alueelle ei tule pengertaa paksuja tayttoja eika istuttaa suuria lehtipuita.
Taytot ja puut voivat lisdtd maan epatasaista painumista.

- Painuminen voi lisdantya, jos savimaahan kohdistuu paineisku.

Kasvillisuus ja eldaimisto

Kaavanmuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistda. Alueen tonteilla on sailynyt van-
hoja palokujannevydhykkeitd eli nauhamaisia istutusalueita, joiden tarkoitus oli ehkaista
tulipalojen leviamista. Palokujanteilla ja pihoilla kasvavia puulajeja ovat muun muassa
vaahtera, jalava, koivu, lehmus, kastanja, tammi ja saarni. Puutalotonteilla on myds run-
saasti syreenipensaita, jotka kuuluvat Asunto Oy Aron (Puistokatu 18) edustajan mu-
kaan tonttien alkuperaisiin istutuksiin. Kerrostalotontilla osoitteessa Rauhankatu 19-21
kasvaa tyypillisten palokujannepuiden lisaksi kuusia, mantyja, pylvashaapoja ja hopea-
pajuja.

Palokujanteiden ohella huomionarvoisia ovat Puistokadun lehmusrivit. Kookkaat lehmuk-
set ovat tarkeita kaupunkikuvallisesti ja katutilan viihtyisyyden kannalta. Niiden merki-
tysta lisaa se, ettad Puistokatu kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon.

Asunto Oy Aron edustaja arveli 4.5.2017 suullisesti, ettd asunto-osakeyhtién tontilla
osoitteessa Puistokatu 18 saattaisi sijaita lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Asunto-osakeyhti6 toivoi mielipiteessaan lepakoiden huomioimista kaavanmuutoksessa
(13.7.2017, uusittu 28.1.2019). Va. luonnonsuojelutarkastaja, lepakkoasiantuntija Emma
Kosonen kavi Asunto Oy Aron tontilla 21.9.2017. Han keskusteli kolmen eri asukkaan
kanssa ja tarkasti saunan ullakkotilan, saunan kellaritilan, vanhan kivikerrostalon vintin
seka yhden puurivitalojen kellaritiloista. Asukkaat kertoivat nahneensa lepakoita lentele-
massa yOaikaan, mutta merkkeja niiden oleskelusta ei tarkastuksessa I6ytynyt. On mah-
dollista, etta lepakot ovat tulleet alueelle muualta. Havaitut lepakot ovat suurella toden-
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nakoisyydella olleet pohjanlepakkoja, jotka ovat sopeutuneet osittain myos kaupunkiym-
paristodn, ne mm. kestavat valaistusta. Niiden myos tiedetaan tekevan useiden, jopa yli
10 kilometrin pituisia ruokailulentoja. Lepakot saattavat myds oleskella tarkastetuissa ra-
kennuksissa paikoissa, joihin ei pysty rakenteita purkamatta ndkemaan, tai jossakin
muussa kaavanmuutosalueen rakennuksessa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkirakenne

Kaavanmuutosalue sijaitsee erityyppisten kaupunginosien vaihettumisvydhykkeella,
missa kerrostalovaltainen ydinkeskusta vaihtuu Port Arthurin tiiviiksi ja matalaksi puuta-
loalueeksi. Ympardivat rakennukset ovat Tukholmankadun etelapuolella enimmakseen
asuinkaytdssa. Luoteessa, vilkasliikenteisen Tukholmankadun takana alkavat Iso-Heikki-
Ian teollisuus- ja varastokorttelit, joiden tilalle on kaavoitettu uusi, Kirstinpuisto-niminen
kerrostaloalue. Sinne on tarkoitus rakentaa seka asuntoja etta liike- ja toimistotiloja. Kaa-
vanmuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee valja ja hajanainen rautatieaseman ympa-
ristd, missa kaupunkikuvaa hallitsevat liikennevaylat ja raiteet.

Kaupunkikuva

Kaava-alueen puutalotontit muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtendisen kokonaisuu-
den, joka noudattaa Port Arthurin alueelle tyypillistd rakentamistapaa. Harjakattoiset,
puolitoistakerroksiset talot on rakennettu kadun suuntaisesti, kiinni katualueen reunaan,
ja talojen valissa katutilaa rajaavat puu- ja metalliaidat. Rakennusten taakse jaa suojai-
sia pihapiireja, joita erottavat toisistaan palokujanteet eli kapeat istutuskaistaleet. Talojen
lautaseinat on maalattu vaaleilla savyilla sinisiksi, vihreiksi ja keltaisiksi. Piharakennuk-

set ovat enimmakseen punatiilta.

. . R = coptihrd L A ¥
Kuva 3. Kaavanmuutosalueen puutaloja Sairashuoneenkadulla (kuvannut Satu Tiainen
3.3.2017).

Puutalot jatkuvat kaavanmuutosalueen koillis- ja lounaispuolella, mutta ymparilla on li-
saksi neljasta kahdeksaan kerrosta korkeita kerrostaloja, jotka on rakennettu 1920—
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1960-luvulla. Useimmat kerrostaloista ovat rapattuja ja harja- tai aumakattoisia. Rap-
pauksen ohella julkisivumateriaaleina on kaytetty slammattua tiilta, betonia, peltia ja Mi-
nerit-levyja. Kerrostalojen julkisivut ovat pelkistettyja ja vaalean, keltaisen ja ruskean sa-
vyisia.

Kaavanmuutosalueen kerrostalot poikkeavat huomattavasti seka toisistaan etta muista
I&hialueen rakennuksista. Niista matalampi sijaitsee osoitteessa Puistokatu 18. Se on
kolmekerroksinen vuonna 1911 rakennettu jugendtyylinen rakennus, joka sulautuu luon-
tevasti osaksi puutalopihapiiria pienen kokonsa ansiosta.

Kuva 4. Puistokatu 18:n kivitalo (kuvannut Satu Tiainen 20.3.2018).

Rauhankatu 19-21:n yhdeksankerroksinen lamellitalo on poikkeuksellinen pituutensa
vuoksi: se on koko korttelin kaakkoisreunan mittainen eli hieman yli 100 m pitka. Rau-
hankadun puoleiset lasikaiteiset parvekkeet muodostavat yhtenaisen julkisivupinnan,
joka ainakin teoriassa toimii taustana Mikaelinkirkolle, yhdelle Turun keskustan historial-
lisista maamerkeista. Kaytanndssa kerrostalo ei kuitenkaan erotu kesalla kovin hyvin
kirkkokukkulan ja sen reunoilla kasvavien puiden takaa.

- g

Kuva 5. Rauékatu 19-21:n kerrostalo (kuvannut Satu Tiainen 3.3.2017).
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Muinaismuistot

Kaavanmuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavanmuutosalue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon nimelta Port Arthurin puutalokorttelit ja Mikaelinkirkko. Puutalokorttelit rakennet-
tiin 1900-luvun alussa tydvaen asuinalueeksi. Ne perustuvat Carl Ludwig Engelin ase-
makaavaan vuodelta 1828, mutta osaa niistd on muotoiltu uudelleen myéhemmissa kaa-
voissa (muun muassa niin sanotussa Backhoffin asemakaavassa vuodelta 1884). Varsi-
naisesti alueen lahtokohtana oli asemakaava vuodelta 1897. (Museovirasto 2019,
http://iwww.rky.fi, viitattu 23.9.2019.) Korttelit muodostavat laajan ja yhtenaisen kokonai-
suuden.

Mikaelinkirkko rakennettiin 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa Lars Sonckin suunnitel-
mien perusteella. Kirkon ulkoasu edustaa uusgotiikkaa, mutta rakennuksessa on myos
jugendtyylin ja kansallisromantiikan piirteita, etenkin sisatiloissa. (Museovirasto 2019,
http://www.rky.fi, viitattu 23.9.2019). Puistokukkulalla sijaitseva kirkko on merkittava
paitsi rakennustaiteellisesti myods kaupunkikuvan kannalta. Sen torni nakyy kauas katto-
jen yli. Museon informaatioportaalissa se on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi.
(Turun museokeskus / Varsinais-Suomen maakuntamuseo 2019, Museon informaa-
tioportaali, viitattu 23.9.2019.)

Suojelukohdemerkinnat kaavoissa

Kaavanmuutosalue sisaltyy Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ym-
paristoministeridssa 23.8.2004) Port Arthurin kaupunginosan suojeltavaan rakennetun
ympariston kokonaisuuteen. Mikaelinkirkko ymparistdineen on maakuntakaavan suojelu-
kohde. Turun Yleiskaavassa 2020 (tullut voimaan 29.5.2004) kaavanmuutosalueen puu-
talotontit on merkitty osaksi kaupunkikuvallisesti arvokasta ymparistokokonaisuutta. Kaa-
vanmuutosalueen rakennuksia ei ole viela suojeltu asemakaavassa toisin kuin useimmat
muista Port Arthurin alueen puutaloista.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakenteet

Kaikkiin kaavanmuutosalueen rakennuksiin liittyy kulttuurihistoria-arvoja. Alueen puuta-
lot on rakennettu 1900-luvun ensimmaisella vuosikymmenella, ja ne ovat Museon infor-
maatioportaalin mukaan paikallisesti arvokkaita. Tyyliltdan ne edustavat jugendia ja kan-
sallisromantiikkaa. Tiiliset piharakennukset ovat peraisin samalta ajalta. Osoitteessa
Sairashuoneenkatu 17 on pihakaivo, jonka suojarakennus on sailynyt perinteisen malli-
sena. (Turun museokeskus / Varsinais-Suomen maakuntamuseo 2019, Museon infor-
maatioportaali, viitattu 23.9.2019.)

Arkkitehti Alexander Nystrom suunnitteli Puistokatu 18:n kolmekerroksisen ja rapatun
jugendkerrostalon vuonna 1911. Se on luokiteltu Museon informaatioportaalissa paikalli-
sesti arvokkaaksi. (Turun museokeskus / Varsinais-Suomen maakuntamuseo 2019, Mu-
seon informaatioportaali, viitattu 23.1.2020.) Julkisivujen lisdksi huomionarvoinen on
my0Os kaarevaseindinen porrashuone koristeellisine metallikaiteineen.

Rauhankatu 19-21:n modernistinen asuinkerrostalo on Museon Informaatioportaalin
mukaan seudullisesti arvokas. Se rakennettiin vuosina 1960—1961 Arkkitehtitoimisto
Olavi Laisaaren suunnitelmien perusteella. Kerrostalon huomionarvoisin piirre on sen
lasikaiteisten nauhaparvekkeiden muodostama yhtenainen julkisivu, joka toimii taustana
Mikaelinkirkolle. Rakennukseen on tehty julkisivumuutoksia 1990- ja 2000-luvuilla. 1990-
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luvulla betonielementtipaadyt lampdorapattiin ja pihajulkisivun mineriittilevyt korvattiin pel-
tilevyilla. Vuonna 2006 uusittiin parvekekaiteet. (Turun museokeskus / Varsinais-Suo-
men maakuntamuseo 2019, Museon informaatioportaali, viitattu 23.9.2019.)

Kuva 6. Nakyma Puistokadulta luoteeseen. Kaavanmuutosalue on kadun vasemmalla
puolella. (Kuvannut Satu Tiainen 3.3.2017.)

Kuva 7. Puistokatu 18:n kivitalon porrashuone (kuvannut Satu Tiainen 16.5.2017).
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Kuva 8. Sairashuoneenkatu 17:n pihakaivo (kuvannut Satu Tiainen 16.8.2018). N

Kansallinen kaupunkipuisto

Puistokatu, Mikaelinkirkko ymparistdineen ja Mannerheiminpuisto kuuluvat Turun kan-
salliseen kaupunkipuistoon. Puistokatu on merkitty kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa (Semeri ja Saarinen / Turun kaupunki 2011) tarkeaksi yhdyska-
duksi, jonka asemaa tulisi korostaa katutilaa yhtenaistamalla. Mikaelinkirkon kiinteisto ja
Mannerheiminpuisto on merkitty historiallisiksi puistoiksi. Niiden suunnittelussa, hoi-
dossa ja kaytdssa tulee turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymi-
nen seka ottaa huomioon alueen kaupunkirakenteellinen merkitys. Mikaelinkirkko osoite-
taan monumentaalirakennukseksi. Silla on tarkea rooli kaupunkikuvan historiallisena
maamerkkina. (Semeri ja Saarinen / Turun kaupunki 2011, s. 15, 16 ja 22.)

Virkistys

Kaavanmuutosalueen vieressa on laajahko viheraluekokonaisuus, jonka muodostavat
Mannerheiminpuisto ja Mikaelinkirkkoa ympardiva puistomainen alue. Mannerheimin-
puisto on liikkuntakaytossa: sen keskella sijaitsee urheilukentta, jonka koko on noin 50 m
x 60 m. Puistokokonaisuus liittyy Turun viheralueiden verkostoon I&hinna katujen, erityi-
sesti Puistokadun, valityksella. Alue on merkittava paitsi historiallisuutensa vuoksi myos
siksi, ettei lahella ole muita pelikenttia.

Hulevedet

Hulevedet eli sade- ja sulamisvedet johdetaan kaavanmuutosalueelta Tukholmankadun
hulevesiviemariin, jossa on ollut ylikuormitusongelmia. Jotta viemari ei kuormittuisi liikkaa,
hulevesia on tarpeen viivyttdad kaavanmuutosalueella, ennen kuin ne ohjataan huleve-
siviemariin.
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Paloturvallisuus

Osoitteeseen Puistokatu 18 paasee paloautolla vain Rauhankatu 19-21:n pihalta. Tata
pelastustieta tulee voida kayttda myods uudisrakennusta toteutettaessa seka sen valmis-
tuttua.

3.1.4 Maanomistus

Kaavanmuutosalueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa ja katualueet kaupungin
omistuksessa. Yhteensa yksityisessa omistuksessa on 2,5137 ha (68 %) ja kaupun-
gin omistuksessa 1,1796 ha (32 %).

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavanmuutosalueella on noin 460 asukasta (Turun kaupungin paikkatietojen mukaan,
viitattu 21.8.2020). Alueella on myds muutamia tydpaikkoja: Rauhankatu 19-21:n ker-
rostalon pohjakerroksessa toimii paivittistavarakauppa, ja osoitteessa Puistokatu 18 on
kaksi liiketilaa kolmekerroksisessa kerrostalossa. Myos ymparoivien rakennusten maan-
tasokerroksissa on pienia liike- ja toimistotiloja. Ydinkeskustan palvelut sijaitsevat la-
hella, silld Kauppatorille on linnuntietd matkaa noin kilometri. Etaisyys lahimpaan lukioon
on noin 700 m, lahimpiin paivakoteihin noin 300 m, Mikaelin kouluun noin 400 m ja mui-
hin ydinkeskustan lahimpiin peruskouluihin noin 800 m—1 km.

3.1.6 Liikenne

Kaavanmuutosalueen tonteille ajetaan Puistokadulta, Sairashuoneenkadulta ja Rataka-
dulta. Alueen vilkasliikenteisimpia katuja ovat Tukholmankatu ja Puistokatu. Ne toimivat
liikennetta kokoavina paakatuina. Myds Rauhankadulla on ajoneuvoliikennetta suhteelli-
sen paljon. Autojen pysakdintipaikkoja on sekd maantasossa tonteilla etta Heikkilanka-
dun, Ratakadun, Ratapolun, Rauhankadun ja Sairashuoneenkadun varrella. Osoitteessa
Rauhankatu 19-21 on autotalleja maantasokerroksessa pihan puolella. Kadunvarren
pysakdintipaikat ovat yleisessa kaytdssa. Alueella ja sen ymparistdssa on puutetta auto-
paikoista.

Kavely- ja pyorailyreitit kulkevat enimmakseen ajovaylien reunoilla. Kaavanmuutosalu-
een luoteispuolella olevan Ratapolun pohjoisosa on tarkoitettu vain jalankululle ja pyo6-
railylle. Tata lyhyttd kadunosaa lukuun ottamatta Iahin pyoratie on Puistokadulla. Se on
osa pyorailyn paaverkostoa. Ratakatu ja Ratapolku kuuluvat pyoérailyn Iahiverkostoon,
mutta Ratakadulla ja suurimmassa osassa Ratapolkua pyoraillaan ajoradalla.

Linja-autot kulkevat alueen ohi Tukholmankatua ja Puistokatua myo6ten. Lahimmat pai-
kallisliikenteen linja-autopysakit ovat lahes valittomasti alueen vieressa, Turun paarauta-
tieasema noin 500 m paassa ja linja-autoasema noin 1,4 km etaisyydella.

Tukholmankadun ja Puistokadun nopeusrajoituksia alennettiin marraskuussa 2020. Al-
kuperainen nopeusajoitus oli 50 km/h, ja uusi nopeusrajoitus on 40 km/h.

3.1.7 Tekninen huolto

Kaikilla kaavanmuutosalueen tontteja ymparoivilla katualueilla on maanalaisia johtoja:
vesijohdot Puistokadulla, Ratakadulla, Ratapolulla, Rauhankadulla ja Sairashuoneen-
kadulla; hulevesi- ja jatevesiviemarit Heikkilankadulla, Puistokadulla, Ratakadulla,
Ratapolulla ja Sairashuoneenkadulla sekd sahké- ja tietoliikennekaapeleita kaikilla
kaduilla. Turku Energia Lamp6 Oy:n kaukolampdjohto kulkee Sairashuoneenkadun
poikki osoitteesta Rauhankatu 23 osoitteeseen Rauhankatu 19-21.
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Jatteiden keraysastiat sijaitsevat tonteilla.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Kemikaaliratapihan vaikutus

Turun ratapihan kautta kuljetetaan merkittavid maaria vaaralliseksi luokiteltuja aineita,
kuten palavia nesteitd, happoja ja kaasuja. Kaava-alue sijaitsee alle puolen kilometrin
paassa VAK-kemikaaliratapihaksi maaritellysta alueesta.

Turun kemikaaliratapihan turvallisuusvaikutuksia on arvioitu mm. Konepajan asemakaa-
vanmuutoksen ja Logomon rakennushankkeen yhteydessa tehdyissa turvallisuusselvi-
tyksissa (Gaia Oy 2013, Turun ratapihan VAK-riskitaso ja VR:n Turun konepaja-alueen
asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus, loppuraportti; Gaia Oy 2009, Turvalli-
suussuunnitelma Turun ratapihan konepaja-alueesta, loppuraportti).

Vuoden 2013 turvallisuusselvityksen mukaan kaavamuutosalue kuuluu ammoniakkivuo-
toskenaariossa pysyvan tai vakavan haitan alueeseen. Pieni osa siitd on hengenvaaralli-
sen haitan alueella. Vaikutusalue on laskettu 3 m/s tuulennopeudella. Kaavamuutosalue
sijaitsee myds butaanivaunun BLEVE:n vaikutusalueella. Turvallisuusselvityksessa tutki-
tun palavan nesteen tulipalon vaikutus ei ulotu kaava-alueelle. Kaava-alue ei ole myos-
kaan turvallisuusselvityksessa maaritellyn palavan kaasun jalkisytyntaalueella. Riskitaso
on erittain riippuvainen vaarallisten aineiden vuosittain vaihtelevista kuljetusmaarista,
laaduista ja ratapihan kaytannoistd VAK-vaunuille.

Uudenkaupungin radan sahkodistaminen parantaa turvallisuustilannetta, kun sahkovetu-
reita ei enaa tarvitse vaihtaa ratapihalla dieselvetureihin. Radan on maara avautua sah-
kovetoiselle liikenteelle 2021.

Turun ratapiha sisaltyy parhaillaan kaynnissa olevaan Helsinki—Turku-valin nopean ra-
tayhteyden jatkosuunnitteluun, jonka arvioidaan kestavan vuoden 2020 loppuun. Ratapi-
halla on suunniteltu parannettavan laitureita ja raiteistoa, ja samalla suunnitellaan vaa-
rallisten aineiden raiteisto uudestaan. Pitemman aikavalin tavoite on poistaa vaarallisten
aineiden kuljetusten aiheuttama riski Turun ratapihalla toteuttamalla uusi ratapiha paik-
kaan, jossa ei ole lahella tiivistd asutusta tai muuta hairiytyvaa maankayttda.

Liikennemelu

Puistokadun ja Tukholmankadun liikenne aiheuttaa meluhairiétd kaavanmuutosalueella.
Liikennemelun arvioinnissa on kaytetty lahtétietona Turun kaupungin meluntorjunnan
toimintasuunnitelmaa 2018-2022 (Promethor Oy, Turun kaupunki ja liikennevirasto
2018). Toimintasuunnitelmaa varten tehdyt melulaskennat kuvaavat tilannetta vuonna
2017. Tukholmankadun likenneméaara oli tuolloin 12 000-22 400 ajon/vrk ja Puistoka-
dun 18 200 ajon/vrk (kaavanmuutosalueen pohjoispuolella 23 900 ajon/vrk). Ennustei-
den perusteella vuoden 2040 liikennemaarat ovat suurempia: Tukholmankadulla noin 30
000 ajon/vrk ja Puistokadulla noin 25 000 ajon/vrk. Liikennemaaran kasvu lisada kuitenkin
melutasoa vain vahan: Puistokadun varrella noin 0—1 dBA ja Tukholmankadun varrella
noin 1-2 dBA riippuen nopeusrajoituksen suuruudesta. Turun kaupunkiymparistotoi-
mialan liikennesuunnittelu laati vuoden 2040 ennusteen mukaiset melulaskelmat niista
kaavanmuutosalueen tonteista, jotka ovat meluisimpien katujen varrella. Tulevan melun
arvioinnissa on oletettu nopeusrajoitukseksi Puistokadulla ja Tukholmankadulla 40 km/h.
Se vastaa nykyisiad nopeusrajoituksia, silld Puistokadun ja Tukholmankadun nopeusra-
joituksia alennettiin marraskuussa 2020.
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Meluntorjuntasuunnitelman (Promethor Oy, Turun kaupunki ja liikennevirasto 2018) pe-
rusteella ulko-oleskelutilojen melutaso ylittaa Valtioneuvoston paatdoksen mukaiset oh-
jearvot (Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista, Suomen saadéskokoelma
993/1992) Puistokadun varrella ja osoitteessa Puistokatu 20 my6s Tukholmankadun
puoleisissa tontin osissa. Kaikkien tonttien pihoilla on kuitenkin sellaisia piha-alueen
osia, joilla ohjearvot eivat ylity.

Turun kaupunkiymparistétoimialan liikkennesuunnittelussa on arvioitu pihojen melutasoa
vuodelle 2040. Melulaskelman perusteella Rauhankatu 19-21:n oleskelupihan melutaso
on nykyisten ohjearvojen mukainen, mikali uusi kerrostalo rakennetaan melusuojaksi
Puistokadun varrelle. Osoitteessa Puistokatu 20 pihan melutaso saataisiin suositusarvo-
jen mukaiseksi tontin pohjoisosassa, jos Tukholmankadun puolelle rakennettaisiin melu-
aita, joka olisi 2,3 m korkea kadun keskiviivasta mitattuna.

Julkisivujen melutasot on arvioitu Turun kaupunkiymparistétoimialan liikennesuunnitte-
lussa vuoden 2040 liikennemaaraennusteen perusteella. Puistokadun ja Tukholmanka-
dun puolella julkisivujen daneneristavyyden tulee olla tavanomaista suurempi uusissa
rakennuksissa, jotta likennemelu ei hairitsisi rakennusten kayttgjia. Nykyiset rakennuk-
set ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Niidenkin aaneneristavyytta tulee pyrkia pa-
rantamaan, mutta parannettaessa on otettava huomioon rakennusten suojeluarvot.

A
Liite > 45dB(A) Turun kauﬁfungin meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018-2022
L I > 50 dB(A)
1.2paiva [__1> 55dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama péivdajan keskidénitaso LAeq7-22
Keskusta-Sk i-Uitt: -L te-Vari kyi til
p |:> 60 dB(A) esKusta anss amo-Lauste-vVarissuo, nykyinen anne
[0 > 65dB(A)
w<¢’ E I > 70 dB(A)
s I > 75 dB(A) 26.09.2017
LASKENTA-ASETUKSET PRAMETHOR
I - Asuinrakennus
Laskentaruudukon koko: 10 m x 10 m b o
Melutason laskentaetaisyys: 2500 m -: H0|t9|§|tos TURKU ABO
I = Oppilaitos

-askentakorkeus: 2
asxentaxorkeus: 2 m I = Lomarakennus Lk

Heijastusten lukum&ara: 1 _
Koordinaattijsrjestelmé: ETRS-GK23 = Muu rakennus e

Korkeusjarjestelma: N2000 sto

Kuva 9. Ote Turun meluntorjunnan toimintasuunnitelmasta 2018-2022 (Promethor Oy,
Turun kaupunki ja likennevirasto 2018). Paivan keskimaarainen melutaso vuoden 2017
likennemaarilla.
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limanlaatu

Puistokadun ja Tukholmankadun runsas liikenne heikentaa ilmanlaatua. On suositelta-
vaa ottaa rakennusten raitisiima muualta kuin kyseisten katujen puolelta.

Mahdollisesti pilaantunut maa-aines

Osoitteessa Rauhankatu 19-21 on ollut 6ljysailid, joka maanomistajan edustajien mu-
kaan sijaitsi nykyisen kaupan kohdalla. Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja puh-
distustarve on arvioitava.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tdhan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja
terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
nodn arvojen turvaamisesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
vassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan voimaan
27.8.2018) kaavanmuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C / punainen
vari) ja kaupunkikehittdmisen kohdealueeksi. Puistokatu on merkitty yhdystieksi tai paa-
kaduksi ja Tukholmankatu kaksiajorataiseksi tai nelikaistaiseksi yhdystieksi tai -kaduksi.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeridossa
23.8.2004) alue on osa Port Arthurin kaupunginosan suojeltavaa rakennetun ymparistén
kokonaisuutta.
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Kuva 10. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Kaavanmuutosalueen sijainti on ympyrdity
valkealla kehalla.

3.2.3 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin
ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Yleis-
kaavassa alue on osittain kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK / ruskea vari) ja osittain
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP / vaaleanruskea vari). Alueen ohi kulkevat Puistokatu
ja Tukholmankatu on merkitty paakaduiksi. Suunnittelualueen pohjoispuolella osa Tuk-
holmankadusta on osoitettu joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi. Kaavanmuutosalueen
puutalotontit on merkitty osaksi kaupunkikuvallisesti arvokasta ymparistokokonaisuutta.

Valmisteilla olevan yleiskaava 2029:n luonnos on hyvaksytty kaupunkiymparistélauta-
kunnassa 25.9.2018 § 387 ja kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420. Kaavanmuutos-
alue on osoitettu siind keskustatoimintojen alueeksi (C) ja valtakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Puistokatu on yleiskaavaluonnoksessa paakatu
ja osa pyorailyn paaverkostoa. Mannerheiminpuisto ja Mikaelinkirkon ymparistdé on mer-
kitty historialliseksi puistoalueeksi, jolla ymparistd sailytetaan, ja Mikaelinkirkko historial-
liseksi maamerkiksi. Osa Puistokadun ja Rauhankadun risteyksesta on osoitettu kalliore-
surssialueeksi, joka voidaan ottaa mydhemmin kayttéon. Mahdollista kallion sisdan ra-
kentamista ei saa rajoittaa muulla rakentamisella.
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Kuva 12. Ote Yleiskaavan 2029 luonnoksesta (hyvz'éﬁksytty kaupunkiympéristblauakun-
nassa 25.9.2018 § 387 ja kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420). Kaavanmuutosalu-
een sijainti on ympyroity valkealla kehalla.
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3.2.4 Asemakaava

Kaavanmuutosalueella on voimassa nelja eri asemakaavaa: 1/1897 (tullut voimaan
3.7.1897), 72/1960 (tullut voimaan 17.4.1961), 1/1981 (tullut voimaan 26.9.1981) ja
17/1994 (tullut voimaan 13.4.1995). Rauhankatu 19—-21 on osoitettu asunto- ja liikera-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontille on merkitty rakennusalat seitsemankerroksiselle
asuin- ja liikerakennukselle seka yksikerroksiselle liikerakennussiivelle. Rauhankadun
varrella sijaitseva tontinosa on maaratty istutettavaksi. Muu osa piha-alueesta on osoi-
tettu rakentamatta jatettavaksi pihamaaksi, josta vahintdan 1/3 on istutettava ja pidet-
tava puistomaisessa kunnossa.

Suunnittelualueeseen sisaltyvilld puutalotonteilla on voimassa vuonna 1897 vahvistettu
asemakaava 1/1897. Niiden alueella ei ole muita asemakaavamerkintdja kuin puutarha-
maan raja, joka osoittaa palokujanteiden sijainnin. Palokujanteiden kohdalla rakenta-
mista on rajoitettu tulipalojen leviamisen estamiseksi. Puutalotonttien rakentamista ohjaa
suunnittelualueella vuonna 1964 hyvaksytyn vanhan rakennusjarjestyksen pykala 52,
jonka mukaan tonteille saa rakentaa enintaan 6-kerroksia rakennuksia siten, etta kerros-
alan suhde tontin pinta-alaan on alle 2000 m?:n laajuisilla tonteilla 0,7 ja yli 2000 m?:n
laajuisilla tonteilla 1.

Kaavanmuutosaluetta ymparoivat tontit on osoitettu asemakaavassa padosin asuin-,
like- ja toimistotilakayttoon.
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Akeparken 4
! £

L = < | 7~ Q b
= N st N\ 3

L s T \ . il

4 4 \ /1951 & S 5731914

S Lim? — = AR s i
Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017. Puutalotonttien rakentamista ohjaa
suunnittelualueella vuonna 1964 hyvaksytyn vanhan rakennusjarjestyksen pykala 52,
josta kerrotaan alaluvussa 3.2.4.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavanmuutosalueen korttelit on jaettu tonteiksi. Tonteille VIII-27.-3 (Puistokatu 20) ja
VIII-27.-5 (Sairashuoneenkatu 17) on hyvaksytty vanha sitova tonttijako, jossa kyseiset
tontit jaetaan kahteen osaan. Tonttijako ei ole nykyisten kiinteistorajojen mukainen.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistétoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 4.6.2020.

3.2.8 Selvitykset

Kaavanmuutoksen lahtétietoina on kaytetty selvitysta, jonka Geo-Master Oy teki vuonna
2003 osoitteessa Sairashuoneenkatu 17 sijaitsevan tontin perusrakenteiden toimivuu-
desta. Selvityksen pohjalta Geo-Master Oy on vuonna 2017 laatinut muistiot siita, kuinka
Rauhankatu 17:n ja Puistokatu 18:n maaperaolosuhteet tulisi huomioida, kun suunnitel-
laan uusia rakennuksia osoitteeseen Rauhankatu 19-21.

Ramboll Finland Oy teki vuonna 2018 rakennettavuusselvityksen osoitteessa Rauhan-
katu 19-21 sijaitsevasta tontista ja tdydensi selvitysta vastaamalla kaavoittajan kysy-
myksiin. Rambollin selvityksen perusteella Geo-Master Oy kirjoitti uuden muistion ke-
vaalla 2019. Muistiossa annetaan tarkennettuja ohjeita Sairashuoneenkatu 17:n raken-
nusten huomioimisesta ja savimaan painumisen ehkaisemisesta.

Maaperaa koskevista selvityksista kerrotaan tarkemmin alaluvussa 3.1.2 Luonnonympa-
risto.

Schauman Arkkitehdit Oy on osana alustavaa maankayttdsuunnitelmaa laatinut havain-
nekuvia uuden kerrostalon vaikutuksista kaupunkikuvaan seka kaavioita sen vaikutuk-
sesta ympariston valoisuuteen eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina.

3.2.9 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Kaupunginvaltuusto on 27.1.2020 maarannyt viiden vuoden ajaksi maankaytto- ja raken-
nuslain 38 §:n mukaisen rakennuskiellon, jonka aluerajaukseen sisaltyvat Puistokadun
ja Rauhankadun risteys seka pieni osa osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitsevasta ton-
tista. Rakennuskielto koskee kallioperan poraamista edellyttdvaa rakentamista silta osin,
kuin se ylittda voimassa olevassa asemakaavassa sallitun maanalaisen rakentamisen.

Osoitteissa Puistokatu 20 (tontti VIII-27.-3) ja Sairashuoneenkatu 17 (tontti VIII-27.-5) on
rakennuskielto, koska kyseiset tontit eivat ole voimassa olevan tonttijaon mukaisia.
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3.2.10 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaavanmuutosalueen luoteispuolelle on tullut 16.5.2020 voimaan Kirstinpuisto-niminen
asemakaavanmuutos, joka mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen teollisuus- ja
varastorakennusalueelle.

3.3 Maankayttosopimus

Rauhankatu 19—-21:n yksityisen maanomistajan ja kaupungin valilla laaditaan maankayt-
tésopimus. Maankayttésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttésopimuskorvaus maaritetaan
suhteuttamalla kiinteistolla asemakaavan myéta tapahtuva arvonnousu asemakaava-
aluetta palveleviin yhdyskuntarakentamiskustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitsevan tontin 853-8-
27-7 yksityisen maanomistajan aloitteesta (13.4.2016, tdydennetty 10.6.2020). Maan-
omistajan tavoitteena on, etta tontilla mahdollistetaan lisdrakentaminen. Aloitteen liit-
teena olevassa maankayttéluonnoksessa esitetdan kahta uutta kerrostaloa: toista Puis-
tokadun ja toista Sairashuoneenkadun varrelle. Aloitteentekija taydensi aloitetta
10.6.2020 toivomalla, ettd asemakaavanmuutoksen yhteydessa tehdaan myds tonttija-
onmuutos.

Puutalotontit ja katualueet on sisallytetty kaavanmuutosalueeseen Turun kaupungin
aloitteesta. Tarkoituksena on suojella asemakaavassa puutalot ja niiden pihapiirit. Katu-
alueet ovat mukana kaavateknisista syista. Niiden asemakaavaa ei muuteta oleellisesti
lukuun ottamatta Puistokadun puurivien merkitsemista kaavaan seka sita Puistokadun
osaa, joka litetdan osaksi osoitteessa Rauhankatu 19-21 olevaa tonttia.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen Iahiymparistdén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Portsa ry, Turun Pientalojen keskusjarjesto ry,
Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kiinteistoliikelaitos, Nuorisovaltuusto,
Turku Energia Oy, Turun Museokeskus, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus seka Ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelu, rakennusvalvonta, seu-
dullinen joukkoliikenne ja ymparistonsuojelu.

Ymparistotoimiala ja Kiinteistoliikelaitos ovat yhdistyneet 1.1.2018 alkaen kaupunkiym-
paristétoimialaksi. Kaupunkiymparistétoimialaan kuuluvia osallisia ovat ymparisténsuo-
jelu, kaavoitus, liikennesuunnittelu, maisema- ja miljddsuunnittelu, rakennusvalvonta,
tonttipalvelut, kaupunkirakentaminen seka paikkatieto ja kaupunkimittaus. Lisaksi osalli-
sia ovat Turun Seudun Kuntatekniikka Oy, Telia Finland Oyj seka paattajat.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4 .3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Rauhankatu 19-21:n maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentami-
nen omistamallaan tontilla (tontti VIII-27.-7 osoitteessa Rauhankatu 19-21). Kaava-aloit-
teen liitteena olevassa luonnoksessa esitetaan kahden uuden kerrostalon ja maanalai-
sen pysakaintitilan rakentamista. Kaupungin tavoitteena on, ettd uudet rakennukset so-
pivat yhteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistonsa kanssa. Lisaksi kaupungin
tavoitteena on suojella kaavanmuutosalueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuk-
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set, rakenteet ja alueet. Kaupunki on selvittanyt suojelutarvetta erityisesti puutaloton-
teilla osoitteissa Puistokatu 18 ja 20, Sairashuoneenkatu 17, 19 ja 26 seka Heikkilankatu
11.

Kaavanmuutosalueeseen sisallytetaan katualueita kaavateknisista syista. Katualueiden
asemakaavan sisaltdd ei muuteta oleellisesti lukuun ottamatta Puistokadun puurivien
merkitsemista kaavaan seka sita Puistokadun osaa, joka liitetdan osaksi osoitteessa
Rauhankatu 19-21 olevaa tonttia. Tontin laajentaminen on tarpeen, jotta uuden kerros-
talon julkisivu voidaan rakentaa samaan linjaan kuin viereinen, osoitteessa Puistokatu
18 oleva rakennus.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen mielipiteiden perusteella otettiin tavoit-
teeksi, etta lisarakentaminen ei oleellisesti lisaisi savimaan kuivumisesta aiheutuvaa ra-
kennusten painumista naapuritonteilla.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 10.10.2017 § 299. Lautakunta paatti, etta lautakunnalle tuodaan erilaisia
vaihtoehtoja kaavan jatkovalmisteluun.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2017. limoitus vireilletu-
losta seka 3.10.2017 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa mainituille osallisille kirjeitse 11.10.2017.

4 4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu kaavahankkeen lahtotietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on
jarjestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isannditsijdiden on edellytetty toimitta-
van tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitéd 15.11.2017 mennessa. Kirjallisia mielipiteita
saatiin 16.11.2017 mennessa 18 kappaletta. Niista yksi oli nuorisovaltuustolta, yksi Telia
Finland Oy:lIta, yksi Portsa ry:Ita, yksi Turku Energia Sahkdverkot Oy:lta, kolme suunnit-
telualueen pientaloasunto-osakeyhtidilta, kaksi muilta Iahialueen asunto-osakeyhtioilta ja
loput yksityishenkil6iltd. Ennen kaavaluonnoksen valmistumista saapui liséksi 8 mielipi-
dettd marraskuun 2017 ja elokuun 2018 valilla. Niista yksi oli suunnittelualueella sijaitse-
valta asunto-osakeyhtiolta, yksi toiselta Iahialueen asunto-osakeyhtiolta ja loput yksityis-
henkil6ilta.

4.6.2018 jarjestettiin yleisotilaisuus osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitsevan kerrosta-
lon pihalla. Tilaisuudessa esiteltiin uusi, huhti-kesakuussa 2018 valmistunut maankaytto-
suunnitelma. Uusi maankayttéluonnos sekd Ramboll Finland Oy:n laatima rakennetta-
vuusselvitys (2.10.2017 paivatty versio) julkistettiin Internetin kaavahaussa kesakuun
2018 alussa.
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Useissa mielipiteissa vastustetaan lisarakentamista osoitteeseen Rauhankatu 19-21 tai
pidetdan suunniteltuja rakennuksia lilan kookkaina. Mielipiteiden lahettajat ovat huolis-
saan uusien rakennusten vaikutuksesta kaupunkikuvaan, maaperan painumiseen, kult-
tuurihistoria-arvoihin ja viihtyisyyteen. Monet mielipiteiden lahettgjista pitavat hyvana
asiana, ettd puutalotonteille osoitetaan suojelumerkintdja. Nelja puutalotonttien kuudesta
asunto-osakeyhtidista kuitenkin toivoo, etta suojelumaaraykset eivat estaisi rakennuksiin
tehtavid muutoksia, muun muassa ullakoiden ja kellareiden muuttamista kerrosalaan lu-
ettavaksi tilaksi.

Kaavaluonnoksen ensimmainen, 7.1.2019 paivatty versio oli kaupunkiymparistélauta-
kunnan kasittelyssa tammikuussa 2019. Luonnoksesta lahetettiin kolme mielipidetta,
jotka ovat aloitteentekijan edustajilta, suunnittelualueen asukkaalta ja suunnittelualueella
sijaitsevalta asunto-osakeyhtidlta. Aloitteentekijaa edustava konsultti (Schauman Arkki-
tehdit Oy) ehdottaa muutoksia kaavamaarayksiin, muun muassa sita, ettei Puistokadun
varrelle tarvitsisi rakentaa liike-, palvelu- tai toimistotilaksi soveltuvaa tilaa. Muissa en-
simmaista luonnosta koskevissa mielipiteissa vastustetaan uusien kerrostalojen kaavoit-
tamista ja maanalaisen pysakdintitilan toteuttamista osoitteeseen Rauhankatu 19-21.

Kaupunkiymparistolautakunta palautti kaavaluonnoksen uudelleen valmisteltavaksi
29.1.2019 (§ 42). Ennen kaavaluonnoksen uutta lautakuntakasittelya saatiin maalis-
kuussa 2019 kaksi mielipidettd kaavanmuutosalueen asunto-osakeyhtigilta. Niissa vas-
tustetaan lisarakennusoikeuden myontamista osoitteeseen Rauhankatu 19-21. Mielipi-
teiden lahettajat toivovat, ettda mahdollisia uusia rakennuksia toteutettaessa noudatetaan
niitd vaatimuksia, toimenpiteita ja rajoituksia, jotka Geo-Master Oy luettelee 22.2.2019
laatimassaan muistiossa.

Kaavaehdotuksen alustava versio lahetettiin kaavanmuutosalueen maanomistajille kom-
mentoivaksi ennen lausuntojen pyytamista. Tuolloin saatiin kaksi kirjallista mielipidetta ja
suullisia kommentteja. Puutalotonttien maaomistajien edustajat toivoivat tarkennuksia
kasvillisuutta ja palokujanteita koskeviin kaavamerkintoihin. Puistokatu 18:n asunto-osa-
keyhtio toivoi lisdksi muun muassa, ettad uutta kerrostaloa madallettaisiin ja ettei osoittee-
seen Rauhankatu 19-21 saisi rakentaa maanalaisia tiloja tai sellaisia pysakointiraken-
nelmia, jotka heikentaisivat alueen viihtyisyytta.

Mielipiteiden ja kannanottojen paakohdat on koottu vastauksineen vuorovaikutusraport-
tiin.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 10.10.2017 § 299, etta lautakunnalle esitetdan eri-
laisia vaihtoehtoja Rauhankatu 19-21:n maankaytdsta. Schauman Arkkitehdit Oy on
tehnyt kuusi maankayttovaihtoehtoa. Niihin sisaltyy kolme eri massoitteluvaihtoehtoa,
joista kuhunkin liittyy kaksi erilaista versiota pysakdinnin jarjestamisesta.

Vaihtoehdoissa 1, 2, 3 ja 4 esitetdan kaksi uutta kerrostaloa, joista toinen on Puistoka-
dun ja toinen Sairashuoneenkadun puolella. Puistokadun varrella olevan kerrostalon
korkeus on vaihtoehdoissa 1 ja 2 kuusi ja puoli kerrosta ja muissa vaihtoehdoissa viisi ja
puoli kerrosta. Sairashuoneenkadun puoleisen kerrostalon korkeus on vaihtoehdoissa 1
ja 2 nelja ja puoli kerrosta ja vaihtoehdoissa 3 ja 4 viisi ja puoli kerrosta. Kerrostalojen
valissa on maanalaista pysakdintia pihakannen alla. Vaihtoehdossa 4 pysakainti on kah-
dessa tasossa ja ulottuu puoli kerrosta maanpinnan ylapuolelle. Vaihtoehdoissa 1 ja 2
toinen uusista kerrostaloista rakennetaan kiinni Sairashuoneenkadun laitaan. Vaihtoeh-
doissa 3 ja 4 se on noin 29 m paassa Sairashuoneenkadusta, minka ansiosta se ei peita
naapuritontin ikkunanakymia, lukuun ottamatta yhden rakennuksen paatyikkunoita.
Vaihtoehtojen 1 ja 2 kerrosalamaéra on 3 301 k-m? (kerrosneliometrid); vaihtoehdoissa 3
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ja 4 se on 3437 k-m2. Vaihtoehdoissa 2, 3 ja 4 maanalaisia tiloja ei ole tontin Sairashuo-
neenkadun puoleisessa osassa, koska niiden rakentaminen sinne ei ole suositeltavaa
rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy 2018) perusteella.

Vaihtoehdoissa 5 ja 6 rakennetaan vain yksi uusi kerrostalo, jonka rakennusoikeus on
1 951 k-m?. Se sijaitsee Puistokadun varrella. Kaikki pysakaintipaikat sijoitetaan maan
pinnalle.

Kaavoittaja valitsi yhdessa aloitteentekijan kanssa kaavaluonnoksen pohjaksi vaihtoeh-
don 3, jonka uusin versio on paivatty 26.9.2018. Kyseisen vaihtoehdon hyvia puolia
ovat, etta siina naapuritonttien suorat ikkunanakymat eivat peity lukuun ottamatta yhden
rakennuksen paatyikkunoita ja ettd siihen ei sisally laajoja maanpaallisia pysakadintialu-
eita. Vaihtoehdossa 3 pihakansi on sovitettu maaston muotoihin luontevammin kuin
vaihtoehdossa 4.

Vaihtoehtoa 3 muokattiin ennen kaavaluonnoksen lautakuntakasittelya. Pysakadintipaik-
kojen maaraa lisattiin, jotta niita olisi yksi 120 kerrosneliometria kohden. Maantasoker-
rokseen lisattiin liike-, toimisto- tai palvelutilaksi soveltuvaa tilaa Puistokadun puolelle.
Lisaksi tarkennettiin pihalla olevien toimintojen, kuten jatepisteen, autokatosten ja pyora-
paikkojen sijaintia.
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K".ulva 14: Aéemapiirros maankéyttévaihtoéhdosta 1 (Schau;hanﬁAr.kkitehd.it Oy,
8.9.2017).
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Kuva 15: Leikkaus maankayttdvaihtoehdosta 1 (Schauman Arkkitehdit Oy, 8.9.2017).
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Kuva 16: Leikkaus maankayttovaihtoehdosta 2 (Schauman Arkkitehdit Oy, 15.1.2018).
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KILJJ\./a 17: Asémapiirros maankéyttévaihtbehdon 3 muokatugt:a Qéfsiosta (Schauman Ark-
kitehdit Oy, 26.9.2018). Kaavaluonnos laadittiin tdman vaihtoehdon perusteella.
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Kuva 18: Maanalaisen pysakdintitilan pohjapiirros maankayttévaihtoehdon 3 muoka-
tussa versiossa (Schauman Arkkitehdit Oy, 26.9.2018). Kaavaluonnos laadittiin taman
vaihtoehdon perusteella.
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Kuva 19: Leikkaus maankayttévaihtoehdon 3 muokatusta versiosta (Schauman Arkki-
tehdit Oy, 26.9.2018). Kaavaluonnos laadittiin tdman vaihtoehdon perusteella.
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Kuva 20: Leikkaus maankayttdvaihtoehdosta 4 (Schauman Arkkitehdit Oy, 15.1 .2018).
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Kuva 21: Asemapurros maankayttovalhtoehdosta 6 (Schauman Arkkltehdlt Oy,

29.1.2018).
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Kuva 22: Leikkaus maankayttdvaihtoehdosta 5 (Schauman Arkkitehdit Oy, 26.1.2018).
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Kuva 23: Leikkaus maankayttévaihtoehdosta 6 (Schauman Arkkitehdit Oy, 29.1.2018).
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4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta kasitteli kaavaluonnosta kaksi kertaa. Ensimmaisessa ka-
sittelyssa luonnos palautettiin uudelleen valmisteltavaksi 29.1.2019 § 42. Kaupunkiym-
paristdlautakunta paatti, ettd lautakunnalle tuodaan maaperaselvitys siita, miten suunni-
teltujen uudisrakennusten ja maanalaisen pysakdinnin rakentaminen tontille 7 (Rauhan-
katu 19-21) vaikuttaa tonteilla 2 (Puistokatu 18), 5 (Sairashuoneenkatu 17) ja 7 (Rau-
hankatu 19—-21) oleviin suojeltaviin rakennuksiin.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi luonnoksen 16.4.2019 § 154 siten muutettuna,
ettd luonnoksesta poistetaan maanalainen pysakointi ja Sairashuoneenkadun puoleinen
uusi kerrostalo ja autopaikoitus toteutetaan pihalle. Uudisrakennukselle tulee jarjestaa
autopaikkoja vahintaan yksi 140 kerrosneliometria kohden. Samalla pyritaan sailytta-
maan pihan puusto.

Maanalaisen pysakoéinnin pois jattdminen ehkaisee savimaan kuivumisen lisdantymista.
Lautakunta perusteli paatdstadan seuraavasti: "Yhden talon lisdrakentaminen maanpaalli-
sella pysakainnilla on kokonaisuuden kannalta optimaalinen ratkaisu ja myos toteutetta-
vuudeltaan seka taloudelliselta kannattavuudeltaan riskittémampi. Ratkaisu on kaupun-
kikuvan, viihtyisyyden, riskien minimoimisen, naapureiden edun ja toteutettavuuden kan-
nalta parempi vaihtoehto. Autopaikkojen nykyista parempi sijoittelu pihalle, vehreyden
sailyttaminen ja lisdaminen sini-viherkertoimen avulla seka uudisrakennuksen valjempi
autopaikkanormi autoilun vahentyessa keskusta-alueella mahdollistavat riittavat oleske-
lualueet pihalle."

4.4.6 Muutokset suunnitelmaan luonnoskasittelyn jalkeen

Luonnoskasittelyn perusteella Rauhankatu 19—-21:n tdydennysrakentamisen I1ahtékoh-
daksi vaihdettiin maankayttévaihtoehdot 5 ja 6. Niiden pohjalta Schauman Arkkitehdit
Oy laati paivitetyn maankayttdsuunnitelman. Siina esitetaan vain yksi uusi kerrostalo,
joka rakennetaan Puistokadun puolelle. Pysakointipaikat sijoitetaan maan tasolle siten,
ettad nykyisten autopaikkojen lisaksi jarjestetdan uudelle rakennukselle yksi autopaikka
140 k-m? kohden ja yksi vieraspaikka 10 asuntoa kohden. Autopaikkoja tarvitaan vahin-
taan noin 70. Maankayttéluonnoksessa niitéd on 70 kappaletta. Suuri osa tontilla kasva-
vista puista sailytetaan.

Uuden kerrostalon korkeudeksi sallitaan kuusi kerrosta kaavaluonnokseen merkityn vii-
den ja puolen kerroksen sijaan. Schauman Arkkitehdit Oy:n laatiman havainnekuvan pe-
rusteella kerrostalo sopii ympardivaan kaupunkikuvaan myds kuusi kerrosta korkeana.
Se on viela tuolloinkin matalampi kuin vastapainen rakennus Puistokadun toisella puo-
lella.



Kuva 25. Havainnekuva (Schauman Arkkitehdit Oy, 1.4.2020).
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Kuva 26. Nakyma Puistokadulta (Schauman Arkkitehdit Oy, 6.9.2019).
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Kuva 27. Julkisivu Puistokadulle (Schauman Arkkitehdit Oy, 22.11.2019).



33

Kuva 28. Nakyma Puistokatu 18:n kivitalon savupiippujen korottamisesta (Schauman
Arkkitehdit Oy, 1.4.2020). Osoitteessa Puistokatu 18 sijaitseva asunto-osakeyhtié on il-
moittanut elokuussa 2020, ettd oikeanpuoleista piippua ei tarvitse korottaa kuvassa esi-
tetylla tavalla. Vasemmanpuoleisen piipun korottaminen on kuitenkin tarpeen, jos uusi
kerrostalo rakennetaan kuvan mukaisesti.

4.4.7 Lausunnot

24.8.2020 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Telia Finland Oyj:Ita,
Turku Energia Lamp6 Oy:lIta, Turku Energia Sahkdverkot Oy:lta, Turun museokeskuk-
selta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta seka Varsinais-Suomen liitolta.
Lausunnon lahettivat Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turun Vesihuolto Oy ja Tu-
run museokeskus (vapaa-aikatoimialan museopalvelut). Lisaksi Varsinais-Suomen liitto
ilmoitti, ettei anna kaavaehdotuksesta lausuntoa.

Turun Vesihuolto Oy:lla ja Turun Museokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaa-
vaehdotuksesta. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos toteaa, etta sailytettava puurivi
estda nostolava-auton kayttda pelastustoimenpiteissad uuden kerrostalon kohdalla ja etta
pelastuslaitoksen tulisi pystya avaamaan helposti ajoesteet, joita kaavaehdotuksessa
edellytetdan kerrostalotontille. Lisaksi pelastuslaitos muistuttaa Puistokatu 18:n pelas-
tustiestd, joka on huomioitava seka uutta kerrostaloa rakennettaessa etta sen valmistut-
tua. Kaavamaarayksia tdydennettiin pelastuslaitoksen lausunnon perusteella. Lausunto-
jen tiivistelmat ja kaavoituksen vastaus Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselle on
koottu vuorovaikutusraporttiin.

4.4.8 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.8.—29.9.2020. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyvat VIII (008) kaupunginosan kortteli 27, kortte-
lin 26 tontit 3 ja 5 sekd osa Rauhankadusta, Puistokadusta, Sairashuoneenkadusta ja
Heikkilankadusta.

Kaavanmuutos mahdollistaa uuden kerrostalon toteuttamisen osoitteeseen Rauhankatu
19-21 Puistokadun varrelle. Uuden rakennuksen korkeus on kuusi kerrosta, ja siihen
mahtuu noin 42 uutta asukasta. Kerrostalon rakentamista varten osoitteessa Rauhan-
katu 19-21 sijaitsevaan tonttiin liitetaan noin 3,75 m levea kaistale Puistokadusta.

Muilla tonteilla ja katualueilla kaavanmuutos on paaosin nykytilannetta vastaava. Kaikki
nykyiset rakennukset suojellaan lukuun ottamatta yksikerroksista myymalasiipea osoit-
teessa Rauhankatu 19-21. Osoitteisiin Puistokatu 20 ja Sairashuoneenkatu 19 saa ra-
kentaa 2,3 m korkean meluaidan Tukholmankadun puolelle.

Kaavanmuutosalueelle osoitetaan yhteensa 2130 k-m? rakennusoikeutta uudelle raken-
tamiselle. Tahan sisaltyy myds mahdollisuus laajentaa Rauhankatu 19—-21:n nykyista
kerrostaloa kuisteilla, joiden rakennusoikeus on yhteensa enintaan 30 k-m?. Lisaksi Rau-
hankatu 19-21:n pihalle saa rakentaa autokatoksia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala saa
olla enintadn 400 m2. Suojeltavien rakennusten rakennusoikeus on noin 25 150 k-m?.

Kaiken kaikkiaan kaavanmuutosalueen rakennusoikeus pienenee noin 900 k-m?2. Tama
johtuu siita, ettd puutalotonttien rakennukset suojellaan. Niitd saa laajentaa vain siten,
etta suojeluarvot eivat vaarannu, eli rakentamalla lisatiloja ullakoille ja kellareihin. Kay-
tanndssa suojeltavien rakennusten rakennusoikeutta ei kuitenkaan voida maarittaa
yksiselitteisesti eika sitd merkita asemakaavakarttaan.

Tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilld 1 600 k-m2 — 12 700 k-mZ,
tonttien koot valilla 3 046 — 5 467 m? ja tonttitehokkuudet e  valilla 0,46—2,32, keskiarvon
ollessa 1,08. Rauhankatu 19-21:n uusi tonttitehokkuus on 2,32.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan (A-1/s)

Kaavanmuutosalueen puutalotontit (osoitteissa Puistokatu 18 ja 20, Sairashuoneenkatu
17, 19 ja 26 ja Heikkildnkatu 11) osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ym-
paristd sailytetdan (A-1/s). Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ty6-
huoneita enintdan 20 % tontin kerrosalasta. Puutalotonttien kaavamaaraykset perustu-
vat Port Arthurin alueen asemakaavaan (39/1979), mutta niitd on paivitetty nykyisten
kaavoituskaytantdjen mukaisiksi.

Korttelialueella on varattava lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun

soveltuvaa yhtenaista aluetta vahintdan 10 m? asuntoa kohti. Pihan jarjestelyissa

tulee pyrkia perinteisiin ratkaisuihin, jotka ovat ominaisia Port Arthurin puutaloalueelle.
Pihan pintamateriaalien tulee olla alueelle ominaisia. Erityista huomiota on kiinnitettava
alueelle luonteenomaisen kasvillisuuden ja puuston sailyttdmiseen seka istutettavaksi
osoitettavilla alueilla etta niiden ulkopuolella. Olemassa olevat pihapuut tulee sailyttaa.
Jos se ei ole mahdollista, ne korvataan sellaisilla uusilla puilla, jotka ovat tyypillisia alu-
eelle.
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Vanhat palokujanteet merkitdan puilla ja pensailla istutettaviksi alueen osiksi, joiden istu-
tusten tulee olla luonteenomaisia Port Arthurin alueen palokujanteille. Palokujanteiden
olemassa olevat alueelle luonteenomaiset puut ja pensaat tulee mahdollisuuksien mu-
kaan sailyttaa. Tontilla VIII-27.-2 (Puistokatu 18) sallitaan leikki- ja oleskelutilan sijoitta-
minen istutettavaksi osoitettavalle palokujanteelle, silla tontin kaakkoisreuna on jo en-
nestaan leikki- ja oleskelukaytossa.

Tontit on aidattava katua vastaan alueen rakennuskantaan hyvin sopivalla aidalla, jonka
korkeus on Port Arthurin alueelle tyypillinen eli 1,6—1,9 m. Kaavaan merkittyja ajoneuvo-
littymia ei tarvitse aidata.

Osoitteiseen Puistokatu 20 ja osoitteessa Sairashuoneenkatu 19 olevan tontin pohjois-
osaan saa rakentaa melulta suojaavan aidan tontin rajalle Tukholmankadun puolelle.
Meluaidan ja sen yhteyteen rakennettavien porttien tulee olla yhtenaisia ja tiiviitd maan-
pintaan asti seka 2,3 metria korkeita. Meluaidan ja -porttien ilmaaaneneristavyyskyvyn
tulee olla vahintaan 25 dBA. Aidan ja porttien tulee sopia hyvin yhteen A-1/s-korttelialu-
een rakennusten kanssa.

Osoitteissa Puistokatu 20 (tontti VIII-27.-3) ja Sairashuoneenkatu 17 (tontti VIII-27.-5)
muutetaan tonttijakoa kaavanmuutoksen yhteydessa, koska kyseiset tontit eivat ole voi-
massa olevan tonttijaon mukaisia.

liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1)

Osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitseva tontti VIII-27.-7 osoitetaan asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi.

Puistokadun varrelle merkitdan kerrosala enintdan kuusi kerrosta korkealle uudisraken-
nukselle, jonka rakennusoikeus on 2100 k-m?. Rakennuksen maantasokerrokseen tulee
toteuttaa vahintaan 50 k-m? liike-, palvelu- tai toimistotilaksi soveltuvaa tilaa, johon on
esteetdn sisdankaynti kadun puolelta, ja katujulkisivun ensimmaisessa kerroksessa tu-
lee olla vahintdan 40 % nayteikkunapintaa. Tama lisda uuden kerrostalon ja viereisen
kolmekerroksisen jugendkivitalon yhteensopivuutta, koska myos naapuritalon pohjaker-
roksessa on suuret ndyteikkunat kadun puolella. Ensimmaisen kerroksen liike-, toimisto-
tai palvelutilat elavoittavat katutilaa, lisdavat alueen toiminnallista monipuolisuutta ja
edistavat kavely-ympariston viihtyisyytta tekemalla julkisivuista kiinnostavia ja avoimia.
Puistokadun puolella ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja kadun varrelle,
koska kadun vilkas liikenne todennakoisesti hairitsisi maantasokerroksen asukkaita.

Uuden kerrostalon massoittelun, varien, materiaalien ja julkisivusommittelun tulee muo-
dostaa harmoninen kokonaisuus ja sopia yhteen viereisen, osoitteessa Puistokatu 18
sijaitsevan kivitalon kanssa. Rakennuksessa tulee olla kaksilappeinen satulakatto el
harjakatto. Mahdollisten kattoterassien ja niiden kaiteiden, katosten ja lasitusten tulee
sulautua katon muotoon, jotta kattomuoto muistuttaisi naapuritonteilla olevien puutalojen
ja viereisen kolmekerroksisen kivitalon kattoja. Kattolyhtyjen yhteen laskettu leveys saa
olla kullakin julkisivulla enintdan noin 1/3 julkisivun pituudesta. Uudisrakennusten par-
vekkeet saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle vain Sairashuoneenkadun puolella.
Tarkoituksena on, ettad rakennuksen muoto pysyisi yksinkertaisena naapurirakennusten
tapaan ja etta parvekkeet eivat ulottuisi niin lahelle Puistokadun lehmuksia, etta puiden
oksia pitaisi lyhentaa todella paljon. Puistokadun puolella sisaankayntiovet eivat saa
avautuessaan ulottua katualueelle eikd katualueelle saa ulottua mydskaan muita raken-
teita, jotka hairitsevat pyorailya, jalankulkua tai muuta liikkennetta.

Korttelialueella on varattava lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun soveltuvaa
yhtenaista aluetta vahintaan 400 m2. Nykyiset puut tulee sailyttaa tai korvata uusilla
puilla, jotka ovat luonteenomaisia Port Arthurin alueelle. Erityisen tarkeaa on sailyttaa
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kolme pihan keskiosan jalopuuta: tammi, hevoskastanja ja lehmus, jotka ovat Turun kes-
kustalle tyypillisia puulajeja.

Alueella on sallittava yhteisjarjestely naapuritontin VIII-27.-2 (Puistokatu 18) kanssa pe-
lastustien jarjestamiseksi. Osoitteeseen Puistokatu 18 tulee pystya ajamaan osoitteessa
Rauhankatu 19-21 sijaitsevan tontin kautta raskaalla pelastusajoneuvolla my6s uutta
kerrostaloa rakennettaessa ja uudisrakennuksen valmistuttua. Uudisrakennuksen suun-
nittelussa on huomioitava, etta sailytettdva puurivi estaa pelastuslaitoksen nostolava-
ajoneuvon toimintaa Puistokadun puolella.

Pihalle saa rakentaa autokatoksia joiden yhteenlaskettu pinta-ala on enintdan 400 m? ja
korkeus enintaan 3 m. Katokset tulee sijoittaa siten, ettéd ne ovat vahintadan 8 m paassa

asuinrakennuksista eivatka peitd asunnoista avautuvia nakymia. Autokatosten tulee olla
viherkattoisia ja sopia hyvin alueen rakennuskantaan.

Sairashuoneenkadun puolella korttelialue on ajoliittymaa lukuun ottamatta rajattava ka-
tua vastaan autokatoksella, jonka katujulkisivu on umpinainen ja maalattua puuta, tai
1,6—1,9 m korkealla, alueen rakennuskantaan hyvin sopivalla lauta- tai pensasaidalla.
Ajoliittyman kohdalla tulee olla riittdva ndkema Sairashuoneenkadulle. Rakennuslupa-
vaiheessa ajoliittyman toteutus tulee hyvaksyttaa Turun kaupungin liikennesuunnitte-
lusta vastaavassa yksikossa.

Puistokadun puolelle saa jarjestaa ajoneuvoliittyman ainoastaan pelastusajoneuvoille ja
jatehuollolle. Liittyman kohdalla ajoliikennetta tulee rajoittaa rakenteellisesti esimerkiksi
pollareilla, puomilla tai portilla siten, etta jateauto mahtuu pysahtymaan tontin rajan ja
ajoesteen valiin. Pelastuslaitoksen tulee pystyd avaamaan ajoesteet helposti, esimer-
kiksi kolmioavaimella, jousikuormituksen avulla tai palokunnan putkilukossa olevalla
avaimella.

Autopaikkoja on jarjestettava vahintaan 1 ap / 140 k-m? seka liséksi 1 vierasautopaikka /
10 asuntoa. Autopaikkavelvoite koskee uudisrakentamista. Olemassa olevalle rakennuk-
selle on jarjestettava vahintdan 52 autopaikkaa. Vahintdan 10 % autopaikoista tulee va-
rustaa sdhkdautojen latauspisteelld ja vahintdan 50 % autopaikoista osalta tulee
varautua sahkdautojen latauspisteisiin. Sadhkdautopaikkojen lisdaminen tulee huomioida
my0&s sahkatilojen tilavarauksissa.

Polkupyo6rapysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pyorapaikkaa / 30 k-m?2. Va-
hintdan puolet polkupydrapaikoista tulee sijoittaa lukittavaan ja katettuun sailytystilaan.
Polkupydrapysakdintipaikkojen on oltava helposti saavutettavissa.

Rakentaminen on toteutettava siten, ettei siita aiheudu haitallista pohjaveden pinnan
alenemista ja ettei se aiheuta vaaraa tai haittaa naapurikiinteistoéille. Tason +5,8 alapuo-
lelle rakennettavat rakennuksen osat on tehtava vesitiiviiksi. Taman tason alapuolelle ei
saa tehda kuivatusrakenteita, kuten salaojia, eika sellaisia johtojen kaivu-uria, joiden
kautta vesi kulkeutuu maaperassa. Rakennusten toteuttaminen ja kuivatus seka taytto-
maa-aineksen lisdaminen tulee tehda siten, ettd pohja-, orsi- ja pintavesien olosuhteet
naapuritonteilla eivat muutu. Maanalaisia tiloja ei saa sijoittaa kaavaan merkittyjen ra-
kennusalojen ulkopuolelle.

Korttelialueen luoteisreuna merkitaan istutettavaksi alueen osaksi (i-1). Sinne ei saa si-
joittaa paksuja tayttoja, uusia suuria lehtipuita tai syvia kaivantoja, jotta savikerrostumien
olosuhteet eivat muuttuisi naapuritonteilla.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Mikali maa-
pera todetaan pilaantuneeksi, on se tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.
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Uudisrakennuksen raitisiiman sisaanotto tulee jarjestdad muualta kuin Puistokadun puo-
lelta.

Tonttijakoa muutetaan asemakaavanmuutoksen yhteydessa liittamalla osa Puistoka-
dusta Rauhankatu 19-21:n kerrostalotonttiin.

5.2.3 Katu- ja likennealueet

Osa Puistokadusta liitetdan osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitsevaan tonttiin, jotta uu-
den kerrostalon katujulkisivu voidaan rakentaa samaan linjaan kuin naapurirakennusten
julkisivut. Kerrostalotonttiin liitettavan katualueen pinta-ala on 180 m?.

Ajoneuvoliittymien likimaaraiset sijainnit merkitdan nykyisten liittymien kohdalle lukuun
ottamatta Rauhankatu 19-21:n Puistokadun puoleista littymaa. Jalankulkijoiden ja pyo-
railijdiden turvallisuuden parantamiseksi Rauhankatu 19-21:n pihalle ei saa ajaa Puisto-
kadulta, paitsi jos on kyse pelastusajoneuvosta tai jatehuollon autosta.

Katualueiden kaavamerkintdihin ei tehda muita oleellisia muutoksia lukuun ottamatta
Puistokadun puurivien merkitsemista kaavaan. Kaavamerkinnat paivitetaan nykyisten
kaytantdjen mukaisiksi.

5.3 Kaavamerkinnit ja maaraykset

5.3.1 Suojelumerkinnat

Kaavanmuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparis-
t6a nimeltad Port Arthurin puutalokorttelit ja Mikaelinkirkko. Aluetta koskevista suunnitel-
mista tai muutostoimenpiteista on kuultava museoviranomaista.

Kaikki alueen rakennukset suojellaan lukuun ottamatta kerrostalon yksikerroksista myy-
malasiipea osoitteessa Rauhankatu 19—-21. Seka asuin- ettd aputilarakennukset merki-
taan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi, joita ei saa
purkaa (sr-1, sr-2, sr-3 ja sr-4). Rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttaa ja julkisivu-
korjauksissa kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennus- ja toimenpi-
delupaa vaativista muutoksista on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Osoitteissa Puistokatu 18 ja 20, Sairashuoneenkatu 17, 19 ja 26 ja Heikkilankatu 11
asuinrakennusten ullakolle ja kellariin saa rakentaa paakayttotarkoituksiin liittyvia tiloja
rakentamismaaraysten puitteissa. Kattoikkunoiden tulee olla lapeikkunoita, ja niiden ra-
kentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia kattomuotoon. Puistokatu 18:n kolmekerroksi-
seen kivitaloon saa rakentaa uusia kattoikkunoita vain pihan puolelle. Kivitalon sisati-
loissa suojelu koskee porrashuonetta ja sen alkuperaista kiinteaa sisustusta, materiaa-
leja ja pintakasittelyja.

Puistokadun puurivit merkitaan sailytettaviksi.

5.3.2 Hulevedet
Kaavanmuutosalueelle osoitetaan maarayksia huleveden eli sade- ja sulamisvesien vii-
vyttdmisesta. Niiden avulla pyritaan pienentdmaan hulevesijohtojen ylikuormittumisris-
kia.

Kaikilla tonteilla ne piha-alueen osat, joille ei toteuteta rakennuksia, tulee sailyttaa vetta
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lapaisevina. Osoitteessa Rauhankatu 19-21 vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hu-
levesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuus on 1 m®/ 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden. Velvoite koskee uudisraken-
tamista seka merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

5.3.3 Rakennusten aaneneristavyys

Liikennemelun vuoksi rakennusten aaneneristavyyden tulee olla tavanomaista suurempi
Puistokadun ja Tukholmankadun varrella. Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla Puistokadun var-
rella vahintadan 38 dBA ja Tukholmankadun varrella vahintaan 37 dBA. Maarays koskee
suojeltuja rakennuksia vain, mikali suojeluarvot eivat vaarannu.

5.3.4 Ratapihaan liittyvat maaraykset

5.4 Nimisto

Kemikaaliratapihan laheisyyden vuoksi kaavassa on turvallisuusselvitysten perusteella
tarpeellista esittda seuraavat uudisrakentamista koskevat maaraykset onnettomuusvaa-
ran takia: Rakennusten raitisilman sisdanottoa ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan. Rata-
pihan puoleisten rakenteiden tiiveyteen ja kestavyyteen tulee kiinnittaa erityista huo-
miota. Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kaasuntunnistimella (ammoniakki) varus-
tettu automaattisesti sulkeutuva koneellinen ilmastointi, jonka halyttimet tulee kytkea au-
tomaattiseen ilmanvaihdon hatapysaytykseen ja yhdistaa kiinteistohalyttimeen. Kortteli-
alueen rakennusluvista on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.

Kaavanmuutos ei edellyta muutoksia nimistoon.

5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta taydennetaan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

5.5.2 Luonnonymparisto

Rauhankatu 19-21:n naapurissa sijaitsevalla puutalotontilla on havaittu rakennusten pai-
numista, joka johtuu savimaan kuivumisesta (Geo-Master Oy 2003, Sairashuoneenkatu
17 — Lausunto perusrakenteiden toimivuudesta). Kaavassa annetaan maarayksia siita,
kuinka haitallista pohjaveden pinnan alenemista tulee ehkaista uutta kerrostaloa toteu-
tettaessa.

Kaavanmaarayksilla edistetdan Port Arthurin alueelle tyypillisen kasvillisuuden saily-
mista. Palokujanteiden eli tonttien rajoilla olevien istutusalueiden tulee jatkossakin sailya
istutettuina siten, etta niiden puu- ja pensaslajit ovat Port Arthurille ominaisia. Palokujan-
teilla kasvavat alueelle luonteenomaiset puut ja pensaat tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttda. Myds muut pihapuut tulee sailyttaa tai korvata uusilla puilla, jotka ovat luon-
teenomaisia Port Arthurin alueelle.
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Asukkaat ovat havainneet kaavanmuutosalueella lepakoita. Jos lepakot kayttavat lisaan-
tymis- tai levahdyspaikkanaan jotain alueen rakennuksista, kaavanmuutos ei uhkaa tata,
koska kaikki nykyiset rakennukset suojellaan. Myds lepakoiden ruokailualueet pysyvat
entisellaan, koska alueen puusto ja muu luonnonymparisto sailyvat enimmakseen nyKkyi-
sen kaltaisina.

Kerrostalotontille osoitetaan viherkerroin. Viherkerroin ohjaa rakentamaan uuden kerros-
talon ja sen piha-alueen siten, ettd edistetdan luonnon monimuotoisuutta, ymparistdén
vehreytta ja hulevesien hallintaa.

5.5.3 Maisema ja kaupunkikuva

Uusi kerrostalo vaikuttaa maisemaan suhteellisen vahan, koska se on alustavassa
maankayttdosuunnitelmassa matalampi kuin Rauhankatu 19-21:n olemassa oleva ker-
rostalo ja Puistokadun toisella puolella olevat rakennukset. Kerrostalolla on kuitenkin vai-
kutusta lahiymparistdén nakymiin. Niitd kasitellddn kohdassa 5.5.4.

Kaavamaarayksilla edellytetdan, etta uusien rakennusten tulee sopia yhteen naapurira-
kennusten kanssa. Kattomuodon tulee olla harjakatto eli samanlainen kuin viereisten
puutalotonttien rakennuksissa.

Puutalotonteille osoitetaan kaavamaarayksia, jotka ohjaavat sailyttamaan kaupunkiku-
van Port Arthurin alueelle tyypillisena. Kaikki kyseisten tonttien rakennukset suojellaan.
Pihojen jarjestelyissa tulee pyrkia perinteisiin ratkaisuihin. Erityistd huomiota on Kiinnitet-
tava alueelle luonteenomaisen kasvillisuuden ja puuston sailyttamiseen.

5.5.4 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnoin ja -maarayksin. Uusi asuinkerrostalo tiivis-
taa kaupunkirakennetta ja lisda keskusta-alueen asuntotarjontaa Turun kaupunkiseudun
rakennemallin 2035 (Pdyry Finland Oy 2.4.2012) ja valmisteilla olevan uuden yleiskaa-
van tavoitteiden mukaisesti. Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, tekni-
sen huollon verkkoihin ja joukkoliikenteeseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavanmuutoksella suojellaan suunnittelualueen olemassa olevat rakennukset ja osoite-
taan suojelumaarayksia puutalopihapiireille. Lisaksi merkitaan sailytettaviksi Puistoka-
dun puurivit, jotka ovat Carl Ludvig Engelin vuonna 1828 laatiman asemakaavan mukai-
sia. Kaavamaarayksilla ohjataan suunnittelemaan uudisrakennus siten, etta se sopii kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist6onsa. Myods osoitteisiin Puistokatu 20 ja Sai-
rashuoneenkatu 19 mahdollisesti toteutettavan meluaidan tulee sopia hyvin Port Arthurin
alueen kaupunkikuvaan.

Hulevedet

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta osoitteessa Rauhankatu 19-21 sijaitsevalle ton-
tille tulee toteuttaa hulevetta viivyttavia rakenteita ja etta piha-alueiden tulee olla vetta
lapaisevia kaikilla tonteilla. Hulevesien hallintaa tukee myos kerrostalotontille osoitettava
viherkerroin.
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Viihtyisyys

Uusi kerrostalo on pyritty sijoittamaan siten, ettéd se vaikuttaa mahdollisimman vahan
naapuritonttien valoisuuteen ja naapuriasuntojen nakymiin. Lisarakentamisella on eniten
vaikutusta niihin ndkymiin, jotka avautuvat Rauhankatu 19-21:n olemassa olevasta ker-
rostalosta. Kerrostalon kaikkien asuntojen olohuoneet ja parvekkeet ovat kuitenkin Rau-
hankadun puolella, joten niiden valoisuuteen ja nakdaloihin lisdrakentaminen ei vaikuta.
Uusi rakennus katkaisee osittain nakyman Puistokadulta Sairashuoneenkadulle ja siten
vahentaa katu- ja pihatilan avoimuutta hieman. Myds autokatokset vahentavat pihan
avoimuutta.

Viihtyisyytta tukee se, etta kerrostalotontti tulee sailyttaa vehreana. Kolme tontilla kasva-
vaa jaloa lehtipuuta merkitdan saastettaviksi. Myds muut kerrostalotontin pihapuut tulee
joko sailyttaa tai korvata uusilla puilla, jotka ovat luonteenomaisia Port Arthurin alueelle.
Tontin reunoille tulee jattaa istutusalueet sekd Rauhankadun ettd naapuritonttien puo-
lelle.

Liikkennemeluun ja muihin ympariston hairiotekijoihin liittyvia vaikutuksia kasitellaan koh-
dassa Ympariston hairidtekijat (5.5.8).

Puistokatu 18:n savupiippu

Jos Puistokadun puoleinen uudisrakennus toteutetaan Schauman Arkkitehdit Oy:n
maankayttésuunnitelman (1.4.—26.6.2020) mukaisesti, joudutaan korottamaan viereisen,
osoitteessa Puistokatu 18 sijaitsevan rakennuksen savupiippua. Piippua on korotettava,
jotta uusi kerrostalo voitaisiin rakentaa valittdmasti sen viereen naapurirakennusta kor-
keampana ja jotta savu ei kulkeutuisi uusiin asuntoihin. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee sopia piipun korottamisesta ja siihen liittyvistd kustannuksista naapurirakennuksen
omistajan eli Asunto Oy Aron kanssa. Asunto Oy Aro suhtautuu kriittisesti piipun korotta-
miseen ja toivoo, ettei asemakaava sita edellyttaisi.

Maan painuminen

Osoitteessa Sairashuoneenkatu 17 on havaittu rakennusten painumista, joka johtuu sa-
vimaan kuivumisesta (Geo-Master Oy, 2003, Sairashuoneenkatu 17 — Lausunto perus-
rakenteiden toimivuudesta). Rakennukset painuvat mahdollisesti my6s osoitteessa Puis-
tokatu 18, mutta siella niiden painumista ei ole mitattu. Rauhankatu 19—21:n uusi raken-
nus tulee toteuttaa siten, ettei sen rakentaminen aiheuta haitallista pohjaveden pinnan
alenemista. Uusi kerrostalo sijoitetaan suhteellisen etaalle maan varaan perustetuista
puutaloista, joista 1ahin on noin 16,5 metrin paassa. Kaavamaarayksilla ehkaistdan savi-
maan painumisen lisdantymistd muun muassa rajoittamalla kuivatusrakenteiden syvyytta
seka tayttojen ja kaivantojen toteuttamista puutalotonttien lahelle. Lisaksi on syyta nou-
dattaa Geo-Master Oy:n muistioissa ja lausunnossa annettuja ohjeita (2003, 2017, 2019)
seka seurata Sairashuoneenkatu 17:n ja Puistokatu 18:n rakennusten painumista sen
varmistamiseksi, ettei painuminen lisdanny.

Kuivumista voidaan pyrkia vahentamaan myds imeyttdmalla maaperaan hulevetta el
sade- ja sulamisvesia. Vesi ei kuitenkaan imeydy saviseen maahan kovin tehokkaasti,
joten ensi sijassa rakennusten painumista on ehkaistava muilla keinoilla.

5.5.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Suunnittelu-

alueen palvelu- tai tydpaikkamaara ei todenndkdisesti muutu oleellisesti lisdrakentami-
sen seurauksena. Kaavanmuutos kuitenkin mahdollistaa sen, ettd nykyista suurempi osa
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kerrostalotontin rakennusoikeudesta olisi liilke- ja toimistotiloja. Puistokadun puoleisen
uudisrakennuksen maantasokerroksessa tulee olla liike-, palvelu- tai toimistotilaksi so-
veltuva tila. Liike- ja toimistotilat ja tydhuoneet mahdollistetaan myds puutalotonteilla.

Jos uusi kerrostalo rakennetaan, alueelle tulee noin 42 uutta asukasta. Se on suhteelli-
sen vahan verrattuna nykyiseen vakimaaraan, silla kaavanmuutosalueella on talla het-
kella noin 460 asukasta (Turun kaupungin paikkatietojen mukaan, viitattu 21.8.2020) ja
myds sen ymparistd on melko tiheasti rakennettu.

5.5.6 Liikenne

Uudet asukkaat lisdavat ajoliikennettad suunnittelualueen ymparistdéssa, mutta liikenne-
maara kasvaa verrattain vahan. Puistokatu ja Tukholmankatu ovat jo valmiiksi vilkaslii-
kenteisia. Liikenteen lisdantyminen vaikuttaa todennakdisesti eniten Sairashuoneenka-
tuun, silla kaavaehdotuksen mukaan asukkaat saavat ajaa osoitteeseen Rauhankatu
19-21 vain Sairashuoneenkadun kautta.

Kaavamaarayksilla edistetdan kavelijdiden ja pyorailijdiden turvallisuutta. Uuden kerros-
talon tontille ei saa ajaa Puistokadulta moottoriajoneuvolla, lukuun ottamatta pelastus-
ajoneuvoja ja jatehuoltoa, vaan liikkennetta rajoitetaan esimerkiksi pollareilla, puomilla tai
portilla. Pelastuslaitoksen on kuitenkin pystyttdva avaamaan ajoeste helposti. Sairashuo-
neenkadun puoleisen ajoliittyman kohdalla tulee olla riittava nakema kadulle, jotta autoi-
lija nakee kavelijat ja pyorailijat hyvissa ajoin. Puistokadun puolelle ei saa tehda katualu-
eelle ulottuvia rakenteita, jotka hairitsevat kavelya, pyorailya tai muuta liikennetta, ei-
vatka sisdankayntiovet saa avautuessaan ulottua kadulle.

Kaavanmuutos vaikuttaa pelastusajoneuvojen toimintaan, koska sailytettavaksi osoitet-
tava puurivi estdd nostolava-ajoneuvon puomin kayttéa. Uutta kerrostaloa suunnitelta-
essa ei sen vuoksi voi olettaa, etta asukkaat pelastettaisiin paloauton nostimella Puisto-
kadun puolelta.

Kaavassa edellytetaan, etta kerrostalotontilla (Rauhankatu 19-21) on sallittava yhteisjar-
jestely Puistokatu 18:n pelastustien jarjestamiseksi. Puistokatu 18:n ainoa pelastustie
kulkee Rauhankatu 19—-21:n kautta. Siksi on tarkeaa, etta pelastustietd voidaan kayttaa
seka uutta kerrostaloa toteutettaessa etta kerrostalon valmistuttua.

Kaavanmuutoksella tuetaan sahkdista liikennetta edellyttdamalla sdhkdautojen latauspis-
teisiin varautumista ja niiden toteuttamista vahintaan 10 %:iin uuden kerrostalon pysa-
kointipaikoista. Rauhankatu 19-21:n uudet autopaikat eivat valttamatta riita kaikille uu-
sille asukkaille, joten kaavanmuutos saattaa lisdta kadunvarsiautopaikkojen tarvetta,
joka on jo ennestaan suuri.

5.5.7 Tekninen huolto

Uuden kerrostalon kohdalla on Turku Energia Sahkdéverkot Oy:n jakokaappi sekd maan-
alaisia pienjannitekaapeleita. Kaapelit ja jakokaappi on siirrettdva muualle ennen uuden
kerrostalon rakentamista. Siirtotarpeesta on ilmoitettava hyvissa ajoin Turku Energia
Sahkodverkot Oy:lle.

Kerrostalon rakennuspaikalla olevat Telia Finland Oyj:n kaapelit on poistettu kaytosta.
Lahella rakennuspaikkaa on kuitenkin kaytdssa olevia Telia Finland Oyj:n kaapeleita
Puistokadun puolella, noin 2 m etaisyydella kerrostalon rakennusalasta. Jos rakentami-
nen edellyttda kaapeleiden siirtdmista tai suojaamista, siita tulee ilmoittaa Telia Finland
Oyj:lle hyvissa ajoin, vahintaan 12 viikkoa ennen maarakennustdiden alkua.
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Uuden kerrostalon sahkaétiloja mitoitettaessa on huomioitava, etta tulee varautua jarjes-
tamaan sahkdauton latauspiste 50 %:lle pysakdintipaikoista.

5.5.8 Ymparistdn hairiotekijat

Uusi kerrostalo vahentaa pihan meluisuutta osoitteissa Rahankatu 19-21 ja Puistokatu
18, silld se suojaa pihoja Puistokadun liikennemelulta. Kaavassa mahdollistetaan 2,3 m
korkean, melulta suojaavan aidan rakentaminen osoitteisiin Puistokatu 20 ja Sairashuo-
neenkatu 19, tonttien Tukholmankadun puoleiselle laidalle.

Asukkaiden viihtyisyytta ja terveytta turvataan maarayksilla julkisivujen aaneneristavyy-
desta, raitisilman sisdanottosuunnasta seka mahdollisesti pilaantuneen maaperan kun-
nostamisesta. Kaavassa osoitetaan myds maarayksia, joiden tarkoituksena on varautua
ratapihan kemikaalikuljetusten aiheuttamaan turvallisuusriskiin.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. Kaavanmuutos ei aiheuta erityisia infran rakentamiskustannuk-
sia.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Sita kos-
kevista suunnitelmista tai muutostoimenpiteistd on kuultava museoviranomaista hyvissa
ajoin.

Rauhankatu 19-21:n pihaa, uudisrakennusta ja autokatoksia rakennettaessa tulee nou-
dattaa Geo-Master Oy:n muistioissa ja lausunnossa annettuja ohjeita (2003, 2017,
2019).

AL-1-korttelialueella eli osoitteessa Rauhankatu 19-21 maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava. Mikali maapera todetaan pilaantuneeksi, on se tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Jos Rauhankatu 19-21:n uudisrakennus toteutetaan Schauman Arkkitehdit Oy:n maan-
kayttésuunnitelman (1.4.—26.6.2020) mukaisesti, joudutaan korottamaan viereisen,
osoitteessa Puistokatu 18 sijaitsevan rakennuksen savupiippua. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee sopia piipun korottamisesta ja siihen liittyvistd kustannuksista naapurira-
kennuksen omistajan kanssa.

Osoitteeseen Puistokatu 18 padsee paloautolla vain Rauhankatu 19-21:n pihalta. Tata
pelastustieta tulee voida kayttaa myos uudisrakennusta toteutettaessa seka sen valmis-
tuttua. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava suunnitelma pelastustien turvaamisesta
seka vapaana pitdmisesta rakentamisen aikana ja tasta suunnitelmasta on pyydettava
pelastusviranomaisen lausunto.

Uutta kerrostaloa suunniteltaessa on huomioitava, etta sailytettava puurivi estaa pelas-
tuslaitoksen nostolava-auton toimintaa Puistokadun puolella.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Uutta kerrostaloa toteutettaessa ja sen valmistumisen jalkeen tulee seurata naapurira-
kennusten painumista sen varmistamiseksi, ettei painuminen lisdanny uudisrakentami-
sen takia. Orsi- ja pohjaveden pintaa tulee tarkkailla naapuritonteilla. Geo-Master Oy:n
lausuman (2019) mukaan orsi- ja pohjaveden havainnointi tulee aloittaa vahintaan vuosi
ennen Rauhankatu 19-21:n pohjarakennustdiden aloittamista.
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