ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 1. pdivani kesdkuuta 2005 paivattya ja
29.8.2005 muutettua asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVANMUUTOS: I (01)-19. "Sirkkalan kasarmi"
os. Kaivokatu 12

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 38/2003
Diarionumero: 4217-2003

TURUN KAUPUNKI
ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:
Kaupunginosa: 0011 0011

Kortteli: 19 19

Asemakaavanmuutoksen vireille tulo on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa
2004 ja vireilletuloilmoituksessa naapurikiinteistoille 11.11.2003.

Asemakaavanmuutos on valmisteltu ympéristo- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa, os. Linnankatu 34, 20100 Turku, puhelin (02) 262 4111.
Valmistelija: lina Paasikivi, sdhkdposti: iina.paasikivi@turku.fi.

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee historiallisen Engelin asemakaava-alueen koilli-
sella laidalla noin 1,5 km Kauppatorilta.

1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Tarkoituksena on maéréti suojelluksi Sirkkalan kasarmin kulttuurihistorialli-

sesti arvokas rakennuskanta ja osoittaa korttelin tdydennysrakentaminen ym-
périston arvon mukaisesti.

Sirkkalan kasarmin kortteli on siirtynyt puolustusministerioltd Senaatti-
kiinteistdjen hallintaan. Tilojen ensisijainen kéyttdjd on Turun yliopisto.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.11.2003.



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavanmuutos

Asemakaavanmuutos tehddén Senaatti-kiinteistdjen aloitteesta. Aloite on
tehty 27.3.2003. Siihen liittyi viitesuunnitelma ja aiempia kdyttosuunnitel-

Aloituskokous 24.10.2003. Siind Lounais-Suomen ymparisto-
keskus totesi, ettd asiasta tulee jirjestdd luonnosvaiheen viran-
omaisneuvottelu vaihtoehtojen pohjalta.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu 10.5.2004. Viranomais-
neuvottelun pohjana oli kaksi vaihtoehtoa sen selvittdmiseksi,
kuinka laajasti tontilla olevia kasarmirakennuksia tulee suojel-
la.

Asemakaavan muutosluonnos 15.10.2004 laadittiin sen vaihto-
ehdon perusteella, etti tontilla suojellaan nelja kulttuurihistori-
allisesti arvokasta kasarmirakennusta sekd kasarmin portti ja
uudisrakentamiseen voidaan kayttid korttelin Lemmink&isen-
kadun puoli. Uudisrakentamisen tieltd siirrettdvélle puuraken-
nukselle on osoitettu rakennusala pihalta.

Luonnospéitods 7.12.2005 § 831 edellytti tarkennuksia uudisra-
kennusalan rajaukseen. Liséksi lautakunta paitti yksimielisesti,
ettd ennen asemakaavanmuutosehdotuksen kasittelya selvite-
tddn vield seuraavat asiat:

- sotilaskotirakennuksen suojelumahdollisuus

- korttelin sisdpihan avoimuuden turvaaminen

- riittdvien polkupyoritilojen varaaminen.

Museovirasto edellytti ennen ehdotuksen laatimista kysymyk-
sen alaisen puisen kasarmirakennuksen antikvaarisen arvon,
alkuperén ja siirtokelpoisuuden tutkimista. Tallainen raportti
valmistui 14.3.2005 ja Museovirasto muodosti sen ja muun
saadun tiedon pohjalta kdsityksen siité, ettd tontilla olevat pui-
set kasarmirakennukset eivét ole historiallisesti niin arvokkaita,
ettd niitd silld perusteella tilld tontilla tulisi suojella.
Ehdotuksesta 1.6.2005 pyydetddn lausunnot.

Asemakaava on tarkoitus saattaa ajan tasalle siten, ettd rakennuskannan
kulttuurihistoriallinen arvo todetaan suojeluméérayksin ja tontin tiydennys-
rakentamiselle mééritelldédn rajat. Kéyttotarkoitus médritelladn ensisijaisesti
yliopistokaytoksi, toissijaisesti muuta soveltuvaa toimitilaa varten. Lemmin-
kiisenkadulle on osoitettu neljd metrid lisdd tilaa jalkakaytaville/pyoritielle.
Lemminkéisenkatu saa aivan uuden, entistd julkisemman luonteen yliopiston
eri laitosten vélisend viyléna.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3 LAHTOKOHDAT

Valtion kiinteisthallinnossa ja opetusministeriosséd on tehty tarvittavat paa-
tokset siitd, ettd korttelin vanhoja rakennuksia tullaan kéyttimaan Turun yli-
opiston tarpeisiin. Kasarmirakennusten muutos humanistisen tiedekunnan
kayttoon on rakenteilla. Uudisrakentamisesta ei ole tehty hankesuunnitelmia.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonympéristo

Rakennettu ympéristo

Kaupunkikasarmialue on rakentunut ilman yhtenéistd kasarmisuunnitelmaa.
Alueella on ollut monia vaiheita ja eritasoista rakennuskantaa, josta vain osa
on jéljella. Sirkkalankadun ja Kaivokadun varren kasarmirakennukset muo-
dostavat omaleimaisen, monumentaalisen kokonaisuuden, kun taas Lemmin-
kdisenkadun varsi on tyhjédna. Rakennusten korjaus uuteen kiyttoén on
kaynnissa.

Lemminkéisenkatu - Kiinamyllynkatu on itdisen ruutukaava-alueen paikatu,
johon litkennepainetta tulee erityisesti teknologiakeskuksen takia. Katu saa
my0s entistd merkittivimmaén luonteen eri yliopistotiloja yhdistavéina viyla-
nd. Talloin erityisesti korostuu kevyen liikenteen asema.

Ympiristostd on aistittavissa vield korttelin sijainti mielld. Kurjenkaivon-
kenttd ndkyy vuoden 1828 asemakaavakartassa selkednd avokalliona. Kort-
telin piha on ilmiselvésti tdytetty ja tasoitettu kasarmin tarpeita varten.
Korttelissa on istutettuja puita ja syreenipensasaita Lemminkdisenkadun var-
rella, joka on istutettu 1970-luvulla. Tontin puiden lajit ja kunto on kartoi-
tettu syksylld 2004. Muun muassa Kaivokadun rakennuksen pihajulkisivulla
on kolme pikkupuuksi kasvanutta, hyvékuntoista tuomipihlajaa.

Turun kaupunki teetti 150-paikkaisen vaivaistalon kaupunginarkkitehti Pehr
Johan Gylichin laatimien ja 1831 vahvistettujen piirustusten mukaan asema-
kaavassa aukioksi mééritellylle paikalle eli Kurjenkaivonkentille.



Engelin asemakaavassa, 1828, Kurjenkaivonkenttd on symmetrisend, um-
pinurkkaisena aukiona. Tdlle aukiolle rakennettiin kaupungin vaivaistalo.
Sen eteldpuolella olevalle tontille 2 rakennettiin vaivaistalolle kaksi asuin-
rakennusta ja ulkohuone.

Viereiselle tontille nro 2, 19. korttelissa I kaupunginosassa samanaikaisesti
piirustukset kahdelle puiselle asuinrakennukselle ja talousrakennukselle vai-
vaistaloa varten laadittiin (P. Gylich).

Téssa piirustuksessa tontti 2 esitetddn vield Engelin asemakaavan mukaisena
ja vaivaistalon kivirakennus "avoimella paikalla" samassa asemapiirroksessa.
Sen sijaan, edelleen 1830 paivityssd rakennuspiirustuksessa "kahta puista
asuinrakennusta, kivistd pakaritupaa ja kylpyhuonetta ja ulkorakennusta
varten" vaivaistalon tontti on piirretty niin, ettd se kisittdd myo0s varsinaisen
padrakennuksen alan tonttina.

Néma vaivaistalon asuinrakennukset purettiin sittemmin, kun Kaivokadun
varrelle rakennettiin suuri kivikasarmi. Pihan talousrakennus on havitetty
samassa yhteydessi, mutta kivinen pakaritupa vasta 1920-luvulla.



Korttelin vanhin rakennus, entinen vaivaistalo, rakennettiin Kurjenkaivon-
kentdlle v. 1834.

Naapuritontille 1 on hyvéksytty ensimmaiset piirustukset jo vuonna 1829 ja

viimeiset yksityisrakennuksen piirustukset on hyvéksytty vuonna 1845. Vai-
vaistalo annettiin vuonna 1846 muodostetun Turun krenatdoritarkk’ ampuja-
pataljoonan kéyttoon. Télloin yksityistonttikin on lunastettu. Tontille raken-

nettuja asuinrakennuksia sdilyi kasarmitontilla aina 1960-luvulle asti.

Intendenttikonttorin pééllikkoé Ernst Bernhard Lohrmannin allekirjoitti pii-
rustukset Sirkkalankadun (silloinen Arseni Tvér Gatan) varrella olevaan kak-
sikerroksiseen rakennukseen vuonna 1846. Rakennus oli pataljoonan sairaa-
la. Se on valkoiseksi slammattu tiilirakennus. Ikkunat ja ovet on my6hemmin
muutettu.



Lohrmannin v. 1846 allekirjoittamin piirustuksin rakennettiin my0s paivar-
tio. Pddportti Kaivokadulla on sen sijaan kaupunginarkkitehti Pehr Gylichin
piirtdma v. 1846. On todenndkoistd, ettd Gylichilld oli alueen rakentamisessa
merkittdvi osa paikallisena asiantuntijana. Hénen allekirjoittamansa asema-
piirros vuodelta 1847 on tallennettuna Kansallisarkistoon. Siind kortteli on
laajennettu Kurjenkaivonkentille nykyiseen linjaan myds entisen yksityis-
tontin kohdalla. Asemakaavaan timé laajennus toteutettiin vasta v. 1897.

Pddvartio ja portti pihalta ndhtynd. Entiseen vaivaistaloon lisdttiin pihajul-

kisivun porrashuoneet kumpaankin pddtyyn, kun se muutettiin kasarmiksi v.
1846.

Kasarmin alkuvaiheessa 1840-luvulla alueelle rakennettiin puusta myds en-
tisten asuinrakennusten lisdksi mm. suuri majoitusparakki puolelle patal



joonalle laajennusalueelle nykyisen Lemminkadisenkadun varrelle. Alue
my0s aidattiin ja ympardivit kadut kivettiin (kuva v. 1897 asemakaavasta).

Suomalainen krenatdoritarkk’ampujapataljoona luovutti alueen venildisen
armeijan kayttoon 1860-luvulla. Suurin historiallisista rakennuksista on Kai-
vokadun varrelle rakennettu kasarmirakennus vuodelta 1875. Sen on suun-
nitellut Suomen suuriruhtinaskunnan Yleisten rakennusten ylihallitus, pii-
rustusten allekirjoittajina arkkitehdit Axel Hampus Dahlstrom ja Flor. Gran-
holm. Sen julkisivut edustavat 1800-luvun jélkipuolella vallinneen kertaus-
tyylin mukaisesti uusrenessanssia. Se poikkeaa kokonaan aikansa sotilasra-
kentamisesta suuriruhtinaskunnassa ilmentiden keskieurooppalaisen kasarmi-
rakentamisen erityistd vaikutusta. Rakennuksen sisétilat toteutettiin ratio-
naalisina kasarmitiloina. Rakennusta on jatkettu 1970-luvulla tehdyn perus-
korjauksen yhteydessé Sirkkalankadun puoleisessa paddyssé (Ark.tsto He-
libvaara).

Sisétilan alkuperdinen luonne, padporrasta lukuun ottamatta, on muutettu.
Kellariin on tehty upseerikerhon ravintola, jolla on jo oma kulttuurihistorial-
linen arvonsa.

Kaivokadun esikuntarakennuksena viimeksi ollut kasarmi poikkeaa téiysin
arkkitehtuuriltaan oman aikansa sotilasarkkitehtuurista Suomessa. Laajen-
nusosa nékyy Sirkkalankadun puoleisessa pdddyssd.

1900-luvun alussa kasarmikorttelin rakennusten suunnittelu ja toteutus oli
siirtynyt venéldisen insinddrikomennuskunnan haltuun. Alueen apuraken-
nuksista on sdilynyt kaksi venédlédisen sotilasrakentamisen tyyppipiirustuksin
toteutunutta puurakennusta, valkeaksi maalattu ns. sotilaskotirakennus ja
keltainen varasto tontin sisdosissa. Ndiden kahden rakennuksen alkuperai-
syys ja rakennusvaiheet on kartoitettu sen selvittdmiseksi, onko niilld sel-
laista kulttuurihistoriallista arvoa, ettd ne tulisi mééritelld suojeltaviksi ra-
kennuksiksi (Rebuild Arkkitehdit Oy, 14.3.2005).



Selvityksen mukaan rakennukset on toteutettu v. 1902 jélkeen. Valkoinen
hirsirakennus on rakennettu kasarmiksi 58 ihmiselle. Keskelld rakennusta on
ulkoneva vino hirsisalvos, miké on jéiljelld vieldkin. Punavankileirin aikaan
rakennusta laajennettiin ja kdytoksi ilmoitettiin sairaala. Itsendisen Suomen
puolustusvoimien kéytossd, 1920-luvulta ldhtien, rakennus muutettiin soti-
lassairaalan henkilokunnan asunnoiksi. Vuonna 1987 laajennusosa muutet-
tiin toimistokayttoon.

Keltaisen talon alkuperdisestd kdytosté ei ole 10ytynyt tietoa. Siind on kdy-
tetty samaa hirsirakennustekniikkaa kuin valkoisessa talossa, mutta pitka, vi-
no nurkka kaikissa salvoksissa. Alueen piirustuksissa rakennus ilmenee vasta
1910-luvulla. Punavankileirin asemapiirustuksessa rakennus on kirjattu va-
rastoksi.1930-luvulla siind toimi aliupseerikerho. Vuonna 1948 paivityissi
piirustuksissa se muutettiin neljaksi asunnoksi. Télloin alkuperdinen rakenne
on jo tdysin muutettu. Julkisivujen ja ikkunoiden rakentamisajankohdasta ei
ole tietoa. Alkuperdisié julkisivupiirustuksia ei ole Suomesta 10ytynyt. Se,
olivatko ne alkuaan vuorattuja, selvidd vuorauksen purkamisen jilkeen. Ny-
kyinen ulkovuoraus on maalikerrosten vidhdisyyden ja maalin laadun perus-
teella todettavissa suhteellisen uudeksi.




Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

1
1
£atu

o)
Vaka Hameenfolee
“ T °

£y
1@
e

| |
Winagalan AKiinankal

Wecidaborge & Tl miord
!

i
i ARl m3miAS WENTTA
Arsriarget  Abrarinerndent .
T coriign pan =
. ' =

B 4 | L 3

1 B
T N 3.14; ——3m .| j 1%
| | =

| €
_i‘l_ o A
o ~ - e s & o
T 9 T o et
[ i ~ ! 3 L Ty
] i ¥ 5 ri # b ' $ ]
S PR = = |
ey e Y i
b .-:sré:_g S L3 J'»"\:l':k'hlf 1
i1 3 ] £
2 3 z 3 H
3 | (! ' /—r\!:l’_
i ] & L I
=t /
T BE o1 - T ::I’ !

Vuoden 1897 asemakaavakartalla 19. kortteli ndkyy laajimmillaan. Kartalla
ei vield ndy tontilla nyt olevia puurakennuksia eikd ns. Villa Medica-
rakennusta Lemminkdisenkadun varrella. Se oli kasarmin vendldinen koulu.
Tontilla, Kaivokadun porttia vastapddtd, on 1830-luvulla rakennettu kivinen
pakaritupa ja sauna. Pitkd rakennus nyk. Lemminkdisenkadun linjassa on
ilmeisesti 1840-luvun puinen majoitusrakennus. Sitd vastapdiitd on
alkuperdisen yksityistontin (19.-1) v. 1829-45 aikana rakennettuja taloja.
Tontin laitoja kiertdvdt apurakennukset mm. talli.

Senaatti-kiinteistot omistaa tontin.

Valtakunnalliset alueidenkédyttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Sirkkalan kasarmi (208.) on mééritelty valtakunnallisesti merkittaviaksi ra-
kennetuksi kulttuuriympéristoksi (Museoviraston rakennushistorian osaston
julkaisuja 16/1993). Siind on erikseen mainittu korttelin kivirakennukset se-
kd Lemmink&isenkadun toisella puolella sijaitseva entinen venéldinen kan-

sakoulu (Villa Medica), joka rakentamisajankohtanaan kuului kasarmin
kortteliin.

Varsinais-Suomen maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossi
23.8.2004. Aluevaraus on TP, tyopaikka-alueen ja A, taajamatoimintojen
alueen rajalla.

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvéiksyméssa Turun yleiskaava
2020:ssa alue on merkinnilld C, keskustatoimintojen alue.
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Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on Keisarillisen Senaatin vahvistama 3.7.1897.
Rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjéirjestys on uusittu v. 2002.
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin laatima. Alueella on tehty maastontarkistus.

4 ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitid koskevat paatokset

Asemakaavanmuutos tehddén Senaatti-kiinteistdjen aloitteesta. Aloite on
tehty 27.3.2003. Siihen liittyi viitesuunnitelma ja aiempia kdyttosuunnitel-
mia, joiden perusteella esitettiin noin 17 000 k-m*n uudisrakennusoikeutta.
Tontin teholuvuksi olisi nédin tullut e = 1,7. Tontin kayttdtarkoitukseksi esi-
tettiin yliopisto-opetusta ja sitd tukevaa tutkimus- ja yritystoimintaa.

Aloituskokouksessa sekd viranomaistahot ettd suunnitteluorganisaation osa-
puolet esittivdt 1dhtokohtana, ettd tdydennysrakentamisen tulee noudattaa
tontin arvokkaan historiallisen rakennuskannan rakentamistapaa, korkeuden
tulee jadda esikuntarakennuksen korkeuteen ja rakennusten tulee sijoittua
kadun varsille niin, ettd kortteliin jda erddnlainen kasarmipiha merkkind pai-
kan hengestd. Uuden arkkitehtuurin keinovalikoimaan ei sen sijaan ndhty ai-
heelliseksi antaa rajoittavia madrayksia.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaprosessin aikana on seitsemén yksityishenkildd esittanyt asiasta mieli-
piteen. Lisdrakentamista véljdssé korttelissa epdilldén ja esitetddn kaikkien
tontin rakennusten suojelua. Mielipiteet ovat olleet oheismateriaalina luon-
nospédtoksen yhteydessi. Harri Dahlstrom on lehtiuutisoinnin perusteella
esittanyt 30.11.2004 mielipiteen molempien puurakennusten séilyttimisesti
ja tdydennysrakentamisen maarésta.

Asukasyhdistys Kerttuli ry. (22.2.2005) on esittdnyt seuraavan mielipiteen

alueen kehittamisesti:

— ”Kaivokadun puolella sijaitsevan vartiokopin ja Upseerikerho-
rakennuksen vélinen, nyt ilmeisen tarpeeton ja mitddnsanoma-
ton lankkuaita tulisi poistaa ja korvata esimerkiksi takorautai-
sella aidalla, jolloin Kaivokadulta avautuisi tiltd osuudelta 13-
hes esteeton nikyma avaralle ja kauniille piha-alueelle, jonka
esitettyjen suunnitelmien mukaisesti toteutettuna muuttuu en-
tistdkin ndyttdvammaksi.

- Kaivokadun ja Sirkkalankadun kulmaukseen kaavailtu Upsee-
rikerhorakennuksen ja entisen Esikuntarakennuksen toisiinsa
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yhdistdva rakennus tulisi mitoittaa ja sijoittaa niin, ettd kul-
mauksessa oleva aita voitaisiin tarpeettomana poistaa ja pieni
viheralue ottaa yleiseen kdyttoon, kenties jopa oikopolulla,
penkilld ja lyhdylld varustettuna.”

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Museovirasto on edustanut antikvaarista asiantuntemusta kaavaprosessissa,
koska kohde on valtakunnallisesti arvokas ja osa valtakunnallista sotilasark-
kitehtuurihistoriaa.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelun (10.5.2004) pohjana oli kaksi ton-
tinkdyttosuunnitelmaa (Kaavalliset 1&htokohdat A ja B) ja niihin liittyva
analyysi (26.4.2004) sekd Museoviraston rakennushistorian osaston raken-
nussuojelulliset tavoitteet 1.4.2004. Viranomaisneuvottelussa Museovirasto
el asettunut vaatimaan puisten kasarmirakennusten suojelua, mutta esitti, etta
rakennushistoria tutkitaan ja arvioidaan se, voidaanko pienempi rakennuk-
sista siirtdd tontilla sopivaan paikkaan. Tdstd tehtiin varaus asemakaavaluon-
nokseen 15.10.2004. Museoviraston vaatima rakennushistoriallinen selvitys
valmistui 14.3.2005 ja sen perusteella kévi ilmeiseksi, ettei puisten raken-
nusten alkuperdisyysarvo, ainutlaatuisuus ja sijainti kokonaisuudessa ole
sellainen, ettd niistd kumpaakaan tulisi erikseen maérata suojelluksi tai vaatia
sdilyttimaéan siirtimalla toiseen paikkaan.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Sirkkalan kasarmin merkitys ja rakennushistoriallinen arvo erikoisena kau-
punkikasarmina on todettu Museoviraston julkaisussa 16, 1992. Alueen kivi-
rakennusten suojelutarve on ollut kiistaton. Historian kuluessa hdvinneesta
moninaisesta apurakennusten kirjosta jéljelld on kaksi satunnaista puuraken-
nusta. Ndiden rakennusten merkitys, edustavuus rakennustyyppind, kuvaa-
vuus alueen kehityksessa ja antikvaarinen arvo, on ollut kaavan luonnosvai-
heen vaihtoehtovertailun merkittdvin asia.

Asemakaavan muutoksen merkittdvin tavoite on osoittaa korttelin vastainen
kaytto, tdydennysrakentamisen mééri ja laatu sekd alueen kdyton vaikutus
ympéardivain katuverkkoon.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavanmuutosluonnos laadittiin sen vaihtoehdon perusteella, etti ton-
tilla suojellaan neljd kulttuurihistoriallisesti arvokasta kasarmirakennusta se-
kd kasarmin portti ja uudisrakentamiseen voidaan kéyttdéd korttelin Lemmin-
kéisenkadun puoli. Pienemmén puurakennuksen antikvaarista arvoa ei oltu
selvitetty ennen luonnoskésittelyd. Luonnoksessa pienempi puurakennus
esitettiin siirrettdvaksi tontilla, jos se katsotaan olevan siirtokelpoinen ja an-
tikvaarisesti arvokas.

Luonnospéétdksessa tavoitteeksi asetettiin sen selvittdminen, onko mahdol-
lista suojella kaikki tontin puurakennukset. Uudisrakentamisen massoittelun
ohjaamiseksi annettiin padtoksessd myos tavoitteita.
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Puurakennuksia koskevan selvityksen perusteella Museovirasto ilmaisi kan-
tanaan 12.5.2005, ettei se katso aiheelliseksi niiden suojelua tai tallentamista
siirtamalla.

Tontin omistaja Senaatti-kiinteistot vastustaa ns. yleiselle jalankululle vara-
tun alueen merkitsemisti kaavaan. Sen kisityksen mukaan noin 10 000 k-m*
rakennushanke on realistinen, yhtend kerralla toteutettavana hankkeena ra-
kennettava kokonaisuus. Télloin rakennuksen kayttokelpoisuus ja rakenta-
mistalous on sitd jarkevdmmalld pohjalla, mitd yhtendisempi rakennusala on.
Kayttotarkoituksella tulee myos omistajan nikdkulmasta olla riittdvaa jous-
toa.

Tontin puuston kartoituksen yhteydessd on todettu kolme nuorta, hyvikun-
toista tammea, jotka sijaitsevat aiotulla rakennusalalla. Ndiden sdilyminen
joko rakennuksen sijoituksessa huomioon ottaen tai jopa siirtdmailld, on ha-
luttu nostaa suunnittelussa huomioon otettavaksi asiaksi. Kaavaan on lisitty
tastd maardys.

4.5 Asemakaavanmuutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Tontinkdyton vaihtoehtoja tutkittiin viranomaisneuvottelua varten ja ne esi-

teltiin myos luonnospéétoksen liitemateriaalina seuraavasti:

— Kaavalliset 1ahtokohdat, vaihtoehto A ja B

- Sirkkalan kasarmitontin asemakaavanmuutos yliopistoalueeksi,
analyysiviranomaisneuvottelua varten 26.4.2004.

Aiemmin tontin kiytto4 ja tdydennysrakentamista on tutkittu ilman kéytto-
tarkoituksen tarkkaa méirittelyd, arkkitehtonisena tehtdvéna (1.10.1990, ark-
kitehtitoimisto Markku Erholz — Risto livonen). Mahdollisena ICT-talon si-
joituspaikkana korttelin tdydennysrakentamista tutki arkkitehtitoimisto Lai-
ho-Pulkkinen-Raunio 28.9.2001. Niiden selvitysten perusteella on voitu ar-
vioida tdydennysrakentamisen méérdd, sijoittelua ja kaavallisen ohjauksen
keinoja.

Museovirasto katsoi puurakennuksien suojelusta tekeméssdén arvioinnissa,
ettd niiden arvo on vdhdinen verrattuna tdydennysrakentamisen merkitykseen
ja sen kautta my0s koko korttelin kaupunkirakenteelliseen ja kuvalliseen ar-
voon. Puurakennusten arvo on myds vihéinen niiden kunnon ja kéyttokel-
poisuuden nékdkulmasta. Tarkedmpénd kuin yksittéisten rakennusten suoje-
lua on pidettiva sitd, ettd korttelin sisddn voi jaadda kasarmipihan” kaltainen
avoin tila ja riittdva puusto.

Alueen piddasiallinen kéyttotarkoitus on ratkennut omistajan hakemuksen pe-
rusteella. Yleiskaavan miirdys C, keskustatoimintojen alue voidaan katsoa
siséltdvin myds julkisen rakentamisen. Yliopistokdytto ja siihen likeisesti
liittyvéa toiminta sopii mahdollisimman hyvin tdydentdméaan keskustan
asuntovaltaisen alueen, sairaala-alueen, tyopaikka-alueen ja yliopistoalueen
rajakohtaa. Lemminkédisenkadun kevyen liikenteen asema on turvattava ton-
tin rajalla. Ajoneuvoliikenteen médrd on riippuvainen kdyttdtarkoituksesta.
Yliopistokdytosséd sen voidaan laskea olevan vihéistd. Ajoneuvoliittymén
sijainnille on vdhdn vaihtoehtoja, Lemmink&isenkadulle sité ei voi sallia ke
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vyen liikenteen turvallisuuden takaamiseksi. Kaivokadulle ei ole aiheel-
lista tuoda tontin litkennetta.

Osallisten esittdmissd kannanotoissa on ennen kaikkea kannettu huolta ny-
kytilanteen muuttumisesta. Nykytilannetta ei voida pitdd tavoiteltavana, silld
kortteli on ollut kdytidnndllisesti katsoen tyhjané vuosikausia ja edelleen eri
kayttojen vaihtumisen vilitilassa. Voimassaolevan asemakaavan mukaan
tontilla on kdyttdmétontd rakennusoikeutta ja kaava ei rajoita sen sijoittelua
tai korkeutta (RJ 1964 § 55).

4.5.5. Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja paitokset

Paitos

YKL: luonnosehdotus poydaltd 30.11.2004 § 811:

Ympiristo- ja kaavoituslautakunta paittdd hyvaksya 1 (I) kaupunginosan 19
kortteliin laaditun, 15.10.2004 piivdtyn luonnoksen laadittavan asemakaa-
vanmuutosehdotuksen pohjaksi.

Liséksi lautakunta pééttia, ettd 3/4 -merkinnén nuoli ulotetaan jalankululle
varatulta alueelta jalankululle varatulle alueelle ja Lemmink&isenkadun var-
ren rakennusala jaetaan kahteen osaan merkinnilla "sijainniltaan ohjeellinen
rakennusten véliin jatettava tila".

Ehdotus hyviksyttiin

Lisdksi lautakunta paitti yksimielisesti, ettd ennen asemakaavanmuutoseh-
dotuksen késittelyd selvitetddn vield seuraavat asiat:

- sotilaskotirakennuksen suojelumahdollisuus
- korttelin sisdpihan avoimuuden turvaaminen
- riittdvien polkupyoritilojen varaaminen

Péétos tehtiin esittelijan kokouksessa muuttamasta paatosehdotuksesta.

5 ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Korttelin kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat raken-
nukset sekd portti on méadritelty edelld mainitulla perusteella suojelluksi.

Vanhoissa rakennuksissa on kiytettivissd laajennuksineen ullakolla yhteensi
8200 k-m”’.

Uudisrakentaminen on mééritelty véljasti koko Lemmink&isenkadun ja Kur-
jenkaivonkentdn varrelle kuitenkin niin, ettd katuvartta ei saa rakentaa um-
peen, tdyteen kolmen kerroksen korkeuteen (maardys %). Korttelin rakenta-
mistapa perustuu erillisiin rakennusmassoihin. Uudisrakentamisen korkeus
on rajattu Kaivokadun varren rakennuksen rédystislinjan alapuolelle. Lem-
minkdisenkadulle on osoitettu neljd metrid liséé tilaa jalkakdytaval-
le/pyoritielle. Katu saa aivan uuden luonteen yliopiston eri laitosten vélisena
viyldnd. Tamain levitetyn jalkakdytdvin paille saadaan rakentaa arkadi.
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Rakennusalalle on mééritelty katkos ja yleiselle jalankululle varattu alueen
osa” sille kohtaa, joka alkuperdisessd Engelin asemakaavassa olisi ollut
Kurjenkaivonkentdn raja. Télld sommitelmalla on korostettu kasarmipihan
portin asemaa.

Alueelle on médritelty istutettavat puurivit sellaisille paikoille, joissa niiden
on katsottu tukevan alueen historiallisia ominaispiirteitd. Rakennusalalla
olevat kolme jalopuuta on erikseen merkitty méaaraykselld, jolla pyritdén
edistimiin niiden sdilymistd. Joko ne kierretddn rakentamisessa tai ne siir-
retddn rakentamisen alta.

Autopaikat ja pyordsuojat saadaan rakentaa rakennusoikeus ylittden ja ne
tulee sijoittaa kellarikerroksiin. Tonttiliittymé on mahdollinen ainoastaan
Sirkkalankadulla.

Rakennusoikeus on médritelty tonttitehokkuudella e = 1,25. Tontin pinta-ala
on 14.960 m” ja rakennusoikeus on 18.700 k-m?. Jos téstd 8200 k-m® mahtuu
sdilytettiviin rakennuksiin, ja4 uudisrakentamisen mariksi 10.500 k-m?.
Autopaikkoja on osoitettava 1 ap/150 k-m*, miki on yliopistoalueella 1990-
luvun asemakaavoissa kdytetty minimivaatimus. Autopaikkojen suurempi
rakentaminen ei ole aiheellista alueen muun liikennepaineen takia. Polku-
pyorien sdilytyspaikkoja on rakennettava 40 % kiinteistdssd sddnnonmukai-
sesti toimivaa henkilostod kohti. Tdmé on mitoitusnormi, joka suunniteltiin
ICT-talon asemakaavan yhteydessé sitd silmélla pitden, ettd alueella on ai-
heellista suosia polkupyo6rélla liikkkumista alueen sijainnin, kayttdtarkoituk-
sen ja katuverkon muun liikennepaineen takia.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudisrakentamisen sovittaminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kasar-
mirakennuksiin toteutuu sillé, ettd kortteliin jaa riittdvan valja “kasarmipiha”
ja kerrosluku rajataan kahteen pihan puolella eikéd uudisrakentamisella yliteta
historiallisten rakennusten korkeutta. Em. “yleiselle jalankululle varattu”
vayld ohjaa uudisrakentamisen massoittelua niin, ettd alueen historialliset
ominaisuudet hyddynnetidén. Kun Lemminkéisenkadulle tulee lisdta liiken-
netilaa tontin kustannuksella, sen paille sallittu arkadi antaa mahdollisuuden
arkkitehtuurin keinojen moninaiselle kdytolle.

Tontin omistaja on vastustanut uudisrakentamisen tiukkaa ohjaamista raken-
nusalaa koskevin méardyksin. Prosessissa on kuitenkin kdynyt ilmeiseksi,
sekd mielipiteind, ettd YKL:n padtoksessd, ettd paikan erittdin merkittava
kulttuurihistoriallinen arvo edellyttdd uudisrakentamisen ohjaamista histori-
allisen kaupunkikuvan mittakaavaan sopivaksi. Vaatimus toiminnallisesti
yhtenéisesti rakennuksesta toteutuu kaavan maardyksin yhdysosista. Kahden
historiallisesti arvokkaan rakennuksen viliin on osoitettu uudisrakennusala,
jolla nekin voidaan saada toimimaan yhteen. Uudisrakennusala on laajen-
nettu luonnosvaiheesta ja sijoitettu paremmin ottaen huomioon vanhojen ra-
kennusten sisitilat. Télle rakennusalalle tulee sijoittaa myds alueelle tarvitta-
va Turku Energian sdhkonjakelumuuntamon tila. Arvokkaassa rakennetussa
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ympaéristossa ei voida sallia erillisid muuntamokoppeja.

YKL:n luonnospaitoksessé edellytettiin sen asian selvittdmistéd, voidaanko
molemmat tontin puurakennuksista méarétd suojelluksi. Museovirasto on
kantanaan todennut, etté se ei ole aiheellista antikvaarisen arvon perusteella.
Vastaavan tyyppisid rakennuksia on jdljelld muilla historiallisilla kasarmi-
alueilla. Ko. rakennuksien suojelusta luopuminen antaa paremman mahdolli-
suuden tasapainoisen julkisen ympériston suunnittelulle.

5.4. Kaavan vaikutukset

Korttelin Lemmink&isenkadun puolen voidaan katsoa muodostavan aivan
uuden kaupunkitilan. Kortteli on Turun keskustan historiallisen (Engelin)
ruutukaava-alueen rajakadun varrella. Kadun toisella puolen rakennusten
massoittelu ja sijoittaminen tontille voi tapahtua toisella periaatteella. Téstd
esimerkkind pyored, hammaslidiketieteen tiedekuntarakennus. Kyseinen ra-
kennus vaikuttaa myos Sirkkalankadun ja Lemminkdisenkadun kulman ra-
kentamisen sijoitteluun.

Yliopistorakentaminen tekee entisestd ruutukaava-alueen laitakaupungista
entistd enemman julkista ympéristoa.

5.6. Kaavamerkinnit ja -mairaykset

Korttelialueen kdyttotarkoitusmerkinti on YOY-1:

”Korkeakoulutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saadaan rakentaa tiloja myos padkayttotarkoitusta tukevaa
toimisto-, tuotanto- ja litketoimintaa varten sekd vihdisessd méérin asunto- ja
majoitustiloja.

Alueelle saadaan rakentaa kaksi kellarikerrosta. [lmanvaihtokonehuoneet
saadaan sijoittaa kerroksiin rakennusoikeutta ylittden.

Autopaikat tulee sijoittaa padasiassa kellaritiloihin ja ne saadaan toteuttaa
rakennusoikeutta ylittden.

Maanalaisia tiloja saadaan rakentaa myds pihan alle ottaen huomioon ase-
makaavassa madrittyjen istutusten kasvuedellytykset. Perusrakenteet eivit
saa ulottua 5 m ldhemmais puun keskilinjaa.

Korttelialueelle tulee osoittaa polkupyorien sdilytystilaa vihintdén 40 pro-
sentille kiinteistdssd sddnnonmukaisesti olevasta henkiloméadristd. Pydrien
sdilytysti ei saa sijoittaa yleiselle jalankululle tai pyoréilylle varatulle alu-
eelle. Polkupydrien siilytystilat saadaan toteuttaa rakennusoikeutta ylittden”.

Uudisrakentamisen ohjaamiseksi on annettu seuraavat maédraykset

Kerrosluku on kolme, paitsi silld rakennusalalla, joka sijoittuu
pihan puolelle siipend, kaksi.

Rakentamisen ylin korkeusasema on mééritelty + 37.00 mpy,
joka on Kaivokadun rakennuksen riystédn korkeusasema.
Kurjenkaivonkentdn raystéslinjan korkeusasema on +36.00,
mika ei ylitd viereisen suojelurakennuksen rédystaslinjaa.
Seuraavilla méérayksilld on tarkoitus ohjata uudisrakentamisen
rakeisuutta ja sijoittelua:
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«3/4—>
Merkinti osoittaa rakennusalan, jolla rakentamisen tulee jakaantua nuolen
suunnassa vahintddn kahteen osaan murtoluvun osoittamassa suhteessa.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusten tai rakennusosien viliin jddva tila. Ra-
kennuksen osat voidaan yhdistdd ensimmadisessa kerroksessa julkisivulinjasta
sisdén vedetylld yhdysosalla tai kerroksissa siltarakentein.

Rakennukseen jitettava kulkuaukko sijoittuu em. “’yleiselle jalankululle va-
ratun alueen” kohdalle. Tadma kulkuyhteys saadaan sulkea yoajaksi. Se tulee
rakentaa portaattomasti. Télld on tarkoituksena ohjata rakennussuunnittelua
niin, ettd uudisrakentaminen aidosti toteutuu mittasuhteiltaan vanhaan ra-
kenteeseen sopeutuvina kokonaisuuksina, mutta eri rakennusosat voivat
muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden yhdyskéytavin.

Rakennussuojeluméirdys, joka koskee alueen kivirakennuksia seka porttia:
sr 4 "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas raken-
nus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia li-
sdrakentamis- tai muutostoitd, jotka tdrvelevit julkisivujen tai vesikaton ra-
kennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Rakennuslupaa
kisitellessddn on rakennuslautakunnan kuultava asiassa museoviranomaista”.

Rakennussuojelumiiridysten lisdksi tontilla on ympériston suojeluun tdhtéa-
vid madrayksia:
/s Rakennukseen liittyva séilytettdvi alueen osa.

®
Rakennusalalla oleva hyvékuntoinen jalopuu. Puu tulee pyrkia ensisijaisesti
sdilyttdméédn rakennuksen sijoittelulla rakennusalalla, toissijaisesti sdilytté-
maiin siirtdmalld. Puiden ldheisyyteen rakennettaessa kasvuedellytykset tulee

turvata sijoittamalla perusrakenteet vahintddn 5 m puun keskilinjasta ja tur-
vaamalla juuriston vedensaanti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Suojelurakennusten
antikvaarisen arvon sdilyminen on Museoviraston toimivallassa.
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