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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 7. paivana kesakuuta 2013 paivattya ja
1.10.2013 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa. " Vanrikinkatu 4 ja 6” (31/2007)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: 001 | I

Kortteli: 48 48

Tontit: 14 ja 15 14 och 15

Asemakaavanmuutos on laadittu Turun kaupungin ympaéristétoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoi-
tusyksikdssd, Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylli6é (katja.tyni-kyllio@turku.fi).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavanmuutosalue sijaitsee I:ssd kaupunginosassa noin 1 km:n etéisyydella Kauppatorilta
koilliseen Vanrikinkadun ja Tehtaankadun kulmassa, Yliopistonmé&en pohjoispuolella.
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Kuva 1. Sijaintikartta.



1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on 1850-1950 -luvuilla rakennettuun Vanrikinkadun miljédseen sopeutuva tay-
dennysrakentaminen.

Asemakaavanmuutos perustuu tontin 48-15 toisen omistajaosapuolen kaavanmuutosha-
kemukseen. Suunnittelualue on Turun kaupungin asunto- ja maankayttdohjelman 2009-
2013 (Kv. 5.10.2009) kohde.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Asemakaavakartta 7.6.2013, muutettu 1.10.2013
2 Tilastolomake 7.6.2013, muutettu 1.10.2013
3 Vuorovaikutusraportti 7.6.2013, muutettu 1.10.2013
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tontin 48.-15 toisen omistajaosapuolen, Asunto Oy Turun Kasarmin Kerhon asemakaa-
vanmuutoshakemus 23.3.2007.

liImoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja arviointisuunni-
telman) 22.9.2011 ja tiedottaminen kaavoituskatsauksissa 2012 ja 2013.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 11.9.2012 § 375 kaavanmuutosluonnoksen.
Asemakaavaehdotus 7.6.2013.
Maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamat lausunnot kesa-elokuussa 2013.
Nahtavilla 15.7.-13.8.2013.

2.2 Asemakaava
Vanrikinkadun reunalle, jo suojellun puurakennuksen, entisen ns. toimiupseerikerhon vie-
reen mahdollistetaan kerrostalon rakentaminen. Uudisrakennukselle méaritellddn massa:
rakennusala ja kerrosluku. Autopaikat sijoitetaan kellariin ja pihakannen alle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentamiseen voidaan ryhtya kun asemakaavanmuutos on saanut lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on osa Turun keskustan aluetta ns. Piispankadun alue.
Suunnittelualuetta ymparoi pohjois-, ité- ja etelapuolella yliopistoalueet, lansipuolella Abo

Akademin toimitiloja. Suunnittelualueeseen rajautuu pohjoispuolella VVO:n hallinnoima,
1950-luvulla rakennettu asunto-osakeyhtit.



Kuva 2. Viistoilmakuva luoteesta, 2011.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maanpinta suunnittelualueella nousee luoteis-kaakkoissuunnassa Vanrikinkadulta tasolta
noin +14.5 méen rinteelle tasolle n. +21. Vanrikinkadun alla moreenikerroksen ylépinta on
3-4 metrin syvyydessa.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Suunnittelualueella suurin osa sa-
de- ja sulamisvesista imeytyy maaperaan, osa kulkeutuu hulevesiviemareihin.

Tonteilla ei ole luonnonarvoja. Kaakkoispuolella sijaitseva Kasarminrinne-puisto on luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas elinymparistd. Puusto on todennakoisesti saanut al-
kunsa istutuksista ja lahikortteleiden pihapuiden siemenistd. Tonttien puolella puusto on
paaosin samankaltainen, mutta koska kenttakerros on todennakoisen haravoinnin vuoksi
kuluneempi, tonttien merkitys kulttuurilehtona on vahaisempi. Puistossa ei esiinny uhan-
alaisia lajeja.

Keskella tonttia 15 on huonokuntoisuutensa vuoksi helmi-maaliskuussa 2012 kaadettu
kuusi vanhaa, kookasta ja huonokuntoista vaahteraa maisematy6luvalla. Tontilla 15 on
keskella pihaa vield vanhoista puista jaljella kaksi vaahteraa seka kaakkois- ja lounaisrajal-
la viisi vaahteraa, yksi jalava ja yksi koivu. Vuonna 2013 tontille 15 tontin 14 rajan tuntu-
maan on istutettu kuusi punatammea.

TS-Ymparistopalvelu Ky on maarittanyt puiston puolella rajan tuntumassa kasvavan seit-
seman jalopuun kunnon. Yksi vaahtera ja yksi jalava todettiin huonokuntoisiksi. Jalava on
kaadettu talven 2012-2013 aikana.



3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on osa entista kasarmialuetta, joka on paaosin paatynyt yliopiston laa-
jenemisalueeksi. Vain Vanrikinkadun reunalla puolustusvoimien henkildkunnan kaksi asuin-
taloa ja entinen sotilaskoti tontteineen paatyivat muille omistajille.

Vanrikinkadun kaupunkikuva muodostuu 1850-1950 -luvuilla rakennetuista rakennuksista.

Tontilla 15 sijaitsee vuonna 1926 rakennusmestari J. E. Arolan suunnitelmien mukaan ra-
kennettu Turun kasarmin sotilaskoti, yksikerroksinen puutalo, joka on 1970-luvun alussa
muutettu toimiupseerikerhoksi ja vuosina 2010-2011 asuinkayttoon. Tontilla 15 on 1900-
luvulla sotilaskodin liséksi sijainnut kaksi asuinrakennusta seka talousrakennuksia. Toinen
asuinrakennuksista sijaitsi Vanrikinkadun reunalla (aliupseerien asuintalo Surula) ja toinen
nykyisen paikoitusalueen kohdalla rinteella (aliupseerien asuintalo llola). llola esiintyy viela
vuoden 1959 matkailukartassa, mutta tarkkaa purkuajankohtaa ei tiedeta. Surula purettiin
vuonna 1976.

Kuva 3. Valokuva Turun kasarmin pienoismallista, joka kuvaa vuoden 1934 tilannetta.
(om. Porin Rykmentin — Porin Prikaatin Kilta ry, tekija Erkki Kaunisto)

Muutosalueen takaosassa (nyk. tontti 14) sijaitsee vuonna 2004 valmistunut ¥z I -
kerroksinen kerrostalo. Sen autopaikat on rakennusluvassa osoitettu rasitteena pohjoispuo-
lisena naapurina olevalle VVO:n tontille.

Vanrikinkadun vastakkaisella puolella tehdasrakennuksissa toimi Asa Radio Oy vuosina
1940-1974, jonka jalkeen rakennukset siirtyivat Abo Akademin opetuskayttéon. Muut Van-
rikinkadun lansipuolen rakennuksista on alun perin rakennettu asuin-, leivintupa- ja tallira-
kennuksiksi.



Kuva 5. Nakyma ent. sotilaskodin kohdalta Véanrikinkadulta pohjoiseen, 2012.

Asuminen Suunnittelualueella asuu 35 henkilda.

Palvelut
Tarkeimmat palvelut, kunnallinen péivakoti, alaluokat, nuorisotilat, terveysasema ja paivit-

taistavaramyymala Ioytyvat linnuntietd eninté&n noin kilometrin etéisyydeltd. Yleishyodylli-
nen sosiaali- ja terveysalan jarjestd, Folkhalsan, pitdd paivakotia Vanrikinkatu 3:ssa.



Virkistys Kasarminrinne —puistoa suunnittelualueen eteldpuolella kaytetdan lahinna kauttakulkuun.
Varsinaiseen virkistyskayttdon soveltuvat puistot ovat Tuomaanpuisto Vanrikinkadun paas-
sda ja Aurajokiranta runsaan 200 metrin etaisyydella.

Liikenne
Suunnittelualue rajautuu ruutukaava-alueen hiljaisimpiin katuihin, joka toimii paivaaikaan
erityisesti Abo Akademin henkildston ja oppilaiden paikoitustilana.

Lahin paikallislinja-autojen pyséakki on vajaan kilometrin etaisyydella Hameenkadulla. Van-
rikinkatua pitkin kulkee palvelulinjan bussi.

Rakennussuojelu

Vuonna 1926 sotilaskodiksi rakennettu (suunnittelija J.E. Arola), toimiupseerikerhoksi
1970-luvun alussa ja asuinkaytt6on vuosina 2010-2011 muutettu yksikerroksinen rakennus
Vanrikinkadun reunalla on suojeltu nykyisessad asemakaavassa. Rakennus on historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Tekninen huolto

Turku Energian kaukolampoverkosto kulkee Véanrikinkadun alla ja suunnittelualueen raken-
nukset ovat liittyneet siihen. Sahkokaapelit, vesi- ja viemarilinjat seka puhelinoperaattorien
kaapeleita on rakennettu Vanrikinkadulle.

3.1.4 Maanomistus

Kaavanmuutoksen hakuvaiheessa tontin 15 on omistanut Asunto Oy Turun Kasarmin Ker-
ho. Toukokuusta 2010 lahtien toinen tontin omistaja 67 %:n osuudella on Asunto Oy Turun
Kasarmin Rinne. Tontin 14 omistaa Turun llot ja Surut Asunto Oy.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavatilanne
Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa
kaava-alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue on osa kulttuuriympa-
ristbn ja maiseman kannalta tarkeda aluetta, joka ulottuu saaristosta Aurajoen ylajuoksulle
saakka.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméssa oikeusvaikutteisessa yleiskaava 2020:ssa
Aurajoen, Uudenmaankadun, Hameenkadun ja Helsingintien rajaama alue on merkitty jul-
kisten palveluiden ja hallinnon alueeksi PY, jolle saa edella mainittujen lisaksi osoittaa
asumista ja virkistysta. PY-alue on p&éosin merkitty kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvalli-
sesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi alueen osaksi; alueella tapahtuvat
muutokset tulee tehda niin, ettei alueen ominaispiirteita turmella.

Asemakaavat

Alue sai ensimmaisen asemakaavansa ns. Backhoffin asemakaavassa 1884. Siind suun-
nittelualue on padosin Ryssbacken-puistoa. Nykyisen tontin 15 pohjoiskarki sijoittuu kortte-
lialueelle. Turun kaupungin asemakaavassa 1912 koko suunnittelualue oli osoitettu osaksi
kasarmialuetta. Turun kaupungin asemakaavassa 1926 nakyvat puretut rakennukset Suru-
la ja llola.



Siséaasiainministerion 18.2.1982 vahvistamassa asemakaavassa suunnittelualue osoitetaan
ensimmaisen kerran asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja kasarmialue korkeakoulutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistunut 14.10.2000. Asemakaavassa suunnittelualue
on osa asuinkerrostalojen korttelialuetta AK-1, jonka autopaikat saadaan sijoittaa LPA-1 -
korttelialueelle. Entinen sotilaskoti on osoitettu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaksi, suojeltavaksi rakennukseksi. Tontin takaosaan on osoitettu %2l -
kerroksisen rakennuksen rakennusala, jolla on rakennusoikeutta 1300 k-m?. Katureunaan
ja tontin takaosaan on merkitty istutettavat alueet ja naiden valiin pysakoimispaikka. Muu-
tosalue rajautuu eteldpuolella luonnonsuojelullisesti arvokkaaseen Kasarminrinteen puisto-
alueeseen VP/s.
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Kuva 6. Ote pohjakartasta ja ajantasa-asemakaavakartastosta.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Piispankadun, Kasarminkadun, Vanrikinkadun ja Tehtaankadun rajaamassa korttelissa on
viela kolme tonttia, missa on voimassa vuoden 1897 asemakaava. Muutoin Vanrikinkadun
ja Tehtaankadun vanha rakennuskanta on suojeltu asemakaavassa.

3.2.2 Muut

Turun kansallinen kaupunkipuisto

Muutosalue on siséllytetty Turun kulttuuripddkaupunkipuiston 2011 hoito- ja kayttésuunni-
telmassa kulttuurihistoriallisesti merkittdvan aluerajauksen sisaan rakennetun kulttuuriym-
paristén arvojen vuoksi. Alue Hameenkadun ja Aurajoen valissa on harmonisen kerroksel-
lista kaupunkitilaa. Alueen suunnittelussa, hoidossa ja kaytdssa tulisi edistdd mm. alueen
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista alueen kaupunkirakenteellinen merkitys huomioon
ottaen. Kehittdmistoimenpiteissé alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulisi sailyttaa.



Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009
otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston osalta 1.1.2010 alkaen.
Valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita koskeva valtioneuvoston paatos on tullut voimaan
30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009.

Yliopistonmaki kaavanmuutosalueen eteldapuolella on RKY:n kohde. Turun yliopiston opis-
kelu- ja tutkimustilat on keskitetty 1950-luvulla Turun tuomiokirkon laheisyyteen Vesilin-
nanmaelle, josta on muodostunut vahitellen Yliopistonméeksi nimitetty yliopistokaupun-
ginosa. Kokonaissuunnitelman on laatinut arkkitehti Aarne Ervi, jonka suunnittelemia ovat
myds alueen ensimmaiset rakennukset.

Piispankadun ja Aurajoen rajaama alue kaavanmuutosalueen lansipuolella on RKY:n koh-
de. Piispankatu ja sen varrella 1720-luvulta ollut arkkipiispan residenssi liittyvat Turun his-
torialliseen ydinalueeseen ja tuomiokirkkoon. Piispankadun kaupunkikuva kattaa 1800- ja
1900-lukujen asuin-, yliopisto- ja teollisuusrakentamista.
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Kuva 7. Ote kartasta Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY
(www.rky.fi).

Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 § 184 hyvaksynyt 1.1.2007 voimaan tulleen raken-
nusjarjestyksen.

Tonttijako ja rekisteritilanne

13.5.2005 hyvéksytyssa tonttijaossa tontti 6 on jaettu tonteiksi 14 (2551 m?) ja 15 (2766
m®). Tontit on merkitty rekisteriin lokakuussa 2005. Vuonna 2004 tontille 14 on perustettu
kulkurasite tontin 5 tarpeisiin ja tontille 5 autopaikkarasite tontin 14 tarpeisiin.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkastama.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttamisesta tehtiin aloite 23.3.2007. Kaavanmuutoshakemusta perustel-
tiin kaupunkirakenteen tiivistdmisella ja alkuperaisen rakenteen palauttamisella. Kohde on
kaupunginvaltuuston 5.10.2009 § 219 hyvaksymassa asunto- ja maankayttoohjelmassa
vuosille 2009-2013.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireilletulo

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan:

- suunnittelualueen ja naapuruston maanomistajat ja maanvuokralaiset, asuk-
kaat, yritykset ja kayttajat

- kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Tu-
run Pientalojen Keskusjarjestd ry/ Piispankatu ry, Meidan Turku — Vart Abo ry,
Puu ja Talo ry.

- viranomaiset ja hallintokunnat: ymparistétoimialan rakennusvalvonta ja ympa-
ristonsuojelu sekd kaupunkisuunnittelun suunnitteluyksikén liikenne-, katu-,
maisema- ja miljodsuunnittelu, Kiinteistdliikelaitos, Vesiliikelaitos, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun museo-
keskus/ Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen liitto ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus/ ymparisto ja luonnonvarat.

liImoitus asemakaavan vireille tulosta on tehty kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman) 22.9.2011. Kirjeissa kiinteistbnomistajien ja isdnnditsijoiden on edellytet-
ty ilmoittavan asemakaavanmuutoksen vireilla olosta kiinteistéjen asukkaille, vuokralaisille
ja toimitilojen haltijoille. Liséksi vireille tulosta on kuulutettu 24.9.2011 ja vireilla olosta on
tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2012.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavanmuutoksen tullessa vireille valmisteluaineisto sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma olivat nahtavilla ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka
jalkimmainen lisaksi internetissé kaupungin sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kuvailtiin kaavahankkeen |lahtotietoja, lueteltiin osallisiksi arvioidut tahot, kaavanmuutoksen
laatimisvaiheet seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmavaiheessa jatetyt 16 kirjallista mielipidettd on kuvattu vuorovaikutusrapor-
tissa (liite 3).

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ymparistotoimialan rakennusvalvonnalta ja
ymparistonsuojelulta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja Vesiliikelai-
toksilta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta, Turun museokeskukselta ja Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta (ymparisto ja luonnonvarat). Lausuntojen sisalto ja vastineet on selostettu
vuorovaikutusraportissa (liite 3).

Asemakaavanmuutosehdotus oli nahtavilla 15.7. - 13.8.2013 valisen ajan. Kaavanmuu-
tosehdotuksesta jatettiin nelja muistutusta. Muistutusten siséltd ja vastineet on kuvattu vuo-
rovaikutusraportissa (liite 3).
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on kaupunkirakennetta eheyttava, suojeltuun rakennettuun ymparistoonsa so-
peutuva taydennysrakentaminen. Perinteinen kaupunkitila syntyy miellyttaviksi koetuista
tekijoista kuten selked tilahierarkia, suljetut katu- ja pihatilat, rikas ja hallittu vaihtelevuus
kokonaisuuden puitteissa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaavalla tulee luoda edellytykset mm.
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Rakennettua ymparistda ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

4.4 Asemakaavan ratkaisu ja perusteet

4.4.1 Vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Uudisrakentamiselle on laadittu useita eri suunnitelmavaihtoehtoja pientaloista aina kuusi-
kerroksiseen (kellari + VI) kerrostaloon.

Pientaloratkaisuissa toinen pientalo on sijoitettu kadun reunalle ja toinen tontin sisdosaan
maen paalle. Pientaloratkaisuissa autopaikat on sijoitettu maantasokerroksiin (kellareihin),
mik& ei katutilan tai pihan miljoon kannalta ole paras mahdollinen ratkaisu.

muutettuna asunnoiksi;
4 asuntoa, n. 600 kem2 /

n. 540 huoneisto-m2

+ n. 80 m2 sauna- ja aputiloja
kellarikerroksessa

Vénrikinkaty

Uudisrakennukset,

6 asuntoa; n. 900 kem2 /

830 huoneisto-m2

+n. 250 m2 autotalli- ja
varastotiloja kellarikerroksessa

A

Kuva 8. Suunnitelma rivitaloista, Arkkitehtitoimisto llkka Laitinen Oy, 14.12.2006.
Kerrosluvut uudisrakennuksissa kellari + I, kadunreunarakennuksen raystas-
korko n. +26.5, tonttitehokkuus e = 0.54.
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Kuva 9. Suunnitelma rivitaloista, Arkkitehtitoimisto Schauman Arkkitehdit Oy, 30.1.2012.
Kerrosluku uudisrakennuksessa kellari + Il + ullakko, raystaskorko n. +26.5,
tonttitehokkuus e = 0.79.

Kuva 10. Suunnitelma kerrostalosta, Arkkitehtitoimisto Schauman Arkkitehdit Oy, 20.6.2011.
Kerrosluku uudisrakennuksessa kellari + VI, raystaskorko n. +39.5,
tonttitehokkuus e = 1.19.
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Asemakaavatoimisto katsoi, etta uudisrakennus saa olla korkeudeltaan enintaan Vanrikin-
katua vastapaata olevien vanhojen tehdasrakennusten korkuinen:

max. harjakorko
kuten naapuri

-aezme

- uag,

max. rdystaskorko
kuten naapuri
e A 4 mm, |/ )| ullakkoZ i
3

uudisrakennus

Kuva 11. Leikkauskuva uudisrakennuksesta, Arkkitehtitoimisto Schauman Arkkitehdit Oy,
21.6.2012. Kerrosluku 111, lisdksi ylempéaan kellarikerrokseen (kadun puolella
maantasokerros) ja ullakolle saa rakentaa paakayttotarkoituksenmukaisia tiloja.

Kuva 12. Nakyma Vesilinnanmaeltd, Arkkitehtitoimisto Schauman Arkkitehdit Oy, 8.8.2012.

4.4.2 Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ymparistétoimialan rakennusvalvonnalta ja
ymparistonsuojelulta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja Vesiliikelai-
toksilta, Turku Energia Séhkoverkot Oy:Itd, Turun museokeskukselta ja Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta (ymparisto ja luonnonvarat).

4.4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Ympadristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 23.8.2011 § 352 osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman tiedokseen saatesanoin, ettd yhtena vaihtoehtona tuli tutkia muualla purettavaksi
osoitetun, siirtdmiskelpoisen rakennuksen sijoittamista tontille. Vuorovaikutusraportissa on
kuvattu asemakaavatoimiston selvitys asiaan.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 11.9.2012 § 375 asemakaavanmuutosluonnok-
sen pvm. 14.8.2012.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 0.5317 ha, josta uudisrakennuksen rakennusalan sisalta-
vaa asuinrakennusten korttelialuetta A-1 0.2766 ha ja asuinkerrostalojen korttelialuetta
AK-1 0.2551 ha. Alustavasti arvioitu aluetehokkuus on e = 0.76.

Vanhaan miljodseen tdydennysrakennettaessa uudisrakennuksen massoittelu on tarkein
suunnitteluperuste. Uudisrakennuksen massa osoitetaan asemakaavassa rakennusalan ra-
jauksella, kerroslukumerkinnalla seka paéaasiallisten julkisivujen ja rakennuksen enimmais-
korkeuden maarittelylla. Rakennuksen tulee mahtua rakennusalan sisaan ulkoseinan ulko-
pinnan mukaan, parvekkeiden tulee mahtua myés rakennusalan sisaan.

Tilastolomakkeeseen arvioitu asemakaavanmuutoksella toteutettava kerrosalaméara on
suuntaa antava arvio, joka maaraytyy asemakaavamaaraysten perusteella ja on riippuvai-
nen suunnitteluratkaisusta. Suunniteltavaan kerrosalamaaraan vaikuttavat mm. kattomuo-
don vaikutus ylimmassa kerroksissa kerrosalaan laskettavaan pinta-alaan, sisaanvedetty-
jen parvekkeiden maara ja koko, parvekkeiden lasituksen ominaisuudet seké ulkoseinan
paksuus. Rakennusoikeuden maaraa ei merkitd numeroin, koska rakennussuunnitteluun
jatetdan suunnittelun vapaus.

Suunnittelualueen uudisrakennettava asuinkerrosalaméaéara on tamanhetkisen suunnitel-
man mukaan arvioidusti noin 2040 k-m?. Liséksi saa rakentaa kaksi piharakennusta jéte-
huonetta, varasto-, harraste- ja saunatiloja varten, enintddn yhteensa 80 k-m?. Alustavasti
arvioitu tehokkuus A-1 -korttelialueella on noin e = 0.98 sisaltaen uudisrakennuksen lisaksi
suojeltavan rakennuksen ja talousrakennukset.

AK-1 -korttelialueelle osoitettu rakennusoikeus 1335 k-m? vastaa toteutunutta kerrosalaa
250 mm:n ulkoseindnpaksuudella mitattuna. Tehokkuus AK-1 -korttelialueella on e = 0.52.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Lahimiljo6 on rakentunut paaasiallisesti 1800- ja 1900 -lukujen vaihteen ja 1900-luvun al-
kupuolen véalisena aikana, joten sille on tyypillista umpikortteliperiaate ja selkeat rapatut tai
laudoitetut perusmassat satulakattoineen. Uudisrakennus rakennetaan katurajaan kiinni ja
uudisrakennuksen massoittelu ja arkkitehtuurin olennaisimmat piirteet maaritelld&n asema-
kaavassa. Ylipdatdan uudisrakennuksen tulee sopeutua koon, korkeusasemien, muotojen,
mittasuhteiden, aukotuksen, materiaalien ja varityksen puolesta lahiympariston yleisilmee-
seen.

Uudisrakennuksen korkeusasema seka paaasiallisten julkisivujen raystaiden maksimikor-
keustasot ovat kadun toisella puolella sijaitsevien vanhojen 1930- ja 1940 -luvuilla raken-
nettujen tehdasrakennusten raystéas- ja harjakorkeuksia. Kadun tasolle rakennettavan
ylemman kellarin seké ullakolle paakayttotarkoituksenmukaisten tilojen rakentamisen salli-
minen tarkoittaa kaytanndssa kadun puolella kerroslukua IV + ullakko.

Paasiallisilla julkisivuilla maaritelladn kattomuoto ja tavoitellaan mahdollisimman ehytta kat-
topintaa, kattolyhtyjen maaraa rajoitetaan suhteessa kattopintaan. Vanrikinkadun kaupun-
kikuvaan vaikuttavilla julkisivuilla edellytetddn muuriaukollisia julkisivuja ja ulokkeelliset
oleskeluparvekkeet kielletdan. Edella mainituilla julkisivuilla parvekkeiden yhteenlaskettu
leveys saa olla enintaan 50 % julkisivun pituudesta. Katemateriaali saa verhota myos kol-
mannen kerroksen julkisivun. Julkisivujen mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya.
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Vanhan kaupunkimiljoon perinteiden mukaisesti kadun tasolle rakennettavan ylemman kel-
larin asuintilojen lattiatason tulee olla vahintdan 0.8 metria katualueen puoleista maanpin-
taa korkeammalla. Asemakaava antaa mahdollisuuden sijoittaa perinteisen toiminnallisen
kaupunkimiljoon tapaan uudisrakennuksen maantasokerrokseen kadun puolelle myds liike-
, toimisto- ja palvelun toimitiloja. Ylemman kellarin julkisivu ei saa olla umpinaista pintaa.

Suojeltava puutalo saadaan kayttdd kokonaisuudessaan myos ympéaristovaikutuksiltaan
toimistotiloihin verrattavien liike- ja tyotilojen rakentamiseen.

Kadun reunaan kiinni rakennettava rakennus ja erityisesti pihakannen alainen pysakainti
luovat mahdollisuuden tehda suunnittelualueen pihasta suojaisan ja viihtyisan miljoon.
Kaikkien autosuojatiloihin liittyvien maanpinnalle nakyvien ilmanvaihtohormien ja muiden
vastaavien rakenteiden sopeuttamiseen ymparistéon on kiinnitettava erityista huomiota.

Piha-alueen korkeustasot tulee suunnitellusti sovittaa rajautuvien alueiden olemassa ole-
vaan maanpintaan. Jos istutettavalle alueelle rakennetaan piharakennus, se tulee tehda vi-
herkattoisena. Kattamattomat jatesailiot ja tomutuspaikat tulee rajata pensasaidoin. Uudis-
rakentamisen yhteydessa edellytetddn pihasuunnitelmaa.

Rakennusten valisen pihamiljéén vuoksi tontteja ei saa aidata toista tonttia vastaan. Tontit
tulee kuitenkin rajata aitaamalla puiston suuntaan.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

A-1 Asuinrakennusten korttelialue.

Tontti Vanrikinkadun reunalla, jolla sijaitsee suojeltava rakennus ja jolle osoitetaan uudisra-
kennuksen ja alemman kellarin tasolle rakennettavan maanalaisen auton sailytyspaikan ra-
kennusalat. Uudisrakennukseen saa rakentaa kaksi kellaria.

Maanalaisen auton sailytyspaikan rakennusalalle saa autopaikkojen lisksi rakentaa varas-
toja, vaestonsuojan, teknisia tiloja tms. Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ asunto.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Vuonna 2004 rakennetun kerrostalon tontti suunnittelualueen takaosassa. Autopaikkoja tu-
lee rakentaa 1 ap/ 100 k-m?. Autopaikat sijoitetaan pohjoispuolen tontille 48.-5. ja olemassa
olevan rasitteen mukainen kulkuyhteys merkitaan tonttien rajalle. Olemassa olevan kulku-
tien kohdalle merkitdan ajoyhteys tonttien 48.-5 ja -15 tarpeisiin.

5.4 Asemakaavan vaikutukset
Yhdyskuntarakenteeseen

Uuden asuinrakennuksen rakentaminen olemassa olevien hyvien liikkenneyhteyksien ja pal-
veluiden seka kunnallistekniikan laheisyyteen edistaa kaupunkiseudun aluerakenteen ta-
sapainoista kehittamista seka hyddyntaa ja eheyttaa olemassa olevia yhdyskuntarakentei-
ta. Keskustan ja palveluiden laheisyys seka hyvat kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yh-
teydet vahentavat henkildautoliikenteen tarvetta ja parantavat likenneturvallisuutta seka
tukevat etenkin autottomien liikkumismahdollisuuksia.
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Kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

1970-luvulta naihin paiviin saakka uudisrakennuksen paikka on ollut puustoinen. Tayden-
nysrakentaminen tuo ajallisen kerrostuman, joka parhaimmillaan vahvistaa sailyvia alueen
kulttuurisia arvoja. Sailytettavien rakennusten huomioiminen uudisrakennusten massoitte-
lussa ja julkisivujen suunnittelussa on selostettu luvussa 5.2 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen. Taydennysrakentamisella ei ole suoria vaikutuksia etelapuolella
sijaitsevaan Museoviraston inventoimaan Yliopistonméen RKY-kohteeseen erityisesti
maaston korkeuserot huomioon ottaen.

Suunnittelualueella sijaitseva vanha puutalo suojellaan edelleen, kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti arvokkaana rakennuksena, mutta ei kuitenkaan rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti erittain arvokkaana rakennuksena. Rakennuksessa tai sen osassa suori-
tettavien korjaus- ja muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sai-
lyvat. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja niitd vastaavia materiaaleja. Ulla-
kolle saa rakentaa ilman Vanrikinkadun puoleisen katujulkisivun muutoksia alapuolisiin
asuntoihin, liike- ja ty6tiloihin liittyvia aputiloja.

Katumiljoon kannalta ovat keskeisia lahtokohtia rakennusten suhde katuun, uudisraken-
nuksen katutasolle rakennettavan kerroksen julkisivukasittelya ja lattiapinnan korkeustasoa
koskevat maaraykset seka liike-, toimisto-, ty6- ja palvelun toimitilojen sijoittamisen sallimi-
nen kadunreunarakennuksiin.

Koska vehreys Vanrikinkadun reunalla uudisrakentamisen vuoksi haviaa, edellytetdan uu-
disrakennuksen ja vanhan puutalon valiin istutettavan yksi suureksi kasvava jalopuu peh-
mentamaan rakennettua reunaa. Tontit edellytetdén rajaamaan pensasaidalla puiston
suuntaan. Tehtaankadun paan kaupunkikuva sailyy edelleen puustoisena, mutta puistossa
kulkijan miljo6 muuttuu kun polku kulkee niin lahella tontin rajaa.

Kuva 13. Tehtaankadun pé&éatteena sailyvat puut.
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Vaestbon ja asumiseen
Asukasmaaréan arvioidaan lisdantyvan uudisrakentamisen myota noin 50 henkil6lla.
Palveluihin, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Kaupunkimaisen ja elavan miljodn mahdollistamiseksi asemakaavassa sallitaan liike-, toi-
misto- ja palvelun toimitilojen sijoittaminen uudisrakennuksen maantasokerrokseen. Suojel-
tavaan puutaloon saadaan sijoittaa myos liike- ja ty6tiloja.

Virkistykseen
Lisarakentaminen ei vaikuta puiston kayttdjien toimintamahdollisuuksiin.
Liikenteeseen

Kaavan toteuttaminen lisaa likennetta lahiympéariston kaduilla. Toisaalta suunniteltu asumi-
sen ja mahdollisten palveluiden lisarakentaminen kaupunkirakenteen ja keskustan liiken-
neverkon sisélla vahentaa henkildautoliikenteen tarvetta ja kokonaispaastoja.

Tulevilla asukkailla ja asiakkailla on mahdollisuus kayttaa kestavia likkumismuotoja. Henki-
I6automatkojen korvautuminen kevyen liikkenteen ja joukkoliikenteen matkoilla véhentaa
edelleen liikkenteen pakokaasupaastoja ja energiankulutusta.

Vieras- ja asiakaspysékainti hoidetaan kadunvarsipysakaointina.
Luontoon jaluonnonymparistoon

Uudisrakentamisen vuoksi joudutaan tontin ylapihalla kaatamaan kolme suurta vaahteraa,
joista kahdesta on jo jouduttu poistamaan toinen haara. Tontin lounaisrajalla kaadetaan yk-
si koivu seka yhden jalavan ja nuorten vaahteroiden ryhma, Vanrikinkadun reunalla hevos-
kastanjat. Tontin takaosassa, l&hella Turun llot ja Surut Asunto Oy:n rajaa, sailyy kolme
isoa jalopuuta kun asemakaavassa maarataan, etta rakennusalan ja maanalaisen pyséa-
kointitilan ulkopuolella sijaitsevat jalopuut on pyrittava sailyttamaén. Kadun varteen edelly-
tetdan istutettavaksi jalopuu.

Puiston puolella alle metrin etaisyydella tontin lounaisrajasta oleva halkaisijaltaan noin 200
mm hyvakuntoinen, rynméan kuuluva vaahtera joudutaan kaatamaan kun kerrostalo ra-
kennetaan rajaan kiinni. Tehtaankadun paatteena puistossa olevat suuret puut kuitenkin
sailyvat.

Puiston puolella suunnitellun kerrostalon kaakkoisnurkalla kaksi hyvakuntoista vaahteraa
kasvaa 3...4 metrin paassa suunnitellusta uudisrakennuksesta. Toinen, rajalla oleva, on
ryhdikas nuori vaahtera halkaisijaltaan noin 200 mm. Toisen, halkaisijaltaan n. 500 mm
vaahteran runko on kasvanut puiston suuntaan eiké merkittavia oksia ole tontin puolella.
Talon ja paikoituskellarin rakentaminen kuitenkin onnistuu vaikka polun ja rajan valissa ole-
vat hyvakuntoiset puut sailytetdan. Asemakaavassa maarataan, ettd perustusrakenteita ja
kaivuutditéa ei saa ulottaa tontin kaakkoisrajan ulkopuolelle ja ettd uudisrakentamisen yh-
teydessa tulee varmistaa puistossa tontin kaakkoisrajan ja polun valissé olevien puiden
kasvuedellytykset.
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KAADETTAVA PUU @&
Kuva 14. Puut kaavan toteuttamisen jalkeen tontilla 15 ja tontin kohdalla puistossa.

Puuston vaheneminen ja vihrean alueen kutistuminen luonnollisesti heikentdd esim. pesi-
malinnuston ja maaperaeliéston elinpiiria.

Asuntojen méaaraé ja asuntojakaumaa rajaa mm. rakennettava autopaikkamaaré. Auto-
paikkamitoituksen sitominen asuntojen lukumaaraan johtaa asuntojen keskikokoon 50-70
2

m-.

Katutasolle rakennettavan kerroksen lattiatason tulee asuintiloissa olla 80 cm viereista jul-
kisen tilan maanpintaa korkeammalla, jotta estetdan kadulta suorat nakymat asuntojen si-

saan.

Kaavaratkaisun korttelirakenne ja pihakannen alainen pysakéinti luovat mahdollisuuden
tehdéa rakennusryhman pihoista vehrean, aurinkoisen ja viihtyisan miljoon. Viihtyisassa mil-
jO6ssa pihat ovat aktiivisemmassa kaytdssa ja pihat tarjoavat paikan kohtaamiselle. Leikki-
ja oleskelualueiden mitoituksesta maaratdan kaavassa. Maanalaisen auton sdilytyspaikan
rakennusalan ulkopuolella ylapiha edellytetaan istutettavaksi.

Nykyisten kuntatekniikan verkostojen ja muiden teknisen huollon jarjestelmien kayttbasteen
lisaantyminen parantaa yhdyskuntahuollon taloudellisuutta.
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Turvallisuuteen

Uudisrakennus tulkittaneen paloteknisessd mielessa yli kolmikerroksiseksi rakennukseksi,
josta pelastaudutaan omatoimisesti (kaksi porraskaytavad) tai varateiden kautta pelastus-
laitoksen nostolavakaluston avulla. Nostolavakalusto ei paase kuin Vanrikinkadulle ja uu-
disrakennuksen ja suojeltavan rakennuksen valiin, joten rakennussuunnitelmasta riippuen
ja rakennusluvan yhteydessa ratkaistaan pelastusreittien toteutustapa. Uudisrakennuksen
ja suojeltavan rakennuksen valissa pelastustie saattaa suunnitelmasta riippuen sijoittua
alemman kellarin paalle, joten pihakannen on pelastustiella kestettava pelastusajoneuvon
paino.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualueella olemassa olevan kerrostalon hallitus ja osa asukkaista seké osa lahi-
alueiden asunto-osakeyhtididen hallituksista, Piispankatu ry ja Meidan Turku ry kokevat ai-
nakin suunnitelmat ymparistén muuttumisesta negatiivisena. Asemakaavanmuutos ei kui-
tenkaan aiheuta kenenkaan elinympariston laadun merkityksellista heikkenemist&, ottaen
huomioon kaavan tarkoitus tiivistda kaupunkirakennetta asunto- ja maankayttdohjelman ta-
voitteiden mukaisesti sekéd ympariston laatua tavoittelevat kaavamaaraykset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uudisrakennettava tontti on kaavanmuutoksen hakijan omistuksessa ja toteutusaikataulu
riippuu kiinteistbnomistajan omista tavoitteista. Rakentamiseen voidaan ryhtya kun asema-
kaavanmuutos on saanut lainvoiman.

Turussa 7. paivana kesakuuta 2013
Muutettu 1.10.2013 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllid
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lautakunnassa 23.8.2011

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 23.8.2011 § 352 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedokseen saatesanoin, etta yhtena vaihtoehtona tuli
tutkia muualla purettavaksi osoitetun, siirtamiskelpoisen rakennuksen sijoit-
tamista tontille.

Vastine

Asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle on aina mahdollista sijoittaa my6s
vanha siirrettdva rakennus, mutta sitd ei voi asemakaavassa velvoittaa. Ra-
kennuksen mahdolliset suojeluarvot eivat saily mikali se siirretddn. Raken-
nuksen kulttuurihistoriallinen arvo on sidoksissa alkuperaiseen sijaintiin ja uu-
dessa ymparistdssa rakennus muuttuu taideteolliseksi esineeksi. Myds antik-
vaaristen arvojen sailyminen on epavarmaa, silla siirrettya rakennusta koske-
vat samanlaiset rakentamismaaraykset kuin uudisrakennusta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.9. - 27.10.2011

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla Turku-Pisteessa ja kaupun-
gin internetsivulla.

Kaavanmuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavatoimistoon saapunut
kirjeitse yhteensa 16 mielipidekirjetta.

Asunto-osakeyhtié Turun llot ja Surut Asunto Oy Vanrikinkatu 4:sté vastus-
taa alueen lisarakentamista. Muutoshankkeen kohteena olevaa tontinosaa tu-
lee mielipiteen mukaan tarkastella alueen maanomistus- ja kaavoitushistorian
kautta. Kaavoilla on osoitettu valtion omistamille maille rakennusoikeutta vas-
taan vapaaksi jatettavat puistomaiset alueet, joilla on myos lapikuljettavina
erityinen merkitys. Muutoshankkeen kohteena oleva tontinosa on asemakaa-
vassa osoitettuun rakennusoikeuteen sidottua piha-aluetta, jolla tdss& nimen-
omaisessa paikassa on erityista suojelullista arvoa.

Asunto-osakeyhtit katsoo, ettei alueella ole kaupunkirakenteen tiivistamisen
eika "alkuperaisen rakenteen palauttamisen” mahdollisuutta eika tarvetta.
Oletetut tiivistamisen hyddyt ovat jyrkassa ristiriidassa suojeluarvojen sekéa
korttelin pihan miljoo- ja kayttdarvojen kanssa. Muutoshankkeen kohteena
oleva tontinosa toimii lisdksi suojeltavan puiston puskurialueena. Voimassa
olevassa asemakaavassa pihamiljoon sailyminen on varmistettu maaraamalla
alue istutettavaksi alueeksi.

Vastine

Rakennusoikeus ei ole vakio, vaan paikan olosuhteiden ja eri aikoina asetet-
tujen suunnittelutavoitteiden mukaan maankaytt6a voidaan tarvittaessa muut-
taa. Uudisrakentamiselle asetetaan asemakaavassa tietyt edellytykset, joilla
se sopeutetaan ymparistoon.
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Voimassa olevassa asemakaavassa istutettavalla tontinosalla ei ole suojelta-
vaa statusta ja se sijoittuu vain kadun reunaan. Noin 60 % muuttuvan maan-
kayton alueesta ja noin 55 % puistoon rajautuvasta tontinosasta on nykyises-
sa asemakaavassa pysékdimispaikkaa ja asemakaavan mukaisessa kaytos-
sa. Valitettavasti merkittdvimmin pihan miljddarvoja luoneet jalopuut on huo-
nokuntoisuutensa vuoksi jouduttu kaatamaan, jolloin parkkipaikan negatiivi-
nen miljoovaikutus korostuu pihamaalla. Nain keskeisella paikalla pihan kayt-
t6 parkkipaikkoina on tuhlausta, alue ei toimi puiston puskurialueena.

Uudisrakentamisen vuoksi joudutaan tontin ylapihalla kaatamaan 3 suurta
vaahteraa (joista yksi sijaitsee pysakoimisalueella), tontin lounaisrajalla nuor-
ten vaahteroiden ryhma ja kadun reunalla hevoskastanjat. Tontin takaosassa,
l[&hella Turun llot ja Surut Asunto Oy:n rajaa, sailyy kolme isoa jalopuuta ja
uusia puita on istutettu. Kadun varteen edellytetdan asemakaavassa istutetta-
vaksi jalopuu.

Puiston puolella tontin rajan ja polun vélissa olevasta seitsemasta puusta on
tehty kuntoarvio kesakuussa 2012. Kaksi niistd on huonokuntoisia ja toinen
niista on jo kaadettu. Yksi tontin lounaisrajan tuntumassa oleva halkaisijaltaan
n. 200 mm hyvakuntoinen vaahtera joudutaan kaatamaan kun rakennus ra-
kennetaan rajaan kiinni. Suunnitellun kerrostalon kaakkoisnurkalla kaksi hy-
vakuntoista puuta kasvaa noin 3 metrin paassa suunnitellusta talosta. Toinen,
rajalla oleva ryhdik&s nuori vaahtera on halkaisijaltaan n. 200 mm. Toisen,
halkaisijaltaan n. 500 mm vaahteran runko on kasvanut puiston suuntaan eika
merkittavia oksia ole tontin puolella. Talon ja paikoituskellarin rakentaminen
kuitenkin onnistuu vaikka ndma puut sailytetaan.

Erds Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistaja vastustaa ase-
makaavanmuutosta ja lisdrakentamista. Muutosalue sijaitsee kansallisen
kaupunkipuiston alueella. Muutosalue on katsottava yhtendiseksi Vesilinnan-
tien lehdon kanssa, koska kyseisilla alueilla on molemmilla samanlainen kas-
vusto ja elaimist6. Kulttuuripaakaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
Vesilinnantien kulttuurilehto on merkitty arvokkaaksi luontoalueeksi, luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi, jolla on uhanalaisten ja sil-
mallapidettavien lajien esiintymispaikkoja. Alueella tulee turvata vuorijalavan
sailyminen eika tarkeiden lintu- ja pienelididen elinolosuhteita saa heikentaa.

Lisarakentaminen tulee mielipiteen mukaan vaikuttamaan negatiivisesti ja hy-
vinkin merkittavasti alueella ja Vesilinnantien kulttuurilehdossa esiintyvan
kasvillisuuden ja uhanalaisten pienelididen esiintymiseen ja elinolosuhteisiin.
Nykyinen kaupunkirakenne on hyvin toimiva ja sellaisena se tulisi sailyttaa.

Vesilinnantien lehto on jalopuumetsikkd. Koska kaavanmuutosalue rajoittuu
kyseiseen alueeseen ja alueella kasvaa samoja jalopuita, on myéskin asema-
kaavamuutoksen kohteena olevaa aluetta pidettava jalopuumetsikkona tai ai-
nakin kyseisen alueen osana. Kasarminrinteessa kasvaa useita erilaisia jalo-
puita, jotka on jo luonnonsuojelulaillakin mé&é&ratty suojeltavaksi. Lisaksi moni
eldinlaji asustaa jalopuussa.

Alue on Turun yliopiston biologian lahiopetuskohde ja alueella esiintyy erittain
uhanalainen puistotuhatjalkainen (Turun kaupungin ymparistonsuojelutoimis-
to, Luonnon monimuotoisuus Turussa, Kari Karhu, 1994). Puistokaksoisjal-
kainen on luonnonsuojelulain mukaisesti maaratty suojeltavaksi lajiksi. Lajia
uhkaa rakentaminen seké tonttien ja puistojen 'siivous’.
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Perustelu "alkuperaisella rakenteella’ vaikuttaa silmanlumeelta — kun alueelle
saataisiin suuri maara lisdrakennusoikeutta, alkuperainen rakenne olisi jo tay-
sin unohdettu.

Vastine

Kulttuuripdékaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmassa arvokas luonto-
alue on rajattu vain puistoon. Ymparistonsuojelutoimiston mukaan tontin puo-
lella jaljella oleva puusto on pddosin samankaltainen, mutta koska kenttéker-
ros on todennakaoisen haravoinnin vuoksi kuluneempi, tontin merkitys kulttuu-
rilehtona on vahaisempi. Vuorijalavia ei ole tontin rajan valitttmassa laheisyy-
dessa eika taydennysrakentaminen uhkaa puulajia alueella.

Kasarminrinne ei ole jalopuumetsikk6. Todennakoisimmin puusto on saanut
alkunsa istutuksista ja lahikortteleiden pihapuiden siemenista. Metsikko on
kuitenkin luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas elinymparisto. Keskel-
Ia tonttia on helmi-maaliskuussa 2012 kaadettu kuusi vanhaa, kookasta ja
huonokuntoista vaahteraa maisematydluvalla. Uudisrakentamisen vuoksi jou-
dutaan tontin ylapihalla kaatamaan 3 suurta vaahteraa, tontin lounaisrajalla
nuorten vaahteroiden ryhma ja kadun reunalla hevoskastanjat.

Yksittaisia puita voidaan erikseen suojella luonnonmuistomerkkeind, jos niihin
liittyy poikkeuksellisia arvoja (esim. suurikokoiset vanhat puuyksil6t tai mai-
semapuut). Kasarminrinteella ei ole sellaisia puita.

Alueella esiintyvat mm. jalavanopsasiipi (Satyrium w-album) ja puistotuhatjal-
kainen (Cylindroiulus caeruleocinctus). Vuoden 2010 uhanalaistarkastelussa
molempien lajien kantojen todettiin olevan elinvoimaisia ja niiden uhanalais-
status poistettiin.

Kadun varressa on sijainnut kivi-puutalo aina 1970-luvulle saakka, joten kau-
punkirakenteen kannalta uudisrakentaminen kadun reunalla on vanhan raken-
teen mukaista. Lisaksi kantakartan mukaan viela 1970-luvulla on nykyisen
paikoitusalueen kohdalla rinteelld sijainnut puinen asuintalo.

Yksi pariskunta Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistajana
vastustaa asemakaavanmuutosta ja lisarakentamista. Alue on rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja nykyiselladn kaunis kokonaisuus, jossa puis-
toalueet, vanha rakennuskanta ja Turun llot ja Surut Oy muodostavat suojai-
san pihapiirin. Aluetta ei pida turmella uudella uudisrakentamisella.

Toinen yksittainen henkilo Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeen-
omistajana toivoo, ettd asemakaavanmuutoksesta lisarakentamiseen tahtaa-
vana tulee luopua, koska muutos heikentaisi asuinymparistta ja ikkunasta
avautuvaa maisemaa. Kaavanmuutos on tarpeeton ottaen huomioon alueen
maanomistus- ja kaavahistoria sek& luonnonsuojelulliset tavoitteet. Voimassa
olevaa asemakaavaa laadittaessa on valtiota maanomistajana tyydyttanyt
kaavaan vahvistettu lisdrakentamisoikeus, jonka valtion omistama Kruunu-
asunnot Oy on hyddyntanyt Vanrikinkatu 4:ssa.

Voimassa olevassa asemakaavassa muutoshankkeen kohteena oleva ton-
tinosa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle koko kaava-alueella ja tassa kort-
telissa rakennusoikeutta vastaavana vapaana pihatoimintojen alueena. Ky-
seiselld tontinosalla on erityinen merkitys suojeltavaan rakennukseen oleelli-
sesti kuuluvana pihamiljoond, ja sen asema on asemakaavassa vahvistettu
maaraamalla istutettavaksi alueeksi.

Vastine



Rakennusoikeus tai rakentamiselta vapaat alueet eivat ole vakio, vaan paikan
olosuhteiden ja eri aikoina asetettujen suunnittelutavoitteiden mukaan maan-
kayttoa voidaan tarvittaessa muuttaa. Suojeltavaan rakennukseen liittyvaan
pihamiljobseen voidaan katsoa kuuluvan myds pihapiirin tdydentaminen ra-
kentamisella 1900-luvun rakenteen tapaan. Suunnitteluratkaisua tutkitaan
kaavanmuutosprosessin avulla.

Toinen pariskunta Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistajana
vastustaa Vanrikinkatu 6:n hakemaa puunkaatolupaa, koska puut ovat oleelli-
nen osa korttelin kokonaisilmetta. Puunkaatoluvan hakeminen nahdaan en-
simmaisena osana suurempaa kokonaisuutta, missa alueen ilme halutaan
tarvella massiivisella lisarakentamisella.

Vastine

Asemakaavatoimisto toimitti mielipiteen maisematydluvan kasittelijalle. Pui-
den kaatoon tarvittava maisematyélupa ja asemakaavanmuutos ovat kaksi eri
asiaa. Maisematydlupa on myonnetty 14.2.2012. Luvassa on edellytetty, etta
kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa vastaava maara uusia puita pysakoin-
tialueen ja asuinrakennuksen véliselle viheralueelle. Puulajeina tulee kayttaa
vaahteraa, tammea, koivua tai lehmusta.

Kolmas pariskunta Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistajana
vastustavat tiivista lisdrakentamista, koska se olennaisesti muuttaa pihamil-
j66n. Turun llot ja Surut Asunto Oy:n toisen kerroksen sisaankaynnille tulee
jatkossakin olla esteetdn kulkuyhteys INVA-ajoneuvoilla.

Vastine

Kulkumahdollisuus kerrostalon toisen kerroksen sisdankaynnille onnistuu Tu-
run llot ja Surut Asunto Oy:n hallituksen puheenjohtajan mukaan (5.6.2013)
oman tontin puolella.

Kolmas yksittainen henkilé Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeen-
omistajana vastustaa kaavanmuutosta. Hankkiessaan asuntoa han oli vaikut-
tunut ymparistosta ja talon sijainnista puiston laidassa rauhallisessa paikassa.

Neljas pariskunta Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistajana
vastustavat asemakaavanmuutosta. Kaavanmuutoksen kohteena oleva tontin
osa kuuluu olennaisesti suojeltavan rakennuksen eli entisen upseerikerhon
pihamiljédseen. Alue ei ole jo tapahtuneen lisarakentamisen johdosta enda
palautettavissa alkuperdiseen asuunsa. Myds pienkerrostalo, jossa Huhtanen
ja Kokkola talla hetkella asuvat, olisi saanut jaada rakentamatta. Kun talo nyt
kuitenkin on pystyssa, niin kaikki lisdrakentaminen on taysin pois laskuista.
Kaupunkirakenne on talla historiallisella ja luonnonsuojelullisesti arvokkaalla
alueella jo vahintaankin tarpeeksi tiivis.

Vastine

Perustelu alkuperaisen rakenteen palauttamisesta liittyy ainoastaan Vanrikin-
katu 6:n tonttiin, jossa on sijainnut purettuja rakennuksia. Vanrikinkatu 4:n
kerrostalo (Turun llot ja Surut Asunto Oy) on sovitettu mittakaavaltaan paik-
kaansa joutilaalle tontin takaosalle ja edustaa hyvaa lisdrakentamistapaa. Ta-
voitteena kaavanmuutoksessa ei ole alkuperaiseen ’asuun’ palauttaminen.

Turun llot ja Surut Asunto Oy:n kerrostalossa ainakin kesaasukkaana
asunut henkild vastustaa kaavanmuutosta, koska uudisrakentaminen tekisi
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puutalon ja rinteen valisesta alueesta ahtaan ja poistaisi kevyen liikkenteen yh-
teyden. Kevytliikenne siirtyisi pihojen kautta kulkevaksi.

Vastine

Uudisrakentaminen toki muuttaa puistoalueenkin tilallista luonnetta, mutta
kaavanmuutos ei koske puistoaluetta eikda kaavanmuutos poista kevyen lii-
kenteen yhteytta.

Turun llot ja Surut Asunto Oy:n kerrostalossa asuva/ asunut opiskelija
vastustaa kaavanmuutosta, koska mittava lisdrakentaminen huonontaisi asu-
misviihtyvyytta puistoalueiden ja autopaikkojen vahetessa seka rakentamisen
aikana ettd pysyvasti. Autopaikkoja on nykyisillekin asukkaille vahan ja tilanne
vaan vaikeutuisi. Alueella on suojeltavia rakennuksia ja koko alue sellaise-
naan on sailytettava historiallisena muistomerkkina.

Vastine

Kaavanmuutos ei koske puistoaluetta eiké puistoalue vahene. Uudisrakenta-
misen edellyttamat autopaikat sijoitetaan omalle tontille, joten muiden auto-
paikkoja ne eivat vahenna. Rakentamisen aikana autopaikat katualueella
poistuvat tilapaisesti kaytosta.

Kaupunki on elava eikd kaupunkia voi museoida eika sailyttda historiallisena
muistomerkkina.

Meidan Turku — Vart Abo ry:n mielesta suunnittelualueelle ei tule osoittaa
uudisrakentamista, koska uudisrakentaminen lahelle rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokasta suojeltavaa rakennusta tarvelisi em. arvot.
Yhdistys pitda jossakin maarin siedettavana ratkaisuna muualta siirrettavan,
purku-uhan alaisena olevan rakennuksen sijoittamista tontille. Mutta tama-
k&an ratkaisu ei ole hyva luonnonsuojelullisista syista, koska tonttiin rajoittu-
valla viheralueella on tavattu mm. nokkavarpusta.

Vastine

Uudisrakennus ei voi tarvella toisen rakennuksen arvoja. Kansallisen kaupun-
kipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaan alue Hadmeenkadun ja Aurajo-
en valissd on harmonisen kerroksellista kaupunkitilaa, jota toki voidaan kehit-
téaa kaupunkikuvalliset ominaispiirteet huomioiden. Kaavamaarayksin ja ra-
kennuslupaprosessin kautta huolehditaan, ettd uudisrakennus sopeutuu kau-
punkikuvallisesti ymparoivaan rakennuskantaan. Taydennysrakentaminen tuo
ajallisen kerrostuman, joka parhaimmillaan vahvistaa sailyvia alueen kulttuuri-
sia arvoja.

Asemakaavamaaraysten puitteissa asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle
on aina mahdollista sijoittaa myds vanha siirrettéava rakennus. Rakennuksen
mahdolliset suojeluarvot eivat kuitenkaan saily mikali se siirretddn. Raken-
nuksen kulttuurihistoriallinen arvo on sidoksissa alkuperaiseen sijaintiin ja uu-
dessa ymparistossa rakennus muuttuu taideteolliseksi esineeksi. Myds antik-
vaaristen arvojen sadilyminen on epavarmaa, silla siirrettya rakennusta koske-
vat samanlaiset rakentamismaaraykset kuin uudisrakennusta.

Nokkavarpunen on rauhoitettu luonnonsuojelulailla, kuten muukin lintulajisto,
jota ei metsasteta. Vuonna 2010 tehdyssa Suomen lajien uhanalaisuusselvi-



tyksesséa nokkavarpusen kanta todettiin elinvoimaiseksi ja lajin uhanalaissta-
tus poistettiin.

Asunto-Osakeyhtio Mikko Kasarminkatu 7a:sta puoltaa perusajatusta kau-
punkirakenteen tiivistamisesta edellyttden, ettd mahdollinen uudisrakennus on
alueen erityisarvoja kunnioittava niin materiaaleiltaan kuin massoittelultaan.
Tontille ei tulisi osoittaa alkuperaista 2% -kerroksista massaa korkeampaa ra-
kennusta tontin sijaitessa méen ylapaassa. Ylikorkea rakennus rikkoisi alueen
matalan yleisilmeen. Rakennus tulisi sijoittaa katurajaan kiinni puutalokortte-
leille tyypillisesti. Vanhan rakennuksen siirtdminen tontille on kannatettava
vaihtoehto.

Vastine

Rakennuksen suojeluarvot eivéat saily mikali se siirretdédn. Rakennuksen kult-
tuurihistoriallinen arvo on sidoksissa alkuperéiseen sijaintiin ja uudessa ympa-
ristdssa rakennus muuttuu taideteolliseksi esineeksi. My6s antikvaaristen ar-
vojen sailyminen on epdvarmaa, silla muuhun kuin varastokayttoon siirrettya
rakennusta koskevat samanlaiset rakentamismaaraykset kuin uudisrakennus-
ta.

Lahimiljoo on rakentunut p&aasiallisesti 1900-luvun alkupuolen aikana, joten
sille on tyypillista umpikortteliperiaate ja selkeét rapatut tai laudoitetut perus-
massat satulakattoineen. Uudisrakennus rakennetaan katurajaan kiinni ja uu-
disrakennuksen massoittelu ja arkkitehtuurin olennaisimmat piirteet (muuriau-
kollinen rapattu julkisivu, kattomuoto, ehyt kattopinta, ulokkeellisten parvek-
keiden kieltaminen) maaritelladn asemakaavassa.

Rakennuksen raystaskorko saa olla enintdén kadun toisella puolella olevien
vanhojen tehdasrakennusten raystaskorko. Tama tarkoittaa tontin etelarajalla
kadun reunalla n. 13,5 metrin julkisivun korkeutta. Turun kasarmialueesta on
2000-luvulla tehty pienoismalli, jota varten on tarkkaan tutkittu vuoden 1934
rakennuskanta. Pienoismallin perusteella arvioituna Vanrikinkadun reunalla
sijainneen, 1970-luvulla puretun kaksikerroksisen aliupseerien asuintalo Suru-
lan raystaskorko on ollut vain noin 1,5 metrid alempana kuin kaavanmuutos-
luonnoksessa sallittu ylin raystaan korkeusasema.

As Oy Vanrikinkatu 1:n hallitus vastustaa kaavanmuutosta. Alkuperéisen ra-
kenteen palauttaminen on keinotekoinen peruste, koska alue on muuttunut
paljon 1930-luvulta.

Muutosalue rajautuu luonnonsuojelullisesti arvokkaaseen Kasarminrinteen
puistoalueeseen, joka vaarantuisi, mikali rakentamista alueella tiivistetaan
edelleen. Alueella on liséksi useita vanhoja puita, mitka lisdéavat alueen viihty-
vyytta. Nykyisessa Turun yleiskaavassa 2020 todetaan, ettd alueen ominais-
piirteita joihin puustokin kuuluu olennaisesti, ei tulisi turmella.

Muutoshankealueen valittdmassa laheisyydessa on kahden yliopiston isoja
laitosrakennuksia ja siten siella on paivisin erittain paljon liikennetta, joten py-
sékointipaikkojen saaminen nykyisillekin alueen asukkaille on erittéain ongel-
mallista.

Muutoshankkeessa todetaan, ettd uudisrakentamisessa suunnitellaan vanhan
purkutalon siirtdmista alueelle. Tama tuskin on asemakaavamuutoshakemuk-
sen tekijalle todellinen vaihtoehto kerrostalorakentamiselle.



Kasarmialue on Turun yleiskaava 2020:ssa merkitty julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi, jossa on liséaksi vanhaa asutusta ja virkistystoimintaa. Tul-
kitsemme taman merkitsevan sitd, ettad alueella voi olla siell& oleva vanha
asutus, mutta alue ei ole uudisasuntojen rakennusaluetta.

Vastine

Alkuperéaisella rakenteella viitataan 1900-luvulla vallinneeseen tilanteeseen,
jossa muutoshankkeen kohteena olevalla tontinosalla sijaitsi nykyisen tilan-
teen lisaksi kaksi asuinrakennusta 1970-luvulle saakka. Toisen rakennuksen
paikalla on pysékdintialue ja kadunvarsirakennuksen paikalle on istutettu
muutama hevoskastanja. Muutos nakyy 'vain’ kadunvarsirakennuksen 'puut-
tumisena’ ja istutuksina. Hevoskastanjat eivét ole ehtineet kasvaa kovin mer-
kittaviksi.

Keskella tonttia on helmi-maaliskuussa 2012 kaadettu kuusi vanhaa, kookas-
ta ja huonokuntoista vaahteraa maisematy6luvalla. Uudisrakentamisen vuoksi
joudutaan tontin ylapihalla kaatamaan 3 suurta vaahteraa, tontin lounaisrajalla
nuorten vaahteroiden ryhma ja kadun reunalla hevoskastanjat. Puuston va-
heneminen ja vihrean alueen kutistuminen luonnollisesti heikentda esim. pe-
simalinnuston ja maaperaelidston elinpiiria.

Asemakaavassa tonteille maarataan autopaikkavaatimus asukkaiden kayt-
toon. Julkinen liikenne kulkee Hameenkadulla n. 650 metrin etaisyydella.

Asemakaavamaaraysten puitteissa asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle
on aina mahdollista sijoittaa myds vanha siirrettdva rakennus.

Turun yleiskaava 2020:ssa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta,
joka varataan naiden ohella asumisen, virkistyksen seka alueelle tarpeellisen
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttédn. Maarays ei ota kantaa sii-
hen onko asuinrakentaminen vanhaa vai tdydentavaa.

Asukasyhdistys Kerttuli pitdd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitet-
tya ajatusta muualla purettavaksi osoitetun siirtAmiskelpoisen rakennuksen si-
joittamisesta tontille mielenkiintoisena ja harkinnan arvoisena ratkaisuna.
Asukasyhdistys Kerttuli katsoo liséksi, etté jos paddytdaan uudisrakennusrat-
kaisuun, on tarkeatd, ettd huomioidaan sen sopiminen alueen muihin vanhoi-
hin rakennuksiin.

Piispankatu-Biskopsgatan ry:n ja As Oy Piispankatu 6 hallituksen sa-
masanaisissa mielipiteissé korostetaan, ettd suunnittelualue on kaupunkiku-
vallisesti ndkyvassé kohdassa ja lahell&a Museoviraston inventoinnissa rajat-
tua Valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin ymparistdihin (RKY) kuulu-
vaa Turun Piispankatu -aluetta.

Suunnittelualue sijaitsee erityyppisten alueiden rajakohdassa, yhdessa yli-
opistorakennusten kanssa kaupunkirakenne on monimuotoinen ja omintakei-
nen. Yhteista lahirakennuksille on rakennustaiteellinen ja kulttuurihistoriallinen
merkittavyys, kaikki Vanrikinkadun rakennukset ovat suojeltavia. Lisaraken-
tamisen mittakaava l6ytyy ympardoivista puuasuinkortteleista.

Kasarminrinteen maisemallisesti suojeltu alue tulee huomioida tulevassa ra-
kentamisessa. Voimassa olevan asemakaavan istutettavalle alueelle ei tule
uutta rakentamista suunnitella, silla se liittyy puistojen kanssa vihervydhyk-
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keeseen. Taman tulisi olla tarkein suunnitteluperuste kaavanmuutosta laadit-
taessa. Tarkasteltava alue, jolle rakentamista voidaan sijoittaa, on pieni.

Vastine

Uudisrakentamisen suunnittelussa on tavoitteena huomioida kulttuurihistorial-
liset ja kaupunkikuvalliset tekijat kuten Piispankadun alueellakin.

Kasarminrinteen puisto ei ole suojeltu alue, mutta yleiskaava ja asemakaava
maaraavat tavoitteita alueen kaytolle ja hoidolle. Yleiskaavassa alue on osa
kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloil-
taan arvokas alueen osa, jonka ominaispiirteita ei saa turmella. Voimassa
olevassa asemakaavassa Kasarminrinne on puisto, jolla jalopuiden luontai-
nen uudistuminen on turvattava.

Piispankadun alueelle tyypillisesti uudisrakennus sijoitetaan katurajaan kiinni.
Tehtaankadun paatteend puistossa olevat suuret puut sailyvat, mutta puis-
tonakyma rajautuu rakennuksella.

Neuvottelu Turun llot ja Surut Asunto Oy:n edustajien kanssa 5.6.2013

Kaksi asunto-osakeyhtion edustajaa kavi keskustelemassa kaavan laadinnas-
ta ja kaavan sisallosta. Asiasisaltd oli sama kuin syksylla 2011 jatetyssa mie-
lipiteessa lisattyna viittauksella kulttuuripadkaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaan seké kaavanmuutoksen hakijan saamaan hyétyyn. Asunto-
osakeyhtion edustajat ilmoittivat, ettei heidén tarpeisiinsa tarvita tonttien 14 ja
15 vdlisen rajan ylittavan ajoyhteyden sallimista kaavamerkinnalla ja merkin-
nan poistamista ehdotettiin.

Vastine

Suojeltavan puutalon pohjoispuolella sijaitseva kulkutie on toiminut vanhas-
taan ajoyhteytena kaikille sen vaikutuspiirissa oleville rakennuksille, myds
vuonna 2005 tehdyn tonttijaon (tontti 6 jaettiin tonteiksi 14 ja 15) jalkeen.
Kaavan tarkoitus huomioon ottaen kulkutie on vélttamaton suojeltavan raken-
nuksen huolto- ja korjaustoita varten. Rajan ylittdvan ajoyhteyden sallivan
nuolimerkinnan sijaan on selkedmpaa merkita tontille 14 ajoyhteys tonttien 5
ja 15 tarpeisiin. Koska kulkutiet ovat joka tapauksessa tonttien 5 ja 14 ajoneu-
voliikenteen kaytossa, tontin 15 aiheuttama liikkenne suojeltavalle puutalolle ei
aiheuta ylimaaraista haittaa tontin 14 kaytdlle. Rasitetoimituksessa voidaan
sopia kulkutien kunnossapidosta.

Asemakaavanmuutosehdotus lausunnoilla 14.6. - 16.8.2013

Asemakaavanmuutosehdotuksesta antoivat lausunnon Vesiliikelaitos, ympa-
risttoimialan rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Turun museokeskus ja Kiinteistoliikelaitos. Turku Energia
Sahkdverkot Oy:lla ja Vesiliikelaitoksella ei ollut huomautettavaa asemakaa-
vanmuutosehdotuksesta. ELY-keskus ei antanut varsinaista lausuntoa vaan
kommentteja.

Lausunnot

Rakennusvalvonnan mukaan A-1 -korttelialuetta koskeva kaavamaarays
"Ylempé&an kellariin (maantasokerros) ja ullakolle saa rakentaa paakayttotar-



koituksenmukaisia tiloja. Maantasokerroksen Vanrikinkatuun rajoittuvia tiloja
saa kayttaa myos liike-, toimisto- ja palvelun toimitilojen rakentamiseen” on
epamaarainen.

Vastine

Maarayksesta poistetaan maininta maantasokerroksesta ja puhutaan ylem-
masta kellarista.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Selostuksen kohdassa 5 Asemakaavan vaikutukset turvallisuuteen on todettu,
ettd uudisrakennus tulkittaneen paloteknisessa mielessa yli kolmikerroksisek-
si rakennukseksi. V-S aluepelastuslaitoksen ohjeessa (31.5.2011, pelastus-
tiet) on selvitetty asiaa ja todettu maanpaallisen kellarikerroksen palotekni-
sessd mielessa olevan kerros. Mikali rakennus toteutetaan kaavan sallimalla
enimmaiskerrosmaaralla, rakennuksen asuntojen pelastautuminen varatien
kautta tulee olla mahdollista omatoimisesti tai pelastuslaitoksen nostolavaka-
luston avulla. Varateiden toteuttaminen pelastuslaitoksen nostolavakaluston
avulla edellyttaa pelastusajoneuvojen painon ja operointimahdollisuuksien (lii-
te, V-S pelastuslaitoksen ohje 31.5.2011, pelastustiet) huomioimista mm.
maanalaisen autojen sailytystilan kannen kantavuudessa. Pelastusviranomai-
nen nakee tarpeelliseksi lisata asemakaavamaarayksiin em. huomautuksen.

Pelastusviranomainen nakemyksen mukaan kaavoitusalueen pelastustiejar-
jestelyt tulee esittaa opastetaululla tonttiliittymakohtaan. Opastetaulu selkeyt-
taa tontin halytysajoneuvoille tarkoitetut alueet kiinteiston kayttajille ja mahdol-
lisessa onnettomuustilanteessa pelastuslaitokselle.

Alueen kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida pelastustoimen
edellyttamat vedenottopisteet tai -asemat. Kerrostaloalueen sammutusveden-
tarpeessa on varauduttava keskisuureen (30-40 I/s) vedenkulutukseen. Aluet-
ta palveleva palovesiasema tulee olla enintdan kahden kilometrin ajoetéisyy-
della.

Vastine

Nostolavakalusto ei pddse kuin Vanrikinkadulle ja uudisrakennuksen ja suo-
jeltavan rakennuksen vdliin, joten rakennussuunnitelmasta riippuen ja raken-
nusluvan yhteydessa ratkaistaan pelastusreittien toteutustapa. Uudisraken-
nuksen ja suojeltavan rakennuksen valissd pelastustie saattaa suunnitelmas-
ta riippuen sijoittua alemman kellarin paalle, joten kaavamaarayksiin lisataan,
ettd pihakannen on pelastustiella kestettava pelastusajoneuvon paino.

Tonteille sijoittuvat pelastusreitit ja opastetaulut esitetdan rakennusluvan yh-
teydessa pelastustiesuunnitelmassa.

Pelastustoimen vedenottopisteet huomioidaan vesi- ja viemarisuunnitelmissa.
Vesiliikelaitoksen mukaan lahin palovesiasema sijaitsee noin 400 metrin etéi-
syydella.

Turun museokeskus kertoo lausunnossaan Vanrikinkadun varren toimiup-
seerikerhon muuttamisesta asuinkayttéon vuosina 2010-2011. Suuret salit
muutettiin neljaksi asuinhuoneistoksi siten, etta kolmeen toteutettiin myods ka-
ton taitteeseen sijoitettu parvikerros. Myts heikkokuntoiseksi osoittautunut
katto kantavine rakenteineen uusittiin lahes kauttaaltaan, minka myota osa
rakennuksen antikvaarisesta arvosta tarveltyi ja suojelun tavoitteet on joudut-
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tu arvioimaan uudelleen. Nykyisesséa kontekstissa sotilaskodin arvo on ennen
kaikkea kaupunkikuvallinen, mutta myds historiallinen. Ulkoasultaan ominais-
piirteensa hyvin sailyttanyt rakennus viestii aluetta lahes vuosisadan dominoi-
neen kasarmialueen rajoista ja monimuotoisuudesta. Museokeskus esittaa,
ettd entisen toimiupseerikerhon talon suojelumaarays muutetaan muotoon:

"Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas raken-
nus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. Julkisivu-
korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja niitd vastaavia materiaaleja. Raken-
nus saadaan kayttaa kokonaisuudessaan myds ymparistovaikutuksiltaan toi-
mistotiloihin verrattavien liike- ja tyotilojen rakentamiseen. Ullakolle saa raken-
taa ilman Vanrikinkadun puoleisen katujulkisivun muutoksia alapuolisiin asun-
toihin, liike- ja tyotiloihin liittyvid aputiloja. Rakennus- tai toimenpidelupaha-
kemusta kasiteltdessa on kuultava museoviranomaista.”

Vastine

Maéarays muutetaan muotoon: "Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksessa
tai sen osassa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alku-
peréisia ja niita vastaavia materiaaleja. Rakennus saadaan kayttaa kokonai-
suudessaan myds ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavien liike-
ja tyotilojen rakentamiseen. Ullakolle saa rakentaa ilman Vanrikinkadun puo-
leisen katujulkisivun muutoksia alapuolisiin asuntoihin, liike- ja tydtiloihin liitty-
vid aputiloja. Rakennuslupaa kasitellessdan on rakennusvalvontaviranomai-
sen kuultava asiassa museoviranomaista.”

Kiinteistoliikelaitos lausui, ettd Kaupunginvaltuuston 5.10.2009 § 219 hy-
vaksyman asunto- ja maankayttdohjelman periaatteiden mukaan kaupunki te-
kee yksityisen kiinteistonomistajan kanssa maankayttdsopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntara-
kennekustannuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan tai poikkeamislu-
van seurauksena taloudellista hyotya. Maankayttésopimuksella kaupungille
perittavan korvauksen maaraa laskettaessa otetaan huomioon muodostuvat
yhdyskuntakustannukset seka kiinteistolla tapahtuva hankkeen kokonaista-
loudellinen arvonmuutos.

| kaupunginosassa tullaan lahivuosina suorittamaan sellaisia kunnallisteknii-
kan investointeja, jotka edellyttdvat maankayttdsopimusten laatimista. Kiin-
teistoliikelaitos tulee tekemaan Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalle erillisen
esityksen tarvittavista maankayttdésopimuksista.

Ymparisténsuojelu toteaa lausunnossaan, ettd kaavanmuutosalue rajautuu
eteldpuolella olevaan Kasarminrinteen puistoalueeseen. Kasarminrinne on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu merkinnalla VP/s: Puisto, jolla
jalopuiden luontainen uusiutuminen on turvattava. Kyseisella kaavamerkinnal-
l& on pyritty turvaamaan Kasarminrinteen kulttuurivaikutteisen lehdon luonnon
monimuotoisuusarvojen sdilyminen. Valmistellun kaavaehdotuksen mukainen
kaava-alueen rajaus ei ulotu puiston puolelle ja uudisrakentamista koskevilla
kaavamaarayksilla on tahdatty turvaamaan rakennusalojen laheisten jalopui-
den sailyminen.

Ymparistonsuojelun tulosalueen ndkemyksen mukaan Kasarminrinteen luon-
nonarvot on kaavaehdotuksessa huomioitu siina méarin kuin se naapurikiin-
teistblle kohdentuvassa uudisrakentamistilanteessa on mahdollista.
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Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoi, ettd varsinaisen lausunnon antami-
nen Vanrikinkadun asemakaavamuutokseen ei ole tarpeen. Mutta ELY-
keskus totesi sahkopostilla kommenttina kaavaehdotukseen seuraavaa:

Suunnittelualue kuuluu asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan PY -
alueeseen ja on osoitettu liséksi kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti,
maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi alueen osaksi. Kaavamuu-
tosalue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéaristoksi nimetyn
Turun Yliopisto -alueen laheisyyteen. RKY-rajaus on ylhaalla kulkevaan Vesi-
linnantien laidassa. Kaavamuutosalueen eteldpuolella, rinteessa on "kulttuuri-
lehtoaluetta”. Selvityksen mukainen kohde jaa kuitenkin kaavamuutoksen ul-
kopuolelle, nykyisen asemakaavan VP/s -alueelle.

Kaavan vaikutusarviossa ja kuvauksessa on arvioitu uudisrakentamisen mer-
Kitysta erityisesti kaupunkikuvan kannalta. Selostuksessa on hyva kasitella
yleiskaavamaarayksen toteutumista, jossa oleellista onkin uudisrakentamisen
sopeutuminen rakennettuun ymparistoon rakennussuojelun liséksi seka vai-
kutukset luonnonolosuhteisiin.

Selostuksessa on hyva todeta vaikutuksista vieressa sijaitsevaan RKY-
alueeseen. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan taydennysrakentamisella ei
ole suoria vaikutuksia RKY-alueeseen erityisesti maaston korkeuserot huomi-
oon ottaen.

Toteutus tarkoittaa kaavaselostuksen kuvan 12 mukaisesti puiden poistamista
erityisesti tontin etelapddssa. Vaikutuksia luonnonolosuhteisiin ja maisemaan
on kasitelty kaavaselostuksessa ja kaavan vuorovaikutusraportissa. Osin hy-
vakuntoisten puiden kaataminen tontilta on sinansa valitettavaa. Maiseman ja
kaupunkikuvan muutosta on hyva viela arvioida ja havainnollistaa myds puus-
ton poistumisen ndkokulmasta.

Vastine

Kaavaselostuksen lahtokohtatietoihin liséatd&n kohta Valtakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY. Kohdassa 5.4 Asemakaavan vaiku-
tukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon arvioidaan tadydennysra-
kentamisen vaikutuksia RKY-alueeseen ja kaupunkikuvaan puuston nako-
kulmasta.

Asemakaavanmuutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 15.7. - 13.8.2013
Asemakaavanmuutosehdotuksesta tehtiin nelja muistutusta.
Muistutukset

Turun llot ja Surut Asunto Oy uudistaa muistutuksessa sen, mita lausui
syksylla 2011 mielipiteena ja vaatii, ettéd asemakaavaehdotuksesta poistetaan
kaikki lisdrakennusoikeudet ja korttelin puistoa vastaan oleva pensasaitamer-
kinta. Kaavamerkintaa sr-1 tulee tarkentaa siten, etta se ei salli ullakkotilan
mahdollisessa kayttdonotossa pihanpuolisenkaan julkisivun muutoksia.

Asunto-osakeyhtibn mukaan asemakaavanmuutosehdotus on Turun yleis-
kaava 2020:n vastainen. Asemakaavanmuutosehdotuksen sallima rakentami-
nen turmelee alueen ominaispiirteitd. Kohdealueelle leimallisia ominaispiirteita
ovat asemakaavassa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittain
arvokkaaksi luokitellun rakennuksen runsaspuustoinen pihamiljo6 seka alu-



12

een kasarmihistoriasta periytyva Véanrikinkadun vastakkaiselle puolelle tyypil-
lisestd umpikorttelista poikkeava kaupunkimaisema ja -rakenne.

Muistutuksen mukaan asemakaavanmuutosehdotus on myds maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n vastainen. Maankaytto- ja rakennuslain 54 § maaraa, etta
asemakaava tulee laatia niin, ettd rakennettua ympaéristda ja luonnonymparis-
t6a vaalitaan ja ettei niihin liittyvia erityisia arvoja havitetda. Kaavaehdotus tu-
hoaa erityistd arvoa omaavan suojellun rakennuksen ja sen pihapiirin muo-
dostaman kokonaisuuden. Pihapiirilla on erityistd arvoa my0s rajanaapurina
oleville osakkeenomistajille keskeisena puustoisena nakymana ja maisema-
na.

Asemakaavan muutosehdotus ei vaali lain edellyttamalla tavalla luonnonym-
paristda vaan tuhoaa sen. Kaavaehdotuksen mukaisten asuinkerrostalon ja
maanalaisen pysakointitilan rakentaminen edellyttdd kaavaselostuksen mu-
kaisesti tontilla viela jaljella olevien 12 puun kaatamista. Rakentamisen ulot-
taminen suojeltavan puiston rajaan kiinni katkoo ja muutoin vaurioittaa tontille
ulottuvia puistopuiden juuria, mika ei voi olla vaikuttamatta vahingollisesti pui-
hin. Kaikkien tontilla olevien puiden havittdminen muuttaa alueen pienilmas-
toa ja tuulioloja siina maarin, etté siitd aiheutuu riski isompien puiston puiden
sailymiselle. Pihan uudelleenrakentaminen pysakointitilan katon paalle ei kor-
vaa menetettyd luonnonymparistoa.

Asemakaavaehdotuksen rakennusoikeuden toteuttaminen aiheuttaa asunto-
osakeyhtion asukkaille sellaista elinympariston merkityksellista heikkenemis-
ta, jota lain 54 § ei salli. Elinympariston merkityksellinen heikkeneminen syn-
tyy massiivisten puunkaatojen aiheuttamasta maisemavauriosta seka siita
ennakoimattomasta hairiésta, jota aiheutuu kaavan sallimien piharakennus-
ten, etenkin saunan kaytosta. Merkittava ja jokapaivainen elinympariston
merkityksellinen haitta kohdistuu erityisesti niihin osakkeenomistajiin, joiden
asunto avautuu kaavamuutosalueen suuntaan.

Pensasaita ei sovi nyt luontaisesti vaihettuvalle puiston ja korttelialueen rajalle
ja on omiaan heikentamaan ja vaarantamaan Kasarminrinteen puiston suoje-
luarvoa.

Muistuttajan mukaan kaavaselostuksessa on useita epatarkkuuksia, joista
muistuttaja ottaa esiin kolme merkityksellisintd. Kohdan 4.3 Asemakaavan ta-
voitteet -osassa on referoitu maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:4a puutteelli-
sesti. Siitd puuttuu kaavamuutoksen arviointiin merkittavasti vaikuttava lain 3.
momentti kokonaan.

Kaavaselostuksen kohdan 3.2 Suunnittelutilanne alakohdassa 3.2.2 Muut ku-
vataan vasta vahvistettua kansallisen kaupunkipuiston suhdetta muutosalu-
eeseen vaillinaisesti. Télle pinta-alaltaan pienelld muutosalueella todentuu
kulttuuriympariston liséksi kaupunkipuiston teemoina puistot ja viheralueet
seka arvokkaat luontokohteet. Néaita kaikkia tulee kaupunkiympariston erityis-
arvoina sailyttéda ja hoitaa. Kun kohdentaa kansallisen kaupunkipuiston tavoit-
teet kaavamuutosalueelle, on erittéin perusteltua paatya kaupunkirakenteen
eheyttdmisen sijasta sailyttamé&éan alue rakentamattomana. Samaa johtopaa-
tosta tukee myos alueelle vahvistettu yleiskaava, joka maaraa, etta alueella
tehtdvat muutokset eivat saa turmella alueen ominaispiirteita.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2 Luonnonymparisto todetaan kolmannen
kappaleen alussa, etta tonteilla ei ole luonnonarvoja. Rakennetussa ymparis-
tossé tonttipuilla on erityinen luonnonarvo, joka tassa kohteessa korostuu
luonnon monimuotoisuuden vuoksi suojellun Kasarminpuiston takia. Myo-
hemmin kaavaselostuksessa tunnustetaan tonttien luonnonarvo: "Puuston
vaheneminen ja vihredn alueen kutistuminen luonnollisesti heikentaa esim.
pesimalinnuston ja maaperaelitston elinpiiria".
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Vastine

Vastine syksylla 2011 esitettyyn mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusra-
portin kohdassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.9. -
27.10.2011.

Kaavoitus katsoo, etta yleiskaavan tarkoittamat ominaispiirteet koskevat kaa-
vanmuutosalueella kaupunkikuvaa eikd luonnonoloja. Ominaispiirteisiin kuu-
luu yhtena tarkeimmista, umpikorttelirakenne, joka oli vallitseva tilanne aina
Kasarmin ajoista 1970-luvulle saakka.

Rakennettua ymparistda vaalitaan suojelemalla vanha puutalo ja sovittamalla
uudisrakennus ymparistdn rakennuskantaan massoitteluun ja julkisivusuunnit-
teluun liittyvilla kaavamaarayksilla. Museokeskus on lausunnossaan ja sah-
kopostilla 18.9.2013 todennut, etté suojeltavan rakennuksen arvo on ennen
kaikkea kaupunkikuvallinen ja historiallinen, tdssa tapauksessa menneesta
kayttdtarkoituksesta kertova. Lausunto totesi, ettei rakennus ole erittéain arvo-
kas. Lausunto sallii myds ullakon julkisivumuutokset pihan puolella. Edellisen
muutostyon aikana 2010-2011 pihan puolelle jo lisattiin lapeikkunoita kun ul-
lakko otettiin asuinkayttéon. Muistuttajan vaatimus tarkoittaisi, ettei suojelta-
vaa rakennusta saisi entistaakaan. Pihapiirilla ei ole erityisarvoa suojellun ra-
kennuksen osana. Museokeskus ja ELY-keskus eivat ole vastustaneet lisara-
kentamista.

Pihamiljoo ei ole en&& runsaspuustoinen helmi-maaliskuussa 2012 maisema-
ty6luvalla suoritettujen puunkaatojen jalkeen. Kaavanmuutosalueella ei ole
erityisia luonnonarvoja ja Ymparistétoimialan ymparisténsuojelun tulosalu-
eenkin ndkemyksen mukaan Kasarminrinteen luonnonarvot on kaavaehdo-
tuksessa huomioitu siind maarin kuin se naapurikiinteistolle kohdentuvassa
uudisrakentamistilanteessa on mahdollista.

Kaikkia vanhoja tontin puita ei todellakaan haviteta. Asemakaavanmuutoseh-
dotuksessa tonttien rajalla istutettavaksi merkitylla alueella sailyy kaksi ryhdi-
kéasta ja hyvakuntoista suurta vaahteraa. Liséksi tonttien valisen rajan tuntu-
maan on kesalla 2013 istutettu kuusi punatammea. Kaikki muutokset suun-
taan tai toiseen voivat toki vaikuttaa tuuliolosuhteisiin, myds puiston puolella
tapahtuvat pakolliset hoitotoimenpiteet ja harvennustydt. Asemakaavassa
maarataéan, etta perustusrakenteita ja kaivuutéita ei saa ulottaa tontin kaak-
koisrajan ulkopuolelle ja etta uudisrakentamisen yhteydessa tulee varmistaa
puistossa tontin kaakkoisrajan ja polun valisséa olevien puiden kasvuedellytyk-
set. Uudisrakentamisen vuoksi tontin ylapihalla kaadetaan kolme suurta vaah-
teraa, joista kahdesta on jo jouduttu poistamaan toinen haara. Tontin lounais-
rajalla kaadetaan yksi koivu seké& nuorten vaahteroiden ja yhden jalavan ryh-
ma, Vanrikinkadun reunalla viisi hevoskastanjaa.

Puiston puolella alle metrin etaisyydella tontin lounaisrajasta oleva halkaisijal-
taan noin 200 mm hyvéakuntoinen, rynméaéan kuuluva vaahtera joudutaan kaa-
tamaan kun kerrostalo rakennetaan rajaan kiinni. Suunnitellun kerrostalon
kaakkoisnurkalla kaksi hyvakuntoista vaahteraa kasvaa 3...4 metrin paassa
suunnitellusta uudisrakennuksesta. Toinen, rajalla oleva, on ryhdikéas nuori
vaahtera halkaisijaltaan n. 200 mm.

Toisen, halkaisijaltaan n. 500 mm vaahteran runko on kasvanut puiston suun-
taan eika merkittavia oksia ole tontin puolella. Talon ja paikoituskellarin raken-
taminen kuitenkin onnistuu vaikka polun ja rajan valissa olevat hyvakuntoiset
puut sailytetdén. Turussakin on useita kohteita, missa jalopuut ovat kesténeet
kaivamisen lahellakin, jopa aivan rungon vieressa.
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Turun kansallisen kaupunkipuiston tavoitteet kohdentuvat kaavanmuutosalu-
eelle vain rakennetun kulttuuriymparistén arvojen vuoksi, koska muutosalue
on tonttimaata eika puistoaluetta. Muutosalueella ei ole sellaisia luonnonarvo-
ja, jotka estaisivat rakentamisen ja kaavan toteuttamisen haitalliset vaikutuk-
set puistoon on pyritty estamaan kaavamaarayksilla. Jaljella olevilla tonttipuil-
la voi olla muistuttajalle esteettinen maisema-arvo. Luontoarvojen arvioinnissa
kyse ei kuitenkaan ole yksittdisen ihmisen henkilokohtaisista mielipiteista siita,
missa luonto on erityisen arvokasta tai kaunista. Kun kaavaselostuksessa
mainitaan vaikutusten arvioinnissa, ettd puuston vaheneminen ja vihredn alu-
een kutistuminen luonnollisesti heikentdd esim. pesimalinnuston ja maapera-
elidston elinpiiria, se ei tarkoita luonnonarvojen vaan kasvipeitteisen maa-
alueen vahenemista.

Lahiymparistd voi muuttua on kyseessa sitten kaupunkikeskusta tai haja-
asutusalue. Ympariston arvot ovat subjektiivisia asioita, maankaytén suunnit-
telu tarkastelee asioita ja niiden eri ndkdkulmia objektiivisesti. Talla hetkella
keskeinen piha toimii parkkikenttdnd — uudisrakentaminen ja pihan rakenta-
minen laadukkaasti toteutettuna parantaa ymparistdn laatua. Pihapiiria jasen-
noiva piharakennus luo pienimittakaavaisuutta ja pihan kaytélle toiminnalli-
suutta vanhojen kaupunkimiljéiden tapaan. Tontin 14 l&heisyyteen rakennet-
tavan piharakennuksen tulee olla viherkattoinen.

Perinteinen kaupunkitila syntyy miellyttaviksi koetuista tekijoisté kuten selkea
tilahierarkia, jota toteuttaa suljetut pihatilat. Julkiset alueet rajataan selkeasti
yksityisista alueista, joten puiston ja tontin rajan ei pida olla luontaisesti vai-
hettuva ja kulkijalle visuaalisesti epdmaarainen. Asemakaavanmuutosehdo-
tukseen on merkitty tontin ja puiston rajalle pensasaitamerkinta tavoitteeksi.
Pensasaitamerkinta tahtoo ilmaista, etta jos tontti halutaan aidata, se tulee
tehda kaupunkikuvallisista syisté puiston reunana mieluummin kasvillisuudella
kuin rakenteellisella aidalla. Rajallehan on jo talla hetkelld istutettu pensaita,
joten kaavamaarays ei ole kohtuuton. Pensaita voi tarvittaessa taydentaa eika
istuttamista voi velvoittaa ellei rakennuslupa koske pihatoimintojen jarjestelyi-
ta. Kasvillisuusaita ei ympéristétoimialan ympéaristonsuojelun mukaan heiken-
na eik& vaaranna puiston suojeluarvoa, painvastoin kasvillisuudella on myon-
teinen vaikutus lintujen pesimaymparistoon.

Asemakaavanmuutosehdotus ei ole yleiskaavan eika MRL 54 §:n vastainen.
Asemakaavanmuutos ei aiheuta kenenkaan elinymparistén laadun merkityk-
sellistd heikkenemista, ottaen huomioon kaavan tarkoitus tiivistaa kaupunki-
rakennetta sek& ympariston laatua tavoittelevat kaavamaaraykset. Suunnitte-
lualue on kaupunginvaltuuston 5.10.2009 hyvaksyman Turun kaupungin
asunto- ja maankayttéohjelman 2009-2013 kohde. Asunto- ja maankayttéoh-
jelmassa asemakaavoituksen painopisteend ja tavoitteena mainitaan mm.
olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistAminen ja nykyisen infrastruktuurin
hyodyntaminen tdydennysrakentamisella etenkin kantakaupungin alueella.
Tavoitteena on myds huomioida historiallinen ympéaristd vahvuutena kaava-
ratkaisuissa, mika on huomioitu kaavanmuutosehdotuksessa uudisrakentami-
sen sopeuttamisessa ymparistoonsa kaavamaarayksin.

Asemakaavan selostuksen kohdassa 4.3. Asemakaavan tavoitteet on mainittu
erityisesti tAman kaavaratkaisun suunnittelussa huomioitavat tavoitteet. Ase-
makaavan selostuksessa ei ole tarkoituksenmukaista listata kaikkia maan-
kaytto- ja rakennuslain pykalia, koska ne itsestaan selvasti huomioidaan kaa-
van valmistelussa. Kaavan sosiaalisia vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuk-
sen kohdassa 5.4.
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Muistutus ei anna aihetta muutoksiin.

Yksi Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistajista vaatii, etta
asemakaavaehdotuksesta poistetaan kaikki lisarakentamisen mahdollistavat
kaavamaaraykset. Muistuttaja uudistaa muistutukseksi my6s sen, mita kaa-
voituksen aikaisemmassa vaiheessa esitti mielipiteenaan.

Muistutuksen mukaan asemakaavanmuutosehdotus on Turun yleiskaava
2020:n vastainen, koska se toteutuessaan turmelee alueen ominaispiirteita.
Na&itd ominaispiirteitd ovat asemakaavalla vahvistetun rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti erittain arvokkaan rakennuksen jalopuinen pihapiiri se-
k& pihan ja asemakaavalla suojeltavaksi maaratyn Kasarminrinteen puiston
puustoinen raja-alue.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 54 § 2 mom. maaraa: "Rakennettua ymparistta
ja luonnonymparistta tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisia arvoja saa havit-
taa." Kaavanmuutoksen kohteena olevalla korttelinosalla sijaitsee rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittéin arvokas rakennus ja vieressa
luonnonsuojelullisesti arvokas Kasarminrinteen puisto. Naiden kohteiden va-
liss&, joiden vali on 50 m, on rakennettuun ymparistoon kuuluva pihapiiri, jon-
ka erityisarvo on jalopuuvaltainen puusto. Asemakaavanmuutosehdotus ei
vaali rakennettuun ymparisté6n kuuluvaa pihapiiria. Asemakaavaehdotuksen
mukainen asuinkerrostalon ja maanalaisen autojen sailytyspaikan rakentami-
nen havittavat pihapiirin erityisarvon rakennetun ympariston osana. Rakenta-
minen edellyttéda kaikkien pihapuiden kaatoa ja siten havittda rakennettuun
ympaéristoon vuosikymmenina kehittyneitd luonnonympariston erityisarvoja.
Tonttialueelle ulottuvien puiston puiden juuriston tuhoutuminen on omiaan héa-
vittdmaan suojeltuun Kasarminrinteen puiston luonnonymparistdon liittyvia eri-
tyisia arvoja. Asemakaavaehdotus on muistuttajan mukaan 54 § 2 mom. maa-
raysten vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 § 3 mom. maaraé: "Asemakaavalla ei saa ai-
heuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen."
Asemakaavaehdotus on muistuttajan mukaan maankaytto- ja rakennuslain 54
§ 3 mom. vastainen, koska se heikentaa merkityksellisesti muistutuksen teki-
jan ja muiden talon asukkaiden elinympéristtd. Kaavan toteuttaminen havittaa
piha-alueelta 12 jalopuuta jo kaadettujen kuuden puun lisdksi. Asemakaa-
vanmuutoksen seurauksena puistomainen nakyma muuttuu kerrostalon sei-
naksi ja aiheuttaa asukkaille elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikentymistd, jota ei voi perustella asemakaavan tarkoituksella. Lain 54 § 3
mom. maarayksen vastaisesti asukkaiden elinympariston laatu heikkenee
merkityksellisesti, kun asemakaavamuutosehdotus sallii arvaamatonta hairio-
ta tuottavien saunan ja harrastetilojen (80 m?) rakentamisen piha-alueelle.
Kaava mahdollistaa esimerkiksi saunan rakentamisen kaavassa istutettavaksi
maaratylle tontinosalle muistutuksen tekijan parvekkeen alapuolelle noin 20
metrin paahan talon seinasté ja pihalla olevasta leikkipaikasta. Saunan voi to-
teuttaa myds puulammitteisend, mista elinympariston laatu entisestaan heik-
kenee.

Vastine

Vastine syksylla 2011 esitettyyn mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusra-
portin kohdassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.9. -
27.10.2011, sivulla 3 kohdassa "Toinen yksittdinen henkild Turun llot ja Surut
Asunto Oy:n osakkeen-omistajana toivoo, etta... ”

Muutoin vastine muistutukseen kuten Turun llot ja Surut Asunto Oy:n vastine.
Liséksi: Vanrikinkadun reunalla kasvavat viisi hevoskastanjaa eivat ole jalo-
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puita, ei mydskaan taaempana kasvava koivu. Kaavanmuutosehdotuksessa
istutettavalle alueelle sijoittuvan piharakennuksen enimmaiskooksi on maaréat-
ty 50 k-m? ja se tulee rakentaa viherkattoisena. Mahdollisen saunan lammitys-
tapa ratkaistaan rakennusluvassa, johon myds naapurilla on mahdollisuus
sanoa mielipiteensa.

Muistutus ei anna aihetta muutoksiin.

Toinen Turun llot ja Surut Asunto Oy:n osakkeenomistajista vaatii, etta
asemakaavaehdotuksesta poistetaan lisarakennusoikeuteen oikeuttavat kaa-
vamaaraykset, koska asemakaavan muutos ei tdyta maankaytto- ja rakennus-
lain 54 § maarayksia.

Vuoden 1983 asemakaavassa valtiolle osoitettiin tAydennysrakennusala 1300
k-m? korttelin itdosaan. Taydennysrakennusoikeus korvasi maanomistajalle
purettujen rakennusten 'llola’ ja 'Surula’ rakennusoikeuden. Vuoden 2000
asemakaavassa tadydennysrakennusoikeus sailytettiin samalla, kun korttelin
rajaa siirrettiin suojeltavan puiston hyvaksi ja huomattavilla istutettavien aluei-
den lisayksilla turvattiin suojeltavaksi maarattya Kasarminrinteen puistoa.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin kokonaisrakennusoikeus on
vahvistettu lopullisena laajempaan kaavaratkaisuun liittyvana osana ja kaava-
historian perusteella korttelin AK-1 rakennusoikeus on loppuun kéaytetty. Alu-
een olosuhteissa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden perusteella
voimassa oleva hyva ja toimiva kaavaratkaisu tulisi purkaa ja korttelin raken-
nusoikeutta asemakaavan muutoksella lisata.

Toimiupseerikerhon ja korttelin tdydennysrakennusoikeuden valiin jaavan
korttelinosan merkitseminen rakentamisen ulkopuoliseksi piha-alueeksi turva-
si toimiupseerikerhoon kuuluvan pihapiirin sailymisen. Piha-alueen runsas
puusto on leimallista suojellun rakennuksen pihapiirille ja koko entiselle ka-
sarmialueelle. Tontin puusto on omiaan toimimaan myo6s puskurina korttelia
rajaavaan suojeltuun Kasarminrinteen puistoon.

Kansallisen kaupunkipuiston maarittamien arvoelementtien, suojeltavan ra-
kennuksen ja suojeltavan puiston vélinen etdisyys on noin 50 m. Tahan valiin
osoitettu 4+1 -kerroksinen asuinrakennus ja maanalainen pysakaintitila tu-
hoavat korttelinosan erityisia arvoja, joten alue ei ole rakennuspaikaksi sopi-
va. Rakentamisala sijoittuu Kasarminrinteen puiston rajaan kiinni jyrkkaa rin-
netta vastaan, jolloin lahimmilld&dn noin kolmannen kerroksen tasolla kulkeva
puistokaytava on viiden metrin paassa rakennuksen ikkunoista. Puistokayta-
valtd on suora ndkyma asuntojen sisaan, joten asemakaava ei luo edellytyk-
sia viihtyisalle asuinymparistolle.

Kaavahakemusta perustellaan alkuperéisen rakenteen palauttamisella. Voi-
massa olevasta yleiskaavasta tai asemakaavasta ei 16ydy tukea tavoitteelle,
joten tavoitteen voidaan tulkita olevan naiden kaavojen vastainen. Kaa-
vaselostuksessa kaavahakemuksen peruste alkuperaisen rakenteen palaut-
tamisesta on muuttunut kaupunkirakennetta eheyttavéaksi suojeltuun raken-
nettuun ymparistdéon sopeutuvaksi taydennysrakentamiseksi.

Vanrikinkadun toinen puoli on tiivista umpikorttelia. Vastakkaiselle kadun puo-
lelle antaa entinen kasarmialue edellisesta taysin poikkeavan kaupunkikuval-
lisen lahtokohdan ja miljoon. Yleiskaava edellyttaa, ettei kasarmialueen histo-
riaan perustuvaa kaupunkikuvaa turmella. Nykytilanteessa kadun varren ra-
kenne on seka etelén ettd pohjoisen suuntaan tasapainoinen.

Kaavaehdotuksesta tulee poistaa myds kaavamaarays, jolla korttelin puiston
puoleiselle rajalle tulee istuttaa pensasaita. Maarays on ristiriidassa puiston-
suojeluarvojen kanssa. Kaavamuutoksella voidaan vain jarjestelld uudelleen
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alueen pysékadinti ja muut pihatoiminnot vastaamaan toimiupseerikerhon uutta
kayttétarkoitusta.

Vastine

Vastine muistutukseen kuten Turun llot ja Surut Asunto Oy:n vastine. Lisaksi:
Yleiskaava ei esté kaupunkirakenteen tiivistamista. Rakennusoikeus ei ole
vakio, vaan paikan olosuhteiden ja eri aikoina asetettujen suunnittelutavoittei-
den mukaan maankaytt6a voidaan tarvittaessa muuttaa. Kaavanmuutoksen
hakijalla voi olla omat tavoitteet ja perustelut, kaavoituksella omat yleisemmat.
Kaupunkikeskustan asunnon ikkunan takana on monesti julkista tilaa. Asun-
tosuunnittelulla ja sisustamisella voidaan vaikuttaa asunnon yksityisyyteen.

Muistutus ei anna aihetta muutoksiin.

As Oy Piispankatu 6 ja Piispankatu-Biskopsgatan ry viittaa muistutukses-
saan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmaan, maakunta-
kaavaan, Maakuntamuseon (nyk. Museokeskus) vuonna 2002 Turun yleis-
kaavatyota varten laatimaan suojelutavoitelistauskarttaan sekd maankaytto-
ja rakennuslakiin.

MRL:ssé& asemakaavan keskeinen sisaltévaatimus kohdistuu rakennetun ym-
pariston vaalimiseen. S&annos kieltéaa niihin liittyvien arvojen havittamisen ja
siséltaa yleisen velvollisuuden vaalia rakennettua ymparistoa ja luonnonym-
parist6a ja niihin liittyvia arvoja. Asemakaava on laadittava niin, ettei niihin liit-
tyvia arvoja haviteta. Toisin sanoen laki kieltd&d hyvaksymasta asemakaavoja,
joissa ei vaalita rakennettua ymparistoa ja sallitaan havitettavaksi sen arvoja.

Voimassa oleva, yliopiston rakentamisvaiheitten toteuttamiseksi jarjestetyn
arkkitehtikilpailun perusteella laadittu asemakaava on vahvistettu 14.10.2000.
Asemakaavassa asuinkerrostalokorttelin (AK-1) pinta-ala on 9700 m2, jonka
rakennusoikeus on 6700 m2, lisarakentamisen rakennusoikeus on 1300 m?
(toteutunut). Tama on se lisdrakentamisen maara, joka katsottiin soveltuvan
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti sek& kaupunkikuvallista arvoa
omaavien rakennusten kokonaisuuteen Piispankadun seudun ymparistéon.

Asemakaavanmuutosehdotuksen mukaan 2766 m? tontille tamanhetkisten
suunnitelmien mukaan arvioidaan lisarakentamiseen 2040 m2 + 80 m2. Uudis-
rakentaminen on osoitettu voimassa olevassa kaavassa istutettavaksi jatetta-
vélle tontin osalle. Talla tontin osalla kasvaa rehevéé puustoa, joka liittyy
luonnollisesti asemakaavalla suojeltuun Kasarminrinteen puiston kasvillisuu-
teen.

Hyvalla kaavoittamisella tarjotaan tyokalut yhteiskuntarakenteen eheyttami-
seen. Huolellisesti suunnitelluilla uudisrakennuksilla voidaan vahvistaa alueen
historiallisia ja toiminnallisia ominaisuuksia ja samalla eheyttdd keskeneraista
kaupunkikuvaa.

Turun kaupunki on ottanut kaavoitusohjelmaansa muutostyon, jolle on asetta-
nut tavoitteen sopeuttaa tadydennysrakentaminen 1850-1950 -luvuilla raken-
nettuun Vanrikinkadun ymparistdon. Tama tavoite on ollut voimassaolevalla
asemakaavallakin. Lisarakentaminen on saanut konkreettisen muodon. Uu-
disrakennus on sijoitettu maltillisesti tontin takaosaan, Vanrikinkatuun rajautuu
suojeltu toimiupseerikerhon rakennus ja jalopuurivisto.

Muistutuksen mukaan asemakaavanmuutosehdotuksessa esitetty uudisra-
kentaminen, sen koko, rakenne ja sijainti huomioon ottaen ei muodosta la-
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hiympériston rakennusten kanssa kaupunkikuvallisesti yhtenaista ja sopusoin-
tuista kokonaisuutta.

Muistutus esittaa kysymyksia: Mikéa on kaavaehdotuksen tavoite? Annetaanko
painoa kulttuurihistoriallisille, rakennustaiteellisille ja kaupunkikuvallisille ar-
voille, sitoudutaanko konkreettisesti kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttosuunnitelmaan, noudatetaanko valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita
kantamalla vastuu rakennusperinnéstdmme vai onko pyrkimyksena edistaa
ainoastaan markkinavetoista kiinteistdtaloutta?

Vastine

Kaavaselostuksen kohdan 4.3. mukaan asemakaavanmuutoksen tavoitteena
on kaupunkirakennetta eheyttava, suojeltuun rakennettuun ymparistdonsa so-
peutuva tdydennysrakentaminen. Suunnittelualue on kaupunginvaltuuston
5.10.2009 hyvaksyman Turun kaupungin asunto- ja maankayttdéohjelman
2009-2013 kohde. Asunto- ja maankayttbéohjelmassa asemakaavoituksen
painopisteend ja tavoitteena mainitaan mm. olemassa olevan kaupunkiraken-
teen tiivistdminen ja nykyisen infrastruktuurin hyédyntadminen taydennysra-
kentamisella etenkin kantakaupungin alueella. Asunto- ja maankayttoohjel-
man tavoitteena on myds huomioida historiallinen ymparistd vahvuutena kaa-
varatkaisuissa, mik&a on huomioitu kaavanmuutosehdotuksessa uudisraken-
tamisen sopeuttamisessa ymparistoonsa kaavamaarayksin. Asemakaava-
maarayksen perusteella uudisrakennuksen tulee sopeutua koon, korkeus-
asemien, muotojen, mittasuhteiden, aukotuksen, materiaalien ja varityksen
puolesta lahiympariston yleisiimeeseen. Alueen kulttuurihistorialliset arvot py-
ritdén sailyttamaan alueen kaupunkirakenteellinen merkitys huomioon ottaen.
ELY-keskus ei ole ottanut kaavaehdotuksesta lahettamissdan kommenteissa
eikd Museokeskus lausunnossaan tdaydennysrakentamiseen kielteista kantaa.

Maankaytt6- ja rakennuslain tavoitteena on mm. rakennetun ympariston kult-
tuuriarvojen vaalimisen lisaksi toteuttamisedellytysten luominen hyvélle ajalli-
sesti kerroksiselle elinymparistolle ja yhdyskuntarakenteen taloudellisuuden
kehittdminen eheyttéen ja tdydentaen. Rakennussuunnitelmien kaupunkiku-
vallista laatua tarkastellaan toteutusvaiheessa kaupunkikuvatoimielimessa.

Museokeskus on lausunnossaan ja sdhkoépostilla 18.9.2013 todennut, etta
asemakaavanmuutosalueella sijaitsevan suojeltavan rakennuksen arvo on
ennen kaikkea kaupunkikuvallinen ja historiallinen, tdssa tapauksessa men-
neesta kayttotarkoituksesta kertova. Lausunto totesi, ettei rakennus ole erit-
tain arvokas eika rakennustaiteellisesti arvokas. Vanrikinkadun varren hevos-
kastanjat eivat ole jaloja lehtipuita.

Muistutus ei anna aihetta muutoksiin.

Tiivistelma Meid&an Turku — Vart Abo ry:n kirjelmasta 30.9.2013

Meidan Turku — Vart Abo ry pitda hyvin valitettavana sité, ettd kaupunkia kaa-
voitetaan edelleen postimerkkikaavoin, jollaista myds Vanrikinkatu 4 ja 6 -
asemakaava edustaa. Yhdistys pitaa valitettavana myds sita, etta Turussa
kaavoitusta harjoitetaan yksityisen tontinomistajan kiinteistonjalostamisen
eduksi. Samoille seuduille, jokirannan ja Helsingintien varrelle seka Ylioppi-
laskylaan, on tulossa todella runsaasti asuinrakennuksia.
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Alueen rakentaminen ratkaistiin asemakaavalla vuonna 2000. Miksi asia on
pitényt tuoda uudelleen tarkasteltavaksi? Miksi koko alueen mahdollista ra-
kentamista ei tutkittu edella mainitulla asemakaavalla? Miksi ei ole tehty alu-
een osayleiskaavaa? Yhdistys ei tosin pid&a onnistuneena taaemmaksi vuonna
2004 rakennetun kolmikerroksisen kerrostalonkaan kaavoitusta siksi, etta se
rikkoo puistikon vanhojen rakennusten maiseman.

Meidan Turku ei pida hyvana tdydennysrakentamisena yksittaista pistemaista
massaa. Sellaiseen tarkoitukseen Turusta I6ytyy paljon parempia kohteita.
Tontin kulmaan, rinteeseen, rakennettava talo nousee korkeammalle kuin
vastapainen ASA-talo ja "tukahduttaa” seka puistoalueen ettd samalla katu-
reunalla olevat suojellut rakennukset. Rakennusoikeuden lisaaminen kerros-
talon verran on kohtuutonta, Kiinteistolla, jossa sijaitsee suojeltu matala puu-
rakennus ja joka sijaitsee puutaloalueella. Kyseinen tontti ei tarvitse lisara-
kennuksia. Rakennusoikeuden vahentaminen suojellulla tontilla ei ole yhden-
vertaisuusperiaatteen vastaista. Turussa on sen sijaan taysin painvastainen
oma kaytantonsa lisata rakennusoikeutta huimasti suojeltujen rakennusten
vieressa.

Vesilinnan puistoalueella on suoritettu harvennushakkuuta ja rakennuspaikal-
ta on kaadettu puita. Yhdistyksen mukaan arvokkaasta lehtopuistikosta alkaa
pian olla jaljella vain muisto, jos sen viereen nousee uusi korkea asuinraken-
nus. Kaytannossa kyse on kaavoittamisesta puistoon, vaikka suunniteltu ra-
kennus ei sijaitsekaan virallisen puiston sisdpuolella. Rakennus pimentéa
puistikon, koska se sijaitsee aivan puistikon rajalla. Lehtopuistikko on jo nyt
pimeé&hkd Vesilinnanméen rinteen vuoksi, jolloin sen kayttéarvo ja luonnonar-
vot heikkenevét uudisrakentamisen vuoksi. TAssa syystd asemakaava ei tay-
ta MRL:n vaatimuksia. Asuminen ko. kerrostalossa lahella puistikkoa ei
mydskaan vaikuta yhdistyksen mukaan kovinkaan miellyttavalta, koska rin-
teessa sijaitsevaa polkua kulkevat nakevat ikkunoista suoraan asuntoihin. Se,
ettd nokkavarpunen ei ole enaa uhanalainen, ei ole peruste harvinaisen lin-
nun elinpiirin tuhoamiseen.

Yhdistys katsoo, ettd asemakaavanmuutos on yleiskaavan vastainen, koska
se tuhoaa alueen ominaispiirteet. Alue kuuluu myés kaupunkipuistoon. Kaa-
voitusalue kuuluu yhdistyksen mukaan Vanrikinkadun—Tehtaankadun RKY-
alueeseen.

Vastine

Rakennusoikeus ei ole vakio, vaan paikan olosuhteiden ja eri aikoina asetet-
tujen suunnittelutavoitteiden mukaan maankaytt6a voidaan tarvittaessa muut-
taa. Suunnittelualue on kaupunginvaltuuston 5.10.2009 hyvaksyman Turun
kaupungin asunto- ja maankayttdohjelman 2009-2013 kohde. Asunto- ja
maankayttbohjelmassa asemakaavoituksen painopisteena ja tavoitteena mai-
nitaan mm. olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistdminen ja nykyisen inf-
rastruktuurin hyédyntaminen taydennysrakentamisella etenkin kantakaupun-
gin alueella.

Asunto- ja maankayttdohjelman tavoitteena on myds huomioida historiallinen
ympaéristd vahvuutena kaavaratkaisuissa, mik& on huomioitu kaavanmuu-
tosehdotuksessa uudisrakentamisen sopeuttamisessa ympéristoonsa kaava-
maarayksin. Asemakaavamaarayksen perusteella uudisrakennuksen tulee
sopeutua koon, korkeusasemien, muotojen, mittasuhteiden, aukotuksen, ma-
teriaalien ja varityksen puolesta lahiymparisttn yleisiimeeseen. Uudisraken-
nuksen raystadlle ja katolle on méaratty enimmaiskorkeudet, jotka ovat vas-
tapaisen Asa Radio Oy:n (nyk. Abo Akademin) tehdasrakennusten korkoja.
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Vanrikinkadun katukuva on moninainen ja vaihtelee puutaloista aina neliker-
roksisiin kivitaloihin saakka, vanhan toimiupseerikerhon ei siten voida katsoa
sijaitsevan puutaloalueella. Uudisrakennusta ei nédin ollen voi pitéa yksittaise-
na pistemaisend massana eika se tukahduta saman katureunan suojeltuja ra-
kennuksia. Uudisrakennuksen ja vanhan toimiupseerikerhon valiin edellyte-
taan istutettavan jalopuu sulkemaan rakennusten valisté laajaa tilaa ja peh-
mentadmaan katukuvaa.

Uudisrakennus vaikuttaa Kasarminrinteen puistopolun tilalliseen vaikutel-
maan, joka kaupunkikeskustassa voi olla tiiviskin. Jalopuiden kasvulle puiston
pohjoispuolella sijaitsevalla ja puiston puolelle kolmikerroksisena avautuvalla
rakennuksella tuskin on merkitysta. Uudisrakennus sijoittuu vain tontin lou-
naisnurkkaan ja auringon valo paasee paistamaan samaan tapaan etelasta ja
lounaasta kuten nykyaankin. Puiston kaytté- ja luonnonarvot eivat heikkene
uudisrakentamisen vuoksi. Mité tulee asumiseen, kaupunkikeskustan asun-
non ikkunan takana on monesti julkista tilaa. Asuntosuunnittelulla ja sisusta-
misella voidaan vaikuttaa asunnon yksityisyyteen.

Kaavoitus katsoo, etta yleiskaavan tarkoittamat ominaispiirteet koskevat kaa-
vanmuutosalueella kaupunkikuvaa. Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena
on mm. rakennetun ympariston kulttuuriarvojen vaalimisen lisaksi toteutta-
misedellytysten luominen hyvalle ajallisesti kerroksiselle elinymparistolle ja
yhdyskuntarakenteen taloudellisuuden kehittaminen eheyttéen ja taydentaen.
Rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallista laatua tarkastellaan toteutusvai-
heessa kaupunkikuvatoimielimessa.

Asemakaavanmuutosehdotus vastaa myds kansallisen kaupunkipuiston ta-
voitteisiin. Muutosalue on sisallytetty kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttésuunnitelmassa kulttuurihistoriallisesti merkittavan aluerajauksen sisaan
rakennetun kulttuuriympariston arvojen vuoksi. Alue Hameenkadun ja Aurajo-
en valissa on harmonisen kerroksellista kaupunkitilaa. Alueen suunnittelussa,
hoidossa ja kaytossa tulisi edistdd mm. alueen kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilymista alueen kaupunkirakenteellinen merkitys huomioon ottaen. Kehitta-
mistoimenpiteissa alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulisi sailyttaa.

Vanrikinkatu ja kaavanmuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavien ra-
kennettujen kulttuuriymparistdjen RKY Piispankadun alueeseen.

ELY-keskus ei ole ottanut kaavaehdotuksesta lahettdmissddn kommenteissa
eikd Museokeskus lausunnossaan taydennysrakentamiseen kielteista kantaa.
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