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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 12. paivana tammikuuta 2022 paivattya ja
9.6.2022 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa Koivuranta I (11/2020)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 155 KAKSKERTA KAKSKERTA
Kortteli: 8 (osa) 8 (del)
Virkistysalue: Lomamessuranta (osa) Fritidsmasstranden (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 155 KAKSKERTA KAKSKERTA
Kortteli: 8 (osa) 8 (del)
Virkistysalue: Lomamessuranta (osa) Fritidsmasstranden (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: KAKSKERTA -8.-6-8.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena.
Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Kakskerran kaupunginosaan
(155), saaren pohjoisosaan. Alue sijaitsee Harjattulan asemakaavan alueella, linnuntieta
noin 8 kilometrin etaisyydella ja maitse noin 20 kilometrin etaisyydella Turun keskus-
tasta. Muutos kasittda Kakskerran kaupunginosan korttelin 8 tilan Koivuranta (853—414—
1-61), osan tilasta Koivuranta | (853—414—1—75) ja maaraalan 853-414—-61-M501 seka
virkistysaluetta. Suunnittelualue on rajattu alla olevalle kartalle ja sen koko on 0,75 ha.

Kirkkohe
64 &8
! 76
95
10 93
o
Ln{ﬁﬁ g2 D
@@ o ’%%f 4® 6B
21 a e r
) 3 =
1 D= 18 43 ¥ 55
) o 53
7 CE@&W“ 51 a7
1% 49 49 45
Ha;
Y, 36
g 76 3
an
o Keikkula
Paasikivi-opisto
HE'r' a9
80, VPK "y,
. g2 By 'Ir'j'r-'ﬂgr . 38
Golfkenttd e 44

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.9.2020

Asemakaavakartta 12.1.2022, muutettu 9.6.2022 (lausunnot)

Tilastolomake 12.1.2022

Luontoarvojen tarkistus Koivuranta | asemakaavan alueella. FCG 22.11.2021
Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto asemakaavanmuutoksesta Koivuranta |
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Tiehallinnon suunnitteluohje (TIEH 2100029-04)

2. Turun Kakskerran-Harjattulan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2011,
Suomen Luontotieto Oy

3. Satavan ja Kakskerran arvokkaat luontokohteet, Suomen Luontotieto Oy, 2003

4. Satava-Kakskerran osayleiskaava, liite 3. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeat alueet.

5. Harjattulan rannan rakennettavuus, alustava geotekninen selvitys, Ramboll 2012



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 6.10.2020 § 343
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 17.10.2020
Kuulutus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta 17.10.2020
Kaavaehdotus lausunnoilla 31.1-1.3.2022
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 31.1-1.3.2022

Kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksymispaivamaara --
seka kaavan voimaantulopaivamaara Ioytyvat kaavakartan
nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelialueet ja rakennusalat maan-
omistusta vastaaviksi.

Osa tilasta Koivuranta muutetaan RA-1 korttelialueeksi ja tilasta muodostettu maaraala
seka osa V0L-alueesta muutetaan RA-2 korttelialueeksi. Koivuranta-tilalle johtavan ajoyh-
teyden alku Venerannantiella siirretdan n. 35 metrid eteldan ja rakennusalat sijoitetaan
uudelleen.

Alueen tervaleppaluhta on sailytettava puustoisena ja kookkaiden tervaleppien
kasvuedellytyksia tulee mahdollisuuksien mukaan yllapitaa.

Alueella saadaan jarjestaa tonteille kulkuyhteys useamman tontin kautta.
Alueelle laaditaan tonttijako.

Kaavoitettavan alueen koko on 0,75 ha, josta korttelialuetta 0.71 ha. Aluetehokkuus on 0.11.
Rakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 775 k-m2. Rakennusoikeus ei muutu
muutoksen myota.

Asemakaava-alueen maanomistajat vastaavat kokonaisuudessaan asemakaava-alueen
katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta MRL 91 § 1. momentin mukaisesti.
Alueen yleisten alueiden suunnittelusta, rakentamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta
kaavan alueella on sovittu Harjattulan (35/2010) asemakaavan yhteydessa erillisilla so-
pimuksilla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien loma-asuntojen rakentuminen alu-
eelle siten, ettd alueen maanomistajat ovat vastuussa alueen kunnallistekniikan, katujen
ja julkisten alueiden toteuttamisen kustannuksista.

Lomamessurannan virkistysalue, kadut ja kevyen liikenteen vaylat tulee tukea, korottaa,
rakentaa ja kasitelld siten, ettd rannasta tulee viihtyisa ja se on yleisesti kaytettavissa.
Virkistysalue tulee yli 80 % pinta-alaltaan ja kadut kokonaan tulee toteuttaa yli +1,5 met-
rin korkeudelle (N2000-jarjestelma). Lomamessuranta-nimiseen kevyen liikenteen reittiin
ei sisally talvikunnossapitovelvoitetta.



Pelastusyksikolla operointi ajoneuvokalustolla tulisi I1ahtékohtaisesti olla mahdollista
kaava-alueella.

Kaava-alueelle sijoittuvien loma-asuntojen valittémaan laheisyyteen paasy pitaisi olla
mahdollista ensihoitoyksikdlla. Sammutusyksikolla ihanteellinen etaisyys rakennus-
aloista on noin 60 metria. Yksikoéiden kdantdpaikkavaraus tulisi suunnitella myos kaa-

vassa (esim. ajo merkinnalla).



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kakskerran Harjattulassa, saaren pohjoisosassa. Alueen muo-
dostavat tilat Koivuranta (rakennettu) ja Koivuranta | (rakentamaton). Kaava-alueelle kul-
jetaan Harjattulantietd Kaislahdentielle, josta kdannytaan Venerannantielle. Veneran-
nantieta ei ole viela rakennettu asemakaavan mukaiseksi.

Suunnittelualueella Koivuranta-tilalle johtava tieyhteys sijaitsee noin +7 metrin korkeus-
kayralla ja siita alue laskee merenpintaan saakka. Toisella puolella alue nousee Ullan-
kallion suuntaan noin +10 metriin. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,75 ha.

Maapera- ja perustamisolosuhteiltaan seka rakennettavuudeltaan suunnittelualue on
alueelle tyypillinen. Kallioalueiden valissa on pehmeatad maa-ainesta, pehmean kerrok-
sen paksuus saattaa vaihdella merkittavasti lyhyellakin matkalla.

Sy

s P i : g \ i : 7
Kuva 2. Valokuvia suunnittelualueelta. Vasemmalla kuva nykyisesta tieyhteydesta RA-1-alueelle
pohjoiseen(a). Oikealla on kuva asemakaavan Venerannantieltd katsottuna itaan (b).




Maaperaselvitys (lisatty 9.6.2022)

Ramboll on laatinut vuonna 2012 alustavan geoteknisen selvityksen, Harjattulan rannan
rakennettavuus, suunnittelualueen lansipuolelle "Lomamessurantaan”. Selvitys kasitte-
lee Harjattulan 35/2010 asemakaavan ja RA-korttelialueiden rantarakenteiden rakenta-
miseen liittyvia geoteknisia tarkasteluja, ja se on tehty vuoden 2012 suunnitelmaversioi-
den pohjalta. Selvityksessa on tutkittu ranta-alueiden rakentamisen reunaehtoja ja mah-
dollisuuksia seka on annettu ehdotuksia Harjattulan asemakaavan laatimista ja tarken-
nuksia varten, jotta kortteleiden rantojen pohjavahvistuksien rakentaminen mahdollistuu
katu- ja tonttialueiden rakenteet huomioiden.
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Kuva 4 Harjattulan asemakaava 35/2010 Kaavaluonnos 13 11 2012

"Laiturikaupunki” on nykytilassa n 80...100 m leveé ja n 200 m pitka, kaislarantavydhy-
ke. Kaavaluonnoksessa (13.11.2012) on ehdotettu, ettd suurin osa rannasta pysyy luon-
nontilaisena rantana, ja alueen itdosaan rakennetaan n. 50 m pitké laiturirakenne, jonka
edusta on suunniteltu ruopattavaksi. Osaan ruopattavasta alueesta tulisi mahdollisesti
kelluva pienvenelaituri.

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee kaava-alueen pohjoisosan ranta-alueella tasovalil-
ld noin +0,5...+5,2. Tasaisempi ranta-alue tasolla n +0,5...1,8, on suurin osin kaisla-
kasvien peittdmaa meren jattbmaata. Rantavybhykkeen eteldpuolella jyrkéat kalliorin-
teet nousevat tasolle n +15. Paikoin maasto on metséistd moreenimékea.

Savikerroksen paksuus vaihtelee kairausalueella 5...15 m vélillé. Savikerroksen p&élléa
on pehmeé sedimenttikerros. Pehmeén sedimentin pintaosa on savista liejua / liejuista
savea noin 1-2 m syvyyteen asti. Humuspitoisuutta ei ole mééritetty. Siipikairausta ei ole
tehty. Laskelmissa on vertailun vuoksi kédytetty saven leikkauslujuuden tietoja vasta-
rannan (Papinsaaren v. 2010) vastaavan korkeusaseman tietoja. Savikerrostuman alla
on ohuelti siltti- ja hiekkakerroksia ja niiden alla tiiviydeltdén vaihteleva moreenimuodos-
tuma. Pohjaveden painetaso on koko ranta-alueella meriveden tasolla. Meriveden kor-
keus on ollut korkeammillaan n 1,3 m (tammikuu 2005) ja alimmillaan n -0,7 (huhtikuu
1934).



10

Selvityksessé keskityttiin ranta-alueen osuudelle, johon on suunniteltu rakennettavaksi
mm pienvenesatama. Suunniteltu pienvenesatama tulisi Venerannantie pééhaan, jossa
on ollut myés LP-alue (pienehké pysékdbintialue). Alue on luonnontilassa olevaa kaisla-
rantaa, jossa on hyvin pehmeé&é savea. Ruopattavan alueen ja ranta-alueen véliin on
todennékdbisesti rakennettava tuettu laiturirakenne.

Selvityksessé on oletuksena, etté laiturin edusta tulisi ruopata n 1,5 metrin syvyyteen.
Laiturirakenne on korkeudella n +1,7. Tausta-alueen katu ja pysékoéintialue tulisi n. ta-
solle +2,0. Venerannantien tonttien pihataso olisi rannan puolella tasossa n +2,0 ja ka-
dun puolella n +2,7 (rakennusten alin lattiataso +2,7).

Alustavien liukupintalaskelmien mukaan ranta ei ole riittédvéan stabiili ilman suhteellisen
jéreita rantarakenteita (ranta-alueen kokonaisvakavuus on liian pieni). Naiden laskel-
mien perusteella laiturirakenteet on tehtédvé tuettuina ja ankkuroituina. Ponttiseindn
tausta on vahvistettava joko paalulaattarakenteella tai stabiloimalla.

3.1.2 Luonnonymparisto

Koivuranta | ranta-asemakaavan alue koostuu paapiirteissaan Ullankallion lanteen las-
kevasta rinteesta ja kallioisen rinteen alle rantaan sijoittuvasta alavasta osuudesta. Ala-
valle rantaosuudelle laskevan jyrkan kalliorinteen paalle sijoittuu nykyista lomarakenta-
mista ja rakennuksille johtava tie.

Suunnittelualueen luonnonymparistdsta on tehty kaksi selvitysta.

1. Satava-Kakskerran osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on vuonna 2003 tehty
selvitys arvokkaista luontokohteista. Yleiskaavatasoinen luontoselvitys tuo esille ar-
vokkaimmat luontokohteet ja ns. lakikohteet.

2. Harjattulan (35/2010) asemakaavoitusta varten laadittiin alueen luontoarvojen perus-
selvitys vuonna 2011. Selvityksen laati Suomen Luontotieto Oy / Jyrki Oja.

Koko kaupungin kattavan liito-oravaselvityksen yhteydessa on todettu, ettei Turun saa-

rilla ole havaittu liito-oravia.
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Kuva 5. Lohko 9. Luontoarvojen perusselvitys 2011, lohkokartta. Suunnittelualue musta katko-
viiva.
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Lohko 9

Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu Ullankallion metsainen kallioalue, jossa kallioita
kiertda varttunut sekametsakuvio. Rinteiden alaosissa ja kallioiden valisissa notkelmissa
puusto on varttunutta ja metsatyyppi on mustikkatyypin tuoretta kangasta. Ullankallion
kalliot ovat hyvin sailyneita eika kulumisen merkkeja nakynyt alueella. Lohkon lansireu-
nalla mokkitien varressa kasvaa kookas, suorarunkoinen metsalehmus. Alue on Harjat-
tulan asemakaavassa merkinnalla virkistysalue:

VL/ L-1. Luonnontilaisena hoidettava alueen osa, jolla sallitaan ainoastaan luonnon tai
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella sijaitsee metsélain 10§
mukaisesti suojeltuja alueita (korkeat avokalliot).

Alueen luontoarvoja on paivitetty alueelle kaupunkiymparistétoimialan toimesta teh-

dylla maastokaynnilla vuonna 2011 (ymparisténsuojelu, Kimmo Savonen). Maastokayn-
nin perusteella saatiin selville, ettd alueelle osuu reheva lehtolaikku, joka osuu myo6s
metsankayttéilmoituksen alueelle, jossa on tehty toimenpiteitd 2014.

Kaava-alueeseen kuuluu vesiensuojelun kannalta tarkeata ranta-aluetta ja kaava-alueen
rantaa on ruopattu vuonna 2015. Kuva alla.
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Kuva 6. Ullankallion rantalehto reheva lehtolaikku. Metsalaki 10 §. Rajaus on esitetty Harjattulan
asemakaavakartalla, mutta sita ei ole merkitty asemakaavaan. Ymparistonsuojelu, 2011.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittava
kohde, Ullankallion rantalehto. Kohde on rajattu vuonna 2014 Satava-Kakskerran
osayleiskaavavalmistelun yhteydessa. Ullankallion rantalehto on Satava-Kakskerran
osayleiskaavassa osoitettu luontokohde, jolla on paikallista merkitysta luonnon moni-
muotoisuudelle. Kohde on rakentamaton.

Kohteessa voimassa olevassa Harjattula, golfkentan ymparist6é (35/2010) asemakaa-
vassa Ullankallion rantalehdon paalle on osoitettu paaosin tontteja ja tiealuetta seka pie
neltd osin viheraluetta. Voimassa oleva asemakaava ei suojele kohteen luontoarvoja.

Edelleen rantalehdon rajausta ja kohdetietoja tarkennettiin kaupunkiymparistotoi-
mialan maastokaynnilla 2021 (ymparistdnsuojelu, Tanja Ruusuvaara-Koskinen). Ky-
seessa on paaosin reheva tulvavaikutteinen tervaleppaluhta, joka on uhanalainen (vaa-
rantunut, VU) luontotyyppi (Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyppien
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punainen kirja. Osa 1 ja Osa 2. SY5/2018.) Kenttakerroksessa vallitsevat tyypilliset ter-
valeppéaluhdan indikaattorilajit kuten puna-ailakki ja mesiangervo. Eteldosistaan lehto
vaihettuu vahitellen kuivemmaksi kookkaiden haapojen ja koivujen luonnehtimaksi leh-
doksi. Itareunan rinne on aiempien metsanhoitotoimien johdosta puoliavoin ja paikoin
niittymainen. Rinnetta luonnehtivat paikoin kookkaat haavat ja koivut ja aukkopaikkojen
niittymaisissa kohdissa tavataan mm. syylalinnunhernettd, ahomansikkaa ja kalliokieloa.
Lehdon arvokkaimmat osat sijaitsevat alavalla ajoittain tulvivalla rantavyohykkeella.

Yleiskaavan rajausta on tarkennettu maastossa siten, etta tulvatasanteen tervaleppa-
luhta/lehto olisi luo-aluetta ja sen ylapuolelle rinteelle voisi rakentaa. Luhdan Iapi voisi
tehda polun laiturille, kunhan luhtaa ei tarpeettomasti raivattaisi. Luontokohteen rajausta
on muutettu (pienennetty) vain kaavamuutosalueen osalta. Kaava-alueen ulkopuolella
yleiskaavan mukaista rajausta ei enaa uudelleen tarkistettu tai lahdetty muuttamaan.

Koiuranta' |

Kuva 7. Tervaleppaluhta. Ymparistdnsuojelun tarkennettu rajaus 2021. Aluerajaus vihrea viiva.

Korttelialueilla RA-1 ja RA-2 ei ole yksittaisia suojeltavia puita tai muuta kasvillisuutta.
Korttelialueelle RA-2 rantaan saa rakentaa laiturin. Rantalehto on hyva pitda luonnon-
mukaisena ja sailyttda rannan tervalepat. Molemmilla korttelin tonteilla puustoa ja kasvil-
lisuutta on hyva sailyttda parhaimman mukaan. Korttelialueiden rakennusalat eivat ylla
tulva-alueille. Uuden ajoyhteyden tuominen RA-2 Kkorttelin lavitse onnistuu ilman, etta
merkittavaa puustoa tai kasvillisuutta havitettaisiin. Kuvat seuraavalla sivulla.
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Kuva 8. Valokuvauspaikat.

Kuva 10. Kuva RA-2 alueen eteldisemmalta tontilta. Vasemmalla kuva tontilta tielle pain ja oike-
alla kuva tielta tontille.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue tukeutuu Harjattulantiehen ja siitéd Kaislahdentiehen. Harjattulan asema-
kaavan mukaista Venerannantieta ei ole rakennettu, mutta alueelle johtaa vanha tieyh-
teys.

RA-1 korttelialueella sijaitseva tila, Koivuranta on rakennettu (ns. Vanha kiinteistd) ja
silla sijaitsee vuonna 1975 rakennetut paarakennus ja sauna. Tila Koivuranta | on raken-
tamaton.

SRy

Kuva 11. Valokuvia suunnittelualueen RA-1 korttelin rakennuksista.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue (0,75 ha) sisaltda kaksi yksityista tilaa, joista toinen on rakennettu.
Turun kaupungilla ei ole maanomistusta alueella.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkella yksi loma-asunto.
Lahialueen suurimpia toimijoita ovat Harjattulan Golf-kentta ja Paasikivi-opisto.

3.1.6 Liikenne

Alueen laheisyyteen liikkenndi Turun kaupungin joukkoliikenteen paikallisvuorot. Alueelle
kuljetaan Turusta Hirvensalon, Satavan ja Kakskerran saarten Iapi. Alueella on talla het-
kella Iahes kattava tieverkko, joka ei kaikilta osin tayta kadun laatuvaatimuksia. Nykyi-
nen suunnittelualueelle vieva ajoyhteys Venerannantie on kapea hiekkatie. Alueen lii-
kennemaarat ovat Harjattulantietd lukuun ottamatta vahaisia. Alueella ei ole teiden yh-
teydessa kevyen liikenteen reitteja.
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3.1.7 Tekninen huolto

Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta on jarjestanyt alueen vesihuollon. Verkosto on mitoi-
tettu siten, ettad sen kapasiteetti riittda kaavoitettavan alueen tuleviin tarpeisiin. Verkos-
toa on mahdollista my6s tehostaa uusilla paaverkon putkilinjoilla.

Kuva 12. Satava-Kakskerran vesiosuuskunnan paineviemarilinja.

Alueella on melko kattava sahkoverkko, mutta lisdantyva rakentaminen aiheuttaa tar-
peen sahkdverkon osittaiseen uusimiseen.

3.1.8 Hulevedet

Meritulvakartassa on merkitty harmaalla varilla alueet, jotka ovat rakennusjarjestyksen
alimman lattiakorkeuden ylapuolella.

> 2.65 metriad

2 - 2.65 metrid

1 -2 metria

.......
.......................

0 -1 metria

vesisto

Kuva 13. Meritulvakartta 2019.
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Nykyisen kaavan VL-alueen kohdalla on hulevesien virtausreitti ja meritulvariski. Loma-
messurannan lahivirkistysalueella (VL) kulkee hulevesien virtausreitti ja se on ongelmal-
lisin meritulvariskin kannalta.

64

A0
58

7279 76
&0 |

62

U arixallio |

£
i
e

& 9

43

\SpUNIDIEN ol

uabn

[ =SS s B i Vi .
Kuva 14. Kerran 100 vuodessa sadetapahtuman tulvatilanne (sin) ja virtausreitit (kelt). SYKEn
alustava hulevesitulvakarttapalvelu. Kaava alue rajattu punaisella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018) kaavanmuutosalue
on osoitettu paaasiassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja osin virkistysalu-
eeksi (V). Maakuntakaavassa ei ole osoitettu suojelukohteita.

Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita
varten osoitetulla alueella on voimassa MRL 33 pykalan mukainen rakentamista kos-
keva rajoitus.

B i -

- M MM ™N

Kuva 15. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Kaava-alue on ymparoity vihrealla.
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3.2.2 Osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Satava-Kakskerran osayleiskaavaehdotuksen 14.12.2020
§ 217 muutoksella, etta: AP-1 aluetehokkuus ea 0,05 alennetaan ea 0,04. Hyvaksymis-
paatdksesta on valitettu Turun hallinto-oikeuteen. Osayleiskaavassa alue on osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA-1). Osa alueesta on meritulva-aluetta ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo). Rakentamisen alin lattiataso maaraytyy
rakennusjarjestyksen perusteella. Alueen lansipuolella sijaitsee venevalkama LV-1.

Kuva 16. Ote Satava-Kakskerran osayleiskaavaehdotuksesta 14.12.2020. Suunnittelualue rajattu
punaisella katkoviivalla.

Alueelle voi sijoittaa veneiden vesillelaskuun
LV-1 ja talviséilytykseen liittyvia rakenteita ja
Venesatama/venevalkama-alue. rakennuksia seka veneilyyn liittyvien palvelui-
den vaatimia rakennuksia.

Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennus-
VL-1 paikkoja. Maisemaa muuttavaa maanraken-
Virkistysalue. nusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa il-
man maisematydlupaa (MRL 128 §)

Rakentamisen ja muun maankayton tulee
RA-1 sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
Loma-asuntoalue. ympéristédn. Maaston ominaispiirteet ja luon-
non monimuotoisuuden turvaaminen tulee ot-
taa huomioon

I . - .
T Kohteista on erillinen teemakartta ja luettelo

Luonnon monimuotoisuuden osayleiskaavan liitteena (luo-alueet).
kannalta erityisen tarkea alue

7 Puomioon tiimsvaora,

Meritulva-alue.
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3.2.5 Asemakaava (loma-asunnot)

Asemakaavanmuutosalueella on voimassa asemakaava Harjattula 35/2010, joka on tul-
lut voimaan 26.11.2016. Siina tila Koivuranta | (853—414—-1-75) on osoitettu loma-asun-
tojen korttelialueeksi RA-2, samoin osa maaraalasta (853—-414—-1-61-M501) ja osa ti-
lasta Koivuranta (853—414—-1-61), joka sijaitsee kahdella eri korttelialueella. Kaavassa
on lisdksi virkistysalue (VL), Lomamessuranta. Alueelle johtaa Venerannantie, jolta |ah-
tee ajoyhteys Koivurannan tilalle. Alueelle on laadittu ohjeellinen tonttijako.

Tuulankal

LV-1

Lomamessuranta
Fritidsmasstranden

- 20041504528 q
N i

_"l \

\
Y
= pranta |
Ku lue rajattu sinisella pistekatkoviivalla.

3.2.6. Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kakskerran kaupunginosan korttelin 8 tilat Koivuranta (853-414-1-61) ja Koivuranta |
(853-414-1-75) ovat kiinteistorekisterissa.

Suunnittelualueen nykyisen asemakaavan mukaan tila Koivuranta sijaitsee kahdella eri
korttelialueella. Asemakaavamuutoksessa uusi RA-2 korttelialueen raja on siirretty kiinni
maaraalan 853-414-61-M501 Koivurannan puoleiseen rajaan. Alueelle laaditaan sitova
tonttijako Kakskerta -8.-6-8.

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdssa. Maastontarkistus on
tehty 13.10.2021.
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3.2.9 Selvitykset

1. Turun Kakskerran-Harjattulan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2011,
Suomen Luontotieto Oy.

Luontoselvitysta on paivitetty alueelle kaupunkiymparistétoimialan puolesta tehdylla
maastokaynnilla vuonna 2011 (ymparistonsuojelu, Kimmo Savonen) ja rantalehdon ra-
jausta ja kohdetietoja tarkennettiin myds kaupunkiymparistétoimialan maastokaynnilla
2021 (ymparistdnsuojelu, Tanja Ruusuvaara-Koskinen).

2. Satavan ja Kakskerran arvokkaat luontokohteet, Suomen Luontotieto Oy, 2003

3. Luontoarvojen tarkistus Koivuranta | asemakaavan alueella. FCG 22.11.2021

3.2.10 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat (lisatty 9.6.2022)

Asemakaavanmuutosalueen lansipuolelle, Venerannantien padhan on myoénnetty toi-
menpidelupa (2022-98) Lomamessurannan laiturin rakentamiselle voimassa olevan
kaavan (Harjattula 35/2010) mukaisena.

\ |

1 4:1:13

LV-1

o4 Lomamessuranta T
: . Frifdsmésstanden

pOOT-010070,
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Kuva 18. Laituriﬁ asempiirustus. Shauman Arkktehdit 15.9.2021.

Kuva 19.Lomamessurannan ilmakuvia
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3.3. Maankayttosopimus

Ei ole.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos perustuu yksityisen maanomistajan, tilan Koivuranta I, 20.3.2019
tekemaan aloitteeseen asemakaavan 35/2010 muuttamiseksi.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Kakskertaseura ry, Kakskerta-Satava vesiosuuskunta, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Kakskerran VPK.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkoéverkot Oy, Turku
Energia LAmpd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokes-
kus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/ Ymparisto ja
luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri, sekd Kaupunkiymparistén kaupunkisuun-
nittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kau-
punkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Aloitteessa esitettiin alueen asemakaavan korttelialueiden muuttamista maanomistuk-
sen mukaiseksi seuraavasti: Asemakaavan (RA-2) korttelialueen rajaa siirretdan kiinni
maaraalan 853-414-61-M501 rajaan. Tilalle 414-1-61 johtava ajoyhteys siirretdan ja ra-
kennusalat sijoitetaan uudelleen. Tila Koivuranta sijaitsee nyt kahdella eri korttelialu-
eella, eika ajoyhteytta voida toteuttaa suurien korkeuserojen vuoksi. Lisaksi tutkitaan VL
-alueen, Lomamessuranta, muuttamista osittain RA-2 korttelialueeksi.

Perusteluita asemakaavanmuutoksen toteuttamiseen: Kaava-alueiden ja rakennusalojen
saattaminen maanomistusta vastaavaksi, rakennusalojen sijoittaminen paremmin raken-

nettaville tontinosille, kiinteistolle 414:1:61 osoitetun ajoyhteyden linjaaminen loivem-
paan tontinosaan ja ajoyhteyden linjaus rakennusalojen taakse pois rannasta.

4 .3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavanmuutoksessa huomioidaan luontoarvot.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 28.9.2020 § 138.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 17.10.2020 Lisaksi ilmoitus vireille-
tulosta seka 28.9.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin siind mai-
nituille osallisille kirjeitse 28.9.2020.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 19.11.2020 mennessa. Kakskertaseura ry
jatti mielipiteensa.

Mielipide 1, Kakskertaseura ry 18.11.2020
Mielipiteessa ilmaistiin alla mainitut huolenaiheet:

1) uuden osayleiskaavan luo-alueen (rantalehdon) ja tulvavaaran huomiotta jattdmisen
ongelmaa rakennusalojen sijoittelussa konsultin muutosehdotuksessa

2) voimassa olevassa asemakaavassa rannalla, sataman rajalla sijaitsevan VL -alueen
ottamista osaksi rakennuspaikkaa (voi johtaa ristiriitoihin aivan sataman naapurissa)

3) uutta tielinjausta tai jos / kun rakentaminen sijoitetaan pois luo- alueelta, nykyinen tie-
linjaus olisi jo osin valmiina ja ekologisesti kestévin vaihtoehto, kun mékit saadaan sen
varteen

4) konsultin suunnitelmassa on tyystin jatetty huomiotta uuden osayleiskaavan luo- mer-
kintd, erityisen arvokas luonnon alue/ rantalehto jolle on nyt ehdotettu kahta rakennus-
paikkaa, sen liséksi ettd alue on tulvavaarassa. Jos lisGrakentamista toivotaan, pitaisi
pohtia sen sijoittamista toisin (jo kdytdssé olevan tieyhteyden esim. "ylépuolelle/itdpuo-
lelle”.

Kaavoituksen vastine:

Kaavan muutosalueella sijaitsee osa metsaluonnon arvokkaaksi todettua elinymparis-
t64a, reheva lehtolaikku, Ullankallion rantalehto. Voimassa olevassa asemakaavassa ky-
seisen elinympariston kohdalle on sijoitettu lomarakennuspaikkoja, katualuetta ja osittain
lahivirkistysalue.

Osayleiskaavan luo-kohderajaukset ovat ohjeellisia, ja ne tarkentuvat asemakaavan laa-
timisen, alueelle kohdistuvan rakennushankkeen tai esim. luontotyyppialueen suojelu-
paatdksen myota. Rakentamisen alin lattiataso maaraytyy rakennusjarjestyksen perus-
teella.

Alueen itédpuolelle sijoittuu Ullankallion metsainen kallioalue, jossa kallioita kiertaa vart-
tunut sekametsakuvio. Rinteiden alaosissa ja kallioiden valisissa notkelmissa puusto on
varttunutta ja metsatyyppi on mustikkatyypin tuoretta kangasta. Ullankallion kalliot ovat
hyvin sailyneita eika kulumisen merkkeja nakynyt alueella. Lohkon lansireunalla mokki-
tien varressa kasvaa kookas, suorarunkoinen metsalehmus.
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Alue on Harjattulan asemakaavassa merkinnalla virkistysalue:

VL/ L-1. Luonnontilaisena hoidettava alueen osa, jolla sallitaan ainoastaan luonnon tai
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella sijaitsee metsélain 10§
mukaisesti suojeltuja alueita (korkeat avokalliot).

4.4 4 Alustava ehdotus

Alustava 22.10.2021 paivatty kaavaehdotus lahetettiin aloitteentekijalle tutustumista var-
ten. Ehdotuksessa on tehty korttelinrajojen muutos, ajoyhteyden ja rakennusalojen siirto
seka tonttijako. Korttelialueiden muutoksen my6td muodostaa tontti 7 uuden omarantai-
sen rakennuspaikan. Alueelle on myds lisatty s-1 merkinta ja rajaus (tervaleppaluhta).

Rajauksessa Ullankallion luontokohteesta rajattiin pois rakennusaloilla sijaitseva rinne-
lehto, jonka luontoarvot ovat karsineet poimintahakkuista. Tulva-alueen kostea tervalep-
pavyohyke on sisallytetty luontokohteen rajaukseen koko tontin matkalta.
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rakentamisen ajaksi.

Koivuranita/ |

Kuva 20. Alustava ehdotus A. 22.10.2021

Aloitteentekija on kommentoinut kaavanmuutosehdotusta ja ilmoittanut haluavansa neu-
votella kaavaehdotuksen s-1 merkinnasta ja maarayksesta ennen asemakaavamuutok-
sen nahtaville asettamista. Alla maanomistajan mielipide:

Kohteessa voimassa olevassa Harjattula, golfkentédn ympéristé (35/2010) asemakaa-
vassa Ullankallion rantalehdon péélle on osoitettu p&déosin tontteja ja tiealuetta seké pie-
neltd osin viheraluetta. Voimassa oleva asemakaava ei suojele kohteen luontoarvoja.

Merkinnélla s-1 osoitettu alue kattaa ldhes kokonaan tontin 7 piha-alueen, rajautuen ra-
kennusalueen rajaan. Kaavaméérdyksen mukaisten suojeluarvojen toteutuminen ase-
makaavassa rakentamiselle osoitetulle alueeseen kiinni, tontin piha-alueelle ja kaava-
alueelle johtavalle tielle ei ole mitenkddn mahdollista ja loukkaa maanomistajan oikeutta
k&yttdd omistamaansa maata alkuperédisen asemakaavan mukaisessa kéyttotarkoituk-
sessa.
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Asian ratkaisemiseksi on neuvoteltu asemakaavan muutoksen hakijan kanssa ja esitetty
useita vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Uudessa rajauksessa tervaleppavyohykkeen pohjoisosa jatetadan luontokohteen rajauk-
sesta pois siten, ettd luontokohteen rajaus kulkee noin rakennusalan puolivalissa. Talla
rajauksella pyritddn saamaan rakennuspaikalle nakymia merelle ja kuitenkin saasta-
maan alueen luontoarvoja. Aloitteentekija pitda edelleen s-1 rajausta liian rajoittavana ja
etta se estaa tontin jarkevan kayton.
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Kuva 21. Alustava ehdotus B. 29.11.2021

Maanomistajan tilaamana FCG Finnish Consunting Group Oy (FCG) on tehnyt uudel-
leen kaavoitettavan alueen luontoarvojen tarkistuksen. Tarkistus on sisaltanyt myos
maastokaynnin 20.11.2021. Inventointiajankohtana pystyttiin havainnoimaan tarkastelta-
van kohteen yleispiirteitd, puuston rakennetta ja kasittelyastetta sekd maannosta. Kas-
villisuudesta voitiin tehda yleispiireisia havaintoja.

Asemakaavamuutosta hakevan maanomistajan syksylla 2021 tilaaman selvityksen mu-
kaan alueella on arvokasta tervaleppaluhtaa, mutta arvokkaat alueet sijoittuvat tonttien
ulkopuolelle. Konsultin nakemyksen mukaan tervaleppaluhdan luonnontila on heikenty-
nyt siten, ettd kohde on edustavuudeltaan ja luonnontilaltaan enintdan kohtalainen ei-
vatka kaavamerkinnat tonttien alueelle ole tarpeen.

I wontolonde KAKSKERTA
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Kuva 22. Rajatun luonnontilaltaan parhaimman tervaleppéaluhdan — suurruoholehdon (luonto-
kohde) sijoittuminen suhteessa kaava-alueeseen ja kaavamerkintéihin. Vihrea rajaus (FCG)
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Kaavanmuutoksen jatkovalmistelussa on kuitenkin paadytty rajaamaan tervaleppéluhta alustavan
ehdotuksen B mukaisesti.

Alueen kaavamaarays: Alueen osa, joka on sailytettava/ istutettava puustoisena.

Alueelle saa istuttaa tai antaa kasvaa muita puulajeja esim. koivua tai haapaa, jos tervaleppa ei
menesty alueen rakentamisen jalkeen.

Kaavanmuutosehdotus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelialueet ja rakennusalat maan-
omistusta vastaaviksi. Asemakaavan RA-2 -korttelialueen rajaa siirretdan kiinni maara-
alan 853-414-61-M501 koilliseen rajaan. Tilalle 414-1-61 johtava ajoyhteys siirretdan ja
rakennusalat sijoitetaan uudelleen. Tila Koivuranta sijaitsee nyt kahdella eri korttelialu-
eella, eika ajoyhteyttd voida toteuttaa suurten korkeuserojen vuoksi. Lisaksi tutkitaan VL
-alueen, Lomamessuranta, muuttamista osittain RA-2 korttelialueeksi. Alueella sijaitsee
paikallisesti arvokas tervaleppaluhta. Nykyinen asemakaava paaosin toteutumaton ja
alue on valtaosiltaan luonnontilassa.
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Kuva 23. Kaavanmuutosehdotus,12.1.2022 lausunnoilla ja ndhtavilla

4.4.5 Lausunnot (lisatty 9.6.2022)

12.1.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavasti:

Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitos / Riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY) / Ymparisto ja luonnonvarat, Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) / Liikenne ja infrastruktuuri, Turun Vesihuolto
Oy, Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta, Kakskertaseura ry, Harjattulan yksityistien tie-
kunta, Lounais-Suomen Jatehuolto Oy ja Turun luonnonsuojeluyhdistys ry.
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Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kaupun-
kiymparistétoimialan sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta ja ymparistdnsuoje-
lusta.

Lausuntoja saatiin kaksi. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Varsinais-Suo-
men ELY-keskukselta. Turun Vesihuolto Oy ilmoitti, ettd asemakaavanmuutosehdotus-
alue ei kuulu Turun Vesihuolto Oy:n toiminta-alueisiin.

Turun Vesihuolto Oy 1.3.2022

"Asemakaavanmuutosehdotusalue ei kuulu Turun Vesihuolto Oy:n toiminta-alueisiin ja
Turun Vesihuolto Oy:llé ei ole tarkoituksena rakentaa alueelle vesihuoltoverkostoja”.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 2.2.2022

Pelastusyksikélld operointi ajoneuvokalustolla tulisi I&dhtékohtaisesti olla mahdollista
kaava-alueella.

Kaava-alueelle sijoittuvien loma- asuntojen vélittbmaéan laheisyyteen paasy pitéisi olla
mabhdollista ensihoitoyksik6lld. Sammutusyksikélla ihanteellinen etéisyys rakennus-
aloista on noin 60 metrid. Yksikbiden kédéntbpaikkavaraus tulisi suunnitella myés kaa-
vassa (esim. ajo merkinnélla).

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).
Lausunnossa sovelletut lait ja sdaddkset: Pelastuslaki 379/2011

Kaavoituksen vastine:

Pelastuslaitoksen lausunto on lisatty kaavaselostuksen kohtaan 2.3 Asemakaavan to-
teuttaminen ja kaavakarttaan on lisatty kaantopaikka tontille nr. -8.-8.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 28.2.2022

ELY-keskus kiinnittaa kaavaehdotuksessa huomiota luonnonsuojeluun ja rakentamiskor-
keuteen, jonka osalta esittaa, etta kaava-aleen teiden korkotason suhteen on hyva il-
moittaa, mista korkeusjarjestelmasta on kyse.

Luonnonsuojelun osalta on esitetty seuraavaa:

"Alueella on luontoarvoiltaan arvokas Ullankallion rantalehto, joka on Satava-Kakskerran
vielé lainvoimaa vailla olevassa osayleiskaavassa osoitettu luo-merkinnélla.

Kohteen luontoarvojen sijoittumista ja rajausta on tarkennettu tuoreeltaan vuonna 2021
kaupungin ympéristénsuojelun asiantuntijan maastok&ynnin ja arvion perusteella seké
edelleen maanomistajan tilaaman konsultin maastokayntiin (20.11. 2021) perustuvan
arvioinnin perusteella’.

"Kaavaselostuksen kuvauksen perusteella kaavaratkaisussa on pyritty alun perin otta-
maan lahtékohdaksi ympdéristbénsuojelun asiantuntijan tunnistama alue, mutta maan-
omistajan kanssa kéydyn vuoropuhelun ja konsultin selvityksen perusteella kaavaehdo-
tuksessa on sdilytetty vain konsultin tunnistama alue”’.

"Rantalehto on rajattu kartalle ja sen méaéréys on: Alueen osa, joka on sdilytettévé/ istu-
tettava puustoisena. Kaavaratkaisu on rajauksen ja méaéardyksen perusteella epdjohdon-
mukainen: se pyrkii rajaamaan vain konsultin tunnistaman ns. parhaimman alueen,
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mutta esimerkiksi sille ulottuvalla VL-alueellakin oleva merkintd mahdollistaa kohteen
luonnontilan héavittdmisen”.

Kaavoituksen vastine:

Alueen asemakaava, Harjattula 35/2010, tullut voimaan 26.11.2016.

Suunnittelualueen luonnonymparistdsta on aikaisemmin tehty kaksi selvitysta. Yleiskaa-
vatasoinen luontoselvitys on tehty vuonna 2003 ja Harjattulan (35/2010) asemakaavoi-
tusta varten on laadittu alueen luontoarvojen perusselvitys vuonna 2011. Naissa selvi-
tyksissa kaavanmuutosalueelle ei kohdistu luontoarvoja.

Luontoarvoja on kuitenkin paivitetty alueelle kaupunkiymparistétoimialan toimesta teh-
dylla maastokaynnilla vuonna 2011. YIIa oleva Ullankallion rantalehto on esitetty Harjat-
tulan asemakaavakartalla, mutta sita ei ole suojeltu Harjattulan asemakaavaan
(35/2010) valmistelussa, vaan asemakaavassa Ullankallion rantalehdon paalle on osoi-
tettu paaosin tontteja, tiealuetta ja pienelta osin viheraluetta, joten voimassa oleva ase-
makaava ei suojele kohteen luontoarvoja.

Lisdksi Harjattula-kaavassa maarataan, ettd Lomamessurannan virkistysalue, kadut ja
kevyenliikenteen vaylat tulee tukea, korottaa, rakentaa ja kasitella siten, etta rannasta
tulee viihtyisa ja se on yleisesti kaytettavissa. Virkistysalue tulee yli 80 % pinta-alaltaan
ja kadut kokonaan tulee toteuttaa yli +1,5 metrin korkeudelle.

Ramboll on laatinut vuonna 2012 alustavan geoteknisen selvityksen, Harjattulan rannan
rakennettavuus, suunnittelualueen lansipuolelle "Lomamessurantaan”.

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee Lomamessurannan pohjoisosan ranta-alueella ta-
sovélilla noin +0,5...+5,2. Tasaisempi ranta-alue tasolla n +0,5...1,8, on suurin osin
kaislakasvien peittdméaa meren jattbmaata.

Selvityksessé on keskitytty ranta-alueen osuudelle, johon on suunniteltu rakennettavaksi
mm pienvenesatama. Suunniteltu pienvenesatama tulisi Venerannantie pdéhééan. Alue
on luonnontilassa olevaa kaislarantaa, jossa on hyvin pehmeéé savea. Ruopattavan alu-
een ja ranta-alueen véliin on todennékdisesti rakennettava tuettu laiturirakenne.

Selvityksessé on oletuksena, etté laiturin edusta tulisi ruopata n 1,5 metrin syvyyteen.
Laiturirakenne on korkeudella n +1,7. Tausta-alueen Kkatu ja mahdollinen pysékéintialue
tulisi n. tasolle +2,0.

Oletettavasti ranta-alueen mittava rakentaminen, ruoppaus ja lgjitys on vaikuttanut ran-
talehdon suojelupaatokseen.

Asemakaavanmuutos Koivuranta | (11/2020)

Asemakaavanmuutoksen Koivuranta | yhteydessa (2021) on yleiskaavan rajausta tar-
kennettu maastossa siten, ettd tulvatasanteen tervaleppaluhta/lehto olisi luo-aluetta,
noin +1 metrin alapuolella, ja sen ylapuolelle rinteelle voisi rakentaa. Luhdan Iapi voisi
tehda polun laiturille, kunhan luhtaa ei tarpeettomasti raivattaisi. Luontokohteen rajausta
on muutettu (pienennetty) vain kaavamuutosalueen osalta.

Korttelialueilla RA-1 ja RA-2 ei ole yksittaisia suojeltavia puita tai muuta kasvillisuutta.
Korttelialueelle RA-2 rantaan saa rakentaa laiturin. Rantalehto on hyva pitda luonnon-
mukaisena ja sailyttda rannan tervalepat. Molemmilla korttelin tonteilla puustoa ja kasvil-
lisuutta on hyva sailyttda parhaimman mukaan. Korttelialueiden rakennusalat eivat ylla
tulva-alueille. Uuden ajoyhteyden tuominen RA-2 korttelin lavitse onnistuu ilman, etta
merkittdvaa puustoa tai kasvillisuutta havitettaisiin.
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Maanomistajan kommenttien mukaan rantalehdon suojeluarvojen toteutuminen asema-
kaavan rakennusalan vieressa, tontin koko piha-alueella ja kaava-alueelle johtavalla
tiella ei ole mitenkdan mahdollista eika tonttia enaa voi kayttaa alkuperaisen asemakaa-
van mukaisessa kayttétarkoituksessa. Maanomistaja paatti tilata konsultilta kaavanmuu-
tosalueen luontoarvojen tarkistuksen.

Maanomistajan syksylla 2021 tilaaman selvityksen mukaan alueella on arvokasta terva-
leppaluhtaa, mutta arvokkaat alueet sijoittuvat tonttien ulkopuolelle. Konsultin nakemyk-
sen mukaan tervaleppaluhdan luonnontila on heikentynyt siten, ettd kohde on edusta-
vuudeltaan ja luonnontilaltaan enintdan kohtalainen eivatka kaavamerkinnat tonttien alu-
eelle ole tarpeen.

Neuvottelujen perusteella 12.1.2022 paivatyssa kaavanmuutosehdotuksessa on s-1 ra-
jausta pienennetty kasittdmaan puolet tontin leveydesta ja alueen maarays on: Alueen
osa, joka on séilytettavé/ istutettava puustoisena.

Alue haluttiin pitda puustoisena ja ndkdesteend Lomamessurannan laiturin ja Veneran-
nantien suuntaan, ja mahdollisesti istuttaa puita, jos tervaleppa ei paikalla enaa me-
nesty.

Jaljelle jaanyt s-1 alue on meritulvan sadanndllisesti kastelema tulvavyohyke, jossa kas-
vaa naille alueille ominaisia kookkaita tervaleppia seka merenpuoleisilla osilla luhtien
lajistoa ja kuivemmilla osilla kosteiden rantalehtojen kenttakerroksen kasvillisuutta.
Luontotyypin ominaispiirteet sailyvat, jos kookkaita tervaleppia ei kaadeta tai alueelle ei
Idjiteta maata ja siten esteta luontaista vesitaloutta. Myos luontaisen kenttakerroksen
kasvillisuuden tulee antaa kasvaa eika sita tule korvata esim. kukkapenkeilla (tulva-alu-
eella kukkapenkit ei muutenkaan toimisi kovin hyvin). Alueella voi siis toki kuljeskella,
mutta sita ei tule tarpeettomasti raivata.

Ullankallion rantalehdon (pistealue) maarays on muutettu: Alueen osa, joka on séilytet-
tévé puustoisena. Kookkaiden tervaleppien kasvuedellytyksié tulee mahdollisuuksien
mukaan yllapitéé.

Lomamessurannan laiturin rakentamiselle on mydnnetty toimenpidelupa 2022-98 voi-
massa olevan kaavan mukaisena. Lainvoimaisuuspaiva 5.5.2022.

Toimenpideluvassa esitetdan, etta laiturin edusta tulisi ruopata n 2,0 metrin syvyyteen.
Laiturirakenne on korkeudella n +0,8. Tausta-alueen katu ja mahdollinen pysakaintialue
tulisi n. tasolle +3,0.
Kaavanmuutosalueen ulkopuolella olevat luontoarvot menetetaan ja tervaleppaluhdalle
otolliset kosteusolosuhteet muuttuvat alueen katujen rakentamisen, ruoppauksen ja 13ji-
tyksen vuoksi.
Kaavanmuutosalueen luontoarvot on kaavassa tarkennusten myota kasitelty asianmu-
kaisesti ja luonnonymparistda vaalitaan seka turvataan sen erityiset arvot.

4.4.6 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.1 - 1.3.2022 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
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4.4.7 Muutokset lausuntojen muistutusten jalkeen, muutettu 9.6.2022
Kaavakarttaan on lisatty kaantopaikka tontille nr. -8.-8.

Tervaleppaluhdan maarays on muutettu: Alueen osa, joka on sailytettava puustoisena.
Kookkaiden tervaleppien kasvuedellytyksia tulee mahdollisuuksien mukaan yllapitaa.

Lausuntojen perusteella tehtyjen vahaisten muutosten johdosta ei ole tarpeen asettaa
kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavan rakenne perustuu yksityisen maanomistajan tekemaan aloitteeseen, jossa huo-

mioidaan maanomistus suhteessa korttelinrajoihin, Harjattula (35/2010) asemakaavaan

ja Satava-Kakskerran osayleiskaavaehdotukseen, luontoselvitykseen ja ehdotuksen val-
misteluun, yhdessa ymparistdnsuojelun ja hulevesisuunnittelun kanssa.

Kaava-alueen itareunalla on jyrkka rinne, Ullankallio, mika ohjaa uuden ajoyhteyden si-
joittamista. Korttelialueen RA-2 vieressa kulkeva, RA-1 Korttelialueelle paattyva ajoyh-
teys pyritaan pitamaan osittain sijainniltaan nykyisena ja ajotien leveytta lisataan tonttien
puolella. Rakennusalojen sijoittamisessa on otettu huomioon maaston korkeusasema.
Uudet rakennusalat eivat ylety tulva-alueille ja alojen pohjamaa on paaosin kuivaa, jo-
hon rakentaminen on mahdollista.
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Kuva 24. Kaavaehdotus 12.1.2022, muutettu 9.6.2022 (lausunnot)
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RA-1

Loma-asuntojen korttelialue (Vanhat kiinteistot).

RA-2

Loma-asuntojen korttelialue (Laiturikaupunki).

Lahivirkistysalue (Lomamessuranta).

TR
QDD

Alueen osa, joka on séilytettdava puustoisena. Kookkaiden tervaleppien kasvuedelly-
tyksia tulee mahdollisuuksien mukaan yllapitaa.

1/2kI . . , .
Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

200+t50+525 o . o . :
Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinrakennuksen, toinen luku

talousrakennuksen ja kolmas luku saunan sallitun kerrosalan.

Kaavan muutosalueella sijaitsee osa metsaluonnon arvokkaaksi todettua elinymparis-
t6a, reheva lehtolaikku, Ullankallion rantalehto (Satava-Kakskerran osayleiskaava). Voi-
massa olevassa asemakaavassa kyseisen elinymparistéon kohdalle on sijoitettu lomara-
kennuspaikkoja, katualuetta ja osittain lahivirkistysalue.

Rantalehdon rajausta ja kohdetietoja tarkennettiin kaupunkiymparistétoimialan maasto-
kaynnilla 2021 (ymparistonsuojelu, Tanja Ruusuvaara-Koskinen). Alue on kaavaehdo-
tuksessa merkitty: Alueen osa, joka on sailytettava puustoisena. Kookkaiden tervalep-
pien kasvuedellytyksia tulee mahdollisuuksien mukaan yllapitaa.

Tervaleppavyohykkeen pohjoisosa on jatetty luontokohteen rajauksesta pois siten, etta
luontokohteen rajaus kulkee noin rakennusalan puolivalissa. Talla rajauksella pyritaan
saamaan rakennuspaikalle nakymia merelle ja kuitenkin sdastamaan alueen luontoar-
voja.

Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 775 k-m? rakennusoikeutta. RA-1 korttelialueelle
on osoitettu yksi tontti, jonka rakennusoikeus on 275 k-m?. Korttelialueelle RA-2 on osoi-
tettu yhteensa kaksi tonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa 500 k-m?.

Kaavaehdotuksessa asemakaavan korttelialueen (RA-2) rajaa on siirretty kiinni maara-
alan 853-414-61-M501 rajaan. Tilalle 414-1-61 johtava ajoyhteys on siirretty loivempaan
maastoon ja rakennusalat on sijoiteltu uudelleen, huomioiden alueen meritulvariski. Li-
saksi suunnittelualueen virkistysalue (VL) on osittain muutettu kuuluvaksi RA-2 kortteli-
alueeseen.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
RA-1. Loma-asuntojen korttelialue, Koivuranta (853-414-1-61). (Vanhat kiinteist6t) —
200+t50+s25 = Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinrakennuksen, toinen
luku talousrakennuksen ja kolmas luku saunan sallitun kerrosalan.
RA-2. Loma-asuntojen korttelialue, Koivuranta | (853-414-1-75). (Laiturikaupunki) —

200+t50 = Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinrakennuksen ja toinen luku
talousrakennuksen sallitun kerrosalan.
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5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Asemakaavamuutoksessa nykyinen lahivirkistysalue, Lomamessuranta (VL) muutetaan
osittain kuuluvaksi RA-2 korttelialueeseen. VL-alueen lapi johdetaan hulevesia, mutta
alue tulee sailymaan metsaisena.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

Kaavanmuutosalueelle johtaa Venerannantie. Harjattulan asemakaavan mukaisesti Lo-
mamessurannan virkistysalue, kadut ja kevyen liikenteen vaylat tulee tukea, korottaa,
rakentaa ja kasitella siten, etta rannasta tulee viihtyisa ja se on yleisesti kaytettavissa.
Virkistysalue tulee yli 80 % pinta-alaltaan ja kadut kokonaan toteuttaa yli +1,5 metrin
korkeudelle. Lomamessuranta-nimiseen kevyen liikenteen reittiin ei sisally talvikunnos-
sapitovelvoitetta.

Alueen lansipuolelle on myonnetty toimenpidelupa Lomamessurannan laiturin rakenta-
miselle (2022-98), voimassa olevan kaavan mukaisena. Lainvoimaisuuspaiva 5.5.2022.

Toimenpideluvassa esitetaan, etta laiturin edusta tulisi ruopata n 2,0 metrin syvyyteen.
Laiturirakenne on korkeudella n +0,8. Tausta-alueen katu ja mahdollinen pysakdintialue
tulisi n. tasolle +3,0.

5.4 Kaavamerkinnit ja maaraykset
5.5 Nimisto ja osoitteet

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta. Asemakaavassa on maanomistusta kahdella eri korttelialueella, joten tonttija-
koa ei voida tehda.

5.6.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueen itareunalla on jyrkka rinne, Ullankallio, mika ohjaa uuden ajoyhteyden si-
joittamista. Korttelialueen RA-2 vieressa kulkeva, RA-1 korttelialueelle paattyva ajoyh-
teys pyritdan pitdmaan osittain sijainniltaan nykyisena ja ajotien leveytta lisataan tonttien
suuntaan.

Rakennusalojen sijoittamisessa on otettu huomioon alueen maasto ja meritulvan mah-
dollisuus. Uudet rakennusalat eivat ylety tulva-alueille ja alojen pohjamaa on p&aosin
kuivaa, mihin rakentaminen on mahdollista.

Loma-asuntojen korttelialue RA-2 ja sen ymparist6 tulee muuttumaan Venerannantien ja
ajoyhteyksien rakentamisen myo6ta. Asukkaita tulee lisaa, joten muutkin polut metsassa
tulevat ahkerampaan kayttoon, ja metsamaasto tulee kulumaan.

Tervaleppaluhdan rajausvaihtoehtojen vaikutuksia arvioitaessa otettiin huomioon, etta
lainvoimainen asemakaava ei suojaa luontokohdetta kaavamuutosalueen ulkopuolella
eika kohteen saastyminen rakentamisen myo6ta vaikuta todenndkoiseltd. Voimassa
oleva asemakaava ei mydskaan suojaa luontokohdetta nyt kyseessa olevan kaavamuu-
toksen alueella.
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Tassa tapauksessa voidaan huomioida voimassa oleva asemakaava, jossa hyvaksytty,
etta kohde jaa katualueen ja loma-asuntotonttien alle. Nyt olisi mahdollista turvata tama
paikallisesti merkittdva kohde osittain, mutta ymparistonsuojelu ei ole pitanyt tata koh-
teen luontoarvot huomioiden valttamattdmana.

Alue on merkitty kaavaan: Alueen osa, joka on sailytettava puustoisena. Kookkaiden ter-
valeppien kasvuedellytyksia tulee mahdollisuuksien mukaan yllapitaa. (Tervaleppa-
luhta).

Ratkaisuun on paadytty siksi, etta Harjattulan asemakaava muutosalueen lansipuolella
on mahdollista toteuttaa. Kaavassa maarataan, etta virkistysalue tulee yli 80 % pinta-
alaltaan ja kadut kokonaan tulee toteuttaa yli +1,5 metrin korkeudelle. (Lomamessu-
ranta).

My6s Lomamessurannan laiturin rakentamiselle on mydnnetty toimenpidelupa 2022-98
voimassa olevan kaavan mukaisena. Lainvoimaisuuspaiva 5.5.2022.

Toimenpideluvassa esitetdan, etta laiturin edusta tulisi ruopata n 2,0 metrin syvyyteen.
Laiturirakenne on korkeudella n +0,8. Tausta-alueen katu ja mahdollinen pysakdintialue
tulisi n. tasolle +3,0.

Kaavanmuutosalueen ulkopuolella olevat luontoarvot menetetaan ja tervaleppaluhdalle
otolliset kosteusolosuhteet muuttuvat alueen katujen rakentamisen, ruoppauksen ja 13ji-
tyksen vuoksi.

Tama maanpinnan korotus tulee osaltaan vaikuttamaan ympardiviin tontteihin ja taten
tervaleppaluhdan sailyminen on hyvin epatodennakoaista.
5.6.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparoivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnoin- ja maarayksin.

Venerannantielle ja Lomamessurantaan sijoitetaan alueelliselle hulevesijarjestelmalle
varattu alue, jonka kautta johdetaan ja jossa viivytetaan kortteleiden seka yleisten aluei-
den hulevesia allas- ja/tai ojarakentein.

Venerannantien ymparisto tulee muuttumaan ja tielld tulee olemaan enemman kayttajia,
kun RA-2 korttelialueella rakentuu uusia rakennuksia. Ajoyhteyden kaytto tulee silti py-
symaan suhteellisen vahaisena.
Lomamessurannan virkistysalue, kadut ja kevyen lilkkenteen vaylat tulee tukea, korottaa,
rakentaa ja kasitella siten, ettd rannasta tulee viihtyisa ja se on yleisesti kaytettavissa.
Virkistysalue tulee yli 80 % pinta-alaltaan ja kadut kokonaan tulee toteuttaa yli +1,5 met-
rin korkeudelle. Lomamessuranta-nimiseen kevyen liikenteen reittiin ei sisally talvikun-
nossapitovelvoitetta.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.

5.6.5 Liikenne

Alueen laheisyyteen liikennoi Turun kaupungin joukkoliikenteen paikallisvuorot.
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5.6.6 Tekninen huolto
Kakskerta-Satavan vesiosuuskunta on jarjestanyt alueen vesihuollon. Verkosto on mitoi-

tettu siten, etta sen kapasiteetti riittaa kaavoitettavan alueen tuleviin tarpeisiin. Verkos-
toa on mahdollista myo6s tehostaa uusilla paaverkon putkilinjoilla.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Talla Koivuranta | asemakaavanmuutoksella ei muuteta Harjattulan (35/2010) ase-
makaavan yhteydessa tehtyja sopimuksia tai vastuita.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Harjattulan Kehitys Oy omistaa nykyisen voimassa olevan asemakaavanmukaisen Ve-
nerannantien alueen.

Katujen suunnittelu ja rakentaminen ja siita aiheutuvat kustannukset ovat Harjattulan
(35/2010) asemakaavan yhteydessa erillisilla sopimuksilla sovittu kuuluvan niille maan-
omistajille, joiden kiinteistdille muodostui kyseiselld asemakaavalla uusia rakennuspaik-

koja. Alueella sijaitsevien katujen hoito ja kunnossapito kuuluu sopimuksen mukaan alu-
een kaikille maanomistajille.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Turussa 12. paivana tammikuuta 2022
Muutettu 9.6.2022 (lausunnot)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom



