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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 14. péivana elokuuta 2000 péivéttya ja
2.11.2000 tarkistettua asemakaavakarttaa.

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

LUOLAVUORI

21

4

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:

Kortteli:

1
PERUSTIEDOT

11

Suunnittelutilanne

11.1
Seutukaava

11.2
Y leiskaava

LUOLAVUORI

21 (osa)

Kaava-aue sijaitsee keskustasta kaakkoon suuralueella 1, linnuntieta torilta
1,7 km.
Osoite: Vahahelkkilantie 2

Varsinais-Suomen valheseutukaava 1, vahv. VN:ssa 21.2.1985 (virkistys,
suojelu, tekn. huolto).

Seutukaava 2, vahv. VN:ssa 3.4.1986 (loma-asutuksen mitoitus, kyl&al ueet,
maa-ai nesten otto).

Taajamaseutukaava, vahv. YM:ssé 7.10.1988.

Taydennysseutukaava, vahv. YM:ssa 17.7.1991 (vesiensuojelu).
Seutukaavassa adue on A = tagjamatoimintojen al uetta, joka on varattu pé&-
asi assa olevan tagjamarakenteen taydennysrakentamista varten.

Turun kaupungin yleiskaava 2010, hyv. Kv:ssa 5.6.1995. Tontti sisdltyy A-
alueeseen.
Vireilla olevassa uudessa yl el skaavaehdotuksessa tontti on osa AK-aluetta.



11.3
Asemakaava

114
Rakennusjérjestys

115
Tonttijako- jarekisteri

11.6
Rakennuskiellot

11.8
Pohjakartta

12
M aanomistus

13
Véesto jatyopaikat

14
Rakennettu ymparisto

14.1
K okonaisrakenne

14.2
M aankéytto

V oimassa ol eva asemakaava on vahvistettu 13.4.1989.

Turun kaupungin rakennugjérjestys, Kv:n hyv. 24.8.1992.

Tontti on merkitty tonttirekisteriin.

Aluedlla e ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta on Turun kaupungin kiinteist6- ja rakennustoimen mittaus- ja
tonttiosaston laatima jatarkistama. Kartta tayttda pohjakartoista annetun
asetuksen vaatimukset.

Tontin omistaa Kiinteisté Oy Turun Kaskenpuisto.

Palvelutal ossa on talla hetkella 145 asukasta. Henkil kuntaa on 24-26.

Y mpéristd on voimassa olevan kaavan mukaisesti rakennettua. V dhaheik-
kilantien ja Kaskenkadun kulmassa olevan tontin etel &puol ella on puisto-
kaistan erottamana Lylyntien omakotialue ja naapurina K askenkadun reu-
nassa rivital otontti. Vastapadata V ahaheikkilantien toisella puolella on kau-
punginsairaalan kortteli.

Rakennus (rakennusala) on tontin l&nsiosassa.
Kaskentien puoleinen puustoinen kukkula on hoidettu luonnon ehdoin.
Kukkulan laglla oleva vanha huvila on erillisella rakennusalalla.

Palvelutalon liittymét jaliikenndidyt alueet ovat Vahaheikkilantien puo-
lella, vapaa-alueet avautuvat nagpureiden suuntaan.



14.4

Y hdyskuntatekninen huolto

15
L uonnonympaéristo

17
Y mpdriston hairiotekijét

2
TAVOITTEET

3

Y hdyskuntatekniikka on rakennettu.

Kaskentien puol el sessa osassa tonttia on puita kasvava luonnonkukkula.
Rakennuksen 18hin ympdristd on istutettu.

Eddlla mainittu kukkula muodostaa luonnollisen "meluvallin" Kaskentien
litkennemel ua vastaan.

Asemakaava muutetaan vastaamaan jo rakennettua ja kaytdssa olevaarti-
lannetta.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31
Yleisperustelu ja -kuvaus

32
M aanomistus

Palvelutalon asunnot on sijoitettu kolme kerrosta korkeiden lasikatteisten
pihojen ympérille. Ratkaisu on osoittautunut onnistuneeksi ja saanut jaljit-
telijoita muuallakin maassa. Pihoilla on ikivihreitaistutuksia.
Rakennuslupaa haettiin pihatiloille lammittdméattomina. Niitd el laskettu
kuuluvaks rakennusoikeuteen.

Sittemmin on huomattu, ettd viihtyisyyden kannalta térkeét istutukset eivét
salvidale+ 5 - +10 °C |ampdtilassa, joten talvella auloja on |ammitettava,
Lammitettavét pihat luokitellaan eri kategoriaan rakennusoikeutta | asketta-
essa ja lasketaan mukaan rakennusoikeuteen. Tahén voimassa olevan ase-
makaavan rakennusoikeus on riittamaton.

Kaavaa muutetaan niin, etté sallitaan keskiaul ojen rakentaminen |ammi-
tettyind varsinaista rakennusoikeutta ylittéen. Asemakaavaan lisatéan téta
koskeva erillinen méérays:. " Oleskeluun ja talvipuutarhana kaytettavat pi-
hatilat saa kattaa valoa lépaisevélld katteella. Valopihan saa rakentaa
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaks" .

Kaikilta muilta osin asemakaava séil ytetéddn muuttumattomana.

Maanomistus ei ole asettanut rajoituksia suunnittelulle.



33
K okonaismitoitus

34
Rakennettu ymparisto

34.21
Korttelialueet

34.4

K aavanmuutosal ueen pinta-ala on yhteensa sama kuin tontin 15 427 m?.
Rakennusoikeus maarittyy teholuvullae = 0,5 jaon 7714 m?.

Lasikatteiset oleskeluun jatalvipuutarhana kaytettavét pihatilat saa raken-
taa rakenznusoi keuden liséksi. Olemassa olevien kolmen pihan maapohja on
n. 950 m”.

Y KS-korttelialue:

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal vel evien rakennusten korttelial ue,
jolla saadaan harjoitta myos vastaavaa yksityista palvelutoimintaa. Kortte-
lialueelle saa sijoittaa asuinhuonei stoja kiinteiston hoidolle valttdmétonta
henkil 6kuntaa varten.

Kerrosalasta 15 % saa kayttéa myymal & ja nayttelytilan rakentamiseen, jos
ne liittyvét varsinaiseen toimintaan.

Rakennusoikeus méaraytyy teholuvullae = 0,5. Maksimikerrosluku on
kolme.

Vaopihoista on erillinen méérdys. Ne saa rakentaa rakennusoikeutta ylitta-
en.

Y hdyskuntatekninen huolto

4
TOTEUTTAMINEN

41
Rakentamisaikataulu

Rakennukset on liitetty kunnallistekniikan verkkoihin.

Tontilla oleva palvelutalo on rakennettu v. 1994.

L opputarkastus lammitettyjen pihatilojen osalta on kesken. Kaavanmuu-
toksen hyvaksymisen jakeen pihojen rakentaminen on kaavan mukaista ja
lopullinen lopputarkastuskin on mahdollinen.
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SUUNNITTELUVAIHEET

51
Aloite jaohjelmointi

52
Suunnittelu

LITTEET

Aloitteen kaavan muuttamisesta on tehnyt Kiinteisté Oy Turun Kasken-
puisto / Risto Toivonen Oy (suullisesti).

Kaavanmuutoksen suunnittelu on tapahtunut kaavoitusosastolla.

Kaavanmuutoksen osallisille on |dhetetty ilmoitus kaavoituksen vireille
tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Suunnitelmaa el ole katsottu tarpeelliseks vieda luonnoksena kiinteisto- ja
rakennustoimen lautakunnan kasiteltavaksi.

Lausunnot asemakaavanmuutosehdotuksesta on pyydetty seuraavasti:

- rakennusl autakunta
- mittaus- ja tonttiosasto

Turussa 14. péivana elokuuta 2000

Tarkistettu 2.11.2000
Kaavoitustoimenjohtaja Markku Toivonen
Kaavoitusarkkitehti Pirjavon Pfaler

tilastolomake osa 1



