A18/2017 Koroisten siirtolapuutarha

Alustava luonnos rakennustapaohjeesta

Satu Tiainen, Turun kaupunki, kaupunkiymparistétoimiala, kaavoitus, 17.4.2019, muutettu
31.10.2019 lausuntojen perusteella ja 17.12.2019 kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen
perusteella (17.12.2019, § 503)

Tama rakennustapaohje on suuntaa antava. Siina ei anneta tarkkoja ohjeita siirtolapuutarhan
yksityiskohdista. Rakennustapaohjetta tulee taydentaa ja tarkentaa ennen siirtolapuutarhan to-
teuttamista.

Alueen kaytto

Koroisten siirtolapuutarha on tarkoitettu monipuoliseksi kaupunkiviljelyn keskitty-
maksi, jossa erilaiset viljelijat voivat kohdata ja vaihtaa kokemuksia. Siirtolapuutar-
hamokkien lisaksi alueelle toteutetaan myos maokittomia viljelypalstoja ja osia alu-
eesta varataan laatikkoviljelya varten. Alue on kaikille avoin, eika sen lapi kulkemis-
ta saa estaa. Siirtolapuutarhan yhteistiloissa tulisi olla my6s ulkopuolisille tarkoitet-
tuja toimintoja, esimerkiksi kahvila-, kurssi- ja kokoontumistiloja. On suotavaa, etta
siirtolapuutarha toimisi yhteistydssa muiden paikallisten toimijoiden, kuten Elavan
kulttuurin Koroinen ry:n kanssa.

Yleisia ohjeita rakennusten toteuttamisesta
Julkisivut
Uusien rakennusten tulee olla harjakattoisia. Paaasiallisena julkisivumateriaalina
kaytetaan puuta, joka on maalattu maanlaheisella varisavylla. Julkisivumateriaalit
eivat saa olla hyvin vaaleita. Alueella tulee suosia uusiutuvia ja kierratettyja materi-
aaleja. Alueelle laaditaan varikartta niista savyista, joilla uusia rakennuksia ja raken-

teita saa maalata.

Esimerkkeja siirtolapuutarhamokkien mahdollisista vareista:

Energiantuotanto

Alueella hyodynnetaan uusiutuvia energianlahteita, kuten aurinkoenergiaa. Mahdol-
liset aurinkopaneelit tulee asentaa katonlappeen pinnan myoétaisesti siten, etteivat
ne vaikuta kattomuotoon. Rakennukset tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa si-
ten, etta toinen kattolappeista suuntautuu etelaan, kaakkoon tai lounaaseen, jotta
katolle sijoitettavia aurinkopaneeleja voitaisiin hyddyntaa mahdollisimman tehok-
kaasti.



Vesihuolto

Siirtolapuutarhapalstat tulee liittaa kesavesijohtoverkostoon. Mokkeihin voidaan ra-
kentaa vesipiste, mutta WC- ja suihkutilat tulee toteuttaa siirtolapuutarhan yhteistila-
rakennuksiin. Mokin yhteyteen voi kuitenkin rakentaa kuivakaymalan.

Tarina

Raideliikenteen aiheuttama tarina tulee huomioida, kun rakennetaan alle 100 m
etaisyydelle rautatiesta. Rakennuksiin siirtyvaa tarinaa voidaan vahentaa rakenne-
ja perustamisratkaisuilla. Tarina tulee ottaa huomioon erityisesti siina tapauksessa,
etta rautatien Iahelle rakennetaan lasirakenteita, kuten kuisteja, verantoja tai kasvi-
huoneita.

Voimajohdot

Voimajohtojen ymparistossa rakennusten, rakenteiden ja istutusten korkeutta rajoi-
tetaan liitteen 2 mukaisesti. Voimajohtoa ymparoivaa aluetta ei saa aidata eika sin-
ne saa kasata lunta. Alueelle saa toteuttaa rakenteita ja maanpinnan korotuksia
vain johdon omistajan luvalla. Jos rakenteita tai rakennuksia sijoitetaan alle 22 met-
rin etaisyydelle voimajohtojen nakyvista pylvasrakenteista, ne tulee suojata tarkoi-
tuksenmukaisesti vaarajannitteiden leviamisen estamiseksi. Voimajohtopylvaat tu-
lee varustaa tormayssuojauksella, joka mitoitetaan siten, etta se pysayttaa alueella
liikkuvat ajoneuvot.

Metallirakenteisia aitoja ei saa rakentaa voimajohtoalueelle eika alle 10 m etaisyy-
delle voimajohtoa varten varatun alueen reunasta. Sahkdistetyt autopaikat ovat kiel-
lettyja voimajohtoa varten varatulla alueella ja 22 metria lahempana voimajohtojen
nakyvia pylvasrakenteita.

Siirtolapuutarhamokit ja niiden palstat

Siirtolapuutarhamokkien ja mokkipalstojen koko

Mokkipalstojen ohjeellinen koko on vahintdan 200 m? ja enintaan 400 m2. Kullekin
palstalle saa rakentaa enintaan yhden yksikerroksisen kesakayttoon tarkoitetun siir-
tolapuutarhamokin, jonka koko saa olla varasto- ja kaymalatiloineen enintaan 25
kerrosnelidmetria (k-m?). Koroistenniemen lahella (liitteen 3 alueilla 3 ja 4) kunkin
mokin rakennusoikeus saa olla enintdan 20 k-m?. Kaikki palstalle rakennettavat va-
rastotilat ja kompostoiva kdymala tulee sijoittaa mokin yhteyteen ja toteuttaa mokin
arkkitehtuurin sopivalla tavalla. Katosten tulee olla avoimia, ja niiden pinta-ala saa
olla kullakin palstalla yhteensa enintaan 10 m2. Kullekin palstalle saa toteuttaa enin-
taan yhden kasvihuoneen. Kasvihuoneen pinta-ala saa olla enintdan 7 m? ja kor-
keus enintaan noin 2 m.

Siirtolapuutarhamokkien sijainti ja paloturvallisuus

Liitteena olevaan karttaan on merkitty ne mokkipalstojen osat, joille siirtolapuutar-
hamakit on suositeltavaa sijoittaa (liite 1). Mokit tulee sijoittaa vahintaan 2 m paa-
han palstan rajasta. Palstalle toteutettavien rakennusten ja rakenteiden tulee sijaita
vahintaan 5 m etaisyydella muinaisjadanndsalueesta ja voimajohtoa varten varatusta
alueesta. Jos rakenteita tai rakennuksia sijoitetaan alle 22 metrin etaisyydelle voi-
majohtojen nakyvista pylvasrakenteista, ne tulee suojata tarkoituksenmukaisesti
vaarajannitteiden leviamisen estamiseksi. Lisaksi tulee huomioida, etta mokit eivat
sijaitse lahempéana Vahajokea kuin on rakennettavuusselvityksen (SM MAANPAA



OY 2015) mukaan suositeltavaa. Suositeltavat vahimmaisetaisyydet Vahajoesta on
esitetty liitteenad olevassa kartassa (liite 1).

Jos rakennusten valinen etaisyys on alle 8 m, tulee ehkaista tulipalojen leviamista
rakenteellisin keinoin. Jos rakennukset sijaitsevat alle 8 m etaisyydella toisistaan,
ne tulee jakaa paloryhmiksi.

Muita ohjeita siirtolapuutarhamokkien rakentamistavasta

Siirtolapuutarhamokkien on tarkoitus olla kevytrakenteisia ja kesakayttoon tarkoitet-
tuja. Katon harjakorkeus saa olla maasta mitattuna enintaan 5 m, Koroistenniemen
lahella (litteen 3 alueilla 3 ja 4) enintdan 4 m. Siirtolapuutarhamoékkeihin ei saa ra-
kentaa kellaria. MAkkien suunnitelmat kasitellaan korttelikohtaisesti kaupunkikuva-
neuvottelukunnassa.

Alueen tulee olla rakennustavaltaan yhtenainen siten, etta rajoitetaan mokkityyp-
pien maaraa ja julkisivujen varisavyja. Erilaisia mokkityyppeja saa olla enintaan
kolme. Niiden tulee olla keskenaan yhteensopivia. On toivottavaa, etta alueelle voisi
rakentaa erikokoisia ja erilaiseen kayttoon soveltuvia mokkeja.

Jokipellonpolku- ja Virusmaenkaytava-nimiset yleiset kavelyreitit jakavat alueen ra-

kennukset neljaksi ryhmaksi litteen 3 mukaisesti. Kunkin ryhman rakennusten tulee

olla keskenaan samankaltaisia. Vahainen vaihtelu rakennusten ulkomuodossa on

kuitenkin sallittua ja suotavaa. Kussakin neljasta mokkiryhmasta joko

a) kaikkien mokkien on oltava samanvarisia tai

b) mokit tulee maalata siten, ettd mokin vieressa tai sita vastapaata saa olla enin-
taan yksi samanvarinen mokki.

On suotavaa jouduttaa ja helpottaa alueen toteutumista siten, etta viljelijdiden ei
tarvitse itse rakentaa siirtolapuutarhamokkeja. Mokit voidaan suunnitella ja toteuttaa
yhteistyossa oppilaitosten kanssa, esimerkiksi kokoamalla ne esivalmistetuista mo-
duuleista. Vaihtoehtoisesti ne voidaan tilata esivalmistettuja rakennuksia myyvalta
yritykselta. Mokkityypit tulee suunnitella tai valita siten, etta ne sopivat alueen omi-
naispiirteisiin ja maisemaan.

Siirtolapuutarhamokkien palstat ja niiden aitaaminen

Mokilliset siirtolapuutarhapalstat rajataan leikattavilla pensasaidoilla, joiden korkeus
on enintaan 1,2 metria. Portit voivat olla yksildllisia, ja niita voidaan korostaa muuta
aitaa korkeammilla rakenteilla.

Siirtolapuutarhapalstoille istutettavien puiden ja palstoille toteutettavien rakenteiden,
kuten lipputankojen, korkeus saa olla enintaan 5 metria.

Siirtolapuutarhan muut alueet

Istutukset, aidat ja rakenteet

Ne alueen osat, joille ei rakenneta siirtolapuutarhamokkien palstoja, tulee paaosin
sailyttad maisemallisesti avoimina. Olemassa olevaa puustoa tulee kuitenkin mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa.

Maanalaisia johtoja varten varatuille alueille ei saa istuttaa puita eika sijoittaa sellai-
sia rakennuksia, rakennelmia tai laitteita, jotka vaikeuttavat johtojen kunnossapitoa.
Viljelypalstat voivat ulottua johtoa varten varatulle alueelle. Osia johdoista on johtoja



varten varattujen alueiden ulkopuolella. Mydskaan naiden johdonosien paalle ei saa
sijoittaa mitaan johtojen kunnossapitoa vaikeuttavaa.

Siirtolapuutarha-alueelle rakennettavat aidat saavat olla enintaan 1,2 metria korkei-
ta, ja niiden tulee olla joko maalattua puuta tai leikattavia pensasaitoja.

Kaikissa uusissa rakennuksissa ja rakenteissa tulee noudattaa siirtolapuutarhalle
laadittavaa variohjetta. Suojeltavien rakennusten ja niiden pihaa ymparoéivan aidan
varitys sailytetaan nykyisen kaltaisena.

Mokittomat viljelypalstat

Viljelypalstat tulee pitaa siisteina ja maisemallisesti avoimina eika niita saa kayttaa
varastointiin tai pysakointiin. Palstojen rakenteet eivat saa olla yli 1,2 m korkeita.
Mokittomille palstoille ei saa istuttaa puita tai pensaita.

Kulkuvaylat ja pysakointi

Kulkureittien ja pysakaintipaikojen tulee olla sora- tai kivituhkapintaisia. Vaylat tulee
toteuttaa siten, etta pelastusauto paasee riittavan lahelle rakennuksia. Perusperi-
aatteena on, etta pelastusajoneuvolla paastaan 60 metrin etaisyydelle rakennuksis-
ta ja sairaankuljetusajoneuvolla ulko-oven valittomaan laheisyyteen. Jokipellonpol-
ku-nimisen uuden kavely- ja pyorailyreitin tulee soveltua raskaalle pelastusajoneu-
volle, lukuun ottamatta reitin etelaisinta osaa.

Alueen halki kulkee yleisia kavely- ja pyorailyreitteja. Ne tulee sailyttaa kaikille
avoimina eika niilla kulkua saa estaa esimerkiksi portilla. Siirtolapuutarha- ja palsta-
viljelyalueen lapi tulee jarjestaa huoltoajoyhteys Jokipellonkujalta jatevedenpump-
paamolle. Sen tulee olla kaytettavissa esteetta kaikkina paivina ja kaikkina vuoro-
kaudenaikoina.

Pysakointialue on rajattava istutuksin. Autokatokset eivat ole sallittuja. Sahkdistetty-
ja autopaikkoja ei saa rakentaa voimajohtoa varten varatulle alueelle eika alle 22 m
etaisyydelle voimajohtojen nakyvista pylvasrakenteista.

Palstojen lahelle tulee jarjestaa pysakaointipaikkoja polkupyorille.

Muita ohjeita
Kasteluvesi

Kasteluvetena kaytetaan vesijohtojohtovetta tai sadevetta. Vahajoen ja Aurajoen
vesi ei epapuhtauksien vuoksi sovellu kasteluun.

Hulevedet

Alueella tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Puhdasta sadevetta tulee
mahdollisuuksien mukaan ohjata istutuksille.

Tybmaavesia ei saa paastaa kasittelemattomina vesistoon. Alueen kunnallisteknii-
kan suunnittelun ja siirtolapuutarhamaokkien rakennuslupien yhteydessa tulee laatia
tydmaavesien hallintasuunnitelma Turun kaupungin tydmaavesioppaan mukaisesti.



Asemakaavaavaan on merkitty alueita, jotka varataan hulevesien johtamiseen. Hu-
levesiojat ja -painanteet suunnitellaan siten, etta ne sopivat luontevasti alueen mai-
semaan.

Jatehuolto

Jatteiden keraysastiat sijoitetaan keskitetysti lahelle siirtolapuutarha-alueen pohjois-
ta sisaankayntia, esimerkiksi pysakointialueen yhteyteen. Puutarhajatteiden kom-
postoreita on kuitenkin hyva sijoittaa myods muualle. Jate- ja kierratysastioille varattu
alue rajataan maisemaan sopivalla tavalla, esimerkiksi aidalla tai istutuksilla.

Elintarvike- tai kaymalajatetta ei saa kompostoida avokompostissa. Kompostorit tu-
lee suojata elaimilta. Jatteiden kompostoimisesta ei saa aiheutua haittaa terveydel-
le, ymparistolle tai viintyvyydelle.

Rakentamisjarjestys

Siirtolapuutarhamokkien palstat luovutetaan vaiheittain liitteen 3 mukaisesti. Ensin
luovutetaan alueen 1 palstat, sitten alueen 2, sen jalkeen alueen 3 ja lopuksi alueen
4.

Rakentamattomien mokkipalstojen kohdalle voi jarjestaa mokittomia viljelypalstoja
ja laatikkoviljelya. Mokittomat viljelypalstat tulee sijoittaa ensisijaisesti alueille 1 ja 2
ja vasta niiden taytyttya alueille 3 ja 4.

Vieraslajit

Alue on ollut vieraslajien torjuntakohde. Siirtolapuutarhaa rakennettaessa tulee huo-
lehtia, etta vieraslajit, kuten jattiputki, eivat levia maa-aineksen mukana, kun maata
kuljetetaan paikasta toiseen.
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LITE 1
Suositus rakennusten sijainnista

2 1:2 500

17.12.2019

Suositeltu siirtolapuutarhamaokin
sijainti

Suositeltu rakennusten
vahimmaisetaisyys Vahajoesta

(Léhde: SM MAANPAA OY, 2015.
Koroinen, Vahajoen lansipuoli,
geotekninen tarkastelu.)
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LITE 2
Rakenteiden ja istutusten korkeus

voimajohdon lahella
1: 2500

17.12.2019

Johtokatu eli johtoa varten varattu
alue. Rakenteiden ja istutusten
enimmaiskorkeus on 2 m.
Alueelle saa toteuttaa rakenteita
vain johdon omistajan luvalla.

Istutusten enimmaiskorkeus on
johtokadun rajalla 10 m ja 10 metrin
etaisyydella johtokadusta 20 m.
Alueen muissa osissa enimmais-
korkeus = 10 m + etéisyys johto-
kadun rajasta.

Rakenteiden enimmaiskorkeus on

5 metrin etaisyydella johtokadun
rajasta 10 m ja 10 metrin etaisyydella
johtokadun rajasta 15 m. Alle 5 m
etaisyydelle johtokadusta ei saa
toteuttaa rakenteita ilman johdon
omistajan lupaa. Alueen muissa
osissa enimmaiskorkeus =

5 m + etéisyys johtokadun rajasta.

100 m
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LITE 3

Mokkien ja viljelypalstojen
rakentamisen jarjestys

1: 2500

17.12.2019

Ensimmaisena rakennettavat
Toisena rakennettavat
Kolmantena rakennettavat
Neljantena rakennettavat
Uusi rakennus

Olemassa oleva rakennus
Siirtolapuutarhamaékin viljelypalsta
Mékitdn viljelypalsta

Uusi kavely- tai pyorailyreitti
Uusi pysakdintialue
Kaavanmuutosalueen rajaus
Rautatie

Voimajohto

Puu, sijainnit viitteellisia

100 m




