ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana lokakuuta 2011 paivattya ja
4.5.2012 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.

ASEMAKAAVANMUUTOS "L-tehdas ja Kaasukello"
os. Itainen Rantakatu 72, Stalarminkatu 45

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 19/2009

Diarionumero: 3536-2007

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Puisto:

Puistopolku:

005 V

4 (osa), 38 ja 39
Jungmanninkatu
Laivurinkatu (osa)
Matruusinpolku (osa)
Stalarminkatu (osa)

Kaasukellonmaki (osa)

Purserinpolku (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

Puisto:

Puistopolku:

005 V

39 (osa)
Jungmanninkatu
Kaasukellonaukio
Laivurinkatu (osa)
Stalarminkatu (osa)

Kaasukellonmaki (osa)

Purserinpolku (osa)

Vv

4 (del), 38 och 39
Jungmansgatan
Skepparegatan (del)
Matrosstigen (del)
Stalarmsgatan (del)

Gasklocksbacken (del)

Purserstigen (del)

Vv

39 (del)
Jungmansgatan
Gasklocksplan
Skepparegatan (del)
Stalarmsgatan (del)

Gasklocksbacken (del)

Purserstigen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan seuraava sitova tonttija-
ko ja tonttijaonmuutos: V-39.-4-13.

Asemakaavanmuutoksen valmistelu
Asemakaavanmuutos on valmisteltu ymparisto- ja kaavoitusviraston ase-

makaavatoimistossa, os. Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: lina Paasikivi, s&hkdposti: etunimi.sukunimi@turku.fi



Vireilletulo; asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu l&ahettamalla osallisille
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.12.2009. Vireillaolosta on tiedotettu
kaavoituskatsauksessa 2010 ja 2011.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.6.2010 sen perusteella, et-
ta suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY 2009).

Asemakaavan lahtokohdista on neuvoteltu maanomistajien, Kiinteistoéliikelai-
toksen ja kaavoittajan yhteistyona vuosina 2008-2011.

Hyvaksymispaivamaara: Kaavaluonnos hyvaksyttiin ymparist6- ja kaavoitus-
lautakunnassa 31.5.2011 § 265.

Lausunnot; kaavaehdotus on lausunnoilla loka-marraskuussa 2011. Lau-
suntojen perusteella tehtiin joitakin teknisiin verkostoihin liittyvia muutoksia
(4.5.2012).

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Turun kaupungin ruutukaava-alueen laidalla, Au-
rajoen varrella, sen itdpuolella.
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1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Kaavan muuttamisen tarkoituksena on turvata kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyminen ja l0ytd& uusi kayttotarkoitus osin kaytosta poistuneelle teolli-
suushallille. Tarkoituksena on turvata tydpaikkojen sdilymisen mahdollisuus
alueen toimitiloissa ja tarkistaa kaasukellon vieressa olevan, rakentamatto-
man asuin-liiketontin asemakaavaa siten, ettd myds kaasukellon laajempi
kaytt6 on mahdollista.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake

Liite 2: Museovirasto RKY 2009 kohdekuvaus ja aluerajaus

Liite 3: Kaasukellon ympérist6, yleissuunnitelmaluonnoksia LPR-arkkitehdit
Oy, 21.1.2009

Liite 4: Asemakaavanmuutosehdotus



2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos on tullut kaavoitusohjelmaan Watrtsila Oyj:n 12.3.2007
ja Turun Valkoinen Talo Oy:n (Elomatic) 11.2.2009 tekemé&n aloitteen poh-
jalta. Kaupungin aloitteesta kaasukellon kortteli liitettiin kaavanmuutokseen.
Kaasukellon korttelin asemaa ymparistossaan on yritetty ratkaista kaavan
muutoksella vuodesta 2002 lahtien (liittyvat diarit: 4843-2002, 1991-2009).
Liséksi kaupungin aloitteesta kaavaan sisallytettiin tontti V-38.-1 ja -2, jossa
kiinteistdjaotus ei vastaa toteutunutta rakentamista. Ymparisto- ja kaavoitus-
lautakunta hyvaksyi 15.4.2011 paivatyn luonnoksen laadittavan asemakaa-
vanmuutoksen pohjaksi 31.5.2011 (Kts. kohta 4.4.1).

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot osallisilta toimialoilta ja viranomai-
silta:

- Ympdrist6- ja kaavoitusvirasto/rakennusvalvontatoimisto

- Ympérist6- ja kaavoitusvirasto/suunnittelutoimisto

- Ymparist6- ja kaavoitusvirasto/ymparistonsuojelutoimisto

- Kiinteistoliikelaitos/ Tonttipalvelut

- Kiinteistoliikelaitos / Osoitteet

- Kiinteistoliikelaitos/ Julkiset rakenteet

- Vesiliikelaitos

- Turun museokeskus

- Aluepelastuslaitos

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Museovirasto

- Turku Energia

- Telia Sonera Finland Oyj

2.2 Asemakaavanmuutos

Kaavanmuutoksella on tavoitteena ratkaista maakaytto suojelluissa teolli-
suusrakennuksissa, joiden ymparistossa muutos asuntoalueeksi on ollut
kaynnissa jo 20 vuoden ajan. Lahtokohtana on alueen teollisten rakenteiden
merkitys kulttuurihistoriallisesti ja alueen maankaytén monipuolisuus, myods
tydpaikkojen sailyttdminen. Alue on Valtioneuvoston paatoksella maaritelty
valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alueen naapurissa on kaynnissa Telakkarannan kaava-alueen toteu-
tus. L-tehtaan kayttt on tarkoituksenmukaista ratkaista ennen kuin Telakka-
rannan alue asutetaan. Wartsilan koulutuskeskus on pitk&aikaisella vuokra-
sopimuksella L-tehtaan kaarihallissa, joten siina ei lahitulevaisuudessa ta-
pahdu kayttotarkoituksen muutoksia. Taman takia Stalarminkadun varrelle
kaavassa ehdotettu uusi asuinkerrostalo saattaa toteutua ehké vasta myo-
hemmin.

Kaasukellon korttelissa olevan asuintontin rakentamisen ajankohdasta kau-
punki voi tontin luovutuksella paattaa tapahtuvaksi heti kaavan hyvaksymi-
sen jalkeen tai myohemmin, kun alueella on valmiimmat edellytykset veto-
voimaiseksi asuinpaikaksi. Asemakaavanmuutoksella tavoitteena on myos
kaasukellon ylékertaan rakennetun tilan kayttéonotto. Se on ollut kayttamat-
ta, koska tilan tarvitsema katuyhteys ja pysakointipaikat puuttuvat.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue jaa kahden eriaikaisen ja eri suuntaan tdhdanneen maankayttétavoit-
teen valiin. Asuntoalueen reunalla on laaja pysékointikentta ja rakentamaton
tontti. Kaupunki luovutti Laivurinkadun varrella, korttelissa 39, tontin 2 ra-
kennettavaksi voimassa olevan asemakaavan perusteella. Alueelle on val-
mistunut kerrostalo Laivurinkadun suuntaisena. Koko tontin rakennusoikeut-
ta ei kuitenkaan kayteta (ro. 3700, rakennetaan 2710), koska autopaikkoja
ei tontilla mahdu enempéa yhteen tasoon kuin rakennusluvassa nyt toteutu-
van kerrosalan suhteessa. Alueen kiinteistfolot ovat sekavat. Korttelissa 39
tontin 1 pyséakdintitason rakenteet ulottuvat tontin 2 puolelle. Ns. Telakka-
rannan asemakaavalla, joka rajautuu suunnittelualueeseen, on tarkoitus, et-
ta asuntorakentaminen jatkuu Aurajoen varrella. Kaavanmuutos on tullut
lainvoimaiseksi kesélla 2010 ja rakentaminen kaynnistyy 2012 alusta.

Turkulaisittain tiivis, Aurajoen itdisen rannan asuntoalue, Laivurinranta, on
jaanyt osittain kesken dieseltehtaan jaatya alueelle 1990-luvulla. Vanhojen
tehdashallien rajaama pysakointialue on asuinalueen mittakaavasta poik-
keava suurmuoto. Jokimaisemassa L-tehtaan 110 m pitké& ja 20 metria kor-
kea julkisivu poikkeaa ymparistostaan ja luo erityista paikan henkeéd. Se on
erittdin nakyva myds Aurajokimaisemassa. Aukiomainen maisematila muo-
dostuu myds hallin eteen joen varrelle. Wartsilan toimisto noudattaa teolli-
suusalueen suurta mittakaavaa. Kaasukellon suojarakennus on yhtélailla
suurmuoto ja erityinen paikan henkea luova piirre. Ymparoivat korttelit on
suunniteltu kaasukellon muodon mukaisesti. Kaasukellonaukio on rakennet-
tu valmiiksi julkiseksi kaupunkitilaksi. "Valkoinen talo” Aurajoen rannassa,
on nékyva osa alueen rakennushistoriaa ja siina on merkittava tydpaikka-
keskittyma.

Maantieteellisesti merkittavimmat elementit ovat Kaasukellonmaki ja Aura-
joen ranta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Watrtsilan konepajahalli (koko L-tehdas) muodostuu seuraavista rakennus-
osista:

- Kaarihalli (v.1938 rakennettu matala kaarihalli).

- Kaarihallin laajennus (v. 1952 rakennettu kaarihallin etelap&an laajen-
nus).

- Asennushalli (v.1938 joen rantaan kaarihallin pa&han rakennettu korkea
halli).

- Asennushallin jatko-osa (v. 1958 rakennettu jatko-osa, jolla yhtendinen
julkisivu asennushallin kanssa).

Asennushallit muodostavat kaupunkikuvallisesti merkittdvan 110 m pitkan ja
20 m korkean punatiilijulkisivun Aurajoen suuntaan.



Maankéaytdn historia

Entinen Wartsilan toimisto, "Valkoinen talo”, Aurajoen rannassa on nykyisin
Elomaticin omistuksessa (Kiinteisté-osakeyhtié Turun Valkoinen Talo). Sen
suunnitteli arkkitehti Gunnar H:son Wahlroos. Funktionalistinen, vaaleaksi
rapattu nelikerroksinen toimistorakennus on vuodelta 1937. Rakennusta on
laajennettu 1951 ja 1958 ja korotettu 1965.

Kaupungin kaasulaitoksen kaasukellon suojarakennus vuodelta 1912, arkki-
tehti J. Eskil Hindersson, ja kaasupallo vuodelta 1936. Kaasupallo on nyt-
temmin saanut paikan Kaasukellonméaen kupeelta. Sille on ollut suunnitel-
missa useita sijainteja, mutta nyt se sijaitsee Kaasukellon huoltosisaan-
kaynnin rakenteisiin littyvana ympaéristbelementtina.

Kaasukellonmé&ella on puretun kaasukellon pohja pyoreana tasona. Maki
kasvaa muuten nuorta puustoa eika sita ole erikseen istutettu puistoksi.

Makeda on pidetty vaarallisena, mutta koska se on vain pienelta osin virallis-
ta puistoa, siihen ei ole erityisesti investoitu virkistysalueena.

Kaasukellonméella on toisen kaasukellon pohja jadnteena. Kaasukel-
lonaukio on rakennettu kaupunkiaukio, jota ei ole tarkoitettu ajoneuvoliiken-
teelle.

Alueen nimiston aihepiiri, merimiesammatit, periytyvéat vuoden 1830 nimis-
topaatoksesta Engelin asemakaavan ajalta. Vuodesta 1874 lahtien alueelle
kehittyi koneen- ja laivanrakennukseen perustuvaa suurteollisuutta. Alueen
alkuperainen korttelijako ja katuverkko nimineen havisivat, kun teollisuus-
tontti kasvoi yhtenaiseksi alueeksi.



Telakka-alue oli suurimmillaan yhtena korttelina Merimiehenkadulta Aurajo-
en suulle asti. Siitd muistona on voimassa olevan kiinteistojaotuksen kortte-
linumero 4. Ruutukaavan suunta on kuitenkin maarittanyt L-tehtaan raken-
nusten suunnan ja Valkoisen talon arkkitehtonisen ratkaisun silloisessa ka-
dunkulmassa. 1980-luvun lopussa kaynnistyi alueen muutos asuntoalueek-
si. Ns. itdrannan eli Laivurinrannan asemakaavalla muodostettiin Merimie-
henkadulta Jungmanninkadulle uusi asuntoalue kaasukellon ympérille. Kaa-
vasta on voimassa Kaasukellonmaen ja nykyisten korttelien 38 ja 39 ase-
makaava. Tuossa asemakaavassa taydennettiin alueen nimistéa alkuperai-
sella merimiesammattien aihepiirilla. Muiden korttelien asemakaavoja on
uudistettu alueen rakentumisen myo6ta ja alkuperaisen asuntoalueen ase-
makaavan mitoituksellisia ylilydnteja on korjattu.

3.1.4 Ympariston hairittekijat

Alueen sekavuutta ja keskeneraisyytta voidaan pitda jonkinlaisena hairidte-
kijana.

Maaperan saastuneisuus

Alueella on toteutettu useita maaperén puhdistamistditd (mm. osoitteissa
Laivurinkatu 10 ja Jungmanninkatu 2) ja yleisesti kaasukellon ymparistdssa.
Kohteisiin tai alueiden rajapintaan on kuitenkin jaényt osittain jAannospitoi-
suuksia haitta-aineita, jotka ylittavat puhdistustavoitteet. Tasta johtuen ym-
paristonsuojelutoimisto edellyttaa, ettda kaavamaarayksiin laitetaan merkinta:
"Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera
todetaan pilaantuneeksi, tarvitaan alueella riskinhallintatoimenpiteitd ennen
rakentamiseen ryhtymista”.

Melu

Stalarminkadun puolella paivaajan keskiaanitaso on nykyisella likennemaa-
ralla 59 dB. Vuonna 2025 likennemaaran oletetaan olevan luokkaa 20.000
autoa/vrk. Tallgin paivaajan keskidanitaso olisi 61 dB. Paivaaikainen keski-
aanitaso ylittda ohjearvon 55 dB, joten my6s pihat tulee suojata melulta.
Julkisivujen aaneneristavyydesta ja ulko-oleskelutilojen sijoittumisesta tulee
kaavanmuutokseen maarayksia.

3.1.5 Maanomistus
Kaupunki eli Kiinteistoliikelaitos omistaa kaava-alueeseen kuuluvat kadut ja
puistot ja kaasukellon korttelissa olevat tontit. Kaasukello on Turku Energian
omistuksessa. Wartsila Oyj omistaa Aurajoen varrella olevan L-tehtaan
osan, muu osa tehdaskorttelista on Aberdeen Properties Finland LTD:n
omistuksessa, Turun Valkoinen Talo Oy omistaa tontin ja rakennetut asuin-
tontit Laivurinkadulla ovat kyseisten asunto-osakeyhtididen omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Alue kuuluu valtioneuvoston paatokselld, 1.1.2010, valtakunnallisesti merkit-

taviin rakennettuihin ymparistoihin, joissa Aurajokisuun teollisuus-, telakka-
ja satama-alue on yhtena kohdekuvauksena (RKY 2009).
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Kuvaus, Museovirasto: "Aurajokisuun poikkeuksellisen pitka satama- ja me-
renkulkuhistoria alkaa Turun linnan perustamisesta. Turun kaupunkikuvassa
keskeinen Aurajokisuu on 1800-luvun lopulta 1980-luvun lopulle rakentunut
teollisuusrakennusten, laitureiden, telakkanostureiden ja muiden satama-,
telakka- ja teollisuusalueen toimintaan liittyneiden rakennusten ja rakennel-
mien monipuolinen ja ajallisesti kerrostunut kokonaisuus. Se ilmentéé paitsi
merenkulun historiaa, myds Turun ja koko maan toisen maailmansodan jal-
keista laivanrakennusteollisuuden kasvua ja kukoistusta.

Jokisuun teollisuushistoriallisesti merkittavat kiinteistot muodostavat arvok-
kaita nakymi& Turun kaupunkikuvassa ja Aurajoen kulttuurimaisemassa.
Teollisen toiminnan vahennyttyd satama- ja teollisuusalueen kaytto on
muuttunut hallitusti.”

Taman asemakaavanmuutoksen aluetta koskevat kuvaukset, Museovirasto:
"Wartsilan funktionalistinen, vaaleaksi rapattu nelikerroksinen toimistora-
kennus ns. Valkoinen talo vuodelta 1937 on arkkitehti Gunnar Wahlroosin
suunnittelema. Rakennusta on laajennettu 1951 ja 1958 ja korotettu 1965.
Viereinen komea punatiilinen konepajahalli on rakennettu 1938-1958. Sa-
tama-alueella on kaupungin kaasulaitoksen kaasukellon suojarakennus
vuodelta 1912 ja kaasupallo vuodelta 1936 sekd muut rantalaiturit paéosin
1950-1960-luvulta.”

Aluetta koskee my6s Aurajokivarren kansallismaiseman status.

Kartta aluerajauksesta on lisatty 4.5.2012 Ely-keskuksen lausunnon perus-
teella.
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Maakuntakaava

Yleiskaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on hyvaksytty Varsinais-Suomen lii-
ton maakuntavaltuustossa 24.11.2002 ja se on valtioneuvoston vahvistama.
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa aluetta koskee tavoite Aurajoki-
varren ulkoilureitin toteuttamisesta.

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymassa Turun yleiskaava
2020:ssa suunnittelualue on puolittain AK-alueella, T-teollisuusaluevaraus
on vield entisen dieseltehtaan kohdalla Aurajoen rannalle ulottuvana. Yleis-
kaavakartalla vinoraidoitus osoittaa Aurajoen rannan alueen, joka on "kult-
tuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonarvoil-
taan arvokas alueen osa”. Alueella tapahtuvat muutokset tulee tehda niin,
ettei alueen ominaispiirteita turmella.

Muutosalue kuuluu myés valmisteilla olevan Turun keskustan osayleiskaa-
van piiriin.



Asemakaava

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Voimassa oleva asemakaavakartta on kuvattu kaavakartalla. Asemakaava
dieseltehtaan kohdalla uusittiin v. 2000 tehtaan sailymisen ehdoilla
(36/1997, 30.10.2000). Siina asuntoalueeksi jo muutettu kaava palautettiin
teollisuuskayttdon ja suojeltiin L-tehtaan rakennuksen hahmo. Kaasukellon
kortteli, Matruusinpolku ja sen vieressa oleva nykyinen kortteli 39 ovat saa-
neet muotonsa ja sisaltonsa Laivurinrannan eli itArannan asuntoaluekaavan
yhteydessa. Jungmanninkatu, joka Itdrannan kaavassa jatkui Laivurinkadul-
le, on dieseltehtaan kaavan yhteydessa katkaistu ja alue muutettu tehdas-
tontiksi ja autopaikkojen korttelialueeksi (12/1990, lainvoimainen 9.1.1993).
Stalarminkadulla on voimassa asemakaavoja 2/1936, nimipaatts 72/1952,
23/1982, 25/1995. Kaavanmuutoksen ulottaminen Stalarminkadulle perus-
tuu kaavatekniseen ajantasaistamiseen eika silla ole merkitysta ymparistol-
le.

Turun kaupungin rakennusjarjestys on uusittu 1.1.2007.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkistettu
viimeksi 12.8.2011.
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3.2.1 Paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on selostettu kohdassa 3.2.

Kaupunki on myynyt osoitteessa Laivurinkatu 10 tontin kerrostalorakentami-
seksi niin, etté tontilla ei kayteta kaikkea kaavassa sallittua rakennusoikeut-
ta. Talla muutoksella tontin rakennusoikeus ja rajat muutetaan vastaamaan
toteutunutta tilannetta.

Pysakointikorttelialueella ja L-tehtaan tontilla on johto- ja kulkurasitteita
ohessa esitetyn karttapiirroksen mukaisesti.
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4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan, Wartsila Oyj:n aloit-
teesta ja Turun Valkoinen Talo Oy:n aloitteesta (diari 1991-2009). Kaupun-
gin aloitteesta kaavanmuutos kasittdd myés suunnittelualueen sisalle jaa-
neen Kaasukellon korttelin. Ymparisto- ja kaavoituslautakunta on paattanyt
palauttaessaan uuteen valmisteluun kaasukellon korttelia koskeneen kaa-
vanmuutosluonnoksen (11.2.2003 § 105, Diari 4843-2002 kaavatunnus

19/2002).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavanmuutoksen ja yleisten alueitten suunnittelun vireilletulosta on
iimoitettu l&hettamalla osallisille osallistumis- ja arviointisuunnitelma
17.12.20009. Vireillaolosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2010, 2011
ja 2012. Aloituskokous viranomaisille pidettiin 14.9.2009.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Esitetyt mielipiteet

Valmistelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.6.2010 sen perusteella, et-
ta suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistéon (RKY 2009). Viranomaisneuvottelussa keskeisena kysy-
myksena oli sen madritteleminen, miten RKY-paatds pitaisi nakya asema-
kaavan maarayksissa. Nyt kunkin paatdksessa mainitun rakenteen tai ra-
kennuksen suojelumaaraykseen on lisatty tieto sen kuulumisesta ko. paa-
toksen maarittelemalle alueelle. Rakennussuojelulain muutoksen valmiste-
lussa on esitetty, ettd jos rakennus on valtakunnallisesti merkittava, sen
suojeluperusteen pitaisi ndkya suojelumaarayksessa. Mitk&én naista raken-
nuksista eivat ole rakennuksina valtakunnallisesti merkittavia, vaan alueena
ne kuuluvat kokonaisuuteen, joka on valtakunnallisesti merkittdva. Neuvot-
telussa todettiin, ettei Museoviraston tiedostossa olevaa RKY 2009 aluera-
jausta merkita kaavakartalle. Kaava ei kasita koko rajauksen aluetta. RKY
2009 kohdekuvaus ja aluerajaus ovat selostuksen liitteena.

Martinrantaseura ry. on 16.2.2010 osallistumis- ja arviointisuunnitelman pe-
rusteella ilmaissut mielipiteendan, ettd asemakaavanmuutos toteutuessaan
johtaa liian tiiviiseen rakentamiseen, eiké sita voi tallaisenaan hyvaksya.
Kaavanmuutos ei ota huomioon alueen keskeneraisia hankkeita, puhumat-
takaan suurista alueellisista ratkaisuista, joilla on vaikutusta koko Aurajoen
itdrannan kehittdmiseen asukaslahtoiseksi ja virikkeelliseksi ymparistoksi.

Rakennusluvan saanut asuntoyhtié, As Oy Turun Matruusinranta on kan-
nanotossaan pitanyt tarkeand, ettd sen nakoaloja L-tehtaan ja Valkoisen ta-
lon vélista ei huononneta eika entiseen tehtaaseen tule ymparistéa hairitse-
vaa toimintaa.

Valmistelu on tapahtunut yhteistydssa hankeosapuolten kanssa. Hankeosa-
puolina on luonnosvalmistelussa ollut maanomistajan ja maanomistajan va-
litsemat rakentaja- ja suunnitteluasiantuntijat.

Alueen maanomistajat, Wartsila Oyj, Aberdeen Properties, Finland LTD, Tu-
run Valkoinen Talo Oy/Elomatic, Skanska Kodit, Turku Energia ja Kiinteisto-
likelaitos teettivat asemakaavatoimiston aloitteesta toiminnallisia suunnitel-

mia alueen kaytosta.

e Arkkitehtitoimisto LPR-arkkitehdit teki kehittamissuunnitelmaan vaihto-
ehtoja 30.1.2008-20.1.2009.

e Arkkitehtitoimisto Sigge Oy laati taméan jalkeen Wartsilan konepajahallin
joen varren rakennusosaan suunnitelmia asuntojen ja toimistotilojen ra-
kentamiseksi 9.2.2009-12.4.2010.

e Turku Energian suunnitelmia Kaasukellon tdydentamiseksi ja autopai-
koituksen jarjestamiseksi on tehnyt Arkkitehtitoimisto Paukkunen Oy
23.12.2008.
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o Konepajakiinteistbn muuttaminen asunnoiksi ja toimistoiksi seka L-
muotoisen tehtaan "katkaiseminen” on ehdotettu jo 30.1.2006 Arkkitehti-
toimisto Haroma & Partners Oy:n luonnoksissa. Naiden suunnitelmien
perusteella alueella on tehty edelld kuvattu jakaminen omistusyksikoihin
silla tavoitteella, etta joen puolen siipi saadaan tehokkaasti kayttoon kat-
kaisemalla kaarihallista 8 m ja kulkuyhteyden muodostamiseksi nain
muodostuvaan solaan.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Aiemmat kaavoitusvaiheet, jotka vaikuttavat ymparistossa

"Itéaranta” 1993-1997 tahtasi kerrostaloalueen rakentamiseen telakkateolli-
suudelta vapautuneelle alueelle. Konepajahallista oli tarkoitus sailyttaa vain
suurin joen suuntainen halli. Ns. Valkoinen talo ja Kaasukellon suojaraken-
nus suojeltiin asennushallin lisaksi.

"Dieseltehdas” (2005) asemakaavanmuutoksella laajennettiin dieseltehtaan
kayttoon jaanyt, edellisessa kaavanmuutoksessa asumiselle varattu alue
uudelleen teollisuustontiksi. Konepajahalli ja asennushalli suojeltiin kokonai-
suutena ja kaavasta poistettiin Laivurinkadun ja Jungmanninkadun jatkeella
ollut Tahystajantori. Alueesta muodostettiin tontin liséksi autopaikkojen kort-
telialuetta LPA, joka on tonttijaolla muodostettu kahdeksi tontiksi. Toisen
niistd omistaa Elomatic Oy, Valkoisen talon kayttaja. Kaasukellon korttelin
katuyhteyden ratkaisu jai pois kaavanmuutoksesta.

"Kaasukellon” kaavaluonnos 3.12.2002 palautettiin uuteen valmisteluun laa-
jemman alueen tutkimista varten. Asemakaavatoimisto pyrki ratkaisemaan
rakentamatta jadneiden asuinkortteleiden 39, tontti 2 ja 38 asemakaavan
seka kaasukellon tontin jarjestelyn. Ymparist6- ja kaavoituslautakunta paatti,
ettd luonnos palautetaan useampien vaihtoehtojen laatimiseksi. Vaihtoehto-
ja laadittaessa tulee sailyttad kaasukello-nakyma joelta ja joen rannoilta
"Valkoisen talon” ja Wartsilan tehdasrakennuksen valistd. Myds Wartsilan
tehdasrakennuksen miljodn ja Kaasukellonaukion suunnalta olevan néky-
man sailyttdminen tulee huomioida. Edelleen tulee tutkia erilaisia likennejar-
jestelyja, jotta Laivurinkadun liikenne ei lisaantyisi, koska jo nykyisellaéan
Laivurinkadulta on useita sisaéan- ja ulosajovaylia parkkitiloihin.

"Telakkaranta” asemakaavanmuutos on ratkaistu kesalla 2010. Alueelle on
kaavailtu asumista noin 800 asukkaalle.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Maanomistajien yhteisena hankintana Arkkitehtitoimisto LPR-arkkitehdit Oy
tutki autopaikkojen sijoittamista ja kaasukellon korttelin rakentamisen ratkai-
semista. Vaihtoehtona tutkittiin pysékdintia kahdessa tasossa LPA-
korttelialueella, Kaasukellonaukion alla ja pysakointitalossa kaasukellon
korttelissa. Raportti on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena.
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Asemakaavan valmistelussa esitettiin vaihtoehto, jossa Laivurinkadun kaut-
ta ohjataan liikenndinti pysékointitalo / asuintalotontille kaasukellon korttelis-
sa (seuraava kuva). Jatkosuunnittelussa kavi kuitenkin ilmeiseksi, etta py-
sakaointitalon rakentamiselle ei ole taloudellista pohjaa. Kaavanmuutoksessa
paadyttiin ratkaisuun, jossa kiinteistéjaotus muuttuu mahdollisimman vahan
yksityisten omistamilla tonteilla. Autopaikkojen korttelialue voidaan rakentaa
kahteen tasoon. Se palvelee ympéardivien tonttien kayttda ja naiden tonttien
rakentamisesta riippuu toteutuuko toinen, maanalainen taso.

Keskeinen ratkaistava asia kaavanmuutoksessa on suuren tehdashallin
kayttd Aurajoen rannassa. Laadituissa kayttosuunnitelmissa (Arkkitehtitoi-
misto Sigge Oy 9.2.2008) on tavoiteltu asuntorakentamista mahdollisimman
tehokkaasti koko joen puolen rakennusrunko kayttaen. Ratkaisun edellytys
olisi, etta kaarihallista purettaisiin se osa, joka kaavaehdotuksessa on nyt
kulkuaukkona. Nain rakennusrunkoon olisi saanut yli 130 asuntoa kuuteen
kerrokseen, yhteensa yli 10 000 k-m?. Suunnitelmassa autopaikkoja on esi-
tetty noin 130 siten, ettd joen puolelle, hallin eteen, rakennettaisiin maan
padlle kansitaso, asuinpihan ollessa kannen paalla. Tata ratkaisua ei voitu
pitdad alueen teollisuushistoriallinen luonne ja Aurajokimaiseman huomioon
ottaen hyvaksyttavana. Kaarihallin osittainen purkaminen ei mydskaan voi-
nut tulla kysymykseen suojellussa rakennuksessa.

Julkisen kavely-yhteyden saaminen L-tehtaan sulkevan muodon l&pi ratkais-
tiin kulkuaukolla. N&in vanhin osa kaarihallista (1938) ja siihen liittyva sa-
man ikainen asennushalli sailyttéavat historiallisen yhteytensa. Kun asen-
nushallin julkisivu peittyy kaarihallin katon taakse, siihen ei ole aihetta yrittaa
sijoittaa asumista. Suunnittelussa pidettiin alueen vastaisen kehityksen kan-
nalta erityisen tavoiteltavana, etta Aurajoen varrelle ulottuva L-tehtaan kul-
ma, asennushalli, olisi julkisluonteisessa kaytossa. Siihen liittyen kaarihalli
voisi olla myds yleisolle avointa liiketilaa, mikali nykyinen koulutuskaytto ei
alueella jatku.

Eri suunnitteluvaiheissa suureen asennushalliin haettiin myés muuta kayttéa
kuin asuminen. Kun hallia ei ennalta ole varattu millekaan kayttajalle, halu-
taan kaavalla varmistaa, etta mahdollisimman monenlainen kaytté on mah-
dollista. Kiinteistotaloudellisesti asumisen salliminen on tavoiteltavaa, vaikka
rakentamistaloudellisesti suuren tilan kaytté on haasteellista. Asumisen sal-
liminen yhtena vaihtoehtona on perusteltua sijainnin vetovoimaisuudella.
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Alustava luonnos, jossa AK-2 korttelialueella pyrittiin ratkaisemaan osa py-
sékaointitilatarpeesta.

Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen LPR-arkkitehdit Oy laati mallinnuskuvia
alueen tulevasta rakenteesta. Tassa yhteydessa uusia, ehdotettuja
asuin/liikerakennuksia tutkittiin l1ahes rakennussuunnittelun tarkkuudella.
Siina kavi ilmi, ettd kaavan kerroslukuja ja muita maarayksia noudattaen ra-
kennusoikeuden maara oli luonnoksessa vahan liian suuri. AK-2 -
korttelialueelta vahennettiin tarkastelun perusteella 400 m? ja AL-2 raken-
nusalalta 200 m?.



Ongelmallisimmat kohdat,
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LPR-arkkitehdit Oy:n havainnekuva Stalarminkadun varrelle ehdotetusta
uudesta asuinrakennuksesta pihalta pain nahtyna. Kaavaméaarays edellyt-
taa, etta asuinrakennukseen tulee suuret, melulta suojatut oleskeluparvek-
keet.

likenne ja pyséakointi

Erityisesti Elomatic Oy:n toiminnan kannalta pysakaointipaikat ovat tarkeita.
Yhtio vetoaa oman henkilostonsa laatuun nuorina, korkeasti koulutettuina ja
tydssa autoa tarvitsevina henkildind. Yhtio on saanut vuokralle rakentamat-
tomat asuntotontit omistamansa LPA-tontin liséksi. Nyt kuitenkin toinen ton-
teista on rakennettu Laivurinkatu 10:een. Vapaata parkkipaikkatilaa ei ole
ympaéristosta osoittaa jatkossa, kun alueen maankaytén muutos toteutuu.
Telakkarannan my6téa rakentuu Itdinen Rantakatu myds Valkoisen talon
kohdalta. Autopaikkojen lisarakentaminen LPA-korttelialueelle ja omalle ton-
tille on nain ainoa vaihtoehto. Erillistd pysakointitaloa suunniteltiin kaasukel-
lon kortteliin, mutta se ei olisi lAht6kohtaisesti helpompi ratkaisu kuin LPA-
korttelin maan alle rakentaminen.

Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen suosiminen on kaupungin yleista tyo-
matkaliikennepolitiikkaa, ei yksityisautoilun suosiminen. Stalarminkatu on
yksi runkobussilinjan vayla. Aurajoen varsi on kevyen liikenteen p&aavayla,
jota tdydennetaan.

Liikennginti kaasukellon korttelille on ollut vaikeasti ratkaistava asia. Kiin-
teistbkaupoissa on perustettu rasite kulkuoikeudesta LPA-korttelialueen
kautta Jungmanninkadulta kortteliin. Kaasukellonaukio on rakennettu julki-
seksi kaupunkitilaksi, jolle ei ole tarkoitus tuoda ajoneuvoliikennettd. Laivu-
rinkatu 10:n rakentamisen yhteydessa on hyvaksytty jarjestely, ettd Kaasu-
kellonaukion kautta Matruusinpolulta on inva- ja huoltoyhteys kyseisen
asuintalon pihakannelle. Matruusinpolku on rakennettu pihakannen tasoon
liittyvaltd osalta. Suunnittelussa paadyttiin muuttamaan Matruusinpolun lop-
pupaa liitettavaksi AL-2 tonttiin niin, etta sille kohtaa voidaan rakentaa pysa-
kdintitaso samalle tasolle naapurin kanssa. Tason pé&allinen ehdotetaan va-
rattavaksi vain kaasukellon mahdollisia asiakaspaikkoja varten. AL-2 -
korttelialueella on muuten toteutettava rakennettavan asuin/toimistotalon ja
kaasukellon mahdollisesti tarvitsemat autopaikat.



Rakentamistalous
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Suunnitteluvaiheessa kasiteltiin erityisesti autopaikkojen méaaraa ja sijoitus-
ta, mika& merkittavalta osin vaikutti myds koko mitoitukseen.

Alueen tdydennysrakentaminen ja L-tehtaan uusiokaytto tai pysakointipaik-
kojen lisdaminen on varmasti kallista rakentamista. Sijainti lienee kuitenkin
peruste sille, ettéd kehittAmispotentiaalit tulevat kayttéon. Alue on rakennetun
verkoston varrella, joten laajoja investointeja ei tarvita.

Vesiliikelaitos vaati lausunnossaan, 18.11.2011 korttelin AL-2 liittdmiseksi
Laivurinkadulla olevaan verkostoon aluevarausta vesi- ja viemarirasitealu-
eeksi LPA-korttelialueelle. Alueen omistaja vastusti rasitealueen perusta-
mista yleiselle johdolle. Asiasta syntyi ratkaisu, kun LPA-korttelialueen omis-
taja osti kyseisen AL-2 tontin ja esitti, ettd vesi- ja viemarijohto rakennetaan
talojohtona aina Laivurinkadulle asti. N&in johdon sijainti ei ole esteené
my6hemmalle kellaritason rakentamiselle LPA-korttelialueelle (muutettu
4.5.2012).

Asemakaavatoimisto tutki Vesiliikelaitoksen ja rakennusvalvonnan lausunto-
jen perusteella Jungmanninkadun ja Laivurinkadun yhdistamista kevytlii-
kennevaylalla, jolta olisi kulku pysékdintialueelle. Maanomistaja ei kuiten-
kaan suostunut ratkaisuun, vaan vesijohdon tilasta syntyi em. sopimus
maanomistajan ja Vesiliikelaitoksen kesken. LPA-1 -korttelialueen kaavan-

maaraykseen lisattiin "toivomus”: "Alueella tulee sallia mahdollisuuksien
mukaan julkinen kevyen liikenteen yhteys” (muutettu 4.5.2012).
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5. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

5.1.1 Asemakaavanmuutoksen mitoitus

Mitoituksen perustelu

Alueen kehittdmista tulee arvioida suhteessa ympériston ominaisuuksiin ja
ennen kaikkea siita lahtokohdasta, miten kaupunkikuvassa merkittavina
maamerkkeina nakyvat, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset voi-
daan saada osaksi tasapainoista ja elavaa kaupunkikudosta. Tontinkayt-
toselvitykset ovat osoittaneet, ettéd alueen kayttéa rajoittaa ja uudisrakenta-
mista mitoittaa se, miten autopaikat voidaan jarjestaa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

5.3 Aluevaraukset

Aurajoen rannalla ndkyvasti sijaitseva teollisuushalli on maamerkki. Siihen
ei voida sallia nakyvia rakenteita, jotka muuttavat maamerkin asemaa mai-
semassa. Joen rannan puolella pihan kasittelystd on annettu maarayksia,
joiden tarkoitus on sdilyttda alueen tilallinen merkitys maisemassa. Olisi toi-
vottavaa, ettei joen maisemaan tarvitsisi tuoda autopaikkoja, mutta kokonai-
suus huomioon ottaen autopaikkojen sijoittaminen varjoisimpaan kohtaan,
maan tasolle, on pienempi paha kuin pihakannen rakentaminen tai useam-
man pyséakdintitason rakentaminen hallin sisdan. Maan tasolla oleva pyséa-
koéintialue voidaan ottaa toiseen kayttéon, jos pysakdinti ratkeaa muulla ta-
voin.

Yksi ympadristdn laatutekija on maankéayton moninaisuus. Elomaticin typai-
kat ovat tarkea osa alueen monipuolista kaupunkirakennetta. Tydpaikkojen
sailyminen muissakin rakennuksissa, liiketilan saaminen alueelle ja kaasu-
kellon kayttaméattdmien mahdollisuuksien hyddyntaminen tavoittelevat kaikki
sitd, ettd vahvasti asumiskayttéoén muuttuva alue sailyy kaupunkimaisena.

L-tehtaan ja Wartsilan konttorirakennuksen muodostama kokonaisuus maa-
ritellaén asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kayttotarkoi-
tusta on laajennettu kattamaan myos nykyinen, tuotannolliseen toimintaan
verrattava koulutustoiminta. Kaarihallin ja vanhimman asennushallin raken-
nuksista rajataan kuitenkin asumiskayttd pois (kly rakennusala). Tama joh-
tuu sen osan sijainnista ja rakennuksen mittasuhteista ja rakennettavuudes-
ta.

LPA-korttelialuetta on hieman laajennettu kaarihallin tontin suuntaan. Jung-
manninkatua ja Laivurinkatua on jonkin verran jatkettu tonttiliittymien selkiyt-
tamiseksi.

Kaasukellonmaki-puistoa on laajennettu korttelin kustannuksella. Mékea on
pidettava niin merkittavana luonnonarvona asuntoympaéristossa, ettei sen
hukuttaminen yksittisen tontin piharakenteisiin ole aiheellista. AL-2 tontti on
rajattu helposti rakennettavaan maaston kohtaan tdydentamaan naapuriton-
tilla AK-1 toteutunutta rakentamistapaa.



5.3.1 Korttelialueet
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AK-1 Kkorttelin asemakaavaa on muutettu vain tonttien valisen rajan osalta
niin, etta se vastaa toteutunutta rakennetta. Kerroslukuja ei ole muutettu
MRL:n uuden tulkinnan mukaisiksi, vaan kerrosluku osoittaa vain toteutu-
neet asuinkerrokset. Pihakansi ja siihen liittyva maanpaallinen kellaritaso on
seitsemas kerros uuden tulkinnan mukaan. Rakennusoikeutta on vahennet-
ty uudella tontilla 8 siten, etté se vastaa rakennettua tilannetta.

Stalarminkadun varrelle on muodostettu uusi asuinkerrostalotontti kadunvar-
ren taydennykseksi. Silla on tavoitteena ryhdistéaé nykyisen Hakkisen kone-
pajan ja Wartsilan kadun varrella olevan pysakgintialueen hallitsematonta
kaupunkitilaa ja luoda paate Ankkuripuiston kiilamaiselle puistolinjalle. Asu-
misen lisdéaminen on toiminnallinen tavoite. Paikka on asumiselle erityisen
haasteellinen, koska tontista ei voi muodostaa kovin valjaa ja Stalarminka-
dun melu suuntaa oleskelutiloja pihan puolelle.

AK-1 korttelialue on muutettu vastaamaan rakennettua tilannetta tonttijaon
ja rakennusoikeuden suhteen. Asemakaava on télta osin toteava. Laivurin-
katua on jatkettu asuintalon kohdalle.

AK-2 uusi asuinrakennus jatkaa kadun rakennuslinjaa. Rakennusala maa-
raytyy sen mukaan, ettd ensimmaiseen kerrokseen tulee rakentaa talon au-
topaikat. Rakennuksessa edellytetddn melulta suojattujen huoneistokohtais-
ten ulkotilojen, parvekkeitten tai terassien rakentamista.

AL-1 kasittaa nykyisen Wartsilan konttorin ja koko L-tehtaan rakennusalan.
Suureen kokoonpanohalliin Aurajoen varrella saadaan rakentaa véalipohjia
niin, etté kokonaiskerrosala on 7800 k-m?. Autopaikkoja saadaan sijoittaa
vain ensimmaiseen, maantasokerrokseen talle rakennusalalle.

Kly-rakennusala jakaantuu rakennuksen rungon mukaan kaarihalliin, josta
aukoksi maaritellylle osalle saadaan rakentaa julkinen kulkuyhteys ja ko-
koonpanohalliin, jonka rakennusalalla saadaan rakentaa uusia valipohjia si-
ten, ettd kokonaiskerrosala on silla rakennusalalla 2000 k-m?. Varsinainen
kaarihalli on rakennettu niin, ettd rakennuksen sisalla ei ole kantavia raken-
teita. Kaavaehdotuksessa sallitaan kaarihallin lattiatason alle autopaikkojen
rakentaminen. Tallainen ratkaisu saattaa tulla kysymykseen siina tapauk-
sessa, etta alueelle tulee laajempaa liiketoimintaa, joka tarvitsee pysakainti-
kentan kayttoonsa.
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Kaarihallin padssa oleva vanhin asennushalli on Aurajoen varrella. Kaavalla
tavoitellaan, etta tasta tilasta tulisi alusta lahtien ymparistélle avoin, merkit-
tava paikka.

Kaarihalli on Wartsilan koulutusyksikon kaytossa.



5.3.2. Muut alueet

Puistot
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AL-2 tontin rakennusalalla on pyritty I6ytamaan kaasukellon ja ymparoivien
teollisuusrakennusten mittakaavaan sopivaa yksinkertaista kompaktia ja
asumisellekin kayttokelpoista muotoa. Paikka on erikoinen ja vaativa. Ra-
kennusoikeus vahenee 6800 k-m*sta 3100 k-mZ:iin. Tonttia on pienennetty
ja Kaasukellonmaki-puistoa vastaavasti laajennettu. Rakennusala jaa laajan
pyséakdintialueen reunalle. Paikka soveltuu asuin-toimistorakennukseksi, ai-
nakin alimpiin kerroksiin olisi hyva saada muuta kuin asuntoja.

Pysakaointikansi rakennetaan samaan linjaan AK-1 tontin kanssa. Mat-
ruusinpolulta pitaa kuitenkin rakentaa portaat ja tulvavesireitti LPA-
korttelialueen tasolle. Pysakdintitason julkisivuun on maarayksella esitetty
integroitavan kasvillisuutta, tai se tehtavan lohkopintaisesta luonnonkivesta.
Tavoitteena on parantaa rakenteen vaikutelmaa ikdén kuin Kaasukellonma-
en louhosseinan jatkeena ja lisata kasvillisuuden vaikutusta l&hiympéristos-
sa.

KL-1 tontilla muutos koskee tontin uudisrakennusalaa ja -oikeutta. Raken-
nusala on laajennettu toimistosuunnittelun vaatimusten mukaisesti. Kerros-
luku on nelj& entisen viiden sijaan. Lisarakennusoikeus on 4000 k-m?.
Luonnoksessa se oli 3300 k-m?.

KLY-1 kaasukellon rakennusalalla on 1200 k-m? rakennusoikeutta, mik&
vastaa sinne rakennetun uuden valipohjan ja parvikerroksen alaa. Raken-
nukseen sijoitettua kunnallisteknisen laitoksen eli kaukolampodakun vaati-
maa kerrosalaa ei lueta tuohon pinta-alaan. Kaukolampotakun paalla ole-
vaan tilaan kaasukellon komean katon alle on suunniteltu toimisto- ja ravin-
tolatilojen rakentamista. Aiemmin mainitut autopaikat AL-2 tontilla, Mat-
ruusinpolun jatkeella varataan sita varten, etta suunniteltu ravintola tai vas-
taava yleisétila voidaan rakentaa.

LPA-1 korttelialue autopaikkoja varten voidaan rakentaa kahteen tasoon,
joista alempi on maan alla. Kannen tulee olla ympardivien katujen tasossa.
Alueelle on merkitty puuriveja, joilla kenttamaista vaikutelmaa halutaan
pehmentad, jos ymparille rakentuu asuntoja. Vaikka alueen muoto on syn-
tynyt kahden eri suuntaan tdhdanneen suunnitteluvaiheen tuloksena, se ei
valttamatta huolella rakennettuna ole huono kaupunkiymparistd. Sen mitta-
kaava on kuitenkin suhteessa L-tehtaan mittasuhteisiin ja voi vastaisuudes-
sa muodostua my6s monikayttdiseksi tilaksi. Viranomaisneuvottelussa esi-
tettiin, ettd alueen kautta tulee sallia myods pyoraily-yhteys. Liikenneverkon
nakokulmasta se ei ole valttamatonta, silla Purserinpuiston kautta on Sta-
larminkadulta rantaan rakennettu pyoréatie.

LPA-korttelialueelle on lisatty johtorasitealue ja tavoite julkisesta jalankulku-
ja pyorayhteydestéa. Johto toteutetaan sopimuksen mukaan talojohtona eikéa
siité tule yleistd, Vesiliikelaitoksen yllapitamaa johtoa. ks. kohta s. 17, Ra-
kentamistalous (muutettu 4.5.2012).

Kaasukellonmaki laajennetaan rakennuskorttelin kustannuksella kasitta-
maan kalliokumpareen laki ja rinteet. Laella olevalle entisen kaasukellon
pyorealle pohjalle voidaan rakentaa katoksia. Makipuistosta voidaan kehit-
taa sopivin rakentein alueelle toiminnallinen puisto ja kdantaa hoitamaton
"vaarallinen” paikka alueen kehittdmiseksi Kaasukellonaukion lailla.
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Jungmanninkatua on jatkettu niin, etta kaarihalli ja konttorirakennus voi
saada oman katuliittymé&n. Rakennusten valistd on osoitettu ajoyhteys Unio-
ninkadun puolelle. Hakkisen konepajalla on kulkurasitteita myds nyt kasilla
olevalle tontille.

Suojelumaaraykset ovat muuttuneet sen suhteen, etta niissa ilmaistaan
kunkin rakennuksen kuuluminen valtakunnallisesti merkittdvaén rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon. Wartsilan konttorirakennus on uusi suojelukohde
(sr-5). Sen suojeluperuste on kulttuurihistoriallinen merkitys, teollisuushisto-
ria. Suojelu kohdistuu rakennuksen hahmoon. Julkisivumuutoksista on vain
todettu, etta niiden pitaa sopeutua teollisuushistorialliseen arvoon. Raken-
nus on suuri ja syvarunkoinen. Jos sen kayttétarkoitus muuttuu, se saattaa
kaivata katos- tai parvekerakenteita.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaupunkirakenne, vaestérakenne

Kaupunkikuva

Liikenne

Tarkeana kaupunkisuunnittelun tavoitteena on pidettava alueen monipuolis-
ta maankayttoa niin, ettei ruutukaava-alueen etelaisesta osasta kayteta
maaritelmaa "1ahi6”. Asumisenkin moninaisuus, tehdashallin loft-asunnot,
tavoittelee vaestérakenteen monipuolistumista. Kaupunkirakenteessa talla
suunnittelualueella ollaan kahden vaestorakenteeltaan erilaisen, Laivurin-
rannan ja Telakkarannan tulevan alueen rajalla ja tavoitteena on, etta raja-
vyOhykkeelle vastaisuudessa olisi mahdollista muodostua molempia alueita
ja muuta vanhaa ymparistta palveleva kokonaisuus. L-tehtaan kulkuaukon
vaikutus "aukkona muurissa” voi olla todella merkittava, mikali siihen liittyy
kiinnostavaa palvelutilaa.

Teollisuusrakennusten mittakaava poikkeaa ymparoivista asuinkortteleista.
Se luo hyvin vahvan paikan identiteetin. Kayttotarkoituksen muutoksella ja
pysakdintikentan jarjestelylla tehtaan takapiha-vaikutelma voi kaantya hou-
kuttelevaksi urbaaniksi tilaksi, myos Itdisen Rantakadun puolella. Nyt uudel-
leen muotoiltu kaasukellon kortteli tavoittelee alueen kaupunkikuvan raken-
tumista sen omista lahtokohdista, teollisuusmittakaavasta mahdollisimman
yksinkertaisin keinoin.

Kaavaehdotuksessa ei ole likenneverkkoon merkittavia vaikutuksia.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne, maisemakuva

Luonnonolot

Kaasukellonmaki muutetaan puistoksi kun se voimassa olevan asemakaa-
van perusteella on tontin osa. Tavoitteena on méen sailyminen.

Koko alue on vanhaa teollisuustonttia eika sen rakentamisella ole merkitta-
via vaikutuksia luonnonoloihin.
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Matruusinpolun katusuunnittelun yhteydessé havaittiin, etta Kaasukellon-
maeltd kadulle valuvalle sadevedelle pitdd saada tulvareitti. Matruusinpolun
linjalla olevalle pysakoéintialueelle, AL-2 korttelialueelle annettiin maarays
tulvareitista ja piv-maarayksella osoitetaan miten tulvareitti jatkuu alemmalle
tasolle LPA-korttelialueella ja AL-tontin kautta Aurajokeen.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamaaraysten perustelut on selvitetty selostuksen eri kohdissa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksella pyritdan ratkaisemaan erityisesti L-tehtaan joen
puolen kaytté ennen kuin Telakkaranta toteutuu. Silla tiedolla on merkitysta,
kun Telakkarantaa markkinoidaan. Kaavaehdotuksessa on tavoitteita, jotka
tahtdavat kauemmas tulevaisuuteen. Kaavalla ei tavoitella nykyisen kayton,
esim. Wartsilan koulutuskeskuksen loppumista alueella. Kaasukellon kaytto
julkisena tilana tai toimistorakennuksena on mahdollista toteuttaa, kun sen
vaatimat autopaikat ja liikennejarjestelyt voidaan ratkaista.

Turussa 15. paivana lokakuuta 2011
Muutettu 4.5.2012 (lausunnot)

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti lina Paasikivi



