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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 16. péivana elokuuta 2002 paivattya
ja16.12.2002 (muistutus) korjattua asemakaavakarttaa. (14/2002)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavatunnus. 14/2002

Diarionumero: 3478-2002

Laatija: Turun kaupunki/ Y mpéristo- ja kaavoitusvirasto/Asemakaavatoi misto
Vamistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etel ékoski

Asemakaavanmuutos kasitel|8an ns. vahai sena kaavana.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: L VII

Kortteli: 19 19

Tontti: 11 11

Katu: Humalistonkatu osa Humlegardsgatan del

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osdllistumis- ja arviointisuunnitelma 6.5.2002, tark. 2.8.2002
2. Tilastolomake 16.8.2002

3. Ote asemakaavasta 52/1961, joka jaa voimaan tontille 10

1.3 Kaava-alueen sjainti

Kaava-alueena olevatontti sijaitsee seitsemannessa kaupunginosassa, ydinkeskustassa. Tontti on
Humalistonkadun varrellajaragoittuu muilta sivuiltaan vastaavanlaisiin asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten tontteihin. Osoite on Humalistonkatu 10.

1.4 Kaavan nimi jatarkoitus

"Humaliston kymppi”
Asemakaavanmuutos koskee korttelin 19. tonttia 11 seka pientd, tontin levyistd osaa Humalistonka-
dusta.

Tontilla olevat rakennukset aiotaan purkaa jarakentaatilalle asuin- jaliikerakennus seka sita pal-
veleva pysakaintihalli. Hankkeelle on jo mydnnetty rakennuslupa. Asemakaavan muutoksella ha-
lutaan mahdollistaa tdman hetkisissa rakennusl uvan mukaisissa suunnitel missa esitettyjen ullakolle
sijoitettujen varastotilojen muuttaminen asuinhuoneistoiksi [ukuun ottamatta IV -konehuonetta, joka
jéa paikoilleen ylimpéaan kerrokseen asuinhuoneistojen keskelle. Kohteen varasto-, autopaikoitus- ja
V SSHilat ovat riittavat myos tulevan muutoksen jalkeen. Muutos e vaikuta rakennusluvan mukai-
sen rakennuksen ulkoisiin mittoihin.



Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt tontin omistaja.

1.5 Kaavaprosessin vaiheet
Osdllisille on l&éhetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.5.2002.

Asemakaavanmuutoksen vireilletul osta on kuulutettu sanomal ehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla
18.5.2002.

palo- ja pelastustoimelta, Vesilaitokseltaja Turku Energialta. Lisaksi ehdotuskartat |ahetetéén tut-
kittavaks ja kommentoitavaksi uudisrakennuksen rakentajalle Palmberg TKU Oy:lle sek&atontin
19.-10 asunto-osakeyhtitlle, As Oy Sdhkonkulmalle.

Asemakaavanmuutosehdotus on ollut ndhtévilla 14.10. - 27.10.2002 véalisen gjan.

1.6 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavanmuutoksella mahdollistuva ullakolle sijoitettujen varastotil ojen muuttaminen asuin-
huoneistoiks aiotaan toteuttaa uudisrakentamisen yhteydessa viipymatta.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueena olevatontti seka sen ympaéristo on tyypillista ydinkeskustan asuin-, liike- jatoimis-
torakennusten korttelialuetta. Tontin pinta-ala on 1666 m2.

2.1.2 Rakennettu ymparisto

Tontilla olleet rakennukset on purettu, joten tontti on tyhjaja vamiina uudisrakentamiseen. Kaikki
kaava-alueena olevan tontin viereiset tontit on rakennettu. N&issé on pddasi assa kadunvarressa seit-
seman tai kahdeksan kerroksisia asuin-, liike- ja toimistorakennuksia seka tonttien sisosissa mata-
lia tal ousrakennuksia.

Puretut rakennukset oli liitetty ja uudet rakennukset tullaan liittémaan yhdyskuntateknisiin verkos-
toihin. Viemarilinja kulkee olemassa olevalla Humalistonkadun katual ueella.

Suurin hairiotekija alueella on litkennemelu, joka aiheutuu Humalistonkadun ja léheisen Puutarha-
kadun liikenteesta.

2.1.3 Maanomistus

Kaava-alueena olevan tontin maapohja on yksityisen omistuksessa.



2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa Turun yleiskaava 2020:ssa alue on merkitty
padkeskustasoi sten keskustatoi mintojen alueeksi.

Asemakaava

Tontilla on voimassa 4.8.1961 vahvistettu asemakaava. Kaavassa tontti on merkitty asunto- jaliike-
rakennusten korttelialueeksi.

Rakennugjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennug érjestyksen 4.3.2002 ja se on tullut
kaupunginhallituksen paéttksella voimaan 1.6.2002.

Tonttijako ja -rekisteri
Tonttijako on hyvaksytty 22.8.1961 jatontti on merkitty Kiinteistorekisteriin 4.12.1961.
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistélaitoksen laatima. Maastontarkistus on suoritettu
31.7.2002.

3 KAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1 Kaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Tontilla olevat rakennukset aiotaan purkaa jarakentaatilalle asuin- jaliikerakennus seka sita pal-
veleva pysakaintihalli. Hankkeelle on jo mydnnetty rakennuslupa. Asemakaavan muutoksella ha-
lutaan mahdollistaa tdman hetkisissa rakennusl uvan mukaisissa suunnitel missa esitettyjen ullakolle
sijoitettujen varastotilojen muuttaminen asuinhuoneistoiks [ukuun ottamatta IV -konehuonetta, joka
jéa paikoilleen ylimpéaan kerrokseen asuinhuoneistojen keskelle. Kohteen varasto-, autopaikoitus- ja
V SSHilat ovat riittavat myos tulevan muutoksen jalkeen. Muutos e vaikuta rakennusluvan mukai-
sen rakennuksen ulkoisiin mittoihin.

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt tontin omistaja.
3.2 Osallistuminen, yhteisty0 ja sitd koskevat paatokset
3.2.1 Osalliset

* Muutosal ueen maanomistaja seka muutosal ueen nagpuruston maanomistajat ja -haltijat

* naapurialueiden asukkaat ja yritykset

* viranomaiset jalausunnonantgjat: rakennusval vontatoimisto, suunnittelutoimisto, Kiinteistolai-
tos, palo- japelastustoimi, Vesilaitos ja Turku Energia

e kansalaigérjestd: Turkuseura



3.2.2 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettel yt ja paatokset

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jérjestdminen on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 6.5.2002, tark. 2.8.2002.

Osdllisille on l&éhetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.5.2002.

Asemakaavanmuutoksen vireilletul osta on kuulutettu sanomal ehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla
18.5.2002.

16.8.2002 péivatysta asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot Kiinteistolaitokselta,
palo- ja pelastustoimelta, Vesilaitokseltaja Turku Energialta. Lisaksi ehdotuskartat |ahetetéén tut-
kittavaks ja kommentoitavaksi uudisrakennuksen rakentajalle Palmberg TKU Oy:lle sek&atontin
19.-10 asunto-osakeyhtitlle, As Oy Sdhkonkulmalle.

Lausunnot eivat antaneet ai hetta muutoksiin.

Asemakaavanmuutosehdotus on ollut ndhtévilla 14.10.- 27.10.2002 vélisen g an.
Ehdotuksesta jétti muistutuksen tontin 19.-10 asunto-osakeyhtion hallitus.

As Oy Sahkonkulma, Puutarhakatu 10, 23.10.2002:

As Oy Sdhkdnkulma ja Palmberg Oy ovat ennen rakennusluvan jéttéamista neuvotel leet erindisista
rakentamisratkai suista, joita noudattamalla Sahkonkul man asuntojen asuinmukavuutta e tarpeetto-
masti heikennetd. Nama seikat selvidvéat Palmberg Oy:n tekemasta rakennusl upahakemuksesta sekéa
tulevan rasitesopimuksen alustavasta luonnoksesta.

Asemakaavanmuutosehdotus vastaa Séhkonkulman mukaan padkohdiltaan sovittua. Jotta sovittu
tilanne séilyis tulevaisuudessakin mahdollisten korjaus- ja muutosttiden yhteydesss, Séhkénkulma
esittda ehdotukseen seuraavanlaista lisdysta: " Tontilla 10 olevan asuin- jaliikerakennuksen parvek-
keisiin ndhden kohtisuoraan olevien ikkunoiden ja parvekkeiden sivujen on oltava | 8pinakymatto-
mid.” Talla haluttaisiin estéé liian avointen ndkymien syntyminen tontilla 10 olevan vanhemman
rakennuksen jatontille 11 rakennettavan uudemman rakennuksen vélille.

Taman jalkeen keskusteltiin vield uudestaan Sahkonkulman kanssa mahdollisen lisdyksen sana-
muodosta ja Sahkoénkulma esitti muistutuksessa esitetystéa seuraavanlaista muokattua versiota:
"Tontilla 10 olevaan asuin- jaliikerakennukseen ndhden kohtisuoraan olevien parvekkeiden sivujen
on oltava kauttaal taan |gpinékymattomia.”

Asemakaavatoi misto katsoo, etté kyseinen asia on tarpeellinen molempien rakennusten paremman

yksityisyyden kannalta. Koska asiaa ei voida hoitaa rasitesopimuksessa, se voidaan ottaa lisdyksena
ehdotukseen Séhkonkulman esittaméallatavalla.

3.3 Kaavar atkaisun vaihtoehdot

Asemakaavanmuutokseksi |aaditaan yksi vaihtoehto. Siina mukaillaan jo rakennusluvan saanutta
rakennusta sek& vanhaa, viel& voimassa ol evaa asemakaavaa 1960-luvulta.



4 KAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa tontti on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Pédra-
kennuksen kerrosluku on nostettu seitsemasta kahdeksaan ja sen rakennusoikeus on tarkistettu vas-
taamaan tilannetta, jossa ullakkokerroksen varastotilat on korvattu asunnoilla. Liséksi on annettu
korkeus rakennuksen, rakenteiden jalaitteiden ylimmaksi korkeusasemaksi, jotta kahdeksannen
kerroksen jélkeen olevan vesikaton péélle e tule endé esimerkiksi hissien- tai ilmanvaihtolaitteiden
konehuoneita.

Paérakennuksen taakse on osoitettu rakennusal a rakennusoikeuksineen yksikerroksiselle au-
tosuojale.

Piha-alueet ja maanalaiset tilat

Tontillaviela voimassa oleva kaava on yhteinen sen vieressa, Puutarhakadun varressa, olevan tontti
10 kanssa. Téassa kaavassa yksi iso tontti jaetaan kahdeks pienemmaksi tontiksi, eli tonteiksi 10 ja
11. Erottamisesta huolimatta tonttien on gjateltu toimivan yhdessa yhteisten tonttiliittyman, piha-
aueiden ja pysakoinnin osalta. Tontille 10 j&a vield voimaan kyseinen kaava.

Koska tonttiliittyma tulee olemaan pelkastéan tontilta 10, mutta tontilla el ole juuri lainkaan omaa
pihaa, on haluttu nyt laadittavassa asemakaavanmuutoksessa turvata naiden kahden tontin
"yhteisty¢” vanhan kaavan hengessa.

Asemakaavanmuutoksessa on merkitty tontin pihamaatonttien 10 ja 11 yhteiseks pihamaaksi, jon-
ka alle saadaan sijoittaa tonttien yhteinen autosuoja seka kellaritiloja. Tontilta on varattava yhdessa
tontin 10 kanssa 1 ap/130 n?? tonttien yhteenl asketusta kerrosal asta, poislukien yksikerroksisen au-
ton séilytyspaikan kerrosala. Tontille on my6s sijoitettava tontin 10 kanssa yhteista leikkipihaa vé-
hintéén 440 m?. Liséks tonttien valistargjaa el saa aidatatai millédn muullakaan tavalla estéé pi-
hamaiden yhtel skayttoa.

Katual ueet

Vanha ns. Humaliston S&hkon talo tyontyi tontin rajan yli Humalistonkadun katualueelle. Uudisra-
kennus tullaan rakentamaan tontin rajalle, jolloin vanhan rakennuksen alla ollut katual ue palaa taas
katual uekayttoon.

Meluntorjunta

Humalistonkadun puoleinen julkisivu on paivalayli 66 dB:n melualuedllajaydllayli 59 dB:n me-
lualueella. Jotta sisétiloissa saavutetaan valtioneuvoston padtoksen mukaiset melutason ohjearvot,
on uudisrakentamisell e asetettu rakenteellinen melumaérays, joka on asuintiloissa 31 dB(A).
Lisaksi on annettu méaarays asuinhuoneiden ikkunoiden jarjestamisesta siten, etteivét ne ole yksin-
omaan Humalistonkadulle pain.

4.2 Kaavan vaikutukset rakennettuun ympariston

Kaupunkikuva

Tontin rakennuskanta el ol lut nyt laadittavaan asemakaavanmuutokseen mennessa uudistunut van-
han kaavan mahdollistamalla tavalla. Niinpa purettu Humaliston Sdhkon talo oli nelikerroksisena ja
katual ueelle tydntyvana jossain miel essé epg ohdonmukainen paikan vallitsevaan kaupunkikuvaan
ndhden. K orvaava uudisrakennushanke hy6dynt&éa voimassa olevan kaavan mahdollisuudet, joten se
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tulee eheyttamaan kaupunkikuvaa jatkaessaan viereisten ja laheisten rakennusten rintamaa ja korke-
utta.

Nyt laadittavalla asemakaavanmuutoksella el ole siis vaikutusta luvanmukai sen uudisrakennuksen
ulkoiseen olemukseen tai mittoihin.

Asuminen

Uudessa asemakaavanmuutoksessa on haluttu pitda kiinni jo vanhassa kaavassa olleista yhteisista
pihatiloista, jotta molemmat tontit tulevat téssa suhteessa samanarvoisesti huomioiduiksi.
Asukasmaaratontilla 11 tulee kasvamaan selvasti Humaliston S&hkon aikaisesta tilanteesta.
Liikenne ja meluntorjunta

Asemakaavanmuutos e aiheuta muutoksia litkennemaariin yms. Sen sijaan kaavassa on haluttu
luoda edell ytykset meluntorjuntaan, seka rakenteellisesti ettd asuntojen oikeanlaisella suuntauksella.

S KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavanmuutoksella mahdollistuva ullakolle sijoitettujen varastotil ojen muuttaminen asuin-
huoneistoiks aiotaan toteuttaa uudisrakentamisen yhteydessa viipymatta.

Turussa 16. péivana el okuuta 2002
Korjattu 16.12.2002 (muistutus)

Asemakaavapadllikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Jani Eteldkoski



