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Kuva 1. Kaava-alueen 3|]a|nt| merklttyna opaskarttaan

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Asemanaukiolle, Turun Ratapihan ja Pitkimaen ratapihan rautatiealu-
eille sekéd Koulukadun ja Puistokadun osille. Korttelin 64 tontti 2 osoitteessa Tukholmankatu 1, ja kort-
telin 18 tontit 4 ja 3 osoitteessa Ratapihankatu 51 ja 53 sisaltyvat kaavanmuutosalueeseen, silla tonttien
pohjoissivulta tarkistetaan suunnitellun raitiotien tilavarausta. Tonttien voimassa olevan kaavan sisaltta
ei ole tarkoitus muuttaa. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 1.

Aloite

Kaava valmistellaan kaupungin aloitteesta. Kaupunginvaltuuston paatdéksen 20.4.2020 § 51 mukaisesti
kaupunki kaynnistaa raitotiechankkeen edellyttdmat asemakaavamuutokset. Kaupunginhallitus paatti
2.10.2023 § 356, etta yleissuunnitelma vélilla Satama-Varissuo hyvaksytaan toteutussuunnittelun poh-
jaksi, ja ettd toteutussuunnittelun aikana kaupunki laatii asemakaavoitusohjelman mukaisesti raitiotien
edellyttaméat asemakaavanmuutokset.



Suunnittelun lahtékohdat

Turun raitiotien Satama-Varissuo Yyleissuunnitelmassa raitiotie on suunniteltu kulkevan nykyisen
paarautatieaseman alueen kautta. Toteutuessaan reitti kulkisi Humalistonkadulta Asemanaukion kautta
asemarakennuksen edustalta ja jatkuisi rautatien etelapuolella nykyisella pysakointikaytossa olevalla
alueella ja rautatiealueella. Raitiotien vierelle on suunniteltu jalankulku- ja pyoratiet. Asemarakennuk-
sen edustalle Asemanaukiolle sijoittuisi raitiotiepysakki.

Raitiotien suunniteltu reitti, sdhkonsyottdasema ja luiska jalankulun ja pyoréilyn kayttoon sijoittuvat VR-
Yhtyman ja Vaylaviraston omistamalle rautatiealueelle, osille tilasta 514:3:9 Rautatieasema ja lunas-
tusyksikosta 871:5:1 Turun asema.

RATAPIHANKATU

T el

Kuva 2. Ote raitiotien Iiikennésuunhitelmasta. Turuyn ‘.

raitiotien Satama-Varissuo yleissuunnitelma, WSP E= ramome/nurmraTA [ promame
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Osoitteessa Ratapihankatu 51 on rakentamaton tontti, Ratapihankatu 53 tontilla sijaitsee vuonna 1964
valmistunut toimistorakennus ja osoitteessa Tukholmankatu 1 sijaitsee vuonna 2015 valmistunut asuin-
kerrostalo ja autohallirakennus. Tontit ovat yksityisessa omistuksessa.

Rautatiealueella on kdynnissa Kupittaa-Turku ratahanke, joka vaikuttaa radan alueen jarjestelyihin.

Ratapihankatu 37-47 alueella on merkittavia rakennushistoriallisia arvoja. Alue sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympériston alueella (RKY) Turun rautatieymparist6t. Alue kuuluu
valtakunnallisia rautatieasema-alueita koskevan menettelysopimuksen (Rautatiesopimus 1998) piiriin.
Asemarakennus, asemapaallikbn talo, rautatievirkailijoiden asuintalo, sekd niiden piha-alueet, ase-
manaukio ja Ratapihankadun toisella puolella sijaitseva asemanpuisto on suojeltu lailla rakennusperin-
non suojelemisesta (ELY-keskuksen paatés 12.8.2019, VARELY/465/2015, vahvistettu Ymparistomi-
nisteriossa 22.12.2022).

Asemanaukio ja osa suojellusta piha-alueesta siséltyvat kaavan rajaukseen. Yleissuunnitelmassa esi-
tetty raitiotien reitti, sahkdnsyottbasema seka jalankulun ja pyo6railyn luiska sijoittuu osin Ratapihankatu
39-47 suojellulle piha-alueelle.

Kaavanmuutosalueen rajauksen viereen sijoittuvat alueen rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennuk-
set Ratapihankatu 37 asemarakennus (rakennettu 1939-41), Ratapihankatu 39 asemapaallikon talo
(1924), Ratapihankatu 41 rautatievirkailijoiden asuintalo (my6s kaytetty nime& asuinkasarmi, 1875),
Ratapihankatu 45 rautatien virkamiesten asuinkerrostalo (1923), ja Ratapihankatu 43 ja 47 kaksi rau-
tatielaisten asuinkerrostaloa (1941 ja 1949).
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Kuva 3. limakuva vuodelta 2022, kaava-alue on merkitty mustalla rajauksella.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa raitiotien rakentaminen nykyisen paarautatieaseman alueelle ja radan var-
teen. Alueelle tarvitaan myds sdhkonsyottbasema, jonka sijaintia tutkitaan kaavatytn yhteydessa.
Osoitteissa Ratapihankatu 51 ja 53 sekd Tukholmankatu 1 sijaitsevien tonttien osalta kaavanmuutos
on tekninen ja niiden kayttdtarkoituksia ei ole tasséa vaiheessa tarkoitus muuttaa.

Kaavanmuutosalueella on merkittavia rakennushistoriallisia arvoja, jonka vuoksi toimenpiteita on tutkit-
tava yhteistydssa museoviranomaisten kanssa. Rakennushistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja nii-
den asettamat vaatimukset on tutkittava kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelméa 3.2.2023) suunnittelualue on kes-
kustatoimintojen aluetta ja alueelle on merkitty rautatie. Ratapihankatu 37—47 alue on merkitty suojel-
tavaksi rakennetun ympariston kokonaisuudeksi.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Ratapiha-alueen osayleiskaava (25/2005), joka on tullut voimaan 28.11.2009.

Osayleiskaavassa Asemanaukio on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolle ei saa sijoittaa asu-
mista (C-4/s): Alueella sijaitsee valtakunnallisesti merkittévien asema-alueiden suojelusta solmitun so-
pimuksen (YM:n paatds 2/562/96: 9.12.1998) tarkoittama kohde. Kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja
rautatieliikenteen historian kannalta arvokas rakennuskanta sailytetddn. Asemanaukio ja Ratapihanka-
dun eteldpuolella oleva Rautatientori muodostavat yhdessé arvokkaan kaupunkikuvallisen kokonaisuu-
den. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennus-
kannan sailyminen.

Ratapihankatu 37—-47 piha-alueineen on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolle ei saa sijoittaa
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sellaista toimintaa, joka aiheuttaa runsasta ajoneuvoliikennettd (C-4/s). Alueella sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittavien asema-alueiden suojelusta solmitun sopimuksen (YM:n p&aéatos 2/562/96: 9.12.1998)
tarkoittamia kohteita. Kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja rautatieliikenteen historian kannalta arvokas
rakennuskanta ja puistomainen piha-alue sailytetdéan. Alue on myds merkitty kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaaksi alueeksi.

Ratapihankatu 51 ja 53 on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolle ei saa sijoittaa asumista eika
sellaista toimintaa, joka aiheuttaa runsasta ajoneuvoliikennetta (C-2). Rautatien ympariston alue kaa-
vamuutosalueesta on merkitty rautatielikenteen alueeksi (LR-1).

Osayleiskaavassa alueen lapi on osoitettu myoés joukkoliikenteen kehittdmis- tai yhteystarve. Pikarai-
tiotie- tai runkobussireitin toteuttamismahdollisuus ja tarkempi sijainti tutkitaan tarkemmin asemakaa-
voituksella. Alueidenkayttoratkaisujen tulee olla sellaisia, etta joukkoliikenteen saavutettavuus ja muut
edellytykset joukkoliikenteen kehittdmiseksi ovat hyvat. Joukkoliikenteen yhteystarpeen rinnalle on
merkitty kevyen liikenteen kehittdmis- tai yhteystarve: Asemakaavaa laadittaessa on tutkittava yhtey-
den toteuttamismahdollisuudet ja tarkempi sijainti.

Yleiskaava 2029 (kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksyma4, ei viela lainvoimainen) ei korvaa
voimaan tullessaan Ratapihan osayleiskaavaa. Ainoastaan kaavanmuutosalueen lounaisin osa-alue on
Yleiskaava 2029:n alueella, jossa tontti on keskustatoimintojen alueella (C) ja raitiotien suunniteltu reitti
on osoitettu joukkoliikenteen laatukaytavaksi ja viereen on osoitettu pyorailyn paaverkosto.

~

Kuva 2. Ote ajantasayleiskaavasta, johon kaava-alue on merkitty sinisella rajauksella.
Asemakaava

Kaavanmuutosalueella on voimassa asemakaavat 1/1897, 10/1969 (tullut voimaan 18.6.1970),
30/1986 (tullut voimaan 24.4.1989) seka pieneltéa osin 44/2004 (tullut voimaan 25.8.2014) ja 31/1999
(tullut voimaan 2.4.2001). Kaavassa vuodelta 1897 ei ole kaavamaarayksia, ja uudemmissa kaavoissa
kaavanmuutosalue on pddosin rautatiealuetta ja katualuetta. Korttelin 64 tontilla 2 on voimassa asema-
kaava 11/2012 (tullut voimaan 17.12.2012).
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Kuva 3. Ote aj

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistoon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonympa-
ristoon, elinkeinoelaméaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Kaupunginvaltuuston 20.4.2020 ja kaupunginhallituksen 2.10.2023 paatosten
mukaan Turun Raitiotie Oy laatii raitiotien edellyttdmat katu- ja likenteenohjaussuunnitelmat.

Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erilladn kaavasta ja ne voidaan hyvaksya kau-
punkiymparistblautakunnassa vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavan vaativuus on arvioitu kohtalaiseksi ja sen my6ta kaavaprosessi on M-kokoinen, ks. kuva alla.
Kaavamuutos ei ole vaikutuksiltaan merkittdva ja nain ollen sen hyvéksymisesta paattdminen kuuluu
kaupunkiymparistolautakunnan toimivaltaan. Tavoitteena on kaavan eteneminen paatoksentekokasit-
telyyn vuonna 2024.

M-kokoisen kaavan prosessi

Lauta-

[auta- Ehdotuk- Ehdotus kunta

kunta
hyvaksyy
tavoitteet

sen nahtavilla hyvaksyy
valmistelu 30 vrk asema-
kaavan
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Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsinais-
Suomi ry.

e Viranomaiset sekd kaupungin hallintokunnat ja konserniyhti6t: Digita Oy, Kasvatuksen ja ope-
tuksen hallinto, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia Fin-
land Oyj, Turku Energia Lamp6 Oy, Turku Energia Séhkdverkot Oy, Turun Raitiotie Oy, Turun
Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus / Ymparist6 ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsi-
nais-Suomen liitto, seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus, Traficom, Vaylavirasto, VR,
Museovirasto.

Aloitusvaihe

e Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistblautakunta on hyvéaksynyt asemakaavan tavoitteet
ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asiakir-
jan lopussa).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 13.2.2024 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Kaupunkiymparistdon palvelukokonaisuuden kaavoitus valmistelee kaavaehdotuksen.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehdd muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

Hyvéaksyminen

o Kaupunkiymparistdlautakunta paattdd asemakaavan hyvaksymisesta.

¢ Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitéd kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

o Kaupunkiymparistdlautakunnan paattkseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-
oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan
saaneen paattksesta tiedon seitseméan paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana ylei-
sessa tietoverkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siitd jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettdé hanelle séhkodpostia.

Jos haluatte jattd& kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi l&hettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittda



koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla. Mie-
lipiteet ja muistutukset voi esittda vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte halutes-
sanne hyodyntaa myos tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelomaketta.
Kirjeitse tai sahkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme aina mainitse-
maan joko diaarinumeron 3331-2023, asemakaavatunnuksen 31/2023 tai tyonimen Asemanaukio.
Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemisté ja siihen liittyvad paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds Kaupunkiympariston asia-
kaspalvelussa (Puolalankatu 2, 2. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen néhtavilla olon aikana. Asiakas-
palveluun on mahdollista jattaa mielipiteité ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdén tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa inter-
netistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparisto / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Anna Solin
puhelin 044 9075683
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta néhtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin iimoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelse-
rissd ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemisté voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla au-
keavalta sivulta kohdan *Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukenttaan
kaavan tyonimen Asemanaukio tai diaarinumeron 3331-2023 saa hankkeen nékyviin. Klikkaamalla
otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélautakunnan seka kaupun-
ginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pdytékirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paatoksen-
teko.

Asiakaspalvelu

Puolalankatu 2, 2. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkdposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparistt
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
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