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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana marraskuuta 2019 paivattya ja

11.5.2020 muutettua (lausunnot) asemakaavakarttaa. Oskarinkuja (14/2017)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa:

Korttelit:

Kadut:

081 RAUNISTULA
7ja8

Kansakoulunkujanne
Oikotie (osa)
Oskarinkuja
Taavetinkuja
Tampereentie (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

Katuaukio:

Puisto:

081 RAUNISTULA
52
Kansakoulunkujanne
Oikotie (osa)
Tampereentie (osa)

Oskari Paasikiven aukio

Taavetinpuisto

Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Uusi korttelinumero: 52

Asemakaavanmuutos on laadittu:

RAUNISTULA

7 och 8
Folkskolegranden
Genvagen (del)
Oskarsgrand

Taavettigranden
Tammerforsvagen (del)

RAUNISTULA

52

Folkskolegranden
Genvagen (del)
Tammerforsvagen (del)

Oskari Paasikivis plats

Taavettis park

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan Raunistulan kaupunginosaan kartassa r

ajatulle alueelle.

Alue on kooltaan 3,1 ha ja se sijaitsee Tampereentien, Oikotien ja Kansakoulunkujan-
teen vdlisella alueella noin 1,4 km etaisyydell& Kauppatorilta pohjoiseen.
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Kuva 1 Kaava alueen/suamtl opaskartalla

1.3 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on muuttaa alueen 30—60 vuotta vanhojen asemakaavoj

en useita eri toi-

mintoja edistava sisaltd padosin 4—6 kerroksisen kerrostaloasumisen kayttoon.

Korttelin rakentuminen kytkeytyy Turun kaupungin strategisiin tavoitteis

iin tdydennysra-

kentamisen, julkisen liikkenteen hyvéaksikayton seka kaupunkiympariston laadun paran-

tamisen osalta.
1.4 Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.1.2018

Asemakaavakartta 18.11.2019, muutettu 11.5.2020 (lausunnot)
Tilastolomake 18.11.2019, muutettu 11.5.2020 (lausunnot)
Liikennemeluselvitys asemakaavanmuutos Oskarinkuja 19.9.2019,

arwbdpE

tétoimiala, kaavoitus

Promethor Oy

Maarian VPK:n rakennuksen rakennushistoriaselvitys 31.3.2020, Kaupunkiymparis-

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Ymparistodirektiivin mukainen ymparistémeluselvitys Turussa 2017,

2. llmanlaatu maankayton suunnittelussa, Opas 2/2015, Uudenmaan

Promethor Oy
ELY-keskus



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos laaditaan seka kaupungin etta yksityisen maanomistajan aloit-
teesta. Naiden valille on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksyma (16.1.2017 § 17) yh-
teistydsopimus.

Kaupunkisuunnittelu- ja ympéaristdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 28.11.2017 § 360. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauk-
sissa vuodesta 2017 eteenpain. Vireille tulosta ilmoitettiin osallisille my6s kirjeitse
19.1.2018, minka yhteydessa lahetettiin liséksi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma.

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 26.2.2018 mennessa. Naita saatiin yhdek-
sén kappaletta.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi luonnoksen 28.5.2019 § 231. Luonnoskasittelyn
yhteydessa tuli yksi asukasmielipide.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.12.2019 — 16.1.2020. Samaan aikaan ehdotuksesta pyy-
dettiin lausuntoja. Nahtavilla oloaikana tuli yksi muistutus.

2.2 Asemakaava

Kaavan perusratkaisu muodostuu kolmesta suunnilleen samankokoisesta asuinkerrosta-
lorakentamiseen varatusta yksikosta ja joita erottaa toisistaan pysakaointiin varattu kortte-
lialue seka pieni puisto. Reunoille jaa olemassa olevat Tampereentien, Oikotien ja Kan-
sakoulunkujanteen katualueet.

Kaavallinen rakennusoikeus nousee nykyisesta n. 11000 k-m2 usean eri kayttétarkoituk-
sen rakennusoikeudesta padosin vain asuinkerrostaloille varattavaan 28410 k-m2 ra-
kennusoikeuteen. Kyseinen rakennusoikeuden maara voisi tarkoittaa n. 550 uutta asu-
kasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen kdynnistynee portaittain alkaen yksityisen maanomistajan alueista.
VPK:n alueen kohdalla olevan yksikon toteutus voi kaynnistya, kun VPK on saanut kor-
vaavat tilat ja nykyisen korttelin 8 kohdalla olevan yksikdn toteutus taas voi kaynnistya
vuoden 2023 jalkeen, kun polttoaineen jakeluaseman vuokrasopimus loppuu.

Ennen uudisrakentamista pitaa selvittda onko rakentamisalueilla pilaantuneita maita se-
k& tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin rakentamisalueiden saamiseksi asumiskelpoiseksi.
Ennen nykyisen korttelin 8 kohdalla olevan yksikon toteuttamista taytyy kaukolampélin-
jaa siirtdd. Kaupungille suoraan tulevia kustannuksia ovat Kansakoulunkujanteen muu-
tokset, Oskari Paasikiven aukion rakentaminen ja Taavetinpuiston rakentaminen. Nai-
den kokonaisrakentamiskustannuksiksi on arvioitu n. 203.000 euroa hankeosalasken-
nan perusteella. Tontinmyyntituloja ja maankayttésopimusmaksuja on arvioitu saatavan
n. 7.000.000 euroa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutos laaditaan Raunistulan kaupunginosaan kortteleihin 7 ja 8 sek&
naiden viereisille katualueiden osille. Suunnittelualueen pinta-ala on 3,1 ha ja silla sijait-
see asumisen lisédksi mm. Maarian VPK, yksityinen paivakoti seké huoltamotontti, jolta
varsinainen huoltamorakennus on purettu jo useita vuosia sitten.

Maarian VPK seka yksityinen paivakoti sijaitsevat korttelissa 7 samoin kuin kaikki viela
asuinkaytdssa olevat kiinteist6t. Kortteli 8 on polttoaineen jakelupistetta lukuun ottamatta
avointa hiekka- ja asvalttikenttdd. Kortteleiden valista kulkee Oskarinkuja, joka toimii
osittain pyséakointialueena.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen maapera on korttelin 7 kohdalla paaosin savea. Maakerrosten pak-
suus ennen kovaa pohjaa on n. 4 — 10 metrid. Korttelin 8 kohdalla on kauttaaltaan paljon
tayttbmaata (ks. lisdé kohdasta 3.1.8 Ympariston hairiotekijat). Koska alueelta tehdyt
maaperakairaukset ovat olleet tarykairauksia, ei maalajikerroksista ja niiden keskinaisis-
ta paksuuksista ole tarkempaa tietoa. Muuta mainittavaa alueen luonnonymparistésta ei
olekaan, silla koko alue on ihmisen muokkaamaa. Puita, pensaita ja muita istutuksia toki
I8ytyy asuinkiinteisttjen pihoilta.

Suunnittelualueen maasto on kauttaaltaan aika tasaista. Alueen korkein kohta on Tam-
pereentien, Oikotien ja Raunistulan puistotien risteys, joka on tasolla +18,7. Alin kohta
on Oikotien ja Oskarinkujan risteyksen kohdalla, joka on tasolla +16,4. Padosin alueen
korkeustaso on valilla +17 — 18.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta on VPK:n rakennusta lukuun ottamatta pienimuotoista
ja paaosin vain asuntoja sisaltavia pientaloja. Asuintaloja on seitsemaén, joista yksi on
tyhjillaan. Kaikki rakennukset ovat 1 — 2 kerrosta korkeita. Asuinrakennukset ovat p&a-
osin rakennettu 1920- ja 1930-luvuilla, VPK:n rakennus 1960-luvun alussa.

Kuva 2. Seurantalo, nykyinen Maarian VPK:n talo, valm. 1962, suunnittelijat Kauko ja Olavi Reima.



VPK:n rakennus on arkkitehtitoimisto Kauko ja Olavi Reiman suunnittelema. VPK:n ra-
kennuksella on merkitysta rakentamisaikaansa kuvastavana julkisena rakennuksena ja
seurantalona. Seurantalolla on ollut térkeé rooli oman alueensa ja vuonna 1889 peruste-
tun Maarian VPK:n historiassa. Rakennuksen historia kytkeytyy Raunistulan historiaan
myds siten, ettd Reiman veljekset ovat kotoisin Raunistulasta.

Laajemmin tarkasteltuna suunnittelualueen ympéristén rakennuskanta koostuu paaosin
1900-luvun alkupuolella rakennetuista pientaloista. Ne ovat rakentuneet aikana, jolloin
Raunistula ei viela kuulunut virallisesti Turkuun ja jolloin rakentamiseen ei kaytetty lupia.
Niinp& Raunistulan alueesta onkin vapaan rakentamisen my6ta muodostunut kylamai-
nen ja epayhtenainen, mutta joka toisaalta on myos alueen rikkaus.

Raunistulan Tampereentien itapuolinen osa on hyvin pitkalti sdilyttanyt pienimittakaavai-
sen ja monimuotoisen ilmeensé, mutta lansipuolinen osa on huomattavasti sekavampaa
ja siella on my6s uudempaa ja tehokkaampaa kerrostalovaltaista asuntorakentamista.
Autistenaukion alue on jo lahes kokonaan muuttunut kerrostaloalueeksi ja mm. yksittéi-
sid uusia kerrostaloja on valmistunut tai valmistumassa Raunintielle seka Oikotien ja
Tampereentien kulmaan.

Hulevesien osalta suunnittelualue kuuluu Saukonojan valuma-alueen latvaosiin. Suun-
nittelualueella ei ole havaittu ongelmia hulevesien kanssa. Osaltaan tdhan voi vaikuttaa
sijoittuminen juuri valuma-alueen latvaosiin. Kortteleiden 7 ja 8 seka Oskarinkujan yh-
teispinta-ala on n. 1,5 ha ja siitd n. 6000 m2 eli 40 % on vettalapaisematdnta pintaa.

3.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen korttelialueista n. 4600 m2 ja yksityiset maanomista-
jat n. 9000 m2. Katualuetta on yli 1,7 ha eli katualuetta kuuluu suunnittelualueeseen
enemman kuin tonttimaata. Kaikki katualueet ovat kaupungin omistuksessa. Kaavapro-
sessin aikana Maarian VPK osti kaupungilta vuokraamansa tontin itselleen.

=+

Kuva 3. Nykylset k||nte|Storajat punalsella ja hyvaksytyn tonttuaon rajat violetilla katkoviivalla. Yksityis
maanomistajien maa-alueet valkoisella ja kaupungin omistamat maat vihrealla.

en



3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seké palvelut
Suunnittelualueella on télla hetkelld n. 10 asuntoa ja niissé yhteensa n. 20 asukasta.

VPK:n rakennuksessa toimii yksityinen paivakoti seké ompelimo. Yhdessa pientalossa
Tampereentien puolella toimii kauneushoitola seka parturi-kampaamo. Korttelissa 8 si-
jaitsee polttoaineiden jakeluasema.

Suunnittelualueen laheisyydesta [6ytyy mm. Raunistulan koulu, uusi paivakoti Kastun
entisella koulutontilla, ravintoloita, apteekki, seurakuntatalo, leipomon myymala, paivit-
taistavarakauppa seka urheilukenttia.

3.1.6 Liikenne

Alueelta on todella hyvat linja-autoyhteydet kaupungin keskustaan. Tampereentielld ja
muutamilla l&hikaduilla kulkee useita eri linjoja ja joista monilla on tihe& vuorovali.

Suunnittelualueeseen osittain kuuluva ja kortteleita sivuava Tampereentie on yksi Turun
merkittavimmista ja vilkkaimmista paakaduista. Sita pitkin kulkee keskimaarin n. 26000
ajoneuvoa vuorokaudessa Raunistulan puistotielle asti. Suunnittelualueen kortteleilta tai
kortteleille on nykyisin voinut liittyd Oskarinkujan kautta Tampereentielle. Muutoin Oska-
rinkuja toimii lahinn& lyhyena tonttikatuna ja osittain pysakdintialueena. Oikotie on Tam-
pereentien ja Satakunnantien valinen kokoojakatu, jolta myds paaasiallisesti kuljetaan
suunnittelualueelle. Oikotien liikennemaaréa on n. 3000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja on
siten huomattavan alhainen verrattuna Tampereentien likennemaaréaén. Raunintien lop-
pupaa ei ole mukana suunnittelualueessa, mutta sen kautta kuljetaan Kansakoulunku-
janteelle ja sen varrella oleville kiinteistdille. Kansakoulunkujanne on paéaasiassa tontti-
katu, mutta se toimii myos tarkeana kulkuyhteytena koululaisille, jotka kulkevat Raunis-
tulan kouluun Tampereentien itapuolelta.

3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen kuuluvilla ja ymparéivilla kaduilla on kattavasti olemassa olevaa
kunnallistekniikkaa. Merkittavia linjoja kulkee alueen halki Oskarinkujalla ja jotka pitaa
Turun Vesihuolto Oy:n mukaan huomioida suunnittelussa paikalleen jaavina linjoina.

Turku Energialla on suunnittelualueella talla hetkella kolme jakokaappia seka kaapeleita.
Nama sijaitsevat siten, etta niita taytyy siirtdé ja/tai uusia, kun alueen toteutus lahtee
kayntiin.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Alueella on tai on ollut polttoaineiden jakelua seka erilaisiin ajoneuvoihin liittyvaa huolto-
ja korjaustoimintaa. Taman johdosta VPK:n ja korttelin 8 kohdalla on merkinn&at mahdol-
lisesti pilaantuneesta maaperasta. Korttelin 8:n huoltoasematontilla on suoritettu maape-
ran puhdistusta vuonna 2003. Jos alue muuttuu tulevaisuudessa laajemmin asumiseen,
aiheuttaa se tarkemman selvitystarpeen maaperén pilaantuneisuuden nykytasosta.
Maaperéaa taytyy mahdollisesti puhdistaa tai vaihtaa ennen uutta maankayttoa.

Ympéaroivien katujen likenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua seké paikallista ilman
pilaantumista. Liikennemaéarien perusteella tdmé& aiheutuu l&hes kaikki Tampereentien
likenteesta. EU:n ymparistémeludirektiivin mukaisen ymparistomeluselvityksen mukaan
suunnittelualueella on melutasojen ohjearvojen ylittavaa melua koko alueella, seka pai-
valla etta yolla. Paivalla alueen melutaso on yli 55 dB ja ydlla yli 45 dB.



Tampereentien suuren likennemé&éaran vuoksi sen lahialueilla ilma voi sisaltdd epépuh-
tauksia ja olla siten terveydelle haitallista. Suuren likennemaaran aiheuttamaa haittaa
kompensoi suunnittelualueen kohdalla sen hyva tuulettuvuus, silla katutila on levea ja
rakennukset sen varsilla ovat matalia.
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Kuva 4. Ote ymparistomeluselvityksesta paivaajalta 7 — 22.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa (v. 2018) mm. edellytetdén, etté luodaan
edellytykset vaesttkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle seké luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunki-
seuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

3.2.2 Maakuntakaava ja yleiskaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavassa suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A), eli merkittava asumi-
sen ja muiden taajamatoimintojen alue.

~ < Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maa-

¢ kuntavaltuustossa 11.6.2018 ja se on maa-
ratty tulemaan voimaan 27.8.2018.

Turun Yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue
on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK).

Turussa on vireilla uuden yleiskaavan laa-
timinen. Tassa Yleiskaava 2029:n nimella
kulkevassa yleiskaavahankkeessa viimeisin
® vaihe on ollut yleiskaavaluonnoksen hyvak-
syminen kaupunkiympadristblautakunnassa
25.9.2018 § 387 ja kaupunginhallituksessa
5.11.2018 § 420. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue l&hiymparistdineen on mer-
kitty taydentyvaksi asuinalueeksi.

Kuva 5. Ote Turun yleiskaava 2020:sta.



3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa lukuisia eri asemakaavoja, mutta niista suurin osa kos-
kee katualueita. Kortteleita 7 ja 8 koskee vain kaksi asemakaavaa, korttelia 7 koskee
10.12.1988 voimaan tullut asemakaava ja korttelia 8 koskee 19.12.1957 voimaan tullut
asemakaava. Naissa asemakaavoissa korttelialueet on osoitettu autohuoltorakennuksil-
le (AH), liike- ja toimistorakennuksille (K) seka yleisille rakennuksille (Y).

Vuoden 1988 asemakaavassa on ajateltu, etta korttelin 7 asuinkiinteistot korvautuvat te-
hokkaammalla liike- ja toimistorakentamisella, mutta tdmé on jaanyt toteutumatta.

Rakennusoikeutta on asemakaavoissa osoitettu alueelle yhteensa n. 11000 k-m?. Tasta
autohuoltorakennuksille on osoitettu 4576 k-m?, liike- ja toimistorakennuksille 3952 k-m?
jayleisille rakennuksille 2449 k-m2, Kaytetty rakennusoikeus on talla hetkella n. 2100 k-
mz2. Asemakaavojen enimmaiskerroslukuna on Il.

Suunnittelualueen katujen kohdalle osuu yhteensé jopa 10 eri asemakaavaa. Toisaalta
aluerajaus onkin valittu juuri niin, etta talla asemakaavanmuutoksella saadaan selkiytet-
tya tilannetta huomattavasti. Muutoksen myota asemakaavojen yhdistelmakartta muuttuu
osaltaan selkedammaksi ja helppolukuisemmaksi. Kun téllaisen toimenpiteen johdosta jo-
kin alue otetaan mukaan suunnittelualueeseen, on sitad kuvattu yleensa sanoilla "kaava-
tekniset syyt”.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kortteleiden 7 ja 8 kaikki kiinteistdt ovat tontteja ja ne on merkitty kiinteistdrekisteriin.
Suunnittelualueella on myo6s kaksi toteuttamatonta tonttijakoa 1980-luvun lopulta. Nais-
sa tonttijaoissa olisi haluttu liittaa katualuetta tonttiin 3 ja tontista 2 olisi haluttaa erottaa
maa-alue uutta katua varten.
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3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistétoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 23.9.2019.

3.2.7 Meluselvitys

Promethor Oy on laatinut 19.9.2019 paivatyn Oskarinkujan meluselvityksen. Selvitys

koostuu raportista ja liitekartoista. Selvityksell& haluttiin selvittda I&heisten katujen ai-
heuttaman melun vaikutusta pihatiloihin sek& uudisrakennusten julkisivuille ja parvek-
keille.

Valittu rakenne suojaa pihatiloja hyvin melulta. Sen sijaan erityisesti Tampereentien lii-
kenne aiheuttaa niin suurta melua rakennuksille, etté se tulee huomioida kohteen julkisi-
vujen ja parvekkeiden suunnittelussa.

I > 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
' > 55 dB(A)
> 60 dB(A) |
— I > 65dB(A) | »
I > 70dB(A)

O
Kuva 7. Ote meluselvityksesta.
3.2.8 Rakennushistoriaselvitys

Kaupunkiymparistotoimialan kaavoitus laati omana tyéndéan Maarian VPK:n rakennuk-
sesta rakennushistoriaselvityksen. Selvityksen tiivistelmassa todetaan mm., etta:

"Rakennus edustaa arkkitehtuuriltaan 1960-luvun modernia toimitilarakentamista eiké se
erotu erityisen selvasti paloasemaksi. Yhtyméakohtia voi l6ytaéa ajan muuhun yhteistilara-
kentamiseen, seuraintalojen ohella kouluihin ja hoivakoteihin. Rakennuksen keskeisin
osa on toisen kerroksen juhlasali, jonka laajat ikkunapinnat viestivat rakennuksessa ole-
van suuret yhteiskayttotilat.
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Kulttuurihistoriallisesti VPK-talo edustaa 1900-luvun seurojentalojen aktiivisimman kau-
den viimeista vaihetta, jossa rakennettiin moderneja toimitiloja yhdistyksille, jotka viela
kokosivat alueen asukkaita laajasti yhteen harrastamaan, kisailemaan, viihtymaan ja eri-
laisille kursseille. Vuosisadan loppua kohden ajanvietteen riippuvuus organisoidusta
toiminnasta ja seuraintaloista vaheni nopeasti vapaa-ajan kulttuurin murroksessa. Poliit-
tisesti sitoutumaton Maarian VPK oli tihan saakka ollut sosiaalisesti eriytyneella esikau-
punkialueella tarkea yhteiskuntarauhan ja yhteiséllisyyden rakentaja ja samalla alueen-
sa toiminnallinen keskus.”

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien vélille laaditaan maankayttésopimus. Maan-
kayttdsopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamises-
ta aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttésopimuskorvaus méaaritetddn suhteuttamalla
kiinteistdlla asemakaavan myota tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin
yhdyskuntarakentamiskustannuksiin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistdminen

Asemakaavanmuutos laaditaan seka kaupungin ettéa yksityisen maanomistajan aloit-
teesta. Kaupunki on tehnyt yksityisen maanomistajan kanssa kaavan laatimisesta yh-
teistydsopimuksen, joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 16.1.2017 § 17. Liséksi
yksityinen maanomistaja on tehnyt esisopimuksen omista alueistaan rakennusliike Peab
Oy:n kanssa.

Suunnittelualueella on tarve muuttaa alueen 30 - 60 vuotta vanhojen asemakaavojen
useita eri toimintoja edistava sisaltd kerrostaloasumisen kayttdon. Y hteistydsopimuksel-
la halutaan varmistaa osapuolten tavoitteiden parempi yhteensovittaminen. Laajemman
kokonaisuuden kehittdminen kerralla antaa paremmat mahdollisuudet tutkia korttelin to-
teuttamisvaihtoehtoja siten, ettd voidaan toteuttaa turvallista, viihtyisaa ja ymparistoonsa
soveltuvaa rakentamista.

4.2 Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksella on tavoitteena muuttaa tyhjien ja vajaakayttoisten kiinteisto-
jen seka osin huonokuntoisten pientalokiinteistjen alue asuinkerrostalovaltaiseksi alu-
eeksi. Yhteistydsopimuksen mukaan Maarian VPK:n ja sen tiloissa toimivan yksityisen
paivakodin toimintaedellytykset alueella turvataan. Rinnan kaavatyon kanssa tutkitaan
kuitenkin mahdollisuutta tarjota VPK:lle korvaavia tiloja jostain muulta. Lisaksi tutkitaan
paivittaistavarakaupan sijoittumismahdollisuutta suunnittelualueelle seka pyritaén paran-
tamaan kavelijéiden ja pyorailijéiden liikenneturvallisuutta suunnittelualueen kohdalla.

4.3 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
maadritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympdristén maanomistajat ja maanvuokralaiset, asuk-
kaat, yritykset ja kayttajat.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen keskusjérjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Raunistulan Asuinkiinteistoyhdistys ry
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¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Nuorisoval-
tuusto, Sivistystoimialan hallinto, Telia Finland Oy, Turku Energia Oy, Turun Museo-
keskus, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisnheuvosto, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka Kaupunkiympa-
ristdtoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja
valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seké seudullinen joukkoliikenne.

4.4 Vireille tulo

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 28.11.2017 § 360. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksissa vuodesta 2017 eteenpain. Vireille tulosta ilmoitettiin
osallisille myos kirjeitse 19.1.2018, minka yhteydessa lahetettiin hankkeen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli mukana jaljempéana
olevat Schauman Arkkitehdit Oy:n tekemét alustavat viitesuunnitelmat (kuvat 8 ja 9).
Niiden avulla osallisten oli jo hankkeen alkuvaiheessa helpompi hahmottaa minka tyyp-
pinen alueen muutos voisi olla.

Kuva 8. Schauman Arkkitehdit Oy:n tekemd alustava viitesuunnitelma alueesta (tdssé luonnosvaihtoehdos-
sa VPK:n rakennusta ei ole sdilytetty) — Asemapiirros.
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Kuva 9. Schauman Arkkitehdit Oy:n tekem& alustava viitesuunnitelma alueesta (tdssé luonnosvaihtoehdos-
sa VPK:n rakennusta ei ole sdilytetty) — Havainnekuva.

4.5 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 26.2.2018 mennessa. Nait& saatiin yhdek-
séan kappaletta.

Mielipide 1, Raunistulan asuinkiinteistéyhdistys ry:
Yhdistyksen mielesta kaavan vaikutus on merkittava.

Yhdistyksen mielipide on, ettei korttelin 7:n vanhaa puutalo-rakennuskantaa saisi pur-
kaa, vaan se pitaisi ehdottomasti sailyttaa jo historiansa takia. Se, etta osa vanhasta ra-
kennuskannasta on tarkoituksella ajettu huonoon kuntoon, ei pitéisi olla perusteena pur-
kamiselle. Mydskin vahainen kayttdaste kuvastaa vain omistuspohjan kiinnostuksesta
saada kaavamuutos aikaiseksi, eikd anna todellista kuvaa tilanteesta.

Korttelin 8:n kehittdmisesta yhdistys toivoo, ettd se sovitettaisiin olemassa olevaan ra-
kennuskantaan. Konkreettisesti kortteliin 8 ei tulisi rakentaa mitaan yli 5-kerroksista Os-
karinkujan ja Oikotien viereen.

Pienet lapset kulkevat Raunistulan kouluun Kansakoulunkujannetta pitkin ja siksi olisi
toivottavaa, ettei liikenne kasvaisi yhtaan nykyisesta Kansakoulunkujanteella ja Rau-
nintielld. Tampereentien ylikulku ja paikallislikenteen pysékki ohjaavat lasten kulkua

alueen lapi Kansakoulunkujannetta pitkin.

Puutalovaltaiselle Raunistulalle ja Kastulle olisi ensiarvoisen tarke&, ettd Maarian
VPK:n toiminta sailyisi nykyisella paikallaan. Maarian VPK tuottaa myos ohjelmaa alu-
eella asukkaille.

Yhdistyksen néakdkulmasta kaava ei huomioi koko alueen nykytilaa, eika infran haastei-
ta. Alueella ei ole juurikaan palveluja (koulupaikkoja véhenee, péaivahoitopaikat vahenee,
posti on Lansikeskuksessa, terveydenhuoltopaikat jne.), joten alue tulisi sailyttéaa pien-
asumisalueena Turun Yleiskaava 2020:sta huolimatta.
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Yhdistys on kiinnostunut kuulemaan asian etenemisesta ja toivoo, etté heité kuullaan
suunnittelun kaikissa vaiheissa.

Kaavoitus:

Kaavoituksen ndkemyksen mukaan korttelin 7 puutalot eivat yksin tai ryhméassakaan ole
niin merkittavia, etta niita tulisi kaavassa suojella. Mydskaan maakuntamuseo ei ole esit-
tanyt puutalojen suojelua.

Kortteliin 8, samoin kuin kortteliin 7, suunnitellaan talla hetkella keskimaéarin n. 5-
kerroksista rakennuskantaa. Kansakoulunkujanteelle pain kerrosluku laskisi yhdella el
neljaan ja muutamissa kohdin rakennuskantaa sallittaisiin 6-kerroksisia osia erdénlaisik-
si kattokerroksiksi tai kaupunkikuvallisiksi korosteiksi.

Koululaisten kulkemisen turvallisuutta on tarkoitus parantaa Kansakoulunkujanteella. Si-
ta on tarkoitus kaavassa leventéd, jotta sinne saadaan mahtumaan sielté nyt puuttuva
erillinen jalkakaytava. Lisaksi se on tarkoitus sijoittaa Kansakoulunkujanteen lounaisreu-
nalle, jotta uudistuvien kortteleiden autoliikenne ei risted jalkakaytavan kanssa. Lisaksi
yleisté kevyen liikenteen turvallisuutta parannetaan suunnittelualueen kohdalla sillg, etta
ajoneuvoliittyma Oskarinkujalta Tampereentielle poistetaan.

VPK:n rakennuksella ja toiminnalla on tiettyja arvoja. Silla on merkitystd oman aikansa
seurantalona ja lisdksi se on Kauko ja Olavi Reiman suunnittelema. He ovat lahtoisin
Raunistulasta ja ovat suunnitelleet seurantalon lisdksi mm. Raunistulan seurakuntatalon
ja muutama vuosi sitten puretun Kastun koulun.

Rakennuksen ja toiminnan sailymista alueella on tutkittu, mutta samaan aikaan on tutkit-
tu vaihtoehtoa, jossa VPK:lle rakennettaisiin uudisrakennus toisaalle. Tama vaihtoehto
on VPK:n mielesta varteenotettava. Nykyinen rakennus on teknisesti huonossa kunnos-
sa ja huonon kunnon vuoksi rakennuksessa toimiva yksityinen paivakoti etsii itselleen
korvaavia tiloja. Rakennus tarvitsisi perusteellisen peruskorjauksen. Rahoitusta VPK:n
omistaman rakennuksen korjaukseen on kuitenkin vaikea jarjestéaa. Naiden seikkojen
johdosta pidetaéan tarkoituksenmukaisimpana vaihtoehtoa, jossa nykyinen rakennus pu-
retaan, mikali VPK:lle pystytaan jarjestamaan korvaavat tilat jostain muualta.

Alueen nykyiset palvelut eivat suoraan kytkeydy nyt tehtdvaan kaavamuutokseen. Esi-
merkiksi Kastun koulu on purettu ja vastaavasti uusi paivakoti on rakennettu koulun tilal-
le riippumatta tasta kaavahankkeesta. Suunnittelualueen laheisyydessa on kuitenkin
muita palveluita, jotka varmasti hyotyisivat siita, etta alue toteutettaisiin vakirikkaampana
kerrostaloalueena kuin vahemman asukkaita sisaltavana pientaloalueena. Suurempi
asukasmaara tuo mukanaan helpommin my6s uusia palveluita, josta esimerkkina voi pi-
taa kaupan kiinnostusta sijoittaa suunnittelualueelle paivittaistavarakauppa.

Mielipide 2, Asukkaat Kansakoulunkujanteelta:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena mainitaan turvallisen, viihtyisan ja ymparistoonsa
soveltuvan rakentamisen toteuttaminen. Schauman Arkkitehdit Oy:n tekema alustava
viitesuunnitelma alueesta ei vastaa néita tavoitteita lahtokohtaisesti juuri lainkaan.

Mielipiteen esittdjat eivat kuitenkaan vastusta tavoitetta muuttaa kaavan kohteena oleva
alue asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi. Varsinkin kortteli 8 soveltuu asuinkerrostalora-
kentamiseen. Korttelin 7 vanha puutalo -rakennuskanta on tarkoituksella annettu rapis-
tua huonoon kuntoon ja on osin korjauskelvotonta ja tarkoituksella vajaakaytdlla. Kortte-
lin 7 uudisrakentamisessa olennaisinta on sailyttaa historialliselle Raunistulan alueelle
tyypillisia piirteitd, jotka kytkeytyvat paikalliseen kulttuurihistoriaan. Kun uudisrakentami-
sessa vahvistetaan alueen identiteettiin liittyvia piirteitd, ei korttelin vanhojen rakennus-
ten sdilyminen ole laajalti valttdmatonta.
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Alueen vehreyteen ja rakennusten sijaintiin tulisi kiinnittaa viitesuunnitelmaa enemman
huomiota. Kerrosluvun tulisi sopia vanhaan talokantaan eika lilan suuria korkeusporras-
tuksia ja kontrasteja pientalojen ja kerrostalojen valilla tulisi sallia. Korttelin 7 reunaille ja
korttelin 8 Oikotien reunalle tulisi sallia vain matalampaa 2-3 kerroksista rakentamista.
Sen sijaan korttelin 7 sisdosiin ja kortteliin 8 voisi sallia korkeampaakin noin 5 kerroksis-
ta rakentamista edellyttéen, ettéd rakennusten koko ja muotokieli sopivat kokonaisuu-
teen. Liséksi kerrostalojen ja pientalojen etaisyytta tulisi lisaté jalkakaytavilla seka pien-
talokatujen puoleisilla piha- ja viheralueilla.

Kansakoulunkujanne toimii pienten lasten koulureittind Tampereentien ylikulkusillalta
Raunistulan kouluun. Kansakoulunkujanteen liikennemaariin ja turvallisiin jalkakaytaviin
ja tienylityksiin tulisi kiinnittdd sen vuoksi erityistd huomiota.

Maarian VPK:n rakennus ja toiminta on tarke& osa Raunistulan historiaa. Mielestamme
rakennus ja toiminta tulisi sailyttaa nykyisella paikallaan.

Tarkeimpéné seikkana koko kaavamuutoksessa mielipiteen esittdjat pitavat sita, etta
uudisrakennusten arkkitehtuurin tulisi nykyaikaisella tavalla tdydentaa ja vahvistaa Rau-
nistulan alueelle tyypillisia paikallisia piirteita seka alueellista identiteettia. Uudella raken-
tamisella voidaan parhaimmillaan tdydentaa ja jopa kehittda paikallista identiteettid, ku-
ten esim. Linnafaltin kaupunginosan suunnitelmissa on tehty. Linnaféltin kaltainen puu-
kerrostaloalue sopisi arvostetuksi asuinalueeksi mielletyn Raunistulan puutalokaupun-
ginosankin miljodseen. Julkisivujen materiaalina tulisi sallia vain puu. Toinen hyva esi-
merkki alueelle soveltuvasta arkkitehtuurista on Schauman Arkkitehtien luonnoskuva
kohteesta "Tammitien kulma” (kuva 10).

Kuva O. -cfhauan Arkkitehtien tekema havainnekuva Tammitien ulma -nimiseen asemakaavahkee-
seen liittyen (kevat 2017).

Kaavoitus:

Raunistulalle tyypillisten piirteiden ottaminen osaksi suunnittelualueen uudisrakennuksia
on hyvin haastavaa. Tampereentien itdpuolinen alue on idyllistd matalaa pientaloaluetta
ja lansipuoli taas aika sekavaa ja maankaytdllisesti murroksessa olevaa aluetta. Lansi-
puolen pientalojen ja -kortteleiden viereen, ja osittain pientaloja korvaten, on rakennettu
kerrostaloja, joiden kerrosluvut ovat n. neljasta kuuteen. Ympaériston tarjoamat lahtokoh-
dat suunnittelulle ovat siis moninaiset ja paikoin epamaaraiset. Suunnittelualueen kau-
punkikuvallisesti tarkean aseman vuoksi on kuitenkin erittain toivottavaa, etta rakennus-
suunnitteluvaiheessa kohteen arkkitehtuuriin panostetaan, jotta alueelle saadaan tyyli-
k&s kokonaisuus.

Julkisivujen osalta kaavoitus ei née tarvetta pakottaa kayttamaéan jotakin yhta materiaa-
lia, silld suunnittelualueen ymparistéssa on niin puuta, tiiltd kuin rappaustakin. Ainoa yh-
distava tekija julkisivuissa on suhteellisen vaaleat varisavyt melkein kaikissa lahiraken-
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nuksissa. Tamén johdosta kaavassa voidaan sallia julkisivumateriaalina puu, tiili ja rap-
paus, mutta niiden kanssa tulee kayttaa vain vaaleita varisavyja.

Muihin kohtiin ks. vastineet, jotka on kirjattu mielipiteeseen 1.

Mielipide 3, Kiinteistoyhtyma Korhonen, asemakaavan laatiminen Raunistula 7 ja
8:

Otsikossa mainituille alueille ja niiden ympéarist6on on erittain tervetullutta uudelleen
kaavoittaminen. Vanhanaikainen yksikerroksinen ja rintamamiesasumuksen tyylinen ra-
kennuskulttuuri lahes sata vuotta vanhalla kaavalla on jarkevaé uudistaa.

Alueen suunnitelma on tarkoituksenmukainen ja erittain hyva. Alueen keskella oleva
kahdeksankerroksinen rakennus voisi olla pari kerrosta korkeampikin, silla sadan vuo-
den paasta muuallakin kilometrin etaisyydella sydankeskustasta nékyméa on yhdenmu-
kainen.

Tampereen valtatien alittavaa yhteytta on tutkittava kevyen liikkenteen ja jalankulun tur-
vaamiseksi seka risteysalueella (Valtatie — Oikotie — Lamppusuora) ettéd Suutarinkadun
— Kansakoulunkujanteen ylikulkusillan kohdalla.

Oikotien lapikulkuliikennettd on myo6s rajoitettava, jos alueen asukasmaaré nousee
huomattavasti. Tien pohjaty6t eivat mahdollista rekkaliikenteen jatkuvaa jyraamista (vii-
tataan kaupungin lausuntoihin 1950-luvun lopulla, ennen kuin Ohikulkutie rakennettiin).

Mielipiteessa tuodaan myods esiin pettymys alueen viherrakentamiseen. Asiassa viita-
taan risteysalueeseen, jolla tarkoitettaneen Tampereentien, Oikotien ja Raunistulan
puistotien risteysaluetta.

Kaavoitus:

Lautakunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmakasittelyn yhteydessa kdyman keskus-
telun perusteella 8-kerroksinen rakentaminen on katsottu liian korkeaksi suunnittelualu-
eelle. Lahtdkohdaksi on otettu Autistenaukion, Raunintien ja Oikotien kerrostalot, jolloin
suunnittelualueen uudisrakennukset olisivat korkeudeltaan 4 — 6 kerroksisia p&aaasialli-
sen kerrosluvun ollessa viisi.

Ylikulkusiltaa ei ole mahdollista korvata alikululla mm. tilanpuutteen ja alueella jo olevien
tonttiliittymien vuoksi. Risteysalueella taas on toimivat valo-ohjatut ylitysmahdollisuudet,
jolloin alikulun tuoma lisdarvo olisi vahainen.

Kaupungin liikennesuunnittelu ei ole saanut palautetta, ettéa Oikotien liikenne koettaisiin
ongelmalliseksi. Jos lisdantyva liikennemaara alkaa aiheuttamaan ongelmia, on lapiajon
rajoittamista mahdollista tutkia.

Katualueiden (ja muiden yleisten alueiden) viherrakentaminen ei suoraan liity asema-
kaavoihin, silla viherrakentaminen suunnitellaan ja toteutetaan omien suunnitelmien ja
paatosten kautta.

Mielipide 4, Kiinteistoyhtyma Korhonen, tarkennuspyyntd asemakaavan laatimi-
seen Vatti-26-7:

Tietoomme on tullut, ettd aluetta kaavoitetaan asuntokayttéon laajemmaltikin. Olemme
esittaneet vuoden 2011 syksylla, etta tontillemme VAatti-26-7 kaavoitettaisiin 6-7 kerrok-
sinen kerrostalo. Vastapaata tonttiamme olevan Raunistula 7 ja 8 kortteleissa on suun-
nitteilla kahdeksan kerroksisia rakenteita, joten tontillemme olisi luonnollista kaavoittaa
yhdeksankerroksinen rakennusalaltaan 2500 m?2 rakennus.
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Kaavoitus:

Esitetty pyynto ei liity tdhan kaavahankkeeseen, mutta todettakoon kuitenkin, etta ympa-
riston taman hetkisen rakennuskannan ja nyt vireilla olevan kaavahankkeen tavoitteiden
valossa seka kaavoitusesitys etta varsinkin tarkennuspyynto ovat eparealistisia.

Mielipide 5, Asukas Kansakoulunkujanteelta:

Mielipiteen alussa tuodaan esiin maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimuksia (MRL
54 8) seka otteita Turun yleiskaava 2020:n selostuksesta sivuilta 14 — 15.

Yksityisen sijoittajan aloitteesta ja kaupungin toimesta laadittavana olevaa asemakaa-
vanmuutosta ei tule hyvaksya. Asemakaavanmuutos ei toteuta mielipiteen alussa esiin
otettuja asioita MRL:n sisaltévaatimuksista eika Turun kaupungin omia tavoitteita.

Edellytyksena terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle koko suunnitelma-
alueen taydennysrakentamisen tulee olla ymparistdonsa sopivaa, esim. 2-3 —kerroksisia
puurakennuksia. Korttelin 7 asuinrakennuksia tulisi mahdollisuuksien mukaan kunnos-
taa. Korttelin 7 vanhoja pihapiireja ja puustoa tulee sailyttaa.

Maarian VPK:n arvokkaan tyon tulee saada jatkua omalla alueellaan. Maarian VPK lis&a
paloturvallisuutta puutalovaltaisessa kaupunginosassa. Myds yksityisen paivakodin toi-
minta seka ulkoilualue tulisi sailyttaa.

Korttelin 8:n ottaminen asumiseen ja etenkin paivittaistavarakaupan kayttoéon (tarvittavi-
ne pysakdintialueineen) on kannatettavaa.

Mielipiteessa tuodaan esiin, miten viitesuunnitelman mukaan alueelle syntyisi ympéaris-
tostaan poikkeava yksittainen ja korkea kerrostalosaareke, joka on liian tiivis, ahdas ja
massiivinen ja joka siten olisi vaikutuksiltaan liian raskas muutosalueelle seka ympa-
réivalle puutaloalueelle. Muutos heikentaisi elinympadristdn ja asumisen laatua ja muok-
kaisi koko asuinalueen identiteettid. Muutosta ei ndhda perusteltuna mydskaan sen ta-
kia, kun alueelta puuttuu tarvittavat palvelut. Terveysasema sijaitsee Runosméaessa,
20300-alueen postipalvelut ovat Lansikeskuksessa, paivakotipaikkoja on vahén, Raunis-
tulan kouluyksikdssa toimii vain alakoulu, alueella ei ole kauppoja eika juuri lainkaan
harrastusmahdollisuuksia.

Asemakaavanmuutoksessa esitelty rakentamisen suuruusluokka lisda rajusti koko
asuinalueen autoliikennetta. Liikenteen melu-, paasto- ja turvallisuusongelmat lisaanty-
vat myos lahikortteleiden pientaloalueella. Vaaratilanteita voi ennakoida esim. Rau-
nintielle ja Kansakoulunkujanteelle, joka on monen Raunistulan koulun oppilaan ja esi-
koululaisen koulutie.

Kaavoitus:

Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparistd voidaan toteuttaa suunnittelualueelle
muullakin tavalla kuin 2-3 —kerroksisilla puutaloilla. Jos lahtdkohdaksi otetaan lahiympa-
riston keskimaéarin enintaan viisikerroksinen kerrostalorakentaminen, voidaan alueelle
saada kaupunkikuvaltaan sopeutuvaa rakennetta ja joka ei heikenna naapuruston elin-
olosuhteita. Kaavan umpikorttelimainen rakenne suojaa pihoja melulta ja liikenteen ai-
heuttamilta ilman epépuhtauksilta. Puistojen ja lahivirkistysalueiden riittavyyttd on mah-
doton suoraan toteuttaa nain pienen suunnittelualueen puitteissa ja josta viel& suurin
osa on katualuetta, mutta aivan suunnittelualueen vieressa on urheilukenttia seka niiden
takana laajahko puistoalue kaikkien kayttoon. Suunnittelualueen pienuudesta huolimat-
ta, on sinne saatu jarjestymaan myos pieni puisto, johon voi liséksi toteuttaa mahdolli-
sen paivakodin tarvitseman ulkoilualueen.
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Turun Yleiskaava 2020:ss& suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi. Tekeilla olevassa Yleiskaava 2029:n luonnoksessa suunnittelualue lahiymparis-
téineen on merkitty taydentyvaksi asuinalueeksi. Taman hetkiset tavoitteet ovat linjassa
yleiskaavojen kanssa.

Viitesuunnitelmassa esitettya rakennetta on mataloitettu ja jAsennoity uudelleen, jotta
siitd ei tulisi massiivinen ja irrallinen saareke ja jotta se ei heikentaisi naapuruston
elinympaéristdn ja asumisen laatua.

Muilta osin ks. vastineet, jotka on kirjattu mielipiteeseen 1.

Mielipiteet 6 ja 7, Asukkaat Tampereentieltd (kaksi tasmalleen samansisaltdista
mielipidettd):

Katsomme, ettd Oskarinkujan kaavasuunnitelma on mitoiltaan aivan liian suuri. Se mer-
kitsee suuria ja korkeita kerrostaloja aivan omakotitalojemme viereen. Yhteensa yli 1000
asukasta autoineen lisaa liikennettd ennenkin vilkkaalla Tampereentiella. Liikkenteen me-
lu ja poly lisdantyy, kun niité sitovat vanhat puut kaadetaan.

Teitd suunnitellessa tulee rakentaa melu- ja pélyvalli Tampereentien ja kevyen liikenteen
vaylan valiin.

Uudet kerrostalot on suunniteltu 5-8 -kerroksisiksi. Niiden rakentaminen aivan tontin lai-
taan merkitsee, etté kotimme luonnonvalo véhenee ja yksityisyytemme kéarsii. Suunni-
telmaa pitaé valjentaa ja talojen maaraa pienentda. Toivomme suunnitteluun malttia ja
naapureiden kuulemista.

Kaavoitus:

Lautakunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmakasittelyn yhteydessa kdyman keskus-
telun seka tulleiden mielipiteiden perusteella rakentamiskorkeuksia on mataloitettu seké
jasenndity siten, ettd matalin rakentaminen sijoittuu Kansakoulunkujanteen ja Raunistu-
lan kouluun suuntaan. Suunnittelualueen rakentamisella ei ole juurikaan vaikutusta Kan-
sakoulunkujanteen lounaispuolella olevien kiinteistdjen luonnonvalon saantiin, koska
uudisrakentaminen sijoittuu kiinteistojen koillis- ja pohjoispuolelle.

Muutamissa mielipiteissa on arvioitu, ettéa uudistuvan alueen asukasmaara olisi yli 1000
asukasta. Mistdkéhan tama lukema on peraisin? Taman hetken ajateltu rakennusoikeus
on hieman alle 30000 k-m2. Jos asukasmaaran arviointilaskennassa kaytetaan aika
yleistd 50 k-m2 per asukas, tulee uudeksi asukasmaaraksi n. 550 — 600. Toki tamakin on
iso lisays alueen asukasmaaraan ja liikennetta se tulee lisdamaan erityisesti Oikotiella.
Henkildauton kayttotarvetta vahentaa jonkin verran alueen loistava sijainti. Tampereen-
tiella on todella runsas joukkoliikenteen tarjonta ja pyorailyetaisyys keskustaan on erin-
omainen. Liséksi hankkeessa mietitdan yhteiskayttdéautoilun huomioimista jo kaavassa.

Puuston poistuminen ei merkittavasti lisaa likennemelua, silld suunnittelualueen harval-

la puustolla ei ole melua alentavaa vaikutusta kuin ehka psykologisella tasolla. Pélyn si-

dontaa ne tekevat paikallisesti ja taman, seka yleisen viihtyisyyden lisddmiseksi kaavas-
sa huomioidaan puuston ja muun kasvillisuuden lisd&misté poistuvan kasvillisuuden tilal-
le.

Tampereentiellda ajoradan ja kevyen liikenteen vaylaan valiin ei mahdu meluvallia. Melu-
aita silhen mahtuisi, mutta pelkastaan taman suunnittelualueen osalle toteutettuna se
olisi kovin irrallinen. Melusuojausta pitaisi miettia isompina ja yhtenaisempina kokonai-
suuksina ja jos katualueilla olisi tilaa suojaukselle, ei siihen tarvittaisi kaavallista tarkas-
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telua, vaan suojauksen voisi toteuttaa erillissuunnitelmien kautta. Toisaalta suunnittelu-
alueen melusuojaus pystytdan hoitamaan parhaiten uudisrakennuksilla.

Mielipide 8, Asukkaat Tampereentielta:

Kaavasuunnitelma toteutuessaan huonontaa merkittavasti asumisen ja elamisen laatua
pientalokorttelissamme. Liikaa ja lilan suuria taloja. Luonnonvalo vahenee ja liikennepdly
lisdéntyy entisestaéan, kun sité sitovat puut kaadetaan. Liikenne kasvaa vaarantaen las-
ten koulutien Kansakoulunkujaa pitkin.

Olemme hankkineet talomme alueelta, joka oli kaavoitettu pientaloalueeksi. Vanhat puu-
talot muodostavat osan Raunistulan arvokasta kulttuurimiljo6ta, pihojen puut suojaavat
likenteen melulta ja pélylta ja luovat erinomaisen mikroilmaston.

On mahdotonta edes kuvitella, ettéa viereiseen kortteliin tulee yksityisen maanomistajan
aloitteesta 600 uutta kerrostaloasuntoa vanhojen puutalojen tilalle, tontille joka on vain

5500 m2. Omistaja haluaa vain optimoida uudisrakentamisesta saatavan voiton ja kau-
punki on osaltaan vastuussa siitd, ett puutalot ovat paasseet hoidon puutteessa huo-

noon kuntoon.

Viela vaikeampi on kuvitella, ettd Turun kaupunki purkaisi Maarian vapaapalokunnan ta-
lon ja siirtaisi palokunnan ja halytyskeskuksen toiminnan muualle. Kaupungin omista-
malle 8000 mz alalle tulisi lisda suurikokoisia kerrostaloja. Naapurikortteleihin muuttaisi
yli 1000 uutta asukasta autoineen. Suunnitelma on aivan lilan mahtipontinen ja ymparis-
t6& kuormittava noin pienelle maa-alalle.

Onko mahdotonta suunnitella vanhalle puutaloalueelle tdnne sopivia ratkaisuja? Pieni-
muotoisia taloja, paljon vihreaa, suomalaista puutalorakentamista. Uudet kerrostaloalu-
eet voidaan aivan hyvin sijoittaa Turun keskustaa ympardoiville ransistyneille teollisuus-
alueille, joita on jokaisen ulosajotien laidalla ennen lahidita. Sinne mahtuu 8-kerroksisia
ja korkeampiakin taloja, Raunistulaan niita ei kaipaa kukaan.

Kaavoitus:

Kortteli 7 on ollut VPK:n taloa lukuun ottamatta kaavoitettuna pientaloille, mutta tama ti-
lanne on muuttunut jo vuoden 1988 asemakaavanmuutoksella. Kyseiselld kaavamuu-
toksella tavoiteltiin pientaloalueen uudistumista liike- ja toimistorakennuksille tarkoitetuk-
si alueeksi, mutta jostain syystd muutos on jadnyt toteutumatta. Taman hetkisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Muilta osin ks. vastineet aiemmista mielipiteista.
Mielipide 9, Asukas Oikotielta:

Asuu Oikotiella suunnittelualuetta vastapaata. On asunut rakentamassaan talossa 15
vuotta ja toivoo itsedan kuultavan "asukasasiantuntijana”.

1. Aanimaailma: Seutukunnan danimaailma muuttui taydellisesti v. 2008 Raunistulan
jalkapallokentéan totaaliuudistuksen myota. Kenttd pohjattiin keinonurmella ja ympa-
réitiin korkeilla metalliverkkoaidoilla. Kentan kayttétapa- ja -aste muuttui naapurustoa
tiedottamatta ja kuulematta. Aanimaailma jalkapallokentan l&hialueella on kakofoni-
nen, koska kentta on kivisessé solassa.

Mielipiteen esittdja pelkad, ettd kaavamuutoksen myota kerrostaloalue alkaa Rau-
nintiesta ja paattyy Tampereen valtatiehen, jolloin 4anta kaiuttavasta kivimuurista tu-
lee koko Oikotien mittainen. Ollaan siis synnyttamassa / lisddmassa taysin sietama-
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tonta dadnimaailmaa. Samalla luodaan visuaalisesti tylsda ja pitkaa kivimuurivaylaa
Raunistulan koulun alapuolisen jo valmiiksi pitkan muurin jatkeeksi.

2. Lapset: Liikkeella on ja tulee olemaan tasaisesti paljon lapsia mm. seuraavista koh-
teista: Raunistulan koulu, tuleva paivakoti Kastun koulun tontilla, TuWen kentté / jal-
kapallokoulut ja pelit sek& nykyinen Maarian VPK:n talon yksityinen paivakoti.

Pelkad ehdotetun kaavamuutoksen lisdaman liikkenteen aiheuttamia vaaratilanteita
lasten kulkualueella.

3. Vanha hieno puutaloalue Turussa tuhoutuisi: Hienoa 1930-luvun puutaloaluetta ol-
laan havittAmassa korvaamattomasti.

Ohjaako tata kaavahanketta alueen yksityinen maanomistaja? Maaraavatkod he taas
kerran Turun kaupunkialueella ainutlaatuisen — kaupungin keskustaa l&hella olevan
— puutaloalueen havittdamisen ja maiseman taydellisen muutoksen?

Vuonna 1962 rakennettu Maarian VPK:n talo on mielipiteen esittdjan mielestd mainio
alueen viitoittaja ja turkulaisille eri syista tuttu maamerkki, joka paitsi edustaa aikan-
sa arkkitehtuuria, on myds toiminnoiltaan aluetta persoonallisesti elavoittava. Talolla
on oma mielenkiintoinen historiansa, jota ei pitdisi vaheksya, vaan painvastoin nos-
taa paivanvaloon. Mielipiteen esittdja vastustaa talon purkamista sen toimintoihin ja
aikalaisnakokulman sailyttamiseen vedoten.

4. Vastustan kolossaalisen kerrostaloalueen rakentamista vanhan puutaloalueen pai-
kalle: Arkkitehtisuunnitelmien luonnoksessa on esitetty jopa 8-kerroksista taloa alu-
eelle. Kaavoittajia pyydetaéan jalkautumaan Tampereen valtatien ja Oikotien kulmaan
toteamaan miltd nayttaa 5-kerroksinen asuintalo alueella.

Mielipiteen esittdja nakee suunnitellun kerrostaloalueen tylyna blokkina, pehmean ja
kodikkaan alueen tyrmaajana. Nykyiselle hiekkakentélle (kortteli 8) toivotaan ela-
maa, vaikkapa noin 2-3 —kerroksista erilaisia aktiviteetteja, asuntoja, palveluita ja
puoteja siséltavaa uuden ja vanhan rajan tunnistavaa, moderniakin rakennuskoko-
naisuutta.

Kaavoitus:

1. Aanimaailma: Valmistelija teki 29.8.2018 maastokaynnin, jossa erityisesti tuli kuunte-
lemaan alueen aanimaailmaa. Taman tyyppisessa urbaanihkossa kaupunkiympéris-
tossé valmistelija ei huomannut alueen aanimaailmassa muuta erityista kuin, etta
pallokentan paatyverkko ramisi voimakkaasti pallon osuessa siihen. Tama yksittai-
nen kaynti ei toki poista mahdollisuutta, etteikd esim. toisenlaisena vuodenaikana tai
vuorokauden aikana aanimaailma voisi olla ongelmallisempi. 29.8. iltapéivan maas-
tokaynnin yhteydessa &anilahteita olivat mm. Oikotien ajoneuvoliikenne, koululais-
ryhmaét pallokentélld, lehtipuhallin VPK:n talolla, [&heisten paivakoti- ja kerrostalo-
tyomaiden &anet seka yleinen liikenteen taustakohina Tampereentien ja Satakun-
nantien liikenteesta.

Suunnittelualueen uudistuminen lisda mahdollisuutta &anten heijastumiseen kerros-
talojen seinasté kohti Oikotien pohjoispuolella olevia taloja. Toisaalta uudisraken-
nukset muodostavat Oikotien varren taloille suojaa Tampereentien liikennemelua
vastaan. Taman hetkisten viitesuunnitelmien perusteella rakennuksiin ei ole tulossa
noin kerroksen korkuista umpinaista sokkelia. Kellarikerros upotetaan vahintééan
puoliksi maan alle, jolloin asuinkerrokset lahtevat noin puolen kerroksen korkeudesta
maanpinnan tasosta (ks. kuva 17). Toki kaikkein meluisimmilla paikoilla ensimmaéi-
sessd asuinkerroksessa on hyvin todennakdisesti varastoja tai muita aputiloja melun
puolella, jotka voivat paikoitellen lisatd ensimmaisen kerroksen umpinaisuutta.
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2. Lapset: Paivakotilapset likkuvat katuverkolla ohjatusti, mutta koululaiset liikkuvat
siella yksinkin. Koululaisten likkumiseen kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta,
mutta Kansakoulunkujanteella heidan liikenneturvallisuutta voidaan parantaa leven-
tamalla katualuetta ja sijoittamalla sinne ajoradasta erotettu jalkakaytava. Kaikkien
jalankulkijoiden ja pydrailijoiden liikenneturvallisuutta parantaa Oskarinkujan katkaisu
Tampereentielle.

3. Vanha hieno puutaloalue Turussa tuhoutuisi: Kaavoitus ei pida korttelin 7 muutamis-
ta puutaloista koostuvaa kokonaisuutta merkittavana. Suunnittelualueen 1920- ja
1930-luvuilla rakennetut puutalot ovat viehattavia, mutta tavanomaisia. Vastaavan-
laisia on Turussa paljon, eik& juuri ndissa ole sellaisia erityisominaisuuksia, joiden
vuoksi ne olisi tarpeen suojella.

Yksityinen maanomistaja ei maaraa kaavahankkeen sisaltod, mutta on luonnollisesti
oikeutettu esittamaan siihen toiveita. Kaavahankkeen sisallon maarittamiseen ja oh-
jaamiseen vaikuttavat mm. maankaytt6- ja rakennuslaki, alueen ominaispiirteet,
osalliset, paatoksenteko seké lukuisa joukko asiantuntijoita ja viranomaisia.

Maarian VPK:n osalta ks. vastine aiemmista mielipiteista.

4. Vastustan kolossaalisen kerrostaloalueen rakentamista vanhan puutaloalueen pai-
kalle: Valmistelija on kdynyt paikan paalla useasti. Mielipiteessa esitetty kerrostalo
risteysalueen kyljessa on nykyiselldaan irrallinen elementti alueella. Suunnittelualueen
toteuttaminen n. viisikerroksisella kerrostalorakentamisella linkittaisi kyseisen kerros-
talon osaksi Tampereentien kerrostalorakennetta ja muutenkin yhtenaistéisi aluera-
kennetta Tampereentien ja Satakunnantien valisella kolmiomaisella alueella.

Alustavissa luonnoksissa esitettya rakentamiskorkeutta on madallettu mm. juuri mie-
lipiteissa esitetyn kritiikin johdosta. Toive aktiviteeteista, palveluista ja puodeista on
ymmarrettava ja ilman muuta kannatettavakin, mutta kaavassa ei voida suoraan vel-
voittaa tallaisia toteutettavaksi. Kaavassa voidaan vain mahdollistaa erilaisten toi-
mintojen sijoittuminen alueelle asumisen kaveriksi ja vahaisessd maarin myos vel-
voittaa toteuttamaan esimerkiksi liiketilaa, mutta toimintojen toteutuminen on kiinni
siitd, 10ytyyko niille rahoitusta ja siten toteuttajia.

4.6 Asemakaavaluonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

5.11.2018 § 426 kaupunginhallitus ja 12.11.2018 § 220 kaupunginvaltuusto hyvaksyi
Tommilankadun paivakodin hankesuunnitelman. Hankesuunnitelmassa tavoitellaan uu-
dispdaivakotia Tommilankadulle ja jonka valmistuttua voitaisiin luopua Niitunniskantiella
olevasta paivakotiyksikosta. Taman jarjestelyn toteutuessa Niitunniskantien tontti vapau-
tuisi muuhun kayttoon. Maarian VPK on todennut tontin soveltuvan kooltaan ja sijainnil-
taan heille erinomaisesti.

Koska tdman hetkisten ajatusten mukaan Maarian VPK:lle toteutetaan uudisrakennus
Niitunniskantielle, ei Oskarinkujan kaavahankkeessa tutkita sellaista vaihtoehtoa, jossa
VPK:n nykyinen rakennus sailyisi alueella. Perusratkaisuksi otetaan vaihtoehto, jossa on
kolme asuinkortteliyksikk6a ja joiden yhteydessa on pysakointialue sekéa pieni puisto.
Asuinkortteliyksikoissé nykyinen rakennuskanta puretaan ja korvataan uudella kerrosta-
lorakenteella.

VPK:n tiloissa toimivan yksityisen paivakodin on halutessaan mahdollista neuvotella
paivahoitotilojen toteuttamisesta johonkin suunnittelualueen uudisrakennuksista.
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4.7 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi luonnoksen 28.5.2019 § 231. Luonnoskasittelyn
yhteydessé asukas Kansakoulunkujanteelta jatti mielipiteen. Sama henkil® jatti mielipi-
teen myos alkuvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Mielipiteessa todetaan, ettd suunniteltu rakennusoikeuden maéara alueelle on erittdin
korkea eikd kaupunkiympéristolautakunnan tulisi tatd hyvaksya. Suunnitelmalle olisi tér-
keda etsid vaihtoehtoja, joissa myds suunnitelma-alueen vanhaa rakennuskantaa saily-
tettaisiin. Asemakaavanmuutoksella (4 — 6 -kerroksisine rakennuksineen) on toteutues-
saan todella suuria vaikutuksia my6s ymparistolleen.

Asemakaavanmuutoksen tulisi mahdollistaa suunnittelualueen kaytén tehostaminen
ymparistéonsa sopivalla tavalla. Suunnitelma-alueelle tulisi kehittaa aidosti kaupunkiym-
pariston laatua parantavaa asemakaavaa, kokonaisuutta, jonka uudisrakentaminen ra-
kennussuunnittelultaan ja -sijoittelultaan soveltuu vanhalle Raunistulan pienpuutaloalu-
eelle. Arvokasta onkin, etta kaavoituksessa nahdaan toivottavaksi pyrkimys panostaa
"Oskarinkujan” suunnitteluvaiheessa esim. alueen arkkitehtuuriin tyylikkdan kokonaisuu-
den saamiseksi "suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti tarkean aseman vuoksi”.

Kaavoituksen ndkemyksen mukaan on tarkoituksenmukaisempaa sovittaa suunnittelu-
alueen tehokkuutta lahiympariston kerrostalokantaan kuin pientalokantaan. Téhén vai-
kuttavat alueen erittdin keskeinen sijainti ja Tampereentien lansipuolella meneilldén ole-
va murros, jossa pientalot ovat alkaneet korvautua kerrostaloilla. Tama murros on alka-
nut jo 2000-luvun alussa ns. Autistenaukiolta ja se on vuosien varrella siirtynyt kohti itda
ja suunnittelualuetta.
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4.8 Lausuntojen pyytaminen ja nahtaville asettaminen

18.11.2019 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Sivistystoimialan hallin-
nolta, Telia Finland Oy:Ita, Turku Energia Oy:lta (sahkoverkot ja kaukolampd), Turun
Museokeskukselta, Turun Vesihuolto Oy:It&, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta
ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Virallisten lausuntopyyntdjen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kau-
punkiymparistotoimialan sisélté rakennusvalvonnalta.

Samaan aikaan lausuntokierroksen kanssa kaavaehdotus asetettiin yli 30 vrk:n ajaksi
julkisesti nahtaville 2.12.2019 - 16.1.2020.

4.9 Lausunnot

Lausunnot saatiin Telia Finland Oy:It&, Turun Museokeskukselta, Turun Vesihuolto
Oy:lta ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta. Varsinais-Suomen ELY-keskus il-
moitti s&hkopostitse, ettei heilla ole kaavaan lausuttavaa ja Turku Energia Séhkoverkko-
jen kanssa on katsottu heitéa koskevat asiat kuntoon jo aiemmin, joten heilla ei ollut tar-
vetta lausua kaavasta enaa erikseen. Sivistystoimialalta ei saatu lausuntoa eikd myos-
kadan Turku Energian kaukolampdpuolelta, vaikka valmistelija lahetti sinne viela lausun-
topyyntbajan jalkeen erikseen asiasta sdhkdpostia. Rakennusvalvonnalta saatiin kom-
mentteja.

Tampereentie ;
_ Tammerforsvégen » - G\
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Kuva 12 Lausuntovalheen kaavaehdotus 18.11.2019.
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Telia Finland Oy:

Telialla on alueella lahinn& nykyisiin rakennuksiin menevaa liityntaverkkoa, joka tulee
todennéakdisesti jadmaan tarpeettomaksi alueen kehittamisen yhteydessa. Kaavan poh-
joisosassa on hieman tontin puolella oleva putki / kaapelilinja. Mikali tahan kaapelilinjaan
tai muuhun Telian verkkoon tulee siirtotarpeita, on operaattorin saatava tasta tieto mie-
lelldén 12 viikkoa ennen rakentamista. Siirron kustannukset tullaan laskuttamaan siirron
tilaajalta.

Kaavoitus:

Kaavan pohjoisosassa kulkeva kaapelilinja kulkee nykyisellaan tontin 1 poikki, mutta jat-
kossa kyseinen kohta tulee olemaan katualuetta ja sen kohdalle ei olla rakentamassa
rakennuksia.

Turun Museokeskus:

Kaavoituksen alkuvaiheessa, maaliskuussa 2017 Turun museokeskus on ilmoittanut
kaavoittajalle, ettei museokeskus esité korttelin 7 vanhojen puutalojen sailyttdmista,
mutta katsoo, etta arkkitehtitoimisto Olavi ja Kauko Reiman suunnittelema VPK:n talo tu-
lee sdilyttad. Maarian VPK talo on ulkoasultaan vaatimaton, mutta muodoiltaan moderni
ja sen rapattupintaiset julkisivut ovat sailyttneet hyvin alkuperéisen asunsa. Mielenkiin-
toisena yksityiskohtana on mainittava juhlasalista I6ytyva turkulaisen Nikolai Lehdon
(1905-1994) tekema fresco.

Kaytoltaan tarkealla VPK:n talolla on merkitysté rakentamisaikaansa kuvastavana julki-
sena rakennuksena seké seurantalona, yhteisena alueen kokoontumistilana. Seuranta-
loilla on pitk& historia yhdistysten ja kansalaistoiminnan seka alueen ihmisten yhteisten
juhlien tiloina. Niiden vaiheet liittyvéat ainutlaatuisella tavalla aina kunkin paikkakunnan
historiaan, tassa tapauksessa kyseessa on entisen Maarian kunnan ja myéhemmin
Raunistulan alueen historiasta sekd vuonna 1889 perustetun Maarian VPK:n historiasta.
Rakennuksen historia kytkeytyy Raunistulan alueen historiaan viela siten, etta sen
suunnittelijat, Reiman veljekset, ovat kotoisin Raunistulasta.

Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettéd VPK on itse etsimassé uusia tiloja toiminnalleen. Se
ei kuitenkaan saa estaa itse rakennuksen sailymista, silla osassa rakennusta on jo nyt
uusi kayttotarkoitus.

Kortteleiden korkea uudisrakentaminen, 4-6 kerroksiset muurimaiset kerrostalot Kansa-
koulunkujanteen reunalla luovat kuilumaisen ja Raunistulan kupeeseen sopimattoman
umpikorttelimaisen kokonaisuuden. Korttelin 6 vanha 1900-luvun alun rakennuskanta on
jatkossakin ajateltu sailyvan pientalovaltaisena ja nyt se jaisi taman uudisrakennusmas-
san seka jo rakentuneen, mutta huomattavasti valjemman korttelin 48 valiin.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, ettei se puolla esitettya 18.11.2019 paivattya
asemakaavanmuutosehdotusta koska uudisrakentaminen Kansakoulunkujanteen puo-
lella on lilan massiivista ja korkeaa viereiseen kortteliin 6 n&hden ja koska rakentaminen
muodostaisi Raunistulan vanhaan esikaupunkialueen kupeeseen sopimattoman umpi-
korttelimaisen kokonaisuuden. Museokeskus myos katsoo, ettéd Maarian VPK talo tulee
merkitd sailytettavaksi kohteeksi valmisteilla olevaan asemakaavanmuutosehdotukseen
rakennuksen kulttuurihistoriallisen ja paikallishistoriallisen merkityksensa vuoksi.
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Kaavoitus:

Aiempien vaiheiden vastineissa on jo kasitelty VPK:n rakennuksen sdilyttamista tai pur-
kamista. Todettakoon kuitenkin viela, etta vaikka rakennuksella on arvoja, niin sen tosi-
asiallinen suojelu on haastavaa. Rakennus on teknisesti huonossa kunnossa ja se vaa-
tisi peruskorjauksen. Rakennuksen paaasialliset kayttajat eli Maarian VPK ja yksityinen
paivakoti eivat ole halukkaita investoimaan merkittavasti rahaa korjauksiin, vaan haluai-
sivat korvaavat tilat jostain muualta. Suojelun kannalta parasta on, jos rakennuksella on
kayttoa ja sita pidetd&n kunnossa, mutta néin ei tapahdu, jos rakennus jaa tyhjilleen.
Koska ei ole toivottavaa, etta rakennus kunnossapitovelvoitteineen paatyisi Turun kau-
pungille, on katsottu paremmaksi mahdollistaa sen korvaaminen uudella rakenteella.

Tehty rakennushistoriaselvitys ei ota kantaa suojelukysymykseen, mutta sen perusteella
kaavoitus katsoo, ettd Maarian VPK:n osalta merkitsevampi asia on itse yhdistys ja sen
toiminta, ei niink&an tama viimeisin rakennus, jossa yhdistys on toiminut. Myds taméan
perusteella kaavoitus esittda, ettei rakennusta suojella asemakaavalla.

Rakentamisen tehokkuutta ja korkeutta on sitakin kasitelty jo aiemmissa vastineissa.
Tehokkuudesta voidaan todeta vield, ettd se on tehokkaampaa kuin Autistenaukiolla
kortteleissa 2 ja 48, mutta vastaavalla tasolla korttelissa 5 olevien uusimpien kerrostalo-
hankkeiden kanssa. Kortteleissa 2 ja 48 korttelitehokkuus on e = 1,20:n molemmin puo-
lin ja korttelin 5 kerrostaloilla e = 1,80. Suunnittelualueella korttelitehokkuus on e = 1,90.
Korkeahko tehokkuus on tarpeellinen, jotta ratkaisusta saadaan tarvittavilta osin umpi-
nainen ja joka torjuu liikennemelua. Korkeamman tehokkuuden taas mahdollistaa ker-
rostaloyksikoiden yhteydessa oleva rakenteellinen pysakéinti. Suunnittelualueen ratkai-
su on umpinaisempi kuin esimerkiksi korttelissa 48, mutta kaavoitus ei ole taysin samaa
mielta ratkaisun muurimaisuudesta. AK-1 -yksikét ovat kuitenkin kohtalaisen pienia, ra-
kennukset suhteellisen matalia ja niistd ei muodostu taydellisia umpikortteleita, vaan ra-
kennusmassat jaksottuvat lyhyempiin osiin. Nama seikat ehkaisevat muurimaisuutta.

Turun Vesihuolto Oy:

Ei huomautettavaa.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Kaava-alueen kiinteistoille tulee paastd sammutus- ja pelastustoihin (pelastustiet).
Kaavoitus:

Pelastustiet suunnitellaan tarkemmin rakennussuunnitteluvaiheessa, mutta todettakoon,
ettd niita on tutkittu jo kaavoitusvaiheessa konsulttina toimivan Schauman Arkkitehtien
toimesta, ks kuva 13. Katualueet, LPA-alue seka sisapihat kattavat yhdessa melkein
kaikki tarvittavat alueet. N&illa nakymin Taavetinpuistoon pitaé liséksi hyvaksya jonkin-
lainen pisto pelastusajoneuvolle, jotta pelastustoimet voidaan ulottaa myos puistoon ra-
joittuvien kerrostalojen puistojulkisivuille. Piston paikka méaaraytyy oikeastaan sen mu-
kaan, tuleeko puistoon paivékotia varten leikkipaikkaa vai ei. Jos leikkipaikka tulee, kan-
nattaa pisto sijoittaa jompaankumpaan reunaan. Jos taas leikkipaikkaa ei tule, luontevin
paikka pistolle on keskemmalla puistoa ja talléin piston toteutus voisi olla esimerkiksi ki-
vetty aukio kasvillisuuden keskelld. Puistoalueelle tulevat pelastustiet edellyttavat rasite-
sopimuksen tekemistd kaupungin kanssa.



tusteina.

Rakennusvalvonta:

Olisi suotavaa, ettad kaavassa edellytettaisiin jokin tietty maara puita istutettavaksi sisa-
pihoille ja etta kaavassa otettaisiin kantaa, miten hulevedet johdetaan pois. Nailla mo-
lemmilla on vaikutusta pihojen laatuun seka pihakannen kantavuuden mitoitukseen ja
rakenteisiin.

Jos asunnot avautuvat vain yhteen suuntaan, tarkoittaa tima usein, ettd seké piha, etta
katualueet kaytetaan pelastuspaikoiksi. Jaako téllaisessa tapauksessa pihasta mitdén
jaljelle?

Rakentaminen kiinni tontin rajaan puiston vieressa ei ole suotavaa. Tama voi aiheuttaa
ongelmia maaston kanssa ja maanhankintalupaa puiston kayttéonotolle 2-4 m alueelta.
Asemakaavassa tulisi olla ohjaava tieto, ettd kaikki rakentaminen on tehtava tontin puo-
lelta tai voisiko rakennusalueen rajaa siirtda 1-2 metrid. Tontin rajalle on tehtava kaadot
rakennuksesta poispdain seka huolehdittava, ettéd puiston vedet ohjataan muualle.

Kaavoitus:

Kahteen ensimmaiseen kohtaan: Kaavassa on edellytetty toteuttavaksi pihoille 4 nelita
leikki- ja oleskelutilaa per asunto. Tama edellyttaa piha-alueen suurimman osan valjas-
tamista kyseiseen kayttoon. Tallainen vaatimus on jo aika tiukka néin pienissa ja urbaa-
neissa yksikoissa ja siksi se on katsottu paaosin riittavéaksi, vaikka siin& ei suoraan ote-
takaan kantaa laatuun. Pi-maa -merkinnan yhteyteen lisatdan kuitenkin vaatimus istut-
taa pihakannelle puita. Suotavaa on, etté osa naista on suureksi kasvavia puita. Suuret
puut eivat aina vaadi maanvaraista kasvualustaa, vaan esimerkiksi jalopahkina toimii
kannen paalla n. 80 cm paksulla kasvualustalla (pinta-ala 3 m x 3 m).
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Taman hankkeen tapauksessa kaavoitus ei nde ongelmana rakentaa kiinni puiston puo-
leisiin tontinrajoihin. Taavetinpuistoa ei nimittain alueella viela ole eiké sielléa ole suuria
maastonmuotojakaan, jotka aiheuttaisivat haasteita suunnitteluun ja toteutukseen. Ete-
nemisjarjestys voisikin nimenomaan olla niin, etté ensin toteutettaisiin puistoa reunusta-
vat kerrostalot ja sen jalkeen vasta puisto, jolloin rakentaminen ei enda vaurioita tai hait-
taa puistoa. Talla jarjestyksell&a myds vesien poisjohtaminen on hyvin hallittavissa.

4.10 Muistutus

Nahtavilla olo aikana tuli yksi muistutus. Se tuli kaava-alueen vieressa asuvalta asuk-
kaalta:

Suunniteltu rakennusoikeuden maara kahden korttelin alueelle on erittdin korkea. Tata
maaraa ei tulisi hyvaksya. Toteutuessaan suunnitelman vaikutukset ovat todella suuret
l&hiymparistolleen.

Vireilla olevan asemakaavamuutoksen tulisi mahdollistaa alueen kayton tehostaminen
ymparistoonsa sopivalla tavalla. 28410 k-m?:n rakennusoikeuden salliminen estaa ta-
man. Vain rakennusoikeuden maaraa huomattavasti vahentamalla voidaan kehittéaa ai-
dosti kaupunkiympariston laatua parantavia kaavavaihtoehtoja — seka suunnitella ja si-
joitella vanhalle Raunistulan puutaloalueelle soveltuvaa uudisrakentamista.

Kaavoitus:

Aihetta on k&sitelty jo useissa aiemmissa vastineissa. Pa&asiallinen syy tehokkaampaan
rakentamiseen on tavoite tehostaa kaupungin maankaytt6d, huomioiden kuitenkin alu-
een erityispiirteet. Taman johdosta kaavoitus ei nae tavoiteltavana jatkaa pientalomaista
rakennetta Tampereentien lansipuolella, jossa aluetta uudistava kerrostalorakentaminen
on ollut kdynnissé jo 15 vuotta.

4.11 Kaava-alueen rajan hienosaato

Kaupungin kiinteistbnmuodostuksesta esitettiin, ettd Raunistulan ja Kastun véalista kau-
punginosarajaa ei siirrettaisi Tampereentien risteysalueella, jotta ei synny tarvetta suorit-
taa katualueiden lohkomisia kaupunginosasta toiseen. Siirrolla tavoiteltiin kaava-
alueiden rajojen siistimista, mutta se voidaan jattaéa esitetysta kohdasta suorittamattakin,
jotta noilta lohkomisilta valtytaan. Kaavassa kaupunginosaraja palautetaan siihen, missa
se on tallékin hetkella.

4 .12 Rakennusoikeuksien hienosaato

Hankkeessa arkkitehtikonsulttina oleva Schauman Arkkitehdit Oy testasi kaavassa 0soi-
tettujen rakennusoikeuksien kaytettavyytta. He esittivat, etta niita voisi viela hieman hie-
nosaatad, jotta rakennusoikeudet olisivat yhtd tasapuolisesti kaytettavissa jokaisessa
yksikésséa. Kaavoitus tulkitsi Schaumanin esittamia lukuja vahingossa vaarin ja hie-
nosaati rakennusoikeuksia yksikdiden valilla vaaraan suuntaan. Nyt asia on korjattu ja
rakennusoikeudet ovat toteutuksen ndkodkulmasta tasapainossa. Kyseessa oli muuta-
mien satojen nelididen siirto yksikoista toiseen niin, ettéa alueen kokonaisrakennusoikeus
pysyy muuttumattomana.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Yleista

Kaavan perusratkaisu muodostuu kolmesta suunnilleen samankokoisesta asuinkerrosta-
lorakentamiseen varatusta yksikosta ja joita erottaa toisistaan pysakaointiin varattu kortte-
lialue seka pieni puisto. Reunoille ja& olemassa olevat Tampereentien, Oikotien ja Kan-
sakoulunkujanteen katualueet.

Kaavallinen rakennusoikeus nousee nykyisesta n. 11000 k-m2 usean eri kayttétarkoituk-
sen rakennusoikeudesta padosin vain asuinkerrostaloille varattavaan 28410 k-m? ra-
kennusoikeuteen. Kyseinen rakennusoikeuden maara voisi tarkoittaa n. 550 uutta asu-
kasta.

Tonttijako laaditaan kaavan jalkeen erikseen, koska kaavan laatimishetkella ei ole viela
tiedossa minkalaisina yksikkoina toteutus lahtee liikkeelle.

Suunnittelualueen muuttuneen rakenteen mydéta sielta poistuvat nimet Oskarinkuja ja
Taavetinkuja. Vastaavasti uuden ratkaisun myota alueelle tarvittiin kaksi uutta nimeé —
pienelle katuaukiolle sek& pienelle puistolle. Nimistotoimikunta k&sitteli asiaa kokouk-
sessaan 20.11.2018. Nimistétoimikunnan mielesta alueen nimistossa olisi hyva sailya
Oskari- ja Taavetti-nimet, joten nimistdtoimikunta paatyi esittamaan katuaukiolle nimea
Oskari Paasikiven aukio sek& puistolle nime& Taavetinpuisto.

5.1.2 Kortteli- ja virkistysalueet

Tampereentie
Tammerforsvégen

- sikive
oskart P\;“a s\\<““5 @a\s

Kuva 14 Kaavaehdotus 18.11.2019, muutettu 11.5.2020 (Iausunnot)



29

AK-1 -korttelialueet varataan asuinkerrostaloille, joiden paaasiallinen korkeus on Rau-
nintien ja Kansakoulunkujanteen puolella nelja kerrosta sek& Tampereentien ja Oikotien
suuntaan mentaessa viisi kerrosta. Rakennusalat on kussakin yksikossa sijoitettu umpi-
korttelimaisesti yksikon reunoille, jotta rakennuksin saadaan torjuttua likennemelua ja
samalla jarjestettya kullekin yksikolle oma miellyttavé ja suojaisa sisépiha. Asumisen
viihtyisyytta pyritadn takaamaan myos silla, ettei kaavassa sallita asuntojen avautuvan
pelkastaan Tampereentielle.

Jokaisen kolmen yksikdn yhdelle rakennusalalle on mahdollistettu pienimuotoisen osa-
kerroksen toteutus kuudennen kerroksen tasolle. Tanne voi sijoittua esim. yhtididen ta-
losaunoja, yhteistiloja ja myds asuntoja. Naiden lisaksi Oskari Paasikiven aukion vieres-
sé olevan rakennusalan paatteeseen on mahdollistettu pienen korotuksen rakentaminen
kuudenneksi kerrokseksi. Talla tavoitellaan kaupunkikuvallisen korostuksen toteuttamis-
ta aukion yhteyteen ja kohtaan, joka on kaupunkikuvallisesti nakyvassa paikassa ison
risteysalueen kyljessa. Korostuksen paikka on kuitenkin valittu niin, ettei se peita Tuo-
miokirkkondkymaé saavuttaessa Tampereen suunnasta Turkuun, ks. kuva 15.

IO oL L e T

Kuva 15. Havainnekuva Tampereentien, Parrantien ja Tammispaltantien risteyksesta. Oranssilla varilla na-
kyy korostettuna Oskari Paasikiven aukion reunalla olevan kuusikerroksisen osan sijoittuminen.

Kaavassa mahdollistetaan liike- ja toimistotilojen seka paivahoitotilojen toteuttaminen
maantasokerroksiin. Liiketilojen toteuttaminen olisi otollista erityisesti Oskari Paasikiven
aukion viereisiin rakennuksiin, silla siind ne olisivat nékyvalla paikalla ja sisd&nkaynnit
liiketiloihin voisivat olla juuri aukiolta. Luonnosvaiheesta liiketilojen toteutusta on helpo-
tettu hieman lisaa silla, etta Oskari Paasikiven aukion vieressa olevalle rakennusalalle
on tehty pieni rakennusalan laajennus pihan puolelle, jolloin mahdollinen péivittaistava-
rakauppa mahtuu rakennukseen paremmin. Paivahoitotilojen sijoitus taas on luontevinta
Raunintien tai Kansakoulunkujanteen puolelle Taavetinpuiston viereen, misséa on rauhal-
lisempaa ja puistoon on mahdollista toteuttaa lasten ulkoiluun sopivaa leikkialuetta. Ta-
han ohjaa vahvasti myds liikkennemelu- ja ilmanlaadulliset ndkdkohdat. Naiden seikkojen
vuoksi paivahoitotilojen sijoitusmahdollisuus on rajattu vain puiston yhteydessé oleviin
rakennuksiin.

Asuntojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan yksikoittain pihakansien alle seka lisaksi

kaikkien kolmen yksikon kaytt6on tarkoitetulle pysakéintialueelle (LPA-1). Pysakdintialue
sijaitsee entisen Oskarinkujan kohdalla. Kyseista kohtaa on tallakin hetkella kaytetty py-
sakaointiin ja sen kayttd pysakdintialueena on jatkossakin luontevaa, silla alueen lapi kul-
kee suuri maara kunnallistekniikkaa ja joka edellyttaa alueen pitamisté avoimena raken-
tamisesta. LPA-1 -korttelialueelta on katsottu muutama paikka istutettaville puille niin, et-
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ta ne ovat kaupunkikuvallisesti tarkeilla paikoilla, mutta toisaalta niin, etteivat ne ole risti-
riidassa kunnallisteknisten linjojen kanssa. Autopaikkoja edellytetaan toteutettavaksi
1/120 k-m2. Vieraspaikat sisaltyvat tahan normiin. Luontevimmin vieraspaikat sijoittuvat
LPA-1 -korttelialueelle seka viereisille katualueille kadunvarsipysakdintina. Taméan hank-
keen yhteydessa on keskusteltu mygds yhteiskayttéautojen huomioimisesta. Niiden mu-
kaantulo, niin tAman hankkeen yhteydessa kuin laajemminkin, olisi tervetullutta. Palve-
lun toteutukseen ja erityisesti pysyvyyteen suhteessa tavoiteltuun vahennykseen auto-
paikkanormista liittyy kuitenkin viel& sellaisia haasteita, ettei yhteiskayttdautoja huomioi-
da tdamén kaavan pysakointinormissa. Aiheen kehittymistéd seurataan Skanssista saata-
vien kokemusten kautta seka miten kaupungin uudistettavat pysakointinormit tulevat
vaikuttamaan asiaan. Alkujaan kaavassa mietittiin normiksi 1/100 k-m2, joten véljennys
1/120 k-m? ikdan kuin huomioi yhteiskayttdautot, vaikka niité ei ole kaavassa edes edel-
lytetty.

Kortteliston kilamaiseen muotoon oli haastavaa sovittaa asuinkerrostaloyksikoita. Asi-
aan toi isoa helpotusta koordinaatiston kdannekohtaan sijoitettu pieni puisto. Nain puis-
ton molemmin puolin sijoittuvat kerrostaloyksikét saatiin jarkevan mallisiksi ja samalla it-
se puistolla miellyttavaa lisavaljyytta yksikoiden valille. Taavetinpuiston muina positiivisi-
na piirteind voi pitdd sen suuntautumista lounaaseen ja linkittymista Raunistulan koulun
tontin puistomaiseen olemukseen. Liséksi se tarjoaa alueen asukkaille miellyttavan lapi-
kulkureitin eri alueiden vélille.

Vaikka suunnittelualueella ei ole ollut hulevesiongelmia, lisdéa vettalapaisemattdman
pinnan huomattava kasvu hulevesivirtaaman maaraé ja nopeutta. Vettalapaisemattdman
pinnan maarad kasvaa aiemmin mainittujen alueiden n. 6000 neliésta ja 40 %:sta n. 1,35
hehtaariin ja sen my6té jopa 90 %:iin. Tama voi eskaloitua ongelmiksi Saukonojan ala-
juoksulla tai Kuninkojan loppupdassa, johon Saukonoja laskee. Ongelmien valttamiseksi
kaavaan on lisatty AK-1 -korttelialueille hule-100 -maarays, joka velvoittaa toteuttamaan
hulevesien viivytysratkaisuja 1 m3 / 100 m2 vettalapaisematdnta pintaa kohden. Koska
AK-1 -korttelialueille tulee hyvin todennakoisesti kansirakenteet pihoille, on siella rajalli-
set mahdollisuudet toteuttaa hulevesien viivytysratkaisuja. Taméan vuoksi viivytysratkai-
sujen toteutusta sallitaan korttelialueita yhteisesti palvelevin ratkaisuin myds LPA-1 -
korttelialueelle.

=
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Kuva 16. Havainnekuva (Schauman Ar
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Kuva 17. Katujulkisivuja (Schauman Arkkitehdit Oy).
5.1.3 Katualueet ja katuaukio

Tampereentie ja Oikotie sailyvat nykyisen kaltaisina. Oskarinkuja poistuu katualuekay-
tosta, mutta se jatkaa olemukseltaan nykyisen kaltaisena yleisena alueena ja kaytto pai-
nottuu vain pysakaintiin. Ajoneuvoyhteys Oskarinkujan ja Tampereentien valilta katkais-
taan. Asiakaspysakointi on tarkoitus sallia jatkossakin suunnittelualueen kohdalla Oiko-
tien ja Raunintien varsilla.

Kansakoulunkujanteen katualuetta levennetaan 2 metria. Talla saadaan tarvittava lisati-
la, jotta kadulle voidaan sijoittaa sieltd puuttunut jalkakaytava. Jalkakaytava on tarkoitus
sijoittaa korttelin 6 puoleiselle reunalle. On oletettavaa, etta etelaisimpaan uudiskortteliin
likenndidaan Kansakoulunkujanteen kautta, jolloin ajoneuvoliikenne Kansakoulunkujan-
teella lisdéantyy. Liikenndinti tulee olemaan my6s suurempaa kuin korttelin 6 puutaloille.
Taman johdosta Kansakoulunkujanteelle sijoitettavan jalkakaytéavan on katsottu olevan
luontevampi ja turvallisempi sijoittaa korttelin 6 puoleiselle reunalle.

Tampereentien ison risteysalueen viereen on sijoitettu pieni katuaukio. Puiston tapaan
myds aukiokin on saanut alkunsa suunnittelualueen haastavista ominaispiirteista. Nykyi-
sessd kaavassa korttelialue ja samalla myods rakentamisalue ulottuu hyvin lahelle ris-
teystd. Rakennusten sijoittaminen nykykaavan mahdollistamalla tavalla aivan risteyksen
kulmaan olisi haitannut olemassa olevia kulkuyhteyksia seka olisi kaupunkikuvallisesti
ehka hieman vaaralla tavalla rakentanut risteysalueen kulmaa umpeen. Aukion myo6ta
kulkuyhteydet voidaan sailyttda jouhevina ja kadun kulmaus pidettyd hieman avoimem-
pana. Aukion sijoitus luo alueelle pienen julkisen tilan, joka toivon mukaan aktivoituu
esim. aiemmin mainittujen liiketilojen toteutuksella.

5.1.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Rakennuksille ei ole erikseen méaritetty enimmaiskorkeuksia, koska kerrosluvut vaihte-
levat rakennusaloittain ja kaytt6on tulee myds osakerroksia. Tarkoitus ja oletus sinansa
on, etta rakennusten kokonaiskorkeus pohjautuu normaaliin n. 3 metrin kerroskorkeu-
teen asuinkerrosten osalta.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuva liikennemelu aiheuttaa daneneristavyysvaatimuk-
sia niin julkisivuille kuin myds parvekkeiden rakenteille. Parvekkeen rakenteilla tarkoite-
taan tassa kaiteita, lasitusta, lasitusten tiivistyslistoja yms. rakenteita seka mahdollisesti
akustointitarkoituksessa lisattyja villarakenteita parvekkeiden alakattopinnoille. Naméa
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kaksi eri &&dneneristavyysvaatimusta on kaavassa yhdistetty yhdeksi merkinndksi, jossa
on kaksi lukuarvoa. Ensimmainen luku osoittaa julkisivulle asetetun kokonaisdaneneris-
tavyysvaatimuksen ja toinen luku parvekkeen kokonaisaaneneristavyysvaatimuksen.

Luonnosvaiheen jalkeen Oikotien varrella ja Oskari Paasikiven aukion vieressé olevalle
rakennusalalle on lisétty sijainniltaan ohjeellinen vaatimus kulkuaukon jattdmisesta ra-
kennukseen. Talla mahdollisestaan huoltoliikenndinti kyseisen asuinkerrostaloyksikén
sisapihalle niin, ettei kulkemiseen kayteta Oskari Paasikiven aukiota.

Erillisneuvottelujen perusteella Turku Energia on esittanyt tarpeen saada muuntamolle
paikka kohtalaisen keskeiselta paikalta suunnittelualueelta. Alueen rakentuessa sen
sahkontarvetta ei pystyta tyydyttamaan pelkastaan alueen ulkopuolisen verkon kautta,
vaan suunnittelualue tarvitsee oman muuntamon. Sille on osoitettu paikka LPA-1 -
korttelialueelta kahden ajatellun parkkirivin paasta. Tarkoitus on, ettd vain toinen néista
on kerrallaan kaytdssa ja vapaana olevaa muuntamon paikkaa voi kayttaa pysakaintiin.
Kun muuntamo taytyy aikanaan uusia, sijoitetaan se vapaana olevaan paikkaan ja vara-
tusta paikasta muuntamo puretaan pois ja nain sen kohta taas vuorostaan vapautuu py-
sakaintiin.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Yleista

Kaavamuutos tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa olemassa olevan infrastruktuurin
kayttod. Naiden seikkojen johdosta muutoksen kaavatalous on hyvé, kun sen toteutuk-
sesta ei seuraa suuria valittdmia kustannuksia kaupungille. Pienehkoja valittémia kus-
tannuksia tuovat puiston ja katuaukion toteuttaminen seka kaukolampdélinjojen vahainen
siirto.

5.2.2 Luonnonymparistd, virkistys ja hulevedet

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonymparistoon, silla sitéd on suun-
nittelualueella todella vahan. Niilla kohdin missé suunnittelualueella on nyt ollut puustoa,
tulee sita osittain poistumaan, mutta puistoon on mahdollista istuttaa uutta puustoa.

Kaavassa osoitettu puisto on tarkea viherelementti tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.
Puiston merkitseminen yleiseksi alueeksi edesauttaa sen toteutumista ja sailymistéa kai-
kille avoimena puistikkona.

Hulevesien viivytykselld voidaan osaltaan ehkaista hulevesiongelmien eskaloitumista
Saukonojan alajuoksulla oleville alueille. Vettalapaisevalla pinnalla voidaan ohjata suun-
nittelualueen hulevesien siirtymista viivytysjarjestelmiin.

5.2.3 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaavamuutoksen toteutus nostaa alueen tehokkuutta ja lisda sekéd rakennusten volyy-
mi& ettd korkeutta. Alueen nykyinen pientaloihin ja avoimiin kenttdalueisiin pohjautuva
kaupunkikuva muuttuu uuden kerrostalorakenteen myétéa selvasti urbaanimmaksi. Ra-
kennusten korkeuden rajaamisella paéasiassa neljaan ja viiteen kerrokseen sopeute-
taan uudisrakentaminen lahiympariston muutaman viime vuosikymmenen aikana toteu-
tettuun kerrostalorakentamiseen. Kaukondkymien osalta uuden rakenteen korkeus ei
huononna Tuomiokirkon nakyvyytta saavuttaessa Tampereen suunnasta Turkuun.

Laajemmin tarkasteluna kaavan toteutus lisaa kaupunkikuvallista eroa Tampereentien
eri puolilla, mutta yhtenaistaa ilmetta Tampereentien lansipuolella. Tampereentien ita-
puoli on edelleen huomattavan yhtendinen pientaloista koostuva asuinalue, kun taas
l&nsipuoli on muuttumassa enenevassa maarin kerrostaloista koostuvaksi alueeksi, joka
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sisaltdd asumisen lisdksi myds muita toimintoja. Kaavan toteutuksen myété Lehtisméaen-
tien ja Kansakoulunkujanteen vélinen pientaloalue jaa ikaan kuin omaksi yhtenaiseksi
saarekkeekseen ja joka on vastaavanlaista rakennetta kuin Tampereentien itdpuolella.

Oikotien varteen sijoitettu rakentaminen lisaa varjostusta Oikotien toisella puolella olevil-
le pientaloille. Uudisrakennukset jaavat kuitenkin hieman matalammiksi kuin mitéa on Oi-
kotien katualueen leveys, jolloin varjostuskulma on loivempi kuin 45°.

20.3. klo 9:00 21.6. klo 9:00

20.3. klo 14:00 21.6. klo 14:00

20.3. klo 19:00 (koko alue varjossa) 21.6. klo 19:00
KEVATPAIVANTASAUS KESAPAIVANSEISAUS

Kuva 18. Varjotutkielma (Schauman Arkkitehdit Oy). Syyspaivantasaus 22.9. on varjostukseltaan hyvin sa-
mantyyppinen kuin kevéatpaivantasaus.
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Muutoksen mydta nykyinen VPK:n rakennus puretaan ja siina olevat toiminnot siirtyvat
muualle. Raunistulan alueelle jAd Kauko ja Olavi Reiman tuotannosta edelleen jaljelle
VPK:n rakennusta merkittadvampana kaava-alueen lahelld oleva Raunistulan seurakun-
tatalo.

5.2.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Tyo6paikkatilanne ei alueella juuri muutu, mutta asukasméaéara kasvaa selvasti. Kun alu-
eella nyt on n. 20 asukasta, tulee asukasmaara moninkertaistumaan sen kasvaessa to-
dennékodisesti yli 500 asukkaan.

Korttelissa 8 oleva polttoaineen jakeluasema poistuu alueelta muutoksen myota. Sille ei
ole paikkaa uudessa tilanteessa.

Kaavan mahdollistamat liike- ja toimistotilat seka paivahoitotilat tuovat toteutuessaan
alueelle seka muutamia tyOpaikkoja etta palveluita.

5.2.5 Liikenne

Ajoneuvoliikenteen katkaisu Oskarinkujan (uudessa tilanteessa LPA-alue) ja Tampe-
reentien valiltd parantaa erityisesti kavelijéiden ja pyorailijdiden turvallisuutta.

Kansakoulunkujanteen leventaminen ja sinne sijoitettava jalkakaytava parantavat erityi-
sesti koululaisten turvallisuutta. Jalkakaytdva muodostaa tarkean linkin Raunistulan kou-
lun ja Tampereentien ylittdvan jalankulkusillan vélille.

Alueen tehostuminen kasvattaa lahikatujen henkildautoliikenteen maaraa jonkin verran.
Alueen hyvan sijainnin johdosta likenneméaérien kasvun on kuitenkin mahdollista pysya
maltillisena, silla Tampereentiella on erinomainen joukkoliikennetarjonta ja keskusta on
loistavasti saavutettavissa polkupydéralld ja osalle myds kavellen.

Oikotien varren yhdelle rakennusalalle lisatty kulkuaukko ohjaa sisapihan huoltoliiken-
teen kulkemaan kulkuaukon kautta ja samalla Oskari Paasikiven aukion kautta sallitaan
vain pelastusajoneuvojen ajo. Nailla toimilla sdanndllinen ajoneuvoliikenne ei tarvele au-
kiota eiké heikenna siella olevien turvallisuutta.

5.2.6 Tekninen huolto

Uudistuvat kortteliyksik6t pystytaan liittdmaan olemassa oleviin verkostoihin. Padosin
verkostot sailyvat nykyisilla paikoillaan, mutta kaukolampdélinjoja taytyy LPA-1 -
korttelialueen ympaéristdssa hienokseltaan muuttaa, silla ne kulkevat osittain rakentami-
seen varattujen alueiden lapi.

Alueen toteutus aiheuttaa tarpeen siirtda ja/tai uusia Turku Energian jakokaappeja ja
kaapeleita. Siirtotarpeista pitaé olla yhteydessa Turku Energiaan hyvissa ajoin ja siirrois-
ta koituu kustannuksia siirtotarpeen esittgjalle. Jakokaappien ja kaapeleiden muutoksien
yhteydessa on tarpeen huomioida myds toteutusjarjestyksen vaikutukset. Jos esimer-
kiksi toteutus kaynnistyy nykyisen korttelin 7 alueelta, niin sielld tehtéavat muutokset eivét
saa katkaista sdhkonsyottoa korttelista 8, mikali siella on vield toimintaa kaynnissa.

5.2.7 Ympaériston hairiotekijat ja turvallisuus
Mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset VPK:n ja entisen huoltoaseman tontilla tulee

selvittdd ennen toteutusta. Jos ongelmallisia aineita ja pitoisuuksia havaitaan, tulee koh-
de tehda turvalliseksi esimerkiksi massanvaihdoilla.
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Asukasmaaran kasvun tuoma liikkenteen lisdys lisda jonkin verran ajoneuvoista johtuvaa
likennemelua alueella, mutta vastaavasti uusi korkeampi ja tiiviimpi korttelirakenne tuo
melusuojaa vilkkaasti likennoidyn Tampereentien liikennemelua vastaan myds suunnit-
telualueen lansi- ja pohjoispuolelle.

Tampereentien liikenne voi lahinn& teoriassa aiheuttaa tarind& suunnittelualueen raken-
nuksille. Koska lahikadut ovat tasaisia asvalttikatuja, niilla kulkee vain kumipydréliiken-
netté ja tulevat rakennukset ovat kerrostaloina painavia, on kaytannossa kuitenkin erit-
tain epatodennakoista, etta tarinaa esiintyisi havaittavissa maéarin. Kaavoitus konsultoi
asiassa meluselvityksen tehnyttd Promethor Oy:ta, joka on asiantuntijayritys myds mm.
tarindasioissa.

Tampereentien puoleisiin rakennuksiin liittyvilla erityismaarayksilla voidaan varmistaa ti-
lojen ja erityisesti asuntojen riittdvan hyva ilmanlaatu ja etta asuntoja on mahdollista tuu-
lettaa ns. puhtaalta puolelta. Vaikka rakentamisen korkeus suunnittelualueella kasvaa,
sailyy alueen tuulettuvuus edelleen hyvana, koska lahiympariston rakentaminen pysyy
edelleen matalana. Osaltaan korkea ja umpikorttelimainen rakentaminen vahentaa lii-
kenteen aiheuttamien epapuhtauksien kulkeutumista pihojen puolelle.

5.2.8 Sosiaaliset vaikutukset

OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella muutoksen tehokkuus herattdd huolta
suurimmassa osassa mielipiteiden jattajista. Toisaalta yhdessa mielipiteessa esitettiin
jopa alkuvaiheen havainnekuviakin tehokkaampaa rakentamista. Kaavaratkaisuun valit-
tu linja paaosin 4 — 5 —kerroksisesta rakentamisesta noudattelee mm. Autistenaukion ja
Raunintien kerrostalojen korkeutta ja sopii siten kaavoituksen mielesta alueelle hyvin,
mutta niille, jotka haluaisivat ndhda alueen edelleen pientaloalueena, on ratkaisu ym-
marrettavasti edelleen liilan tehokas.

Muutamissa mielipiteissa esiintyi huolta jalankulkijoiden ja erityisesti koululaisten turval-
lista kulkemista kohtaan. Kaavamuutoksen myota jalankulkuolosuhteita voidaan paran-
taa, jolloin jalankulkuturvallisuus saadaan osittain jopa nykyista tilannetta paremmaksi.

Useassa mielipiteessa harmitellaan VPK:n mahdollista poistumista ja nykyisen raken-
nuksen purkamista. Mielipiteiden esittgjilla tuskin on ollut tietoa siitd, ettéd VPK on itse ol-
lut aktiivisesti mukana miettimassa heidan tulevaisuuden ratkaisuaan. VPK:n mukaan
nykyiset tilat on saatu muokattua heille kelvollisiksi, mutta niiden kunnossa ja toimivuu-
dessa on silti jonkin verran puutteita. VPK on ilmaissut kiinnostuksensa uusia tiloja koh-
taa ja VPK on itse osallistunut sopivan tontin etsintaan.

Joissakin mielipiteissa nostettiin esiin myos VPK:n rakennuksessa toimiva yksityinen
paivakoti ja miten sen tulisi voida jatkaa rakennuksessa. Kaavaprosessin aikana paiva-
kodista on oltu yhteydessa valmistelijaan ja sieltad kerrottiin, miten he haluaisivat ilman
muuta jatkaa toimintaansa alueella, mutta miten rakennuksen nykykunnon vuoksi he et-
sivat koko ajan korvaavia tiloja. Kaava mahdollistaa paivahoitotilojen sijoittamisen suun-
nittelualueelle ja siten nykyinen yksityinen paivakoti voisi halutessaan neuvotella itsel-
leen sopivien tilojen rakentamisesta johonkin alueen rakennuksista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Toteuttaminen kaynnistynee portaittain. Heti kaavan voimaantulon jalkeen toteutukseen
voi néilla nékymin tulla ensin vain yksityisen maanomistajan omistamat alueet. VPK:n
alueen kohdalla olevan yksikon toteutus voi kdynnistyd, kun korvaavat tilat VPK:lle on
rakennettu Niitunniskantielle. Tama taas edellyttda, etta Niitunniskantien paivakodille on
ensin toteutettu korvaavat tilat Tommilankadulle. Nykyisen korttelin 8 kohdalla olevan
yksikdn toteutus taas voi kdynnistyd vuoden 2023 jalkeen, kun polttoaineen jakeluase-
man vuokrasopimus loppuu.

Ennen uudisrakentamista pitaa selvittda onko rakentamisalueilla pilaantuneita maita se-
k& tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin rakentamisalueiden saamiseksi asumiskelpoiseksi.
Ennen nykyisen korttelin 8 kohdalla olevan yksikon toteuttamista taytyy kaukolampdlin-
jaa siirtdd. Taman kustannustasosta ei saatu arviota Turku Energian kaukolampépuolel-
ta kyselyista huolimatta. Kaupungille suoraan tulevia kustannuksia on sen sijaan arvioitu
hankeosalaskennan avulla. Sen perusteella Kansakoulunkujanteen muutokset maksavat
n. 59.000 euroa, Oskari Paasikiven aukion rakentaminen n. 25.000 euroa ja Taavetin-
puiston rakentaminen n. 75.000 euroa. Kun naihin lisataan tilaajatehtavat seka 15 %
hankevaraus, tulee ndiden kokonaiskustannusarvioksi n. 203.000 euroa. Tontinmyyntitu-
loja ja maankayttdsopimusmaksuja on arvioitu saatavan n. 7.000.000 euroa. Naiden ar-
vioiden perusteella hankkeen kaavatalous nayttda erinomaiselta.

Pysakoinnin osalta suunnittelualueen kadunvarsille tulisi asettaa aikarajoitukset ennen
alueen toteutuksen kaynnistymista. Tama ohjaa uudet asukkaat alusta asti hankkimaan
autopaikan asukaspysakaéintiin varatuilta alueilta, kuten pihakansien alta ja LPA-1 -
korttelialueelta. N&in kukaan ei paéase tottumaan siihen, etta kadunvarsipaikat olisivat
asukaspysakointiin, vaan ne saadaan pidettya lyhytaikaisessa asiointi- ja vieraspaikka-
kaytossa.

Turussa 18. paivand marraskuuta 2019
Muutettu 11.5.2020 (lausunnot)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi
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