ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 16. péivana joulukuuta 2002 péivéttya
asemakaavanmuutoskarttaa. (20/2002)

Asemakaavanmuutos "Skuffis', os. Luostarinkatu 15

1. PERUS JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus; 20/2002
Diarionumero: 3111-2002

Turun kaupunki

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa: 3 1 3 1
Kortteli: 20 20
Tontti: 2 2

Asemakaavanmuutoksen vireille tulo on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa.
Y mpéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi luonnoksen 29.10.2002.
Asemakaavanmuutos on vamisteltu ympéristo- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa, os. Linnankatu 34, 20100 Turku, puhelin (02) 262 4111.
Vamistelija: lina Paasikivi, sahkoposti: iina.paasikivi @turku.fi

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosal ue sijaitsee Turun kaupungin ruutukaava-al ueella Samppa-
l[innanvuoren reunalla.

1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus
Kaavan muuttamisen tarkoituksena on |6ytéa uusi, ympdristotn sopiva
kayttotarkoitus tontille, jolla on arvokas koulurakennus ruotsinkielisen maa-
talousopetuksen siirtyessa pois Turusta.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.5.2002

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tontin omistaja, Stiftelsen for Naturbruksutbildning, teki aloitteen asema-
kaavan muuttamisesta 18.3.2002. A semakaavan muutoksen al oituskokous
viranomaisille pidettiin 13.6.2002.



2.2 Asemakaavanmuutos

Y mpéristo- ja kaavoitusautakunta hyvaksyi luonnoksen 29.10.2002 § 794.
Paétoksen yhteydessa muutettiin asemakaavamaarayksen sisaltoa.

Tontilla on vuonna 1927 rakennettu maatal ousoppilaitos. Rakennus edustaa
1920-luvun klassisismiaja sen on suunnitellut arkkitehti Gunnar Wahlroos.
Asemakaavanmuutoksella se maarétaan séilytettavaks rakennustaiteel lisesti
jakulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena.

Muutoksen kohteena olevan tontin pinta-ala on 2281 m?. Sille osoitetaan
asemakaavanmuutoksella suojeltavan rakennuksen lisaksi 1900 k-m? uudis-
rakennusoikeutta. Tontti on maritelty ensisijaisesti sosiaalitointajatervey-
denhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialueeksi myos yksityista
toimintaa varten. My0s toimisto- tai vastaavaa toimi- tai opetustilaa saadaan
tontille rakentaa. Kun kayttotarkoitus on ndin lagja, on autopai kkamaarayk-
sell& pyritty ennakoimaan eri toimintojen ympéristovai kutusta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3. LAHTOKOHDAT

M aatal ousopetus (Hogre Svenska L antbruksldroverket, HSL) on siirtynyt
ruotsinkielisen ammattikorkeakoulun yhteyteen (Sydvést) ja opetus jatkuu
Tammisaaressa syksystéa 2004 |ahtien. Tontin uusi kdytté on mahdollista to-
teuttaa koulun muuton ja asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

L uonnonymparisto

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on osa Samppalinnanvuoren ympérille 1900-luvun alkuvuo-
sikymmenina kaavoitettua koul utonttien vychyketta.

Tontilla on joitakin pihapuita. Se rajoittuu Samppalinnanvuoren puistoon ja
aivan ragjalla seka naapuritontilla (L uostarivuoren koulu) on suuria pihapuita.
Maapera on kalliota.

Tontti on muodostettu 1924 vahvistetulla asemakaavanmuutoksella Samp-
palinnanvuoresta lohkaisemalla. Tontilla on vuonna 1927 rakennettu maata-
lousoppilaitos. Rakennus edustaa 1920-luvun klassisismia ja sen on suunni-
tellut arkkitehti Gunnar Wahlroos. Rakennus on séilynyt ulkoiseltailmeel-
téén alkuperdi sessa asussa ja myos sisétilat on kunnostettu rakennuksen ar-
voa kunnioittaen nykyaikaisiksi koulutiloiksi. Rakennusta voidaan pitda seka
rakennustaiteellisen arvonsa, kaupunkikuvallisen sijaintinsa etta alkuperai-
syytensa ansiosta erityisen arvokkaana rakennuksena.



M aanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Seutukaava

Y leiskaava

Asemakaava

Rakennugjarjestys

Pohjakartta

Tontin naapurissa on Luostarivuoren koulu, joka liittyy samanaikaiseen
kulttuurihistorialliseen kerrostumaan ja Luostarinkadulla vastapaéta on ju-
gend-tyylinen entinen Teollisuuskoulu.

Tontit omistaa sé&étio, Stiftelsen for Naturbruksutbildning.

Varsinais-Suomen Seutukaavaliiton vaiheseutukaava 1 (VN 21.2.1985),
seutukaava 2 (VN 3.4.1986), tagjamaseutukaava (YM 7.10.1988) ja tayden-
nysseutukaava 4 (YM 17.7.1991).

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymassa Turun yleiskaava
2020:ssa alue on merkitty PY': julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Li-
séksi Samppalinnanvuoren ympéristta koskee aluemerkinté Kulttuurihisto-
riallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokas
alueen osa. Alueellatapahtuvat muutokset tulee tehda niin, ettéa alueen omi-
naispiirteita el turmella.

Tontti on muodostettu 19.8.1924 vahvistetulla asemakaavanmuutoksella
Samppalinnanvuoresta lohkaisemalla. Tontti on rakennettu asemakaavan
mukaisesti ja asemakaava on edelleen voimassa. Tontin pinta-ala on 2281 m?
jarakennusoikeus madaraytyy siirtymasdannoksen mukaan vuoden 1964 ra-
kennusj&rjestyksen 52 8§ nojala (e = 1,0).

Turun kaupungin rakennug arjestys on juuri uusittu v. 2002. V oimaantu-
losé&doksen 31 8 2. mom. mukaan tonttia koskee edelleen vuoden 1964 ra-
kennugjérjestyksen maaréykset, kunnes asemakaava on muutettu.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistélaitoksen |aatima ja tarkistettu
viimeksi 9.10.2002.

4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 Suunnittelun kadynnistdminen ja sitd koskevat péatok set

Tontin omistaja on anonut asemakaavan muuttamista 18.3.2002. Y mpéristo-

jakaavoituslautakunta on hyvéksynyt 23.9.2002 paivéatyn luonnoksen laa-
dittavan asemakaavanmuutoksen pohjaksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Vireilletuloilmoitus on |dhetetty naapureille jamuille osallisille 7.5.2002.
Ilmoituksen perusteellaei ole tullut mielipiteenilmaisuja.



Asemakaavanmuutoksen aloituskokous viranomaisille pidettiin 13.6.2002.
Lasnaoli ympéristo- ja kaavoitustoimen ja kiinteistétoimen liséksi kouluvi-
raston, sosiaalitoimen ja Tilalaitoksen edustgjia sen asian arvioimiseksi, mi-
ten anottu asemakaavanmuutos vaikuttaa ympériston tilojen kayttoon. Tila-
laitos on ilmoittanut kantanaan, etta tilojen vuokraus opetuskayttoon ko.
Kiinteistosta voi tulla kysymykseen vain tilapéisesti. Entisen Teollisuuskou-
lun vapautuminen ammattikorkeakoulun kaytosta tuli esille. Sosiaalitoimi
piti vanhusten palvel ukeskuksen sijoittumista tontille téysin sopivana.

Y mpéristo- ja kaavoituslautakunta keskusteli luonnoskéasittel yn yhteydessa
rakennuksen opetustilojen kaytosta. Lautakunta paétti hyvaksymisen yhtey-
dessg, etta kaavan maardyksesté poistetaan rajoitus pal vel uasumisen suun-
taamisesta vanhuksille. Liséks lautakuntaei halunnut, etté rajoitetaan tilojen
kayttoa toimisto- tai opetustilakayttéon.

16.12.2002 paivétysta asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydetéén lausun-
not Turun maakuntamuseolta, Palolaitokselta, rakennusval vontatoi mistolta,
Kiinteistolaitokselta, ympéristonsuojelutoimistolta, Vesilaitokselta seka
opetustoimelta.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa tontin asemakaava siten, etté arvokkaalla rakennuk-
sella on kayttéa myos vastai suudessa. Uuden kayton ja tontin rakentamista-
loudellisten edellytysten takaamiseksi tontille osoitetaan sellainen lisdraken-
nusoikeus, mika ympariston kulttuurihistorialliset vaatimukset huomioon
ottaen on mahdollista.

4.5 Asemakaavar atkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

suunnitelmia. Ns. O-vai htoehtona voidaan arvioida muutoksen mukaista ti-
lannetta nykytilanteeseen.

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi
Maankaytto ja kaupunkikuva

Tontilla oleva rakennus muodostaa yhdessa ympéar6ivien rakennusten kanssa
harmonisen ja omaleimaisen kokonai suuden nykyisell8an (0-vaihtoehto).
Naapuritonteilla, Luostarivuoren koulussa ja entisessa Teknillisessa opistos-
sa on akuperéisia rakennuksia taydennetty uudemmillalagjennuksilla. Kau-
punkikuva muodostuu siten useli sta rakentamiskerrostumista, jotka ovat
huolellisen rakennussuunnittelun tulosta.

Asemakaavanmuutoksella haettua | agjennusta koskevat kaavamaaraykset
edellyttavét, ettd myos tall & tontilla toteutettava uudi srakentaminen taydentaa
ymparistéa niin, etta harmoninen kokonaisuus séilyy (1. vaihtoehto).

Uuden kayttotarkoituksen tuominen télle tontille monipuolistaa ympéristoa.
Nyt Luostarivuoren ympérilla on lagja aue, jolla on yksinomaan koulutiloja.



Maankayton ympaéristovai kutusta on pyritty ennakoimaan antamalla eri
kéayttotarkoituksille niiden tarpeeseen perustuvat autopai kkamaaraykset.

Kulttuuriset ja sosiaaliset tekijét

Taloudelliset tekijét

Y mparistohéiri ot

Vanhojen koulutilojen muuttaminen muuhun kaytt6on saattaa uhata raken-
nuksen alkuperéisyysarvoa.

Palveluasuminen tontilla el ole ristiriidassa ympériston opetustilojen kanssa.
Koulukiinteist6t ovat suuren osaa gjasta hiljaising, poissa kaytosta.

Tontille kaavailtu ruotsinkielinen palvelukeskus on hyvin kaikkialta Turun
kantakaupungin al ueelta saavutettavissa.

Tontilla olevan arvokkaan kiinteiston kayttokel poisuus edellyttad, etta ton-
tille voidaan rakentaa kohtuullisesti uuttatilaa. VVanhan rakennuksen akupe-
réinen huonegjako ei jousta kovin tehokkaaseen kayttoon.

Tontille e ole tarkoitus toteuttaa sellai sta rakentamista, miké aiheuttaisi
merkittavia ympéristohairioitd. Monet koulut ympéristtssa aiheuttavat aa-
muisin sédnndnmukaisesti saattoliikenneruuhkia ja pysakointiongelmia. Alu-
eella on kéyttssa asukaspysakadintitunnukset.

4.5.4 Asemakaavar atkaisun valinta ja perusteet

Tontille on esitetty yhté rakentamisratkai sua, joka perustuu em. ympériston
ominaisuuksien arviointiin. Tontin k&yttétarkoitus on kohtuullisen joustava,
kun varmaa kayttgjéa tontille el ole.

5. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Asemakaavanmuutoksen siséltd, mitoitusja kaavamaar ayk set

YSA-1

"Sosiadlitointa ja terveydenhuoltoa pal vel evien asuinrakennusten korttelialue
myos yksityista toimintaa varten. Alueelle saa sijoittaa pal vel ukeskuksen sii-
hen liittyvine asuntoineen. Tontille saadaan rakentaa myos toimistotilojatai
vastaavaa toimi- tai opetustilaa.”

Liséksi tonttia koskevat maadraykset:

- Uudisrakentamisen yhteydessa tulee varmistaa naapuritontilla
olevien puiden kasvuedellytykset.
- Tontille saarakentaa kaksi kellarikerrosta



- Uudisrakennuksen liittyminen rakennustaiteel lisesti ja kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaaseen rakennukseen tulee tehda niin,
ettei suojellun rakennuksen arvokkaita ominaispiirteitéa havite-
ta.

- Autopaikkoja on jarjestettéva seuraavasti:

1 ap/120 asunto-k-m?

1 ap/100 palvel ukeskuksen k-m?
1 ap/75 toimisto-k-m?

1 ap/150 opetustila-k-m?

- Autopaikat ja polkupydrien pysakointijarjestel yt on hoidettava
niin, ettei niisté aiheudu sisaantul ojen |dhei syyteen litkkumi-
sesteitd. Osa asuntojen autopaikoista on merkittava vierailijoi-
den kayttoon.

Mitoitus

Asemakaavanmuutosal ue on pinta-alaltaan 2300 m?. Uudisrakennuksen ker-
rosala on 1900 k-m?. Suojeltavan rakennuksen kerrosala on 2383 k-m?.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 2,7.

Autopaikkamaarays edellyttda, ettd eri kayttotarkoituksille osoitetaan auto-
paikkoja niiden todellisen tarpeen mukaan. Jos tontilla toteutuis suuri osa
rakentami sesta toimistotiloina, edellyttdisi se kahden kellarikerroksen ra-
kentamista autopaikkoja varten.

Rakentamistapa ja suojel umaaraykset

Tontin uudisrakentamisen toteutusta koskeva maarays sovittaa rakentamisen
suojellun rakennuksen yhteyteen sen ominai spiirteita havittamatta. Uudisra-
kennuksen kerrosluku on neljéja se on liitettava vanhaan rakennukseen vé-
littavalla yksikerroksisella rakennusosalla. Kerrosluvun liséksi méérédtaan ra-
kennuksen vesikaton ylin korkeusasema niin, ettei se nouse vanhan raken-
nuksen raystéan ylépuolelle.

Suojelurakennusta koskee méarays. "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokas rakennus. Tété rakennustatai sen osaa ei saa purkaa." Ra-
kennukseen ei ole tehty sellaisia muutoksia, jotka olisivat hairinneet sen al-
kuperéista arkkitehtuuria.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Asemakaavaan € liity toteutusta ohjaavia suunnitelmia, vaan kaikki suun-
nittel urgjoitukset on annettu maaréysten muodossa, kun kyse on rakennetulla
keskusta-al ueell a tapahtuva taydentaminen.



Turussa 16. péivana joulukuuta, 2002

Asemakaavapadllikko Timo Hintsanen

K aavoitusarkkitehti lina Paasikivi

LITTEET Tilastolomake osa 1



