ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 1. pdivana joulukuuta 2004 paivittyé ja
22.2.2005 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa. "Metallikatu 63 ja 64” (50/2002)

1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalue:

066 PANSIO

63 ja 64
Kivilinnankatu (osa)
Metallikatu (osa)

Ruotsinsalmenpolku (osa)

Ruotsinsalmenpuisto (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

Virkistysalue:

Suojaviheralue:

066 PANSIO

64

Kivilinnankatu (osa)
Metallikatu (osa)
Ruotsinsalmenpolku (osa)

Ruotsinsalmenpuisto (osa)

Kivilinnanpuisto

PANSIO

63 och 64
Kivilinnagatan (del)
Metallgatan (del)
Svensksundsstigen (del)

Svensksundsparken (del)

PANSIO

64

Kivilinnagatan (del)
Metallgatan (del)
Svensksundsstigen (del)

Svensksundsparken (del)

Kivilinnaparken

Asemakaavanmuutoksen yhteydessd hyviksytdédn sitova tonttijako ja tonttijaonmuutos: Pansio-64.-5-7.

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 50/2002.
Diarionumero: 2911-2004.

Kaavan nimi: Metallikatu 63 ja 64.

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld 11.3.2004 ja 19.10.2004 seki kaa-
voituskatsauksessa 2004 (ilm. 26.5.2004).
Asemakaava on laadittu ympéristd- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa: Linnankatu 34, 20100

Turku, puh. (02) 262 4111.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylli6 (katja.tyni-kyllio@turku.fi).



1.2
Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan toteutumattomille kerrostalo- ja liikeraken-
nusten korttelialueille, osalle Kivilinnankatua, osalle Metallikatua, osalle
Ruotsinsalmenpuistoa ja osalle Ruotsinsalmenpolkua Pansion kaupungin-
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1.3
Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa rakentamaton 3-5 -
kerroksisille asuinkerrostaloille varattu korttelialue 2 -kerroksisten asuin-
pientalojen ja litkerakennusten korttelialueiksi. Asemakaavan laadinta pe-
rustuu kiinteistdlautakunnan Varsinais-Suomen YH-Rakennuttajille (nyk.
YH Lénsi-Suomi Oy) 30.10.2002 mydntdmain suunnitteluvaraukseen.

14
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Asemakaavakartta 1.12.2004, muutettu 22.2.2005.
2 Tilastolomake 1.12.2004, muutettu 22.2.2005.



2
TIIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

2.2
Asemakaava

2.3

Ilmoitus asemakaavanmuutoksen vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis.
osallistumis- ja arviointisuunnitelman) 11.3.2004 ja 19.10.2004, kuulutus
lehdisséd 20.3.2004 seka ilmoitus kaavoituskatsauksessa 2004 (ilm.
26.5.2004).

Ympiristo- ja kaavoituslautakunta on hyvéksynyt luonnoksen 17.8.2004.
Asemakaavakarttachdotus 1.12.2004.

Maankéytto- ja rakennuslain edellyttdmait lausunnot joulu-tammikuussa
2004.

Asuinkerrostalojen korttelialue 64 mééritelldén osittain asuinrakennusten
korttelialueeksi 4 ja osittain litkerakennusten korttelialueeksi KL. Liikera-
kennusten korttelialue 63 Kivilinnankadun koillispuolella muutetaan suoja-
viheralueeksi EV. Korttelia 64 laajennetaan puiston puolelle siten, ettd Ruot-
sinsalmenpolku sdilyy paikallaan.

Asemakaavan toteuttaminen

3
LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnitteluvarauksen haltija YH Lansi-Suomi Oy toteuttaa korttelialueet
kaavan vahvistuttua.

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2.929 ha. Suunnittelualue siséltad pellolla
sijaitsevia rakentamattomia kerrostalotontteja ja rakentamattoman kioski-
kayttoon varatun litkerakennusten korttelialueen. Suunnittelualue rajautuu
kaakossa omakotialueeseen, lounaassa ja luoteessa yhtiomuotoisiin kerros-
talo- ja rivitaloalueisiin. Koillisessa Pernontien toisella puolella sijaitsee
Pernon koulu.



3.1.2
Luonnonympéristo

3.1.3
Rakennettu ymparistod

Peltoalueen maanpinnan taso nousee +4 metristd +7 metriin kohti metsdista
mékialuetta. Maaperi kaava-alueella on pddosin savea. Pellolla Metallikadun
reunassa kasvaa ryhma keskenkasvuisia méntyjd. Ruotsinsalmenpolun etela-
reunalla kasvaa mm. koivuja ja tammia, pohjoispuolella liséksi méntyja.
Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee mm. vaahteraa kasvava kulttuurilehto.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava-alueella ei ole rakennuksia. Kaakkoispuolella sijaitseva alue
koostuu 1-1' -kerroksisista omakotitaloista, lounaispuolella sijaitsee 3- ja 4
-kerroksisia kerrostaloja. Luoteispuolen 3 -kerroksiset kerrostalot piiloutuvat
Ruotsinsalmenpolun takaiseen makiseen metsikkoon.

Palvelut

Péivittdistavaramyymaloitd sijaitsee neljd kappaletta noin kilometrin séiteelld.
Ala- ja yldasteen koulut, kirjasto, kaksi pdivékotia, nuorisotilat ja terveys-
asema sijaitsevat alle kilometrin etdisyydella.

Virkistys

Kaava-alueelta on hyvét yhteydet lahiympériston virkistysalueille. Nelja ur-
heilukenttii ja kuntorata sijaitsevat runsaan puolen kilometrin etdisyydella.

Vieston mddrd ldhiympdristossd

Pansio-Pernon alueella on asukkaita 31.12.2003 suoritetun laskennan mu-
kaan yhteensd noin 5500 henked.

Liikenne

Kaava-alue rajoittuu kaakkoissivultaan laivastoasemalle ja paperikoneteh-
taalle johtavaan Metallikatuun, jonka syyskuussa 2004 laskettu litkennemai-
rd on noin 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pansiosta Raisioon ja Naantaliin
suuntautuvan padviyldn Pernontien litkennemairédksi on arvioitu 6800 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Kivilinnankadun liikennem&éra on noin 200 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja Ruotsinsalmenkadun 300 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Metallikadulla ja Pernontielld kevyen liikenteen vaylit on toteutettu erillisind
ajoneuvojen kulkuvidylistd. Molempien katujen kautta kulkee paikallislinja-
autoreitteja.

Ympadristohdiriot

Promethor Oy:n liikennemelun laskennallisen mallinnuksen mukaan Metal-
likadun litkennemééri aiheuttaa nykyisellddn pdivésaikaan 65 dBA:n keski



3.14
Maanomistus

3.2
Suunnittelutilanne

3.2.1

adnitason Metallikadun reunalla. 25 metrin etdisyydelld Metallikadun reu-
nasta keskidénitaso on alle 55 dBA.

Tekninen huolto ja vaara-alueet

Kaukoldmpd6johto kulkee korttelin 64 rajalla seké korttelien 63 ja 64 léavitse.
Vesi- ja viemdrijohdot kulkevat katualueilla seké korttelin 64 tontin 4 kul-
malta ldpi Ruotsinsalmenpuiston kohti korttelia 62.

Turku Energian sdhkokaapelit kulkevat Metallikadun kaakkoisreunalla, Ki-
vilinnankadun koillisreunalla, Ruotsinsalmenkadun lounaisreunalla ja Ruot-
sinsalmenpolun tuntumassa. Ruotsinsalmenpuistossa Ruotsinsalmenkadun
koillispuolella ja Kivilinnankadun koillispuolella kaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevat muuntamot. Metallikadun kaakkoispuolella sijaitsee 110 kV voi-
mansiirtojohto, joka suuntaa korttelin 63 ylitse pohjoiseen. Voimansiirtojoh-
don vaara-alue ulottuu kaavanmuutosalueelle saakka.

Aurian kaapeleita kulkee Metallikadun reunoilla, Ruotsinsalmenkadun koil-

lisreunalla ja Kivilinnankadun koillispuolella korttelin 63 alueella ristiin ras-
tiin.

Kaava-alueen maapohja on kaupungin omistuksessa.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

322
Turun yleiskaava 2020

323
Asemakaava

Ympiristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-
alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen, joka sisdltdd asuinalueiden li-
séksi paikallisia palvelukeskuksia, tyOpaikka-alueita ja ymparistohairidita
aiheuttamattomia, pienehkdjd teollisuusalueita sekd seututeitd pienempid
litkkennevéylid, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv. 18.6.2001) alue kuuluu kerrostalo-
valtaiseen alueeseen, joka varataan asumisen liséksi ympéristoon soveltuvien
tyotilojen, virkistyksen, palvelujen seki alueelle tarpeellisen yhdyskuntatek-
nisen huollon ja litkenteen kdyttoon. Kerrostalovaltaisen asuntoalueen kautta
kulkee tirked paaviheryhteys.

Voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu 10.3.1977 ja 29.1.1993. Asuin-
kerrostalojen korttelialueelle on 3-5 -kerroksisille asuinrakennuksille osoi



tettu rakennusoikeutta 13 600 k-m?. Kioskia varten varatulla liikeraken-
nusten korttelialueella on rakennusoikeutta 100 k-m” ja rakentaminen on
sallittu kahteen kerrokseen.

324
Turun kaupungin rakennusjérjestys (Kv. 4.3.2002)

3.2.5
Tonttijako- ja rekisteri

Tonttirekisteriin tontit 64.-1-4 on merkitty 12.3.1999. Kortteliin 63 ei ole
tehty tonttijakoa.

3.2.6
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.

3.2.7
Luontoselvitys

Suomen Luontotieto Oy on ympéristokeskuksen toimeksiantaneena inven-
toinut tammia kasvavan Ruotsinsalmenpolun reunan ja todennut, ettei kohde
taytd luonnonsuojelulain mairitelméé jalopuumetsikosté eikd se liity Ruot-
sinsalmenpolun ldnsipuolella mahdollisesti sijaitsevaan luontotyyppiin.

3.2.8
Melutarkastelu

Akustiikan konsulttitoimisto, mm. ympariston déniratkaisuihin erikoistunut
Promethor Oy on liitkennemelun laskennallisen mallinnuksen avulla
29.11.2004 méadrittdnyt autoliikenteen aiheuttaman melutason korttelin 64
asuinrakennusten korttelialueeksi 4 osoitettavalle alueelle ja selvittinyt me-
luntorjuntatoimenpiteet, joilla saavutetaan piha-alueilla valtioneuvoston
padtoksen 993/1992 mukaiset keskiddnitasot. Tarkasteluvuosi on 2020, jo-
hon mennessi nykyisen liikkennemédarén on oletettu kasvavan 2 % /vuosi.

Laskentojen mukaan ilman meluestettd Metallikadun reunan tuntumassa pi-
ha-alueiden keskiddnitaso ylittdd valtioneuvoston padtoksen mukaiset oh-
jearvot. Melutarkastelun tulos kaavan mukaisilla ohjeellisilla rakennusaloilla
ja vuoden 2020 arvioidulla litkkenneméiérélld on esitetty kohdassa 5.4 Kaavan
vaikutukset.

3.2.9
Lahiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahiympéristd Metallikadun lounais- ja luoteispuolella on rakentunut 1990-
luvulla vahvistuneitten asemakaavojen mukaan lukuun ottamatta tonttia 2
korttelissa 66, jota ei ole rakennettu. Lansipuolelle asemakaavoittamatto-
malle alueelle on tarkoitus ryhtyé ldhiaikoina laatimaan asemakaavaa asuin-
kortteleita varten.



4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kiynnistiminen

4.2

Kiinteistolautakunta on myontianyt Varsinais-Suomen Y H-Rakennuttajille
(nyk. YH Lénsi-Suomi Oy) suunnitteluvarauksen korttelialueelle, joka voi-
massa olevassa asemakaavassa on 3-5 -kerroksisten asuinkerrostalojen kort-
telialuetta. Suunnitteluvarausta koskevassa kiinteistdlautakunnan péétokses-
sd 30.10.2002 todetaan:

Varsinais-Suomen YH-Rakennuttajat on anonut suunnitteluvarausta tonttei-
hin Pansio-64-1, 2, 3 ja 4 kaavanmuutosta ja suunnittelua varten. Kyseessd
olevat tontit ovat olleet varattuina Varsinais-Suomen YH-Rakennuttajille jo
aiemmin, mutta Valtion asuntorahastolta ei lainavarauksia ole saatu hank-
keiden toteuttamiseksi.

Tonttien toteuttaminen nykyisen kaavan mukaisena ei ole realistista. Nykyi-
nen kaava on liian tehokas ajatellaan sitd sitten naapuruston tai asunto-
markkinoiden intresseistd ldhtien. Kaavaa on tarkoitus muuttaa siten, ettda
rakennusoikeutta vihennetddn ja alue toteutetaan rivi- ja pienkerrostaloina.

YH Lénsi-Suomi Oy on suunnitteluttanut suunnitteluvarausalueelle kaksiker-
roksista asuntorakentamista ja litkekeskuksen.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1
Osalliset

422

Vireille tulo

- suunnittelualueen sekd naapurialueilla sijaitsevien kiinteistojen,
rakennusten ja osakkeiden omistajat, vuokraajat ja kayttdjat,
mm. Pernon koulu

- Pernon omakotiyhdistys

- Kansalaisjérjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jérjestd ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry, Pansio-
Pernon aluekumppanuuden tuki

- viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ym-
paristonsuojelutoimisto, Palolaitos, Kiinteistolaitos, suunnitte-
lutoimisto/liikenne- ja katusuunnittelu sekd maisema- ja mil-
joosuunnittelu, Sosiaalikeskus, Koulutoimintakeskus, Lasten ja
nuorten hyvinvoinnin johtoryhmé, Vesilaitos, Maakuntamuseo,
Turku Energia, Lounais-Suomen ympéristokeskus, Varsinais-
Suomen liitto ja Auria

[lmoitus kaavanmuutoksen vireille tulosta tehtiin kirjeitse osallisille
11.3.2004. Kirjeessa isdnnditsijoiden on edellytetty ilmoittavan asemakaavan
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muutoksen vireille tulosta kiinteistdjen asukkaille. Liitteené olleessa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen ldhtétietoja,
lueteltu osallisiksi arvioidut tahot, kaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja miten
osallistuminen on jérjestetty. Liséksi vireille tulosta on kuulutettu lehdissa
20.3.2004 ja ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2004 (ilm. 26.5.2004). Kaava-
alueen laajennuttua luonnosvaiheen jélkeen linteen 19.10.2004 ldhetettiin vi-
reilletuloilmoitus osoitteisiin Ruotsinsalmenkatu 8 ja Ruotsinsalmenpolku 2
ja 4. Kirjeessé oli mukana osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja pienennds
lautakunnan 17.8.2004 hyvéksymaistd kaavanmuutosluonnoksesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3
Asemakaavan tavoitteet

4.4
Asemakaavaratkaisu

44.1

Vireilletuloilmoituksen jilkeen havainnekuva alustavasta suunnitelmasta,
valmisteluaineisto seki osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet
ndhtdvilld ympéristo- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seké jal-
kimmainen lisdksi internetissd kaupungin sivuilla. Pansio-Pernon aluetyd-
ryhmé, Pernon koulu, Perno-Pansion Sosialidemokraatit ja Pernon omako-
tiyhdistys ry. jéttivét kirjallisen mielipiteen kaavanmuutoshankkeesta.

Ympiristo- ja kaavoituslautakunta teki katselmuksen kaavanmuutosalueelle

10.8.2004. Kaavanmuutosluonnos hyviaksyttiin ympéristo- ja kaavoituslauta-
kunnassa 17.8.2004.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvontatoimistolta,
ympdristonsuojelutoimistolta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Kiin-
teistolaitokselta, Vesilaitokselta, Turku Energialta, Sosiaalikeskukselta, las-
ten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhmaélti, Aurialta ja Turvatekniikan kes-
kukselta.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa rakentamaton 3-5 -
kerroksisille asuinkerrostaloille varattu korttelialue 2 -kerroksisten asuin-
pientalojen ja liikerakennusten korttelialueiksi ja saada néin alue asunto-
markkinoiden intresseji vastaavaan kayttoon.

Suunnitelmaa verrataan voimassa olevaan asemakaavaan. Ehdotus on maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan alueidenkéyttotavoitteiden mukainen.

Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden mukaan alueidenkdytdssa on
ehkdistdvd melusta aiheutuvaa haittaa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavissa luonnoksissa tutkittiin erilaisia asuinrakennusten korttelialueen
rakenneratkaisuja, vaihtoehtoisia litkerakennuksen sijoitusratkaisuja ja mah



dollisuutta sijoittaa bensiinijakelun kylméaasema kioskia varten varatulle
alueelle. Liiketaloudellisista syistd kylmdaseman sijoittamisesta alueelle
kuitenkin luovuttiin.

Mukana tarkastelussa olivat erityyppiset pienkerrostalo- ja kerrospientalo-
korttelimallit sekd paritaloratkaisut. Asemakaava mahdollistaa kaikki edella
mainitut talotyypit. Asemakaavakartassa esitetyt ohjeelliset rakennusalat ja
havainnekuva ohjaavat yhdessd miirdysten kanssa rakentamista. Rakennuk-
sille médédratddn enimmadispituus ja suuntaus.

Havainnekuva toteutusvaihtoehdosta, joka perustuu paritaloihin:

Mielipiteet alustavasta suunnitelmasta:

Pansio-Pernon aluetyoryhmén mielesti asuinrakennusten madaltaminen
on hyvi asia, mutta aluetyéryhmé vastusti bensiinin jakelun kylméasemaa ja
loja talldkin hetkelld. Suunnittelun yhteydessa tuli mielipiteen mukaan ottaa
huomioon my6s suunnitellun alueen viheralueet ja niiden kunnostus.

Asemakaavatoimisto:

Pernontien varrella 0,5 kilometrin etiisyydelld kaavanmuutosalueelta sijait-
see kolme toimivaa péivittiistavarakauppaa ja Pansio-Pernon alueella yh-
teensd viisi. Pansio-Pernon alueella on télld hetkelld asukkaita yhteensé noin
5500 henked ja kaavanmuutosalueelle tulee asukkaita arvioidusti 100 hen-
ked. Kaavanmuutosalueen linsipuolelle ollaan suunnittelemassa lisdd asu-
tusta. Kaavanmuutosalueelle suunniteltavan liikekeskuksen taustalla oleva
paivittdistavaraketju on todennut hankkeen kannattavaksi. Liiketaloudelli-
sista syistd kylmédaseman sijoittamisesta alueelle luovuttiin jo ennen kuin
paistostd luonnoksesta oli tehty.
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Kaupungin viheryksikko vastaa lahivirkistysalueiden ja suojaviheralueen ra-
kentamisesta ja hoidosta suunnittelutoimiston maisema- ja miljéosuunnitte-
lun laatimien suunnitelmien pohjalta.

Pernon koulun mielipiteen mukaan muutoksessa on hyvia se, ettd kerros-
talot on ajateltu korvattavan pientaloilla. Uudisrakentamiseen toivotaan liit-
tyvén jotakin uutta ja kokeiluluontoista kuten esimerkiksi puurakentamista
tai ekologisia asioita, joiden avulla alue voisi saada positiivista julkisuutta.
Kylmédaseman rakentamista noin keskeiselle ja nikyville paikalle ei pidetty
maiseman ja kokonaisuuden kannalta hyvéna ratkaisuna.

Perno-Pansion Sosialidemokraatit vastustivat vuokratalojen rakentamista
ja halusivat, ettd alueelle rakennetaan omistusasuntoja ja nimenomaan oma-
kotitaloina. Liiketilaa ei yhdistyksen mukaan tarvita, koska alueella on liike-
tilaa tyhjilldén jatkuvasti. Myoskdédn bensiinin jakeluasemaa ja kioskia ei pi-
detd vilttdmattomini rakentaa.

Asemakaavatoimisto:

YH Lénsi-Suomi Oy:114 on tarkoitus rakentaa alueelle ainakin osaomis-
tusasuntoja ja ehké lisdksi vuokra-asuntoja markkinoista riippuen. Yhtio-
muotoinen rakentaminen sopii kaupunkikuvallisesti suunnittelualueelle.

Pernon omakotiyhdistys ry. ilmoitti mielipiteenddn kannattavansa kaavan-
muutoksen osaa, jossa korkeat talot vaihtuvat matalampiin. Kylmdaseman
rakentamista vastustettiin liitkenteen ja melun mahdollisen lisdyksen vuoksi.

Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvontatoimistolta,
ympéristonsuojelutoimistolta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Kiin-
teistolaitokselta, Vesilaitokselta, Turku Energialta, Sosiaalikeskukselta, las-
ten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhmaltd, Aurialta ja Turvatekniikan kes-
kukselta.

Kiinteistolaitoksella, Vesilaitoksella, Turku Energialla ja Aurialla ei ollut
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Koska sosiaalikeskukselta ja las-
ten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhmdltd ei tullut lausuntoa tai ilmoitusta
méiirdajassa siitd, ettd lausunto on tulossa, katsotaan ettd mainituilla ei ollut
huomautettavaa ehdotuksen johdosta.

Rakennusvalvontatoimisto:

1.12.2004 paivityssa asemakaavanmuutosehdotuksessa madrattiin, ettd mer-
kityn rakennusoikeuden lisdksi yksikerroksisiin piharakennuksiin saa raken-
taa tarpeellisen médran asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja teknisia tiloja.
Rakennusvalvontatoimisto huomautti, ettd yksikerroksisten piharakennusten
rakennusoikeus tulee médritelld tarkemmin madrittelemalld rakennusoikeu-
den ylédraja.
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Asemakaavatoimisto:

Maiirdysti tarkennetaan siten, ettd yksikerroksisia piharakennuksia saa ra-
kentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittden enintdén 10 %
rakennusoikeudesta.

Ympiristonsuojelutoimisto:

Rakentamattoman pellon ja Ruotsinsalmenpolun vilissé sijaitsee maisemalli-
sesti arvokas tammireunus: yli kymmenen suurta ja yli kaksikymmenta pie-
nempéd puuta. Ne eivit muodosta luonnonsuojelulain mukaista suojeltua
luontotyyppid jalopuumetsikkd, mutta timé ei vahennd niiden luonnonsuo-
jelullista ja maisemallista merkitysta.

Kerrostalojen korvautuminen pientaloilla on kannatettava mm. maisemalli-
sista syistd. Arvokkaan tammireunuksen osalta tapahtuu kuitenkin selvé hei-
kennys: voimassa olevassa kaavassa ldhes kaikki tammet sijaitsevat VL-
alueella Ruotsinsalmenpuisto. Kaavaselostuksessa mainitaan mahdollisuu-
desta siirtdd pienempid tammia rakennusten tieltd ja siitd, ettd nuori puu
kestdd kaivamisen muutaman metrin pdéssd. Vanhoja, sekd luonnonsuojelul-
lisesti ettd maisemallisesti tirkeimpid tammia ndméd maininnat eivét koske.
Ympiristonsuojelutoimiston mielestd korttelista 64 tulee poistaa kolme lou-
naisinta Ruotsinsalmenpolun reunassa sijaitsevaa rakennuspaikkaa, koska
maankéytto- ja rakennuslain mukainen velvollisuus luonnon monimuotoi-
suuden huomioon ottamisesta ei muutoin toteudu. Useissa yhteyksissd on to-
dettu, ettd suojeltujen luontotyyppien ja muiden ns. lakikohteiden suojelu ei
riitd timén velvollisuuden tayttdmiseksi.

Asemakaavatoimisto:

Pellon reunan maisemallinen arvo ei endd ole niin merkittdvi kun rakenta-
mista tulee viereen pellolle. Suuret tammet sijaitsevat enimmaikseen Ruotsin-
salmenpolun reunalla ja vain yksi sijoittuu tontin rajan sisdpuolelle. Raken-
tamista ohjaavat midrdykset mahdollistavat my0s tammien sdilyttdmisen.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos:

Ympéristoministerion ohjeessa 26.9.2001 3/501/2001 on esitetty, ettd kaa-
voitusviranomaisten tulee huolehtia ettei riskialttiita toimintoja sijoiteta liian
lahelle vaaraa aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Téllaisia riskialttiita toimin-
toja ovat mm. asuinalueet, vilkkaat liikkennevéylt, yleisolle tarkoitetut ko-
koontumistilat ja -alueet, sairaalat, koulut, hoitolaitokset ja majoitusliikkeet.
Turvatekniikan keskus on laatinut ympéristoministerion ohjeen mukaisesti
onnettomuusvaaraa aiheuttavia tuotantolaitoksia ja varastoja ympéroivit
konsultointivyéhykkeet, joiden sisdpuolella tapahtuvaan kaavoitukseen tulee
kiinnittad erityistd huomiota.

Laadittavana olevan kaavanmuutoksen alueella on kolme varastoa, joille
Turvatekniikan keskus on méidrannyt konsultointivydhykkeet. Konsultointi-
vyOhykkeen sisdpuolelle jadvillad alueella on suuronnettomuusriski ja jos
vaaralle altistuvien henkildiden maara kasvaa vahiistd merkittivimmin on
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kaavaa valmisteltaessa tarpeen selvittdd varastojen toimintaan liittyvét ris-
kit onnettomuusvaaran kannalta. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien lai-
tosten tulee laatia turvallisuusselvitykset, joissa laitokset selvittdvét toimin-
taperiaatteensa suuronnettomuuksien ja muiden onnettomuuksien ehkdisemi-
seksi ja tiedot alueen maankdyton suunnittelusta. Mikali selvitysten perus-
teella voidaan todeta suuronnettomuusvaaran vaikuttavan alueen asumis- ja
toimintaturvallisuuteen tulee kaavoittamisesta ko. tarkoitukseen luopua.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos pitdé tarkoituksenmukaisena pyytdd myos
Turvatekniikan keskuksen lausunnon.

Turvatekniikan keskus 5.1.2005:

Lihialueella olevien palavan nesteen varastojen aiheuttamat vaarat tai mah-
dollisen asutuksen mukanaan tuomat vaarat varastoille, kuten liitkenteen li-
sddntyminen, on jdtetty kaavaa valmisteltaessa védhélle huomiolle.

Turvatekniikan keskus esittdi, ettd palavan nesteen varastojen ja niiden toi-
mintaan liittyvan sataman ldhialueille aiheuttamista vaaroista laaditaan tar-
kemmat selvitykset. Ainakin osa varastoijista joutuu 1.7.2006 mennessa laa-
timaan turvallisuusselvityksen, jossa tulee olla kuvaus alueista, joihin suur-
onnettomuus saattaa vaikuttaa sekd onnettomuuden mahdolliset vaikutukset
vdestoon. Tamin selvityksen perusteella voidaan mééritelld tarkemmin vaa-
rallisten kemikaalien varastoinnin vaatiman suoja-alueen koko. Alueen ulko-
puolista toimintaa suunniteltaessa on toiminnasta atheutuva onnettomuusvaa-
ra ja esimerkiksi onnettomuustilanteiden edellyttima evakuointitarve otetta-
va huomioon siten, ettei tarpeettomasti liséttdisi onnettomuuden vaikutusalu-
eella olevien henkil6iden maaraa.

Asemakaavatoimisto:

Konsultointivydhyke on alue, jolla tapahtuvia toimenpiteitd ja toimintojen
muutoksia tarkastellaan tarkemmin suuronnettomuusriskien ndkokulmasta ja
jolla asiantuntijalausuntomenettely on tarpeen. Kyse ei ole kaavamaisesti
metrimadrdisestd sovellettavasta *suojavyohykkeesta’.

Pelastuslaitoksen lausunnon mukaan jos vaaralle altistuvien henkiléiden
miiré kasvaa vahdistd merkittivimmin on kaavaa valmisteltaessa tarpeen
selvittidd varastojen toimintaan liittyvat riskit onnettomuusvaaran kannalta.
Kolmen eri laitoksen konsultointivydhykkeelld on asukkaita noin 5500 hen-
kilod ja tyopaikkamédrd noin 4650. Kaavanmuutos mahdollistaa pientalora-
kentamisen noin 100 asukkaalle ja liikerakennukseen tulee arvioidusti 15
tyOpaikkaa. Asemakaavatoimisto katsoo, ettd kasvu suhteessa olemassa ole-
viin véesto- ja tyOpaikkamadiriin ei ole vihaistd merkittdvimpéaa eikd kaa-
vanmuutos edellyté turvallisuusselvitysta.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kerrostalorakentamisen noin 300
asukkaalle seké liikerakentamista kioskikdyttoon muutamaa tyontekijaa var-
ten. Kaavanmuutos siis lisdksi mahdollistaa vihdisemmén asukasmadrin li-
sadntymisen ts. asutuksen mukanaan tuomat vaarat varastoille ja vaaralle
altistuvien henkildiden miiré pienenee suhteessa voimassa olevaan asema-
kaavaan.
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Talld hetkelld Varsinais-Suomen pelastuslaitos valmistelee uutta evakuointi-
suunnitelmaa, uhat ja riskit huomioiden yhden asunnon evakuoinnista koko
maakunnan evakuointiin. Suunnittelu ottaa huomioon myos poikkeusolot.
Suunnitelma valmistuu toukokuun 2005 aikana. Evakuoinnista vastaa ja to-
teuttaa pelastusviranomainen muiden viranomaisten kanssa yhteistyossa.

Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja padtokset

5

Ympiristo- ja kaavoituslautakunta hyviksyi 17.8.2004 asemakaavanmuu-
tosluonnoksen (pvm. 7.6.2004) laadittavan asemakaavaehdotuksen pohjaksi.
Samalla lautakunta paitti, ettd kaava-alueen kioskirakennusmerkinté poiste-
taan ja muutetaan suojaviheralueeksi, sekd rakennusten toteutus puuraken-
tamisena selvitetddn ja huomioidaan tarvittaessa kaavamerkinténa.

Asemakaavatoimisto:

Kioskia varten varattu korttelialue on mukana asemakaavanmuutosalueen
rajauksessa, koska korttelialueen kaavamairéaykset oli tarkoitus muuttaa
voimassa olevien sdhkoturvallisuusstandardien mukaisiksi ts. merkiti johtoa
varten varatulle alueelle vaara-alue. Ehdotuksessa kioskia varten varattu
korttelialue muutetaan suojaviheralueeksi.

YH Lénsi-Suomi Oy:n mukaan asuintalojen toteuttamista ei ole sidottu puu-
rakentamiseen eikd koerakentamiseen, mutta ne eivit ole tiysin poissuljet-
tujakaan. Myos terdsrunkoisten pientalojen toteuttamisesta on keskusteltu.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2.93 ha, josta asuinrakennusten korttelialu-
etta 1.69 ha, liikerakennusten korttelialuetta 0.53 ha, suojaviheraluetta 0.07
ha, ldhivirkistysalueita 0.24 ha, katualueita 0.31 ha ja suojaviheraluetta 0.16
ha.

Kaavanmuutosalueelle on asuinrakentamiseen rakennusoikeutta osoitettu
4800 k-m”. Lisiksi korttelialueelle saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
ylittden yksikerroksisiin piharakennuksiin asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja
teknisié tiloja enintdén kuitenkin 10 % rakennusoikeudesta. Rakennusrungon
ulkopuolisia lammittdmattomiéd porrashuoneita ja luhtikdytévia ei lueta ker-
rosalaan. Asuinrakennusten rakennusoikeuden perusteella korttelin tehok-
kuus on e = 0.28 ja talousrakennukset mukaan lukien e = 0.31.

Liikerakentamiseen rakennusoikeutta on osoitettu 1200 k-m?. Liikeraken-
nusten korttelialueen tehokkuus on e = 0.23.
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Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3
Aluevaraukset

Koska asuinrakennusten korttelialueen rakennusala on vilja, kortteliraken-
teen, rakennusten massoittelun, kattomuotojen ja -kaltevuuksien, julkisivu-
rytmin ja aukotuksen seki aitatyypin ja -korkeuden vaaditaan olevan yhte-
ndiset eri tonteilla. Asuinrakennusten enimmaéispituus mééritelldin 24 met-
riin. Rakennukset tulee ketjuttaa kaakko-luoteis -suuntaisesti. Katualueita
reunustavien asuinrakennusten tulee ehdottomasti olla kaksikerroksisia. Ra-
kennuslupavaiheessa tulee korttelirakenteen osalta esittdd viitesuunnitelma
koko korttelin alueelta.

Asuinkorttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun
sopivaa yhteistd, litkennemelulta suojattua aluetta véhintdén 10 % asuinhuo-
neistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Kattamattomat autopaikat tulee ra-
jata puu- tai pensasaidalla. Asuintonttien aitaaminen toista tonttia vastaan
kielletdédn. Korttelialueen sivuille katujen ja liikerakennusten korttelialueen
suuntaan maaritiadn istutettavaksi puurivit. Metallikadun puolella puurivi
pehmentdd melumuurin ja katualueen vilisté rajapintaa.

Asuinkorttelialueella rakennukset ja melulta suojaavat rakenteet on liiken-
nemelun laskennallisen mallinnuksen osoittamalta matkalta rakennettava
yhteen niin, ettd ne suojaavat oleskelupihoja pédivisaikaan yli 55 dBA:n lii-
kennemelulta. KL -korttelialueen reuna tulee varustaa meluaidalla koko pi-
tuudeltaan nikdsuojauksen ja aitatyypin yhtendisyyden vuoksi. Asuinraken-
nusten ulkoseinien rakenteiden on tiytettivé ddneneristdvyys 30 dBA liiken-
nemelua vastaan 25 metrin etdisyydelld Metallikadun puoleisesta rakennus-
alan reunasta.

A = Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 4800 k-m”
kahdelle tontille ja rakentaminen sallitaan kahteen kerrokseen. Liséksi kort-
telialueelle saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden ylittden yksikerroksisiin
piharakennuksiin asuntoja palvelevia yhteis-, apu- ja teknisid tiloja enintdén
kuitenkin 10 % rakennusoikeudesta. Rakennusrungon ulkopuolisia ldmmit-
tdmattdmid porrashuoneita ja luhtikdytévia ei lueta kerrosalaan. Voimassa
olevaan asemakaavaan nihden asuinrakentamisen rakennusoikeus véhenee
8800 k-m’.

Autopaikkoja tulee varata 1,5 autopaikkaa paritalo- tai rivitaloasuntoa koh-
den, 1 autopaikka kerrostaloasuntoa kohden (kuitenkin véhintéén 1 auto-
paikka 75 k-m” kohden) ja liséksi 1 vierasautopaikka 7 asuntoa kohden.

K = Liikerakennusten korttelialue.

Korttelin 64 liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta
1200 k-m? ja sallitaan rakentaminen yksikerroksisena. Autopaikkoja tulee
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varata | autopaikka 20 k-m” kohden. Rakennusala on sijoitettu méen
puolelle asiakasliittymin sijoittamiseksi Metallikadun puolelle.

VL = Lihivirkistysalue.

Ruotsinsalmenpolun liittymé Ruotsinsalmenkadulle muutetaan kaavaan ole-
massa olevan tilanteen mukaiseksi. Olemassa olevan muuntamon paikka to-
detaan ja alueelle varataan paikka muuntamon uusimiselle.

EV = Suojaviheralue

Vanha kioskia varten varattu litkerakennusten korttelialue muutetaan suoja-
viheralueeksi.

Vieston kehitys kaava-alueella
Asuinkorttelialueen tulevaksi asukasmaéariksi arvioidaan 100 asukasta.
Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muuttaminen asuntomarkkinoiden intressejéd vastaavaksi ja
alueen saaminen rakennuskayttoon hyodyntédd olemassa olevia yhdyskunta-
rakenteita.

Kaupunkikuva

Tiivis ja matala rakentaminen meluaitoineen Metallikadun reunalla saa ai-
kaan asuinrakennusten korttelialueesta oman selvésti ymparistostidan erottu-
van alueen. Omaleimaisuuden maéirittelee lopulta rakennussuunnittelu, jota
kaavassa ohjataan vaatimuksella korttelirakenteen, rakennusten massoittelun,
kattomuotojen ja -kaltevuuksien, julkisivurytmin ja aukotuksen seki aitatyy-
pin ja -korkeuden yhtendisyydesté eri tonteilla.

Asuminen ja virkistys

Kaavanmuutosalue rajautuu linsi- ja luoteispuolella ldhivirkistysalueeseen ja
alueelta on hyvit kevyen liikenteen yhteydet eri ilmansuuntiin. Rakentami-
sen mitoituksella ja ohjaamisella méédrayksin pyritddn pienimittakaavaisuu-
teen ja asuinalueen viihtyisyyteen, jotka luovat edellytykset toimivan sosiaa-
lisen yhteison syntymiseen. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteu-
tuminen on esitetty kappaleessa 5.2.

Palvelut ja tyopaikat

Liikerakennusten korttelialue monipuolistaa palvelurakennetta. Liikeraken-
nuksen arvioitu tyontekijiméaéra on 15 henkil6a.
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Liikennejdrjestelyt

Kultakin asemakaavassa osoitetulta tontilta saa osoittaa vain yhden ajoneu-
voliittymin Metallikadulle. Liiketontin asiakasliikenteen padasiallinen ajo-
neuvoliittymi on osoitettava Metallikadun puolelle. Huoltoliikenne saa toi-
mia Kivilinnankadun puolelta. 4 -tontin nro 7 padasiallinen ajoneuvoliittyma
on osoitettava Ruotsinsalmenkadun puolelle.

Liikenne erityisesti Metallikadulla lisdantyy asukasméérin lisdyksestd ja
kaupan asiakasliikenteestd johtuen.

Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot ovat jo olemassa. 110 kV voiman-
siirtojohdon johtokadun ulkopuolelle lisétdén vaara-alue rakentamisen ja
puiden istuttamisen rajoittamiseksi. Kaukoldmpdjohdolle osoitetaan rasitteet
korttelin Metallikadun puoleiselle reunalle ja tontin 7 ldvitse.

Luonnonympdristo

Asuinkorttelia laajennetaan Ruotsinsalmenpolun tuntumaan. Ruotsinsalmen-
polun eteldreunalla kasvaa 31 kpl erikokoista tammea, joista 11 on suuriko-
koista. Suurikokoiset sijaitsevat pddosin aivan Ruotsinsalmenpolun reunalla,
mutta yksi suurista tammista sijoittuu korttelin sisédpuolelle. Siitd on jo pois-
tettu suuria oksia. Rakennusten sijoittelusta riippuen pienempid 4-6 ja 2-3 -
metrisid tammia voidaan joutua siirtdiméin esim. piha- tai kadunreunuspuik-
si. Mikali tammien ldhelld joudutaan kaivamaan, alle 5 cm paksuinen juuri
siististi leikattuna paranee vield aika hyvin. Yhdeltd sivulta 3-4 metrin padssa
kaivettuna nuori puu selvidd olosuhteiden muutoksesta.

Rakentamisen ei voida katsoa heikentdvin merkittdvid luontoarvoja, koska
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas mahdollinen luontotyyppi ja-
lopuumetsikko sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Korttelialueella on run-
saasti tilaa leikkimiseen ja muuhun oleskeluun, mika kuitenkin védhentia pai-
netta ldhiympériston luonnontilaisilla alueilla litkkumiseen.

Ympdriston hdiriotekijdit

Promethor Oy on liikennemelun laskennallisen mallinnuksen avulla méérit-
tdnyt meluntorjuntatoimenpiteet, joilla saavutetaan piha-alueilla valtioneu-
voston padtoksen 993/1992 mukaiset keskiddnitasot. Tarkasteluvuosi on
2020, johon mennessd nykyisen litkennemairin on oletettu kasvavan 2
%/vuosi. Tdlloin Metallikadun liikennemééréksi on arvioitu 3450 ajoneuvoa
vuorokaudessa, Pernontien 9350 ajoneuvoa vuorokaudessa, Kivilinnankadun
275 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Ruotsinsalmenpolun 410 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Vuoden 2020 arvioitu litkennemaird aiheuttaa asuinrakennusten korttelialu-
eelle pdivasaikaan (klo 7-22) yli 55 dB:n melutason 33 metrin pddhdan Me-
tallikadun reunasta. Metallikadun reunalla melutaso on 61 dB ja korttelialu-
een lidnsiosassa alle 50 dB.
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Melutarkastelussa on tutkittu eri korkuisten meluesteiden vaikutusta piha-
alueiden ddnitasoon. Rakennukset sijaitsevat kaavassa osoitettujen ohjeellis-
ten rakennusalojen mukaisilla paikoilla. Melueste on mééritty sijoitettavaksi
lampdjohtojen vuoksi 4 metrin pddhén katualueen reunasta.

Melutarkastelu, jossa 2 metrin korkuisessa meluesteessa on yksi kulkuaukko:

Metallikadun varressa olevan meluesteen kulkuaukko vaikuttaa &énitasoa
nostavasti ainoastaan kohtaan, josta este puuttuu. Esteessd olevan aukon
kohdalla pdivéaikainen keskidénitaso nousee yli 55 dB:n.

Asuinrakennusten ulkoseinien rakenteiden dénieristdvyyden litkennemelua
vastaan madréitaan oltavaksi 30 dBA 25 metrin etdisyydelld Metallikadun
puoleisesta rakennusalan reunasta. Pihan ekvivalentti melutaso ei saa ylitt4a
paivaaikaan 55 dBA, jonka vuoksi korttelialueelle vaaditaan varaamaan
oleskeluun sopivaa litkennemelulta suojattua aluetta vahintdén 10 % asuin-
huoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Koska asemakaavan rakennusalat
ovat ohjeellisia, rakennuslupavaiheessa vaaditaan esittdméén laskelmat piha-
alueiden toteutuvasta melutasosta.

Talous

Kaupunkirakenteen tiivistdminen on yhteiskunnalle taloudellista alueella,
missé palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Asukkaille on edullista asua
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olemassa olevien julkisten liikkenneyhteyksien varrella.

Turvallisuus

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kerrostalorakentamisen noin 300
asukkaalle seké litkerakentamista kioskikdyttoon muutamaa tyontekijaa var-
ten. Kaavanmuutos mahdollistaa vihdisemmain asukasméérén lisdédntymisen
ts. asutuksen mukanaan tuomat vaarat varastoille ja vaaralle altistuvien hen-
kiléiden madrd pienenee suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Saatujen mielipiteiden mukaan asuinkerrostalokorttelin muuttaminen asuin-
pientalokortteliksi on positiivinen asia, mutta vuokra-asuntoja ja kaupan si-
joittumista alueelle ei haluta Pansio-Pernon alueella jo esiintyvien sosiaalis-
ten ongelmien vuoksi.

Mikaili uuden asuinkorttelin rakennussuunnittelu onnistuu saamaan kohteesta
omaleimaisen, se luo edellytykset paikan identiteetin syntymiselle. Voima-
kas paikan identiteetti luo puolestaan ko. korttelin asukkaille yhteisollisyy-
den, viihtyvyyden ja turvallisuuden tunnetta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

LIITTEET

Suunnitteluvarauksen haltija YH Lansi-Suomi Oy toteuttaa korttelialueet
kaavan vahvistuttua kiinteistoteknisen valmiuden sallimassa ajassa. Toteu-
tusta ohjaava suunnitelma on esitetty havainnekuvana selostuksen sivulla 9
ja kaavakartan yhteydessd. Sen tarkoitus on toimia arviointiperusteena ra-
kennusluvasta paitettdessd. Kaupungin viheryksikko vastaa ldhivirkistysalu-
eiden ja suojaviheralueen rakentamisesta ja hoidosta suunnittelutoimiston
maisema- ja miljoosuunnittelun laatimien suunnitelmien pohjalta.

Turussa 1. paivani joulukuuta 2004
Muutettu 22.2.2005 (lausunnot).

Asemakaavapaillikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio

1. asemakaavakartta 1.12.2004, muutettu 22.2.2005.
2. tilastolomake 1.12.2004, muutettu 22.2.2005.
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