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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 24. paivana tammikuuta 2024 paivattya ja 30.5.2024
muutettua (lausunnot) asemakaavaehdotuskarttaa Sérkilahti (10/2014)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava

Kaupunginosa: 154 SARKILAHTI SARKILAX

Korttelit: 6-23 623

Kadut: Harvionkuja Harviogranden
Huhtervunkuja Huhtervugranden
Hyppykuja Hoppgranden
Hyppyrimaenkatu Hoppbacksgatan
Kesvalahdenkuja Kesvalahtigranden
Kostamojarvenkatu Kostamojarvigatan
Kuhkaankuja Kuhkaagranden
Kukolantie (osa) Kukolavagen (del)
Kumolankuja Kumolagranden
Lumivaarankatu Lumivaaragatan
Lumivaaranpolku Lumivaarastigen
Oinaanvaarankatu Oinaanvaaragatan

Puistopolut: Monopolku Monostigen
Risto Ristonpojan polku (osa) Krister Kristerssons stig (del)
Siirtokarjalaistenpolku (osa) Karelarstigen (del)
Suvipolku Sommarstigen

Virkistysalueet: Happilanlaakso (osa) Happiladalen (del)
Nummimetsa Nummimetsa
Toijaistenmetsa (osa) Toijaisskogen (del)

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttijaot:
SARKILAHTI 6.-1, 10.-1-5, 11.-1-3, 12.-1-3, 13.-1-3, 14.-1-6, 15.-1-6, 16.-1-6, 17.-1-4, 19.-1-2, 20.-
1-5, 21.-1-9, 22.-1-5, 23.-1

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 7, 8, 9, 18

Uudet korttelinumerot 6-23

Asemakaava on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: Paivi Siponen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaava on laadittu yhteistydssd mm. Turun kaupungin tonttipalvelut (Suvi Panschin, Reino
And, Sanna Kari), ymparisténsuojelun (Tanja Ruusuvaara-Koskinen, Tarja Marsh), liikenne (Laura
Pirila, Harry Jaakola), hulevesi (Anna Raisanen), yllapito (Anna-Kaisa Kaukola), katusuunnittelu
Jani Tulkki luonnosvaihe, rakennuttaminen Terhi Jokiniemi luonnosvaihe, kaavoituksen piirtajan


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi
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(Karin Kekkonen), paikkatieto ja kaupunkimittauksen (Laura Suurjarvi, Jouko Levo ja Jouni Ruotsi),
rakennusvalvonnan (mm. Nea Tuominen, Aila Koivumaki, Meri-Tuuli Tuominen), kaupungin yhtei-
set palvelut (Soile Kottonen), Vesihuolto Oy:n Seija Sorje luonnosvaihe ja Sari Vieltojarvi ehdotus-
vaihe, Turku Energia (Janne Stranden), rakennettavuus (Sauli Maanpaa Oy) seka yksityisten
maanomistajien ja asukkaiden kanssa.

Asemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Sarkilahti kaava-alueen rajaus opaskartassa. Sarkilahti kaava-alueen pohjoispuolella
on Paivarinne-kaavan rajaus. Paivarinne on ohjelmoitu kaavoitusohjelmassa kauden
2024-2027 jalkeen ohjeellisesti valtuuston hyvaksyttavaksi.

P “
0 &
5
ﬂ”gi;% 49
2
§ 3
i en \'\‘,\as”"
N iirtolapuutarha = : appula-
AT 7 5 TR
i i g 22
20 ¥ & s Luonnon- Yay;
1 < Ve g
'1 I—LOI N E N 17 \@NJ‘J D'T‘ago'?ﬂ*‘ suojelu alue%% 2 @sse?k% 7 )e‘.:b R
: W& VET B 8 5 » £ e Sy,
LLOIS Y@t st B iy s
el J I 4
: - 7
2 g - g 2 * ium‘g?‘“‘ 2 g 9.1 kY N
a7 44 L - T = B
"\ Pydlinmaki T e, G
= Uanl (56 y o i =4 o, R PFL e

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.6.2014
Asemakaavakartta 24.1.2024, muutettu 30.5.2024 (lausunnot)
Tilastolomake 24.1.2024

Luontoselvitys Arola-Toijainen Suomen Luontotieto Oy 2005
Luontoselvityksen paivitys Envibio Oy 28.9.2023
Rakennettavuusselvitys SM Maanpaa Oy 25.3.2015
liImastovaikutusten arviointi AVA Sitowise Oy 12.2.2024
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osal- | 3.6.2014 § 181
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 6.6.2014
lImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa / kuulutuk- | 2014—-2022
sella

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi kaa- | 24.5.2016 § 149
valuonnoksen
Kaavaehdotus lausunnoilla ja nahtavilla 18.3. — 16.4.2024
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi muistutusten vasti- | --
neet
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Kukolantien jatkeen, nykyisten Toijaisten kylatien ja Suvitien ymparistén asemakaa-
voittamattomalle alueelle suunnitellaan kaupungin aloitteesta Hirvensalon osayleis-
kaavan mukaista pientaloaluetta noin 350 asukkaalle seka virkistysalueita.

Asemakaavalla mahdollistetaan n. 42 pientalotonttia ja 2 isoa rivitalotonttia kaupungin
maalle ja n. 30 pientalotonttia yksityiselle maalle seka laajoja virkistysalueita. Paivitetyn
luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet on rajattu rakentamisen ulkopuo-
lelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue tulee vaatimaan merkittavasti uutta katu- ja kunnallisteknista verkostoa. Toteut-
taminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden salli-
massa ajassa. Yleisten alueiden kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella
saatuja ja ne tarkentuvat mydhemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Asema-
kaava-alueen ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien yleisten alueiden infra-
kustannusten vaihteluvali on 5,8 — 10,4 M€ (alv 0 %). Arvio ei sisalla Vesihuollon kus-
tannuksia.

Tuloja on arvioitu saatavan tontinmyyntituloina ja maankayttésopimuskorvauksina yh-
teensa n. 4,6 M€. Investointivaiheen kaavatalous tulee jadmaan siten miinukselle.
Maankayttdésopimuskorvauksen maanomistaja maksaa alueluovutuksina kaupungille.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kukolantien jatkeella kohti [antta. Sarkilahti kaava-alue jatkaa Hir-
vensalon asemakaavoitusta nyt jo rakentuneista "Toijaisten rinne” ja "Peippola” kaa-
voista kohti Happilantietd. Suurin osa kaava-aluetta on rakentamatonta pelto- ja met-
saaluetta. Alueella on myds sodan jalkeen muodostuneita vakituisessa kaytdssa olevia
asuttuja tiloja, ja uusimmat asuintalot ovat valmistuneet 1980-luvun lopulla. Olemassa
oleville asuinrakennuksille kuljetaan Toijaisten kylatien ja Suvitien kautta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 25,8 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kukolantien kiertoliittyma on vain noin viisi metrid merenpinnan ylapuolella. Siitd Sar-
kilahteen pain oleva kaava-alue muodostuu viljellysta peltoalueesta, seka sitd molem-
min puolin ymparoivista korkeista metsaisista maista. Toijaistenmaki nousee lahes 40
metrin korkeuteen meren pinnasta, ja Nummimetsa yli 20 metriin meren pinnasta. Ku-
kolantien jatkeella, kaava-alueen lapi osittain vanhana peltotiena Tuulentie. Pelto-
laakso nousee keskelle kaava-aluetta (vedenjakaja), mutta laskee sitten Happilantieta
kohti voimakkaasti. Tuulentien ja Happilantien risteys on vain noin 1,5 metria meren
pinnasta.

Toijaisten kylatie muuttuu Suvitieksi Nummimetsan etelapuolella, Suvitie jatkaa Hap-
pilantielle asti. Asuttujen tilojen eteldpuolen laaksossa (Happildnlaakso) on "aina” ollut
oja lahes Sarkilahdesta asti, ja muinoin siina on jopa luisteltu.

Harvinaista moreenia ja hiekkaa 16ytyy kaava-alueen lansiosista (rakennettavuussel-
vitys).

Kuva 2. Kaava-alueen maapera



Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2005, jota paivitettiin v. 2023.
Suunnittelualueen luontoarvoista on kerrottu kohdassa 3.2.8 Selvitykset.

Kuva 4. Pintavaluntareitit
3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen maapinta-alasta suurin osa on kaupungin omistamaa. Suunnittelu-
alue sisaltaa viisi yksityista tilaa, joilla on vakituisessa kaytdssa olevia asuinrakennuk-



sia. Pienin tila on kooltaan 2600 m? ja suurin 48 600 m?. Olemassa olevista raken-
nuksista useimmat on 1950—60-luvulla rakennettuja ns. rintamamiestaloja, uusimmat
asuintalot ovat valmistuneet 1980-luvun lopulla. Suurimmalle osalle alueen asuinra-

kennuksia mennaan Toijaisten kylatien ja Suvitien kautta.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen laajuus on noin 25,8 ha, jonka maapinta-alasta suurin osa on kau-

pungin omistamaa. Suunnittelualue sisaltaa viisi yksityista tilaa, joilla on vakituisessa
kaytdssa olevia asuinrakennuksia. Pienin tila on kooltaan 2600 m? ja suurin 48 600 m?.
Suunnittelualueesta noin 6,7 ha (26 %) on yksityisessa omistuksessa ja noin 19,1 ha
(74 %) kaupungin omistuksessa.
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Kuva 5. Kaava-alueen maanomistus

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueella asuu nykyisin alle kymmenen asukasta. Lahimmat palvelut 16ytyvat Hirvensa-
lon hiihtokeskuksen laheltd Vanhalta Kakskerrantielta. Sieltd 16ytyy Syvalahden koulu
1-9 luokat, paivakoti, kirjasto, neuvola, kauppa, harjoitusgolf, laskettelu- ja pulkkamaki.
Waind Aaltosen alakoulu on 1,5 km paassa. Lahin paivakoti on aivan kaava-alueen

vieressa Kukolantiella.

3.1.6 Liikenne

Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet Hirvensalossa ja Hirvensalosta kaupun-
kiin. Syvalahden koulu sijaitsee valaistun kuntoradan kautta 1,6 km paassa Vanhalla

Kakskerrantiella.
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Joukkoliikenteen linja 55 kulkee Happilantielld, I1&ahin pysakki noin 0,5 km ja linja 52A
Kyyrlantie-Kukolantie-reittia. Pysakkeja on rakennettu Kukolantien kiertoliittyman Ia-
helle jo valmiiksi tulevia reitteja varten.

3.1.7 Tekninen huolto

Alueen asuttuihin rakennuksiin tulee talla hetkella vain talousvesijohto. Telian kaapeli
kulkee Suvitiella ja Toijaisten kylatiella, seka Kukolantien jatkeella Tuulentiella. Alu-
eella sijaitsee myos sdhkoverkkojen ilmajohtoja.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Alueelle ei kohdistu ympariston hairidtekijoita.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tdhan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttdmalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté
Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-

mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeridossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vai-
hemaakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tule-
maan voimaan 27.8.2018) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A
= asuminen) ja virkistysalueeksi (V). Lisaksi Sarkilahti on osa laajempaa Kaupunkike-
hittdmisen kohdealuetta (punainen paksu viiva), joka kdytdnnossa tarkoittaa yhdys-
kuntarakenteen tiivistamista ja rakentamistehokkuuden lisdamista Lauttarannan, Ku-
kolan, Moikoisten, Kaistarniemen ja Haarlan alueilla.

Kuva 6. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

3.2.4 Hirvensalon osayleiskaava

Hirvensalon osayleiskaava (kaavatunnus 13/2007) on tullut voimaan 11.12.2021, ja
ohjaa asemakaavoitusta. Alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (A-1) ja
osittain virkistysalueiksi (VL-1 ja VL-2). A-1-aluevaraus sisaltaa asuinkorttelit, kadut
seka lahipuistot. Alueelta on varattava asemakaavoituksessa riittavasti tilaa asumi-
selle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myds sel-
laisia pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pi-
laantumista tai naihin verrattavia ymparistéhaittoja.

Toijaisten metsa on VL-1-aluetta. Virkistyskayttéon hyvin soveltuvia, padosin metsai-
sia alueita. Alueelle saa yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkis-
tysta palvelevia rakenteita, kuten leikkipuistoja ja pienkenttia. Rakentamistoimenpi-



12

teilla ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparistéa. Suunniteltaessa ulkoilu-
reitin, leikkipuiston, pienkentan tai muun lahilikuntapaikan rakentamista alueelle on
neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa. Alueelle ei saa rakentaa uusia raken-
nuksia. Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja vahainen laajentaminen salli-

taan.

Happilanlaakso on VL-2-aluetta. Hulevesien ja tulvanhallinnan kannalta merkittavat
alavat, l1ahelld merenpinnan tasoa olevat alueet, joilla on sijaintinsa takia huomattava
meri- tai hulevesitulvariski. Alueiden tarkeimmat ojat tulee sailyttaa avoimina, koska
meren laheisyyden ja maanpinnan tasaisuuden/alavuuden vuoksi vesia ei voida joh-
taa putkessa ilman tulvariskia. Alueelle ei saa rakentaa. Alueelle saa sijoittaa huleve-
sien hallintarakenteita. Alueen sailyminen avoimena on maisemakuvan kannalta tar-

keaa.

Kukolantien jatke on merkitty Happilantielle jatkuvaksi kokoojakatuna kavely- ja pyo-
ratien kanssa, ja Suvitien ja Toijaisten kylatien kautta on merkitty alueelle ulkoilureitti.

~ _
Sdessrea,,
@) ea,
.

Kuva 7. Ote Hirvensalon osayleiskaavasta.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen itdpuolella on jo raken-
tuneita kaava-alueita tyonimiltdan Peippola 13/2006 ja Toijaistenrinne 44/2007. Alueen
lansipuolella llloisten siirtolapuutarha-alueen kaavassa 14/1985 on mukana Suvitie

osana Happilantieltd erkaantuvana kadun nimena.
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Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 24.10.2023.

3.2.9 Selvitykset
Luontoselvitys

Suunnittelualue sisaltyi Suomen Luontotieto Oy:n vuonna 2005 laatimaan luontoarvo-
jen perusselvitykseen, jota paivitettiin vuonna 2023 Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy:n toimesta. Alueelta I6ytyi nelja arvokasta luontotyyppikohdetta: Nummimet-
san keto Toijaisten kylatien varrella, Sarkilahden keto entisen talonpaikan vierelta, Sar-
kilahden (Toijaisten) mets3, joka koostuu useasta eri luontotyypista, ja Sarkilahden ne-
valaikku.

Maankayttdésuositukset:

Nummimetsan keto (Toijaisten kylatien) varrella tulee jattda rakentamatta, ja sita olisi
hyva alkaa hoitaa niittamalla sek& poistamalla varjostavaa puustoa ja pensaita.
Sarkilahden keto (entisen talonpaikan vierelld) tulee jattaa rakentamatta, ja sita olisi
hyva alkaa hoitaa niittamalla seka tarpeen mukaan varjostavaa puustoa ja pensastoa
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poistamalla. Hoidossa tulee huomioida syylalinnunherne ja silla elava linnunhernetik-
kukoi.

Sarkilahden (Toijaisten) metsa tulisi jattaa rakentamatta ja sen puuston tulisi antaa ke-
hittya luonnontilassa.

Sarkilahden nevalaikun valiton 1ahiymparisto tulee jattaa rakentamatta, jotta suon ve-
sitalous ei hairiintyisi.

Luontoselvityksen yhteenveto

Maankayttdsuositukset on koottu alla olevaan karttaan. Arvokkaat luontotyyppikohteet
tulisi jattaa rakentamatta ja ketoja olisi suositeltavaa hoitaa niittamalla ja tarpeen mu-
kaan varjostavaa puustoa ja pensaikkoa raivaamalla. Tall6in on syyta huomioida lin-
nunhernetikkukoin vaatimukset. Alueen lansireunalla kasvavan vanhan tammen saas-
taminen on suositeltavaa. Lepakoiden kannalta olisi suotavaa, etta alueen valaistuksen
lisddmisessa pystyttaisiin olemaan mahdollisimman maltillisia. Lisaksi vanha maakel-
lari olisi hyva saastaa. Lepakoiden esiintymista rakennuksissa olisi hyva selvittaa en-
nen rakennusten mahdollista purkamista.

Suositukset
@ Linnunhernetikkukoi (ei rakentamista)

' Sddstettava vanha tammi
@ Saastettdva maakellari
3 Arvokas luontotyyppikohde (ei rakentamista)
Selvitysalueen raja

0 50 100 m*-..cs
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Kuva 9. Luontoselvityksen maankayttosuositukset

Toijaistenmetsan jalopuumetsikkd (tammimetsa)

Syksylla 2023 ymparistdnsuojelun maastokatselmuksella havaittiin luontoselvityksen
paivityksen lisdksi kaava-alueella luonnonsuojelulain mukainen jalopuumetsikkd (tam-
mimetsa). Neuvottelujen perusteella alustavan kaavaehdotuksen Hyppyrimdenkadun
pohjoisen puoleisia pientalotontteja vdhennettiin ja ne siirrettiin itdén pain, jotta tammi-
metsé pystyttiin séilyttdmé&éan. Katso myds lausunnot 4.4.6.
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Rakennettavuusselvitys

Alueelle on tehnyt rakennettavuusselvityksen vuonna 2015 SM Maanpaa Oy. Raken-
nettavuusselvitys on tehty tatd kaava-aluetta laajemmalta alueelta, jota ennen luon-
nosvaihetta tarkasteltiin, mutta paadyttiin kaavoittamaan kaavatalous- ja maanomis-
tusolosuhteitten takia vain puolet siita.

Alue on kalliomakien rajaamaa savipehmeikkoa. Tarkastelualue voidaan jakaa hyvin
kantavaan ja heikosti kantavaan pohjamaahan. Nummimetsan harju- ja kallioalue on
hyvin kantavaa ja pohjarakennusty6t eivat vaadi erityisia vahvistuksia. Alavilla savi-
mailla pohjamaa on heikosti kantavaa ja niin kunnallistekniikka kuin asuinrakentami-
nenkin vaativat pohjanvahvistuksia. Varsinkin alueen kaakkoisnurkka on erittain huo-
nosti rakentamiseen soveltuvaa.

Savipehmeikdilld maanpinta on noin tasovalilla +5-+6, eika savipehmeikdlle ole kehit-
tynyt kuivakuorta, vaan savi on pintahumuksen alla heikosti kantavaa liejuista savea /
savista liejua. Liejusaven kerrostuma on noin 4-5 metrin paksuinen, vesipitoisuus on
yli 120 %. Liejusaven alla on vanhemman saven kerrostuma, pehmean savikerrostu-
mien kokonaispaksuus on suurimmillaan noin 16 metria.

Savialueilla maapera on routivaa ja pohjavesi osalla alueista noin tasovalilla +1-+2, ja
osilla alueista lievasti paineellista.

Savipehmeikdlle ei suositella suuria tayttéja, vaan kuormituksen pitaisi pysya noin puo-
lessa metrissa, jotta painumat ja painumaerot pystytdan pitdmaan sallituissa rajoissa
kohtuullisin kustannuksin. Seka kunnallistekniikan etta yksittaisten tonttien kuivana pi-
dosta on laadittava yksityiskohtainen suunnitelma.

Kaikilla pehmeikkdalueilla aluerakentaminen tulee suunnitella siten, ettei tontteja tar-
vitse tarpeettomasti korottaa tayttomailla huomioiden kuitenkin alueellisen kuivatuksen
toimivuus. Kevyelld ja maastoon sopeutuvalla kunnallistekniikalla voidaan saastaa ra-
kennusten pohjarakenteissa.

Savialueilla rakennukset on perustettava tukipaaluilla kovaan pohjaan. Rakennusten
tulisi olla selkedn muotoisia (suorakaide) ja kaksikerroksisia. Talldin pohjarakennus-
kustannus /m2 tulisi edulliseksi suhteessa perustuskustannuksiin. Kaikissa savialu-
eelle tulevissa rakennuksissa ja rakenteissa on huomioitava aluetdiden aiheuttamat
painumat ja painumaerot. Erityisesti on huomioitava: sisdankaynnit, siirtymarakenteet,
viemari- ja vesijohtoliittymat, pihan pintakuivatus, lattiatasot tulisi valita niin, ettei savi-
pohja kuormitu runsailla tayttokuormituksilla, kaivuita ei uloteta pohjaveden alapuolelle
eika kellareita rakenneta.
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Kuva 10. Rakennettavuusselvitys maaperakartta ja merkkien selitykset
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3.3 Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus. Maan-
kayttésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadinta perustuu kaupunginhallituksen 7.12.2015 § 530 hyvaksymaan
Strategisen sopimuksen asemakaavoitusohjelmaan 2016—2017, jossa kohde oli oh-
jelmoitu ohjeellisena hyvaksyttavaksi vuonna 2018. Kaavaluonnoksen v. 2016 hyvak-
symisen jalkeen kaupungin strategian mukainen kaavoitus painottui enemman kau-
pungin tiivistdmiseen kerrostalovaltaisilla alueilla noin kolmen kilometrin etaisyydella
keskustasta (ns. 15 min. kaupunki), ja Sarkilahden valmistelua jatkettiin vasta 2023
luontoselvityksen paivityksella.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 18.12.2023 toimintasuunnitelman yhteydessa kaavoitus-
ohjelman vuosille 2024-2027, jossa Sarkilahti oli ohjelmoitu hyvaksyttavaksi valtuus-
tossa 2024.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestoét: Turkuseura ry /Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jarjestd ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys
ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuo-
risovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku Energia
Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Museopalvelut (Turun Museokeskus), Lii-
kuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos/riskienhallin-
nan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/ Ym-
paristd ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen hyvinvoin-
tialue, Varsinais-Suomen liitto, sekd kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden
kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta,
paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on taydentaa olemassa olevaa asutusta pientaloilla ja
saattaa asutus kunnallistekniikan piiriin.

Sarkilahden projektisuunnitelman tavoitteena oli noin 45 pientalotonttia kaupungin
maalle ja 45 pientalotonttia yksityiselle maalle, lisaksi rivitalo tms. tontteja n. 4000 k-
m?. Tavoitteellinen kerrosala oli noin 22 000 k-m?, eli asukkaita noin 440. Tavoitteet
laadittiin yhteistydssa silloisten toimialojen (Kiinteistoliikelaitos, Ymparistétoimiala,
Vesilaitos) kanssa. Projektisuunnitelma sisalsi myds alustavan kaavataloustarkaste-
lun. Maankayton projektin "Sarkilahti" kdynnistamispaatds (Ymparistotoimialan toimi-
alajohtaja 25.4.2014 §3) ja projektisuunnitelma saatettiin silloiselle kaupunkisuunnit-
telu- ja ymparistdlautakunnalle tiedoksi 6.5.2014 §159.

Luonnosvaiheessa 2015 alustavien kustannuslaskelmien jalkeen kaava-alue pieneni
noin puoleen. Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen kaavaa jatkettiin vuonna 2023 luon-
toselvityksen paivityksella, ja nyt 24.1.2024 pvm. kaavaehdotuksella mahdollistetaan
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n. 42 pientalotonttia ja 2 isoa rivitalotonttia kaupungin maalle ja n. 30 pientalotonttia
yksityiselle maalle Hirvensalon Sarkilahteen Kukolantien jatkeelle seka virkistysalueita.
Tavoitteena rajata paivitetyn luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet ra-
kentamisen ulkopuolelle.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot, vuorovaikutus ja lausunnot
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 3.6.2014 § 181.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2014. limoitus vireille-
tulosta seka 5.6.2014 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin siind mai-
nituille osallisille kirjeitse 6.6.2014.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen
Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 30.9.2014 mennessa.

Osallisille Iahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.6.2014, jossa oli mukana
myos alustava luonnos pvm. 18.3.2014. OAS-vaiheessa kaava-alue oli vield 42,8 ha
eli Sarkilahteen Happilantielle saakka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 8 mielipidetta ja niista kaytiin keskuste-
luja kesalla ja syksylla 2014.

Mielipiteissa maaomistajat, Hirvensalo-seura ry, Hirvensalon omakotiyhdistys ry, Suvi-
tien ja Toijaisten kylatien asukkaat, seka Suvitien ja Ellinpellontien hoitokunta vastus-
tivat nykyisen Toijaisten kylatien ja Suvitien liikenteen lisdéntymista ja uusia rakennus-
paikkoja niiden varrelle. He toivoivat rakentamisen keskittyvan Kukolantien jatkeelle ja
kulun kaupungin maalle tuleville tonteille olevan myos sita kautta.

Nykyisten pihapiirien rauhoittamista toivottiin, entisen Sarkilahden koulun kentéan jatta-
mista alueelle, ja vanhojen hienojen puiden inventoimista ja rauhoittamista.

Happilantien puolella olevista asukkaista osa toivoi kaavoitusta, osa ei, mm. alueen
tulvariskin vuoksi. Sarkilahdentien risteysalue on hyvin alavaa, alimmillaan n. 1,5 m
merenpinnasta. Toisaalta kaava-alueen toivottiin laajentuvan Ellinpellontielle saakka,
jossa on nykyisin hankalia vanhoja rasitetieoikeuksia pihojen lapi.

Janessaaren tilan omistajat Maanpaantien, Sarkilahdentien ja Happilantien risteyksen
ymparistdssa vastustivat asemakaavaa, joka tulisi liian lahelle jo 1300-luvulta peraisin
olevaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta tilakokonaisuutta, jotka ovat nykyisin maata-
louden lisaksi laajalti kaupunkilaisten sienestys-, marjastus- ja metsastyskaytossa.

Toijaistenmetsan tulevaisuuden virkistyskayttémahdollisuudesta oltin myds huolis-
saan keskustan asukkaalta tulleessa mielipiteessa.

25.6.2014 Suvitiella pidettiin palaveri, jossa keskusteltiin ja suunniteltiin aluetta yh-
dessa, paikalla oli 14 asukasta.
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Kuva 11. Alustavan tarkastelun mukaan vuonna 2015 koko kaava-alueen menot (inf-
ran ja yleisten alueiden rakentaminen) arvioitiin tuolloin olevan n. 6 milj. € ja tulot n. 4
milj. € (tonttien myynti, maankayttdsopimuskorvaukset ja vesiliittymismaksut).
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Kuva 12. Alustavan tarkastelun mukaan vuonna 2015 osittaisen kaava-alueen menot
arvioitiin n. 3,5 milj. € ja tulot 3,3 milj. €. Osittainen kaava-alue jatti Happilantien ja
Sarkilahdentien alavammat alueet kaavan ulkopuolelle ja keskitti rakentamisen kau-
pungin maalle.
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Kuva 13. Alustava luonnos pvm. 7.1.2016

14.1.2016 asukkaille lahetettiin alustava luonnos (pvm. 7.1.2016):

Sarkilahden luonnosta valmisteltiin projektiryhmassa, johon kuului kaupunkisuunnit-
telu, liikennesuunnittelu, katusuunnittelu, kiintedn omaisuuden kehittaminen (tonttipal-
velut ja kustannuslaskenta), rakennuttaminen, kunnossapito, hulevesisuunnittelu ja sil-
loinen Vesilaitos (nyk. Vesihuolto).

Alustavassa luonnoksessa 7.1.2016 jatkettiin osittaisen kaava-alueen suunnittelua,
jotta saataisiin kaavatalous tasapainoon. Kukolantielta osoitettiin katuliittyma Nummi-
metsdan kaupungin maalle tuleville tonteille, jotta nykyisen Toijaisten kylatien likenne
ei kasvaisi.

Alueen maanomistajien kanssa kaytiin useita keskusteluja ja perinteiseen kaavailtaan
Hirvensalon kirjaston kaavanayttelyn yhteydessa 9.3.2016 saapui useita kaava-alueen
asukkaita. Osa asukkaista olisi halunnut laajempaa kaava-aluetta, mutta kaikki olivat
tyytyvaisia katujen sijoittamiseen, ja nykyisen Toijaisten kylatien ja Suvitien rauhoitta-
miseen. Entinen Sarkilahden koulun kentta jaa luonnoksen kaava-alueen ulkopuolelle,
joten nain se sailyy toistaiseksi. Kaava-alueen ulkopuolelta, Ellinpellontielta, tulleessa
mielipiteessa toivottiin rakentamisen painottuvan Kukolantien ymparille.

4.4.4 Luonnos

Kaavaluonnos pvm. 3.5.2016 laadittiin yhteistydssa projektiryhman ja asukkaiden
kanssa. Luonnoksessa saavutettiin projektisuunnitelman tavoitteet pienentamalla
suunnittelualuetta kaavataloudellisemmaksi. Vuonna 2016 luonnosvaiheen kaavata-
louslaskelman mukaan menot (kadut, infra, yleiset alueet, yms) olivat yht. noin 4,3
milj. euroa ja tulot (myytavat tontit ja maankayttésopimuskorvaukset) noin 3,9 mil;.
euroa.

Kaavaluonnos oli maankayttékaavio korttelialueiden ja niiden kayttétarkoituksen seka
katualueiden sijainnin asettamiseksi ehdotuksen laatimista varten. Rakentaminen jat-
kaa olemassa olevia verkostoja Kukolantiellda. Suunnittelualueesta pientaloasumiseen
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osoitetaan korttelialueita 41 %, virkistykseen 46 %, ja katualueiksi 13 %. Nimistotoimi-
kunta on paattanyt nimistdén aihepiirin jatkaen talld alueella karjalaisten kylien nimia
seka paikallishistorian mukaan. Asuinkaytdssa olevat nykyiset rakennuspaikat osoitet-
tiin pysyvaan asumiseen. Nykyiset rakennuspaikat kaavoitetaan AP-tonteiksi, jotka on
myohemmin mahdollista jakaa. Virkistysalueiden kautta merkitaan kulkemaan ulkoilu-
reitteja, jotka yhdistyvat viereisten kaava-alueiden reitteihin.

Luonnos oli nahtavilla Hirvensalon kirjaston kaavanayttelyssa vuosittain 2016 — 2023.

4
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Kuva 14. Kaavaluonnos pvm. 3.5.2016. Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta
hyvaksyi luonnoksen 24.5.2016 § 149

Kuva 15. Havainnekuva kaavaluonnoksesta pvm. 3.5.2016
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4.4.5 Ehdotuksen perusratkaisu

Kaavaehdotus perustuu hyvaksyttyyn luonnokseen, jota on tyostetty paivitetyn luonto-
selvityksen jalkeen yhdessd mm. ymparistonsuojelun, liikkennesuunnittelun, huleve-
sisuunnittelun, tonttipalvelujen, vesihuollon ja maanomistajien kanssa.
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Kuva 16. Alustava kaavaehdotus 6.11.2023
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Kuva 17. Kaavaehdotus 24.1.2024, jossa myos Hyppyrimdenkadun pohjoispuolella
oleva jalopuumetsikkd (tammimetsd) on sailytetty.

Syksylla 2023 ymparistdnsuojelun maastokatselmuksella havaittiin luontoselvityksen
paivityksen lisaksi kaava-alueella luonnonsuojelulain mukainen jalopuumetsikko (tam-
mimetsa). Neuvottelujen perustella alustavan kaavaehdotuksen Hyppyriméaenkadun
pohjoisen puoleista pientalokorttelia pienennettiin, jotta tammimetsa saatiin saastettya.

4.4 .6 Lausunnot

24.1.2024 paivatysta kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Turku Energia Sahko-
verkot Oy:lta, Turku Energia Lampd Oy:ltd, Turun Vesihuolto Oy:lta, Telia Finland
Oyj:Ita, Digita Oy:Ita, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta / Riskienhallinnan palvelu-
alue ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Lausunnot saatiin Turku Energia Sahkoverkot Oy:Ita, Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitokselta / Riskienhallinnan palvelualueelta ja Varinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Turun Vesihuolto Oy:lla ei ollut huomautettavaa ehdotuksesta.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Pelastaminen ja pelastusyksikoélla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella. V-S

pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4.2021,
pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).
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Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet. Sammutusve-
sitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesi-
huoltolaitosten kanssa.

Kaupunkisuunnittelu:

Pelastusyksikailld operointi on alueella helppoa, koska kyseessa on matalan tehokkuu-
den pientaloalue, ja jossa yleinen katuverkko on kattava suhteessa tontteihin. Pelas-
tuslaitoksen toimintaohje huomioidaan kaava-alueen toteutussuunnittelussa.

Turku Energia Sdhkoverkot Oy

Kaavamuutosalueen tuleva rakennusmassa tulee vaatimaan sahkonjakeluverkon laa-
jennusta. Kaava-alueelle tullaan rakentamaan pien- ja keskijannitekaapeliverkkoa
seka pienjannitteisia kaapelijakokaappeja. Kaksi uutta jakelumuuntamoa tullaan raken-
tamaan kaavakarttaan merkityille ET-alueille.

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu pylvasmuuntamo ja keskijanniteavojohto, jotka pal-
velevat kaavamuutosalueen ja viereisen alueen sahkonjakelua. Kaavanmuutoksen
myo6ta nykyinen pylvdsmuuntamo tullaan korvaamaan uudella puistomuuntamolla kaa-
vaan merkitylle ET-alueelle seka uudella keskijannitekaapeloinnilla viimeistaan kaava-
rakentamisen yhteydessa. Nykyiset pylvasmuuntamo ja avojohto voidaan poistaa kay-
tosta vasta sen jalkeen, kun korvaavat muuntamo ja kaapelointi on rakennettu ja otettu
kayttédn. Kaavamuutosalueelle on sijoitettu pienjanniteilmajohtoja, jotka palvelevat
kaavamuutosalueen ja viereisten alueiden sahkonjakelua.

Kaavanmuutos aiheuttaa edella mainittujen ilmajohtojen siirtotarpeen. limajohdot tul-
laan korvaamaan uusilla maakaapeleilla viimeistaan kaavanrakennustyon yhteydessa.
Nykyisten ilmajohtojen ja pylvaiden purkaminen on mahdollista vasta, kun uudet kor-
vaavat kaapelit on rakennettu ja otettu kayttoon.

Jakeluverkon tarpeet tulee huomioida katusuunnittelussa ja -rakentamisessa, joten
TESV Oy:n edustaja kutsuttava mukaan katu- ja yleisten alueiden suunnitteluun.

Muilta osin sahkdverkon kehitystarpeet selvidvat kaavatyon edetessa.

ET-alueen asemakaavamerkinnan osalta tulisi maarayksiin tarkentavasti lisata teksti
"Etaisyys muihin rakennuksiin vahintdan 8 metrid”. Asia tulee mainita kaavaselostuk-
sessa.

Kaupunkisuunnittelu:

Lausunto kokonaisuudessaan huomioidaan kaava-alueen katu- ja yleisten alueiden
suunnittelussa ja rakentamisessa, ja lisataan selostuksen toteutuskappaleeseen 6.1.

ET-korttelialueiden sijoittamisessa on jo otettu huomioon vaadittava etaisyys muista
rakennuksista ja rakennusaloista. ET-korttelialueen etaisyys kaavan muiden kortteli-
alueiden rakennusaloista on vahintdankin 12 metrid, joten kahdeksan metrin mini-
mietaisyys tayttyy ilman tekstin lisdamista ET-alueen maaraykseen.
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Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut varsinaista lausuntoa Turun Sarkilahden
asemakaavaehdotuksesta, mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

Luonnonsuojelu

Alueen paivitetty luontoselvitys on asianmukainen. Selostuksen mukaan alueelta on
ymparistonsuojelun maastokatselmuksen yhteydessa 16ydetty myds luonnonsuojelu-
lain mukainen suojeltu luontotyyppi (tammimetsa = jalopuumetsikkd), joka on selostuk-
sen mukaan otettu huomioon ja vaikuttanut kaavaratkaisuun. Em. maastohavainnosta
ei ole tausta-aineistossa dokumenttia tai karttaa, jonka perusteella asiaa voisi arvioida.
Kaavan tausta-aineisto on taltd osin tarpeen tdydentdd. Samalla on syyta arvioida,
onko kaavan merkintaa tai maaraysta taman kohteen osalta viela syyta tasmentaa.

Kaava-alueella on hyvin pyritty ottamaan luontoarvoja huomioon. Ongelmallisia kaava-
alueella on ketojen sailyttdminen, jotka edellyttdvat hoidon lisdksi myds mahdollisen
maaston kulumisen aiheuttaman vaikutuksen puskuroimisen. Yksi ketoalue on mm.
osoitettu pientalojen korttelialueen tontille. Kaavassa ei ole maaratty, eika vaikutuksen
arvioinnissa ole kuvattu, miten maastovaurioita voidaan tai on tarpeen vahentaa. Ke-
tojen osalta kaavassa on tarpeellinen luo-2-merkinta, jonka mukaan kohteen ominais-
piirteita tulee yllapitaa. Tassa on hyvin tunnistettu, etta kaavan tavoitekaan ei toteudu
ilman hoitoa. Selostuksessa olisi perusteltua kuvata, miten ja milld menettelylla kau-
punki tallaisiin maarayksiin sitoutuu.

liImastokestavyys

ELY-keskus katsoo, etta kaavassa on paaosin hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavan kes-
keisimmat ilmastovaikutukset. Kyseisessa kaavassa todennakoisesti keskeisia nega-
tiivisten ilmastovaikutusten aiheuttajia ovat yksityisautoihin perustuvan liikenteen li-
saantyminen, poistuva kasvullinen ala, maamassojen siirtamisesta ja kasittelysta ai-
heutuvat paastot seka uuden rakentamisen aiheuttamat paastot ja rakentamisesta joh-
tuva luonnonvarojen kuluttaminen.

Kaavan yleismaarayksissa on kiinnitetty ansiokkaasti huomiota rakentamisen ilmasto-
vaikutusten minimointiin. Myds uusiutuvan energian tuottamiseen on kaavamaarayk-
sissa velvoitettu. Lisaksi puuston ja olevan kasvillisuuden turvaamiseen ja hulevesien
hallintaan on kiinnitetty erityistda huomiota. limastokestavana ratkaisuna asemakaavan
selostuksessa on esitetty rakentamisen sijoittamista metsattomille alueille. Paatelmaa
ei ole perusteltu. liImastovaikutusten osalta on huomattava, etta raskas perustamistapa
(esimerkiksi savisilla peltoalueilla) lisda rakentamisen ilmastovaikutuksia merkittavasti.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa merkittdvan maaran uutta rakentamista alueelle,
jossa asuvat ihmiset tulevat todennakdisesti merkittavissa maarin kayttamaan yksityis-
autoa. Kaavan autopaikkamitoitusten vaade ja pyorapysakoinnin mitoitus- ja laatuvaa-
timusten puuttuminen tekevat yksityisautoilusta kestavia liikkumismuotoja helpommin
saavutettavan ja siten houkuttelevamman tavan lilkkkua. Yksityisautoilun lisdantymisen
aiheuttamat ilmastovaikutukset on kaavaselostuksen ilmastoarvioinnissa hyva tunnis-
taa. Asemakaava tukeutuu olevaan rakenteeseen, mutta laajentaa yhdyskuntaraken-
netta, ja aiheuttaa hiilivaraston- ja hiilinielun poistumaa. On huomioitava, etta yksityis-
autoiluun perustuvien pysyvan asumisen alueiden laajentaminen ei vahenna paastojen
maaraa tai tue siirtymaa kestavampaan.

Yleisesti laaja-alaisten, metsiin sijoittuvien asemakaavojen yhteydessa hiilivaraston
poistuma olisi hyva tarkastella laskennallisesti kayttaen Hiililaskuria tai tammikuussa
julkistettua Hiilikartta-tyokalua.
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Kaavaselostuksen mukaan ”"Lisdé ilmastovaikutuksista selostuksen liitteend olevassa
ilmastovaikutusten arviointitaulukossa.” ELY-keskukselle toimitetussa aineistossa ei
mainittua liitetta ollut mukana.

Liikenne

Asemakaavaehdotuksessa on annettu maarays autopaikoista korttelialueille. ELY-kes-
kus muistuttaa, ettd autopaikkojen lisdksi myds pydrapysakdinnin toteuttamisvelvoit-
teesta on hyva antaa maarayksia asemakaavassa yhtidmuotoisen asumisen kortteli-
alueille. Varmistamalla laadukkaat ja riittavat pyorapysakoéintipaikat tuetaan pyoraillen
tehtyjen matkojen lisdantymista.

Maarayksessa pyorapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia sdasuojan li-
saksi myds runkolukittavuudesta. Maaraykset pyérapysakoinnin toteutuksesta asema-
kaavassa johtavat todennakdisemmin laadukkaiden pyorapysakadintipaikkojen toteu-
tukseen ja edelleen siistiin ja jasentyneeseen pysakaintiin.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapysakointivelvoitteen maarittamiseksi maarallisesti ja laa-
dullisesti 16ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pyéraliikenteen suunnittelu, s. 194
(https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18 pyoraliikenteen suunnittelu web.pdf) tai
pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta: https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnit-
teluohje/#pysakointitarpeen-maarittely.

Asia on valmisteltu yhdessa ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen
kanssa.

Kaupunkisuunnittelu ja ympéristénsuojelu:

Luonnonsuojelu

Kuva 18. Ymparistonsuojelun kartoittamat tammet keltaisella Toijaistenmetsan rin-
teessa.

Turun kaupungin ymparistonsuojelu teki marraskuussa 2023 maastokaynnin yhtey-
dessa kartoituksen, jonka perusteella Toijaistenmetsasta Monopolun pohjoispuolen
rinteelta 10ytyi yhtenaiselta alueelta yli 20 kpl I&pimitaltaan yli 20 cm olevia tammia,
seka tammen taimia. Tammien maara ja koko tayttavat runkoluvun osalta luonnonsuo-
jelulain mukaisen jalopuumetsan kriteerit, mutta tammien ika- ja kokojakauma oli ka-


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fjulkaisut.vayla.fi%2Fpdf11%2Fvo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf&data=05%7C02%7C%7C9ebd7d25a4b0434f805d08dc634a244e%7C6c5e2c8ad3f04a0b965842502c73e17b%7C0%7C0%7C638494418248012801%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=X55n%2FBM%2Fj7Mi%2Fgj1FJcsvlW6vpWcHa3%2FALUUG%2BGx%2BgE%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fpyoraliikenne.fi%2Fpyorapysakoinnin-suunnitteluohje%2F%23pysakointitarpeen-maarittely&data=05%7C02%7C%7C9ebd7d25a4b0434f805d08dc634a244e%7C6c5e2c8ad3f04a0b965842502c73e17b%7C0%7C0%7C638494418248026397%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=fu1O9ExGYtZuQ0BZUOLtr%2F8rtydgUeJChw%2BjmLhjZMA%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fpyoraliikenne.fi%2Fpyorapysakoinnin-suunnitteluohje%2F%23pysakointitarpeen-maarittely&data=05%7C02%7C%7C9ebd7d25a4b0434f805d08dc634a244e%7C6c5e2c8ad3f04a0b965842502c73e17b%7C0%7C0%7C638494418248026397%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=fu1O9ExGYtZuQ0BZUOLtr%2F8rtydgUeJChw%2BjmLhjZMA%3D&reserved=0
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pea ja tammilahopuun maara viela niukka. Metsikon katsottiin kuitenkin tayttavan luon-
totyyppien uhanalaisuusarvioinnissa vaarantuneeksi luontotyypiksi (VU) maaritellyn ja-
lopuustoisen kangasmetsan kriteerit.

Suomen ymparistdkeskuksen julkaisussa Jalopuuymparistdjen hoito ja uhanalaiset la-
jit (41/2009), sanotaan puolestaan jalopuustoisista kangasmetsista nain: "Jalopuustoi-
set kangasmetsat ovat hoidossa ja suojelussa valiinputoajia. Niiden suojelukeinot ovat
vahaiset, ja jalopuustoisten kangasmetsien hoidon suunnittelu ja ohjeistus on jossain
maarin puutteellista. Jalopuustoisten kangasmetsien lajistoa ei myoskaan ole selvitetty
laheskaan niin kattavasti kuin jalopuustoisten lehtojen. Syyna tadhan on luultavasti se,
ettd monet jalopuustoiset kangasmetsat ovat laadullisesti epaedustavia tai niin pienia-
laisia, ettei niitd ole koettu yhta kiinnostaviksi kohteiksi kuin lehtomaisemmat tai avoi-
memmat jalopuuvaltaiset ymparistot. Jalopuustoisten kangasmetsien hoito pitaisikin
saattaa paremmin ajan tasalle tavoitteena lisata lajiston kannalta hyvia rakennepiir-
teita.”

Ymparistonsuojelun ndkemyksen mukaan ketomainen metsanlaide ja sen ylapuolinen
tammea kasvava tuore kangas erityisesti yhdessa tarkasteltuna sisaltavat erityisia
luontoarvoja, joita olisi luonnonhoidon keinoin mahdollista kehittaa merkittavastikin, jo-
ten alue rajattiin rakentamisen ulkopuolelle ja sisallytettiin luo-1-alueeseen ja sailytet-
tavaan virkistysalueeseen VL-1/s. VL-1/s -kaavamaaraysta tarkennetaan sisallytta-
malla siihen jalopuustoinen kangasmetsa.

VL-1/s: Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan. Virkistysalueella on tuoretta, leh-
tomaista seka jalopuustoista kangasmetsaa, seka edustavia vanhapuustoisia kallio-
metsia, jotka kuuluvat Metsalain 10 §:n mukaisiin erityisen tarkeisiin elinymparistéihin.
Metsan tulee antaa kehittya luontaisesti. Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet seka kaavanmukaisten reittien rakentaminen, kunnostaminen ja yllapito seka
muut alueen yllapidon kannalta tarpeelliset toimet sallitaan. Rakennus-, hoito- ja ylla-
pitotoimet tulee toteuttaa siten, ettd luontoarvojen sailyminen turvataan.

Kaupunki on sitoutunut hoitamaan ketoja yleisilla alueilla. Luonnonhoitotydt ovat osa
Turun kaupungin LUMO-ohjelmaa. Turun kaupungilla on erillinen luonnon monimuo-
toisuusohjelma (LUMO). Ohjelman tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden vahvis-
taminen ja luonnonsuojelu. Yhtena LUMO-ohjelman tavoitteena on ottaa mm. Turun
arvokkaat kalliokedot jatkuvan hoidon piiriin, ja lisatd ymmarrysta kaupungin kallioke-
tojen kulttuuri- ja luontoarvoista. Yksityisen maanomistajan korttelialueella olevalle ke-
dolle annetaan hoito-ohjeita ymparistonsuojelun toimesta.

limastonkestavyys

Kaava-alueen asemakaavoitus perustuu hyvaksyttyyn Hirvensalon osayleiskaavaan,
mutta on totta, ettd pientaloalueiden laajentumista ennestdan rakentamattomille alu-
eille on vaikea tehda ilmastonkestavasti. Kaava-alueesta on tehty ilmastovaikutusten
arviointi AVA (Sitowise Oy 12.2.2024), johon selostuksessa viitataan. Selostuksen
kaikki liitteet I10ytyvat kaavahausta.

limastovaikutusten arviointi toteutettiin Asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimene-
telma (AVA) -hankkeessa kehitetylld menetelmalla. Turku on yksi AVA-hankkeen paa-
kumppaneista.

Esitetyt laskelmat sisaltavat hiilijalanjaljen (ilmastohaitat) ja hiilikddenjaljen (ilmasto-
hyddyt). Nama arvot esitetdan erikseen ja niita ei vahenneta toisistaan. Tama lahesty-
mistapa pohjautuu Ymparistoministerion Asetukseen rakennuksen ilmastoselvityk-
sestd (valmistelussa oleva sdadoés). Laskennan yksikkd on hiilidioksidiekvivalentti,
CO2e.

Turun kaupungin limastosuunnitelma 2029.n mukaan Turku pyrkii hiilineutraaliuteen
vuoteen 2029 mennessa. Valtaosa tahan tavoitteeseen kytkeytyvista ilmastopaastoista
aiheutuu nykytilanteessa liikenteesta ja energiankulutuksesta.
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Rakennusten rakentaminen on selkeasti suurin yksittdinen paastolahde.

Tarjolla ei ole talla hetkelld selkeda vertailukohtaa, jonka perusteella kaavan
kokonaisvaikutuksia voitaisiin suhteuttaa Turulle tyypillisiin hankkeisiin. Voidaan
kuitenkin arvioida, ettd Sarkilahden paastét ovat kokonaisuutena melko suuret.
Paastoja kasvattaa maaperan heikko rakennettavuus, henkildautoiluun painottuva
likennemuotojakauma ja alueella menetettavat hiilivarastot.

Merkittavimman osan kaavan hiilijalanjaljesta aiheuttavat rakennusten ja tonttien
rakentaminen ja yllapito (noin 44 %), esirakentaminen (noin 26 %), ja maapera ja
kasvillisuus (noin 10 %).

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on arvioinnin mukaan noin 29 890
tonnia CO2e ja hiilikadenjalki 3 890 tonnia CO2e. Rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna kaava-alueen hiilijalanjalki on noin 33 kg
CO2e/ k-m2 / vuosi ja hiilikadenjalki noin 4,3 jg CO2e / k-m2 / vuosi.

Jatkosuunnittelussa ilmastopaastdja voidaan hillitd tehokkaimmin vahanhiilisilla esira-
kentamisen materiaali- ja toimenpidevalinnoilla.

Myoénteisia ilmastovaikutuksia parantavat mm. vaatimukset AO-1-korttelille puusta run-
komateriaalina tai vaihtoehtoisesti, mikali rakennusjarjestyksessa on rakennuslupaa
haettaessa voimassa hiilipaastdjen raja-arvo, voidaan puusta poikkeavaa materiaalia
kayttaa voimassa olevaa raja-arvoa noudattaen. Asuintonteille on myds maaratty vel-
voite tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kaavamaarayksend on myos maarays: Rakennuk-
sen tai sen osan purkamista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Liikenne

Kaavan yhtiomuotoisen asumisen korttelialueilla (A-kortteleissa) on tilaa laadukkaalle
pyorapysakadinnille Turun kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan.

Muut muutokset

Toijaistenmetsan pintavaluntareittien takia kortteliin 10 (AO-3) tonttien 2 ja 3 valiin li-
sattiin kaavamerkinta piv = pintavesien johtamista varten varattu alueen osa.

Kuva 19. Kortteliin 10 (AO-3) lisattiin pintavaluntareitin kohdalle tonttien 2 ja 3 valiin
piv-merkintd = pintavesien johtamista varten varattu alueen osa.
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4.4.7 Nahtavilla julkisesti 18.3. — 16.4.2024.

24.1.2024 paivatty kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.3. — 16.4.2024. Kaavaeh-
dotuksesta ei jatetty muistutuksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavan rakenne perustuu mm. asemakaavoitusta ohjaavaan Hirvensalon osayleiskaa-
vaan, hyvaksyttyyn luonnokseen, paivitettyyn luontoselvitykseen, rakennettavuussel-
vitykseen, kaavatalouteen, tonttitarjontatavoitteisiin ja ehdotuksen valmisteluun yh-
dessa ymparistdnsuojelun, liikennesuunnittelun, hulevesisuunnittelun, vesihuollon ja
maanomistajien kanssa.

Syksylla 2023 ymparistonsuojelun maastokatselmuksella havaittiin luontoselvityksen
paivityksen lisaksi kaava-alueella luonnonsuojelulain mukainen jalopuumetsa (tammi-
metsd). Neuvottelujen perusteella alustavan kaavaehdotuksen Hyppyrim&enkadun
pohjoisen puoleisia pientalotontteja vahennettiin ja ne siirrettiin itdan pain, jotta tammi-
metsa saatiin saastettya.

Kaavaehdotus jatkaa olemassa olevia verkostoja Kukolantiella. Kukolantielta osoitettiin
katuliittyma Kostamojarvenkatu Nummimetsaan kaupungin maalle tuleville tonteille,
jotta Lumivaarankadun liikenne ei kasvaisi liikaa. Nykyinen Toijaisten kylatie haviaa
osittain kokonaan ja osa siitd muuttuu nimeltddn Lumivaaranpoluksi, jota kautta paas-
tdan olemassa oleville asuinrakennuksille.

Virkistysalueiden kautta merkitdan kulkemaan ulkoilureitteja, jotka yhdistyvat viereisten
kaava-alueiden reitteihin. Paivitetyn luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokoh-
teet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Suunnittelualueesta pientaloasumiseen osoitetaan korttelialueita 36 %, virkistykseen
52 %, ja katualueiksi 13 %. Koko kaava-alueen koko on 25,8 ha.

Asuinkaytossa olevat nykyiset rakennuspaikat osoitetaan pysyvaan asumiseen. Nykyi-
set rakennuspaikat kaavoitetaan AO- ja AP-korttelialueiksi, jotka on myéhemmin mah-
dollista jakaa.

Tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilla 150 k-m? — 300 k-m?, tont-
titehokkuudet valilla 0,11-0,30, ja tonttien koot vaihtelevat paljon, johtuen olemassa
olevista yksityisista tiloista. A-1 korttelialueilla on tehokkuus ilmaistu tehokkuusluvulla
0,20 eli yhteensa niilla on 2548 k-m? rakennusoikeultta.

Suunnittelualueelle on osoitettu n. 42 pientalotonttia ja 2 isoa rivitalotonttia kaupungin
maalle ja n. 30 pientalotonttia yksityiselle maalle.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 17 368 k-m?2. Alueelle sijoittuisi arviolta noin
350 asukasta (17 368 k-m? / 50 = 347,36).

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Kaavan alkuvaiheen v. 2013—2014 tavoite (noin 45 pientalotonttia kaupungin maalle
ja 45 pientalotonttia yksityiselle maalle, liséksi rivitalo tms. tontteja n. 4000 k-m?, yh-
teenséa noin 22 000 k-m?, asukkaita noin 440) pieneni jo luonnosvaiheessa 2015 alus-
tavien kustannuslaskelmien jalkeen, kun kaava-alue pieneni noin puoleen. Luonnos-
vaiheessa ei esitetty kortteleiden tonttirajoja eika rakennusoikeuksia. Luonnosvai-
heessa kuultiin laajasti alueen ja naapurialueiden osallisia ja pyrittiin ottamaan huomi-
oon mahdollisimman paljon esitettyja mielipiteita.

Ehdotusvaiheessa kaavaprosessia jatkettiin vuonna 2023 luontoselvityksen paivityk-
sella, ja nyt 24.1.2024 pvm. kaavaehdotuksen tonttitavoite on pienentynyt (n. 42 pien-
talotonttia ja 2 isoa rivitalotonttia kaupungin maalle ja n. 30 pientalotonttia yksityiselle
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maalle). Rakennusoikeus on nyt yhteensa 17 368 k-m?, asukkaita noin 350.

Syksylla 2023 ymparistonsuojelun maastokatselmuksella havaittiin luontoselvityksen
paivityksen lisaksi kaava-alueella luonnonsuojelulain mukainen jalopuumetsa (tammi-
metsd). Neuvottelujen perusteella alustavan kaavaehdotuksen Hyppyrim&enkadun
pohjoisen puoleisia pientalotontteja vahennettiin ja ne siirrettiin itdan pain, jotta tammi-
metsa saatiin saastettya.

Kaupungin strategioiden mukaisesti luonnon monimuotoisuus on kaavaehdotuksessa
luonnosvaiheesta parantunut, kun luontopaivityksen mukaiset arvokkaat luontokoh-
teet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen yksityisten maanomistajien kanssa kaytiin lukuisia neuvotteluja, jotta
paadyttaisiin tarkoituksenmukaiseen kaavaehdotukseen olemassa olevien asuinra-
kennusten ja niihin liittyvien tilojen alueilla.

Kaavataloutta ei saatu tasapainoon, vaan investointivaiheen kaavatalous tulee jaa-
maan miinukselle. Omakotitaloihin painottuvalla pientaloalueella kaavataloutta on
usein hankalaa saada positiiviseksi, mutta pitkalla aikavalilla verotulot paikkaavat ti-
lannetta. Sarkilahden alueella Hirvensalon keskeisen Kukolantien osuus stabilointei-
neen liejusavella (noin 1,4 Me) kustannuksista on suuri.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Olemassa olevat asuinrakennusten tilat sijaitsevat yksiasuntoisten pientalojen kortte-
lialueella AO, ja asuinpientalojen korttelialueella AP-1, joille maanomistajat voivat ha-
kea erillisia tonttijakoja. Osalle rakennuksista ajoyhteys on Lumivaarankadun kautta,
osalle Lumivaaranpolun kautta ja osalle Kukolantielta. Alueen katujen rakennuttua
nykyinen Suvitie jaa hiekkapintaiseksi Suvipoluksi. Nykyisten asuinrakennusten osoit-
teet tulevat muuttumaan, kun olemassa oleva Toijaisten kylatie osittain muuttuu Lu-
mivaarankaduksi ja -poluksi. Olemassa olevien rakennusten mahdollisten purkulu-
pien yhteydessa tulee teettaad lepakkoselvitykset.

AO-1 korttelialueen tontteja on 31 kpl, ne sijaitsevat Lumivaarankadun eteldpuolella,
ja niiden rakennusoikeus vaihtelee 150—180 k-m? valilla. Ne sijaitsevat noin viisi met-
rid meren pinnan ylapuolella, minka takia korttelissa on kielletty kellarin rakentami-
nen, jotta alueelle saadaan suunniteltua tarkoituksenmukainen hulevesijarjestelma.

AO-2 korttelialue sijaitsee Nummimetsassa Oinaanvaaran- ja Kostamojarvenkadulla.
ja AO-3 korttelialue rinteessa Hyppyrimaenkadulla. Erityisesti AO-3 -korttelialueella
tulee pyrkia rinneratkaisuun, ja kaikilla AO-korttelialueilla rakentaminen tulee sopeut-
taa maaston muotoihin ja valttaa tayttoja.

A-1-korttelialue sijaitsee Hyppyrimaenkadun ja Kukolantien valissa. Rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,2. Korttelialue voidaan jakaa tontteihin, joilla on
sallittava yhteisjarjestelyt. Korttelialueen viherkerroin on 0,8. Kellarin rakentaminen on
kielletty, koska korttelialue sijaitsee noin viisi metria meren pinnan ylapuolella.

Asuinrakennusten ja asuinpientalojen korttelialueilla tulee tuottaa uusiutuvaa ener-
giaa.

Korttelialueet on pyritty liittdmaan myos istutettavien (puu ja pensaat) alueiden kautta
ymparoivaan metsaverkostoon, Happilanlaakso — Nummimetsa — Toijaistenmetsa.
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5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueen ita- ja pohjoispuolen virkistysalueita on ehdotuksessa jatkettu Sarkilah-
den kaava-alueelle.

Happilanlaakson hulevesipainanteet tulevat jatkumaan nykyisten ojien kohdalla, laa-
jentuen tarvittaessa. Happilanlaakson alue on noin viisi metrid meren pinnan ylapuo-
lella, ja rakennettavuusselvityksen mukaisesti on liejusavea. Lumivaarankadun poik-
kikadut toimivat myo6s paikallisesti lumen aurausreittind Happilédnlaaksoon. Lumivaa-
rankadun lansipaassa oleva puistokaistale toimii tulevaisuudessa mahdollisena johto-
varaus-alueena lanteen, seka lumitilana.

Paivitetyn luontoselvityksen mukaan sailytettiin arvokkaat suuret kokonaisuudet Num-
mimetsassa ja Toijaistenmetsassa. Toijaistenmetsa jatkuu idassa jo rakentuneen
kaava-alueen puolelle.

Virkistysalueilla olevat polut yhdistavat Hirvensalon alueita toisiinsa ja parantavat
mahdollisuuksia liikkua myos kestavasti.

5.3.3 Katu- ja likennealueet

Kukolantieta jatketaan osayleiskaavan mukaisesti lantta kohti, mutta mydskaan jouk-
koliikenteella ei ollut nyt tarvetta kaavoittaa Kukolantieta Happilantien, Maanpaantien
ja Sarkilahdentien risteykseen asti. Risteys on vain noin 1,5-2 metria meren pinnan
ylapuolella. Risteyksen ymparilld on myés hyvin paljon yksityistd maata. Joukkoliiken-
teella on jo nyt sen sijaan Kukolan kiertoliittymassa linja-autopysakit.

Katualueet on kaava-alueen suunnittelussa pyritty minimoimaan, mutta myos ole-
massa oleville rakennuksille ja tiloille tuli paasta. Jo luonnosvaiheessa osa nykyista
Suvitietd muuttui poluksi, ja Toijaisten kylatien loppuosa Lumivaaranpoluksi. Alueen
katujen rakennuttua Suvipolku jaa kavelyyn ja pyoérailylle, mutta Lumivaaranpolun
kautta jaa ajoyhteys myos osille tonteista. Lumivaarankadun poikkikadut toimivat
my0s tulvareitteina ja katujen paassa Happilanlaaksossa on alueen sisaisia lumenke-
rayspaikkoja lahella hulevesipainannetta.

5.3.4 Tekninen huolto

5.5 Nimisto

Kaava-alueelle rakennetaan kunnallistekniikka.

Nimistétoimikunta kasitteli alueen nimistéa 23.2.2016 § 9. Toijaisten tilan alueelta loh-
kaistiin useita tiloja 1940-luvulla karjalaisten evakkojen uusiksi asuinalueiksi. Paikalli-
silta maanomistajilta tuli ehdotus jatkaa alueella karjalaisten entisten kotiseutujen ni-
mia, kuten viereisella Peippolan alueella on tehty. Alueelle ehdotettiin Lumivaaran ky-
lien nimia. Kukolantien pohjoispuolelle haettiin nimistéa Sarkilahden paikallisnimiston
perusteella.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa alue jaa asema-
kaavoittamattomaksi.
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5.6.2 Luonnonymparisto
Asemakaava ottaa kaavamerkinndin huomioon alueen luontoarvot.

Alueelta 16ytyi nelja arvokasta luontotyyppikohdetta: Nummimetsan keto Toijaisten ky-
latien varrella, Sarkilahden keto entisen talonpaikan vierelta, Sarkilahden (Toijaisten)
metsa, joka koostuu useasta eri luontotyypista.

Syksylla 2023 ymparistdonsuojelun maastokatselmuksella havaittiin luontoselvityksen
paivityksen lisdksi kaava-alueella luonnonsuojelulain mukainen jalopuumetsa (tammi-
metsd). Neuvottelujen perusteella alustavan kaavaehdotuksen Hyppyrimaenkadun
pohjoisen puoleisia pientalotontteja vahennettiin ja ne siirrettiin itdan pain, jotta tammi-
metsa saatiin sdastettya.

Luontotyyppikohteet on merkitty luo-1- ja luo-2-kaavamerkinnéin, Toijaistenmetsa ja
osa Nummimetsasta VL-1/s -merkinndin.

Luo-1 = luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Luo-2 = luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue: keto. Luontotyypille
on ominaista avoimuus, paahteisuus, kuivuus ja matalakasvuisuus. Alueen ominais-
piirteita tulee yllapitaa. Alueella voidaan suorittaa luonnon- ja maisemahoidon kannalta
tarpeellisia toimenpiteita.

VL-1/s = Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetdan. Virkistysalueella on tuoretta, leh-
tomaista ja jalopuustoista (lisétty sana jalopuustoista lausuntojen perusteella) kangas-
metsaa, seka edustavia vanhapuustoisia kalliometsia, jotka kuuluvat Metsalain 10 §:n
mukaisiin erityisen tarkeisiin elinymparistdihin. Metsan tulee antaa kehittyd luontai-
sesti. Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet seka kaavanmukaisten reittien
rakentaminen, kunnostaminen ja yllapito seka muut alueen yllapidon kannalta tarpeel-
liset toimet sallitaan. Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet tulee toteuttaa siten, etta luon-
toarvojen sailyminen turvataan.

Kaava-alueella on otettu huomioon metsaverkoston jatkuvuus, joka hyddyttaa mm. alu-
eella liikkuvia lepakoita, maaraamalla myds AO- ja AO-1-korttelialueille istutettava alue
(puita ja pensaita) Happilanlaaksosta Nummimetsaan. Lisaksi Kukolantien molemmin
puolin on maaratty istutettavaksi puita, kuten myds A-1 kortteliin. Lepakoiden kannalta
olisi suotavaa, ettd alueen valaistuksen lisdamisessa pystyttaisiin olemaan mahdolli-
simman maltillisia. Lepakoiden esiintymista olemassa olevissa rakennuksissa tulee
selvittda ennen rakennusten mahdollista purkamista.

Nykyiset peltoalueet tulevat muuttumaan uusien asuinkorttelien myo6ta, ja osa Num-
mimetsaa tulee muuttumaan uusien asuinkortteleiden ja olemassa olevien tilojen tay-
dennysrakentuessa vahitellen.

Asukkaita tulee lisaa, joten muutkin polut metsassa tulevat ahkerampaan kayttoon, ja
metsamaasto tulee kulumaan.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Kukolantie paattyy nykyisin paivakoti Mukulaxin Iahelle, hiukan kiertoliittymasta lan-
teen. Sarkilahden kaava-alueen nykyinen hiljainen rauhaiselo sotien jalkeen rakennet-
tujen pysyvien omakotitalojen ymparistdssa tulee muuttumaan hyvin paljon.

Kaava pyrkii yhdistymaan jo rakentuneisiin omakotialueisiin mm. polkujen avulla, jotta
asukkaat pystyvat helposti likkumaan kestavasti kavellen ja pydraillen. Viereisella alu-
eella on mm. leikkipaikka ja kenttid, ja polkuja pitkin paasee ympardoiviin [&himetsiin,
seka valaistun kuntoradan kautta Syvalahden koululle helposti.
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Hulevedet imeytyvat talla hetkelld valuen metsista vahitellen vanhoja ojia pitkin. Ku-
kolantiella on vedenjakaja. Happilanlaakson hulevesipainanteet ja ojat vievat vesia
kohti llloistenjarvea ja vahitellen kohti merta.

Alustavassa hulevesisuunnittelussa paadyttiin ohjeellisiin hulevesipainanteisiin- / al-
taisiin Toijaistenmetsan Kukolantien pohjoispuolella, Nummimetsassa korttelin 21
Iansipuolella ja Happilanlaaksossa. Nama tulevat viivyttdmaan alueen hulevesia.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Lahin
paivakoti on aivan kaava-alueen vieressa Kukolantiella. Wainé Aaltosen alakoulu on
1,5 km paassa ja valaistun kuntoradan kautta kavellen Syvalahden koulu (luokat 1-9),
paivakoti, neuvola ja kirjasto, kauppa, hiihtokeskus ja harjoitusgolf on noin 1,6 km
paassa. Virkistysalueet ulkoilureitteineen ovat ymparilla. Lauttarannan avattavaa ka-
vely- ja pyorailysiltaa on jo alettu suunnitella, silta helpottaisi ja lyhentaisi matkaa Te-
lakkarannan kautta keskustaan.

5.6.5 Sosiaaliset vaikutukset

Alueen kaavoitus heratti kaavan aloitusvaiheessa runsaasti mielenkiintoa suunnittelu-
alueen asukkaissa, maanomistajissa ja suunnittelualueen naapurustossa.

Luonnosvaiheessa alueesta keskusteltiin mm. Suvitiella paikallisessa asukastapaa-
misessa 25.6.2014, seka vuotuisessa Hirvensalon kaavanayttelyn yhteydessa pide-
tyssa kaavaillassa mm. 9.3.2016. Hyvaksytty kaavaluonnos oli mukana kaikissa seu-
raavissakin vuotuisissa kaavanayttelyissa, joissa kavi alueen asukkaita keskustele-
massa asiasta. Maanomistajien kanssa on pidetty myds monia neuvotteluja kaavaeh-
dotuksesta. Katso tarkemmin 4.4.3. alkuvaiheen kuuleminen.

Kaavaprosessien pitka kesto voi joskus auttaa hyvaksymaan alueen muuttumisen.
Kaava oli pitkaan jaissa, kun kaavoituksen paapaino oli keskustan tiivistamisessa
kerrostaloalueilla, mutta kaavaluonnos oli nahtavilla vuosittain Hirvensalon kirjaston
kaavanayttelyssa. Sarkilahti-kaava aktivoitui uudelleen vasta 2023 luontoselvityksen
paivityksella.

5.6.6 Liikenne

Kaava-alueelta on hyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet ympardiville alueille ja mm.
Iahikouluille. Kaava-alueen liikenneverkko jatkaa olemassa olevaa Kukolantieta lan-
teen. Uusille asuinkortteleille on pyritty 16ytdmaan luontevat katujen paikat haasta-
vassa maaperassa, paikoitellen vanhoja polkuja seuraamalla metsassa. Uusien katu-
jen rakentaminen vaatii merkittavia investointeja.

5.6.7 Tekninen huolto

Koska alueella ei ole ennestdan kunnallistekniikkaa, vaatii sen toteuttaminen myos
merkittavia investointeja.

5.6.8 limastovaikutukset

Lausuntojen jédlkeen liséttiin ilmastovaikutuksia AVAn siséllésta tahan.

Kaava-alueen asemakaavoitus perustuu hyvaksyttyyn Hirvensalon osayleiskaavaan,
mutta pientaloalueiden laajentumista ennestaan rakentamattomille alueille on vaikea
tehda ilmastonkestavasti. Kaava-alueesta ilmastovaikutusten arviointi toteutettiin Ase-
makaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelma AVA-hankkeessa kehitetylla menetel-
malla (Sitowise Oy 12.2.2024). Turku on yksi AVA-hankkeen padkumppaneista.
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Esitetyt laskelmat sisaltavat hiilijalanjaljen (ilmastohaitat) ja hiilikddenjaljen (ilmasto-
hyodyt). Nama arvot esitetdan erikseen ja niita ei vahenneta toisistaan. Tama lahesty-
mistapa pohjautuu Ymparistoministerion Asetukseen rakennuksen ilmastoselvityk-
sestd (valmistelussa oleva sdados). Laskennan yksikkd on hiilidioksidiekvivalentti,
CO2e. Turun kaupungin limastosuunnitelma 2029.n mukaan Turku pyrKii hiilineutraa-
liuteen vuoteen 2029 mennessa. Valtaosa tadhan tavoitteeseen kytkeytyvista ilmasto-
paastoista aiheutuu nykytilanteessa liikenteesta ja energiankulutuksesta.

Rakennusten rakentaminen on selkeasti suurin yksittdinen paastolahde.

Tarjolla ei ole talla hetkelld selkeda vertailukohtaa, jonka perusteella kaavan
kokonaisvaikutuksia voitaisiin suhteuttaa Turulle tyypillisiin hankkeisiin. Voidaan
kuitenkin arvioida, ettd Sarkilahden paastét ovat kokonaisuutena melko suuret.
Paastoja kasvattaa maaperan heikko rakennettavuus, henkildautoiluun painottuva
likennemuotojakauma ja alueella menetettavat hiilivarastot.

Merkittavimman osan kaavan hiilijalanjaljestd aiheuttavat rakennusten ja tonttien
rakentaminen ja yllapito (noin 44 %), esirakentaminen (noin 26 %), ja maapera ja
kasvillisuus (noin 10 %).

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on arvioinnin mukaan noin 29 890
tonnia COZ2e ja hiilikddenjalki 3 890 tonnia CO2e. Rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna kaava-alueen hiilijalanjalki on noin 33 kg
CO2e/ k-m? / vuosi ja hiilikadenjalki noin 4,3 jg CO2e / k-m? / vuosi.

Jatkosuunnittelussa ilmastopaastdja voidaan hillitd tehokkaimmin vahahiilisilla esira-
kentamisen materiaali- ja toimenpidevalinnoilla.

Mydnteisia ilmastovaikutuksia parantavat mm. vaatimukset AO-1-korttelille puusta run-
komateriaalina tai vaihtoehtoisesti, mikali rakennusjarjestyksessa on rakennuslupaa
haettaessa voimassa hiilipaastdjen raja-arvo, voidaan puusta poikkeavaa materiaalia
kayttda voimassa olevaa raja-arvoa noudattaen. Asuintonteille on myds maaratty vel-
voite tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kaavamaarayksend on myos maarays: Rakennuk-
sen tai sen osan purkamista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa. Alueen tulee vaatimaan merkittavasti uutta katu- ja kun-
nallisteknista verkostoa.

Kaavamuutosalueen tuleva rakennusmassa tulee vaatimaan myds sahkdnjakeluver-
kon laajennusta. Kaavamuutosalueelle on sijoitettu pylvasmuuntamo ja keskijanni-
teavojohto, jotka palvelevat kaavamuutosalueen ja viereisen alueen sahkonjakelua.
Kaavanmuutoksen my6ta nykyinen pylvdsmuuntamo tullaan korvaamaan uudella
puistomuuntamolla kaavaan merkitylle ET-alueelle seka uudella keskijannitekaape-
loinnilla viimeistaan kaavarakentamisen yhteydessa. Nykyiset pylvasmuuntamo ja
avojohto voidaan poistaa kaytosta vasta sen jalkeen, kun korvaavat muuntamo ja
kaapelointi on rakennettu ja otettu kayttdon.

Yleisten alueiden kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella saatuja ja ne
tarkentuvat myéhemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Asemakaava-alueen ja
asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien yleisten alueiden infrakustannusten
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vaihteluvali on 5,8 — 10,4 M€ (alv 0 %). Arvio sisaltaa yleisten alueiden seka huleve-
siviemarin rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kustannukset seka 20 % han-
kevarauksen. Kustannuslaskelma on tehty hintatasossa 1/2024 ja maanrakennuskus-
tannusindeksin pisteluku on 128,4 (2020=100). Arvio ei sisalla Vesihuollon kustan-
nuksia.

Tuloja on arvioitu saatavan tontinmyyntituloina ja maankayttésopimuskorvauksina yh-
teensa n. 4,6 M€. Investointivaiheen kaavatalous tulee jadmaan siten miinukselle.
Maankayttdsopimuskorvauksen maanomistaja maksaa alueluovutuksina kaupungille.
Omakotitaloihin painottuvalla pientaloalueella kaavataloutta on usein hankalaa saada
positiiviseksi, mutta pitkalla aikavalilla verotulot paikkaavat tilannetta. Sarkilahden alu-
eella Hirvensalon keskeisen Kukolantien osuus (1,4 Me) stabilointeineen liejusavella
kustannuksista on suuri.

Tavoitteena on kaavan lainvoimaisuus 2024, alueen infran ja yleisten alueiden toteu-
tussuunnittelu 2024—-2025, jolloin alueen rakentaminen voisi alkaa 2025, ja tonttien
luovuttaminen aikaisintaan 2026.

Turussa 24.paivana tammikuuta 2024
Muutettu 30.5.2024 (lausunnot)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



