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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 2. paivand marraskuuta 2020 paivattya ja 10.3.2021 muu-
tettua (lausunnot ja muistutukset) seka 6.4.2021 muutettua (KYLK § 93) asemakaavakaavakarttaa
Karhunahde (11/2016)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee asemakaavatonta aluetta.

ASEMAKAAVA

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Virkistysalueet:

Puistopolut:

054 HAARLA
97-108

Maunulantie (osa)
Helminahde

Aamunkoitto (0sa)
Itatalonpelto (0sa)
Itatalonpiennar (osa)
Linnunrata (osa)
Maunulanmetsa (o0sa)
Sadepuisto (osa)

Auerpolku

Helmi Maunulan polku
Itatalonpolku (osa)
Tahdenlennonpolku
Vahaniitunpolku

HARLAX
97-108

Maunulavagen (del)
Helmibrinken

Gryningen (del)
ltataloakern (del)
Itatalokanten (del)
Vintergatan (del)
Maunulaskogen (del)
Stralparken (del)

Soldisstigen

Helmi Maunulas stig
Itatalostigen (del)
Stjarnskottsstigen
Vahaniittustigen

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttijaot:
HAARLA 97.-1-5, 98.-1-2, 99.-1, 100.-1-3, 101.-1, 102.-1-8, 104.-1-2, 105.-1, 108.-1-2

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 103, 106 ja 107
Uudet korttelinumerot 97-108

Asemakaava on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaava on laadittu yhteisty6ssa Turun kaupungin tonttipalvelut (Suvi Panschin), ymparistosuoje-
lun (Tanja Ruusuvaara-Koskinen, Olli-Pekka Maki), liikenne (Harry Jaakkola), hulevesi (Anna Réaisa-
nen), yllapito (Anna-Kaisa Kaukola), katu- ja yleisten alueiden suunnittelu: Jani Tulkki (luonnosvaihe)
Joonas Kaskinen ja Kari Linnakoski ehdotusvaihe, yleiset alueet (Hillevi Ahlroth), rakennuttaminen
(Johanna Akkanen), kaavoituksen piirtajan (Karin Kekkonen), paikkatieto ja mittauksen (Laura Suur-
jarvi, Jouko Levo ja Jouni Ruotsi), rakennusvalvonnan kollegion (mm. Nea Tuominen ja Aila Koivu-
maki), kaupunkisuunnittelun hallinnon (Soile Kottonen ja Teija Westerholm), Vesihuolto Oy: Seija
Sorje (luonnosvaihe), Kerttu Tirronen ja Tuomas Jalonen ehdotusvaihe, Turku Energia (Janne Stran-
den), Turku Energia (Markku Toivonen) , AFRY Oy: (Arto Muhonen, Tatu Salmivirta, Antti Harju, Mika
J Rantala, Jyrki Pakola, Henna Vaisanen / Viherteema Oy), rakennettavuus (Sauli Maanpaa Oy) ,
seké yksityisten maanomistajien ja asukkaiden kanssa.

Asemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.

1IARMI AV

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.6.2016, muut. 18.10.2017

2. Asemakaavakartta 2.11.2020, muutettu 10.3.2021 (lausunnot ja muistutukset), muu-
tettu 6.4.2021 (KYLK § 93)

3. Tilastolomake 2.11.2020, muutettu 10.3.2021 (lausunnot ja muistutukset), muutettu
6.4.2021 (KYLK 8§ 93)

4. Luontoselvitys v. 2000 Jyrki Oja, paivitys 5.10.2017, Tanja Ruusuvaara-Koskinen

5. Rakennettavuusselvitys 31.5.2018, SM Maanpaa Oy



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osal- | 7.6.2016 § 171
listumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 22.6.2016
IiImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2016 -2020

/ kKuulutuksella
Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta hyvaksyi kaa- | 7.11.2017 8§ 335
valuonnoksen
Kaavaehdotus lausunnailla ja julkisesti nahtavilla 30.11. — 29.12.2020
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 6.4.2021 § 93

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi muistutusten vasti- | 6.4.2021 § 93

neet

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seké kaavan

voimaantulopdivamaara Ioytyvat kaavakartan nimiosta
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava
Maunulantien ympariston asemakaavoittamattomalle alueelle suunnitellaan kaupungin
aloitteesta osayleiskaavan mukaista pientaloaluetta noin 290 asukkaalle ja virkistysalu-
etta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Hirvensalossa Kakskerrantien varrella, Friskalan ja Maunulan pien-
taloalueiden valissa.

Friskalan alueen kaavoituksen yhteydessa osa Maunulantiesta kaavoitettiin katualu-
eeksi, jota oli tarkoitus my6éhemmin jatkaa talle Karhunahteen tulevalle asuinalueelle.
Tuolloin oli tarkoitus ottaa my6s suurin osa nyt kaavoitettavaa aluetta mukaan, mutta
alueen yksityiset maanomistajat halusivat jatkaa peltojen viljelya. Nyt kaupunki on hank-
kinut suurimman osan alueesta itselleen.

Suunnittelualue on noin 24,4 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueen keskelld on lansi-itdsuuntainen pitkaan viljelty peltoalue, jonka pohjois-
puolella kohoaa Maunulanmetsd. Maunulanmetsa on osa Hirvensalon saaren lansi-
itdsuuntaista laajaa Ruotsalanmetsaa. Etelapuolella on metsasaarekkeiden vélissa Mau-
nulan asuinalueen pientaloja, jotka avautuvat pihoineen kohti pohjoista.

Alueelle on laadittu luontoselvitys v. 2000, jota paivitettiin ymparistonsuojelun toimesta
v. 2017. Alueelta I6ytyi nelja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa alu-
etta, seka sailytettavaksi virkistysalueeksi ehdotettu metsasaareke (VL/s).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue tukeutuu Kakskerrantiehen. Kaava-alueen pohjoispuolelle on rakentunut
2000-luvulla Friskalan pientalo- ja rivitaloalue, jossa on asukkaita n. 560 ja etelapuolelle
Maunulan ja Aurinkokukkulan (Haarlan koulun ymparille) pientaloalueet, jossa on asuk-
kaita yhteensa noin 430.

Maunulantien alkupaassa sijaitsee Friskalan kaava-alueeseen kuuluvia olemassa olevia
rivitaloja, joiden autokatokset sijaitsevat tien toisella puolella.

Karhunahteen etelapuolella sijaitsee Haarlan alakoulu ja paivakoti, johon paésee Friska-
lasta valaistua kavely- ja pyoratieta pitkin Karhunahteen kaava-alueen lansipuolella.

Friskalan ja Karhunahteen valissa on Maunulanmetsé, jonka etelarinteelta valuu paljon
hulevetta myds Karhunahteen alueelle, ja lopulta hulevesi paatyy Kakskerrantien ali put-
kella Friskalanlahteen.

Nykyisen Maunulantien varrella (tulevan Helmi Maunulan polun varrella) sijaitsee myos
kaksi asuttua 1950-luvun omakotitaloa (kiinteistot Kaunismaki, 408:1:15 ja Virmola
408:1:14).

Kiinteistdn Riihimaa (466:3:4) vuonna 1967 rakennettu omakotitalo on nyt vuokralla, ja
yksityinen maanomistaja on toivonut kiinteiston tehokkaampaa kaavoitusta taman pro-
sessin yhteydessa.



Kaava-alueella sijaitsee nykyisin kaupungin omistuksessa oleva Maunulan tila, jonka
paarakennus on vuodelta 1913, ja se on jo osayleiskaavassa suojeltu. Paarakennuk-
seen kuuluu huonokuntoinen navetta ja kanala, vaja/talousrakennus ja nykyisen Maunu-
lantien pohjoispuolella oleva vaja. Pdarakennukseen kuuluu myds villiintynyt puutarha
omenapuineen etelan suuntaan. Museopalvelut on keskusteluissa arvioinut paaraken-
nuksen, siihen liittyvan vaja/talousrakennuksen sekd Maunulantien pohjoispuolella met-
san rinteessé olevan vajan olevan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Paara-
kennuksen vieressa olevan vaja/talousrakennuksen saa siirtaé tontilla. Navetan ja kana-
larakennuksen ei ole arvioitu olevan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia, joten
lahtokohtaisesti ne on arvioitu myds purettavaksi.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-alasta suurin osa on kaupungin omistamaa. Suunnittelualue si-
saltda kolme yksityista tilaa, joissa on vakituisessa kaytdssa olevia asuinrakennuksia.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaava-alueen pohjoispuolella olevan Friskalan alueen asukasmé&éara on n. 560 ja etela-
puolella olevien Maunulan ja Aurinkokukkulan pientaloalueiden yhteensa noin 430.
Kakskerrantien ja Tammistontien kiertoliittyméan kohdalla on palvelutalo, kauppa ja pitse-
ria. Maunulan alueella, n. 300 metria Karhunahteen kaava-alueelta etelaan on Haarlan
alakoulu ja paivakoti.

3.1.6 Liikenne

Kakskerrantie on Hirvensalon vilkasliikenteinen paaliikennevayla, josta on joukkoliiken-
neyhteydet kaupunkiin.

3.1.7 Tekninen huolto

Alueelle ei tule talla hetkella muuta kunnallistekniikkaa kuin kesavesi.
3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Ympariston hairiotekijoita ei ole.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.4 Hirvensalon osayleiskaavatilanne

Alue on voimassa olevassa Hirvensalon osayleiskaavassa 2020 osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP-2) ja osittain maa- ja metsatalousalueeksi (M). AP-2 maa-
rayksen mukaan alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista, ja asemakaa-
voituksessa tulee erityisesti huolehtia avointen maisematilojen puoleisten reunojen yhte-
naisyydesta.

Hirvensalon taydennysosayleiskaavan (13/2007, Kv hyvaksynyt 11.6.2018) ehdotus on
talla hetkella valituksen alainen. Alue on myds siind osoitettu pientaloalueeksi (A-1).
Osayleiskaavassa alueella on myods metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinympa-
risto (kallio).

Hirvensalon taydennysosayleiskaavan A-1 -aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut
seka lahipuistot. Alueelta on varattava asemakaavoituksessa riittavasti tilaa asumiselle
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tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja varten. Alueelle saa sijoittaa myos sellaisia pie-
nimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennett, ilman pilaantumista tai

naihin verrattavia ymparistohaittoja. Maunulan tilan paarakennus on esitetty suojelta-
vaksi kohteeksi.

Kuva 2. Ote Hirvensalon osayleiskaavasta 13/2007, Kv hyvaksynyt 11.6.2018.

3.2.5 Asemakaava

Karhunahteen kaava-alue on asemakaavoittamatonta aluetta.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.



3.2.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen paivitys on ollut valmisteilla kaavan ehdotusvaiheessa ja kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt sen 15.2.2021 § 29. Samalla on paéatetty, etté rakennusjar-
jestys kuulutetaan voimaan 1.3.2021 lahtien.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaavoittamattomalla alueella on 3 yksityista kiinteistda: Riihimaa 466:3:4, Virmola
408:1:14 ja Kaunismaki 408:1:15, jotka tulevat nyt asemakaavoituksen piiriin ja saavat
uudet kortteli- ja tonttinumerot. Kaikkien osoitteet my6s tulevat muuttumaan, kun Mau-
nulantie jatkuu edelliseltd kaava-alueelta taméan alueen paakatuna, ja entinen osoitetie
Maunulantie muuttuu Helmi Maunulan poluksi. Riihimaa-kiinteistélle tulee osoitteeksi
Helminahde.

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistotoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 24.9.2020.

3.2.9 Selvitykset

Luontoselvitys

Alueelle on laadittu luontoselvitys v. 2000 (Jyrki Oja). Luontoselvitystéa paivitettiin
5.10.2017 ymparistonsuojelutoimiston Tanja Ruusuvaara-Koskisen toimesta.
Alueella sijaitsee nelja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta
(luo-alueet), seka sailytettavaksi virkistysalueeksi ehdotettu metsasaareke (VL/s).

Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvityksen laati 31.5.2018 SM Maanpéaa Oy.
Maunulantien sijoittumista kaava-alueelle on suunniteltu yhdessa ko. laatijan kanssa.

ey Y : ==

Kuva 4. Maaperakartta / SM Maanpaa Oy, savi osoitettu siniselld ja moreeni / kallio
punaisella
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Alueen maaperaolosuhteet ovat erittain vaihtelevat ja jyrkkapiirteiset. Seka pohjois-
ettd etelapuolella on korkeita ja jyrkkapiirteisia kalliomakia, joiden korkeimmat kohdat
ovat tason +30 ylapuolella. Pd&dosa alueesta on peltoaluetta. Kapeimmilla peltokais-
taleilla on avokalliokumpareita rikkomassa yhtendista peltoa. Maanpinta alavalla pel-
tokaistaleella on alueen keskella noin tasovalilla +10 - +13 ja paadyissa lansi- ja ita-
puolella tasovalilla +6 - +9. Keskiosaa halkoo vanha tienpohja, joka samalla vaikut-
taisi olevan alueen vedenjakajalla. Lansipuolella korkealla peltovydhykkeella on val-
taoja, johon kallioalueen vedet valuvat.

Alueen saven paksuus vaihtelee runsaasti n. 6 metrista n. 18 metriin.

Alueen reunoilla pohjavesi on paineellista ja tasoittuu alueen keskella valtaojan koh-
dilla noin 1-2 metrin syvyyteen nykyisesta maanpinnasta.

Peltoalueelle sijoittuvien rakennusten perustamistapana tulee olemaan tukipaalutus
kovaan pohjaan, ja kellarien rakentaminen on kielletty. Kaikissa savialueelle tule-
vissa rakennuksissa ja rakenteissa on huomioitava aluetdiden aiheuttamat painumat
ja painumaerot. Erityisesti on huomioitava sisdé&nkaynnit, siirtymarakenteet, viemari-
ja vesijohtoliittymat ja pihan pintakuivatus. Lattiatasot tulisi valita siten, ettei savi-
pohja kuormitu runsailla tayttokuormituksilla, eika kaivuita uloteta pohjaveden ala-
puolelle.

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset perustetaan maanvaraisina. Maanvaraisperus-
tuksissa huomioitavia asioita ovat pohjan suunniteltu tiivistaminen, routasuojaus, kui-
vatus ja mahdolliset siirtymarakenteet siirryttaessa heikosti kantavalle pehmeikdlle.
Suurien korkeuserojen tonteilla tulee rakennuksen sijoittumiseen ja kuivatukseen
(tonttikohtainen vesien hallinta) kiinnittaa erityistd huomiota.

Tonttikohtaisesti kaikille rakennuspohijille on tehtéava Suomen rakentamismaaraysko-
koelman -2018 mukaiset geotekniset selvitykset ja suunnitelmat.

3.3 Maankayttdsopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopi-
mus. Maankayttosopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttosopimuskorvaus maaritetaan suh-
teuttamalla kiinteistolla asemakaavan myoté tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta
palveleviin yhdyskuntarakentamiskustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitus perustuu kaupungin aloitteeseen ja kaupunkisuunnittelu- ja ymparisto-
lautakunnan 15.12.2015 hyvaksymaan Strategiseen sopimuksen asemakaavoitusohjel-
maan 2016-2017, jossa kohde on ohjelmoitu ohjeellisena hyvaksyttavaksi vuonna 2018,
seka syksylla 2020 lautakunnan hyvaksymaan tuoreimpaan asemakaavoitusohjelmaan

2020-2024, jossa kohde on ohjelmoitu sitovasti hyvaksyttavaksi 2021.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jarjesto ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys ry, Varsinais-Suomen Kiinteistéyhdistys ry,
Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoi-
mialan hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot
Oy, Turku Energia Lamp06 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut
(Turun Museokeskus), Vapaa-aikatoimialan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suo-
men elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus/ Ymparistt ja luonnonvarat ja Liikenne
ja infrastruktuuri, sekd& Kaupunkiymparistétoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomai-
suus, kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka
seudullinen joukkoliikenne.

¢ Kaupungin asiantuntijaviranomaiset eri hallintokunnissa, paattajat, Turku Energia
Sahkoverkot, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, TeliaSonera
Finland Oyj ja Metsakeskus.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on suunnitella Maunulantien ymparistdn asemakaavoittamatto-
malle alueelle osayleiskaavan mukainen pientaloalue ja virkistysalue.

Karhunahteen projektiryhmén (kaavoitus, tonttipalvelut, likenne-, katu-, yleisten aluei-
den ja hulevesisuunnittelun, seka kunnossapidon ja rakennuttamisen) yhteisena tavoit-
teena oli suunnitella ja suunnitteluttaa kaava-alueen yleisten alueiden, katu- ja infran
yleis- ja toteutussuunnittelu samaan aikaan kaavaehdotuksen valmistelun kanssa. Ta-
voitteena oli avoin hulevesien kasittely, sekd kevyempi ja kustannustehokas katu- ja inf-
rarakentaminen.

Riihimaa-kiinteistbn maanomistajan tavoite on taman kaavaprosessin mukana tehostaa
ko. kiinteistbn maankayttoa.

Naapurien (Auerkatu ja Tahdenlento) tavoitteena oli sailyttad hienot maisemat omakoti-
taloistaan pohjoiseen, kohti Maunulan vanhaa p&aérakennusta.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana
Kaikki tavoitteet ovat tarkentuneet prosessin aikana, katso suunnittelun vaiheet.

Naapurien (Auerkatu ja Tahdenlento) kanssa keskustellen 10ytyi heti alustavassa luon-
nosvaiheessa kompromissi, jolla voitiin edeta.

Johtuen koronapandemiasta, Hirvensalon kirjaston kaavanayttelya ei v. 2020 poikkeuk-
sellisesti pidetty ensimmaisté kertaa v. 2007 jalkeen. Ehka tasta syysta tieto kaavaehdo-
tuksesta ja nahtavilla olosta ei saavuttanut kaikkia kaavan etelapuolella asuvia asuk-
kaita, ja kaavasta jatettiinkin yllattden kaksi muistutusta 1,5 kk nahtéavilla oloajan paatty-
misen jalkeen. Vuorovaikutusta jatkettiin ja muistutukset otettiin kasittelyyn.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistdminen

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 7.6.2016 § 171.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2016-2020. lImoitus vi-
reilletulosta seka 21.6.2016 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siina
mainituille osallisille kirjeitse 22.6.2016.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen
Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 30.9.2016 mennessa.

Mielipiteita saatiin 10 kpl. Maunulan asuinalueen Auerkadun ja Tahdenlennon asukkailta
tuli 7 kpl kaavaa vastustavaa mielipidettd. Varsinkin Auerkadun uudet talot pihoineen
avautuvat Karhunahteen kaava-alueen peltoalueelle pain. Mielipiteissa halutaan pelto-
alue jattaa kokonaan rakentamatta.

Hirvensalon Omakotiyhdistys pitdd sinansa hyvana, etta alueelle kaavoitetaan pientalo-
aluetta ja lahipuistoja, mutta haluaa muistuttaa mm. Maunulanmetséan sailymisen tarkey-
desta ja turvallisten yhteyksien rakentamisesta aluetta ympardiviin palveluihin.

Alueen naapureilta tuli mielipide, jossa vaadittiin Hirvensalon liikenneruuhkien ratkaise-
mista, ennen kuin kaavoitetaan lisaa asuinalueita saarelle.

Toisessa alueen naapurimaanomistajan mielipiteessa asuinalueen kaavoittamista pidet-
tiin hyvana, koska Turun alueella ei ole tarpeeksi asemakaavoja asuntotuotantoa varten.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Alustavaa luonnosta esiteltiin Hirvensalon perinteisen kaavanayttelyn illassa 29.3.2017.
Paikalla oli runsaasti kaava-alueen naapureita Auerkadulta ja Tahdenlennolta ja yh-
dessa keskustellen pyrittiin 16ytamaan ratkaisuja edella esitettyihin mielipiteisiin.
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Maunulantietd jatketaan Karhunahteen kaava-alueelle, mutta itse asuinalue jaéd omaan
rauhaansa metsien ja pellon keskelle. Etaisyytta etelapuolen Maunulan asuinrakennuk-
siin on haettu puistokaistaleella, ja yhteyttéa taas ymparoiviin metsiin polkujen verkostolla,
joka yhdistaa uudet ja vanhat asuinalueet.

Luonnoksessa pientaloasumiseen oli osoitettu korttelialueita 34 %, virkistykseen 62 % ja
katualueiksi 4 %. Asuinkaytdssa olevat nykyiset kolme rakennuspaikkaa osoitetaan py-
syvaan asumiseen ja niita taydennetaan.

Virkistysalueiden kautta luonnoksessa oli merkitty kulkemaan ulkoilureittejd, jotka yhdis-
tyvat viereisten jo rakennettujen alueiden reitteihin. Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeét alueet (luo-alueet) on merkitty kaavaluonnokseen, kuten myés
sdilytettavaksi virkistysalueeksi ehdotettu metsésaareke (VL/s), seka Hirvensalon tay-
dennysosayleiskaavan metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparistd (kallio)
Aamunkoitto-virkistysalueelle.

Luonnosvaiheen alustava kaavatalouslaskelma (sis. vesihuolto):

Menot: katu- ja yleiset alueet 1,43 milj. €, vesihuolto 0,55 milj. €, tilaajatehtavét 0,4 milj.
€, eli yht. 2,38 milj. € (alv 0%)

Tulot: myytavat tontit: AO 0,65 milj. €, AP 1,44 milj. €, vesiliittymismaksut 0,25 milj. €, eli
yht. 2,34 milj. € + n. 200 asukkaan verotulot

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi luonnoksen 7.11.2017 § 335.
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4.4.8 Ehdotuksen valmistelu yhdessa katu-, infra- ja yleisten alueiden suunnittelun kanssa.

‘R\\\ ',

T
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Kuva 7. Alustava kaavaehdotus 18.3.2020 jonka kanssa mentiin maastoon 15.5.2020 yhdessa kau-
pungin katusuunnittelun ja kunnossapidon kanssa, seka Afry Oy:n suunnittelijoiden kanssa.

Maastokatselmus
15.5.2020 / ajm

LUONNOS

Kuva 8. Maastokatselmus 15.5.2020, jossa tutkittiin yhdessd mm. hulevesien virtauksia, sdastettavia
ojia ja polkuja.
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Kuva 9. Alustava kaavaehdotus 16.6.2020, joka on tehty maastokatselmuksen perusteella ja siina on
pyritty sddstamaan mm. olemassa olevia ojia yleisilla alueilla, eli puisto- tai katualueilla.

|
oo

Kuva 10. Alustava kaavaehdotus 22.9.2020, mm. rakennusalat, kortteli- ja tonttinumerot, Maunulan-
tien puut, liittymakiellot seka vesihuollon pumppaamon paikka tarkentuneet.
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Kuva 11. Kaavaehdotus pvm 2.11.2020, mm. suojellut rakennukset ja muuntamoiden paikat tarkentu-
neet.

4.4.6 Lausunnot

2.11.2020 péaivatysta kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Turku Energia Oy:lt4,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristékeskukselta, Museopalveluilta ja Turun Vesihuolto Oy:lta.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistoilla. Erityista
huomiota on kiinnitettava AO 108 korttelin ajoyhteyteen, jonka tulee tayttaa V-S pelas-
tuslaitoksen pelastusohjeen pelastustien vahimmaisvaatimukset.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttamét vahimmaisvaatimukset. Sammutusvesitar-
peesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistytssa alueen kuntien ja vesihuolto-
laitosten kanssa.

Kaupunkisuunnittelu:

Korttelin AO 108 rakennukset (kiinteistot Kaunismaki ja Virmola) ovat 1950-luvun oma-
kotitaloja, joille on ajettu tahdn saakka Maunulantien jatkeena olevalta huonokuntoiselta
polulta. Kaavan rakentuessa polku nimetaan uudelleen Helmi Maunulan poluksi ja kun-
nostetaan pelastustien vahimmaisvaatimukset tayttavaksi ajoyhteydeksi AO-korttelille
108.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus:

ELY-keskus ei anna lausuntoa, mutta lahettaa oheiset ELY -keskuksen luonnonsuojelu-
yksikbn kommentit kaavaehdotukseen:
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Lahtokohtaisesti paivitetty ymparistonsuojelun laatima luontoselvitys on ajantasainen ja
kaavassa on hyvin otettu huomioon sen perusteella tunnistetut luontoarvot. Selvityk-
sessa ja kaavassa ei ole huomattu tai otettu huomioon, ettd ymparistohallinnon uhan-
alaisaineistossa on kaava-alueen itdosasta vuodelta 2002 havainto etelanhoikka&éngel-
masta, joka on luokiteltu vaarantuneeksi. Havaintokuvauksen mukaan laji on ko. paikalla
ollut tuolloin melko runsas. Ko. paikkatieto on saatavissa ELY -keskuksesta.

Osin jaa epaselvaksi, onko yleiskaavassa tunnistettu muita luontoarvoja kuin tassa selvi-
tyksessé. Selostuksen mukaan Osayleiskaavassa alueella on myds metsalain 10 § mu-
kainen erityisen tarkea elinymparistd (kallio)., mutta aineistosta ei k&y ilmi sisaltyyko se
jo esitettyihin luo-alueisiin.

Vaikka luo-alueet on otettu hyvin maankayton suunnittelussa huomioon, kaavamerkin-
ndissa olisi syyta tdsmentaa alueen luontoarvon luonne (ts. minka tyyppisestéa luontoar-
vosta on kyse) ja myos antaa vahintaan yleiselld tasolla kaavamaarayksella velvoite em.
luontoarvojen sailyttdamisesta. Em. on siitakin syysta tarked, etta vaikka luontoarvot on
alueelta tunnistettu, niiden luonnetta esim. luontotyyppien uhanalaisuuden nakokul-
masta ei ole erikseen tarkasteltu.

Kaupunkisuunnittelu:

Etelanhoikkadngelman sijainti on otettu huomioon kaavaehdotuksessa ELY -keskukselta
saadun paikkatiedon mukaisesti Sadepuiston ja Aamunkoiton VL-alueilla, ja merkitty
luo-merkinnalla.

Metsélain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisté (kallio) sijaitsee Aamunkoitto-
nimiselld virkistysalueella, ja on yhdistetty kaavaehdotuksen lohkareikon luo-alueeseen.

Luo-alueiden kaavamaaraystéa on tadydennetty lauseella: Alueella ovat sallittuja ainoas-
taan luonnon monimuotoisuuden ja maisemansuojelun edistamista tukevat toimet.

Liséksi AP-2 korttelialueen sisdlle jadvan luo-alueen sailymisté rakennusaikana on pai-
notettu kaavamaarayksessa lauseella: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedd aluetta ei saa kayttaa rakennusaikaiseen lgjitykseen, varastointiin tai kulkemi-
seen, vaan se on suojattava rakentamisen ajaksi.

Turun museokeskus:

Turun museokeskus vaatii myés Maunulan yksittaistaloon liittyvén v. 1810 rakennetun
kellarivajan sailyttamista. Luonnonkivesta tehty ja tiilesta tynnyriholvattu kellarivaja sijait-
see tulevan Helmi Maunulan polun pohjoispuolella metsan reunassa. Se on merkitty
muinaisjaannosrekisteriin tunnuksella 1000040031 Maunulan kellarivaja, 1800-luvun
tynnyriholvattu kellari, ja silla on kulttuurihistoriallista merkitysta. Kellarivajan ylapuolella
olevan puurakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys on lahinna kellaria suojaava.

Liséksi kellarin vieressa oleva vanha jaansailytyskuoppa on merkitty muinaisjadnnosre-
kisteriin muuna kulttuuriperintékohteena.

Lisaksi Museokeskus pyytaa tarkentamaan Maunulan yksittaistaloon liittyvan aittaraken-
nuksen sr-2 rajausta.

Kaupunkisuunnittelu:

Kyseinen kellarivaja sijaitsee Helmi Maunulan polun pohjoispuolella metsan reunassa ja
sen ymparistd on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta. Kellari-



19

vajaa on vaikea yhdistad& AP-1-korttelin toimintoihin ja saada vajalle omistaja ja kunnos-
sapitaja. Tasta syysta kaupunkisuunnittelu ehdottaa kellarivajan jattdmista suojelun ul-
kopuolelle.

Jaansailytyskuoppa sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealla
alueella, ja tulee siten sailymaan.

Kaupunkisuunnittelu on tarkentanut Maunulan yksittaistaloon liittyvan aittarakennuksen
sr-2 rajausta.

Turun Vesihuolto Oy:
Ei ole huomautettavaa.

Turku Energia:
Ei lausuntoa.

Muut muutokset:

Vihertehokkuus

Kaavaan liséttiin vihertehokkuus: Viherkerroin vahintaan 0,8.

Tonttien vihertehokkuutta kuvaava merkinta viherkertoimen tasosta 0,8, lisattiin kaupun-
ginhallituksen paatoksen 8.2.2021 § 70 mukaisesti. Karhunahteella vihertehokkuutta tar-
kasteltiin suhteessa alueen luonnon monimuotoisuuden ja hulevesien hallinnan kokonai-
suuksiin. Lisaa tietoa: www.turku.fi/sinivinerkerroin

Liséksi selkeytettiin AP-kortteleiden kaavamaaraysten sanojen muotoja, ja poistettiin
AO-1 kaavamaarayksesta "vaaka” julkisivuverhouksen laudoituksen yhteydesta. Nyt
lause kuuluu: "Rakennusten julkisivuverhouksena tulee kayttaa okran varista laudoitusta
tai rappausta”.

AP-2 rakennusoikeus tehokkuusluvulla laskettuna tarkistettiin, ja rakennusoikeus pie-
neni nahtavilla olevasta kaavaehdotuksen 1971 k-m?:sta 1809 k-mZ2:iin (162 k-m?). AP-2
korttelin rakennusaloja jouduttiin pienentdmaan kaavaprosessin aikana tarkemman hule-
vesisuunnittelun mya6ta.

4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 30.11. - 29.12.2020.
Nahtavilla oloaikana on tullut 1 muistutus, ja noin 1,5 kk sen jalkeen kaksi muistutusta.

Muistutus 1 Kiinteiston Riihimaa (466:3:4) omistajan asiamies

Maanomistaja oli tehnyt esisopimuksen olemassa olevan rakennuksen vuokralaisen
kanssa talon lunastamisesta, mutta ei ollut muistanut ilmoittaa asiasta kaavan valmisteli-
jalle. Muistutuksen liitteena oli ehdotus korttelin rakennusalojen muutoksiksi siten, ettei
olemassa olevaa rakennusta tarvitse purkaa.

Kiinteistdn Riihimaa omistajan asiamies:

"Asiat ovat muutoin ok, mutta kaavaa ei voida toteuttaa ilman etta olemassa oleva ra-
kennus puretaan. Talo on hyvassa kunnossa ja on kaikin tavoin kohtuutonta, etta se jou-
dutaan purkamaan. Talossa olevalla vuokralaisella on esisopimus, jonka mukaan han oi
lunastaa talon itselleen, kun kaava on hyvaksytty.”

Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteiston Riihimaa rakennusaloja on muutettu siten, ettei olemassa olevaa rakennusta
tarvitse purkaa.


http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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Muistutus 2 Tahdenlennon asukkaat

Muistutus on jatetty noin 1,5 kk mydhassa, eli 16.2.2021, mutta kaupunkisuunnittelu k&-
sittelee sen siitd huolimatta.

Asukkaat vastustavat suunnitelmaa.

He vertaavat sitd voimassa olevaan Hirvensalon osayleiskaavaan 2020, jossa heidan
nakemyksensa mukaan korttelit ovat kauempana Téhdenlennon pohjoispaan kortte-
leista, kuin Karhunahteen asemakaavaehdotuksessa.
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Kuva 12. Ote Hirvensalon osayleiskaava 2020.

Asukkaat esittavat, etta tontit nykyisen tien Tahdenlennon pohjois- ja luoteispuolella
poistetaan suunnitelmasta, koska suunnitellut tontit tulevat lahelle jo olemassa olevia
asuntoja Tahdenlennon pohjoispaassa. Johtuen maastosta, eli pellosta, ei suunniteltu-
jen tonttien ja jo asutettujen tonttien valille jaa nakdsuojaa. Talla hetkella Tahdenlento
34:n asunto on asemoitu suoraan peltomaisemaa kohti. Tontit ovat liian lahella ja pilaa-
vat jo olemassa olevien asuntojen maisemaa, luonnonrauhaa ja markkina-arvoa. Tasta
syysta uudet tontit tulee suunnitella ja sijoittaa yhta kauaksi Tahdenlennolla sijaitsevista
tonteista kuin on suunniteltu Auerkadun ja uusien tonttien kohdalla.

Liséksi asukkaiden mukaan Téahdenlennonpolkua ei tule rakentaa nykyisen suunnitel-
man mukaan. Tahdenlennonpolku kulkisi aivan lilan lahelta jo olemassa olevia asuinta-
loja. Johtuen suunnitellun polun ahtaudesta, tulee sen rakentaminen, ojituksineen ja pe-
rustuksineen, olemaan liian kallis saavutettuun hyttyyn ndhden. Johtuen nykyisten
asuinrakennusten sijainnista kulkisi Tahdenlennonpolku aivan Tahdenlento 27 sisdan-
kaynnin vieresta. Samoin suunnitelmassa Tahdenlennon autotie muuttuu tien paassa
kevyenliikenteenvaylaksi, ilman ettéa suunnitellulle kevyen liikenteen vaylalle on kulkuyh-
teytta jo olemassa olevalta kevyenliikenteenvaylalta. Nykyinen jalkakaytava loppuu jo
Tahdenlento 23 kohdalla, jolloin Tahdenlennonpolulta jouduttaisiin kulkemaan autolii-
kenteen seassa. Mika taitaa olla jopa laissa kiellettyd. Karhunahteen suunnitelmassa on
suunniteltu yhteys jo olemassa olevalle kevyenliikenteenvaylélle Friskalasta Haarlaan.
Tama yhteys asukkaiden mukaan riittaisi. Rakentamalla TAhdenlennonpolku ei saavu-
teta mitdan hyotya, pelkastaan rahan menoa.
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Lisaksi asukkaiden muistutuksessa todetaan, etta talla hetkella Karhunahteen alueella
olevaa peltoa ja metsda kayttaa virkistyskayttoon kymmenia ihmisia paivassa. Rakenta-
malla alue tayteen taloja virkistysmahdollisuus poistuu nyky&an aluetta kayttavilta ihmi-
siltd. Esimerkiksi pellolla hiihtaviltd koululaisilta jaa tama mahdollisuus pois. Samoin ny-
kyisellaan peltomaisema on kasvillisuudeltaan ja elaimistoltdan korvaamatonta maise-
maa, mista nykyisten asukkaiden taytyy saada nauttia tulevaisuudessakin koskematto-
mana.

Liséksi asukkaat ovat samaa mieltd aiempien valitusten (mielipiteiden) kanssa, ettei Hir-
vensaloon tule lisata tdydennysrakentamista ennen kuin jo nykyisellaén haastaviin lii-
kenneratkaisuihin saadaan selvyys. Eli ennen kuin Hirvensalosta paésee toista kautta
mantereelle, ei tdnne ole jarkevaa lisaté likenneruuhkia suunnittelemalla alueelle lisda
asukkaita.

Kaupunkisuunnittelu:

Johtuen koronapandemiasta, Hirvensalon kirjaston kaavanayttelya ei v. 2020 poikkeuk-
sellisesti pidetty ensimmaisté kertaa v. 2007 jalkeen. Ehka tasta syysta tieto kaavaehdo-
tuksesta ja nahtavilla olosta ei saavuttanut kaikkia kaavan eteldpuolella asuvia asuk-
kaita, ja kaavasta jatettiinkin yllattden kaksi muistutusta 1,5 kk nahtavilla oloajan paatty-
misen jalkeen. Vuorovaikutusta kuitenkin jatkettiin ja muistutukset otettiin kasittelyyn.

Kaavoituksen vireille tullessa vuonna 2016 postitetussa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa oli mukana ote voimassa olevasta Hirvensalon osayleiskaavasta 2020, jossa
Tahdenlennon pohjoispaéan ja Karhunahteen Maunulantien lansipdan kortteleiden vali on
n. 45 metria. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ohjeellisena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli kuitenkin myds ote uudemmasta Hirvensalon
taydennysosayleiskaavan luonnoksesta (13/2007, hyv. 17.12.2015 Kh). Tuoreemmassa
osayleiskaavassa A-1 kortteli, joka siséltda myds virkistysalueet, ulottuu Tahdenlennon-
kortteleihin kiinni.
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Kuva 13. Ote Hirvensalon tdydennysosayleiskaavasta luonnoksesta 13/2007, hyv. Kh
17.12.2015, tdama ote oli myds kotiin postitetuissa OAS:ssa.

Karhunahteen kaavaehdotuksen etelapuolella olevasta Tahdenlento 34 tontin rajasta
véalimatka vaihtelee noin 28 - 38 metrid Karhunahteen kaavaehdotuksen lansipaan kort-
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teleihin. Karhunahteen lansipaén tonttien rakennusalat ja pihat on suunnattu lisaksi lan-
teen péin, ja osittain TaAhdenlento 34 tonttia suojaa myds metséasaareke.

Kaupunkisuunnittelun nakemys mygs on, ettd ostaessaan tontin Tahdenlennonpolku-
nimisen puiston vieresta, asukkaat ovat tienneet rakentavansa omakotitalonsa polun
viereen. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on yhdistdd Hirvensalon alue verkostona si-
ten, etta asukkaat voisivat likkua siella kéavellen alueelta toiselle. Myds lasten on turvalli-
sempaa menna naita polkuja pitkin lahikouluun, joka sijaitsee suoraan Tahdenlennolla.

Hirvensalon osayleiskaavoja laadittaessa on tehty koko Hirvensalon kattavia perusteelli-
sia viherverkkoselvityksia, jonka perusteella riittavat virkistysalueet kaavoitetaan asema-
kaavoituksessa.

Karhunahteen eteldpuolella olevan Maunulan kaava-alueen (kaavatunnus 22/2001, tul-
lut voimaan 28.6.2003) virkistysalue (VL) Téahdenlennonpolku on nyt noin 8 metria. Tar-
koitus on rakentaa siihen Maunulantien ja Tahdenlennon yhdistava kivituhkapintainen 3
metrin Tahdenlennonpolku, jotta sita voidaan pitda kunnossa.
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Kuva 14. Ote Karhunahde kaavaehdotuksesta. Tahdenlennon paan ja Karhunahteen
kortteleiden valinen etaisyys vaihtelee n. 28 - 54 metria.

Kuva 15. limakuva Tahdenlennon p&aéan tonteista.
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Muistutusten johdosta kaavoitus on pienentdnyt kaavaehdotuksen korttelin nro 100 tont-
teja noin 6 metria, rakennusalaa noin 5 metria ja lisannyt néiden tonttien eteldosaan alu-
een, johon on istutettava puita ja pensaita. Nain valimatka Tahdenlennon pohjoispaén
tontin ja muutetun kaavaehdotuksen korttelin nro 100 valilla on noin 34 — 45 metrid. Li-
séksi kaavoitus ehdottaa tarkemmassa toteutussuunnittelussa istutettavaksi esim. pajuja
korttelin 100 ja korttelin 102 etelapuolelle Itatalonpientareelle ja Linnunradalle. Puistoon
tullaan rakentamaan hulevesioja, jonka ympéaristoon pajut perinteisesti sopivat vetta
puhdistamaan.

Tahdenlennonpolku on ollut jo asukkaiden tiedossa, heidan rakentaessaan taloaan sen

viereen. Polkuja tarvitaan yhdistaméaéan Hirvensalon asuinalueet ja edistamaan kestavan
kehityksen mukaista likkumista mm. Tahdenlennolla olevaan kouluun, valtuuston p&éat-

tamien tavoitteiden mukaisesti.

Kaavoitus katsoo Tahdenlennonpolkua tarvittavan, eika esité sen poistamista kaavasta.

VL L i/ Tahdenlennonpolku
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Kuva 16. Muistutusten johdosta kaavoitus on pienentanyt kaavaehdotuksen korttelin nro
100 tontteja ja rakennusaloja, jolloin védlimatka Tahdenlennon lahimpaan tonttiin on noin
34 — 45 metria. Lisaksi kaavaehdotuksen korttelin nro 100 tonttien eteldosaan on lisatty
alue, johon on istutettava puita ja pensaita. Lisaksi kaavoitus ehdottaa tarkemmassa to-
teutussuunnittelussa istutettavaksi pajuja tms. korttelin 100 ja korttelin 102 etelapuolelle
Itatalonpientareelle ja Linnunradalle. Puistoon tullaan rakentamaan hulevesioja, jonka
ymparistdéon pajut perinteisesti sopivat vetta puhdistamaan.

Muistutus 3 Tahdenlennon asukkaat

Muistutus on jatetty n. 1,5 kk mydhassa, eli 16.2.2021, mutta kaupunkisuunnittelu kasit-
telee sen siitd huolimatta.

Tahdenlennon asukas vaatii Tahdenlennonpolun poistamista kaavasta.
Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkisuunnittelun nakemys my6s on, ettéd ostaessaan tontin Tahdenlennonpolku-

nimisen puiston vieresta, asukkaat ovat tienneet rakentavansa omakotitalonsa polun
viereen.
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Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on yhdistaéa Hirvensalon alue verkostona siten, etta
asukkaat voisivat liikkua siella kavellen alueelta toiselle, ja siten edistaa kestavaa kehi-
tyksen mukaista liikkumista, valtuuston paattamien tavoitteiden mukaisesti. My6s lasten
on turvallisempaa menna naita polkuja pitkin lahikouluun, joka sijaitsee suoraan Tah-
denlennolla.

Karhunahteen eteldpuolella olevan Maunulan kaava-alueen (kaavatunnus 22/2001, tul-
lut voimaan 28.6.2003) virkistysalue (VL) Téahdenlennonpolku on nyt noin 8 metria. Tar-
koituksen on rakentaa siihen Maunulantien ja Tahdenlennon yhdistava kivituhkapintai-

nen 3 metrin Tahdenlennonpolku, jotta sita voidaan pitdd kunnossa.

Kaavoitus katsoo Tahdenlennonpolkua tarvittavan, eika esité sen poistamista kaavasta.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella tehtyjen vahaisten muutosten johdosta ei ole
tarpeen asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Karhunahteen asemakaava-alue sijoittuu Friskalan ja Maunulan asuinalueiden valiin
asemakaavoittamattomalle laaksomaiselle peltoalueelle. Karhunahteen ja Friskalan va-
lissd on yhtendinen Maunulanmetsa ja eteldapuolella pienempia metsasaarekkeita seka
Aamunkoitto-niminen metsainen maki.

Maunulantietd jatketaan Karhunahteen kaava-alueelle, mutta itse asuinalue jaa rauhaan
metsien ja pellon keskelle. Maunulantien jatkeen paikkaa peltoalueen keskella haettiin
rakennettavuusselvityksen myota.

Maunulan paarakennus on jo osayleiskaavalla suojeltu, ja nykyinen voimassa oleva
osayleiskaava tukee myds sen ympariston kokonaisuuden tarkeytta, joten koko AP-1 -
korttelin rakentamiselle tullaan hakemaan tontinluovutuskilpailulla paras ratkaisu. Tontin-
luovutuskilpailuohjelmaan tullaan antamaan enemman reunaehtoja rakennusten sijoitta-
misesta hienoon rinnemaastoon Maunulan paarakennuksen ymparille.

Suojellun Maunulan paarakennuksen laajuus on noin 200 k-m? ja suojeltavan talousra-
kennuksen noin 40 k-m?2. Maunulan paarakennukseen liittyvia navettaa, kanalaa ja polun
varren metsaan jaavaa vaja/talousrakennusta ei ehdotuksessa suojella, johtuen niiden
huonosta kunnosta. Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus paatyi eridvaan kantaan met-
sassa polun varrella sijaitsevan vaja/talousrakennuksen suojelulta museopalveluiden
kanssa, koska vajaa ei pystyta helposti siirtdmaéan tontille, eika sille silloin 16ydy omista-
jaa / kunnossa pitajaa

Nykyinen Maunulantien jatke on metsainen polku, jota kautta mennaan nykyisille kol-
melle omakotitalolle. Metsapolku nimettiin uudelleen Helmi Maunulan poluksi, joka jaa
yleiseen kayttdon kevyesti kunnostettuna, seka ajoyhteydeksi vain nykyisille kahdelle
omakotitalolle (Virmola ja Kaunismaéki), jotka on osoitettu AO-tonteiksi 250 k-m? raken-
nusoikeudella.

Helmi Maunulan polku jatkuu Riihimaa-kiinteistdn lapi ja yhtyy lopulta Itatalon polkuun.
Riihimaa-kiinteistolle on osoitettu 4 x 250 k-m? rakennuspaikkaa.
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Maunulantien eteldpuolen omakotitontit jatkavat kaava-alueen etelapuolella olevien
Auerkadun ja Tahdenlennon tonttien rakennustapaa, mutta niiden pihat on pyritty avaa-
maan siten, etta jo olemassa olevat omakotitalojen pihat ja ndkymaét hairiintyisivat mah-
dollisimman vahan. Etaisyytta eteldpuolen Maunulan asuinrakennuksiin on haettu puis-
tokaistaleella, ja yhteyttéa taas ymparoiviin metsiin polkujen verkostolla, joka yhdistaa uu-
det ja vanhat asuinalueet.

AP-tonteille on yhteensa osoitettu 7 586 k-m? (AP-1: 5777 k-m?, AP-2: 1809 k-m?).
AP-tonttien tonttitehokkuudet vaihtelevat 0,17 — 0,2 valill&.

AO-tontteja on osoitettu 23 kpl, joiden rakennusoikeudet ovat 250 k-m?2.
Riihimaa-kiinteistolle (AO-2-kortteli 106) on osoitettu 4 x 250 k-m? rakennuspaikkaa. AO-
kortteleiden rakennusoikeus on yhteensa 6 750 k-m?.

Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 14 336 k-m? rakennusoikeutta.
Asukkaita alueelle tulee arviolta noin 290 (14 336 k-m? / 50 k-m? = 287).

Asuinkortteleita kaavaehdotuksessa on 7 ha 29 %, virkistysalueita 16,2 ha eli 66 % ja
katualueita 1,2 ha eli 5 %, kaava-alueen koko on 24,4 ha.

Kaavan rakenne perustuu mm. asemakaavoitusta ohjaavaan osayleiskaavaan, luonto-
selvitykseen, rakennettavuusselvitykseen, kaavatalouteen, tonttitarjontatavoitteisiin, ja
ehdotuksen valmisteluun yhdessa katu-, infra-, yleisten alueiden ja hulevesisuunnittelun,
rakennuttamisen, kunnossapidon ja toteutussuunnittelun kanssa, seka vuorovaikutuk-
seen maanomistajien ja naapureiden kanssa.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen ja infrakustannukset

Kaavan kaikkien tavoitteiden toteutuminen voidaan lopullisesti todeta vasta alueen ra-
kentumisen myo6ta. Kaavan kanssa samaan aikaan tehty yleisten alueiden, katu- ja inf-
ran suunnittelu hyodyttaa kaikkia osapuolia, joskin se myds tekee etenkin ndin korona-
aikana kaavaprosessista entistékin haasteellisempaa.

Kaava-alueen rakentamisen kustannusarvio on suunnittelun aikana tarkentunut. Vuonna
2017 luonnosvaiheen alustava kustannusarvio oli 2,38 milj.€ (alv.0%) sisaltaen myos
vesihuollon. Ehdotusvaiheen alustava kustannusarvio marraskuussa 2020 oli 2,45 milj.
€ (alv.0%), sisaltaen myds vesihuollon.

Helmikuussa 2021 asemakaava-alueen infran rakentamiskustannus rakennussuunnitel-
man suunnitelmaluonnosten perusteella on yhteensa 1,90 milj.€ (alv 0%). Kustannusar-
vio sisdltaa rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kustannukset seka infran tarve-
selvitys ja hankesuunnitteluohjeen mukaisen hankevarauksen 15 %. Kustannusarvio si-
saltda kadut 0,95 milj.€, puistot 0,18 milj.€, hulevesi 0,23 milj.€ ja vesihuollon 0,54 milj.
€. Kaupungille on koitunut menoja maanhankinnasta noin 1,3 milj.€.

Tonttien myynnista saatavia tuloja arvioidaan tulevan noin 3,3 milj.€, (AO-tontit 1,4 milj.€
+ AP-korttelit 1,9 milj.€).

Naapurien (Auerkatu ja Tahdenlento) tavoitteena oli sailyttdd hienot maisemat omakoti-
taloistaan pohjoiseen, kohti Maunulan vanhaa paarakennusta. Tama ei ole toteutunut,
mutta kaupunkisuunnittelu on jatkanut vuorovaikutusta osayleiskaavan mukaisesti ja
pyrkii hyvaan lopputulokseen myds naapureiden kannalta.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AP-1 asuinpientalojen korttelialue, sijaitsee Maunulan paarakennuksen ymparilla, Mau-
nulantien pohjoispuolella. Maunulan p&érakennus on jo osayleiskaavalla suojeltu, ja ny-
kyinen voimassa oleva osayleiskaava tukee myds sen ympariston kokonaisuuden tar-

keytta. Tata tukemaan haetaan koko AP-1 -korttelin rakentamiselle tontinluovutuskilpai-
lulla paras ratkaisu. Tontinluovutuskilpailuohjelmaan tullaan antamaan enemman reuna-
ehtoja rakennusten sijoittamisesta rinnemaastoon Maunulan paarakennuksen ympérille.
Kortteli voidaan jakaa useaan tonttiin, joiden kesken on sallittava yhteisjarjestelyt. AP-1-
korttelin pinta-ala on 2,9 ha, tonttitehokkuus e = 0,2, joten rakennusoikeus 5777 k-mZ.

AP-2 asuinpientalojen korttelialue sijaitsee Maunulantien pohjoispuolella suojaisessa
Maunulanmetsan rinteen etelapuolella. Tama paikka oli jo Iahtokohdiltaan paras ja l[am-
pimin paikka asumiseen. Korttelin ympariltd on jatetty olemassa olevia avo-ojia virkistys-
ja katualueille. AP-2 -korttelin pinta-ala on 1 ha, ja tonttitehokkuus vaihtelee rakennus-
aloilla e = 0,17 — 1,2, joten rakennusoikeus on 1809 k-mZ.

AO-1 korttelialueiden erillispientalotontteja on eniten, eli 21 kpl, joiden rakennusoikeus
on 250 k-m2. Tama korttelialue jatkaa harmaiden kattojen rivistoa etelanpuoleiselta Mau-
nulan alueelta ja okran eri valodreiden laudoitusta tai rappausta Friskalan alueelta. Kel-
larin rakentaminen on kielletty, jotta hulevesia ei tarvitsisi pumpata hulevesijarjestel-
maan.

AO-2 korttelialue sijaitsee nykyisen Riihimaa-kiinteistdssa, nykyisen 1960-luvun omako-
titalon paikalla. Korttelissa on nelja rakennusalaa erillispientaloille, joiden rakennusoi-
keus on 250 k-m?. Korttelin 1api tulee jatkua yleinen Helmi Maunulan polku.

AO-korttelialueella on kaksi nykyista asuttua omakotitaloa, joiden osoitteet tulevat nyt
muuttumaan, kun olemassa oleva Maunulantie jatkuukin pellolle, uusi osoite on kaava-
ehdotuksessa Helmi Maunulan polku. Tonteille on kaavassa ehdotettu rakennusoikeutta
250 k-mZ2.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Karhunahteen pohjois- ja etelapuolen virkistysalueita on ehdotuksessa jatkettu Karhu-
nahteen kaava-alueille. Virkistysalueilla olevat polut ja kavely- ja pyoratiet yhdistavat Hir-
vensalon alueita toisiinsa ja parantavat mahdollisuuksia liikkua myds kestavasti.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

Katualueet on kaava-alueen suunnittelussa pyritty minimoimaan, eli niitd on vain Maunu-
lantie ja Helminahde. Nykyinen polku muuttuu alueella Helmi Maunulan poluksi, jota voi
kayttaa ajoyhteytena vain nykyisille kahdelle omakotitalolle (Virmola ja Kaunismaki).

5.5 Nimisto

Alueella jatkettiin Friskalan ja Maunulan virkistysalueita, seka Maunulantietd ja polkuja,
joten osa nimistda oli jo valmiina. Friskalan alueelta jatkuu Maunulanmetsa ja Maunulan-
tie, ja nykyinen metsapolku Maunulantie muuttuu Helmi Maunulan poluksi, joka on uusi
nimi, ja tulee Maunulan paarakennuksessa aikoinaan asuneen Helmi Maunulan mu-
kaan, joka toimi Suomen yhtend ensimmaisista naishammaslaakareista.
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Maunulan alueelta jatkuu virkistysalueina Itétalonpelto, Itatalonpiennar, Linnunrata, Sé-
depuisto ja Aamunkoitto.

Uusia nimia Helmi Maunulan polun nimen liséksi alueella on Maunulantien poikkikatu
Helminahde, joka nousee ylds pohjoiseen ja Vahaniitunpolku, joka yhdistda Helmi Mau-
nulanpolun ja Itatalonpolun. Téahdenlennonpolku ja Auerpolku yhdistavat alueen Maunu-
lan alueeseen, ja ovat siellda olemassa jo virkistysalueiden nimina.

Nimistotoimikunta kasitteli alueen nimistda nimistétoimikunnassa 24.10.2017; Maunu-
lantie — Maunulavagen jatkuu alueen paakadun nimena ja osa nykyistd metsassa kulke-
vaa polkumaista Maunulantieta sai nimen Helmi Maunulan polku — Helmi Maunulas stig
ja 14.1.2020 ehdotettiin toiselle uudelle kadulle nimeksi Helminahde — Helmibrinken,
seka poluille nimia Vahaniitunpolku — Vahaniittustigen, Tahdenlennonpolku — Stjarns-
kottsstigen, ja Auerpolku — Soldisstigen.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa alue jaa asemakaa-
voittamattomaksi.

5.6.2 Luonnonymparisto

Asemakaava ottaa kaavamerkinndin huomioon luontoarvot. Alueelta I8ytyi nelja luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta, jotka on merkitty luo-kaavamer-
kinndin, seka sailytettavaksi virkistysalueeksi ehdotettu metsasaareke (VL/s).

Peltoalue tulee muuttumaan Maunulantien jatkeen ja asuinkorttelien myéta, ja myos
peurat tulevat kaikkoamaan asutuksen tieltd. Helmi Maunulan polku pyritaén rakenta-
maan kevyesti kestavammaksi metsapoluksi, mutta silti sen luonne tulee muuttumaan
enemman rakennetuksi nykyisesta.

Asukkaita tulee lisaa, joten muutkin polut metsassa tulevat ahkerampaan kayttoon, ja
metsamaasto tulee kulumaan.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Maunulan olemassa oleva paarakennus ymparistdineen tulee muuttumaan, kun AP-kort-
teli rakentuu sen ymparille. Tontinluovutuskilpailun avulla pyritdan saamaan siihen paras
ratkaisu.

Hulevedet imeytyvat talla hetkella valuen metsista vahitellen vanhoja ojia pitkin Kaksker-
rantien ali Friskalanlahteen, ja lannessa valtaojia pitkin etelaan kohti merta. Huleve-
sisuunnittelussa paadyttiin Sadepuiston ja Itatalonpellon kosteikkoihin, jotka tulevat vii-
vyttdmaan alueen hulevesia.

5.6.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta sekéa palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Haarlan
alakoulu ja paivakoti, seka paivittistavarakauppa on n. 0, 5 km paassa kaava-alueesta.
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5.6.5 Liikenne

Kaava-alueelta on hyvéat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet ympéardiville alueille ja mm. kou-
luille. Autoliikenne voi ruuhkautua aamuisin Kakskerrantien ja Ravaksenkadun risteyk-
sessd, sekd ajettaessa kaupunkiin pain, varsinkin ennen toisen Hirvensalon sillan raken-
tamista. Talla hetkella Hirvensalon osayleiskaava, jossa toinen silta on suunniteltu ase-
makaavoitettavaksi Vaahemaen ja Sorttamaen véliin, on valituksen alainen. Kaupun-
kiymparistdlautakunnan 10.12.2019 hyvaksymén kaavoitusohjelman mukaan sillan ase-
makaava on ajoitettu hyvaksyttavaksi v. 2023 jalkeen.

5.6.6 Tekninen huolto

Kaava-alueelle tullaan rakentamaan kunnallistekniikka.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. Tavoitteena on kaavan lainvoimaisuus kevaalla 2021, alueen inf-
ran ja yleisten alueiden toteutussuunnittelu valmis 6/2021, jolloin alueen rakentaminen
voisi alkaa syksylla 2021, ja tonttien luovuttaminen aikaisintaan kevaalla 2022.

Turussa 2. paivana marraskuuta 2020
Muutettu 10.3.2021 (lausunnot ja muistutukset)

Muutettu 6.4.2021 (KYLK § 93)

"Ehdotus hyvaksyttiin siten muutettuna, ettd 1810-luvulta peraisin oleva kellarivaja ja ki-
vikellari suojellaan sr 1 merkinnalla ja kivikellari merkitddn asemakaavassa merkinnalla
sm (kiinted muinaisjaannés, Maunulan kellarivaja, 1800-luvun tynnyriholvattu kellari).
Lisaksi aittarakennuksen sr 2 merkintd muutetaan sr 1 merkinnaksi.”

Muutettu 13.9.2021 (KH § 426)

Ehdotus hyvaksyttiin 2.11.2020 paivatyssa ja 10.3.2021 lausuntojen ja muistutusten joh-
dosta muutetussa muodossa, eli samassa muodossa, jossa kaupunkiymparistdtoimialan
johtaja esitti asemakaavaehdotuksen lautakunnalle (KYLK 23.3.2021 § 77) taydennet-
tyna selkeyttavalla sm-merkinnalla.

Maankaytt6johtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



