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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 28. paivana elokuuta 2023 paivattya ja
10.10.2023 muistutuksen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa Sirkkalankatu

(7/2023)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 0011
Korttelit: 36 (0osa) ja 37 (0sa)
Kadut: Joukahaisenkatu (osa)

Lemminkaisenkatu (osa)
Sirkkalankatu (osa)
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 0011
Kadut: Joukahaisenkatu (osa)
Lemminkaisenkatu (osa)

Sirkkalankatu (osa)

Asemakaavanmuutos on laadittu:

I

36 (del) och 37 (del)
Joukahainengatan (del)
Lemmink&inengatan (del)

Sirkkalagatan (del)

I
Joukahainengatan (del)
Lemmink&ainengatan (del)

Sirkkalagatan (del)

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Anna-Leena Jokitalo (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiympéris-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle eli osille ton-
teista 853-1-36-6, 853-1-36-7 ja 853-1-37-4 seka Sirkkalankadulle valilla Lemmin-
kaisenkatu — Joukahaisenkatu, Lemminkaisenkadulle valilla Sirkkalankatu — Kiinamyl-
lynkatu ja Joukahaisenkadulle valilla Sirkkalankatu — Tykistokatu.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.5.2023, korj. 28.8.2023
Asemakaavakartta 28.8.2023, muutettu 10.10.2023 (muist.)
Tilastolomake 28.8.2023
Lemminkaisenkadun-Sirkkalankadun-Kiinamyllynkadun yleissuunnitelma
28.9.2023

PownhpE



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 30.5.2023 § 195
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 14.6.2023
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 17.6.2023
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 4.9.-3.10.2023

Kaupunkiympaéristdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi muistutusten vasti- | --
neet
Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara --
seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa on tavoitteena leventaa Sirkkalankadun ja Joukahaisenka-
dun katualueita, jotta joukkoliikenteen runkolinjaston tasauspysékit voidaan sijoittaa
Sirkkalankadulle. Joukahaisenkadun katualueella on tavoitteena mahdollistaa myo6s
joukkoliikenteen laatukaytava.

Tavoitteena on, ettd asemakaavanmuutos on lautakunnan hyvaksymiskasittelyssa
vuoden 2023 aikana.

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy Lemminkadisenkadun, Joukahaisenkadun ja
Sirkkalankadun katualueiden osien lisaksi Sirkkalankadun puoleinen reuna-alue kort-
telin 36 tonteista 6 ja 7. Korttelin 37 tontista 4 kaavamuutosalueeseen kuuluu seka
Sirkkalankadun ettéa Joukahaisenkadun puoleinen reuna. Nuo tonttien osat muutetaan
kaavamuutoksessa katualueeksi. Uutta katualuetta muodostuu yhteensa 2161 m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Yhtéa aikaa kaavaehdotuksen valmistelun kanssa on valmisteltu Lemminkaisenkadun-
Sirkkalankadun-Kiinamyllynkadun yleissuunnitelma ja hankesuunnitelma. 23.8.2023
pidettiin Sirkkalankadun-Lemmink&isenkadun katusuunnittelun aloituskokous.

Kaavamuutoksen aikataulu pohjautuu tarpeeseen saada tehtya katusuunnittelu 2023
loppuun mennessa ja rakennettua kadut paaosin vuonna 2024, jotta tasauspysakit
ovat valmiit runkolinjaston aloittaessa 1.7.2025.

Yhta aikaa kaavamuutoksen valmistelun kanssa valmistellaan tonttijaot tonteille 1-36-
6, 1-36-7 ja I-37-4.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on Turun keskustan ruutukaava-alueen reuna-aluetta. Kaava-alue sijaitsee
Turun Tiedepuiston alueella ja toimii porttina Tiedepuiston Itdharjun laajennusalueelle.
Ymparoivissa kortteleissa on huomattavan paljon tydpaikkoja.

Kaavamuutosalueen kuuluu Kiinamyllynkadun, Sirkkalankadun ja Joukahaisenkadun
katualueita seka kolmen katujen aarella olevan tontin reuna-alueita. Lemminkaisenka-
dulla maanpinta laskee mentaessa kohti Aurajokea.

Villa Medican tontista 853-1-36-6 kaavamuutosalueeseen kuuluu suurin osa tontin si-
sdisesta kavely-yhteydesta pysakdintialueelta kahdelle kadun puoleiselle sisdankayn-
nille ja kivetty jalankulkuyhteys kadulta paasisdankaynnille. Myos tontin viheraluetta
kuuluu kaava-alueeseen. Viheralueella on kolme puuta.

Psykiatrisen sairaalan tontista 853-1-36-7 kaavamuutosalueeseen kuuluu viheraluetta,
jossa kadun &éarella kasvavaa nelja puuta.

Dentalian eli hammaslaéketieteellisen tontista 853-1-37-4 kaavamuutosalueeseen
kuuluu yli puolet Joukahaisenkadun varren leveasta istutusalueesta puineen. Sirkka-
lankadun varrella kaavamuutosalueeseen kuuluu viheraluetta ja pysakointialuetta. Li-
saksi Dentalian poistumistieporras, tuloilmayksikké ja ilmastointikanavat sijoittuvat osit-
tain kaavamuutosalueelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,9757 ha.
3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alueen kaupunkirakenne on hajanainen ja muutoksien kohteena. Psykiatrisen sairaa-
lan 1. vaihetta rakennetaan Kiinamyllynkadun &érella ja muu osa tontista on tyémaa-
aluetta. Joukahaisenkadun itapuolelle rakennetaan asuinkerrostalokokonaisuutta.

Kaavamuutosalueen &aarella korttelin 36 tontilla 6 sijaitsee suojeltu Villa Medican ra-
kennus, joka on alun perin rakennettu vuonna 1897 tuolloiselle kasarmitontille kouluksi
varuskunnan lapsille. Kadun toisella puolella korttelin 37 tontilla 4 sijaitsee Hammas-
laaketieteen laitoksen vuonna 1965 valmistunut rakennus Dentalia.

Museon edustaja on katualueiden hankesuunnittelun yhteydessa todennut, ettd han-
kealueella ei ole tarvetta arkeologisille kaivauksille.

3.1.3 Maanomistus
Korttelin 36 tontin 7 omistaa Turun kaupunki ja se on vuokrattu Varhalle Psykiatrisen
sairaalan rakentamista varten. Vuokra-aika jatkuu vuoden 2067 loppuun asti. Saman
korttelin tontti 6 on yksityisessa omistuksessa. Korttelin 37 tontin 4 omistaa Suomen
Yliopistokiinteistot Oy.

Suunnittelualueesta 0,1641 ha (17 %) on yksityisessa omistuksessa ja 0,8116 ha (83
%) kaupungin omistuksessa.

3.1.4 Liikenne

Alueella on paljon polkupyéra- ja sdhkdpotkulautalikennetta ja siella kulkee tarkeita
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paikallislikenteen bussilinjoja. Sirkkalankadulla on kaksi joukkoliikenteen bussipyséak-
ki seka tonttilittymat Villa Medican ja Dentalian tonteille. Joukahaisenkadun itéreu-
nalla ja Lemminkaisenkadun lansireunalla on jalkakaytava ja pyoratie rinnakkain. Ny-
kyisin alueella on lilan vahan pysékdintitilaa polkupydrille ja sdhképotkulaudoille.

3.1.5 Tekninen huolto

Lemminkaisenkadulla ja Joukahaisenkadulla on kaukolampo ja -ja&hdytysputkia. Sirk-
kalankadulla on 600 mm paavesijohto. Liséksi kaduilla on hulevesiputkia. Kaavamuu-
tosalueella on myds sdhkbtkaapeleita ja jakokaappi, Turun kaupungin ja yliopiston kaa-
peleita seka hylattyja kaasujohtoja.

3.1.6 Ymparistdn hairiotekijat

Kaavamuutosalueen ymparilla olevilla korttelialueilla on ollut toimintaa, joka on saatta-
nut aiheuttaa maaperéan pilaantumista. Suurin osa kohteista on sellaisia, joista ei ole
tutkimustuloksia, joten ei tiedeta, ovatko ne pilaantuneita ja voisiko mahdollinen pilaan-
tuminen jatkua katualueelle.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilta osin, joi-
hin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin.
Yleiskaavassa kortteli 36 on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, kun taas kortteli
37 on paakeskustasoisten keskustatoimintojen aluetta.

00004000000
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Kuva 2. Ote Yleiskaava 2029 ehdotuksesta.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaava 2029 ehdotuksen 13.2.2023 § 27. Kaava ei
ole lainvoimainen, koska hyvaksymispaéatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.

Yleiskaava 2029 ehdotuksessa kaavamuutosalue on Ydinkeskusta — Tiedepuisto -alu-
etta Cy. Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen
paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan sovel-
tuvat ymparistohairidita aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnat seka keskustamainen
asuminen.

Keskustatoimintojen alueita C ja Cy koskevia yleismaarayksia ovat mm.:
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- Keskustatoimintojen alueella kehittdmisen I&htbkohtana on sekoittunut kaupun-
kirakenne, jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin mahdollistavat erilaisten toi-
mintojen yhdistamisen. Alueella tulee edistéaa kavelyn ja pyorailyn roolia seka
jatkuvia verkostoja.

- Taydennysrakentamisen yhteydessa on kiinnitettdva huomiota oleskeluun tar-
koitettujen tilojen viihtyisyyteen.

- Asemakaavanmuutoksen yhteydessa tulee tarkastella vahintdan koko korttelia.
Rakentaminen kohdennetaan tonteille siten, ettd haitat puustolle jddvat mah-
dollisimman vahaisiksi. Mahdollista vehreyden menetysta tulee kompensoida
istuttamalla puita tontin muihin osiin tai yleisille alueille.

Kaava-alue on Yleiskaava 2029 ehdotuksen mukaan my6s osa innovaatio- ja osaa-
miskeskittymaa. Turun Tiedepuisto on toiminnoiltaan monipuolinen osaamisen ja kor-
kean teknologian tytpaikkojen kasvukeskus. Alueelle voi sijoittua esim. opetustoimin-
taa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, terveys- ja hyvinvointipalveluja, asumista seké
muuta innovaatiokeskittym&an oleellisesti kuuluvaa toimintaa. Asemakaavoituksella
tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisdn ympéaristén muodostumista.

Alueen kytkeytymisté osaksi kaupunkirakennetta tulee edistaa kehittamalla sujuvat ka-
vely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.

Yleiskaava 2029 ehdotuksen mukaan kaavamuutosalueeseen kuuluvat osat Lemmin-
kaisenkatua, Joukahaisenkatua ja Sirkkalankatua ovat osa joukkoliikenteen laatukay-
tavaa. Lemminkaisenkatu ja Joukahaisenkatu kuuluvat pydrailyn paaverkostoon.

Villa Medica on merkitty Yleiskaava 2029 ehdotukseen arvokkaaksi rakennukseksi.
Kohteen arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa. Arvokkaita rakennuksia ei saa pur-
kaa. Kohde on osoitettu asemakaavalla sailytettéavaksi. Luvanvaraisista toimenpiteista
tulee kuulla museoviranomaista.

Dentalia on yleiskaavaehdotuksessa osoitettu arvokkaaksi rakennukseksi. Arkkitehto-
nisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunki- ja kylakuvallisesti arvokkaan rakennetun
ympariston kohteen ominaispiirteet tulee sailyttdé. Luvanvaraisista toimenpiteista tulee
kuulla museoviranomaista. Kohdekuvauksen mukaan Jorma Jarven suunnittelema Tu-
run yliopiston hammaslaaketieteen laitos Dentalia vuodelta 1965 on laitosarkkitehtuu-
rin merkkiteos.

3.2.2 Asemakaava

Sirkkalankadulla ja Lemminkaisenkadulla on voimassa asemakaava 15/2009, joka on
tullut voimaan 30.4.2011, ja Joukahaisenkadulla on voimassa asemakaava 34/2013,
joka on tullut voimaan 1.8.2015. Lemminkéisenkadun katualueen keskiméarainen le-
veys kaava-alueella on hieman yli 19 m, Sirkkalankadun n. 17,5 m ja Joukahaisenka-
dun lahes 28 m.

Asemakaavamuutosalueen korttelissa 36 on voimassa asemakaava 15/2009, joka on
tullut voimaan 30.4.2011, ja korttelissa 37 asemakaava 55/1991, joka on tullut voimaan
24.4.1993.

Ajantasa-asemakaavassa korttelin 36 tontit ovat yleisten rakennusten korttelialuetta,
jolle saa rakentaa tutkimus- ja opetuslaitoksia seka niihin liittyvia liiketiloja. Tonttitehok-
kuus on 1,6, joten tontin 7 rakennusoikeus on n. 20 000 k-m?. Rakennukset saavat olla
korkeintaan nelikerroksisia. Villa Medica on suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
rakennuksena. Kortteli 37 on korkeakoulutoimintoja palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta, jonka rakennusoikeus on 13130 k-mZ.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 11.8.2023.

3.2.5 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Yhta aikaa kaavamuutoksen valmistelun kanssa valmistellaan tonttijaot tonteille 1-36-
6, 1-36-7 ja I-37-4. Taten tonttijaot ja tuleva kaava vastaavat toisiaan eika tonteille tule
rakennuskieltoa.

3.2.6 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Korttelin 36 tontille 7 on rakentumassa Psykiatrisen sairaalan 1. vaihe, jolle on myon-
netty poikkeamispaatds vuonna 2020 ja rakennuslupa vuonna 2021. Samalle tontille
on vireilla Kiinamyllynkadun asemakaavamuutos, jonka tavoitteena on mm. mahdollis-
taa Psykiatrisen sairaalan 2. vaiheen uudisrakentaminen.

Lemminkaisenkadun, Kiinamyllynkadun ja Sirkkalankadun yleissuunnitelman pohjalta
on valmisteilla hankesuunnitelma. Katualueiden hankesuunnitelman teon yhteydessa
suunnittelijat ovat olleet yhteydessd Museokeskuksen edustajaan 1.2.2023. Museo-
keskus on hyvaksynyt Villa Medican edustan portaiden lyhentamisen. Museokeskus
on myds korostanut Sirkkalankadun tulevien pysékkikatosten sovittamista ympéaristoon
erityisesti Villa Medican edustalla. Museovirasto on puolestaan hyvaksynyt Dentalian
poistumistieportaiden kdantamisen pois katualueelta.

3.3 Maanhankinta
Kaupungin ja yksityisten maanomistajien vélilla laaditaan maaraalojen kauppakirja tar-

vittavien kaavassa muodostuvien katualueiden toteuttamiseksi. Kauppakirjassa sovi-
taan lisaksi katualueelle jaavien laitteiden ja esineiden siirtokorvauksista.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta, jotta joukkoliikenteen runko-
bussijarjestelma saadaan toteutettua aiempien paatdsten mukaisesti.

Kaavamuutoksen perusteena on pormestariohjelman (Kv 23.8.2021 § 180) kirjaus:
Toteutamme muutosta kulkutapajakaumaan toteuttamalla pyorateita, lisdamalla kave-
lyn houkuttelevuutta ja aloittamalla runkobussijarjestelman toteutuksen. Turun kau-
punginvaltuusto paatti 21.9.2020 8§ 150, etté bussien runkolinjasto otetaan kayttoon
1.7.2025.

Liséksi kaavamuutoksella toteutetaan kaupunginvaltuuston 14.5.2018 § 91 paattamia
Turun Tiedepuisto -karkihankkeen suunnittelua ja toteuttamista ohjaavia periaatteita.

Kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 § 356 hyvaksya raitiotien yleissuunnitelman ja siir-
tymisestd Satama-Varissuo raitiotien toteutussuunnitteluvaiheeseen. Toteutussuun-
nittelun aikana kaupunki laatii asemakaavoitusohjelman mukaisesti raitiotien edellyt-
tamat asemakaavanmuutokset.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa méaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistbn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuo-
risovaltuusto, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot
Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Turun Museokeskus,
Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan pal-
velualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja
luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen hyvinvointialue,
Konsernihallinto sek& Kaupunkiympariston kaikki palvelualueet.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Vireilld olevasta Kiinamyllynkadun asemakaavanmuutoksesta (14/2018, 10146-2018)
erotetaan omaksi asemakaavakseen Sirkkalankadun, Joukahaisenkadun ja Lemmin-
kaisenkadun katualueita sek& niiden aarell& olevien tonttien 36-6, 36-7 ja 37-4 osia.
Tassa kaavamuutoksessa tavoitteena on liittdd namé tontinosat katualueisiin, jotta
joukkoliikenteen runkolinjaston tasauspysékit voidaan sijoittaa Sirkkalankadulle. Jou-
kahaisenkadun katualuetta on tarkoitus leventaa paitsi runkolinjastoa myods joukkolii-
kenteen laatukaytavaa varten.

Asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan Lemminkaisenkadun, Sirkkalankadun ja
Joukahaisenkadun luonnetta ja mitoitusta kévelija- ja pyorailijaystavallisen katutilan ai-
kaansaamiseksi. Tutkitaan joukkoliikenteen runkolinjaston tasauspysakkien sijoittu-
mista Sirkkalankadulle ja raitiotien mahdollistamista Joukahaisenkadulla. Kaduille
osoitetaan riittava tilavaraus raitiotielle ja muille kulkutavoille. Tavoitteena on myo6s
vaalia rakennetun kulttuuriympariston arvoja aluetta uudistettaessa.

Tavoitteena on, ettd asemakaavanmuutos on lautakunnan hyvéksymiskasittelyssa
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vuoden 2023 aikana.
4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 30.5.2023 § 195.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 17.6.2023. limoitus vireilletulosta
sekd 22.5.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille
osallisille kirjeitse 14.6.2023.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 7.8.2023 mennessa. Naita saatiin 4 kap-
paletta.

Mielipide 1, Aura Rakennus Qy, Villa Medica, Sirkkalankatu 1a:

Villa Medica toimii yhtiomme Aura Rakennus Oy:n konttorina. Olemme remontoineet
suojeltavan kohteen viranomaisten vaatimusten mukaan. Kiinteistokaupan teimme Tu-
run kaupungin kanssa ja meilla ei silloin ollut tiedossa nyt kasilla oleva kaavoitusaie.

Heikennyksia nyt olevaan tilanteeseen emme voi hyvaksya, vaikka esitéttekin etté ra-
kennuslupa pihalle on valiaikainen. Luvan haun yhteydessa sovimme, etta tontilla teh-
tavat jarjestelyt eivat kuitenkaan lopulta vahenna pinta-alaa ja saamme saman toimin-
nallisuuden jarjestettya.

Kaupunkiympariston vastine:

Rakennustarkastajan paatoksella 18.12.2019 § 1261 Villa Medican tontille on myon-
netty tilapainen rakennuslupa pihajarjestelymuutoksille (tontille kulku, autopaikat, jate-
huolto, polkupyotrapaikat ja muut vastaavat muutokset).

Paatoksen lisaselvityksissa on mainittu, ettéd tontti on osa Kiinamyllynkadun asema-
kaavamuutoksen aluetta ja osa Turun Tiedepuiston tulevaisuuskuvan aluetta, jolle on
osoitettu suuria muutoksia. On my6s mainittu, ettd katualueisiin kohdistuu uusia liiken-
teellisia tarpeita. Edellda mainittujen asioiden takia lupa myonnettiin rakennuksen ulko-
puolisten muutosten osalta 5 vuoden tilapaisena rakennuslupana, jottei hanke tuottaisi
haittaa kaavoitukselle, kaavoituksen toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjes-
tamiselle.

Paatokseen listatussa poikkeuksissa on todettu mm., ettéd autopaikkojen lukumaaré
ylittaad asemakaavan mukaisen paikkamaaran, joka on maaritelty koko korttelialueelle,
ja etté kyseessa on tilapainen paikoitusalue viideksi vuodeksi. Liséksi polkupydrille ei
ole osoitettu asemakaavan edellyttdmid saalta suojattuja pyorapaikkoja ja liittyma on
rakennettu liittymé&kieltoalueelle, mikd myds on tilapainen jarjestely viideksi vuodeksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan korttelialueelle Y-1 saa sijoittaa enintd&n 100
autopaikkaa. Villa Medican nykyiselle tontille saa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan rakentaa korkeintaan 11 autopaikkaa, kun korttelialueelle sallittu autopaikka-
maéara jaetaan tonttien koon suhteessa. Piha-alueelle on sallittu sijoittaa enemman au-
topaikkoja vain tilapaisesti, jotta ne eivéat aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.
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Mielipide 2, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikenteen vastuualue:

ELY-keskus vastaa toimialueellaan joukkoliikenteen toimivaltaisena viranomaisena
seutuliikenteen jarjestamisesta erityisten syiden toteutuessa. Kupittaan katuverkolla
pysahtyvat nykyisin Paimion ja Paraisten pikavuorot, joista Paimion vuorot ovat siirty-
massa Falille. Alueelle liikenndi mahdollisesti myds markkinaehtoisia kaukoliikenteen
toimijoita.

Kauko- ja seutuliikenteen tarpeet pysahtymiselle Kupittaan alueella on hyva huomioida
asemakaavamuutoksen vaikutuksia selvitettaessa.

Kaupunkiympariston vastine:

Sirkkalankadun pysékit on suunniteltu Foélin kayttéon. Suunnitelmaa uusista kaukolii-
kenteen pysakeista ei talla hetkella ole, mutta Tykistokadulle ja Joukahaisenkadulle on
mahdollista jarjestdad pysakit kaukoliikenteen ja markkinaehtoisen liikkenteen kayttoon.

Mielipide 3, Suomen Yliopistokiinteistot Oy, Sirkkalankatu 2a ja Sirkkalankatu
1b:

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n (SYK) omistaa kiinteistot 853-1-37-4 ja 853-1-19-1.
Ensin mainittu on osittain kaava-alueella ja toinen kaava-alueen vieressa.

Tontin 37-4 pienentdminen haastaa kiinteistoén kehittamisen ja kiinteistoon liittyvan lii-
kennoinnin. Se vaikeuttaa my6s pysakoinnin jarjestamista tontilla. SYK edellyttaa, etta
katualueiden laajuus minimoidaan ja etta tontin 4 osalla selvitetaan pysakoinnin jarjes-
tamisen helpottamiseksi autopaikkavaatimuksen pienentamista. Tontin 37-4 rakennus-
alueen raja pitda pysya Sirkkalankadun ja Joukahaisenkadun tulevan katualueen ra-
jassa, jossa kiinteisttd voidaan kaupunkikuvallisesti kestavasti toteuttaa.

Esitetty asemakaavan muutos edellyttdd nykyisen poistumistieportaan siirtoa ja muu-
toksia, raitisilmayksikon ja siihen liittyvén maanalaisen kanaviston siirtoa. Seka portaan
ettd kanaviston siirto aiheuttaa myds muutoksia rakennuksen ulkoseinilla ja sisalla
muuttuvien kulku- ja IV-reittien vuoksi. Mikali siirrot joudutaan tekemaan, SYK edellyt-
taa, etté kaupunki korvaa aiheutuneet kustannukset.

Tonttipinta-alan pieneneminen haastaa toiminnan tarvitseman liikenteellisen logistiikan
toteutusta tontilla (asiakas- ja henkilokuntapysakéinti, huoltolikenne seka saattolii-
kenne). Tontille ajo tapahtuu talla hetkella Sirkkalankadulta ja tontille ajo on kielletty
Joukahaisenkadulta ja Tykistokadulta. Lemminkaisenkadun puolelta ei voida tehda liit-
tymaa rakennusmassojen vuoksi. Taman vuoksi Sirkkalankadun joukkoliikenteistami-
nen seka katualueiden laajentuminen vaikeuttaa kiinteistolle ajoa seka kiinteiston kayt-
toa ja kehittdmista. SYK edellyttaa, etta tonttiliittyma tai tonttiliittymat seka kiinteiston
logistiikka huomioidaan asemakaavasuunnittelussa niin, etté kiinteiston kayttoa ja ke-
hittdmista ei haitata.

Yleissuunnitelman 29.6.2023 mukaan tontin 37-4 ympaérilla ei ole henkiléautojen pysa-
kointia katualueella. Talla hetkella osa asiakaspaikoituksesta sekad saattoliikenteesta
tapahtuu Lemminkaisenkadulla ja SYK esittaa, etta katualueella olisi jatkossakin pysa-
kointipaikkoja tontin laheisyydessa. Asiakaspaikoitusta ei pystyta tontin pienenemisen
vuoksi jarjestdmaan tontin sisélla etenkin, jos kiinteistva halutaan kehittaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn kaava-alueen sijaintikuvan seka yleis-
suunnitelman 29.6.2023 mukaan Lemmink&isenkadun kavely- ja pyoravaylid kehite-
tédén tontin 19-1 kohdalla myos tontin 19-1 alueella asemakaavan mukaisella pp-mer-
kinnalla olevalla alueella. SYK edellyttda, ettéd ennen kaavamuutosta ja katusuunnitel-
man hyvaksymista sovitaan vaylien rakentamis-, korjaus- ja yllapitovastuut siten, etta
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SYKin vastuut eivat lisaanny nykytilanteeseen verrattuna.
Kaupunkiympariston vastine:

Katualueiden laajuus on kaavamuutoksen yhteydessa minimoitu. Autopaikkavaatimuk-
sen maaraa ei selvitetd taman kaavamuutoksen yhteydessé, koska tontti 37-4 ei kuulu
kokonaan kaavamuutosalueeseen.

Kaavamuutoksen aiheuttamien siirto- ja muutostodiden kustannuksista on tekeilla sopi-
mus.

Tonttilittyman paikasta Sirkkalankadulla on sovittu kaavamuutoksen valmistelun yh-
teydessa.

Lahimmaét kadunvarsipysakointipaikat tulevat jatkossa sijaitsemaan Sirkkalankadulla ja
Kaivokadulla.

Kiinteiston 853-1-19-1 alueella rakennettavien pp-alueiden rakentamisesta, hoidosta,
kaytosta ja vastuista on tehtava sopimus kaupungin ja kiinteistén omistajan kanssa.

Mielipide 4, Turku Energia Sahkéverkot Oy:

Kaavamuutosalueelle on sijoitettu huomattava maara Turku Energia Sahkoverkot Oy:n
(TESV Oy) sahkodnjakeluverkon rakenteita, ks. kuva alla. TESV Oy:n edustaja tulee
kutsua mukaan katusuunnitteluun.

- Sirkkalankadulle ja Joukahaisenkadulle on sijoitettu 110 kV kaapeli, joka on huo-
mioitava siten, etta se sailyy nykyisella sijoituspaikallaan. Sen péaalle ei saa sijoittaa
mitddn rakenteita eikd puita tai muita istutuksia. Tarkemmat maaraykset ja va-
roetaisyydet, jne. kaydaan lapi katusuunnittelun aikana.

- Sirkkalankadulle ja Joukahaisenkadulle on sijoitettu useita keski- ja pienjannitekaa-
peleita seka jakokaappi. Liséksi Lemminkaisenkadulle on sijoitettu yksittéiset kes-
kijannitekaapelit. Mikéli kaavamuutos aiheuttaa edella mainittujen kaapeleiden ja
jakokaapin siirtotarpeen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla ja jakokaapilla
mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit on rakennettu. Siirtotarpeen ai-
heuttavan tahon tulee olla vahintddn 12 kk ennen siirtotarvetta yhteydessa
TESV:06n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kustannuksiin liittyen.

- Lemminkéisenkadulle, kaavamuutosalueen rajalle on sijoitettu jakelumuuntamo.
Mikali kaavamuutos aiheuttaa nykyisen muuntamon poistotarpeen, on muunta-
molle osoitettava korvaava sijoituspaikka nykyisen sijoituspaikan valittémasta la-
heisyydesta. Nykyinen muuntamo voidaan poistaa vasta sen jalkeen, kun korvaava
muuntamo on rakennettu. Mahdollisen muuntamomuutoksen aiheuttavan tahon on
oltava korvaavan muuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta, nykyisen muunta-
mon purkamisesta ja kustannuksista yhteydessa TESV Oy:6n vahintaan 24 kk en-
nen muutostarvetta.

Kaupunkiympariston vastine:

Mahdolliset johtojen siirtotarpeet kadunrakennuksen vuoksi selviavat suunnittelun ai-
kana. Lahtokohtaisesti suunnitelmat laaditaan siten, ettei siirtoja tarvittaisi, varsinkaan
110 kV kaapelin. Kadun tasauksen ei pitdisi muuttua siind maarin, etta johdot jaisivat
lian pintaan. Jakokaapin siirtdminen nayttaa tarpeelliselta. Turku Energia Sahkoverkot
Oy:n yhteyshenkild pidetddn mukana suunnittelussa, jotta tarpeista voidaan keskus-
tella ajoissa.
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4.4.4 Lausunnot

28.8.2023 paivatystd kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Turku Energia Oy:lta,
Turun Vesihuolto Oy:ltd, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Varsinais-Suo-
men elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta, Museovirastolta ja museopalveluilta.

Virallisten lausuntopyyntojen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiymparistén palvelukokonaisuuden sisélta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta,
kaupunkiympariston toteutussuunnittelulta, kaupunkiympariston rakennuttamiselta ja
ymparistbnsuojelusta.

Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa. Liséksi Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus ilmoitti, etteivat he jata lausuntoa.

Lausunto 1, Turun Vesihuolto Oy:

Asemakaavanmuutosehdotusalueella sijaitsee Turun Vesihuolto Oy:n runkovesijohto
(600 mm). Vesijohdon péaalle tai lahietaisyyteen (4 m putkien kyljesté& molempiin suun-
tiin) ei saa sijoittaa mitd&n rakennuksia, rakennelmia, laiteita, puita tms., jotka voivat
hankaloittaa putkien kunnossapitoa tai pahimmassa tapauksessa estaéa sen kokonaan.

Kaupunkiympariston vastine:

Katusuunnittelussa huomioidaan Turun Vesihuolto Oy:n runkovesijohto.

Lausunto 2, Turku Energia Oy:

Alueella kulkee seka kaukolampo- etta jaahdytysjohtoja. Jadhdytysjohdot ovat nykyai-
kaista tekniikkaa eivat saneeraustarpeellisia. Lemminkaisenkadulla sijaitseva kauko-
lampdjohto on saneerauslistalla oleva betonielementtikanava. Tama olisi luultavasti
jarkevinta saneerata ennen alueen katujen rakentamista.

Kaupunkiympariston vastine:

Kaavamuutoksen aikataulu pohjautuu ajatukseen, etté on tarpeen rakentaa kadut paa-
osin vuonna 2024, jotta tasauspyséakit ovat valmiit runkolinjaston aloittaessa 1.7.2025.

Lausunto 3, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella. V-S pelastuslaitoksen
kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4.2021, pelastustiet. Kaa-
vamuutos ei saa heikentad olemassa olevien rakennusten palo- ja poistumisjarjeste-
lyjd. Rakentamisajan jarjestelyt on suunniteltava.

Kaupunkiympariston vastine:

Olemassa olevien rakennusten palo- ja poistumisjarjestelyt sekd rakentamisaikaiset
jarjestelyt otetaan huomioon katusuunnittelussa ja katuja rakennettaessa.

Lausunto 4, Turun museokeskus:

Dentalian suojelusta vastaava museoviranomainen on Museovirasto, joten lausunto on
laadittu yhteistydssa Museoviraston kanssa. Museovirasto on hyvaksynyt Dentalian
Sirkkalankadun puoleisen poistumisportaikon k&antamisen jo aiemmin liikennesuun-
nittelijan kanssa kaydyssa liikenteen yleissuunnitelmaan liittyneessé sahkopostikes-
kustelussa.
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Kaupunkikuvallisesti merkittdva muutos kaava-alueella on vanhan puuston poistami-
nen Villa Medican kohdalta. Sirkkalankadun molemmin puolin on kuitenkin osoitettu
uusia puita. Museokeskus toteaa, etta paras ratkaisu olisi vanhojen puiden sailyttami-
nen, mikali tiama on mahdollista. Uusien puiden istuttaminen katualueelle on joka ta-
pauksessa tarkeaa.

Villa Medican edustalle jaava alue kutistuu tontin kapenemisen myo6ta, eika nykyisen-
kaltaiselle nurmialueelle jaa enda tilaa. Tontin kohdalla on aiemmin kayty keskustelua
aitaamisen mahdollisuudesta. Museokeskus toteaa, etta tontin kapenemisen myéta
aita tulisi Sirkkalankadun puolella kaupunkikuvallisesti katsoen liian lahelle suojeltua
rakennusta. Ajoneuvoliittyma siirtyy Lemminkadisenkadun puolelle, joten tontin silla-
kaan laidalla aita tuskin tulee kyseeseen. Tontin muut osat eivat kuulu kaava-aluee-
seen.

Kaupunkiympariston vastine:

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden puuasiantuntija on todennut kaupunkiku-
vallisesti merkittavista Villa Medican edustan puista kysyttdessa, etta ne eivét selviaisi
katurakentamisen yhteydessa tehtavista suurista muutoksista. Taman vuoksi niita ei
ole esitetty sailytettaviksi kaavassa.

Villa Medican omistajan kanssa on keskusteltu tontin aitaamisesta, johon heilla on ra-
kennusjarjestyksen mukaan oikeus. Tontin omistajan kanssa on nahty jarkevaksi to-
teuttaa aita esim. leikattuna pensasaitana tai kdynndsaitana, joka tuo ymparistoon li-
séaé vehreyttd. Rakennusvalvonta arvioi aidan sopivuutta ymparistoon. Tarkistettuun
kaavaehdotukseen sisaltyy mahdollisuus jarjestaé Villa Medican tonttiliittyma Sirkka-
lankadulta.

Lausunto 5, Turku Energia Sdhkoverkot Oy:

Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida Turku Energia Sahkéverkot Oy:n (mydh.
TESV Oy) nakdkulmasta seuraavat asiat:

o Kaavakartassa Sirkkalankadun luoteisreunalle ja Lemminkaisenkadun koillis-
reunalle esitetyt puurivit tulevat toteutuessaan aiheuttamaan keskijannitekaa-
peleiden siirtotarpeen. Edelld mainittujen puurivien valttdmattomyytta tai vahin-
taan sijoitusta toivotaan tarkasteltavaksi katusuunnittelun yhteydessa.

o Kohdassa 6.2. Toteuttaminen ja ajoitus esitetyt TESV Oy:n toimittamat kirjauk-
set on esitetty puutteellisina. Tekstit tulee esittda kaavaselostuksessa alla ole-
vien mukaisena.

o Sirkkalankadulle ja Joukahaisenkadulle on sijoitettu 110 kV kaapeli,
joka on huomioitava siten, ettd se sailyy nykyisella sijoituspaikallaan
my0s tulevaisuudessa. 110 kV kaapelin paélle ei saa sijoittaa mitaan
rakenteita eika puita tai muita istutuksia. 110 kV kaapelin sijoitus nykyi-
sessa ja tulevassa katurakenteessa tulee huomioida erityisen tarkkaan
katusuunnittelussa ja TESV Oy:n edustaja tulee kutsua mukaan suun-
nitteluun. 110 kV kaapelia koskevat tarkemmat maaraykset ja varoetai-
syydet, jne. kdydaan lapi katusuunnittelun aikana. TESV Oy antaa eril-
lisen lausunnon valmiista katusuunnitelmista 110 kV kaapelia koskien.

o Sirkkalankadulle ja Joukahaisenkadulle on sijoitettu useita keski- ja
pienjannitekaapeleita seka jakokaappi, jotka tulee huomioida siten, etta
ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan. Lis&ksi Lemminkaisenka-
dulle on sijoitettu yksittaiset keskijannitekaapelit, jotka huomioitava si-
ten, etté ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan.
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Edella mainittujen kaapeleiden ja jakokaapin sijoitus nykyisessa ja tule-
vassa katurakenteessa tulee huomioida tarkkaan katusuunnittelussa ja
TESV Oy:n edustaja tulee kutsua mukaan suunnitteluun.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa edella mainittujen kaapeleiden ja jako-
kaapin siirtotarpeen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla ja jako-
kaapilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit on rakennettu.
Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintdan 12 kk ennen siirto-
tarvetta yhteydessa TESV:0n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin
kustannuksiin liittyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maa-
rittyy sahkoturvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtami-
nen tai muuttaminen mukaisesti. Kaapelisiirron aiheuttavan tahon tulee
sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n kanssa vahintddn 12 kk ennen
siirtotarvetta.

o Lemmink&isenkadulle, kaavamuutosalueen rajalle on sijoitettu jakelu-
muuntamo, joka on huomioitava siten, etta se voi sijaita nykyisella sijoi-
tuspaikallaan.

Edella mainitun muuntamon sijoitus tulee huomioida tarkkaan katu-
suunnittelussa ja TESV Oy:n edustaja tulee kutsua mukaan suunnitte-
luun.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa nykyisen muuntamon poistotarpeen, on
muuntamolle osoitettava korvaava sijoituspaikka nykyisen sijoituspai-
kan valittdmastéa laheisyydestd. Nykyinen muuntamo voidaan poistaa
vasta sen jalkeen, kun korvaava muuntamo on rakennettu.

Mahdollisen muuntamomuutoksen aiheuttavan tahon on oltava korvaa-
van muuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta sek& nykyisen muun-
tamon purkamisesta yhteydessa TESV Oy:6n vahintddn 24 kk ennen
muutostarvetta

Korvaavan muuntamon rakentamisesta sekd nykyisen muuntamon pur-
kamisesta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy
sahkoturvallisuuslain 113 § Rakennetun séhkdlaitteiston siirtdminen tai
muuttaminen mukaisesti. Muuntamomuutoksen aiheuttavan tahon tulee
sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n kanssa vahintddn 24 kk ennen
muutostarvetta.

Muilta osin asemakaavaehdotukseen Turku Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ole huo-
mautettavaa.

Kaupunkiympariston vastine:

Kaavassa tavoitteeksi otetun kavelija- ja pyoréilijaystavallisen katutilan aikaansaami-
nen edellyttdd katutiloilta viihtyisyytta. Kaupunkiymparistdn viihtyisyyden takaamiseksi
mainitut Sirkkalankadun ja Lemminkaisenkadun puurivit ovat olennaisia. Niiden sijoit-
tumisen mahdollisia tarkennuksia voidaan tutkia katusuunnittelun yhteydessa.

Kaikkia mielipiteitd, lausuntoja ja muistutuksia referoidaan kaavaselostuksessa. Niista
poimitaan esiin kaavoituksen ja jatkosuunnittelun kannalta olennaiset seikat. Alkupe-
raiset dokumentit ovat liittein& kaava-asiakirjoissa.
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Kaavoissa maarataan kaapeliasioista vain yleisesti, eikd katualueille esitetd kaapelira-
sitteita. Katualueilla olevien kaapeleiden sijoittumisesta keskusteleminen kuuluu seu-
raavaan vaiheeseen eli katusuunnittelun yhteyteen.

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 4.9.-3.10.2023. Kaavaehdotukseen jatettiin 2 muistutusta
ja siihen saatiin pyydettaessa 1 kannanotto nahtavillaoloajan jélkeen.

Muistutus 1, Suomen Yliopistokiinteistot Oy, Sirkkalankatu 2a ja Sirkkalankatu
1b:

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon 11.7.2023 laatimassamme mielipiteessé esi-
tetyt asiat.

Kaupunkiympariston vastine:
Merkitéd&n tiedoksi.
Muistutus 2, Aura Rakennus Oy, Villa Medica, Sirkkalankatu 1a:

Kaavaan 2407-2023 liittyen toistamme kantamme liittyen Villa Medican tonttimme.

e Emme hyvaksy liittyman siirtoa Lemminkaisenkadulle, koska uusi liittyma luis-
kineen vaikeuttaisi pihan nykyisenlaista kaytt6a. Luiskan toimivuutta ei myos-
k&an ole kaavoituksen yhteydessa tutkittu.

e Liittyman siirto edellyttéisi myds roska-aitauksen siirtoa Lemminkaisenkadun
puolelle.

o Kriittinen asia on my6s tontin kaventaminen Sirkkalankadun puolelta. Pitaa tut-
kia tarkemmin vaikutukset rakennukseemme.

e Pihan on saatava aidata, koska joukkoliikenne tulee niin |&helle rakennusta ja
kuljetukseen odottavat eivat voi seisoa rakennuksemme seinan vieressa ja tuk-
kia sisdankayntia. Tasta pitaa tehda sopimus.

Kaupunkiympariston vastine:

Kaavamuutosehdotusta on muistutuksen johdosta muutettu siten, ettad se ei edellyta
littyman siirtoa Lemminkaisenkadulle. Liittyma voi siis sailya Sirkkalankadulla.

Katusuunnittelun yhteydessa tutkitaan ja suunnitellaan kadun leventamisen aiheutta-
mat muutokset Villa Medican tontilla.

Rakennusjarjestyksen mukaan tontin saa aidata, joten siita ei tarvita erillistd sopimusta.
Tontin omistajan kanssa on nahty jarkevaksi toteuttaa aita esim. leikattuna pensasai-
tana tai kOynnosaitana, joka tuo ymparistdon liséda vehreytta. Rakennusvalvonta arvioi
aidan sopivuutta ymparistoon.

Kannanotto, Varsinais-Suomen hyvinvointialue:

Sirkkalankadun asemakaavamuutoksen johdosta Varhan vuokraama psykiatrian uu-
disrakentamisen varattu tontti pienenee katujarjestelyjen johdosta. Varhalla ei ole huo-
mauttamista asian suhteen.

Kaupunkiympariston vastine:

Merkitddn tiedoksi. Varhan kanssa on kannanoton saamisen jalkeen kayty lapi Sirkka-
lankadun katualueen rajan sijainnin vaikutukset Psykiatrisen sairaalan hankkeeseen.
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4.4.6 Muistutuksen perusteella kaavamuutosehdotukseen tehty muutos

Kaavamuutosehdotusta on muistutuksen johdosta muutettu siten, ettd se ei edellyta
tontin 36-6 liittyman siirtoa Lemminkaisenkadulle. Liittyma voi sdilya Sirkkalankadulla.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutoksessa Sirkkalankadun ja Joukahaisenkadun katualueet levene-
vat. Kaavamuutoksella muodostuu yhteensa 2161 m? lisaa katualuetta.

Sirkkalankadulle on kaavamuutosehdotuksessa osoitettu puurivi kadun molemmille
reunoille. My6és Lemminkaisenkadun itdreunalle on osoitettu lyhyt puurivi. Korttelin 37
tontin 4 ajoneuvoliittymaélle on osoitettu uusi sijainti.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos tekee mahdolliseksi joukkoliikenteen runkolinjaston tasaus-
pyséakkien sijoittamisen Sirkkalankadulle ja Joukahaisenkadun katualueen leventami-
sen paitsi runkolinjastoa myds joukkoliikenteen laatukaytavaa varten. Kaavamuutok-
sen ja siihen liittyvan katusuunnittelun yhteydessa Lemminkéisenkadun, Sirkkalanka-
dun ja Joukahaisenkadun luonnetta ja mitoitusta on saatu muutettua kéavelija- ja py6-
railijaystavallisemmaksi. Rakennetun kulttuuriymparistén arvoja on vaalittu aluetta uu-
distettaessa.

5.3 Aluevaraukset ja kaavamerkinnat
Kaavamuutosehdotuksessa on ainoastaan katualuetta.

Kaavassa osoitetaan liittymakiellot, ajoneuvoliittymien sijainteja seka istutettavat puu-
rivit.

Kaavamuutosalueen ympaérilla olevilla korttelialueilla on ollut toimintaa, joka on saatta-
nut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Kaavassa on maarays maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioimisesta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetddn voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

5.4.2 Rakennettu ymparisto

Korttelista 36 poistuu pinta-alaa kayttdtarkoitukselta Yleisten rakennusten korttelialue,
jolle saa rakentaa tutkimus- ja opetuslaitoksia seka niihin liittyvia liiketiloja. Samalla
my@s teholuvulla ilmaistu rakennusoikeus pienenee. Korttelista 37 pinta-alaa poistuu
kayttotarkoitukselta Korkeakoulutoimintoja palvelevien rakennusten korttelialue. Tontti
37-4 pienenee 1396 m?, tontti 36-6 247 m? ja tontti 36-7 518 m?.

Asemakaavamuutos leventda katutilaa Sirkkalankadulla ja Joukahaisenkadulla. Sirk-
kalankatu levenee noin 17,5 metrista n. 30 metriin. Sirkkalankadun katutila on suurin
piirtein yhta leveéd kuin kadun vastakkaisilla puolella olevien rakennusalojen etéisyys
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toisistaan voimassa olevassa asemakaavassa. Tonttien reuna-alueilla ei siis jatkossa
enaa ole istutettavaa aluetta.

Sirkkalankadun pohjoisreunalla on nykyisin 4 puuta Psykiatrian tontilla ja 3 puuta Villa
Medican kohdalla. Ne kaikki jaavat tulevalle katualueelle. Kaupunkiympériston palve-
lukokonaisuuden puuasiantuntija on todennut kaupunkikuvallisesti merkittavista Villa
Medican edustan puista kysyttdessé, etta ne eivat selvidisi ymparistossaan katuraken-
tamisen yhteydessa tehtavista suurista muutoksista. Nykyisistd kaavamuutosalueen
puista on yleissuunnitelmassa (paiv. 28.9.2023) osoitettu saastettaviksi yksi puu Jou-
kahaisenkadun ja Sirkkalankadun kulmauksessa.

Kaavaehdotuksessa on puurivit Sirkkalankadun katualueella autovaylan molemmin
puolin. Katualueiden yleissuunnitelmassa on tutkittu, ettd Sirkkalankadulle on mahdol-
lista istuttaa yhteensa 20 puuta pysakkien valeihin ja liséksi sailyttaa yksi Joukahaisen-
kadun kulmauksessa. Sirkkalankadun katutila tulee siis olemaan varsin vehre&, kun
istutetut puut kasvavat. Samalla puusto parantaa viihtyvyytta ja viilentaa.

Joukahaisenkadun katutila levenee kaavamuutosalueella 14 metria ja on jatkossa 42
m. Katutila on leved, joten jatkosuunnittelussa olisi hyva tutkia, onko kadulle mahdol-
lista istuttaa puita viihtyisyytta lisaamaan.

Lemminkaisenkadun katualueelle on kaavassa osoitettu lyhyt puurivi sen itareunalle.
Kadun vastakkaiselle puolelle eli ns. Sirkkalan kasarmin tontin &arelle on katualueiden
yleissuunnitelmassa osoitettu istutettavaksi puurivi, joka kuitenkin saattaa olla valiai-
kainen. Yleissuunnitelmassa on nimittain Sirkkalan kasarmin tontilla otettu kaavan mu-
kaiseen kayttoon yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Voimassa oleva
kaava antaa myts mahdollisuuden rakentaa rakennuksen ulokkeena tuon jalankulun
ja pyorailyn alueen paalle. Tuon ulokkeen toteutuessa Lemminkaisenkadun puurivi
olisi liian lahella rakennusta, mutta siihen asti puut voivat olla tuomassa vehreytta ka-
tutilaan.

Kun voimassa olevan kaavan mukainen jalankulun ja pyoréilyn alue toteutetaan tontille
[-19-1, joudutaan sen kohdalla oleva ja Lemmink&isenkatua rajaavaa syreeniaita pois-
tamaan. Samalla hdviaa Sirkkalan kasarmin pihalta sen nykyinen rajaus kadun suun-
taan, ja pihalla olevat pyséakdintialueet nékyvat kadulle. Tontin Lemminkaisenkadun
aarella oleva pysakointialue kapenee ja autopaikkojen maara tontilla mahdollisesti va-
henee.

Jos aluetta taydennettdisiin voimassa olevan asemakaavan mukaan, katutilat olisivat
kapeampia. Joukahaisenkadun lansipuolella olevalla istutusalueella olisi puurivi sa-
moin kuin Sirkkalankadun pohjoispuolella Psykiatrisen sairaalan tontilla noin puolen
korttelin verran.

Kadun eri puolille rakentuvien rakennusten valinen etaisyys on kaytannéssa sama niin
asemakaavamuutosehdotuksen kuin voimassa olevan asemakaavan mukaan seka
Sirkkalankadulla ettd Joukahaisenkadulla. Jatkossa rakennukset kuitenkin rajaavat ka-
tutilaa ilman tonteilla olevia leveita istutusalueita.

Asemakaavamuutos edellyttdad Dentalian rakennuksen nykyisen poistumistieportaan
siirtoa seka raitisilmayksikon ja siihen liittyvan maanalaisen kanaviston siirtoa. Villa
Medican tontista kaavamuutosalueeseen kuuluu suurin osa tontin sisdisesta kavely-
yhteydesta ja kivetty jalankulkuyhteys kadulta paasisdankaynnille. Taméa aiheuttaa
muutostarpeita Villa Medican pihajarjestelyihin.
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5.4.3 Liikenne

Kaavamuutos tekee mahdolliseksi joukkoliikenteen runkoverkoston toteuttamisen. II-
man kaavamuutosta tarvittavia runkolinjaston pysakkeja ei voida toteuttaa alueelle.
Kaavamuutoksen yhteydessa myo6s parannetaan pyorailyn ja jalankulun olosuhteita
alueella.

5.4.4 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen ennen muuta siten, etta kaavassa painotetaan julkista liikennetta.
Joukkoliikenteen runkolinjasto mahdollistaa alueen suuriin tydpaikkoihin ja Kupittaan
asemalle suuntautuvan yksityisautoilun vahenemisen. Lisaksi muita merkittaviksi tun-
nistettuja vaikutuksia ovat pyorailyn ja jalankulun olosuhteiden paraneminen Kupittaan
alueella.

IiImastovaikutuksia jasennettiin kayttamalla Turun asemakaavoituksen paivitettyja erit-
telyohjeita. lImastovaikutukset huomioitiin suunnitelmassa siten, etta katualueille istu-
tettavien puurivien myota suurien puiden maaraa alueella saadaan lisattya. Ristiriitoja
muiden suunnittelutavoitteiden kanssa muodostui siitd, etta tonteilla olevia istutusalu-
eita menetettiin, jotta saatiin kaduille tilaa runkolinjaston pyséakeille ja ratikkavarauk-
selle. Lisdksi kannattaa huomata, etté infran rakentaminen tuottaa hiilipaastéja ja kaa-
van myo6ta viherrakenteen monipuolisuus vahenee.

Haastavasti selvitettaviksi jaivat kuitenkin kasvihuonekaasupaastojen tarkemmat maa-
rélliset laskenta-arviot infran seka liikenteen muutosten aiheuttamina. Tama johtuu
siitd, etta toistaiseksi ei valitettavasti ole kaytettavissa ajantasaista, luotettavaa ja su-
juvaa laskentamenetelmé&éd asemakaavoituksen tasolla.

Maankaytén muutosten khk-paastdjen osalta Turun kaupungin kaavoitus osallistuu
kuitenkin Helsingin asemakaavojen vahabhiilisyyden arviointimenetelméan jatkokehitys-
hankkeeseen kuuden muun suuren kaupungin kanssa. Turkuunkin lokalisoitava pilot-
tiversio on kaytettavissa tavoitteellisesti syksylla 2023, ja se valmistuu syksylla 2024.
Maankaytdn muutosten laskennallista vaikutusta viherrakenteen hiilen taseeseen yh-
teiskehitetddn puolestaan Hiilikartta-hankkeessa, jossa tuotetaan niin ikaan uusi tyo-
kalu tavoitteellisesti vuoden 2023 loppuun mennessa.

5.4.5 Kaavatalous

Maanhankinnasta aiheutuvat kustannukset, katualueelle jaavien laitteiden ja esineiden
siirtokorvaukset seka tonttijakokustannukset tulevat kaupungin maksettaviksi. Maan-
hankintakustannukset ovat yhteensa noin 405 000 euroa. Dentalian tontin osalta kor-
vataan rakenteiden muutoksista aiheutuvia kustannuksia noin 520 000 € alv 0 %. Tont-
tijako- ja lohkomiskulut ovat kolmelta tontilta yhteensd 8 650 euroa. Edella mainitut
kaavamuutoksen aiheuttamat kustannukset yhteensa noin 930 000 € alv 0 %. Liséksi
kaupungin Varhalle vuokraaman tontin pienenemisen vaikutus maanvuokrasopimuk-
seen tulee tarkistaa.

Kaava-alueen kaikkien katujen rakentamiskustannukset maaritelldadn Lemminkaisen-
kadun, Kiinamyllynkadun ja Sirkkalankadun hankesuunnitelmassa ja hyvéksytaan han-
kesuunnitelman hyvaksymisen yhteydesséa. Naihin kustannuksiin sisaltyvat myos ka-
dun leventamisen Villa Medican tontille edellyttdmien muutosten kustannukset, koska
toisin kuin Dentalian tontin kohdalla muutokset tehd&&n katurakentamisen yhteydessa.



21

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yhta aikaa kaavaehdotuksen valmistelun kanssa on tehty Lemminkaisenkadun-Sirk-
kalankadun-Kiinamyllynkadun yleissuunnitelma (28.9.2023), johon perustuvat kaava-
alueen rajaus eli tarvittavan katualueen rajaus seka kaavassa osoitetut littymien ja liit-
tymakieltojen kohdat.

Yleissuunnitelman pohjalta on valmisteilla hankesuunnitelma. 23.8.2023 on pidetty
Sirkkalankadun-Lemminkaisenkadun katusuunnittelun aloituskokous.
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Kuva 4. Yleissuunnitelma 28.9.2023

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen aikataulu pohjautuu ajatukseen, ettéd on tarpeen saada tehtya katu-
suunnittelu vuoden 2023 loppuun mennessa ja rakentaa kadut paéosin vuonna 2024,
jotta Sirkkalankadun tasauspysakit ovat valmiit runkolinjaston aloittaessa 1.7.2025.

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan maaraalojen kauppakirja tar-
vittavien kaavassa muodostuvien katualueiden toteuttamiseksi. Kauppakirjassa sovi-
taan lisaksi katualueelle jaavien laitteiden ja esineiden siirtokorvauksista.

Kiinteiston 853-1-19-1 alueella rakennettavien yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattujen alueen osien rakentamisesta, hoidosta, kaytosta ja vastuista on tehtava so-
pimus kaupungin ja kiinteiston omistajan kanssa.

Yhté aikaa kaavamuutoksen valmistelun kanssa valmistellaan tonttijaot tonteille 1-36-
6, 1-36-7 ja I-37-4. Taten tonttijaot ja tuleva kaava vastaavat toisiaan eika tonteille tule
rakennuskieltoa.

Katualueilla sijaitsevien Turun Energia Séhkoverkot Oy:n kaapeleiden, jakokaapin ja
muuntamon sijoitus nykyisessa ja tulevassa katurakenteessa tulee ottaa huomioon ka-
tusuunnittelussa. TESV Oy:n edustajaa tulee kuulla suunnittelussa.
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Katusuunnittelussa huomioidaan Turun Vesihuolto Oy:n runkovesijohto.

Olemassa olevien rakennusten palo- ja poistumisjarjestelyt seka rakentamisaikaiset
jarjestelyt otetaan huomioon katusuunnittelussa ja katuja rakennettaessa.

Villa Medican portaita tadydennettdessa tulee kayttdd alkuperaisen kanssa yhtenevaa
materiaalia ja rakennustapaa. Sirkkalankadun pysékkikatokset on sovitettava ympéaris-
toon erityisesti Villa Medican edustalla.

Turussa 28. paivana elokuuta 2023
Muutettu 10.10.2023 (muist.)

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Anna-Leena Jokitalo



