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AASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 2. paivana syyskuuta 2026 paivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Maariankatu 7 9/2022

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 006 VI
Kortteli: 14 (osa)
Tontit: 3,5,6
Katu: Torninkatu

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 006 VI
Kortteli: 14 (osa)
Katu: Torninkatu

006 VI
14 (del)
3,5,6

Torngatan

006 VI
14 (del)

Torngatan

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijiaonmuutos:

VI-14.-7

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Laura Virkki (laura-elina.virkki(at)turku.fi).

Piirtaja: Tiina Pesonen

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-

tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle osoitteisiin
Maariankatu 7, Aurakatu 13, Torninkatu 2 ja 4, Kauppiaskatu 14 seka Torninkadun
katualueelle. Kaava-alueella sijaitsee Puolalan koulun Torninkadun ja Kauppiaskadun
yksikot, Cygnaeuksen koulu, pysakdintialue ja Torninkadun katualue.
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Kuva 1. Kaava- alueen sualntl opaskartalla. © Turun kaupunki

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.8.2025
Asemakaavakartta 2.9.2026

Tilastolomake 2.9.2026
Vuorovaikutusraportti 1.9.2026
limastovaikutusten arviointi 1.9.2026

arwON =

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

o

o

Puolalan koulu ja Puolalanmaen lukio, Torninkatu 4: Suojelun tavoitteet ja reunaeh-
dot, Turun Museokeskus, Kaarin Kurri, 2011

Rakennushistoriaselvitys Torninkatu 4 Abo Svenska Samskola, Arkkitehtitoimisto C
& Co Oy, 9.2.2012

Puolalan koulu, Kauppiaskadun yksikkd, Kauppiaskatu 14: Suojelun tavoitteita perus-
teluineen, Turun Museokeskus, Kaarin Kurri, 2014

Cygnaeus skola - Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus peruskorjausta varten,
AFRY Finland Oy, 19.11.2025 Cygnaeus skola, peruskorjaus ja laajennus | Turku.fi
Rakennushistoriaselvitys Cygnaeuksen koulu, Ramboll Finland Oy, 13.3.2026
Julkisivujen melutarkastelu, Turun kaupungin liikennesuunnittelu, 28.8.2026
Hankesuunnitelma Cygnaeus Skola, luonnos, Turun kaupungin Tilapalvelut, syksy
2026



https://www.turku.fi/hanke/cygnaeus-skola-peruskorjaus-ja-laajennus

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 19.8.2025 § 256
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 28.8.2025
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 30.8.2025
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla ja lausunnoilla 14.9.- 13.10.2026

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopdivamaara loytyvat kaavakartan nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan uudet tilat esiopetusta ja koulutoimintaa
varten. Hanke vastaa osaltaan keskustan varhaiskasvatuksen lisatilatarpeeseen ja
kytkeytyy kaupungin palveluverkon kehittamiseen.

Asemakaavanmuutoksessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet seka rakennusten suojeluarvot.
Uudisrakennukselle osoitetaan kaupunkikuvallisia maarayksia, joilla ohjataan sen so-
vitusta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdon. Asemakaavanmuutoksessa
paivitetdan lisdksi Puolalan koulun Torninkadun yksikdn ja Cygnaeuksen kouluraken-
nuksen suojelumaaraykset ja Kauppiaskadun yksikkd suojellaan.

Asemakaavanmuutoksessa huomioidaan pihatilan riittdvyys oppilasmaaran kasva-
essa siten, etta uudisrakennuksen 2. kerroksesta mahdollistetaan kavelysillan kautta
esteetdn yhteys korttelin ylapihalle seka Puolalanmaen puiston leikkipaikalle. Kavely-
sillalle saa sijoittaa valituntipihaa.

Tontille tulee istuttaa kaadettavia puita korvaavaa vehreytta. Pihalla pyritddn mm. sini-
viherkertoimen avulla vahentdmaan vetta 1apaisematodnta pintaa ja pyritaan lisdamaan
kasvillisuutta ja tdman mydéta luontopohjaista oppimisymparistéa. Kaavanmuutoksessa
huomioidaan lisdksi koulutonttien saatto-, pelastus- ja huoltoliikenteen jarjestaminen.
Torninkatu osoitetaan kaavassa jalankululle seka pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla
huoltoajo on sallittu.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Samanaikaisesti kaavan valmistelutyén rinnalla Turun kaupungin Tilapalvelut laatii
Cygnaeuksen koulun hankesuunnitelman, joka valmistuu syksylla 2026. Hankesuun-
nitelmaan sisaltyy Cygnaeuksen koulun peruskorjauksen liséksi uudisrakennuksen
hankesuunnittelu. Peruskorjaus ja uudisrakennuksen rakentaminen toteutetaan sa-
manaikaisesti. Hankesuunnitelmavaiheen jalkeen edetdan rakennuksen arkkitehti-
suunnitteluun ja sen jalkeen toteutusvaiheeseen. Cygnaeuksen koulun peruskorjaus
toteutetaan laajennuksen rakentamisen kanssa samanaikaisesti. Tavoitteena on, etta
uusi koulurakennus aloittaa toimintansa 2029.

Peruskorjauksen ja pihan kustannusarviohaarukka sisaltaen suojellun rakennuksen
kustannusvarauksen on arviolta 25-28 miljoonaa euroa. Uudisosan kustannusarvio 20
prosentin hankevarauksella 10-12 miljoonaa euroa. Kustannusarviot tarkentuvat han-
kesuunnitelman valmistuessa.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutos laaditaan kuudenteen (VI) kaupunginosaan kortteliin 14 tonteille
3, 5, 6 osoitteisiin Maariankatu 7, Aurakatu 13, Torninkatu 2 ja 4, Kauppiaskatu 14 seka
Torninkadun katualueelle. Suunnittelualueen rajaus esitetdadn kuvassa 1. Kaava-alu-
een pinta-ala on 1,13 ha.

Kaava-alue rajautuu Torninkatuun, Maariankatuun, Kauppiaskatuun ja Aurakatuun
seka korttelin asuinrakennuksiin. Korttelin rakennukset ovat valmistuneet 1900-luvun
alussa, lukuun ottamatta korttelin koilliskulmassa sijaitsevaa vuonna 1955 valmistu-
nutta Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikkdad. Kaava-alueella sijaitsevat kouluraken-
nukset ovat Museon inventointiraportin mukaan historiallisesti, rakennushistoriallisesti
seka ymparistollisesti arvokkaita.

Kaavanmuutosalue sijaitsee Turun ruutukaava-alueella ydinkeskustassa. Miljootyypi-
tyksen mukaan kaava-alue sijaitsee liikekeskustan alueella, makipuistomiljoon lahei-
syydessa. Puolalanpuistossa ja sen laheisyydessa sijaitsee useita 1900-1920-luvuilla
rakennettuja art nouveau -tyylisia ja klassistisia asuinrakennuksia piharakennuksineen.
Taidemuseon ja Puolalanmaen kaupunkikuvalliseen asemaan liittyy puuistutuksin reu-
nustetun Aurakadun varrella sijaitsevat koulurakennukset seka kaksi jugendtyylista
asuinkerrostaloa.

Kaavanmuutosalue on kaupungin omistuksessa. Kaavanmuutosalue sijaitsee osittain
korttelin palokujannealueella ja kaava-alueella on puita seka istutuksia. Koulutonteilla
on talla hetkelld yhteisjarjestelyitd kulkuyhteyksissa ja pysakdinnissa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavanmuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistda. Alueen tonteilla on sailynyt
vanhoja palokujannevyohykkeita eli rakentamattomia istutettuja alueita, joiden tarkoi-
tus oli ehkaista tulipalojen levidmista. Palokujannealueilla kasvaa muutamia puita ja
Maariankatu 7 pysakointialueen ymparilla kasvaa nelisen kappaletta noin 30-40 vuoti-
aita vaahteroita.

Kaavanmuutosalueella on jonkin verran korkeuseroja. Torninkadun puoleiselle tontilla
maasto korkeimmillaan +22.9 m merenpinnasta Maariankadun varressa +16.5 m me-
renpinnasta.

Kaava-alueen piha on paaosin asfaltoitu ja korttelin sisapihalla ei ole juurikaan vetta
lapaisevia pintoja. Alueen hulevedet keraantyvat erityisesti kaava-alueen viereisen ton-
tin 1001 madalletulle sisapihalle.

3.1.3 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Kaava-alue sijaitsee ydinkeskustassa Turun ruutukaava-alueella. Miljootyypityksen
mukaan kaava-alue sijaitsee liikekeskustan alueella, makipuistomiljoon laheisyydessa.

Taidemuseo ja Puolalanpuisto sijaitsevat kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa.
Puolalanpuistossa ja sen laheisyydessa sijaitsee useita 1900-1920 -luvuilla rakennet-
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tuja art nouveau -tyylisia ja klassistisia asuinrakennuksia piharakennuksineen. Taide-
museon ja Puolalanmaen kaupunkikuvalliseen asemaan liittyy puuistutuksin reunuste-
tun Aurakadun varrella sijaitsevat koulurakennukset seka kaksi jugendtyylista asuin-
kerrostaloa.

Lahiymparistossd on monipuolisesti palveluita ja kaava-alue sijaitsee yhden korttelin
paassa kauppatorista.

Kaavanmuutosalueella sijaitsee kolme koulurakennusta, joissa on oppilaita yhteensa
noin 1300. Piha-aluetta ja sen kayttoa rasittaa paivittainen huoltoliikenne. Pihatilan ra-
jallisuuden vuoksi kouluyksikét ovat laatineet yhteistydssa valituntilukujarjestyksen,
jonka avulla kaikki oppilaat eivat oleskele piha-alueella samaan aikaan. Osa pihasta
on nykyisin pysakdintikaytossa.

Cygnaeuksen koulu

Aurakadun ja Maariankadun risteyksessa sijaitsee vuonna 1910 Turun suomalaiselle
reaalilyseolle rakennettu klassisistinen Cygnaeuksen koulu, joka on Museon inventoin-
tiraportin mukaan historiallisesti, rakennushistoriallisesti seka ymparistollisesti arvo-
kas. Rakennuksen suunnittelivat Jac. Ahrenberg ja Theodor Granstedt. Koulun funk-
tionalistinen laajennusosa on valmistunut vuonna 1939, jonka suunnittelivat Vaino Va-
hakallio ja Martti Valikangas.

Suomalainen reaalilyseo aloitti toimintansa vuonna 1910 nykyisessd Cygnaeuksen
koulun rakennuksessa. Tuolloin koulussa oli 250 poikaa ja se oli Turun suurin oppi-
koulu. Vuodesta 1914 Iahtien oppilaitos tunnettiin nimella Turun suomalainen lyseo.
Vuodesta 1997 alkaen rakennuksessa on toiminut Cygnaeus skola, joka on ruotsinkie-
linen alakoulu.

Rakennukseen on tehty tilamuutoksia ja saneerauksia vuosien varrella ja
viimeisin peruskorjaus on tehty vuosina 1996-1997. Ulkoseinat ja vanhat valiseinat
ovat paaosin massiivitiilirakenteisia.

Puolalan koulu, Torninkadun yksikk6

Osoitteessa Torninkatu 4 sijaitseva Wivi Lénnin piirustusten mukaan rakennettu Puo-
lalan koulun Torninkadun yksikk6 on valmistunut vuonna 1908. Koulu on peruskorjattu
vuosina 2012-2013. Torninkadun yksikkd on Museon inventointiraportin mukaan valta-
kunnallisesti arvokas. Torninkadun yksikdssa toimii nykyisin lukio ja ylakoulu.

Puolalan koulu, Kauppiaskadun yksikkd

Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikkd on Arkkitehtitoimisto Ehojoki-Kahran piirus-
tusten mukaan rakennettu vuonna 1954. Museon inventointiraportin mukaan Puolalan
koulu on sivistyshistoriallisesti, arkkitehtonisesti seka kaupunkikuvallisesti arvokas.

Vastavalmistuneessa koulussa oli 25 tavanomaista luokkahuonetta, elokuvaluokka
seka suuri maara erikoissaleja kuten mm. veistosali, kotitalousluokka, kasitydluokka,
juhla- ja voimistelusali. Koulutalon erikoisuuksia olivat elokuvaluokan ohella vesi- ja
ldmpdjohdot, jotka mitoitettiin vastaamaan mydhemmin toteutettavan uima-altaan vaa-
timuksia. Uima-altaan rakentaminen jai kuitenkin toteuttamatta.

Vuosien 1986—-1987 korjauksessa uudistettiin koulun kellarikerroksen varastotiloja,
Kauppiaskadun puoleinen avoin sisdankaynti suljettiin verkkoaidalla ja toiseen kerrok-
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seen rakennettiin likunnanopettajalle suihkutila. 2000-luvun alussa rakennukseen li-
sattiin koneellinen ilmanvaihto ja viemarijohtoja ja wc-tiloja uusittiin. Koulu on perus-
korjattu ja rakennuksessa on toteutettu kattava talotekniikkasaneeraus vuosina 2018-
2020. Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikon peruskorjauksen yhteydessa Museo on
jo maarittdnyt suojelutavoitteita.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueesta 1,13 ha (100 %) on kaupungin omistuksessa.
3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaava-alueen lahiymparistdssa korttelin 14 tonteilla 4 ja 1001 sijaitsee 3-5-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Maariankadun varressa sijaitsevan kerrostalon maantasokerrok-
sessa on liiketiloja. Alueen kouluissa tydskentelee opettajia ja muuta henkilokuntaa.

3.1.6 Liikenne

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Linja-autoreitteja kulkee Maariankadun var-
relta seka Kauppatorilta alle 200 m etaisyydeltd kaava-alueelta.

Torninkadun nopeusrajoitus 20 km/h, Aurakadun ja Maariankadun nopeusrajoitus 40
km/h ja Kauppiaskadun nopeusrajoitus on 30 km/h. Aurakadulla, Kauppiaskadulla ja
Torninkadulla on kadunvarsipysakaéintia. Koulujen pihalla on pydrapysakaintia ja hen-
kilokunnan pysakointipaikkoja.

Maariankatu 7 ymparistd on jo tiiviisti rakentunut ja nykytilanteessa haastava mm. saat-
toliikkenteen kannalta. Korttelin koulujen huoltoliikenne toteutetaan Maariankatu 7 py-
sakadintialueen kautta. Paaasiallinen oppilaskulku tapahtuu Cygnaeuksen kouluraken-
nuksen viereisesta portista Maariankadulta. Oppilaskulku tapahtuu Kauppiaskadun yk-
sikdn puoleisesta portista, mutta paaasiallinen kulku on rakennuksen viereisesta por-
tista.

Koulutonteilla on talla hetkella yhteisjarjestelyita kulkuyhteyksissa ja pysakdinnissa.
3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissd. Kaavanmuutosalueella
osoitteessa Tornikatu 2 sijaitsee kiinteistdmuuntamo.

3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Liikennemelu
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9/2022

Melutaso (dB)

[]55-59
[]60-64
[ 65 - 69

B 70 - 74
m P ./\ -yll 75

Kuva 2. Katu- ja tieliikenteen aiheuttama vuorokausimelutaso (dB). Vuoden 2022 EU:n
ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen melualueet on tuotettu yhdista-
malla kuntien, Vaylaviraston ja Finavian toimittamat aineistot EEA:n ohjeiden mukai-
sesti (Suomen ymparistdkeskus SYKEn WFS-rajapinta).

Aluetta koskien tunnistettu ympariston hairiétekija on Maariankadun vilkas autolii-
kenne. Autoliikenne aiheuttaa melua seka ilmanlaadun heikentymista.

Ulkomelun osalta suurin osa piha-alueesta alittaa nykyisellddn ulkomelun valtioneu-
voston ohjearvon ja kaavanmuutoksen mahdollistava uudisrakennus rauhoittaa pihan
aanimaailmaa liikennemelulta entisestaan.

Pilaantuneet maa-alueet

Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikdn tontilla sekd samassa korttelissa olevalla ton-
tilla 1001 sijaitsee mahdollisesti pilaantuneita tai haitta-aineita sisaltavia maa-alueita,
joilla voi olla vaikutusta maaperan tilaan. Kummallakin tontilla on kysymys vanhasta
toiminnasta, jotka ovat ehka sijoittuneet nykyrakennuksiin. Kummassakaan kohteessa
ei ole tehty tutkimuksia tai kunnostuksia.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tdhan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestévaé liikkuminen



11

o Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestdryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

o Ehkaistdadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

e Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavanmuutosalue sijaitsee
keskustatoimintojen alueella (C). Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton, kesta-
van liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehit-
tamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla.

3.2.3 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaava 2029:ssa kohde sijait-
see tiivistyvan kaupunkirakenteen vyodhykkeella ja ydinkeskustan alueella (Cy). Alue
varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia
toimintoja ovat mm. julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto seka keskustamainen asumi-
nen. Tonttia sivuaa lisdksi padkokoojavayla seka joukkoliikenteen laatukaytava.

)& o}

A

Kuva 3. Ote Yleiskaavan kartasta 1: Yhdyskuntarakenne. Kaava-alue merkitty sinisella
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rajauksella. © Turun kaupunki

Yleiskaava 2029:n kartan 6 Yhdyskuntatekniikka mukaan kaava-alue sijaitsee kalliore-
surssialueella, joka voidaan ottaa myéhemmin pysakointi- tai muuhun kayttéon. Kaa-
vanmuutosalue on lisaksi kartan 8 Arvokkaan rakennetun ympéristén kohteet mukaan
osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéad (RKY): Puolalan-
méki ja Turun Taidemuseo. RKY-alueella toimenpiteet on toteuttava rakennetun kult-
tuuriymparistdon arvokkaat ominaispiirteet sailyttaen siten, ettd myds alueen paikalli-
sesti ja alueellisesti merkittavat arvot sailyvat. Taydennysrakentamisessa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman
sailymiseen.

N\

A\
,\

W

Kuva 4. Ote YIelskaavan kartasta 8: Arvokkaan rakennetun ympar/ston kohteet.
Kaava-alue merkitty punaisella rajauksella. © Turun kaupunki

Torninkatu on merkitty Yleiskaava 2029:n kartassa 4 Liikenne osaksi pyorailyn paaver-
kostoa. Katu on lisaksi merkitty kavely- ja pyorailypainotteiseksi Turun kavelyn ja olei-
lun kehittdmisohjelmassa.

3.2.4 Asemakaava

Cygnaeuksen koulu ja Puolalan koulun Torninkadun yksikkd ovat osa 29.3.1997 voi-
maan tullutta asemakaavaa (40/1989). Ajantasa-asemakaavassa tontit ovat osa yleis-
ten rakennusten korttelialuetta (Y-1) ja sen kolme koulurakennusta on suojeltu (sr4).
Cygnaeuksen koulun ja Torninkadun yksikon tonteilla sijaitsee lisaksi pysakoimispai-
kalle osoitetut alueet (p).

Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikk® on osa 12.3.1955 voimaan tullutta asemakaa-
vaa (37/1954). Tontin rakennusala on osoitettu enintdan 4-kerroksista yleisen raken-
nuksen kansakoulua varten. Tontin pihamaan alle saa rakentaa uimahallin, pukeutu-
mis- ja peseytymistiloja yms. huoltotiloja.

Torninkadun lantisen osan asemakaava on tullut voimaan 10.6.1909 (1/1909) ja itdisen
osan asemakaava on tullut voimaan 27.9.2014 (24/2012). Molemmissa kaavoissa Tor-
ninkatu on merkitty kaduksi.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavanmuutosalue rajat
© Turun kaupunki

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025
§ 7. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavanmuutosalueella on 3 tonttia 853-6-14-3 (Torninkatu 4), 853-6-14-6 (Kauppias-
katu 14), 853-6-14-5 (Maariankatu 7) ja katualue 853-6-9901-0 (Torninkatu).

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 4.8.2026.

3.2.8 Selvitykset

Puolalan koulu ja Puolalanméen lukio, Torninkatu 4
Suojelun tavoitteet ja reunaehdot, Turun Museokeskus, Kaarin Kurri, 2011

Museokeskus antoi vuonna 2011 alustavan raamituksen suojelun tavoitteista, joihin
koulun peruskorjauksen hankesuunnittelun ja tilaohjelman edetessa tulee Kkiinnittaa
huomiota. Torninkadun koulutalo on kaupunkikuvallisesti, sivistyshistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti erittdin arvokas. Koulutalo kuuluu Puolalanméen alueeseen, joka
on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY)
seka Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suojeltuun aluekokonaisuuteen.

Selvityksessa on maaritelty julkisivuissa vaalittavia asioita kuten mm. alkuperaiset ma-
teriaalit, rakennusosat ja pintakasittelyt. Sisatiloissa suojelun tavoitteet keskittyvat en-
sisijaisesti keskeisiin julkisiin tilasarjoihin kuten paasisaankayntiin, auloihin, porrashuo-
neeseen ja juhlasaliin. Tiloihin tehtavat korjaustoimenpiteet tulee selvityksen mukaan
suunnitella siten, ettd ne tukevat alkuperaisen arkkitehtuurin arvon ja tyylin sailymista.
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Rakennushistoriaselvitys Torninkatu 4 Abo Svenska Samskola, Arkkitehtitoimisto C &
Co Oy, 9.2.2012

Rakennushistoriaselvitys suoritettiin talvella 2011-2012 rakennuksen peruskorjaus-
suunnittelun tueksi ja aiempien rakennusvaiheiden, sekd peruskorjausta edeltavan ti-
lanteen dokumentoimiseksi.

Rakennushistoriaselvityksen yhteenvedon mukaan Torninkadun koulutalon sailynei-
syys johtuu paaasiassa toiminnan homogeenisuudesta. Saneerauksen suunnittelussa
nahtiin trkedna huomioida rakennuksen ian erityispiirteet ja sailyttda hyvin sailyneet
rakennusosat kuten peiliovet, ikkunat, verhokannattimet, ilmanvaihdon osat, porraskai-
teet seka puukatot ja -lattiat. Koulun sailyneisyyden ja tulevan toiminnan kannalta tar-
keimpana pidettiin kokonaisuuden eheytta.

Puolalan koulu, Kauppiaskadun yksikké, Kauppiaskatu 14
Suojelun tavoitteita perusteluineen, Turun Museokeskus, Kaarin Kurri, 2014

Kauppiaskadun ja Tornikadun kulmatontille vuosina 1954—-1955 rakennetun koulutalon
rakennuspiirustukset laati Arkkitehtitoimisto Ehojoki-Kahra. Rakennus on arvokas si-
vistyshistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti. Sen detaljit, rakenne ja
materiaalivalinnat edustavat 1950-luvun modernistista arkkitehtuuria, jossa nakyy
myo0s jalleenrakennuskauden strukturalistinen ote ja inhimillinen mittakaava. Julkisivut
heijastavat sisatilojen funktiota ja pitkat rakennusmassat on katkaistu maastoa mukai-
leviksi. L-muotoinen terasbetonirunkoinen koulutalo muodostaa suojaisan ja toimivan
piha-alueen.

Museokeskus korostaa julkisivujen ja keskeisten sisatilojen ominaisluonteen sailytta-
mista. Korjaus- ja muutostoissa tulee vaalia alkuperaisia rakennusosia ja kayttaa alku-
peraisia tai vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelun tavoitteet kohdistuvat keskei-
siin tilasarjoihin ja puolijulkisiin tiloihin, kuten auloihin, porrashuoneisiin ja juhlasaliin,
joiden alkuperainen kiinted sisustus pyritdan sailyttamaan.

Cygnaeus skola - Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus peruskorjausta varten,
AFRY Finland Oy, 2025

Tutkimuksen tavoitteena on toimia rakennuksen peruskorjauksen lahtdtietoina kos-
teus- ja sisailmatekniseltd kannalta. Mittaukset toteutettiin syksylla 2025.

Tutkimuksen yhteydessa tarkastettiin aistinvaraisesti kaikki sisatilat. Tutkimukseen
kuului pintakosteuskartoitus, rakennekosteusmittaukset ja rakenneavaukset. Sisail-
masta kerattiin PAH-naytteet ja pinnoille laskeutuvat teolliset mineraalikuidut selvitettiin
kahden viikon laskeumasta. Lisaksi otettiin materiaalinaytteitd mikrobianalyysiin seka
yksittaisia materiaalinaytteitd haitta-aineanalyyseihin. Rakennuksen tiiveytta tutkittiin
merkkisavulla ja merkkiaineella tehdyilla tutkimuksilla. Sisailman laatua arvioitiin olo-
suhdemittauksilla ja paine-eromittauksilla. Rakennuksen ilmanvaihdon toiminta tarkas-
tettiin. Salaojat, sadevesiviemarit seka jatevesiviemareiden pohjaviemarit ja osa tuule-
tusviemareista kuvattiin tv-kuvauksella.

Raportti sisaltda olosuhdearvion, jonka tulos oli D: "Sisailman laatu ja olosuhteet poik-
keavat merkittdvasti tavanomaisesta”. Rakennukseen kohdistuu peruskorjauksessa
laajoja korjaustarpeita kattavasti eri rakennusosiin. Merkittavimmat sisailmaa heiken-
tavat tekijat ovat pohjakerroksen ulko- ja valiseinien kosteus- ja mikrobivauriot, vali-
pohjien mikrobivauriot ja rakenteiden sisaltdamat PAH-yhdisteet. Rakennuksen valipoh-
jissa todettiin merkittavaa korjaustarvetta.
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Julkisivut ovat tutkimuksen mukaan paaosin hyvassa kunnossa. Pohjakerroksen ulko-
seinissa todettiin laajasti maaperasta johtuvaa poikkeuksellista kosteusrasitusta. Ny-
kyisen ja aiemman kosteusrasituksen vuoksi pohjakerroksen osin maanvastaisten ul-
koseinien rappauspinnoissa todettiin mikrobivaurioita. Ikkunat ovat isolta osin hyvin
huonossa kunnossa ulkopuolelta.

Rakennuksen sisdilmassa aistittin muutamassa tilassa PAH-yhdisteiden hajua, mika
tarkoittaa Asumisterveysasetuksen toimenpiderajan ylitysta.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, joka on paaosin vuodelta
1996. Koneet ovat teknisesti tyydyttavassa kunnossa. Peruskorjauksen yhteydessa
suositellaan uusimaan kaikki ilmanvaihtokoneet.

Rakennushistoriaselvitys Cygnaeuksen koulu, Ramboll Finland Oy, 13.3.2026

Rakennushistoriaselvityksen taustalla on koulukiinteistdon suunnitteilla oleva peruskor-
jaus ja kaavamuutoksen vaativan laajennusosan rakentaminen koulun yhteyteen. Sel-
vityksen tarkoituksena on koota tiedot rakennuksen tontin rakentumisesta, muutosvai-
heista, suhteesta lahiymparistoon ja nykytilasta sailyneisyysanalyyseineen.

Selvityksen mukaan rakennuksen alkuperaisen osan arkkitehtuuri sisaltaa uusrenes-
sanssin ja uusklassismin tyylipiirteita. Arkkitehtuurissa on havaittavissa myos jugendin
tyylipiirteita, kuten pieniruutuiset ikkunoiden yldosat ja pydrea tornimainen katon osa.
Selvityksen mukaan laajennus edustaa tyylipuhdasta funktionalismia, jossa selkeita
pintoja rytmittavat ruudukkomaisesti sijoitellut ikkuna-aukot.

Alkuperaiseen rakennukseen suurimmat muutostydt on tehty 1960-luvun puolivalissa,
1980-luvun alussa seka vuoden 1995 peruskorjauksessa, jossa erityisesti julkisivuihin
palautettiin varitutkimukseen perustuva alkuperainen varitys. Alkuperaisen rakennuk-
sen julkisivujen sailyneisyys on selvityksen mukaan paasaantdisesti erittain hyva.

Sisatiloissa parhaiten sailyneet tilakokonaisuudet ovat alkuperaisen osan 2. kerroksen
aula, liikunta- ja juhlasali ja sen py6rea nayttamo, pitkat kaytavatilat kaariaukkoineen
ja ikkunoineen, paaportaikko sekd kulmaportaikko. Laajennuksessa parhaiten saily-
neitd sisatiloja ovat entinen voimistelusali ja sen suuri ikkuna-aukko, 3. kerroksen kat-
toikkuna ja portaikot.

3.2.9 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset
Suunnittelualueella on kaavanmuutoksen laatimisen ajan voimassa rakennuskielto.
3.2.10 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat
Kaavanmuutosalueen etelapuolella sijaitsevassa korttelissa 13 on vireilld Yliopiston-
katu 17 ja 21 kaavanmuutos (kaavatunnus 16/2023), jonka tavoitteena on korttelia tay-

dentava liikke- ja toimistorakentaminen ortodoksisen kirkon arvoja kunnioittaen. Kaa-
vanmuutos on tullut vireille tammikuussa 2024.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu kaupungin aloitteeseen. Kaavahankkeen taus-
talla on Turun varhaiskasvatusverkko - kehityssuunnitelmia -palveluverkkoselvitys,
joka laadittiin yhteistydssa kasvatuksen ja opetuksen varhaiskasvatuksen ja ruotsin-
kielisten palveluiden seka konsernihallinnon integraatiotoiminnon kanssa. Turun var-
haiskasvatusverkkosuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 15.4.2024 § 47.
Paatds vahvisti esityksen mukaiset sijoituspaikat uusille paivakotikohteille seka esi-
tyksen Cygnaeuksen esiopetuksen sijoittamisesta koulun yhteyteen. Palveluverkko-
selvitys vaikuttaa kaavan tavoitteisiin, kaupungin investointiohjelmaan ja Cygnaeuk-
sen koulun peruskorjaukseen, joka on aikataulullisesti yhteinen laajennuksen kanssa.
Alustavana tavoitteena on, etta laajennus on valmis vuonna 2029.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestét: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kaupunkirakentaminen ja tilat,
Lasten ja nuorten palvelukokonaisuus, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Lounais-
Suomen Elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavirasto, Turun kaupunginmuseo, Nuo-
risovaltuusto, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lamp6 Oy, Turku Energia Sahko-
verkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-
Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen hyvinvoin-
tialue, kaupunkiympariston palvelukokonaisuus.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lisatilojen rakentaminen koulu-
toimintaa varten. Kaavanmuutoksella tavoitellaan tiloja neljalle esiopetusryhmalle seka
huomioidaan samalla lahialueen koulujen mahdollisia tilatarpeita. Hanke vastaa osal-
taan keskustan varhaiskasvatuksen lisatilatarpeeseen ja kytkeytyy kaupungin palvelu-
verkon kehittdmiseen.

Tavoitteena on arkkitehtuuriltaan laadukas ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kou-
lurakennus, joka kunnioittaa lahiympariston rakennusten suojeluarvoja ja valtakunnal-
lisesti merkittdvaa rakennetun kulttuuriymparistén kokonaisuutta, sekd mahdollistaa
terveelliset ja turvalliset tilat. Rakennusta on alustavasti tutkittu Cygnaeuksen koulun
ja naapuritontin asuinrakennuksen valiin. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on li-
saksi paivittda Puolalan koulun Torninkadun ja Kauppiaskadun yksikéiden asemakaa-
vat seka toteuttaa koulujen pihajarjestelyt yhtenaisena kokonaisuutena. Tavoitteena
on, etta piha palvelee kaikenikaisia oppilaita seka lahialueen asukkaita.

Asemakaavanmuutoksessa tulee huomioida puiden ja autopaikkojen vaheneminen
seka pihatilan riittdvyys oppilasmaaran kasvaessa. Tontille tulee istuttaa kaadettavia
puita korvaavaa vehreyttd. Pihamaalla pyritdan vahentdmaan vettd lapaisematonta
pintaa ja pyritdan lisddmaan kasvillisuutta ja tdman mydéta luontopohjaista oppimisym-
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paristoa. Kaavanmuutoksessa tulee lisaksi huomioida tontin saatto-, pelastus- ja huol-
toliikenteen jarjestdminen. Torninkatua tutkitaan kavely- ja pyorailypainotteiseksi Turun
kavelyn ja oleilun kehittamisohjelman mukaisesti.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti
sisaltavat velvoitteita yhdyskuntiin ja elinymparistéon liittyen.

Palveluverkon tarpeet

Turun  varhaiskasvatusverkkosuunnitelma  hyvaksyttin  kaupunginvaltuustossa
15.4.2024 § 47. Palveluverkkosuunnitelman tavoitteena on myos |0ytaa ratkaisuja ny-
kyiseen palveluverkkoon liittyviin haasteisiin, laatia suunnitelma mahdollisten uusien
paivakotien sijoittamisesta, tarkastella suomen- ja ruotsinkielinen varhaiskasvatuksen
palveluverkko yhtena kokonaisuutena seka luoda riittdva tietopohja paatdksentekoon
palveluverkkolinjausten tekemista varten.

Selvityksen perusteella Varhaiskasvatuksen palveluverkkoon esitetdan, ettd Cygna-
euksen esiopetus sijoitetaan tulevaisuudessa koulun yhteyteen. Samaan kohteeseen
sijoitetaan myds suomenkielisia esiopetusryhmia. Kaavanmuutoksella mahdollistetaan
Cygnaeuksen koulun uudet esiopetuksen tilat.

Turun varhaiskasvatusverkon kehityssuunnitelmassa (22.12.2023) on lisaksi esitetty
Cygnaeuksen koulun osalta erityishuomio lasten tarkoituksenmukaiselle ulkopedago-
giikalle ja pihaleikeille seka paivittaisen turvallisuuden ja saattoliikenteen jarjestelyille.

Suojeluarvot

Asemakaavanmuutoksessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet seka rakennusten suojeluarvot. Puo-
lalan koulun Kauppiaskadun yksikon koulurakennus suojellaan kaavanmuutoksessa.

Hulevedet

Suunnittelualue sijaitsee keskustan valuma-alueella ja hulevedet ohjautuvat Aurajo-
keen Maariankadun hulevesiviemarin kautta. Kaava-alue on hulevesien kannalta haas-
teellinen. Hulevesien hallinta tulee huomioida koulujen pihan suunnittelussa. Huleve-
det tulee huomioida lisaksi uudisrakennuksen massoittelussa ja varmistaa tulvareittien
jatkuvuus Maariankadulle estden veden kerdantymisen rakennuksen taakse tai sisélle.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Hankesuunnittelun aikana korttelin koulujen tilatarpeet ovat tarkentuneet. Haasteeksi
nousi mm. pihan riittdvyys esiopetusryhmien lisdantyessa. Koulujen huoltoliikenteen
reitteja tutkittiin hankesuunnittelun aikana ja Kauppiaskadun yksikon ruokahuolto paa-
tettiin jarjestaa Torninkadun kautta. Kaavassa mahdollistetaan uuden oviaukon toteut-
taminen Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikon julkisivuun Torninkadun puolelle.
Cygnaeuksen koulurakennuksen ja uudisrakennuksen vélille toteutetaan yhdyskay-
tava, joka parantaa rakennusten toiminnallisuutta. Yhdyskaytavan toteuttaminen mah-
dollistetaan Cygnaeuksen koulun suojelumaarayksessa (sr-2).

Sisapihalla ei ole nykytilanteessa esteetonta reittia alemmalta pihatasolta ylemmalle
pihalle. Esteetdn kulkuyhteys pihatasojen valille sek& Puolalanmaen puiston leikkipai-
kalle mahdollistetaan kavelysillalla. Kavelysiltaa voidaan kayttdd myds valituntipihana.
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Pihan korkeuseroista johtuen luiska ei ole mahdollinen ratkaisu esteettoman kulkureitin
toteuttamiseksi.

Hankesuunnitelmaan sisaltyy Cygnaeuksen koulun peruskorjauksen lisaksi uudisra-
kennuksen hankesuunnittelu. Peruskorjaus ja uudisrakennuksen rakentaminen toteu-
tetaan samanaikaisesti. Rakentamisen ja peruskorjauksen aikana koulun kayttaminen
ei ole mahdollista ja opetus jarjestetaan vaistotiloissa.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 19.8.2025 § 256.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 30.8.2025. limoitus vireilletulosta
seka 4.8.2025 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille
osallisille kirjeitse 28.8.2025.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 30.9.2025 mennessa. Naita saatiin 3 kap-
paletta. Mielipiteet ja muu vuorovaikutus on kuvattu tarkemmin erillisessa vuorovaiku-
tusraportissa.

4.4.4 Lausunnot

2.9.2026 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Lasten ja nuorten palve-
lukokonaisuudelta, Lounais-Suomen Elinvoimakeskukselta, Lupa- ja valvontaviras-
tolta, Turku Energia Oy:lta, Turku Energia Lampd Oy:lta, Turun kaupunginmuseolta,
Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Nuorisovaltuustolta,
Vammaisneuvostolta seka Lasten ja nuorten parlamentilta.

Virallisten lausuntopyyntojen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettaan kannanottoja kau-
pungin sisalla eri tahoilta.

4.4.6 Nahtavilla olo ja muistutukset
Kaavaehdotus on nahtavilla 14.9-13.10.2026.
4.4.7 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaavaehdotusta on valmisteltu Cygnaeuksen koulun hankesuunnitelman kanssa sa-
manaikaisesti. Hankesuunnittelussa on tutkittu koulujen ja esiopetusryhmien tilatar-
peet, joihin uudisrakennuksen mitoitus perustuu. Uudisrakennuksen sijoittelussa on
huomioitu huoltoliikenteen ja lastauksen tarpeet, pihan riittavyys seka hulevesien hal-
linta.

Osoitteeseen Maariankatu 7 mahdollistetaan kaavaehdotuksessa 5-kerroksinen uudis-
rakennus. Uudisrakennuksen raystaskorko ja vesikaton ylin korkeusasema peilaavat
ymparoivien rakennusten korkotasoja ja kerroskorkeuksia. Kaavassa mahdollistetaan
lisdksi kavelysilta uudisrakennuksen 2. kerroksesta sisapihan lapi ylemmalle pihata-
solle. Kavelysillalle saa sijoittaa valituntipihaa.

Hulevesien hallinta huomioidaan koulujen pihan suunnittelussa ja uudisrakennuksen
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massoittelussa. Uudisrakennuksen massoittelu on suunniteltu siten, ettd uudisraken-
nuksen ja Maariankatu 5 asuinrakennuksen valiin jatetddn 6 metria levea huolto- ja
pelastustie, jotta vedet valuvat pihalta kohti tulvareittia. Kaavaehdotuksessa mahdol-
listetaan myo6s uudisrakennuksen kiinni rakentaminen viereiseen asuinkerrostaloon,
mutta rakennukseen tulee jattaa vahintadan 6 metria levea ja 4 metria korkea kulku-
aukko. Uudisrakennuksen huoltoliikenne jarjestetdan rakennuksen maantasokerrok-
sessa, silla huoltoliikennetta ei voida osoittaa sisapihalle eika Maariankadulle.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan uudet tilat esiopetusta ja koulutoimintaa
varten.

Suunnittelualueelle on osoitettu 2400 k-m? uutta rakennusoikeutta uudisrakennukselle.
Uudisrakennukselle on osoitettu kaupunkikuvallisia maarayksia, joilla ohjataan sen so-
vitusta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon. Kaavassa maaritetdadn uu-
disrakennuksen raystaskorko seka katon ylin korkeusasema, joilla rakennus sovitetaan
ymparoivien rakennusten korkeuteen.

Tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilla 2200 k-m? — 8820 k-m?,
tonttien koot valilla 2028 — 4020 m? ja tonttitehokkuudet e ; valilla 1,08 —3,29 keskiarvon
ollessa 2,03.

Olevat koulurakennukset suojellaan kaavassa (sr-1, sr-2 ja sr-3). Suojeltujen raken-
nusten rakennusoikeus on yhteensa noin 13 692 k-m?. Koulurakennusten kayttotarkoi-
tus sailyy nykyiselldan. Puolalan koulun Torninkadun yksikén seka Cygnaeuksen kou-
lun ullakolle saa rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja rakennusoikeutta ylit-
taen.

Osa suunnittelualueesta kuuluu "Puolalanmaki ja Turun taidemuseo” -nimiseen valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Aluetta koske-
vista suunnitelmista tai muutostoimenpiteista on kuultava Museovirastoa.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttjaonmuutos, kun osa
tontista 6 (Kauppiaskatu 14) osoitetaan Torninkadun katualueeksi rakennuksen julkisi-
vulinjan mukaisesti. Uusi tonttinumero on 7. Torninkatu osoitetaan jalankululle ja py6-
railylle varatuksi kaduksi, jolla huoltoajo on sallittu.

Pihatilan riittdvyys varmistetaan maaraamalla, ettd yhtenaista ulko-oleskelupihaa tulee
olla vahintdan 5540 m2. Kaavassa mahdollistetaan lisaksi kavelysilta pihan uudisra-
kennuksen toisesta kerroksesta ylapihalle. Sillalle saa sijoittaa valituntipihaa.

Cygnaeuksen koulun koillispuoleiselle julkisivulle mahdollistetaan uudisrakennukseen
johtavan yhdyskaytavan toteuttaminen.

Koulutonteilla sallittua pysakdintimaaraa pienennetaan siten, etta kortteliin saa sijoittaa
enintdan yhden autopaikan likkumisesteisille, joka sijaitsee koulurakennuksen sisdan-
kaynnin yhteydessa. Tarkoituksena on varmistaa, etta pysakainti ei vie tilaa ulko-oles-
kelupihalta. Pihalle tulee sijoittaa 350 pyorapaikkaa.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavanmuutoksessa mahdollistetaan uudisrakennuksen rakentaminen esiope-
tusta ja koulutoimintaa varten Cygnaeuksen koulun yhteyteen. Korttelin koulujen tila-
tarpeet on huomioitu hankesuunnitelmassa ja uudisrakennuksen mitoituksessa. Uudis-
rakennuksen laatuvaatimukset ja kaupunkikuvalliset vaatimukset on huomioitu kaava-
maarayksissa.

Suunnittelualueen suojeluarvot on otettu huomioon kaavamerkinndilla ja -maarayksilla.

Sisapihalle istutetaan uusia puita ja sailytettavat puut on merkitty kaavakartalle. Piha-
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tilan riittavyys on haaste my0s jatkossa, mutta kavelysillalla mahdollistetaan lisaa vali-
tuntipihaa seka esteetdn yhteys Puolalanmaen puiston leikkipaikalle. Kaava-alueella
parannetaan hulevesien hallintaa ja pihan kaytettavyyttd henkildkunnan pysakdinti-
paikkojen poistuessa. Myds viherkertoimen (0,7) toteutuminen liittyy hulevesien kasit-
telyyn ja sen ohella alueen viihtyisyyteen ja kaupunkiympariston laatuun. Kaavamaa-
rayksilla ohjataan lisdksi pihan suunnittelua ja piha tulee suunnitella yhtendiseksi tont-
tijaosta riippumatta.

Koulurakennusten pelastus- ja huoltoliikennejarjestelyt on tutkittu hankesuunnitteluvai-
heessa. Pelastus- ja huoltoliikenne jarjestetdan paaasiassa Maariankadun puolelta.
Saattoliikenne voidaan jarjestaa Aurakadulla, jossa on lyhytaikaista pysakdintia. Kaa-
vanmuutos pyrkii tukemaan kestavia liikuntamuotoja koulumatkoilla. Pihan pyérapaik-
koja lisdamalla halutaan kannustaa seka oppilaita etta henkildkuntaa liikkumiseen py6-
ralla ja kavellen.

Torninkatu osoitetaan kaavassa jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi
kavelyn ja oleilun kehittdamisohjelman mukaisesti.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueen tontit osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YO-1/RKY).

5.3.2 Katu- ja likennealueet

Torninkatu osoitetaan kaavassa jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi,
jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

y-1

Sisapihalle uudisrakennuksen ja ylapihan valille osoitetaan kaavassa sijainniltaan oh-
jeellinen kavelysilta, jolle saa sijoittaa valituntipihaa. Sillan kunnossapito tulee suunni-
tella rakennussuunnittelun yhteydessa. Silta kaiderakenteineen seka siihen liittyvat
portaat ja tasoerot tulee toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisina ja materiaaleiltaan
laadukkaina. Siltaa koskevista suunnitelmista tai muutostoimenpiteista on kuultava
museoviranomaista.

h-1
Uudisrakennuksen rakennusalalle osoitetaan sijainniltaan ohjeellinen sisaiselle huolto-
ajolle ja lastaukselle varattu alueen osa.

5.3.3 Tekninen huolto
muu-1
Kiinteistomuuntamolle osoitetaan kaavassa sijainniltaan ohjeellinen, muuntamoa var-
ten varattava tila maantasossa. Tilan vapaiden sisamittojen tulee olla 4 x 4 metria, tilan

pitda rajautua ulkoseinaan, kulku tilaan on oltava suoraan ulkoa ja sille pitaa olla paasy
kuorma-autolla.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaupunkikuva

Uudisrakennukselle on osoitettu kaupunkikuvallisia maarayksia liittyen mm. julkisivun
varitykseen ja materiaaleihin, joilla ohjataan sen sovitusta kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen ymparistoon. Korttelialueen kaavamaarayksen mukaan hissikonehuoneet ja
muut tekniset tilat ja laitteet tulee lisaksi integroida eheasti julkisivuarkkitehtuuriin ja
rakennuksen kattomuotoon.

Suojeluarvot

Cygnaeuksen koulun ja Puolalan koulun Torninkadun yksikdn suojelumaaraykset pai-
vitetdan ja Puolalan koulun Kauppiaskadun yksikkd suojellaan kaavassa. Puolalan
koulun Kauppiaskadun yksikdn suojelumaarayksessa mahdollistetaan uuden oviaukon
toteuttaminen Torninkadun puoleiselle julkisivulle. Cygnaeuksen koulun suojelumaa-
rayksessa mahdollistetaan lisadksi yhdyskaytava Cygnaeuksen koulun ja uudisraken-
nuksen valille.

sr-1 (Puolalan koulu Torninkatu)

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia kor-
jaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelu koskee porras-
huonetta, paasisaankayntia, aulatiloja ja juhlasalia, joiden alkuperainen kiintea sisus-
tus tulee pyrkia sailyttdmaan. Mikali rakennuksessa on aiemmin tehty rakennustaiteel-
lista arvoa heikentavia toimenpiteita, tulee korjaus- ja muutostdiden yhteydessa raken-
nuksen tila palauttaa mahdollisimman lahelle alkuperaista asuaan tai tehda muutos- ja
korjaustyot muulla tavoin rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuen. Ullakolle saa ra-
kentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja rakennusoikeutta ylittaen. Vesikaton ka-
dunpuoleisiin lappeisiin ei saa tehda muutoksia. Korjaus- ja muutostditd suunnitelta-
essa ja rakentamislupaa haettaessa on kuultava museoviranomaisia.

sr-2 (Cygnaeuksen koulu)

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia kor-
jaus- tai muutostdoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelu koskee porrashuo-
neita, aulatiloja ja juhlasalia, joiden alkuperainen kiintea sisustus tulee pyrkia sailytta-
maan. Mikali rakennuksessa on aiemmin tehty rakennustaiteellista arvoa heikentavia
toimenpiteitd, tulee korjaus- ja muutostdiden yhteydessa rakennuksen tila palauttaa
mahdollisimman [&helle alkuperaistd asuaan tai tehdd muutos- ja korjaustydt muulla
tavoin rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuen. Rakennuksen koillisjulkisivuun saa to-
teuttaa yhdyskaytavan uudisrakennukseen. Vapaan korkeuden kaytavan alla on oltava
vahintdan 4,5 metria. Yhdyskaytava tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Ulla-
kolle saa rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja rakennusoikeutta ylittaen. Ve-
sikaton kadunpuoleisiin lappeisiin ei saa tehdad muutoksia. Maarays liikenteesta raken-
nuksen julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisdmelutason erotuksesta desibeleind
(dBA) koskee suojeltua rakennusta vain, mikali maarayksen toteuttaminen ei vaaranna
suojeluarvoja. Korjaus- ja muutostoita suunniteltaessa ja rakentamislupaa haettaessa
on kuultava museoviranomaisia.
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sr-3 (Puolalan koulu Kauppiaskadun yksikkd)

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia kor-
jaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen ja keskeisten sisatilojen
arvokkaita ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee kayttaa alkupe-
raisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelu koskee porrashuoneita, au-
latiloja ja juhlasalia, joiden alkuperainen kiintea sisustus tulee pyrkia sailyttamaan.
Torninkadun puoleiseen julkisivuun saa toteuttaa uuden oviaukon ja se tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Korjaus- ja muutostoéita suunniteltaessa ja rakentamislu-
paa haettaessa on kuultava museoviranomaisia.

Ympéristéhairiot

Hairiotekijoiden eli likennemelun kielteisten vaikutusten vahentamiseksi kaavassa
asetetaan vahimmaisarvo julkisivujen kokonaisaaneneristavyydelle liikenteen aiheut-
tamaa melua vastaan niissa kohdissa, joissa se likennemeluselvityksen perusteella on
tarpeellista. Suojellun Cygnaeuksen koulun rakennuksen osalta maarays liikenteesta
rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisdmelutason erotuksesta desibe-
leina (dBA) koskee suojeltua rakennusta vain, mikali maarayksen toteuttaminen ei vaa-
ranna suojeluarvoja.

Maaperan laatu on tarkkailtava aistinvaraisesti maaperan kaivamista tai muokkausta
edellyttavien toimenpiteiden yhteydessa. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava.

5.4.1 Vihertehokkuus

Kaava-alueelle osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vihertehok-
kuutta. Vihertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta lapaisevien pintojen suhdetta
rakennettuun pinta-alaan. Sitd eritellddn Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Tu-
russa eri maankayttotyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja ker-
toimen toteutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotyokalulla. Viherkerroin-
maarays mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paasemiseksi.

Maariankatu 7 asemakaavaprosessissa on tehty korttelialueen koetarkastelu siniviher-
kertoimella, ja YO-korttelialueella viherkertoimen tulee olla vahintdan 0,7. Viherraken-
tamisen mahdollisuuksia tutkitaan tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisatietoja
siniviherkertoimesta ja Turun tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/siniviherker-
roin

5.4.2 Hulevedet

Kaavassa maarataan hulevesien viivyttamisesta uudisrakentamista ja merkittavia laa-
jennuksia koskevalla maarayksella (hule-100 ur). Korttelialueen pihalla tulee lisaksi
suosia vetta lapaisevia materiaaleja.

Puiden kaataminen vaikuttaa negatiivisesti hulevesien kasittelyyn kaava-alueella. Ve-
sien kasittelya korttelissa parannetaan kuitenkin pihasuunnittelun keinoin, mm. istutta-
malla uusia puita sisapihalle.
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5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen ja kaa-
valle asetettujen tavoitteiden toteutumiseen. Tavoitteita asemakaavoitukselle asettavat
yleiskaava, kaupungin paatdksentekoelimien linjaukset sekd muut asemakaavan osal-
liset.

Kaavanmuutos mahdollistaa uudet tilat esiopetusryhmille ja koulutoimintaa varten seka
parantaa korttelin koulujen pihan kaytettavyytta ja turvallisuutta. Hanke vastaa osal-
taan keskustan varhaiskasvatuksen lisatilatarpeeseen ja kytkeytyy kaupungin palvelu-
verkon kehittamiseen.

5.5.2 Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutos tiivistda kaupunkirakennetta mahdollistamalla Cygnaeuksen koulun
laajennuksen ja uusien esiopetustilojen toteuttamisen ydinkeskustassa hyvien joukko-
likenneyhteyksien varrella.

Suunnittelualueen rakennukset muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan koko-
naisuuden. Kaavanmuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ympardivaan kau-
punkirakenteeseen kaavamerkinndin ja -maarayksin. Uudisrakennuksen korkeus pei-
laa ymparoivien rakennusten korkeutta ja kaavassa edellytetaan, etta uudisrakennuk-
sen massoittelun, varien, materiaalien ja julkisivusommittelun tulee muodostaa harmo-
ninen kokonaisuus ymparistonsa kanssa.

Maariankadun varrella sijaitsevien katupuiden poistaminen seka uudisrakennus muut-
tavat katukuvaa. Hankesuunnittelun aikana tutkittiin vaihtoehtoa, jossa uudisrakennus
toteutettaisiin hieman sisaanvedettyna Maariankatuun nahden, jotta nykyisella pysa-
kointialueella sijaitsevia puita voisi sailyttaa tai istuttaa uuden puurivin. Esteeksi uuden
puurivin toteuttamiselle osoittautui pihan riittavyys, silld uuden rakennusmassan si-
saanveto pienentaisi pihatilaa entisestdan. Puurivien istuttamiselle ei ole mydskaan
rittavasti tilaa Maariankadulla, silla kadun kaistojen leveydessa on huomioitu bussirei-
tit. Maariankatu on joukkoliikenteen laatukaytava, jota kehitetdan erityisesti joukkolii-
kenteen laatua ja pysakkien saavutettavuutta parantaen. Uusia puita istutetaan kortte-
lin sisapihalle.

5.5.3 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Koulun laajennus tuo alueelle lisda ihmisia paivisin. Pihan ja laajennuksen iltakayton
monipuolistuminen tuo kavijoitd myds kouluajan ulkopuolella. Oppilasmaaran ja henki-
I6kunnan maaran kasvu lisaa rakennuksen kayttajia ja liikennetta.

5.5.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Pihan kayttd myos kouluaikojen ulkopuolella vaikuttaa myonteisesti alueen virkistys-
mahdollisuuksiin. Koulujen pihaa voidaan hyodyntaa kokonaisuudessaan, kun henki-
I6kunnan pysakointipaikat poistuvat sisapihalta. Ruokahuollon jarjestdaminen Torninka-
dun kautta parantaa sisapihan turvallisuutta, kun pihan lapi ei tarvitse ajaa jatkossa
koulupaivan aikana.

5.5.5 Liikenne

Uuden koulurakennuksen toteuttaminen kasvattaa korttelin oppilasmaaraa noin 85 esi-
opetuksen oppilaalla. Se lisaa liikennettd aamulla ja iltapaivalla, jolloin oppilaita tuo-
daan kouluun ja haetaan sieltd pois. Saattoliikenne voidaan jarjestdd Aurakadulla,
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jossa on lyhytaikaista pysakdintia. Kadunvarsipysakdintipaikkojen maaraa ei todenna-
koisesti pystyta lisddmaan.

Nykytilanteessa pihalla on pydrapaikkoja n. 150-160 kappaletta, eli noin 12 % oppilas-
maarasta. Uudisrakentamisen ja peruskorjauksen yhteydessa myds pihan toiminnot
suunnitellaan uudelleen, jolloin pihalle sijoitetaan lisaa pyorapaikkoja. Kortteli on kui-
tenkin tiiviisti rakentunut, ja ulko-oleskelupihan riittdvyys on jo nykytilanteessa haas-
teellinen. Hankesuunnittelun ja kaavan valmistelun aikana on selvitetty, ettd suurin osa
oppilaista kulkee koulumatkansa joukkoliikenteella, autolla tai kavellen. Kaava-alueella
ei velvoiteta jarjestamaan pyorapysakointia rakennusjarjestyksen mitoitusohjeen mu-
kaisesti edeltavien perustelujen johdosta. Pydrapaikkojen maara ja alustava sijainti on
tutkittu hankesuunnittelun aikana ja todettu, ettd pihalle voidaan sijoittaa 350 py&ra-
paikkaa ilman etta se vaikuttaa pihan toiminnallisuuteen.

Koulumatkaliikenteen toimivuutta tukee se, ettd kaavanmuutosalue sijaitsee hyvien jul-
kisten liikenneyhteyksien varrella. Oppilaita seka henkilokuntaa halutaan kannustaa
liikkumiseen pyoralla ja kavellen. Korttelin sisapihalla pydrapysakoinnille varattu ala
kasvaa ja autopaikat vahenevat. Kaavanmuutos pyrkii tukemaan kestavia liikuntamuo-
toja koulumatkoilla ja mahdollistamaan turvallisen koulumatkan.

Pysakdintipaikkamitoitus perustuu Turun kaupungin kaytantoon, jonka mukaan pysa-
kdintipaikkoja jarjestetdan tydnsa vuoksi tydpaivan aikana liikkuville tydntekijoille. Py-
sakointipaikat voidaan osoittaa esim. laheisista pysakointilaitoksista. Pihalle tulee
osoittaa likkumisesteiselle varattu pysakadintipaikka, joka sijaitsee koulurakennuksen
sisdankaynnin laheisyydessa.

Torninkatu
Torninkadulle Aurakadun ja Tuurintien valiselle osuudelle toteutetaan jalankululle ja
pyorailylle osoitettu kavelykatu. Torninkadun katualueen muutoksen tavoitteena on su-
juvoittaa jalankulun ja pyorailyn olosuhteita, toteuttaa miellyttdvampaa ymparistoa
sekd huomioida saatto- ja noutoliikenne. Lapiajon kieltdminen Aurakadulle parantaa
kavelijoiden ja pyorailijdiden turvallisuutta. Torninkadulta saa jatkossa ajaa sen varrella
oleville kiinteistdille. Kadunvarsipaikat pyritadn mahdollisuuksien mukaan sailytta-
maan. Torninkadun ja Aurakadun katu- ja liikenteenohjaussuunnitelmat hyvaksyttiin
kaupunkiymparistdlautakunnassa 7.4.2026 § 113.

5.5.6 Tekninen huolto
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisen huollon verkkoihin.
Kaavanmuutosalueella sijaitsee kiinteistdmuuntamo. Muuntamon sijainti ja sen huolto-
reitti on huomioitu kaavamaarayksella.

5.5.7 Ympariston hairiotekijat
Pilaantuneet maa-alueet
Alueella saattaa olla pilaantunutta maaperaa. Asia on huomioitu kaavamaarayksella.
Alueen vilkas liikenne
Autoliikenne aiheuttaa melua seka ilmanlaadun heikentymista. Liikennemelun kieltei-

sia vaikutuksia suunnittelualueella vahennetaan maarayksilla julkisivujen aanenerista-
vyydesta. Lisdksi kaavassa maarataan, ettd uudisrakennuksen raitisiiman sisaanotto
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tulee jarjestaa sisapihan puolelta. Jos olemassa olevien rakennusten ilmanvaihtojar-
jestelmaa uudistetaan, raitisilman sisaanotto tulee jarjestaa muualta kuin Maarianka-
dun tai Kauppiaskadun puolelta.

5.5.8 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytdon muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen ennen muuta uusien rakennusten elinkaaren kasvihuonekaasu-
paastoina niiden energiankulutus mukaan lukien. Kaavanmuutoksen mahdollistama
uudisrakentaminen tukeutuu kuitenkin olemassa oleviin teknisen huollon ja infran verk-
koihin. Uudisrakennus sijoittuu lisaksi ydinkeskustaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle ja tiivistda olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavaehdotuksessa korttelialueelle asetettiin viherkertoimen vahimmaisarvo ja suun-
nittelualueen hulevesien hallinta paranee mm. uusien puiden istuttamisella seka vetta
lapaisevien materiaalien suosimisella. Kaavaehdotuksessa ilmastovaikutukset on huo-
mioitu lisdksi maaraykselld, jonka mukaan alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen.

Lisaa ilmastovaikutuksista voi katsoa selostuksen liitteena olevasta ilmastovaikutusten
arviointitaulukosta.

Turun kaupunginvaltuusto hyvaksyi paivitetyn ilmastosuunnitelman 15.6.2026 § 122.
liImastosuunnitelma on kaupunkistrategian alainen ohjaava asiakirja, jonka toteutuk-
sesta vastaavat kaikki palvelukokonaisuudet ja konserniyhteisot. Kestavan kaupunki-
rakenteen ja rakentamisen ohjaavien periaatteiden mukaan uudisrakentamista teh-
daan harkiten ja siind huomioidaan elinkaarikestavyys, kiertotalouden edistaminen,
muuntojoustavuus seka purettavuus. Kestavassa uudisrakentamisessa kehitystavoit-
teena on, ettad kaupunkikonsernin uudisrakentamisen toimitilahankkeet toteutetaan va-
hintdan YL4-tason luokituksen mukaisesti. Lisaksi liikkumisen ilmastotoimia ohjaavien
periaatteiden mukaan liikennejarjestelmaa kehitetdan asukkaiden ja muiden sidosryh-
mien tarpeet huomioiden niin, etta se edistaa sosiaalista oikeudenmukaisuutta ja tukee
ensisijaisesti kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

5.6.10 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Cygnaeuksen koulun peruskorjauksen ja pihan kustannusarviohaarukka sisaltaen suo-
jellun rakennuksen kustannusvarauksen on arviolta 25-28 miljoonaa euroa. Uudisosan
kustannusarvio 20 prosentin hankevarauksella 10-12 miljoonaa euroa. Kustannusar-
viot tarkentuvat hankesuunnitelman valmistuessa.

Torninkadun ja Aurakadun pohjoispdan rakennusosatasoinen kustannusarvio on
295.000 euroa sisaltaen valaistuksen uusimisen (alv 0 %). Kustannusarviossa kaytetty
maanrakennuskustannusindeksin pisteluku on 126,1 (2020=100, tammikuu 2026).
Kustannusarvio sisaltaa infran tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mukaisesti 15
% hankevarauksen. Kustannusarvio hyvaksytadan myohemmin osana Liikenneverkon
toimivuus ja turvallisuus -hankelistaa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Turun kaupungin tilapalveluiden seka konsultti Juhana Marttinen Arkkitehdit Oy:n ty6s-
tama Cygnaeuksen koulun hankesuunnitelma ohjaa asemakaavan toteutusta. Turun
kaupunginmuseo ja kaavoitus olleet mukana hankesuunnitteluprosessissa.

Kuva 6. Uudisrakennuksen pelkistetty massamalli Maariankadulta kuvattuna. © Ju-
hana Marttinen Arkkitehdit Oy

Kuva 7. Uudisrakennuksen pelkistetty massamalli korttelin sisapihalta kuvattuna. Ku-
vassa on esitetty myos sisapihan esteetdn kavelysilta. © Juhana Marttinen Arkkitehdit
Oy
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Kuva 8. Uudisrakennuksen katujulkisivu Maariankadun suunnasta kuvattuna. Uudisra-
kennuksen vasemmalla puolella on esitetty Cygnaeuksen koulu ja oikealla puolella
osoitteessa Maariankatu 5 sijaitseva asuinkerrostalo. © Juhana Marttinen Arkkitehdit
Oy

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Tavoitteena on, ettd uusi koulurakennus aloittaa toimintansa 2029. Cygnaeuksen kou-
lun korjaushankkeen rakennustydn arvioitu kesto on vahintaan 16-18kk. Peruskorjaus
ja uudisrakennuksen rakentaminen toteutetaan samanaikaisesti. Rakentamisen ja pe-
ruskorjauksen aikana koulun kayttaminen ei ole mahdollista ja opetus jarjestetdan vais-
totiloissa.

Ruokahuollon kuljetusauton liikenndinti Torninkadulla tulee aikatauluttaa niin, ettei se
ajoitu koululaisten liikkumisen tai koulumatkojen kanssa samaan aikaan.

Sailytettavaksi tarkoitetut puut on suojattava rakentamisen ajaksi.

Kaavanmuutosalueella sijaitsee kaavanmuutosalueen ja viereisten alueiden sahkonja-
kelua palveleva kiinteistdmuuntamo. Nykyinen muuntamo tulee huomioida siten, etta
se voi sijaita nykyisella sijoituspaikallaan toimintakykyisena. Esteetdon kulku muunta-
motilaan ja tilan ilmanvaihto tulee sailyttaa ennallaan, myos rakentamisen aikana. Mah-
dolliset muutokset kiinteistdssa pitaa hyvaksyttaa jo suunnitteluvaiheessa TESV:lIa.

Mikali kaavanmuutos aiheuttaa nykyisen muuntamon siirtotarpeen on muuntamolle
asemakaavassa esitettava korvaava sijoituspaikka nykyisen sijoituspaikan lahelta. Ny-
kyisen muuntamon korvaaminen uudella muuntamolla on mahdollista vasta, kun uusi
muuntamo on rakennettu. Mahdollisen siirtotarpeen esittajan tulee olla vahintaan 12
kuukautta ennen siirtotarvetta yhteydessa TESV:0n siirron toteuttamiseen ja siita koi-
tuviin kustannuksiin liittyen.

Muuntamosiirrosta koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahko-
turvallisuuslain 113 § Rakennetun sahkolaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Kaavanmuutosalueelle ja sen rajoille on sijoitettu laajasti keski- ja pienjannitekaape-
leita seka jakokaappeja, jotka palvelevat kaavanmuutosalueen ja viereisten alueiden
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sahkdnjakelua. Kaapeleiden lisdksi alueelle on sijoitettu myds suojaputkia tulevia kaa-
pelointeja varten. Edellda mainitut rakenteet tulee huomioida siten, etta ne voivat sijaita
nykyisilla sijoituspaikoillaan toimintakykyisina. Edella mainittujen kaapeleiden, putkien
ja jakokaappien sijoitus nykyisessa ja tulevassa katurakenteessa tulee huomioida tark-
kaan katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa. TESV Oy:n edustaja tulee kutsua mu-
kaan suunnitteluun.

Mikali kaavanmuutos aiheuttaa edelld mainittujen rakenteiden siirtotarpeen, on niiden
korvaaminen uusilla rakenteilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat rakenteet on
rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintaan 12 kk ennen siirtotar-
vetta yhteydessa TESV:6n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kustannuksiin liit-
tyen.

Rakennesiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkotur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkoélaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Turussa 2. paivana syyskuuta 2026

Maankayttdjohtaja Suvi Panschin

Kaavoitusarkkitehti Laura Virkki



