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YUDEN VUOSITUHANNEN
KAURUNGINOSA TURKU SCIENOE’PARKIII\II%;\

3S -PROJEKTI

e 3S (Smart and Sustainable Skanssi)

e Koko alue noin 85 hehtaaria, sisaltaa virkistysalueet

e Aikataulu 2012 — 2030

¢ Osayleiskaava mitoitettu nyt noin 2.500 asukkaalle (+palvelut ja liiketilat)
e Tavoitteena 5.000 asukasta (runkolinja) tai 8.000 asukasta (raitiotie)

SKANSSIN KEHITTAMISEN TEEMOJA

Alykas rakennettu ympdristd, sdhkdisten palvelujen kehittdminen
Aluekokonaisuuden dlykkaat energiaratkaisut

Ymparistoystavalliset liikkenneratkaisut

Rakennussuunnittelu: Koerakentamiskohteet, Rakennusmateriaalit
TyOpaikkojen ja palvelujen sijoittuminen alueelle

Vesien hallinta osaksi kaupunkimiljo6ta (hulevesi ja pohjavesi)
Virkistysalueiden korostaminen, ymparistorakentamisen prosenttiperiaate
Monipuolinen kaupunkirakenne

WO NULREWBNERE

Jatehuollon kehittaminen / uudet jatehuoltoratkaisut
10. Aktiivinen kaavatalousnakdkulma
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YLEISET TAVOITTEET

Skanssin alue toteutetaan ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti kestavana kaupunginosana.
Skanssin dlykkaassa rakennetussa ymparistdssa yhdistyvat tietotekniikan tuomat
mahdollisuudet, kestavat energia- ja liikenneratkaisut, uudenlaiset palvelut seka toimiva
yhdyskuntarakenne. Aluesuunnittelu ja arkkitehtuuri tukevat tavoitteita ja positiivisen imagon
syntymista.

Avoimen ja vuorovaikutteisen prosessin aikana tavoitteita tarkennetaan ja karkihankkeiksi
nostetaan kustannustehokkuuden ja vetovoimaisuuden kannalta oleellisimmat keinot.
Suunnittelussa etsitdan ratkaisuja, jotka normaaliin rakentamiseen verrattuna vahentavat
tehokkaasti energiankulutusta ja hiilidioksidipaastoja seka rakentamisen, rakennusten kayton,
etta kaupunkirakenteen osalta. Alueella painotetaan joukkoliikennetta seka pyorailya ja kavelya.
Energiatuotantoa uusiutuvista energialdahteista tuetaan. Alueella pyritddan monipuoliseen
kaupunkirakenteeseen niin palvelujen, toimintojen, rakentamismuodon, omistusmuotojen kuin
asukkaitten suhteen. Huleveden kasittelya kehitetaan siten, etta hulevedet rikastuttavat alueen
virkistys- ja luontoarvoja. Kaikki suunnitteluratkaisut pyritdaan tekemaan kustannustehokkaasti
ratkaisujen elinkaarikustannukset huomioiden. Alueen joukkoliikenneratkaisut ovat oleellisia
alueen kestavan liikkenneratkaisun kannalta, joukkoliikenteen tulee olla kdytdssa jo rakennusten
valmistuessa.

Skanssin tavoitteiden toteuttamiseksi tullaan tarvittaessa laatimaan yleiskaavan paivitys,
asemakaavoja, rakennustapaohjeita, katusuunnitelmia seka alueellisia selvityksia ja
suunnitelmia.

Skanssin selvitystyon tuloksia tullaan hyodyntdamaan myos muussa Turun kaupungin
suunnittelussa seka toivottavasti myds muissa kaupungeissa.

Suunnittelun aikana selvitetdan eri arviointimenetelmien (LEED, BREEAM, Green City Index,
PromisE) soveltumista Turussa tavoitteiden asettamiseen. Jatkossa lahtokohtaiseksi tavoitteeksi
saattaisi riittdaa valitun mallin tavoitetaso.
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¢ Kaupunkikuvalliset tavoitteet
o Asukasluku 5.000 / 8.000 (jatkoselvitysten mukaan)
= joukkoliikenteen runkolinjaston kehittaminen edellyttda alueelle vahintdan 5.000
uutta asukasta seka palveluja
= kaupunkiraitiotien mitoitus edellyttda vahintaan 8.000 asukasta seka palveluja
= Kaarinan asukasmaaran lisdys tukee osaltaan joukkoliikenteen kehittamista, mutta
lisda samalla linjakilometreja ja tarvittavaa asukasmaaraa.
= Kaupunkiseudun rakennemalli perustuu mitoitukselle 50 k-m? / asukas
o Alueen tulee olla vetovoimainen
= Rakennusten tulee luoda miellyttavaa kaupunkitilaa.
= Alueen tulisi tarjota monia erityyppisia kaupunkikuvallisia ymparistja.
= Tiiviiden alueiden tulisi luoda kaupunkimaisia tiloja
= Autojen pysakointialueet eivat saa hallita kaupunkitilaa.
= Lahivirkistysalueiden tulee sijaita lahelld asuntoja
= Alueen oleellisimpia luonto- ja maisema-arvoja tulee vaalia
=  Alue tulee rauhoittaa yksityisautojen lapiajoliikenteelta
o Alykkaat tietotekniikkaan pohjautuvat ratkaisut niakyvit kaupunkikuvassa, helpottavat arkea
ja luovat mielikuvaa edistyksellisesta alykkaasta kaupungista
o Alueen tulee olla monimuotoinen kaupunkitiloiltaan, rakennuksiltaan, asukasrakenteeltaan ja
palveluiltaan
o Alueella tulee olla hyva ldhipalvelutaso (koulu, paivakoti, paivittaistavarakauppa, vapaa-aika,
ym)
o Alueen asuinkorttelien rakennusoikeudesta noin 10% tulee mahdollistaa tyopaikkoja ja
palveluja.
= Tyopaikkoja voidaan toteuttaa luovasti myos esimerkiksi etatyohon erityisesti
kohdistuvilla ratkaisuilla tai tydskentelyyn sopivilla monikayttotiloilla ja
tietoliikenneratkaisuilla.
= Ainoastaan liiketiloille osoitettu kaavoitus tulisi toteuttaa niin, ettei mahdollinen
toteutuksen viivastyminen aiheuta aukkoa kaupunkirakenteeseen.
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¢ Alueelliset tavoitteet
o Alykkaat tietotekniikkaan pohjautuvat ratkaisut luovat alueelle uudentyyppisia palveluita
=  Alue- ja rakennussuunnittelussa huomioidaan sahkoéisen kaupan tarpeet
Hiilijalanjaljen minimointi kaikessa toiminnassa

(0]

= Alueteknologian energiankulutuksen minimoiminen (mm valaistus)
= Elinkaariajattelu mukana kaikessa kustannustarkastelussa
o Alykkaat energiaverkot jotka mahdollistavat pientuotannon
= sdhko-, [Ampo- ja kylmaverkkojen kehittdaminen yhteistydssa Turku Energian kanssa
= ostoskeskuksen erityistarpeiden huomioiminen
o Tyo6paikkojen muodostumista alueelle tuetaan
= tehokkaat laajakaistaverkot jokaiseen huoneistoon
= alueelliset langattomat tietoliikenneverkot
= paikallisen pienyritystoiminnan mahdollisuuksien huomioiminen ja tukeminen
o Ymparistorakentaminen vetovoimatekijaksi
= toiminnallisesti monipuoliset, tehokkaat ldhivirkistysalueet
=  hyvin suunniteltu valaistus luo viihtyisyytta ja turvallisuudentunnetta
= ymparistorakentamisen prosenttiperiaate kaytossa
o Positiivinen imago hulevesille
=  Hulevesien vahentdminen ja viivyttaminen alueella
= Tiiviiden pintojen minimointi: katot, julkiset alueet, pihat
= Viherkatot viivyttamassa sadevesia
= Hulevedet kasteluvetena: palstaviljely, pihat, julkiset alueet
= Huleveden kasittely luomassa uusia kasvupaikkoja ja ekosysteemeja
= Kaarningon pohjaveden pumppaustarve osana hulevesisuunnittelua
o Jatehuollon kehittaminen
= putkikuljetus tai muut alykkaat jatteidenkeruujarjestelmat
=  biojatemyllyt
= valistus
o Asukasaktiivisuuden huomioiminen
= uudet tietotekniset keinot vuorovaikuttamisessa
= vuorovaikutteisuus suunnittelussa
= vuorovaikutusmahdollisuudet asuinymparistossa
= kokoustilojen ja muiden toimintapaikkojen luominen
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¢ Rakennusten tavoitteet
o Rakennuksissa huomioidaan alykkaiden palvelujen ja kaupan aiheuttamat tarpeet
o Arkkitehtuurin houkuttelevuus
= monipuolinen rakennuskanta
= innovatiivinen suunnittelu
= laadukkaat materiaalit
= maantasokerroksen hyva suunnittelu
o Rakentamisen hiilijalanjdljen pienentaminen
= Rakennusmateriaalit
= Rakentamisen aikainen jatehuolto ja kierrdttdaminen
= Elinkaariajattelun korostaminen
=  Tehokas kayttdjakohtainen mittarointi: vesi, sahko, 1amp6, muu
= Tilojen monikayttdisyyttd ja muuntojoustavuutta kehitetaan
= Yhteissaunojen lisddminen ja asuntosaunojen vahentaminen
= Vedenkulutusta vdahentava tekniikka
o Energiankulutuksen vahentdaminen, tavoitetaso maaritelldan sopivan haasteelliseksi
»  esim 80% matalaenergiataloja 65 kWh / m? / v tai passiivitaloja 15kWh / m?® /v
= Asukaskohtainen maksimikulutustavoite, Baselissa max 2000 W / asukas
= LEED- tai BREED-jarjestelmén tavoitteet
= asuin- ja liikerakentaminen LEED Gold —tasoa, julkinen rakentaminen LEED Platinum
o Kiinteistokohtaisen energiantuotannon tehostaminen
= Rakennusten suuntaaminen aurinkoon
» Alykk&an energiaverkon hyddyntaminen kiinteistdissd / asunnoissa
= Kaavamaaraykset ja tonttipolitiikka tukemassa energiantuotantoa
=  Maaldmmon ja pohjavesilammon hyddyntdminen
= Energiavarastojen kehittaminen
o Kestavien liikkenneratkaisujen suosiminen kiinteistissa
= Yksityisautojen ja autoliikenteen vahentamiseen pyrkivat pysakointijarjestelyt
= Pyoraparkkien painottaminen kiinteistoissa: laatu, maara ja sijainti
= sihkbdautojen latausmahdollisuudet
= car share-mallien mahdollistaminen
= kiinteistokohtaiset tai alueelliset joukkoliikenne-edut osana pysakointinormia
= autopaikattomat kiinteistot, erilliset parkkikiinteistot joissa laajentuva rakenne
o Kiinteistokohtainen hulevesien vdhentdaminen
= Viherkatot osana hulevesistrategiaa ja |lahiluonnon monimuotoisuutta
=  Hulevesien viivytys kiinteistoissa
=  Hulevesien hyotykaytto
o Maantason tilojen monikayttoisyytta kehitetaan
= Tilojen tulee luoda vaihtelevaa katukuvaa seka luoda mahdollisuuksia erilaisille
toiminnoille
= asuminen, tydhuoneet asuntojen yhteydessa, yhteisollinen etatyo, liiketoiminta,
kolmas sektori, polkupyorat
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e Liikenteelliset tavoitteet

o Liikennetarvetta vihennetaan

Lyhimmat reitit kavelylle, pyorailylle ja joukkoliikenteelle

hyva palvelutaso alueella kavely- ja pyorailyetaisyydella: paivakoti, alakoulu,
paivittdistavarakauppa

tyopaikkojen sijoittuminen alueelle

monipuolisia harrastusmahdollisuuksia alueella

kunnossapito- ja huoltoliikenteen vahentaminen ja tehostaminen

o Joukkoliikenteen kaytto, kulkutapaosuus >15% matkoista, (nyt Turun seudulla intensiivinen

joukkoliikennevyohyke: 12,7%)

Riittava asukasmaira tehokkaalle joukkoliikenteelle (5000 / 8000 asukasta)

Yli 60% asukkaista asuu 250m sateella runkolinjan joukkoliikennepysakeista

Yli 90% asukkaista asuu 400m sateelld runkolinjan joukkoliikennepysakeista
joukkoliikenteen palvelutaso: enintdan 10 min valein

Alykkaat, tietotekniikkaan pohjautuvat ratkaisut asiakkaille ja liikenteen ohjaukseen
palvelujen etupainotteisuus, palvelut olemassa kun rakennus valmistuu

Riittavan harva pysakkivali jotta joukkoliikenteen nopeus on kilpailukykyinen autoon
verrattuna (joukkoliikennelinjan jatkuessa pitkdlle Kaarinan puolelle)

esteettomat pysakit

o Oman auton kaytto, kulkutapaosuus <40% matkoista, (nyt Turun kaupunkiseudun

intensiivinen joukkoliikennevyohyke: 46,9%, Helsingissa auton kulkutapaosuus 40%)

muiden liikkennemuotojen houkuttelevuuden parantaminen

autonomistus 25 % keskimaardista alhaisempi (vrt. Freiburg -33%, Rieselfeld -40% ja
Vauban -65% vahemman kuin Turussa nykyisin)

car share —mallit

pyritdadan minimoimaan toisen auton tarve

alueen sisdistd autoliikennetta rajoitetaan ajonopeuksien ja lapiajon suhteen
muiden liikkennemuotojen saavutettavuus parempi kuin parkkipaikan

autopaikka ei sisdlly asunnon hintaan

autopaikkoja rakennetaan 25 % vahemman kuin vastaavilla alueilla

o Pyoraily, kulkutapaosuus >15% matkoista, (nyt Turun kaupunkiseudun intensiivinen

joukkoliikennevydhyke: 12,7%)

Suorat, nopeat, viihtyisat ja turvalliset reitit Turun keskustaan: liittyminen nykyisiin
reitteihin ja nykyisten reittien kehittaminen.

sujuvat reitit ostoskeskukseen, pysdkeille, kouluun ja muihin oleellisiin kohteisiin
alueen sisalla

Korkealaatuinen pyorapysakointi asuntojen, joukkoliikennepysakkien ja
paatoimintojen laheisyydessa

Kaikki pyorailyreitit esteettomia

o Kavely, kulkutapaosuus >30% matkoista, (nyt Turun kaupunkiseudun intensiivinen

joukkoliikennevydhyke: 25,9%)

LUONNOS



SKANSSI TEEMAT JA TAVOITTEET, ALUSTAVA 9.10.2012

O

= Suorat, viihtyisat, turvalliset ja esteettomat reitit kauppakeskukseen, pysdkeille,
palveluihin, ulkoilureiteille

= |yhyet kdvelymatkat palveluihin

= yli 80 % asuu alle 800 metrin etdisyydella oleellisista palveluista (koulu, paivakoti,
paivittdistavarakauppa, viheralue)

= kaikki kdvelyreitit esteettomia

Liikenneturvallisuutta korostetaan ja lilkkenteen haitat minimoidaan

= alueen sisdista autoliikennetta rajoitetaan ajonopeuksien ja lapiajon suhteen

= hidasliikennekadut ja pihakadut alueella

= Alikulkukaytava Skanssin ostoskeskukseen Sorakadun ali

= Jalankulku- ja pyoréily-yhteydet padkohteisiin (Skanssin kauppakeskus,
paivittdistavarakaupat, joukkoliikennepysakit, koulut, pdiviakodit) eivat ristea tasossa
paakatujen eika vilkkaiden kokoojakatujen (>8000 ajon/vrk?) kanssa

= Liikennevaylien estevaikutus minimoidaan (esim nelikaistaisuutta véltetaan)

= Ulko- ja sisatilojen meluarvot eivat ylita asetuksia

= sdhkbdautojen latausmahdollisuudet huomioidaan

e Taloudelliset tavoitteet

O

Alueen rakenteelliset erityisratkaisut eivat saa oleellisesti nostaa asumisen hintaa verrattuna
yleiskaavan normaaliin toteuttamiseen. Korkeampi kustannusvaikutus saa olla korkeintaan
10% rakennuskustannuksista lyhyella aikavalilla ja alentuneiden yllapitokustannusten tulee
pitkalla aikavalilla laskennallisesti kattaa nousseet kustannukset. Kustannusvaikutuksen
arvioinnissa tulee huomioida lisddntyneen tehokkuuden tuomat hyodyt.

Alueen erityisratkaisut ja niiden kustannusvaikutus tulee alustavasti olla tiedossa ensimmaisia
maankayttosopimuksia laadittaessa ja / tai kaupungin maanomistusta myytdessa /
vuokrattaessa, jotta sopimuksellisesti voidaan taata alueen kustannusrakenteen kestavyys.
Elinkaarikustannuksia alentavien ratkaisujen kustannussaastot tulee paaosin ohjautua
sadstdon investoineelle.

Alueen mittarointia tulee kehittaa niin, etta kuluttaja vastaa mahdollisimman hyvin omasta
kulutuksestaan ja sen kustannusvaikutuksista.

Selvitetdan erilaisten tontinluovutustapojen tai tontinvuokraustapojen mahdollisuudet
alueen kestavyyteen ja talouteen vaikuttamiseksi

Aluehuoltopalvelujen, jateratkaisujen, pysakdintiratkaisujen ja energiatuotannon alueellisia
hallintomalleja selvitetdaan
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e Aikataululliset tavoitteet

O O O O

Sidosryhmafoorumi 12.10.2012 jossa esitelldan alueen tavoitteita ja lahtokohtia

Tarkempi sidosryhmien Workshop marraskuussa

Yleiskaava-aikataulu: rakennemalli 2012, luonnos 2013, ehdotus 2014, valtuusto 2015
Alueen on tarkoitus valmistua vuoteen 2030 mennessa

Alueen tulee rakentua vaiheittain jotta joukkoliikenteen toimintaedellytykset pystytdan
huomioimaan ja kaupunkiymparist6é valmistuu kokonaisuuksina

Alueen asemakaavojen tulee toteuttaa alueelle asetettuja tavoitteita ja alueelle hyvaksyttya
yleissuunnitelmaa

Kestavien liikenneratkaisujen ja oleellisimpien palvelujen tulee toteutua etupainotteisesti

e Seudulliset tavoitteet (Kaarina)

O O O O O O

kaupunkirakenteen yhtenaisyys

teknisten verkkojen kehittdminen yhteisty6ssa

lilkenteen jarjestelyt

joukkoliikenteen jarjestelyt ja reitit

palvelujen hoitaminen alueellisesti (paivakoti, koulu, kauppa, vapaa-aika)
rajakohtien ongelmien minimoiminen

yhteistyoprosessien kehittaminen
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¢ Tiedotukselliset ja vuorovaikutukselliset tavoitteet

O

O O O O

Tiedottamisessa ja vuorovaikuttamisessa hydodynnetaan ja kehitetdan uusia tietoteknisia
keinoja
Alueella on myénteinen julkisuuskuva ja siihen kohdistetaan positiivisia odotuksia
Tulevan asuinalueen erityispiirteet ja suunnittelun tavoitteet ovat hyvin yleisessa tiedossa
Kaupungin organisaatio tuntee hankkeen tavoitteet ja sitoutuu niihin
Sidosryhmat tuntevat hankkeen tavoitteet, sidosryhmien kanssa tehdadan aktiivista
yhteistyota tavoitteiden saavuttamiseksi
= alueen tavoitteista ja lahtokohdista kdaydaan avointa keskustelua sidosryhmien kanssa
® |uodaan positiivisia tapoja sitouttaa sidosryhmia hankkeen tavoitteisiin
Hankkeen parissa tyoskentelevat tuntevat alueen tavoitteet, sitoutuvat niihin ja
tyoskentelevat niiden saavuttamiseksi hallintokuntarajoista riippumatta
Alueen tulevilla asukkailla on hyvat mahdollisuudet osallistua alueensa toimintaan ja
kehittdmiseen muutettuaan alueelle
keinot
= Tiedotuksen periaatteet: avoimuus, proaktiivisuus ja vuorovaikutteisuus
= lLaaditaan kokonaisvaltainen vuorovaikutussuunnitelma hankkeelle
= alueen brandays jo suunnittelun alkuvaiheessa
= mediatilaisuudet (startti heti alkuun)
e sitoutetaan/ kiinnostutetaan tietyt toimittajat seuraamaan hankkeen
etenemista
e tavoitteiden korostaminen
e uusien menetelmien korostaminen (3D)
= hankkeen nettisivut auki mahdollisimman pian
e mahdollisuus palautteen antoon / keskusteluun?
¢ mahdollisuus liittya ”sisapiiriin”, jolle tiedotetaan suoraan omaan
sdahkopostiin
= asukastilaisuudet/ kuntalaistilaisuudet
= maallikkoraadit/sparrausryhmit (jo luonnoskilpailuvaiheessa?)
= “naapureiden” kuuleminen?
= jos hyvia havainnekuvia, ndyttely esim kirjastoon + yleisétilaisuus +
palautemahdollisuus
= Tiedottamista tehdaan rohkeasti jo keskenerdisistakin asioista, jotta
vuorovaikuttaminen olisi tehokkaampaa
= padviestit nousevat suunnittelun ldhtékohdista ja tavoitteista
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