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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Kurjenmaen kaupunginosaan korttelin 2 tonteille 3, 4, 5, 6, 8 ja 9,
korttelin 6 tontille 2 seka korttelin 7 tonteille 1 ja 2, Kingelininkadun ja Moorianpolun katualueille seka
osalle Kurjenmaenkatua. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1.



2

Alueen yhdeksasta tontista kolme on kaupungin omistuksessa. Yksi kaupungin tonteista on vuokrattu
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella Kesko Oyi:lle ja tontilla toimii Kupittaan Citymarket. Kurjenmaen-
kadun ja Kaskentien valisella alueella on liikerakennuksia ja Kingelininkadun ja Kunnallissairaalantien
valissa asuinkerrostaloja. Kingelininkadun etelapuolella toimii vanhuspalveluyksikké Kurjenmakikoti
seka Tyksin psykiatrian toimialueen yksikko.

Kuva 2. limakuva (suunnittelualue valkoisella rajauksella).

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa nykyiseen palvelurakenteeseen tukeutuvaa asumista hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle, asumisen viihtyisyystekijat ja vihnerymparisté huomioiden, uutena asumis-
muotona valimuotoinen asuminen.

Hankkeella tavoitellaan myds Citymarketin laajentamista, joka mahdollistaa verkkokaupan kasvun ja
kuluttajakayttaytymisessa tapahtuneiden muutosten asettamien tilavaatimusten tayttdmisen. Alueen
kaupallisten ja tyétilojen tarjontaa halutaan rikastuttaa.

Hankkeen yhteydessa tarkastellaan alueen liikennejarjestelyita, erityisesti jalankulkureittien monipuo-
listamista.

Kaupunkikehitysjaosto paatti 24.5.2021 § 43 nimetd Mooriankunnas — nimisen strategisen maankay-

ton hankkeen ja hyvaksyi kehittdmisen tavoitteet:

- Kehitettava alue toteutetaan tehokkaalla rakentamisella, mika tukee monipuolista palve-
lutarjontaa sekd mahdollistaa rakenteellisen pysakoéinnin samalla vapauttaen maanta-
sosta alueita kavelypainotteisiksi ja tiiviiksi lyhyiden kavelyetaisyyksien kaupunkitiloiksi.
Alueelle tavoitellaan yli 1000 uutta asukasta.

- Kohteen kehittaminen tapahtuu isona kokonaisuutena, mutta rakentaminen tulee olla



toteutettavissa eri osapuolten tarpeiden mukaisesti vaiheittain. Kehittdmisratkaisussa
tulee varmistaa kokonaisuuden teknistaloudellinen toteuttamiskelpoisuus.

- Kohteen asumisratkaisujen toteutuksessa on huomattava osuus valimuotoisella asumi-
sella ja sen asettamilla vaatimuksilla. Valimuotoisella asumisella on hyvinvointitoimialan
sopeuttamistoimena erittain suuri merkitys kaupunkitalouteen. Alueelle toteutetaan mo-
nipuolisesti myds muuta asumista.

- Asumisessa tavoitellaan erityista arjen sujuvuutta, lapimenevaa esteettomyytta seka
monipuolista ja helposti saavutettavaa palveluvalikoimaa.

- Kohteen julkiset kaupunkitilat toteutetaan kaikille, mutta erityisesti ikaantyneille vetovoi-
maisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Alueesta on muodostuttava luonteeltaan kaikille
avoin.

- Alueen kaupallisten toimintojen ja palvelujen kehittdmista tuetaan erityisesti valimuotoi-
sen asumisen ja kaupungin keskustan alueen kasvavan verkkokaupan tarpeiden nako-
kulmasta.

- Alueen liikennejarjestelyt eivat saa olennaisesti haitata olemassa olevia toimintoja. Eri-
tyisesti on huolehdittava huolto- ja asiakasliikenteen sujuvuudesta, turvallisuudesta seka
siita ettei nykyiselle tai tulevalle asutukselle aiheudu hairiéta vuorokauden eri aikoina.

- Arvioidaan Vahaheikkilantien ja Hippoksentien yhdistavan tunnelin vaikutusta kokonai-
suuden jarjestelyissa, vaikka mahdollinen tunnelin toteutus ajoittuukin myéhempiin aikoi-
hin.

- Kohteen asema joukkoliikennekaytavan varrella tulee suunnittelussa tunnistaa ja osoit-
taa turvalliset yhteydet kaikille aluetta sivuaville joukkoliikennereiteille. Myos palvelulinjo-
jen edellytykset tulee varmistaa.

- Hankkeella ei ole vaikutusta tulevaisuudessa tehtaviin Kupittaan siirtolapuutarhan alu-
etta koskeviin ratkaisuihin.

- Kurjenmakikotien osalta tavoitteena on mahdollistaa purkava uudisrakentaminen valmis-
telussa olevaa tarveselvitysta vastaavasti.

- Aikataulullisesti kohteen asemakaavoitusta priorisoidaan korkealle. Kurjenmakikodin ja
TYKS Psykiatrian (Kurjenma&enkatu 4) tonttien oltava rakentamiskelpoisia, kun nykyisille
asukkaille ja toiminnoille uudet tilat ovat valmistuneet.

- Kaavoitustyon lahtokohtana ovat viitesuunnitelmassa esitetyt ja kaavoitusaloitteessa il-
maistut tavoitteet.

- Kaupungin omistukseen syntyvien tonttien luovutuksesta paatetaan erikseen. Kaupun-
gin konserniyhtidille on osoitettava merkittava osuus asuntorakentamisen luovutuksista
kaupungin asunto- ja maapolitiikan periaatteiden mukaisesti.

Aloite

Asemakaavanmuutokselle on ollut tarvetta seka yksityisten kiinteisténomistajien/-haltijoiden etta kau-
pungin taholta. Viisi kiinteistbnomistajaa/-haltijaa on tehnyt kaavanmuutoshakemuksen ja tavoite vali-
muotoisesta asumisesta kytkeytyy hyvinvointitoimialan sopeuttamistoimenpiteeseen.

Kaavatilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeridssa 23.8.2004) ja Var-
sinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018) kaavanmuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C.
Maankaytén, kestavan likkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteensovittavaa
kehittdmista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taaja-
makuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkit-
tavan vahittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen.

Yleiskaava 2020:ssa Citymarketin kdytdssa oleva tontti on paakeskustasoisten keskustatoimintojen
aluetta. Kerrostaloalue seka Kaskentien ja Kurjenmaenkadun valiset alueet kerrostalovaltaista asun-
toaluetta lukuun ottamatta Kaskentien ja Kurjenmaenkadun risteyksessa olevaa virkistysaluetta. City-
marketin ja Kurjenmaenkadun valinen alue julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta.



Valmisteilla olevassa yleiskaava 2029:ssa (pvm. 24.11.2021) Citymarketin kdytdssa oleva tontti
varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille: alueen paaasiallisia toimintoja ovat
keskustamainen asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparisto-
hairidita aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot. Muu suunnittelualue on julkisten ja yksityisten palvelu-
jen seka asumisen aluetta; alueen palvelujen tulee olla asumisen yhteyteen soveltuvia, eivatkd ne saa
aiheuttaa ymparistohairioita.

12.1.2002 voimaan tulleessa asemakaavassa 32/1998 Citymarketin kaytossa oleva tontti on liikera-
kennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn maanalaisine pysakdinti- ja
huoltotiloineen. Liikerakennuksen ja Kurjenmaenpuiston rajakohta on suunniteltava turvalliseksi ja
Kurjenmaenpuiston luonnonarvoja kunnioittaen. Kurjenmakikotien seka Tyksin psykiatrian toimialueen
yksikdn alue on asemakaavassa 32/1998 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta. Kerrostaloalueella sekd Kaskentien ja Kurjenmaenkadun valisilla alueilla on 20.2.1993
voimaan tullut asemakaava 9/1991. Kerrostaloalue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue. Kaskentien ja Kurjenmaenkadun valiset alueet ovat liikerakennusten ja auto-
paikkojen korttelialueita. Kaskentien ja Kurjenmaenkadun risteyksessa oleva Kaskenpuisto kuuluu
6.10.2001 voimaan tulleen asemakaavan 35/1999 alueelle.

Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.



Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaavaa valmisteltaessa tehdaan liikenteen toimivuustarkasteluja, meluselvitys seka muita selvityksia
kaavoitustydn niin vaatiessa.

Kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun
ymparistoon (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestami-
seen), luonnonymparistoon, elinkeinoelamaan ja yhdyskuntatalouteen.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erilldan kaavasta ja ne
voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alustavana
tavoitteena on, ettd kaavaehdotus olisi hyvaksymiskasittelyssa kesalla 2023.

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

Suunnittelualueen ja sen [ahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomi ry.

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin hallinto, Nuorisovaltuusto, Vanhus-
neuvosto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia
Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue seka kaupunkiympariston palve-
lukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja val-
vonta seka paikkatieto ja kaupunkimittaus.

Aloitusvaihe

Kaavaty0 kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja ldhtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa.

Luonnosvaihe

Tarvittaessa valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Ehdotusvaihe

Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahta-
villa olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja internetissa
(ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villa oloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.



Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattdd kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyédyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sahkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 2255-2021, asemakaavatunnuksen 15/2021 tai tydnimen
Mooriankunnas. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myos asiakaspalvelussa Turku-
Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana. Asiakaspalve-
luun on mahdollista jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllid
puhelin 050 310 1663
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kaavoituskonsultti
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
arkkitehti Mikko Rusanen

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissa ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi’kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
tdan kaavan tyonimen Mooriankunnas tai diaarinumeron 2255-2021, saa hankkeen nakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistolautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.
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