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Asuinkerrostalojen korttelialue. Kellaritilat saa
rakentaa kiinni torin maanalaiseen
pysakdintilaitokseen rakennusalan ylittaen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa myds
[ahipalvelutiloja ja palveluasuntoja. Rakennuksen
paakayttotarkoitus saa olla jokin yksittéainen
korttelialueella sallittu kayttdtarkoitus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen saa rakentaa pysakaintitiloja
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittaen.

Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialue. Rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen saa rakentaa pysakadintitiloja
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittéen.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. Korttelialueella saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja
rakennusalan estamatta rakentaa katoksia ja
maanalaista tilaa, johon saa sijoittaa
pysakdintitiloja, huoltotiloja ja
huoltoliikennevaylia. Katosta ei saa rakentaa
katuaukiolle/torille. Paasisaankaynnin tulee olla
syvennyksessa. Yoaikaiset enimmaisdanitasot
(LAFmax) ei saa ylittda 75 dB tasoa korttelin
8 Kunnalliskodinkadun puoleisilla julkisivuilla.

Alueella on sallittava alueellisen kierratyspisteen
sijoittaminen. Korttelialueella tulee jarjestaa
yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
vahintdan 3 metria levea turvallinen yhteys,
joka yhdistda Kunnalliskodinkadun tontilla 14,
Kurjenmé&enpuiston reunalla olevaan
kulkuyhteysrasitteeseen.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
Kallarutrymmen far byggas fast i torgets
underjordiska parkeringsanlaggning éver
byggnadsytan.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader dar ocksa lokaler for
narservice och servicebostader far placeras.
Byggnadens huvudsakliga andamal far vara
nagot enskilt anvandningsdndamal som tillatits
i kvartersomradet.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. | byggnadens férsta vaning
far parkeringsutrymmen byggas utéver
byggratten som anges i detaljplanen.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, hotells-

och kontorsbyggnader. | byggnadens férsta
vaning far parkeringsutrymmen byggas utéver
byggratten som anges i detaljplanen.

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar en
stor detaljhandelsenhet far placeras.
| kvartersomradet far skarmtak och

underjordiska utrymmen byggas utan hinder av

byggratten och byggnadsytan, dar
parkeringsutrymmen, serviceutrymmen och
servicetrafikvagar far placeras. Ett skarmtak
far inte byggas pa den 6ppna platsen/torget.
Huvudingangen ska vara indragen.
Maximiljudnivan (LAFmax) far inte 6verskrida
75 dB nattetid vid fasaderna som vetter mot
Kommunalhemsvéagen i kvarter 8.

| omradet ska tillatas en lokal
atervinningsplats. | kvartersomradet ska ordnas
en minst 3 meter bred trygg gang- och
cykelvag som ansluter Kommunalhemsvagen
med vagservitutet pa tomt 14 i kanten av
Kurjenmakiparken.

Park.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Till sitt l1age riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina kuinka
paljon rakennuksen maantasokerrokseen
Moorianaukion reunalle tulee vahintdan rakentaa
liilke-, toimisto- tai ymparistdvaikutuksiltaan
toimistotiloihin verrattavia tyoétiloja. Tilat tulee
toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta tilojen
kaytté useampien eri kayttétarkoitusten
mukaisesti on mahdollista ilman merkittavia
rakenteellisia muutoksia. Kerroskorkeuden on
oltava vahintadan 4,0 m. Tilat tulee suunnitella
siten, ettd niihin on suora paasy kadulta tai
torialueelta. Naiden tilojen julkisivun tulee olla
nayteikkunapintaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Merkinta osoittaa kohdan, jolla rakennuksen
julkisivupinnan ylin korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton tai sen osan ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa yksikerroksinen
talousrakennus, aita tai muu rakenne
suojaamaan piha-aluetta lilkenteen melulta.
Melulta suojaava rakennus, rakennelma, aita tai
muuri on sovitettava rakennuksen
arkkitehtuuriin seké kaupunkikuvaan.
Rakennuksen ja rakennelman saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
ylittden eivatkd ne mitoita autopaikkoja.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa
rakentaa polkupydrien pysakdintirakennuksen
pinta-alaltaan enintddn 150 m2.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Siffran anger i kvadratmeter vaningsyta det
minsta antalet arbetslokaler, som med tanke
pa affars-, kontors- eller miljoverkningar kan
jamféras med kontorslokaler, som ska byggas
pa byggnadens markplan i kanten av
Moriaplanen. Lokalerna ska byggas genom att
tilldmpa VVSE-l6sningar som ger méjlighet att
anvanda lokalerna for flera olika @&ndamal utan
betydande strukturella &ndringar. Vaningshdjden
ska vara minst 4,0 meter. Lokalerna ska
planeras sa att man direkt kan ta sig till dem
fran gatan eller torgomradet. Fasaden péa
dessa lokaler ska utg6ras av skyltfonsteryta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnader, i byggnaden eller i en
del darav.

Gardsdackets ungefarliga hojdlage.

Beteckningen anger platsen med det hdgsta
hojdlaget for byggnadens fasad.

Hogsta hojdlage for byggnadens yttertak eller
en del av det.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad i en
vaning, ett staket eller nagon annan
konstruktion ska placeras for att skydda
gardsomradet mot trafikbuller. Byggnaden,
konstruktionen, staketet eller muren som
skyddar mot buller ska anpassas till
byggnadens arkitektur och till stadsbilden.
Byggnaden och konstruktionen far byggas
utdver den i detaljplanen angivna byggratten
och dessa dimensionerar inte antalet bilplatser.

Till sitt lage riktgivande byggnadsyta dar en
hdgst 150 m2 stor cykelparkeringsanldggning
far placeras.
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Rakennusalan osa, jolle sijoitetaan
sahkonjakelun muuntamopaikka katutasoon.
Muuntamon tulee olla huollettavissa ulkotilaan.

Portaille ja yleiseen oleskeluun varattu alueen
osa. Portaiden yhteydessa tulee olla istuskeluun
soveltuvia alueita ja kokonaisuuden tulee olla
leveydeltdan vahintaan 10 m.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Torialueelle saa sijoittaa maanalaiseen tilaan
liittyvat ilmanvaihtohormit ja porrashuoneet.
Pysakaintilaitoksen maanpaallisten osien
kaupunkikuvaan sovittamiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Piha-alue, jolle on rakennettava rakennuksiin
kiinni yhtendinen pihakansi ja jonka alle saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden ylittéden tilaa kahteen
kerrokseen pysakointia, varastointia,
vaestonsuojia, teknisia tiloja tms. varten.
Perustukset saa ulottaa naapuritontin puolelle.
Kortteleissa 6 ja 7 pihakannen alle saa
rakentaa myds liiketilaa, joka lasketaan
kerrosalaan.

Pihakannen alaisiin tiloihin liittyvien
maanpinnalle nakyvien ilmanvaihtohormien ja
muiden vastaavien rakenteiden sopeuttamiseen
ymparistén on Kiinnitettdva erityistd huomiota.
Pihakannelle saa sijoittaa rakennusoikeutta
ylittden kevyita rakennelmia. Piha-alueen osat,
joita ei kayteta kulkuteina, polkupydrapaikkoina,
terasseina, leikki- tai oleskelualueina, tulee
istuttaa. AK-1- ja AL-1 -korttelialueilla
pihakannen tulee kestda suureksi kasvavien
puiden mahdollistavan kasvualustan tuottama
paino.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Luiskan
saa kattaa. Ajoluiskan maanpaalliset osat tulee
toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisina.

Rakennukseen liittyva, enintdadn rakennuksen
korkuinen rakennusoikeuteen sisaltyva uloke.
Ulokkeen alla ei saa olla pilareita eika
ulokerajauksen ulkopuolelle saa ulottaa
parvekkeita. Ulokkeen alapinnan, vapaan
ajokorkeuden, tulee olla vahintdan 4,5 metria

katuaukion/torin pinnan tasosta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
asuinrakennus on rakennettava kiinni.

Del av byggnadsyta dar en
eldistributionstransformator ska placeras pa
gatuplanet. Transformatorn ska kunna
underhadllas fran utsidan.

For trappor och allman vistelse reserverad del
av omrade. | anslutning till trapporna ska det
finnas platser som [ampar sig som sittplatser
och helheten ska vara minst 10 m bred.

Underjordisk byggnadsyta for forvaringsplats for
bil. Pa torgomradet far ventilationskanaler och
trapphus placeras i anslutning till det
underjordiska utrymmet. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid att
parkeringsanlaggningens ovanjordiska delar ar
anpassade till stadsbilden.

Gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack ska
byggas fast i byggnaderna och under vilken
man utdver den i detaljplanen angivna
byggratten far bygga utrymmen i tva vaningar
for parkering, lagring, skyddsrum, tekniska
utrymmen e.dyl.

Grundlaggningarna far stracka sig ut éver
granntomten. | kvarter 6 och 7 far man aven
bygga afférslokaler under gardsdacket som
raknas med i vaningsytan.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att
synliga ventilationskanaler och andra
motsvarande konstruktioner som ansluter sig
till utrymmena under gardsdacket anpassas till
miljon. P& gardsdacket far utéver den angivna
byggratten placeras latta konstruktioner.

Delar av gardsomradet som inte anvands som
gangvagar, cykelplatser, terrasser eller lek-
och vistelseomraden ska planteras. |
kvartersomradena AK-1 och AL-1 ska
gardsdacket bara tyngden av ett vaxtunderlag
som mojliggor stora trad.

Kérramp till underjordiska utrymmen. Rampen
far férses med tak. Kérrampens ovanjordiska
delar ska vara arkitektoniskt hégklassiga.

Utsprang som hor till huset och ingar i
byggratten och som ar hégst lika hég som
byggnaden. Pelare far inte finnas under
utspranget och balkonger far inte byggas
utanfér utsprangsgransen. Utsprangets
undersida, den fria kérhdjden, ska vara minst
4,5 meter fran den 6ppna platsens/torgets
yta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
bostadsbyggnaden ska tangera.

hule-100

hule-100 ur

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteestd rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on asuin-
ja majoitustiloissa desibeleind (dBA) vahintadan
merkinnéssa osoitetun luvun suuruinen.

Istutettava alueen osa. Kaskentien reunalle t-1
-rakennusalan kohdalle tulee istuttaa puita

jaltai kdynndskasveja.

Sailytettavalistutettava/tdydennettava puurivi.

Suojeltava puu.

Pintavesien johtamista varten varattu alueen
osa.

Vettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1
m3 / 100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestdan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Vettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1
m3 / 100 m2 vettélapaisematdnta pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka
merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

Katu.

Katuaukio/tori. Toriaukiolle tulee istuttaa
vahintaan nelja suurikokoiseksi kasvavaa puuta
maanvaraiseen kasvualustaan. Istutettavia
alueita tulee olla vahintaan 650 m2. Muilta
osin torialue tulee laatoittaa.

Katuaukiolle/torille varattu alueen osa. Alueelle
tulee suunnitella julkinen luonne ja se on
sovitettava pintamateriaalein Moorianaukion
toteutukseen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar i bostads- och
inkvarteringslokalerna atminstone sd manga
decibel (dBA) som anges i beteckningen.

Del av omrade som ska planteras. | kanten av
Kaskisvagen ska trad och/eller klattervaxter
planteras vid t-1-byggnadsytan.

Tradrad som ska
bevaras/planteras/kompletteras.

Trad som ska skyddas.

Del av omrédde som reserveras for avledning
av ytvatten

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordrdjas
i férdréjningssankor, -bassanger eller -magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100
m2 ogenomtranglig yta. Dessa fordrdjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp. Da férdrojningssystemet har fyllts till
sin maximala kapacitet, far det inte tdmmas pa
mindre an en halv timme.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordrdjas
i fordréjningssankor, -bassanger eller -magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 / 100
m2 ogenomtranglig yta. Forpliktelsen galler bade
nybyggnad och betydliga tillbyggnader. Dessa
fordrojningssankor, -bassanger eller -magasin ska
tdommas 12 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat braddavlopp. Da fordrojningssystemet
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det inte
tdmmas pa mindre an en halv timme.

Gata.

Oppen plats/torg. P& den 6ppna platsen ska
minst fyra stora trad planteras pa ett
vaxtunderlag pa marken. Omradena som ska
planteras ska vara minst 650 m2. Ovriga delar
av torgomradet ska beldaggas med plattor.

For 6ppen plats/torg reserverad del av
omrade. Omradet ska ha offentlig karaktar och
det ska anpassas till byggandet av
Moriaplatsen med hjélp av ytbeldggningar.
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Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolta on osoitettava tilat
polkupydrien pysékdinnille.

Pyséakodimispaikka lyhytaikaiseen huolto-,
palvelu-, asiointi- ja vieraspysakaintiin.
Rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa
katualueella pysakdimispaikan lounaisrajan
tuntumassa olevien puiden kasvuedellytykset.
Kurjenméenkadun reunalle tulee istuttaa puita

jaltai pensaita.

Pysakdimispaikka. Katuaukion/torin reunalle
tulee istuttaa havuaita kunnes polkupyérien
pysakointirakennus rakennetaan.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava
kellarikerroksessa. Palomuuri voidaan jattaa
rakentamatta korttelialueen rajalle edellyttaen,
ettd henkild- ja paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jarjestelyin.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Del av omrade reserverad foér allman gang-
och cykeltrafik.

Del av omrade reserverad for allman gang-
och cykeltrafik dar utrymme for cykelparkering
ska anvisas.

Parkeringsplats for kortvarig underhalls-,
service- och gastparkering samt parkering for
personer som skoter arenden.

| samband med byggandet ska man pa
gatuomradet sakerstalla vaxtforutsattningarna
for trdden vid den sydvastra gransen av
parkeringsplatsen. | kanten av Tranbacksgatan
ska trad och/eller buskar planteras.

Parkeringsplats. | kanten av den 6ppna
platsen/torget ska en barrhack planteras tills
en parkeringsbyggnad for cyklar byggs.

Underfart for gang- och cykelforbindelse.

Korning dver kvartersgréansen ska tillatas.

Kérning éver kvartersgransen ska tillatas i
kallarvaningen. Pa kvartersomradets gréns kan
man lata bli att bygga en brandmur forutsatt
att person- och brandsakerheten sakerstalls
genom ersattande arrangemang.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

YLEISET MAARAYKSET:

AK- ja AL-korttelialueet:

Korttelialueella on sallittava tonttien kesken
asukkaiden yhteistilojen, vaestdnsuojien, leikki-
ja oleskelualueiden, auto- ja
polkupydrapaikkojen, jatteiden kerailyn,
jalankulku-, polkupydéraily- ja ajoyhteyksien,
yhdyskuntateknisen huollon edellyttamien
laitteiden ja johtojen sekéa vihertehokkuutta
toteuttavan rakentamisen ja hulevesiratkaisujen
yhteisjarjestely.

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee
laatia kutakin pihakanteen (pi-a) tukeutuvaa
rakennusryhmaa koskeva kayttdsuunnitelma
rakennusten sijoittelun, asukkaiden yhteistilojen,
vaestonsuojien, jatteiden kerailyn, auto- ja
polkupydrapaikkojen, pihajarjestelyiden,
vihertehokkuuden tason sekd hulevesien
jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi.
Suunnitelmassa tulee esittaa leikki- ja
oleskelualueen melusuojaus tilanteessa, jossa
osa rakennusryhman rakennuksista on viela
toteutumatta. Tonttijaon laatimisessa on
kuultava kaavoitusta. Rakennuslupaa
késitellessdan on rakennusvalvontaviranomaisen
kuultava kaavoitusta.

Tontille saa rakentaa useita ajoneuvoliittymia ja
tontille saa jarjestda kulkuyhteyden useamman
kuin kahden tontin kautta. Ajoyhteyden
jarjestaminen sallitaan yhden tontin kautta
useammalle kuin kahdelle tontille.

Pelastustoiminta sallitaan naapuritontilta.

Raitisilman sisaanotto tulee jarjestaa
mahdollisimman etédalta ilman epapuhtauksien
lahteista kuten Kaskentien ja
Kunnallissairaalantien liikenteesta, seka
parvekkeista.

Rakennusten ja katualueiden valiin jaavat tontin
osat, joita ei kayteta asuntoihin liittyvina
sisdankayntipihoina, on kasiteltava niin, etta ne
liittyvat luontevasti katualueeseen.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

AK- och AL-kvartersomraden:

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang mellan tomterna gallande
invanarnas gemensamma lokaler, skyddsrum,
lek- och vistelseplatser, bil- och cykelplatser,
avfallsinsamling, cykel- och korférbindelser,
anordningar och kablar for den
samhallstekniska férsérjningen, byggande som
uppfyller malen for groneffektivitet samt
dagvattenlésningar.

| tomtindelnings- och bygglovsfasen ska man
utarbeta en dispositionsplan for varje
byggnadsgrupp som har gemensamt gardsdack
(pi-a) for att pavisa hur byggnadernas
placering, invanarnas gemensamma lokaler,
skyddsrum, avfallinsamling, bil- och
cykelplatser, gardsarrangemang,
groneffektivitetsnivan samt dagvatten ordnas
och fungerar. | planen ska presenteras ett
bullerskydd fér lek- och vistelseomradet i en
situation dar en del av byggnaderna som ingar
i byggnadsgruppen inte annu har byggts. Vid
utarbetandet av tomtindelningen ska
planlaggningen héras. Nar ansékan om bygglov
behandlas ska byggnadstillsynsmyndigheten
begéra ett utldtande av planlaggningsenheten.

Till en tomt far flera in- och utfarter byggas
och till en tomt far en férbindelse ordnas via
fler an tva tomter. Ordnande av en forbindelse
tillats via en tomt till fler &n tva tomter.

Raddningsverksamhet fran granntomten tillats.

Friskluftintaget ska ordnas pa sa langt avstand
som mdjligt fran kallor till luftféroreningar,
sasom trafiken langs Kaskisvagen och
Kommunalsjukhusvagen, samt fran balkongerna.

Tomtdelar mellan byggnaderna och
gatuomradena, som inte anvands som
entrégardar till bostaderna, ska behandlas sa
att de naturligt ansluter sig till gatuomradet.



AK- ja AL-korttelialueet / uudisrakentaminen:

Rakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun
seka toteutuksen korkeaan tasoon on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Julkisivumateriaalin tulee olla korttelikohtaisesti
yhtenainen. Julkisivuissa pitaa kiinnittaa
huomiota keskindiseen vaihteluun vérityksen
jaltai aukotuksen osalta. Julkisivujen tulee olla
tyyliltdédn muuriaukollisia, yhtenaista lasijulkisivua
ei sallita. Julkisivuissa ei saa olla nakyvia
elementtisaumoja elleivat saumat ole osa
rakennuksen julkisivuarkkitehtuuria.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda korkean
sokkelin ja maantasokerroksen julkisivujen
elavoittdmiseen esimerkiksi aukotuksin,
materiaalivalinnoin ja istutuksin. Maantasokerros
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Mikali
rakennuksen ulkonurkassa katuaukion/torin
reunalla ei ole liike- tai ravintolatilaa, tulee
siihen sijoittaa ikkunapinnoin avautuvia
asukkaiden monitoimitiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis- ym. vastaavia yhteiskayttotiloja).

Rakennuksen harjan suunnan tulee poiketa
julkisivulinjasta ja raystaslinjan tulee olla
julkisivussa nouseva ja/tai laskeva.
Korttelikohtaisesti vierekkéisten asuinrakennusten
kattokaltevuudet, harjansuunnat ja raystaslinjat
sovitetaan siten, etté julkisivun raystéaslinja
muodostaa yhtendisen aluejulkisivun /
kokonaisuuden. Vesikaton lapaisevat hormit on
koottava kokonaisuuksiksi ja sovitettava
hallitusti rakennuksen kattomuotoon.

Parvekkeet eivat saa ulottua yleiselle alueelle
lukuun ottamatta torin reunaa. Katujen ja torin
puolella ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta. Parvekkeilla tulee olla pinnakaiteet.

Katuun tai katuaukioon/toriin rajautuvissa
rakennuksissa porrashuoneista tulee olla suora
yhteys sisapihalle seké kadulle tai torille.
Katualueen seké toriaukion puoleisella sivulla
ovien tulee olla syvennyksissa vahintaan oven
leveyden verran. Sisdankaynteja ja niiden
ympéaristda on korostettava arkkitehtuurin
keinoin.

Hissikonehuoneet sekd muut tekniset tilat ja
laitteet tulee integroida eheasti
julkisivuarkkitehtuuriin ja rakennuksen
kattomuotoon.

Nybyggande i LAK- och AL-kvartersomraden:

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
byggnadernas hoga arkitektoniska kvalitet och
genomférandets hdga kvalitet.

Fasadmaterialet ska vara enhetligt for varje
kvarter. Nar det géller fasaderna ska
uppmarksamhet fastas vid den inbdrdes
variationen mellan fargsattning och dppningar.
Fasadernas stil ska vara muraktig med
oppningar, enhetliga glasfasader tillats inte.
Fasaderna ska vara utan synliga elementfogar,
om inte fogarna ar en del av byggnadens
fasadarkitektur.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
upplivandet av den héga sockeln och
fasaderna p& markplanet t.ex. genom
6ppningar, materialval och planteringar.
Markplanet far inte ge ett slutet intryck. Om
det i byggnadens yttre hérn i kanten av den
Oppna platsen/torget inte finns affars- eller
restauranglokaler, ska man pa denna plats
placera allaktivitetslokaler for invanarna som
6ppnas med fonsterytor (bastu-, hobby- eller
samlingslokaler eller andra motsvarande
gemensamma lokaler).

Takasens riktning ska avvika fran fasadlinjen
och takskagget ska hdja sig/sanka sig i
fasaden. Taklutningarna, takasriktningarna och
takskaggen pa bostadsbyggnaderna ska
kvartersvis anpassas till varandra sa att
takskagget bildar en enhetlig
omradesfasad/helhet. Ventilationskanalerna som
skar igenom yttertaket ska samlas till helheter
och anpassas pa ett kontrollerat satt till
byggnadens takform.

Balkongerna far inte stracka sig ut till det
allmaénna omradet, med undantag av kanten
av torget. Vid gatorna och torget far

utskjutande balkonger inte stédas fran marken.

Balkongerna ska ha pinnracken.

Fran byggnaderna som gransar till gatan eller
den 6ppna platsen/torget ska det finnas en
direkt forbindelse till innergarden samt gatan
eller torget. P& den sida som vetter mot
gatuomradet eller torget ska dorrarna finnas i
fordjupningar som ar minst en dorr djupa.
Ingangarna och deras omgivning ska
framhavas med arkitektoniska medel.

Hissmaskinrum samt andra tekniska utrymmen
och anordningar ska integreras med
fasadarkitekturen och byggnadens takform.

Perheasuntojen osuuden tulee olla vahintaan
25 % asuntojen maarasta (ei koske
erityisasumista). Perheasunnoksi katsotaan
vahintdan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
minimipinta-ala on 63 h-m2.

Maantasokerroksen lattiatason on
asuinhuoneissa oltava vahintaan 0,6 metria
kadun tai katuaukion/ torin puoleista
maanpintaa korkeammalla.

Asukkaiden monitoimitiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis- ym. vastaavia yhteiskayttétiloja)
tulee rakentaa vahintdan 1 % kerrosalasta.
Tilojen tulee olla kkunallisia.

Pihakannen alaisten tilojen ja piharakennusten
kerrosala ei mitoita monitoimitiloja.

Jatehuolto- ja kierratyspisteet tulee sijoittaa
jatehuoneisiin.

Ajoyhteys kortteliin tulee suunnitella siten, etta
riittdva nakema kadulle jarjestetdan korttelin
puolella.

Palomuuri voidaan jattda rakentamatta tontin
rajalle, myds kellarikerroksessa ja pihakannen
alla, edellyttden, ettd henkild- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin. Tontin rajassa kiinni olevaan
julkisivuun saa rakentaa ikkunoita, mikali
kyseisen julkisivun etdisyys naapuritontilla
olevaan rakennusalaan on vahintdan 8 metria.

Andelen familjebostader ska vara minst 25 %
av antalet bostader (galler inte specialboende).
Som familjebostad betraktas en bostad med
minst tva sovrum vars minsta lagenhetsyta ar
63 bost-m2.

Bostadernas golvniva pa markplanet ska ligga
minst 0,6 meter hdogre an markytan vid gatan

eller den 6ppna platsen/torget.

Allaktivitetslokaler for invanarna (bastu-,
hobby- och samlingslokaler eller motsvarande
gemensamma lokaler) ska motsvara minst 1 %
av vaningsytan. Lokalerna ska ha fonster.
Vaningsytan for utrymmena under gardsdécket
och gardsbyggnaderna dimensionerar inte
allaktivitetslokalerna.

Avfallshanterings- och atervinningsstationer ska
placeras i avfallsrum.

Forbindelsen till kvarteret ska planeras sa att
tillracklig sikt ut mot gatan ordnas pa
kvarterets sida.

P& tomtgréansen och aven i kallarvaningen och
under gardsdacket kan man lata bli att bygga
en brandmur férutsatt att person- och
brandsakerheten sékerstalls genom ersattande
arrangemang. Pa fasaden som tangerar
tomtgransen far fonster monteras om den
ifragavarande fasadens avstand till
byggnadsytan pa granntomten ar minst 8
meter.



Pihat AK- ja AL-korttelialueilla

Korttelipiha on tonttien yhteinen eika sita saa
tonteittain aidata. Eri tahojen hallinnoimia pihan
osia ei saa aidata toisiaan vasten. Pihakannelle
tulee rakentaa yhteista leikki- ja
oleskelualuetta vahintdan 150 m2 /
pihakanteen tukeutuva rakennusryhma.

Kattamattomat autopaikat sekd jatesailiot ja
tomutuspaikat tulee rajata pensasistutuksin.
Istutettava kasvillisuus, pihojen pinnat, lumitilat
seka kalusteet ja varusteet tulee esittaa
pihasuunnitelmassa.

Viherkerroin

AK- ja AL-korttelialueilla kutakin pihakanteen

(pi-a) tukeutuvaa rakennusryhmaa koskeva
viherkerroin tulee olla vahintaan 0,8.

KM-1 -korttelialueella viherkertoimen tulee olla
vahintaan 0,6. Velvoite ei koske olemassa
olevan rakennuksen pinta-alaa.

Viherkaton toteuttamisessa tulee kayttaa
ensisijaisesti paikallisia mutta vahintaan
kotimaisia luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja.

Auto- ja polkupyorapaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- 1 autopaikka 120 asuinrakentamisen k-m2
kohti, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / 2
asuntoa

- 1 autopaikka 135 erityisasumisen seka
korkotuetun vuokra- ja asumisoikeustuotannon
k-m2 kohti

- 1 vieras- ja palvelupaikka / 10 asuntoa

- 1 autopaikka 120 toimisto-, majoitus- ja
liiketilojen k-m2 kohti

- 1 autopaikka 50 paivittaistavarakaupan
k-m2 kohti.

Gardar pa AK- och AL-kvartersomradena

Kvartersgarden anvands gemensamt av
tomterna och far inte inhagnas tomtvis.
Gardsdelar som forvaltas av olika parter far
inte ingardas mot varandra. Pa gardsdacket
ska det byggas ett enhetligt lek- och
vistelseomrade pa minst 150

m2/byggnadsgrupp med gemensamt gardsdack.

Otackta bilplatser samt avfallsbehallare och
platser fér damning av mattor ska avgransas
med buskar.

Vaxter som planteras, gardsbelaggningar,
sndutrymmen samt mébler och utrustning ska
presenteras i gardsplanen.

| AK- och AL-kvartersomradena ska
gronkoefficienten gallande varje byggnadsgrupp
med gemensamt gardsdack (pi-a) vara minst
0,8.

| KM-1-kvartersomradet ska gronkoefficienten
vara minst 0,6. Forpliktelsen galler ej den
befintliga byggnadens areal.

Vid anldggandet av ett gront tak ska man i
férsta hand anvanda lokala eller &tminstone
inhemska vildvuxna angsarter.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

- 1 bilplats per 120 v-m2 for bostader, dock
minst 1 bilplats per 2 bostader

- 1 bilplats per 135 v-m2 for specialboende
samt rantestdédda hyres- och
bostadsrattsbostéder

- 1 gast- och serviceplats / 10 bostader

- 1 bilplats per 120 v-m2 for kontors-,
inkvarterings- och affarslokaler

- 1 bilplats per 50 v-m2 fér dagligvaruhandel

Kortteleiden autopaikkoja saa osoittaa myos

katuaukion/ torin alle rakennettavasta
pysakointilaitoksesta.

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan
seuraavasti:

- 1 pydrapaikka 30 asuinrakentamisen k-m2
kohti, kuitenkin vahintaan 1 pydrapaikka alle
40 m2 asuntoa kohti ja vahintaan 2
py6rapaikkaa yli 40 m2 asuntoa kohti

- 1 pydrapaikka 50 kivijalkaliiketilojen k-m2
kohti

- 1 pyorapaikka 70 paivittaistavarakaupan
k-m2 kohti

- 1 py6réapaikka 70 toimistotilojen k-m2 kohti
- erikoispydrille, kuten kuormapyérille ja py6ran
perakarryille 1 erikoispaikka 1000 k-m2 kohti.

AK- ja AL -korttelialueilla polkupydrapaikoista
vahintdan 50 % tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavaan tilaan. Pydrapysakdinnista vahintaan
50 % tulee sijaita kadun tasolla olevassa
kerroksessa. Pydrapyséakdintipaikkojen on oltava
runkolukittavia. Pydrapysékaéinnin tulee olla
helposti ja esteettdmasti saavutettavissa.
Korttelialueelle on varattava riittavat tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

KM-1 -korttelialueella pyérapaikoista vahintaan
30 % tulee osoittaa sisatilaan tai katettuun
tilaan. Pyorapysakaéintipaikkojen on oltava
runkolukittavia. Py6rapaikat on sijoitettava
rakennuksen sisdankayntien |aheisyyteen helposti
ja esteettomasti saavutettavaksi. Korttelialueella
tulee osoittaa tyomatkapyoérailyn mahdollistamat
suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

Pyséakaintitilojen ja pihakannen alle sijoittuvien
muiden kuin paakayttétarkoituksen mukaisten
tilojen kerrosala ei mitoita auto- ja
polkupyérapaikkojen maaraa.

Kvarterets bilplatser far ocksa anvisas i en
parkeringsanlaggning som byggs under den
Oppna platsen/torget.

Cykelplatser ska reserveras atminstone enligt
féljande:

- 1 cykelplats per 30 v-m2 fér bostader,
dock minst 1 cykelplats per bostad som ar
mindre an 40 m2 och minst 2 cykelplatser
per bostad som ar stérre an 40 m2 -

1 cykelplats per 50 v-m2 for affarslokaler pa
gatuplanet

- 1 cykelplats per 70 v-m2 for
dagligvaruhandel

- 1 cykelplats per 70 v-m2 f6r kontorslokaler
- for specialcyklar sdsom ladcyklar och
cykelvagnar ska minst 1 specialplats per 1
000 v-m2 reserveras.

I AK- och AL-kvartersomradena ska minst 50
% av cykelplatserna placeras i ett tackt och
l[asbart utrymme. Av cykelplatserna ska minst
50 % vara belagna i vaningen pa gatuplanet.
Cykelplatserna ska méjliggéra anvandning av
ramlas. Cykelparkeringen ska vara latt nabar
och tillganglig. | kvartersomradet ska
reserveras tillrackligt med utrymme for
reparation och tvatt av cyklar.

| KM-1-kvartersomradet ska minst 30 % av
cykelplatserna placeras inomhus eller i ett
tackt utrymme. Cykelplatserna ska mdjliggora
anvandning av ramlas. Cykelplatserna ska
placeras nara byggnadens ingang och vara latt
nabara och tillgangliga. | kvartersomradet ska
dusch-, tork- och férvaringsutrymmen som
mojliggor cykelpendling anvisas.

Vaningsytan fér utrymmen som anvéands for
annat dndamal &n huvudsakliga &ndamalet och
som placeras under parkeringsutrymmena och
gardsdacket paverkar inte dimensioneringen av
antalet bil- och cykelplatser.



Melu

Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on
suunniteltava siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Korkeintaan 10
% asunnoista saa avautua yksinomaan sille
julkisivulle, jolla ylittyy péaivalla keskidanitaso 65
dB.

Kiertotalous

Alueella tulee pyrkia kierrattdméaan
kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja
kaytettavia massoja ja materiaaleja.
Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
purkumateriaalien kestavésta kasittelysta.

Pilaantuneet maat

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen maaperan kaivamista tai
muokkaamista edellyttdvaan toimenpiteeseen
ryhtymista. Tarvittaessa maapera on
puhdistettava.

Kaavaselostus

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekd kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Buller

Lek- och vistelseomraden och balkonger ska
planeras sa att riktvardena for bullernivan i
utevistelseomraden inte overskrids. Hogst 10 %
av bostaderna far 6ppna sig endast mot den
fasad dar medelljudnivan dagtid 6verskrider 65
dB.

Avsikten ar att atervinna massor och material
som uppstar och anvands i byggandet av
planomradet. Till ans6kan om tillstdnd géllande
rivning av en byggnad eller en del av den ska
bifogas en utredning om en hallbar hantering
av rivningsmaterial.

Férorenad mark

Graden av fororening i marken och behovet av
sanering ska bedémas innan atgarder som
kraver utgravning eller bearbetning av marken
vidtas.

Vid behov ska marken rengdéras.

Planbeskrivning

Till denna detaljplanekarta hor en
planbeskrivning dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planldsningen samt en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingér.
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Asemakaavatunnus

T U R K U AB O Detaljplanebeteckning 15/2021
Diaarinumero
Diarienummer 2255-2021
Tyonimi . Mittakaava
Arbetsnamn  Mooriankunnas Skala 1:1500
Osoit
Ac??elses Kingelininkatu 2-6, Kunnallissairaalantie 14, Kurjenmaenkatu 3-7

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Virkistysalue:

Kaupunginosa:
Katu:

022 KURJENMAKI
2 (osa),6 (osa)ja7
Kurjenmaenkatu (osa)
Kingelininkatu
Moorianpolku

Kaskenpuisto (osa)

021 KUPITTAA

Uudenmaantie (osa)

TRANBACKEN

2 (del),6 (del) och 7
Tranbacksgatan (del)

Kingelinsgatan

Moriastigen

Kaskisparken (del)

KUPPIS

Nylandsvagen (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Katuaukio:
Virkistysalue:

Kaupunginosa:
Katu:

022 KURJENMAKI
2 (osa),6 (osa),7 ja 8
Kurjenmaenkatu (osa)
Kunnalliskodinkatu
Mooriankatu
Moorianpolku
Moorianaukio

Kaskenpuisto (osa)

021 KUPITTAA

Uudenmaantie (osa)

TRANBACKEN

2 (del),6 (del),7 och 8
Tranbacksgatan (del)
Kommunalhemsgatan

Moriagatan
Moriastigen
Moriaplan

Kaskisparken (del)

KUPPIS

Nylandsvagen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:
KURJENMAKI-2.-15 ja 16.

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleihin KURJENMAKI-6.-8.

Uusi korttelinumero: 8

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.
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Kaupungingeodeetti

23.8.2024

Stadsgeodet Laura Suurjarvi
LUONNOS KYLK hyvéksynyt EHDOTUS KYLK hyvéksynyt
Utkast Godkand av SMND Férslag Godkand av SMND

9.12.2022

31.1.2023 §32

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginsihteeri
Stadssekretare

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO
STADSMILJO -

+ KAUPUNKISUUNNITTELU

JA MAAOMAISUUS -
STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM

KAAVOITUS
+ PLANLAGGNING

EHDOTUS

Forslag

TURKU

ABO 23.9.2024

s . " Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
Piirtaja Valmistelija
Ritare Mona Aaltonen Beredare Katja Tyni-Kyllio
Maankayttdjohtaja 7/4@ W
Markanvandningsdirektor Jyrki Lappi




