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Osallistuminen suunnittelun eri vaiheissa
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille toukokuussa

2019. Suunnitelmaa paivitettiin 11.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin 2 kirjallista mielipidetta, joissa esitettyihin mielipiteisiin on
laadittu vastineet.

Esittelytilaisuus pidettiin 17.6.2020.

Asemakaavaehdotus nahtavilla 15.6 - 5.8.2020. Nahtavilldolon aikana
saatiin 5 lausuntoa ja 2 muistutusta, joihin on laadittu vastineet.

Kaupunkiymparistélautakunta palautti ehdotuksen uudelleen valmistelta-
vaksi 22.9.2020 § 309.

Asemakaavaehdotus nahtavilla 15.3.-13.4.2021.

KAAVAN ALOITUSVAIHE
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet

Vammaisneuvosto katsoo, ettd suunnitelmassa on huomioitava esteetto-
myys ja saavutettavuus. Erityisesti on huomioitava alueen liikennejarjeste-
Iyt, koska tilaa on vahan. Pysakointitilat on suunniteltu maan alle. Pihalla
tulee lisaksi olla riittavasti tilaa invataksikuljetuksille ja invataksien turvalli-
selle liikkumiselle ja purkamiselle. Pihalla tulee olla myds esteettémia pysa-
kdintipaikkoja (le-paikat) asiakkaiden kayttdon. Ruusukorttelissa jarjeste-
taan liikkunta- ja vesiliikuntaryhmia, joihin osallistujat kayttavat omia autoja
ja tarvitsevat esteettémia pysakointipaikkoja.

Sisadanajot alueelle tulee suunnitella tarkasti, jotta seka autoliikenne etta
jalankulku ovat turvallisia.



Palvelulinjan bussin kululle tulee olla riittavasti tilaa ja bussiin nousu ja pois-
tuminen tulee olla turvallista ja siihen tulee olla riittavasti tilaa.

Tontin pinta-alasta vahintaan 20 % tulee jattaa puisto- ja viheralueeksi.
Kaavoitus:

Liikennejérjestelyt ovat kaavamuutoksen yhteydessé olennainen huomioon
otettava seikka. Myéds viheralueen varaaminen korttelin keskelle on kaavan
tavoitteiden mukaista.

Turun Energia Sahkoverkot Oy katsoo, ettd asemakaavaan tulee merkita
sijainniltaan suuntaa antavat muu-alueet Turku Energia Sahkdverkot Oy:n
(TESV) kiinteistomuuntamoille:

* Nykyinen kiinteistbmuuntamo Puistokatu 11:ssa maatason alapuolella,
joka on sisamitoiltaan noin 6,4 x 3,5 metria. Kaynti muuntamoon tapahtuu
ajoluiskan kautta. Paasy muuntamotilaan tulee pitda esteettétmana muunta-
jakoneen vaihtoa ja verkon kayttotoita varten. Muuntamotilan ilmanvaihdon
takaamiseksi kiinteiston muutostyot tulee toteuttaa TESV:n hyvaksymalla
tavalla.

 Tuleva kiinteistomuuntamotila Koulukatu 10:een, sisamitoiltaan 4 x 3 met-
rid. Muuntamotilan ilmanvaihdon ja kulkuyhteyksien vuoksi muuntamotilan
oltava maatasossa, kiinni rakennuksen ulkoseinalla, ovet ensisijaisesti Kou-
lukadulle pain, johon oltava esteetdn paasy kuorma-autolla. Sijaintipaikka
oltava mahdollisimman lahella nykyista, rakennuksen purun yhteydessa pu-
rettavaa kiinteistdomuuntamoa. Nykyisen rakennuksen/muuntamon purusta
on sovittava hyvissa ajoin TESV:n kanssa.

Kaavoitus:

Asemakaavassa osoitetaan toivotunlaiset muuntamotilat sijainniltaan oh-
jeellisina. Kaavaméaéaradyksesséa edellytetdan, etta tilojen tulee olla kiinni ka-
dunpuoleisessa ulkoseindssé ja ovien eteen on vélitbn paasy kuorma-au-
tolla.

KAAVAN EHDOTUSVAIHE

Yleisotilaisuus

Ruusukortteli 2.0:n asemakaavan muuttamiseen liittyen jarjestettiin
17.6.2020 virtuaalinen esittelytilaisuus, jossa esiteltiin tavoitteet ja asema-
kaavanmuutosehdotuksen aineisto sekad asemakaavan viitesuunnitelma.
Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupungin Youtube-kanavalla.

Osalllistujilta ei saatu kysymyksia tilaisuuden aikana.

Lausunnot asemakaavaehdotuksesta vuonna 2020

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan lausuttavaa ehdotukseen.

Ehdotuksella ei ole laajempaa vaikutusta kaupunkikuvaan eika erityisia vai-
kutuksia Mikaelinkirkon RKY-alueeseen. Kaava on selostuksineen asian-
mukaisesti laadittu.



Kaavoitus:
Merkitaén tiedoksi.

Turun Vesihuolto Oy katsoo, etta tonttien lisdrakentamisen takia alueelta
tulee enemman pois johdettavia hulevesia ja siksi ne tulee viivyttaa tonteilla
asianmukaisesti, jotta kaupungin hulevesiviemareiden kapasiteetti ei ylity.

Kaavoitus:

Asemakaavassa on annettu maéréayksia koskien hulevesien viivytystéa. Li-
séksi rakennusluvan yhteydesséa on esitettéva erillinen piha- ja huleve-
sisuunnitelma.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos katsoo, ettd pelastusyksikélla ope-
rointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistailla. Erityisesti pihakan-
sissa tulee huomioida pelastusajoneuvojen paino ja nostopaikoille syntyvat
tukijalkojen pistekuormat. Pensaita ja puita ei tule olla pelastusteilla ja ne
eivat saa haitata nostolavakaluston toimintaa. Pelastustien tulee olla ympari
vuoden yllapidettavissa.

Lisaksi kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet.

Kaavoitus:

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa nostokoriautojen kéyttdmisen pelastami-
seen tarvittavissa paikoissa, perustuen Varsinais-Suomen pelastuslaitok-
sen ohjeistukseen pelastusteiden teknisisté vaatimuksista. Omatoiminen
pelastautuminen on myds mahdollinen ratkaisu.

Asemakaavamédrayksiin on lisétty yleismaérays: Pihakannen tulee kestaa
raskaan pelastusajoneuvon paino pelastustien kohdalla.

Katupuiden yksityiskohtainen sijoitus ratkaistaan katusuunnitelmassa. Puut
eivat muodosta estettd mahdolliselle nostokoriauton kéyttadmiselle pelasta-
miseen kadun puolelta.

Lopulliset pelastusratkaisut ja mm. pihakannen rakenteet esitetdan raken-
nuslupavaiheessa. Tontin omistajan vastuulla on huolehtia pelastuspaikan
kéytettédvyydestd rakennuksen elinkaaren ajan.

Turku Energia Sahkoverkot Oy katsoo, etta kiinteistomuuntamolle esite-
tyn sijainnin tulee olla sellainen, ettd uusi muuntamo on otettavissa kayt-
t66n ennen kuin vanha kiinteistdomuuntamo puretaan. Mikali muuntamo-
paikka ei rajaudu katualueeseen, tulee kaavamaarayksissa sallia muunta-
moon Kytkeytyvien kaapelien sijoittaminen AL-1 -korttelin alueelle.

Muuntamon siirtotarpeen esittajan tulee rakentaa kustannuksellaan em.
korvaava muuntamotila TESV:n antamien ohjeiden mukaisesti. Téaman li-
saksi muuntamoon kytkeytyvien kaapelien siirroista voi koitua siirrattajalle
kustannuksia. Mikali kaupungin omistamat tontit myydaan ulkopuolisille, tu-
lee uuden omistajan velvollisuus muuntamotilan rakentamisesta ja kaapeli-
siirtojen korvaamisesta tulla mainituksi kauppakirjoissa.
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TESV:n Koulukadun jalkakaytavan alla olevien kaapelien siirtdmiseksi tulee
tehda selkea sijoitussuunnitelma (aluevaraus), josta selviaa kaapelien uusi
sijaintipaikka. Kaytanndssa kaapeleita ei voida sijoittaa 2 metria [lAhemmas
rakennusta, jotta ne sailyvat turvassa rakentamisen aikana. Koulukadun
varressa tontin rajalla sijaitsee TESV:n jakokaappi, joka jouduttaneen siirta-
maan/purkamaan rakentamisen tieltd. Verkkosiirroista syntyvat ylimaaraiset
kustannukset koituvat siirtotarpeen esittajalle.

Kaikkeen edellda mainittuun sdhkéverkon purkuihin, siirtoihin ja uudelleenra-
kentamiseen liittyen tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa TE Sahkéverkkoi-
hin.

Kaavoitus:

Kaavaratkaisun toteutuminen edellyttda nykyisen muuntamon purkamista.
Asiasta on keskusteltu TESV:n kanssa. Alustavasti on I6ydetty rakentamis-
ajan jérjestelyiksi kaksi eri vaihtoehtoa, joista ensimmaéisessé sijoitetaan
tontin ulkopuolelle, Ruusukorttelinpolun katualueelle, pysyvd muuntamo-
kaappi ja véliaikainen kytkemdo, jonka uusi muuntamo valmistuttuaan tulisi
korvaamaan. Toisessa vaihtoehdossa muuntamo séilyy paikallaan, kun péi-
vékotirakennus puretaan. Tassé vaihtoehdossa muuntamo suojataan ja sii-
hen tehdéaén tarvittavat muutokset. Ratkaisu tarkentuu toteutusvaiheessa ja
kaikki muutokset on suunniteltava yhteistyéssd TESV:n kanssa.

Kaavaselostukseen on lisétty maininnat aiheutuvista kustannuksista ja nii-
den mainitsemisesta kauppakirjassa.

Kaavaan on lisétty AL-1 -korttelialueelle maéaréys, jonka mukaan korttelialu-
eella on sallittava muuntamoon Kytkeytyvien kaapelien sijoittaminen.

Koulukadun jalkakdytédvéan alla olevista kaapeleista on keskusteltu TESV:n
kanssa. Ne sijoittuvat jatkossakin katualueelle. Kaavaan ei lisété alueva-
rausta.

Turun museokeskus (Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo)
katsoo, ettéd samalla kun korvataan Koulukatu 10:ssé ja 12:ssa sijaitsevat
paivakodit uudisrakennuksilla, havitetdan tarkea osa Turun sosiaalisen vas-
tuunkannon konkreettisista ilmentymista. Naista etenkin Koulukatu 12:ssa
sijaitseva on em. paivakotiselvityksessa arvioitu arkkitehtuuriltaan ominta-
keiseksi, mutta ennen kaikkea hyvakuntoiseksi ja taysin kayttokelpoiseksi
paivakotirakennukseksi, jolla olisi vield runsaasti elinkaarta jaljella. Turun
kaupungin yksi tarkeimpia tavoitteita on hiilineutraalius ja ilmastomuutoksen
ehkaiseminen. Kayttdkelpoisen ja hyvakuntoisen rakennuksen havittdminen
ei tue tavoitetta, eika liiallisella kaupunkirakenteen tiivistamisella edisteta
asukkaiden hyvinvointia.

Korttelin keskelle sijoitettava asuinkerrostalo yhdessa laajan maanalaisen
pysakointilaitoksen kanssa havittaa edellytykset sisapihan vehreydelle ja
hulevesien imeyttdmismahdollisuuden. Niita ei voi korvata muutaman palo-
kujannepuun sailyttamispyrkimyksella tai mahdollisen paivakotirakennuk-
sen katon valjastamisella asukkaiden ulkoilualueeksi.

Turun museokeskus otti vuonna 2016 kantaa aiempaan, sittemmin kumou-
tuneeseen Ruusukortteli-kaavamuutosehdotukseen, joka olisi mahdollista-

nut 16-kerroksisen tornitalon rakentamisen tontille. Talldin museo esitti, etta
Turun horisontaalisen ilmeen sailyttamisen vuoksi uudisrakennusten kor-



keus tulee rajoittaa enintdan kahdeksaan kerrokseen. Kaavamuutosehdo-
tus "Ruusukortteli 2.0” tayttda tdman edellytyksen, eikd Museokeskuksella
niin ollen ole huomautettavaa esitettyyn kerroskorkeuteen. Tontin keskelle
osoitettu kuusikerroksisen talon rakennusoikeus on kuitenkin ylimitoitettu ja
muuttaa pihapiirin niin ahtaaksi, etta siihen on vaikea sovittaa asukkaiden
ulko-oleskelutiloja puhumattakaan mahdollisen paivakodin lasten ulkoilualu-
eesta.

Museokeskus katsoo, ettd parhaiten alueen kulttuuriarvoja jatkava ja kesta-
van kehityksen periaatteita noudattava ratkaisu olisi sailyttda nykyinen Kou-
lukatu 12:ssa sijaitseva paivakotirakennus pihapiireineen kaytdssa niin pit-
kaan kuin se rakennuksen elinkaariajattelun nojalla on mahdollista. Museo-
keskus ei puolla korttelin sisdosaan osoitetun 6-kerroksisen asuintalon ja
siihen liittyvan siipiosan toteuttamista ja esittaa, etta niiden rakentamisen
mahdollistava kaavamerkinta poistetaan ja piha-alue varataan korttelin toi-
mijoiden yhteiseen oleskeluun.

Kaavoitus:

Turun tavoitteena on tulla taysin hiilineutraaliksi kaupungiksi vuoteen 2029
mennessé. Palveluiden saatavuus sek& monimuotoisen asumisen mahdol-
listaminen ovat periaatteita Turun strategian mukaisessa kestavén kehityk-
sen tukemisessa. Palveluasumisen kysynté kasvaa Turussa ja korttelin tay-
dentédmisen on katsottu olevan tehokkain keino lisétd monimuotoista asu-
mista, hyddyntéen jo olemassa olevia Ruusukorttelin hyvinvointikorttelin
tiloja ja palveluita. Yhdyskuntarakenteen tiivistémiselléd védhennetéén liikku-
misen tarvetta. Kivijalkaliiketilojen lisGdmisellé kehitetdan katutilaa seké
kannustetaan ilmastoystévéllisempiin likkumisen muotoihin, mm. miellytta-
vammaén kévely-ympéristén rakentamisen keinoin.

Toinen kaavan toteutumisen my6té purettavaksi tulevista péaivékotiraken-
nuksista ei ole tallad hetkelld kdytbssé ja mahdollisuuksia sen korjaamiseen
pohditaan.

Asemakaavanmuutos toteuttaa yleiskaavan mukaisen vaatimuksen maan-
varaisista pihatiloista, sekd kaupungin mitoitusvaatimuksen péaivakodin pi-
han koosta. Vanhan puukujanteen puustoa on sééstetty ja kaavalla mééréa-
tééan istutettavaksi uusia puita. Kaavassa on osoitettu tilavaraus maanalai-
selle paikoitukselle ja méaérétty pihan viherrakentamisesta. Kaavan mukai-
set pihatilat ovat riittdvéan véljat ja mahdollistavat vehreén ja laadukkaan
ympaéristén toteuttamisen.

Sisépiharakennus on kadunvarren rakennuksia matalampi ja siihen sijoittuu
péivékoti. Rakennusten sijoittaminen sisépihoille kuuluu ruutukaava-alueen
rakentamistapaan. Kaavaratkaisu noudattaa samaa periaatetta. Sisadpihara-
kennus rajaa osaltaan pihaa siten, etté leikkipiha saadaan sijoitettua tontin
siséisesta ajoliikenteesté erilleen.

Muistutukset asemakaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana 15.6 - 5.8.2020
Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyma katsoo, ettd sen viime muistutus
(Ruusukorttelin v. 2018 Turun HO kumoama kaavamuutos) on otettu huo-

mioon uuden kaavamuutoksen suunnittelussa.

Seurakuntayhtyma esittda kysymyksen siita, tarvitaanko tontille uutta paiva-
kotia.



Asemakaavanmuutosehdotus on seurakuntayhtyman kannalta hyvaksytta-
vissd. Seurakuntayhtyma ei anna asemakaavamuutosehdotuksesta muistu-
tusta vaan on ehdotuksen kannalla.

Kaavoitus:

Asemakaavalla mahdollistetaan péivéakodin sijoittuminen alueelle. Tarve ja
laajuus tutkitaan toteutusvaiheessa.

As Oy Kouluahde (Koulukatu 9) katsoo, etta kaava ei perustu riittaviin
selvityksiin eika tayta asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja pitda palauttaa
uudelleen valmisteltavaksi.

Muistuttajan nakemyksen mukaan kaava mahdollistaa ylitehokkaan raken-
tamisen, joka vaikuttaa epaedullisesti kaavamuutosalueen ja lahiymparis-
tén valoisuuteen ja tuulisuuteen. Alueelle ei voi toteuttaa viihtyisia piha-alu-
eita eika aurinkoista leikkipihaa mahdolliselle paivakodille. Kaavan sallima
8-kerroksinen rakentaminen tuottaa myos kaupunkikuvallisen haasteen so-
vittaa rakennus ymparistén matalampiin rakennuksiin.

Esitetty pysakodintipaikkavaatimus kielii liian suuresta rakennusoikeudesta.
Viitesuunnitelman mukaiset lyhytaikaisen pysakdinnin paikat eivat riita pai-
vakodin tarpeisiin.

Kaavaselostuksessa esitetty naapurikorttelin kohteen suurempi tehokkuus
ei ole verrannollinen laadittavan kaavan tehokkuuteen johtuen sailytetta-
vasta rakennuskannasta. Asemakaavatyon yhteydessa ei ole riittavasti sel-
vitetty, onko vastaavanlainen rakennusoikeuden lisdaminen naapurikortte-
leissa mahdollista.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan keskusta-alueen tdydennysra-
kentaminen. Uudisrakentamista olemassa olevan kaupunkirakenteen kes-
kelle ei ole mahdollista toteuttaa aiheuttamatta muutoksia ldhialueen asuk-
kaiden elinympéristéssé. Asemakaavan muutoksen valmistelussa kaavan
merkittdvét vaikutukset on arvioitu ja selvitetty siten, etté voidaan arvioida
kaavan siséltbvaatimusten tayttyvén.

Asemakaavan tehokkuutta tarkasteltaessa on huomioitu erityisesti sen vai-
kutukset kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kaupunkikuvaan. Tehokkuus
toteuttaa alueelle soveltuvaa ja laadukasta kaupunkikuvaa, ja on sovitettu
yhteen naapuritonttien ja lahiympéristén rakentamisen kanssa. Rakentami-
sen tehokkuus perustuu kaava-alueen ja sen ympéaristébn ominaisuuksiin ja
selvityksiin. Rakentamisen tehokkuus noudattaa varsin tavanomaista ruutu-
kaava-alueen tdydentdmisrakentamisen tehokkuutta. Haitalliset vaikutukset
ympaéristéén ovat vahéaisia.

Kaavan mahdollistama rakentamisen korkeus ja rakennusten sijoittaminen
sopeutuu naapuritontteihin eiké poikkea ympéristén rakennusten paéasialli-
sesta korkeudesta, eika siten aiheuta haitallisia vaikutuksia ympéristén tuu-
lisuuteen. Ylimpié kerroksia on liséksi vedetty sisdanpéin julkisivulinjasta.
Rakennusten jésennys ja asemointi on tehty siten, etté varjostus naapurei-
hin péin ja tonttien pihalle on mahdollisimman vahéinen. Kaavaratkaisu
mabhdollistaa laadukkaiden piha-alueiden toteuttamisen, séilyttda olemassa
olevaa puustoa seké toteuttaa yleiskaavaluonnoksen vaatimuksen riitta-
véstd maanvaraisesta piha-alueesta. Kaupunkiympéristén laatua koskevien



tavoitteiden toteutumiseen on pyritty vaikuttamaan l&hiympéristén suunnit-
telua ohjaavilla kaavamé&éaréyksilla. Kaavaméaéaréyksilld on ohjattu pihara-
kentamista mm. seuraavasti: Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteut-
taa yhtenéisené kokonaisuutena tonttijaosta rijpppumatta. Tontteja ei saa
aidata toista asuintonttia vasten. Kaavan yleismééarayksissd on mybs mééa-
rétty sallittavaksi yhteisjarjestelyjen toteuttaminen korttelialueilla. Pihan il-
meen tulee olla vehreé. Kansipihoista véhintdén 40 % tulee olla istutettavaa
Ja kasvualustan tulee olla riittavé pienille puille ja pensaille, joita kansipi-
halle edellytetéén istutettavan.

Eri toimintojen autopaikkavaade ja tilavaraukset perustuvat Turun pysé-
kéintinormiluonnokseen (pysékdintilinjaukset Kh 19.12.2019). Luonnoksen
mukaiset normit perustuvat kattavaan selvitysaineistoon.

Kaava ei esté tai rajoita naapuritonttien lisdrakentamisen tutkimista kaavoi-
tuksella oftaen huomioon naapuritonttien jo toteutunut rakentaminen. Kes-
kusta-alueella tonteilla ja niiden lahiympéristéilld on erilaisia ominaisuksia,
Jotka vaikuttavat soveltuvaan rakentamisen mééréén. Turun yleiskaava
2029:n valmistelun yhteydesséa on selvitetty tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia Turun keskusta-alueella.

Lausunnot asemakaavaehdotuksesta vuonna 2020

Turun Vesihuolto Oy:ll3 ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoseh-
dotuksesta. Korttelin AL-1 liittymispisteet Turun Vesihuolto Oy:n verkostoi-
hin sijaitsevat Koulukadulla.

ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavaehdotukseen.

Turun museokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoseh-
dotukseen. Museokeskus katsoo, etta asemakaavanmuutosehdotus on mi-
toitukseltaan ja tavoitteeltaan sopusoinnussa Turun arvokkaan kaupunkiku-
van ja Turulle ominaisen hallitun silhuetin sailymistavoitteen kanssa. Erit-
tain positiivista muutosehdotuksessa on laajahkon piha-alueen sailyttami-
nen osin maapohjaisena, mika tukee myos Turulle ominaisen vehrean kort-
telirakenteen sailymistd mahdollistaen piha- ja palokujannepuiden kasvaa
isoiksi.

Ehdotuksen palautus uudelleen valmisteltavaksi KYLK 22.9.2020 § 309

Kaupunkiymparistolautakunta palautti 22.5.2020 paivatyn ja 21.8.2020 lau-
suntojen perusteella muutetun asemakaavanmuutosehdotusehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi. Palautuksen perustelut olivat:

Kaava valmistellaan siten, etta sisapihan pistetalo poistetaan ja paivakoti
siirretdan Koulukadun puoleisen rakennusmassan kivijalkaan pihan sailytta-
miseksi. Rakennusoikeuden sailyttdmiseksi tutkitaan Koulukadun puoleisen
massan runkosyvyyden kasvattamista ja pykallysta, ajoneuvoliittyman au-
kon paalle rakentamista seka rakennusten korottamista enintaan yhdella
kerroksella.

Muistutus asemakaavaehdotuksesta niahtavillaoloaikana 15.3.-13.4.2021

As Oy Kouluahde (Koulukatu 9) katsoo kaavanmuutoksen heikkojen koh-
tien johtuvan ylisuuresta tonttitehokkuudesta. Kaavamuutoksessa on (AL-

korttelialueella) rakennusoikeutta 19 000 k-m? ja liséksi saa rakentaa 600 k-
m? asukkaiden yhteistiloja rakennusoikeutta ylittden. Yksityisten maanomis-
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tajien aloitteesta laadituissa kaavamuutoksissa ei ole sallittu yhta paljon ra-
kentamista rakennusoikeutta ylittden. Tapa esittda rakennusoikeus on "kik-
kailua”.

Tehokkuus poikkeaa huomattavasti ympariston rakennettujen kortteleiden
tehokkuudesta.

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole riittdvasti selvitetty, onko vastaavanlai-
nen rakennusoikeuden lisddminen naapurikortteleissa mahdollista.

Tonttitehokkuus ei saa olla siind maarin maaraava, etta ohitetaan hankkeen
vaikutusten arviointi. Jos asukkaat ovat tehostetun palveluasumisen asiak-
kaita vaikutus on taysin toinen kuin taas, jos asukkaat ovat ns. vapailta
markkinoilta. Kaava ei maarittele miten asunnot tulevat jakautumaan eri
kayttétarkoituksiin.

Ehdotuksen sallima kerrosluku tuottaa kaupunkikuvallisen haasteen sovit-
taa rakennus ymparistén matalampiin rakennuksiin. Ehdotusta tulisi muut-
taa siten, etta kerrosluku pienennetdan ainakin Koulukadun varrella 8:ksi ja
ylimman kerroksen julkisivu tulee toteuttaa vahintdan 2,5 m sisaanvedet-
tyna Koulukadun ja Ruusukorttelinpolun varrella.

Havainnekuva ei tayta asemakaavan asettamia ehtoja. Lahes puolet julkisi-
vun pituudesta muodostuu alempaa julkisivulinjaa jatkavista erkkeriraken-
teista ja kahden ylimman kerroksen julkisivu on muulta osin kalteva ja paa-
osin lahempana kuin 2,5 m varsinaista julkisivua.

Esitetty pysakodintipaikkavaatimus kielii liian suuresta rakennusoikeudesta.

Kaavaehdotuksen vaikutus liikenteeseen huolestuttaa. Kaavaselostuksessa
on toisaalta pyritty vakuuttamaan, etta likenne sujuu Koulukadulla ja liitty-
mismahdollisuus onnistuu kaava-alueelta Koulukadun liikennevirtaan.
Kaava-alue rajoittuu kolmelta sivulta katuun ja kuitenkin ehdotus perustuu
yhteen katuliittymaan.

Kaavoitus ja likennesuunnittelu:

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan keskusta-alueen tdydennysra-
kentaminen. Uudisrakentamista olemassa olevan kaupunkirakenteen kes-
kelle ei ole mahdollista toteuttaa aiheuttamatta muutoksia léhialueen asuk-
kaiden elinympéristossé.

Asemakaavoissa médritellaén yhteistilojen rakennusoikeuksia tarpeiden
mukaan eika asiaan vaikuta tontin omistus. Esimerkiksi Logomon viereen
parhaillaan toteutuvan Fabriikin alueen asemakaavassa on kullekin tontille
mééritelty erillinen yhteistilojen rakennusoikeus, jonka mééré on noin 10 %
tontin asuinrakennusoikeuden mééréasta. Ruusukortteli 2.0:n asemakaava-
muutoksessa vastaava prosenttiluku on noin 3 %.

Asemakaavan tehokkuutta tarkasteltaessa on huomioitu erityisesti sen vai-
kutukset kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kaupunkikuvaan. Tehokkuus
toteuttaa alueelle soveltuvaa ja laadukasta kaupunkikuvaa, ja on sovitettu
yhteen naapuritonttien ja lahiympéristén rakentamisen kanssa. Rakentami-
sen tehokkuus perustuu kaava-alueen ja sen ympé&ristbn ominaisuuksiin.

Kaavoissa sallittu rakentamisen maéré ja tapa riippuu olemassa olevasta
ympéristésté ja sen tarjoamista tdydennysrakentamisen mahdollisuuksista.



Alle 300 metrin etéisyydelle Ruusukorttelista tehdyissé viimeaikaisissa tay-
dennysrakentamiskaavoissa on ollut esim. seuraavia AL-korttelialueiden
tonttitehokkuuksia: "Mikonkatu 4” (kaava tullut voimaan 2010) e =

1,74; "Eerikinkatu 317 (tullut voimaan 2013) e = 2,52; "Ké&sitydléiskatu 12”
(tullut voimaan 2019) e = 2,82. Asemakaavassa Ruusukortteli 2.0 AL-Kort-
telialueen tehokkuus e = 2,43 noudattaa siis varsin tavanomaista ruutu-
kaava-alueen tdydentdmisrakentamisen tehokkuutta. Haitalliset vaikutukset
ympaéristéén ovat vahéisia.

Kaava ei esté tai rajoita naapuritonttien lisdrakentamisen tutkimista kaavoi-
tuksella oftaen huomioon naapuritonttien jo toteutunut rakentaminen. Kes-
kusta-alueella tonteilla ja niiden ladhiympéristéilld on erilaisia ominaisuksia,
Jotka vaikuttavat soveltuvaan rakentamisen maéréén. Turun yleiskaava
2029:n valmistelun yhteydessé on selvitetty tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia Turun keskusta-alueella.

Kaavassa ei ole tarkasti méadritelty, minka tyyppistd asumista alueelle sijoit-
tuu. Vaikutuksia on arvioitu sen kéytén perusteella, joka aiheuttaa eniten
vaikutuksia ymparistéon.

Kaavaselostuksessa on avattu uudisrakentamisen korkeuden suhdetta eri
puolella oleviin naapurirakennuksiin. Kaavan edellyttémén sisdénvedon
katsotaan madaltavan rakennuksia visuaalisesti ja ottavan huomioon uudis-
rakennusten vélittbmiéa naapureita. Sielld on myés todettu, ettd kaavan
edellyttdmén sis&ddnvedon korkeusasema on 2,6 metrig eli vajaan kerrok-
sen verran korkeammalla kuin naapurirakennusten réaystéskorko.

Havainnekuva on poistettu kaavakartalta, koska vain kaavakartta mééaréayk-
sineen tulee kaavan hyvéksymisen yhteydessé noudatettavaksi. Rakennuk-
sen lopullinen ulkonéké ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt pysékdinnin mitoitusohjeen (Kh 8.2.2021
§ 71). Mitoitusohjeen taulukot pysékointivaateista eri alueilla on liitetty myés
Turun kaupungin péivitettyyn rakennusjarjestykseen. Liikennesuunnittelu
katsoo, ettéd mitoitusohjeen mukaisia autopaikkamaéaria voidaan soveltaa
tdmén kaavan yhteydesséd. Vanhemmissa asemakaavoissa on erilaiset
vaatimukset pysékéintipaikkojen suhteen. Hyvéksytyn mitoitusohjeen avulla
pyritéén ohjaamaan auto-, polkupydré- ja joukkoliikenteen k&yttéa eri alu-
eilla sek& asuntojen kokoa. Jalankulkuvybhykkeellé pysékdintipaikkavaade
on pienempi kuin muualla.

Koulu- ja Puistokadun liikennemé&érien kasvu saattaa toteutua ennusteen
mukaan. Kulkutapajakauman muutosta kuitenkin tavoitellaan parantamalla
jJalankulun, pyéréilyn ja joukkoliikenteen olosuhteita. Liittyméa Koulukadulle
on tonttiliittyma&. Tonttiliittymén lilkenne sopeutuu katuverkon liikenteeseen.
Viittaus liikennevalojen katkaisuun Koulukadun liikennevirrassa tarkoittaa
Yliopistonkadun suunnan "vihre&a” aikaa. Yliopistonkadun purkaessa Kou-
lukadulle katkeaa Koulunkadun vihrea vaihe. Téma vaihe helpottaa Koulu-
katuun liittymistéd. Ruuhka-aikoina Koulukatuun liittyminen saattaa olla hie-
man vaikeampaa. Sama tilanne on kaikilla Koulu- ja Puistokadun tonttiliitty-
mill& nykytilanteessakin.

Koulu- ja Puistokadun vélinen kortteli on suunniteltu jo aiemmin niin, ett
liikkuminen kortteliin tapahtuu p&éséaéntéisesti Koulukadun kautta. Ruusu-
korttelinkuja palvelee Puistokadun varren Kiinteist6é seké osittain Ruusu-
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korttelin huoltoa. Ruusukorttelinpolku on asemakaavassa osoitettu merkin-
nélla pp, jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu. Mitd véhemmén jalan-
kulun ja pyoéréilyn vaylén poikki osoitetaan moottoriajoneuvoliikennetté, sen
turvallisempi véylé on.

Lausunnot asemakaavaehdotuksesta vuonna 2021
Kaavaehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa.

Turun Vesihuolto Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoseh-
dotuksen johdosta. Korttelin AL-1 liittymispisteet Turun Vesihuolto Oy:n ver-
kostoihin sijaitsevat Koulukadulla.

Kaavoitus:

Merkitdén tiedoksi.

ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavaehdotukseen.
Kaavoitus:

Merkitdén tiedoksi.

Turun Museokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoseh-
dotukseen Ruusukortteli 2.0. Museokeskus katsoo, etta asemakaavanmuu-
tosehdotus on mitoitukseltaan ja tavoitteeltaan sopusoinnussa Turun arvok-
kaan kaupunkikuvan ja Turulle ominaisen hallitun silhuetin sailymistavoit-
teen kanssa. Erittain positiivista muutosehdotuksessa on laajahkon piha-
alueen sailyttdminen osin maapohjaisena, mika tukee myds Turulle ominai-
sen vehrean korttelirakenteen sailymista mahdollistaen piha- ja palokujan-
nepuiden kasvaa isoiksi.

Kaavoitus:
Merkitaéan tiedoksi.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen
toteaa lausunnossaan, ettd pelastusyksikolla operointi tulee olla mah-
dollista kaava-alueen kiinteistéilla. Erityisesti pihakansissa tulee huomi-
oida pelastusajoneuvojen paino ja nostopaikoille syntyvat tukijalkojen
pistekuormat. Pensaita ja puita ei tule olla pelastusteilld ja ne eivat saa
haitata nostolavakaluston toimintaa. Pelastustien pintakerrokset tulee
olla sellaisia, etta pelastustien yllapito on mahdollista ympari vuoden
(esim. lumen auraaminen).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa
ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusve-
sitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunni-
telma yhteisty6ssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Kaavoitus:
Merkitaan tiedoksi. Mainitut asiat on otettu kaavamuutoksessa huomioon

siind méérin kuin niitd voi asemakaavalla ohjata. Niitd on késitelty myé6s
kaavaselostuksen jatkosuunnittelua késittelevdssé osiossa.



