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SELOSTUS

23.1.2020

muutettu 24.4.2020

muutettu 19.5.2020 (KYLK § 167)



ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 23. paivana tammikuuta 2020 paivattya ja
24.4.2020 seka 19.5.2020 (KYLK § 167) muutettua asemakaavanmuutoskarttaa. Wibeliuksentie 1

(6/2019)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:
Kaupunginosa: 45 |SPOINEN ISPOIS
Kortteli: 24 24
Tontti: 2 2

Asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Tapani Laiho (etunimi.sukunimi@turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiympérist6-
lautakunta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle Ispoisten (045)
kaupunginosaan noin 3,6 kilometria Kauppatorilta etelaan.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti op_askartalla.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2019
2. Asemakaavakartta 23.1.2020, muutettu 24.4.2020, muutettu 19.5.2020 (KYLK § 167)
3. Tilastolomake 23.1.2020, muutettu 24.4.2020

2 THVISTELMA
Kaavanmuutoksella luodaan edellytykset omakotitontin muuttamisesta asuinpientaloton-
tiksi. Tontille saa rakentaa kaksi kaksikerroksista asuinrakennusta. Rakennusoikeus li-

saantyy 250 kerrosneliometrilla.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 11.6.2019 § 266
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 12.6.2019
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 2 —31.3.2020
Kaupunkiympadristélautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 19.5.2020 § 167
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi muistutusten vasti-
neet

2.2 Asemakaava
Aloitteentekijan tavoitteena oli asuinalueen taydentaminen rivitalorakentamisella ja muut-
taa nykyisen omakotitontin alue, jolle nykyinen kaava sallii kahden erillisen yksikerroksi-
sen paritalon rakentamisen (yhteensa 500 k-m?), soveltuvaksi kaksikerroksiselle rivitalol-
le seka pienelle tekniikka- ja varastorakennukselle, yhteensa 914 k-m2.
Kaavanmuutostyon aikana tavoite on muuttunut kahdeksi erilliseksi kaksikerroksiseksi
pientaloksi, yhteensa 750 k-m?.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Tontilla sijaitsee purkukuntoinen omakaotitalo, joka on rakentamisajankohdalleen tyypilli-
seen tapaan puolitoistakerroksinen rintamamiestalo. Tontin nurmimaasto nousee loivasti
itddn. Tontilla sijaitsee muutama suuri koivu, joitakin mantyja ja omenapuita. Kadun puo-
lella tonttia kiertdd pensasaita.
Alueella oleva rakennuskanta on vaihtelevaa. Naapurustosta I6ytyy niin omakotitaloja
kuin rivi- ja paritalojakin, joiden ik& vaihtelee vuosikymmenelta toiselle aina 2010-luvun

uudisrakennuksiin. Seudun puusto ja kasvillisuus on rehevaa ja vehreda.

Alueen rakennuskanta on p&adosin yksi- ja kaksikerroksista. Rakennusten kattomuotojen
osalta samalla kadulla on seka harja-, pulpetti-, auma- etta tasakattoisia rakennuksia.

3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.



3.1.3 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Lahialueella asuu 250 metrin sateella suunnittelualueesta 240 asukasta 95 rakennuk-
sessa. Tyopaikkoja l&hialueella ei ole. Lahimmat kaupat ja apteekki ovat vajaan kilomet-

rin paassa. Wibeliuksentieltéa on yhteys kuntoradalle ja hiihtomajalle.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee tonttikatujen risteysten tuntumassa. Kadut palvelevat alueen
asukkaiden autoilua ja liikenne on vahaista. Pyorateitd, jalkakaytavia tai joukkoliiken-

netta niilla ei ole.

3.1.5 Tekninen huolto

Kunnallistekniikka on valmiina alueella.
3.1.6 Ympaériston hairiotekijat

Hairiotekijoita ei ole.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleiskaava
Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin
ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnélla AP, joka on yleiskaavassa varattu
pientalovaltaiselle asumiselle. Merkinta AP sallii Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ri-
vitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen rakentamisen asumistarkoituk-

siin.
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Valmisteilla olevassa yleiskaava 2029:ssa suunnittelualue on asuinaluetta A.
Yleiskaavaluonnos on hyvéaksytty kaupunkiymparistlautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja

kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420.



Kuva 3. Ote yleiskaava 2029 Iuonnoksesta
3.2.5 Asemakaava

Asemakaavassa 28/1978 suunnittelualue on omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialuetta.

»/.

Kuva 4. Ote ajantasa asemakaavasta

3.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 20.1.2020.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin asuinalueen tayden-
tamista rivitalorakentamisella ja nykyisen omakotitontin muuttamista soveltuvaksi kaksi-
kerroksiselle rivitalolle sekéa pienelle tekniikka- ja varastorakennukselle.
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Kuva 6. Aloitteentekijan havainnekuva kaavoitusprosessin aikana muuttuneesta tavoitteesta.



4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi my6s ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympéariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

¢ Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Ispoisten omakotiyhdistys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia S&hkoverkot Oy, Turku
Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Vapaa-aikatoimialan
Museopalvelut (Turun Museokeskus), Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos/riskienhallinnan palvelualue sek& Kaupunkiymparistotoimialan viranomaistahot.

4.3 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistdminen

4.4.2 Vireille

4.4.3 Alkuvai

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 11.6.2019 § 266.

tulo

limoitus vireilletulosta seka 29.5.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahe-
tettiin siind mainituille osallisille kirjeitse 12.6.2019.

heen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 5.8.2019 mennessa. Naita saatiin seitse-
man kappaletta.

Mielipide 1 ja 2, asukkaat Wibeliuksentielta:

Vastustamme jyrkasti omakotitontin muuttamista rivitalotontiksi!
Liikenne lisdantyy ja alue muuttuu rauhattomammaksi.
Enintaan voidaan sallia, ettd tontti jaetaan ja siihen rakennetaan kaksi omakotitaloa.

Kaavoitus:

Tavoite on muuttunut, eika tontille sallita yhta pitkaa rivitalomaista rakennusmassaa,
vaan se on jaettu kahdeksi erilliseksi asuinpientaloksi. Nykykaavaan verrattuna tontin
alueelle on tulossa aloitteen tekijan havainnekuvan mukaan yksi asunto enemman. Lii-
kenne ei lisaanny merkittavasti.

Mielipide 3 ja 4, asukkaat Linnunpaantielté ja Ispoisten kiertotielta:

Vastustamme rivitalomaista liian tiivista rakentamista. Olemme hakeutuneet télle alueel-
le asumaan yleiskaavan mukaisen pientaloasutusvaltaisuuden vuoksi.

Kaavoitus:

Asemakaavanmuutos ei salli yhta pitk&a rivitalomaista rakennusmassaa, vaan se on ja-
ettu kahdeksi erilliseksi asuinpientaloksi. Voimassa olevan yleiskaavan AP merkinta sal-
lii Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten
pientalojen rakentamisen asumistarkoituksiin.



Mielipide 5, asukkaat Linnunpaantielta:

Mielipiteemme talle rakentamishankkeelle on ehdottomasti kielteinen. Alueelle on ra-
kennettu yksikerroksisia rivitaloja. Kaksikerroksisen rivitalon sijoittuminen maisemallises-
ti ei ole hyva asia.

Kaavoitus:

Asemakaavanmuutos ei salli yhté pitkaa rivitalomaista rakennusmassaa, vaan se on ja-
ettu kahdeksi erilliseksi kaksikerroksiseksi pientaloksi. Itdpuolen ylempéaén maastoon
rakennettavan uudisrakennuksen vesikaton ylimmaksi korkeusasemaksi on merkitty ny-
kyisen rintamamiestalon savupiipun korkeus. Uusien rakennusten korkeus tulee vas-
taamaan alueella sijaitsevien 1%/,-kerroksisten omakotitalojen korkeuksia.

Mielipide 6, asukkaat Ispoisten kiertotielta:

Yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, rivitalorakentaminen ei
siis ole yleiskaavan 2020 mukaisesti edes mahdollista. Kyseiselle tontille maasto- ja
ymparistoseikat huomioon ottaen soveltuu vallan mainiosti kaavoitettavaksi kaksi pienta-
loa.

Kaavoitus:

Voimassa olevan yleiskaavan 2020 AP merkinté sallii Maankaytt6- ja rakennuslain mu-
kaan rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen rakentamisen asumistar-
koituksiin. Tavoite on kuitenkin muuttunut, eika tontille sallita yhta pitkaa rivitalomaista
rakennusmassaa, vaan se on jaettu kahdeksi erilliseksi asuinpientaloksi.

Mielipide 7, Ispoisten Omakotiyhdistys ry:

Alueen asukkaat eivat halua tdydentaa asuinaluetta rivitaloasumisella, vaan sailyttaa
alue arvokkaana pientalovaltaisena alueena. Suunnitellulle tontille voidaan mielestimme
rakentaa kaksi pientaloa, jotka sopivat ymparistdon parhaiten.

Kaavoitus:

Asemakaavanmuutos ei salli yhté pitkaa rivitalomaista rakennusmassaa, vaan se on ja-
ettu kahdeksi erilliseksi kaksikerroksiseksi asuinpientaloksi.

Mielipide 8, asukas Ispoisten kiertotielta:

Lahiymparistdssa on ainoastaan omakotitaloja, vahainen likenne, erittéin rauhallinen ja
hiljainen lahiymparistd. Vaadin, ettei kyseista omakotitalotonttia muuteta rivitalotontiksi
ja ettei tontin rakennusoikeutta muuteta.

Kaavoitus:

Tontin alueelle on aloitteentekijan tavoitteen muututtua suunniteltu tulevaksi yksi asunto
enemman kahteen erilliseen pientaloon kuin mité nykyinen asemakaava sallii (erillinen
tonttijako sallisi kahden paritalon a’ 250 k-m? rakentamisen). Rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta 500 k-m?:sta maltilliseen 750 k-mZ:iin alun perin tavoitteena olleen 914 k-m?:n
sijaan.



4.4.4 Lausunnot

23.1.2020 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavasti: Turku Ener-

gia Sahkoverkot Oy, Turku Energia LAmpd Oy, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy,

Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus) ja Varsinais-Suomen aluepe-
lastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa.
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos toteaa lausunnossaan: rakennettaessa alle kah-
deksan metrin etaisyydelle naapurirakennuksista tai -rakennusaloista palon leviamista
tulee rajoittaa rakenteellisin keinoin tai esim. aktiivisilla palontorjuntalaitteistoilla. Autoka-
tosten riittdva etaisyys oman tontin rakennuksista on nelja metria, jolloin ei tarvita erityi-
sia rakenteellisia tai muita keinoja palon levidmisen rajoittamiseksi.
Muilla lausuijilla ei ollut huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta.
Virallisten lausuntopyyntétjen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kau-
punkiymparistétoimialan sisalta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta ja ymparisténsuo-
jelusta.

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.3. — 31.3.2020 vélisen ajan.
Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

4.4.6 Ehdotuskasittely

Ehdotus vieddan kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Muutosalueen tontin pinta-ala on 0,19 ha.

Asemakaavanmuutoksessa korttelialue osoitetaan kokonaisuudessaan asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP).

Korttelialueelle saa rakentaa enintaan kaksi kaksikerroksista asuinrakennusta.

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 100 k-m? lahialueen asuinrakennusten
luonteen mukaisesti.

Asuinrakennusten etaisyys rajaan tulee olla vahintaan kaksi metrid. Id&n puolen naapu-
rirajaan kuitenkin vahintaan kolme metria.

Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 10 autopaikkaa. Autopaikat tulee ryhmitella enin-
tdéan 4 paikan ryhmiin.

Jokaista asuntoa kohden saa rakentaa 20 m? autokatosta.
Rakennuksissa on kaytettava harja- tai pulpettikattoa.
Tontin rakennusoikeus on 750 k-m?.

Muutosalueen nykyinen rakennusoikeus on enintaan 500 k-m?.



Rakennusoikeuden lisdys muutosalueella on 250 k-m?.

Tontin rajalle on istutettava pensasaita ja tontille on sijoitettu istutettava alue.
5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta taydennetadn voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen.

5.6.2 Luonnonymparisto
Asemakaavanmuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistéon.
5.6.3 Rakennettu ymparistt

Asemakaavanmuutoksen valittdmat vaikutukset rakennettuun ymparisté6n ovat vahai-
sia. Nykyinen asemakaava sallii muutosalueelle, erillisen tonttijaon jalkeen, kahden yksi-
kerroksisen 250 k-m?:n paritalon rakentamisen. Asemakaavamuutoksen jalkeen muu-
tosalueelle voidaan rakentaa kaksi kaksikerroksista (300 k-m? ja 450 k-m?) asuinpienta-
loa, joiden korkeus vastaa lahiston 1%/,-kerroksisia asuinrakennuksia.

Lahialueen kiinteistbnomistajilla on halutessaan mahdollisuus tehda aloite asemakaavan
muuttamiseksi mahdollistaen samankaltaisen rakennusoikeuden tehokkuusluvun nos-
ton. Alueen keskimaéardinen tehokkuusluku on e = 0,2. Lahialueen tonttien rakennusalat
ovat lahes tonttien kokoisia, jolloin tonteilla esim. rakennusten sallitun kerrosluvun koro-
tus yhdesta kahteen mahdollistaisi keskimaaraisen tehokkuusluvun 50 %:n noston e =
0,3:een, tontin rakennuksista vapaan tilan karsimatta. Vain kahdella tontilla tarvittaisiin
pieni rakennusalan lisays. Liséksi niilla korttelialueilla, joilla asuinrakennusten lukumaara
on rajoitettu yhteen, voitaisiin mahdollisesti sallia kaksi asuinrakennusta.



Kuva 7. Lahialueen kiintistﬁja.
5.6.4 Liikenne

Verrattuna nykyiseen asemakaavaan vaikutuksia liikenteeseen ei ole.
5.6.5 Tekninen huolto

Kunnallistekniikka on alueella valmiina.
5.6.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavanmuutos ei tuota ymparistoon hairidtekijoita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa asemakaavanmuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Turussa 23. paivana tammikuuta 2020
Muutettu 24.4.2020
Muutettu 19.5.2020 (KYLK § 167)

Maankaytttjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Tapani Laiho
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