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RAISION KAUPUNKI JA TURUN KAUPUNKI

KULOISTENNIITYN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan ai-

kaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeelli-

nen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutus-
ten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa taydentaa kaavaproses-
sin aikana. Mielipiteité osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaava-alueesta,
kaavoituksen lahtokohdista ja tavoitteista voi esittaa 31.8.2016 mennessa. Toi-
vomme saavamme mielipiteet kirjallisina.

1 SUUNNITTELUALUE

Raision kaupungin alueella oleva kaavoitettava alue sijaitsee 6. kaupunginosassa
(Kuloinen) Raision ja Turun raja-alueella. Alue rajoittuu etelassa Satakunnan-
tiehen, pohjoisessa Kuloistentien paahéan ja sen lahialueisiin, lAnnessa Hepokanka-
reen ja Pasalan omakotialueisiin ja idassa Turun kaupungin rajaan.

Turun kaupungin alueella oleva suunnittelualue sijaitsee Malikkalan kaupungin-
osassa ja muodostuu kahdesta osasta. Etelaiseen osaan kuuluu Mattilanpuisto,
osa Lasimestarintiesta ja Satakunnantiesta seka Lasimestarintien pohjoispuolella
oleva pieni, Paaluttajanpuistoon rajoittuva kaavoittamaton alue. Pohjoinen osa
suunnittelualueesta on ulkoilukaytdssa olevaa metsaa ja sité rajaavat Paaluttajan-
puisto, Paaluttajantie, Malikkalanpuisto sek& Raision kaupungin raja. Paaluttajan-
tien pohjoispaa kuuluu alueeseen. Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.
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2 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

1. Suunnittelualueen eteldosaan, Satakunnantien viereiselle alueelle on tavoitteena
sijoittaa pddasiassa asuinkerrostaloja ja mahdollisesti Satakunnantien varteen
myds liike- tai tydpaikkarakentamista. Alueen tiivista rakentamista puoltaa sen
erinomainen sijainti joukkoliikenneakselin varrella. Uuden asuinalueen ja Hepo-
kankareen asuinalueen valiin jaa laaja viheralue seudullisine ulkoilureitteineen.

2. Suunnittelualueen pohjoisosa on tavoitteena rakentaa pientalovaltaiseksi asuin-
alueeksi, joka koostuu yhtiémuotoisesta rivitalo-, paritalo- tai vastaavasta pienta-
lorakentamisesta ja mahdollisesti myds omakotirakentamisesta. Seudullinen vir-
kistysalue ja -reitti sdilyvat alueella.

3. Tavoitteena on mahdollistaa katuyhteyden rakentaminen Kuloistentien paasta
Satakunnantielle. Kaavatyon yhteydessa etsitdan katuyhteydelle vaihtoehtoiset
linjaukset. Uuden yhdystien avulla on tarkoitus kytkea Myllyn alue sujuvammin
Turkuun ja Lansikeskukseen seka vahentda Kuninkojantien liikennetta.

4. Yleiskaavojen mukainen laaja virkistysalue viheryhteyksineen on tarkoitus sailyt-
tdd mahdollisimman laajasti virkistyskaytossa.

3 KAAVATILANNE

Kaupunkiseutu

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 suunnittelualueen eteldosa kuuluu
kehitettdvan, toiminnoiltaan sekoittuneen kaupunkiympéariston alueeseen. Satakun-
nantiellda on pikaraitiotielinjaus. Pohjoinen osa suunnittelualueesta on osittain kehi-
tettdvad kaupunkiseudun vihervydhyketté ja osittain uutta asuinaluetta. Suunnitte-
lualueella sijaitsevat rakennemallin kohteet 33 ja 34 eli Malikkalan ja Vetikko-Ku-
ninkojan uudet tiiviit pientaloalueet.

Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista 2035



Yleiskaavat

Raision kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.8.2004 Raision oikeusvaikutteisen
yleiskaavan vuodelle 2020, jossa rakennettavat alueet on osoitettu pientalovaltai-
siksi asuinalueiksi. Ymparoivat alueet on yleiskaavassa osoitettu virkistys- ja viher-
alueeksi.

Eteléinen osa Turun puolella olevasta suunnittelualueesta on Turun yleiskaavassa
osoitettu osin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi seka osin maankayton tehosta-
misalueeksi kerrostalovaltaisen asumisen tai palvelujen ja hallinnon kayttéén. Rai-
sion rajan aarella kulkee virkistysaluetta pitkin paaviheryhteys. Alueen lapi kulkee
paakatu/-tie. Pohjoinen osa Turun puolella olevasta suunnittelualueesta on yleis-
kaavassa virkistysaluetta, jota pitkin kulkee p&aviheryhteys.
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Ote Raision ja Turun yleiskaavoista

Asemakaavat

Raision puolella alue on paaosin asemakaavoittamatonta pelto- ja metsaaluetta.
Turun rajan tuntumassa, alueen kaakkoiskulmassa, on vanha asemakaava vuo-
delta 1964. Kaavassa on kaksi omakotitonttia seké Kirvesmiehenkuja-niminen ka-
tualue. Alueen eteldosassa on voimassa olevassa asemakaavassa rajattu Sata-
kunnantien suuntaiset kaistaleet tie- ja puistoalueiksi. Alueen pohjoisosassa on
asemakaavalla osoitettu pieni kolmionmallinen puistoalue ja lansireunassa, Hepo-
kankareen asuinalueen reunalla Heleniuksenpuisto-niminen puistovyohyke.

Eteldinen osa Turun puolen suunnittelualueesta on voimassa olevissa asemakaa-
voissa osoitettu katu- ja puistoalueiksi. Lahelle Raision rajaa on kaavoitettu jalan-
kulkutunneli. Pieni osa eteldisesté suunnittelualueesta ja pohjoinen osa kokonaan
on asemakaavoittamatonta aluetta.



Ote voimassa olevista asemakaavoista/ ajantasa-asemakaavasta

4 MAANOMISTUS JA MAANKAYTTOSOPIMUSTEN TARVE

Raision kaupungin alueella suunnittelualueen maanomistus on paaosin Raision
kaupungilla. Vain Kirvesmiehenkujan kaksi omakotikiinteistdd on yksityisten omis-
tuksessa. Maankayttésopimuksia laaditaan tarpeen mukaan.

Turun kaupungin alueella maan omistaa Turun kaupunki.



5 LAADITTAVAT SELVITYKSET

Alueelle on laadittu luontoselvitys ja liikenteellisia vaikutuksia koskeva selvitys, joita
tarkennetaan ja tdydennetdén kaavatyon yhteydessa. Kaavoituksen yhteydessa
tehdaan myos meluselvitys, tarvittavat liikenteelliset selvitykset, virkistyskayttéselvi-
tys, rakennettavuusselvitys ja kaupallisten vaikutusten selvitys.

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Osana kaavoitusty6ta arvioidaan kaavan vaikutukset rakennettuun ympéaristéén
seka luonnonympaéristéén, maisemaan ja virkistyskayttéon. Liséksi arvioidaan kaa-
van vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen, palveluihin ja niiden saavu-
tettavuuteen, tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan seka liikenteeseen.

7 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision ja Turun viranomaiset eri hallintokunnissa, muut alu-
eella toimivat viranomaiset ja hallintokunnat, alueen kunnallistekniset toimijat seka
kansalaisjarjesttt ja yhdistykset.

Osalliseksi voi my6s ilmoittautua.

8 KAAVOITUKSEN KULKU, TAVOITEAIKATAULU JA OSALLISTUMINEN

Kaavoitukseen kuuluu nelja julkista vuorovaikutusvaihetta, jotka ovat aloitus-, luon-
nos-, ehdotus- ja paatdksentekovaihe.

Samanaikaisesti kaavoituksen kanssa kaynnistyy kaava-alueen katualueen suun-
nittelu. Kaavoitusvaiheessa suunnittelu kohdistuu tarvittavan katualueen maéaritte-

lyyn.

Vireilletulo ja aloitusvaihe

Kaava on tullut vireille Raisiossa kaavoituskatsauksessa 27.3.2015 (Raisio Tiedot-
taa -lehden 2/2015 liite).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasitellaan seka Raision teknisessa
lautakunnassa ettd Turun kaupunkisuunnittelu- ja ympéaristdlautakunnassa
24.5.2016.

Turku kuuluttaa asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vireille lautakunnan mer-
kittya OASIn tiedoksi.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetdan syksylla 2016.

Aloitusvaiheessa suunnittelusta tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmakir-
jeella (OAS) suunnittelualueen ja sen valittéman lahialueen maanomistajille, kau-
pungin maanvuokralaisille, yhdistyksille ja viranomaisille. Maanomistajien seka
isannoitsijoiden edellytetdan toimittavan tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille
ja toimitilojen haltijoille.

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaava-alueesta, kaavoituksen
lahtokohdista ja tavoitteista voi esittda 31.8.2016 mennessa. Toivomme saavamme
mielipiteet kirjallisina.



Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan vaihtoehtoisia suunnitelmia kaavaluonnoksen poh-
jaksi. Tarvittaessa suunnitelmia esitellaan yleisélle.

Luonnosvaiheen lautakuntakasittelyjen arvioidaan sijoittuvan vuoden 2017 alku-
puolelle.

Luonnosvaiheen kaava-aineisto asetetaan kevaalla 2017 nahtaville Raision tekni-
sen keskuksen asiakaspalvelupisteeseen, Turun Ympéristétoimialan asiakaspalve-
luun ja kaupunkien verkkosivuille, seka esille Raision paékirjaston yhteispalvelupis-
teeseen. limoitus nahtavillaolosta postitetaan suunnittelualueen kiinteistdjen asuk-
kaille, omistajille ja haltijoille sek& suunnittelualueen naapureille.

Luonnosvaiheen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupunkien ilmoitustauluilla seka
kaupunkien verkkosivuilla. Raision kaupunki kuuluttaa lisdksi Turun Seutusanomat
Lansi -lehdessa ja Turun kaupunki Turun Sanomissa ja Abo Underrattelserissa.
Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittdd mielipiteita kaavaluonnoksesta. Toi-
vomme saavamme mielipiteet kirjallisina. Tarvittaessa pyydetaan lausuntoja viran-
omaisilta.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa kaavoitushenkilostd valmistelee asemakaavaehdotuksen kasi-
tellyn luonnoksen pohjalta huomioiden siita annetun palautteen. Kaavasta pyyde-
taan viranomaislausunnot.

Ehdotusvaiheen lautakuntakasittelyjen arvioidaan sijoittuvan vuoden 2017 loppu-
puolelle.

Ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan nahtaville vahintddn 30 vuorokaudeksi
Raision teknisen keskuksen asiakaspalvelupisteeseen, Turun Ymparistdtoimialan
asiakaspalveluun ja kaupunkien verkkosivuille, seké esille Raision paékirjaston yh-
teispalvelupisteeseen.

Tiedottaminen tapahtuu kuulutuksella kaupunkien ilmoitustauluilla seka kaupunkien
verkkosivuilla. Raision kaupunki kuuluttaa liséksi Turun Seutusanomat Lansi -leh-
dessé ja Turun kaupunki Turun Sanomissa ja Abo Underréttelserissa. Ehdotusvai-
heen nahtavillaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisesti muistutuksia kaavaeh-
dotuksesta.

Muistutusten tehneille iimoitetaan kaavanlaatijan perustellut vastineet, jotka koo-
taan yhteen kaavaselostukseen.

Vastineet muistutuksiin kasitelladn Raision kaava-alueen osalta Raision teknisessa
lautakunnassa ja Turun kaava-alueen osalta Turun kaupunkisuunnittelu- ja ympa-
ristdlautakunnassa.

Paatoksentekovaihe

Paatoksentekovaiheessa Raision puolta koskeva kaava vieddan Raision kaupun-
ginhallituksen ja edelleen Raision kaupunginvaltuustoon ja Turun puoleinen kaava
Turun kaupunginhallitukseen ja edelleen Turun kaupunginvaltuustoon.

Kaavasta paattavat kaupunginvaltuustot. Tavoitteena on, ettd hyvaksymisvaihe
ajoittuu kevaaseen 2018. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahete-
taan tieto niille kuntien jasenille seka muistutuksen tekijdille, jotka kaavan néhtavilla
ollessa ovat sita kirjallisesti pyytédneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa 30 péaivan kuluessa Turun hallinto-oikeu-
teen ja sen paatoksesta hakea valituslupaa Korkeimmalta hallinto-oikeudelta.
Kaava astuu voimaan, kun hyvaksymispaattksesta on kuulutettu.



9 YHTEYSTIEDOT

Yhteystiedot Raision kaava-alueen osalta

Raision puolella kaavaa valmistelee Raision kaupungin maankayttdpalvelut. Ty6-
hon osallistuvat toimialansa puitteissa Raision teknisen keskuksen muut asiantunti-
jat

Valmistelijan yhteystiedot:

kaupunginarkkitehti Olli Arvola  puh. 040 506 6948,
suunnitteluavustaja Eija Elo puh. 044 797 1522
séhkoposti: etunimi.sukunimi@raisio.fi

e Raision kaupungin kotisivuilla www.raisio.fi kohdassa Kaavoitus ja maankayttd
/ Asemakaava / Valmisteilla olevat asemakaavat / Kuloistenniitty voi seurata kaa-
van kulkua.

e Kuulutukset ovat kotisivuilla osoitteessa www.raisio.fi kohdassa Paatoksenteko
ja hallinto / Kuulutukset

e Raision kaupungin ilmoitustaulu on Raision kaupungintalolta osoitteessa Nallin-
katu 2.

e Teknisen keskuksen asiakaspalvelu toimii osoitteessa Nalllinkatu 2,

puhelin (02) 434 3290. Aukioloajat ma-pe: 8.15-16.00;

sahkoposti tekninen@raisio.fi

Yhteystiedot Turun kaava-alueen osalta

Turun puolella kaavaa valmistelee ymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelu. Tyéhén
osallistuvat toimialansa puitteissa kaupungin muut asiantuntijat.

Valmistelijan yhteystiedot:
kaavoitusarkkitehti Anna-Leena Jokitalo puh. (02) 2624 253, 050 3101 649
séhkdposti: etunimi.sukunimi@turku.fi

e Turun kaupungin uutissivulla www.turku.fi/kaavahaku tyonimella "Kuloisten-
niitty” voi seurata kaavan kulkua. Kohteen sivulta on linkki Turun kaupunkisuunnit-
telu- ja ymparistélautakunnan, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poyta-
kirjoihin.

e Kuulutukset ovat internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset

e Turun kaupungin ilmoitustaulu on osoitteessa Puolalankatu 5.

e Ymparistdtoimialan asiakaspalvelu toimii osoitteessa Puolalankatu 5, 2. krs;
puhelin (02) 2624 300. Aukioloajat ma-pe: 9.00-15.00;

séhkdposti kaupunkisuunnittelu@turku.fi
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MIELIPIDE ASEMAKAAVAN ”Kuloistenniityn” VALMISTELUSTA

Mielipiteen asemakaavan valmistelusta voi ilmaista puhelimitse, sahkopostitse osoitteeseen kau-
punkisuunnittelu@turku.fi, kdymalla ymparistétoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikéssa
tai [ahettamalla taman lomakkeen postitse 31.8.2016 mennessa.

Asiakaspalvelu: os. Puolalankatu 5, 2. krs

Aukioloajat ma-pe 9.00-15.00

Postiosoite: PL 355, 20101 Turku

Vvoit jatkaa paperin toiselle
puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite




