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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 16. paivana syyskuuta 2026 paivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Mustamaentie 14 ja 16 4/2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 075 Ruohonpaa
Kortteli: 15 (osa)
Tontti: 11

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 075 Ruohonpaa
Kortteli: 15 (osa)
Tontti: 11

Asemakaavanmuutos on laadittu:

075 Ruohonpaa
15 (del)

11

075 Ruohonpaa
15 (del)

11

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Petteri Kaaria, etunimi.sukunimi(at)turku.fi, puh. +35844 9074423.

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparis-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. © Turun kaupunki
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.2.2025
Asemakaavakartta 16.9.2026

Tilastolomake 8.9.2026
Vuorovaikutusraportti 2.4.2026
lImastovaikutusten arviointi 5.8.2026

arownN=



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 25.2.2025 § 60
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta Kirjeitse osallisille 27.3.2025
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 29.3.2025
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla ja lausunnoilla 28.9. — 27.10.2026

Kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksymispaivamaara | --
sekd kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Puistoon rajautuva suunnittelualue koskee yhta asuintonttia, jolle sallitaan voimassa
olevan asemakaavan mukaan kahden erillistalon rakentaminen. Tavoitteena on ollut
mahdollistaa yhdelle rakennusalalle sijoittuva usean asunnon pientalomainen ja yhtei-
sollinen rakennusmuoto, joka soveltuu ympardivaan rakennuskantaan ja alueen omi-
naispiirteisiin. Suunnittelualueelle on osoitettu enintdan kuuden asunnon rakennusala
875 k-m? rakennusoikeudella. Ympardivan rakennetun ja luonnonympéaristén ominais-
piirteet on huomioitu mm. rakennusalan sijoittumisella, rakennuksen muodon ja kor-
keuden rajoituksilla, sailytettavien puiden alueella ja viherkerroinvaatimuksella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ruohonpaan 075 kaupunginosassa, korttelissa 15 tontilla 11,
osoitteessa Mustaméaentie 14. Suunnittelualue sisaltaa puistoon rajautuvan tontin Mus-
tamaentien paassa. Suunnittelualueen rajaus esitetaan kuvassa 1, 2, 3, 4 ja 5.

Vuonna 2025 tapahtuneessa maanvaihdossa kaupunki luovutti tontin lIansipuoleisen
asuintontin alueen yksityiselle maanomistajalle ja yksityinen maanomistaja luovutti
kaupungille osan eteldista tonttiaan puistokayttéon. Maanvaihdon seurauksena kau-
punkirakennetta on mahdollista tiivistda ja jalankulkuyhteyttd sujuvoittaa Nuppulan-
puistossa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,2187 ha.
3.1.2 Rakennettu ymparistd ja luonnonymparistod

Mustamaentien varrella sijaitsevat rakennukset on rakennettu 1950- ja 1960-luvuilla.
Suunnittelualueen tontilla sijaitsee vuonna 1962 rakennettu omakotitalo.

Suunnittelualue sijaitsee Mustamaentien paassa rajautuen etela- ja lansisivulta Nup-
pulanpuistoon, joka on paaosin mantyvaltaista metsaa, joka toimii metsaverkoston run-
koyhteytena ja virkistysalueena. Suunnittelualue on suurelta osin metsaa ja alueen kor-
keuserot vaihtelevat noin 24—-28,6 metrin valilla.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueesta 0,2187 ha (100 %) on yksityisessa omistuksessa.

3.1.4 Palvelut ja saavutettavuus

Suunnittelualue sijaitsee noin kolmen kilometrin etaisyydelld Turun keskustasta. Alu-
eella on hyvat kulkuyhteydet keskustan kaupallisiin, julkisiin ja kulttuurin palveluihin
seka tyopaikka-alueille.

Lahipalvelut ovat hyvin saavutettavissa kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteelld. Noin
100 metrin paassa alueesta sijaitsee Terasrautelan koulu, joka tarjoaa perusopetusta
vuosiluokille 1-6.

Lansikeskuksen kaupallinen alue sijaitsee lyhyen etdisyyden paassa suunnittelualu-
eesta. Lansikeskuksessa on péivittdistavara- ja erikoiskauppoja, ravintoloita seka
muita yksityisia palveluita. Lisaksi alueen ymparistdssa on paivakoteja, liikunta- ja vir-
kistyspalveluita.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, minka ansiosta
asukkaiden paivittaiset palvelut ja tydpaikka-alueet ovat hyvin saavutettavissa.



3.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Mustamaentien varrella. Mustamaentie on paattyva, sora-
pintainen tonttikatu, joka on merkitty likennemerkilla pihakaduksi. Pihakadulla jalan-
kulkija saa kulkea kadun kaikilla osilla, ja ajoneuvolla liikuttaessa on annettava estee-
ton kulku jalankulkijoille seka sovitettava ajonopeus jalankulun mukaiseksi. Pysakainti
on pihakadulla sallittua ainoastaan merkityilla paikoilla. Mustamaentielle ei ole merkitty
pysakointipaikkoja, joten pysakdinnin tulee tapahtua kiinteistoéilla. Katu palvelee kym-
menta kiinteistda, ja autoliikenne on nykytilanteessa hyvin vahaista.

Mustamaentie liittyy Vakka-Suomentiehen, joka on alueellinen kokoojakatu. Mustama-
entien paasta on jalankulku- ja polkupyorayhteys Nuppulanpuiston kautta Suikkilan-
tielle. Nuppulanpuistossa sijaitsee polkuja Terasrautelan koululle seka Pirttilahteenka-
dulle.

Suunnittelualueelta on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet. Noin 200 metrin etaisyy-
della sijaitsevalla Satakunnantiella liikenndivat runkolinjat 3A, 6 ja 6A. Lisaksi Lukoi-
lantiella liikennoivat runkolinjat 9 ja 9A sekd Suikkilantielld runkolinja 10. Lahimmat
joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat noin 200—300 metrin etaisyydella suunnittelualu-
eesta. Alue on hyvin saavutettavissa myds polkupyoralla, silla Satakunnantien, Suikki-
lantien ja Vakka-Suomentien pyoratiet kuuluvat pyoraliikenteen paaverkkoon.

3.1.6 Tekninen huolto
Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan kunnallistekniikan piirissa. Alueella on val-

miina vesijohto-, jatevesi- ja hulevesiverkostot seka sahkdverkko.

3.1.7 Ympariston hairiotekijat

Mitdan tavanomaisesta poikkeavaa ympariston hairidtekijaa ei ole havaittu alueella.
EU-meluselvityksen mukaan alueen melun maara asettuu paaosin alle 55 desibeliin ja
osa lounaisosasta asettuu 55-60 desibeliin.

N

Kuva 2. EU-rﬁeIuseritys suunnittelualueen ymparistésta vuodelta 2022. © Turun kau-
punki



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelmd 24.10.2023) kaavanmuutosalue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, joka on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittdva asumisen ja muiden taajamatoimintojen alue, joka sisaltaa
asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairi-
Oita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikenne-
vaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistad johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen
maankayton kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Kaavanmuutosalue on myds kaupunkikehittdmisen kohdealue, joka on kansainvali-
sesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti ke-
hitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisval-
taisella kaupunkisuunnittelulla. Alueen yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakenta-
mistehokkuutta lisata. Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ymparistdn laatua kehittavaa
ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja tur-
vaamista. Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-
arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

o | Gy
’

. I . o — r.N - - A

Kuva 3. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. © Varsinais-Suomen liitto
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3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaava koostuu kahdeksasta
kartasta. Suunnittelualue sijoittuu valmiille asuinalueelle A, jolla voidaan toteuttaa alu-
een ominaispiirteet huomioon ottavia muutoksia. Yleiskaava 2029:n alueinventoinnissa
suunnittelualue kuuluu muuhun kaavalla muodostettuun aluekokonaisuuteen, joka on
rakentunut kerroksellisesti tai monimuotoisesti.

Suunnittelualue on myos tiivistyva, kestavan kaupunkirakenteen vyohyke, joka on
maankaytdn ensisijainen kehittdmisen kohdealue. Taydennysrakentamista ohjataan
keskuksista, asuintiivistymista, kestavasta liikkumisesta ja lahipalveluista muodostu-
valle vydhykkeelle. Alueen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan ja rakentamistehokkuutta
lisdtaan. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien pa-
rantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Vydhykkeella tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkivihreaan ja hulevesien hallintaan. Alueet tulee
toteuttaa vihertehokkaasti eli siten, etta kasvillisuutta ja Iapéisevia pintoja on runsaasti
suhteessa rakennettuun pinta-alaan.

Alue kuuluu vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaiseen toiminta-alueeseen, joka
on hyvaksytty 15.10.2018 ja Mustamaentie liittyy Vakka-Suomentielle, joka on pyorai-
lyn paaverkosto ja paakokoojavayla.

Kuva 4. Ote ajantasayleiskaavasta. © Turun kaupunki
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3.2.3 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 26/2015 on tullut voimaan
8.5.2017. Asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi AO-1,
jolla on tehokkuusluku 0.22. Rakennusten ullakosta saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi 3/5 rakennusten suurimman kerroksen alasta. Mustaméaentien puoleinen
reunavydhyke on osoitettu istutettavaksi alueeksi.

P ~

Nuppulanpuisto

A
£AVE
A, " Nuppulanpuisto
& A
3 Nuppulaparken

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusijarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

Tontilla sijaitsevan, vuonna 1962 valmistuneen rakennuksen rakentaminen perustuu
vuoden 1958 rakennuslakiin.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 20.8.2026.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin pientalomaista ja
yhteisollistd asumismuotoa pientaloalueelle. Aloitteen tavoitteena oli toteuttaa yhdelle
rakennusalalle useamman asunnon pientalomainen rakennus, jonka arkkitehtuuri tu-
lisi sopia ymparistdn rakennuskantaan ja joka sallii viheralueiden pysyvan mahdolli-
simman suurina. Yhteiskayttdmahdollisuuksia olisi tavoite toteuttaa mm. tilojen, pihan
ja autojen osalta. Aloitteentekija omistaa tontin, johon voimassa olevan asemakaavan
mukaan sallitaan kahden erillistalon rakentaminen.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Turku Energia Sahkdverkot
Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan pal-
velualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparisto ja
luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri (Elinvoimakeskus, Lupa- ja valvonta-
virasto) seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle pientalomainen ja yhteiséllinen asu-
mismuoto, jossa yhdelle rakennusalalle sijoittuu useampi asunto. Suunnittelussa on
tavoitteena huomioida suunnittelualuetta ympardivan rakennetun ja luonnonymparis-
ton ominaispiirteet ja sovittaa pienkerrostalon mittakaavainen rakennus soveltumaan
pientaloalueelle. Tavoitteena on luoda yhteiskayttdbmahdollisuuksia asuin- ja yhteis-
kayttotilojen sekd autopaikkojen osalta. Tavoitteet kytkeytyvat kaupungin kestavan tii-
vistamisen tavoitteisiin seka pientalovaltaiselle alueelle soveltuvien asumismuotojen
tarjonnan lisddmiseen rakentunutta kaupunkirakennetta tdydentaen. Tavoitteet tukevat
kaupungin ilmastotavoitteita tdydentamalld olemassa olevaa kaupunkirakennetta |a-
helle py6raily- ja joukkoliikenneyhteyksia.

4.3.1 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana
Kaavaprosessin aikana tavoitteiden kytkeytyminen tarkentui siten, ettéd pientalotontti-
tarjonnan lisdamisen sijaan tavoitteet kytkeytyvat pientalovaltaiselle alueelle soveltu-
vien asumismuotojen tarjonnan lisdamiseen ja alueen asuntokannan monipuolistami-
seen.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 25.2.2025 § 60.
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4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksessa 29.3.2025. lImoitus vireilletu-
losta seka 6.2.2025 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin siina mai-
nituille osallisille kirjeitse 27.3.2025.

4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 29.4.2025 mennessa ja lisaaikaa mielipi-
teiden jattoon annettiin 14.5.2025 asti. Mielipiteita saatiin 28 kappaletta. Mielipiteet ja
vastineet 16ytyvat vuorovaikutusraportista.

4.4 4 Lausunnot

20.8.2026 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Turku Energia Oy:lt3,
Turun Vesihuolto Oy:lta ja Digita Oy:Ita.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetdan kannanottoja kau-
punkiymparistdn palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 28.9-27.10.2026.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusala pientalomaiselle rakennukselle, johon
saa sijoittaa enintdan 6 asuntoa. Rakennusalalle on mahdollista rakentaa harjakattoi-
nen rakennus, jossa on kaksi kerrosta ja ullakko. Rakennusalan rajoja on jasennelty
soveltumaan pientalovaltaiseen ymparistoon. Rakennusoikeutta on osoitettu 875 k-m?
ja tonttitehokkuus on 0.4. Alueelle sijoittuisi noin 16 asukasta kaavoituksessa yleisesti
kaytettyjen mitoitusoletusten perusteella.

© Turun kaupunki

+34,00

Kuva 7. Rakennusmassan julkisivut koillisesta ja luoteesta. © Turun kaupunki
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Kuva 8. Rakennuksen sijoittuminen tontille suhteessa tontilla sijaitsevaan omakotita-
loon (siniselld) ja naapurirakennuksiin. © Turun kaupunki

Kuvista 6-8 voidaan hahmottaa suunnitellun rakennusmassan mittakaavan soveltuvan
ymparoivaan rakennuskantaan. Uusi rakennusala sijoittuu suurelta osin olemassa ole-
valle rakennusalalle, sailyttden tontin lansipuolella sijaitsevan maaston korkeimman
kohdan rakentamatta.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Tavoite pientalomaisesta ja yhteiséllisestda asumismuodosta toteutuu pientaloaluetta
tiilvistden. Yhdelle rakennusalalle on mahdollista rakentaa kuuden asunnon rakennus,
joka on hillityn korkuinen ja muodoltaan pienimittakaavainen. Luonnonymparisto ote-
taan huomioon rakennusalan sijainnin ja sailytettavien puiden alueella. Yhteiskayttoti-
lojen osalta tavoite toteutuu kaavamaarayksella yhteistilojen tavanomaista suurem-
masta vahimmaismaarasta. Yhteiskayttdautojen osalta tavoite toteutuu sallimalla kah-
den pysakointipaikan toteuttamatta jattamisen, jos kiinteistolle jarjestetaan yhteiskayt-
tdéauto. Tavoitteet tukevat kaupungin ilmastotavoitteita tdydentamalla olemassa olevaa
kaupunkirakennetta lahelle pyoéraily- ja joukkoliikenneyhteyksia.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Rakennusalat

Kaavaratkaisussa rakentaminen on keskitetty yhdelle rakennusalalle, joka on muotoiltu
useasta toisiinsa liittyvasta rakennusmassasta. Rakennusalan jasentelylla on pyritty
sovittamaan rakennus ympardivan pientaloalueen mittakaavaan. Rakennuksen paa-
massa muodostuu kahdesta kerroksesta ja ullakosta, jonka alasta saa kayttaa 4/5 ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi. Padmassaan liittyva yksikerroksinen rakennusosa keven-
tda rakennuksen mittakaavaa Mustamaentien suuntaan.

Rakennusala on sijoitettu maastonmuotojen mukaan tontin alempiin osiin. Ratkaisulla
on pyritty sailyttdmaan kallioisen maaston korkein kohta rakentamattomana, vahenta-
maan maaston muokkaustarvetta sekd mahdollistamaan kellarikerroksen toteuttami-
nen mahdollisimman vahaisin louhintatoimenpitein. Rakennuksen korkeutta on ohjattu
siten, ettd julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema on +34,5
metria.

Rakennuksen kattomuotoa ja sijoittumista ymparistddn on ohjattu osoittamalla harja-
katon harjasuunnat asemakaavakartalla. Tontin tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.4,
mika vastaa 875 k-m?:n rakennusoikeutta.

Rakennusoikeuden maara ja asuntojen enimmaislukumaara on mitoitettu siten, etta
rakentaminen voidaan toteuttaa pientalovaltaiseen ymparistoon soveltuvana. Mitoituk-
sessa on huomioitu tontin koko, maaston muodot, viheralueiden sailyminen, pysakoin-
nin jarjestaminen seka etaisyydet ymparoiviin rakennuksiin.

Piha-alueille on osoitettu kaksi erillista rakennusalaa katoksille. Puiston puoleiselle ka-
tosalueelle toteutettavan katoksen vesikaton tulee olla viherkatto, mika tukee viherym-
pariston jatkuvuutta, hulevesien hallintaa seka alueen luonteeseen soveltuvaa raken-
tamista. Kaakon puoleisen katoksen korkeus rajoittuu 27,6 metriin, jolloin huomioidaan
katoksen liittyminen tontin takaosassa olevaan kallioon ja korkeuden vaikutus naapu-
riin.

5.3.2 Piha- ja viheralueet

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota tontin viherymparistdén ja maaston ominais-
piirteiden sailyttdamiseen. Rakennusalan ulkopuolelle jaa tontin korkein kallioinen alue
seka puustoisia alueita, jotka sailyttavat tontin vehreda ja luonnonmukaista luonnetta.

Mustamaentien puoleiselle alueelle on osoitettu istutettava alueen osa, jonka tarkoi-
tuksena on jatkaa kadun varren vihreda ilmetta ja sovittaa uusi rakentaminen osaksi
ymparoivaa katukuvaa. Tontin kaakkoisrajalle on osoitettu sailytettavien puiden alue,
jolla kasvavat puut on sailytettava. Maarayksen tavoitteena on sailyttaa tontin maise-
mallisia arvoja, ndkymasuojaa seka alueelle tyypillistd puustoista ymparistoa.

Yhdessa viherkerroinvaatimuksen kanssa maaraykset turvaavat sen, ettd merkittava
osa tontista sailyy vehreana ja vetta lapaisevana myds rakentamisen jalkeen. Tama
tukee alueen maisemallisten ominaispiirteiden, pienilmaston seka hulevesien luonnon-
mukaisen hallinnan sailymista.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
5.4.1 Vihertehokkuus

Tontille osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vihertehokkuutta. Vi-
hertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta lapaisevien pintojen suhdetta rakennet-
tuun pinta-alaan. Sita eritellaan Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Turussa eri
maankayttotyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja kertoimen to-
teutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotytkalulla. Viherkerroinmaarays
mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paasemiseksi.

Asemakaavaprosessissa on tehty tonttialueen koetarkastelu sinivinerkertoimella, ja
tontilla viherkertoimen tulee olla vahintdan 0,8. Viherrakentamisen mahdollisuuksia tut-
kitaan tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisatietoja sinivinerkertoimesta ja Tu-
run tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/siniviherkerroin

5.4.2 Pysakodintimaaraykset

Kaavassa autopaikkojen ja polkupyorapaikkojen mitoitus perustuu kohteen sijaintiin
olemassa olevan kaupunkirakenteen, joukkoliikenteen ja pyorailyverkoston yhtey-
dessa. Alue kuuluu kavely- ja pyorailyvydhykkeeseen, joka sijaitsee alle kolmen kilo-
metrin etaisyydella keskustasta.

Kaavanmuutos mahdollistaa erilaisia pientalomaisia toteutusmuotoja, minka vuoksi py-
sakointimaaraykset on laadittu toteutusmuodosta riippumatta sovellettaviksi. Kaavan
tavoitteet ja sijainti huomioiden polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintdan yksi
paikka 30 k-m? kohden ja autopaikkoja vahintdan yksi autopaikka asuntoa kohden. Au-
topaikkavaatimusta voidaan vahentaa kahdella autopaikalla, mikali kiinteistdlle jarjes-
tetdan yhteiskayttdauto. Maarayksen tavoitteena on edistda autojen yhteiskayttda ja
mahdollistaa autopaikkojen tehokkaampi kaytto.

Osa autopaikoista sijoittuu katettuihin tiloihin rakennuksen alle ja korkeintaan kaksi au-
topaikkaa voi sijaita ulkona, minka ansiosta pysakaintiin tarvittava pinta-ala pihalla jaa
tavanomaista pienemmaksi. Ratkaisu mahdollistaa tontin viheralueiden, puuston ja hu-
levesien hallinnan kannalta tarkeiden vetta |&paisevien pintojen sailymisen laajempina.

5.4.3 Yhteiskayttotilat

Kaavassa edellytetdan rakennettavaksi asukkaiden yhteisia tiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis-, pesula- ym. vastaavia tiloja) vahintdan 7 % asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta. Ratkaisulla edistetdan hankkeelle asetettua tavoitetta lisata yh-
teisollisyytta ja luoda edellytyksia yhteiseen kayttdédn perustuvalle asumiselle.

Yhteisten tilojen osuus on pieneen asuntokohteeseen nahden tavanomaista suurempi,
mika mahdollistaa monipuolisten toimintojen sijoittamisen rakennukseen. Tavoitteena
on parantaa asumisen laatua ja tilatehokkuutta tarjoamalla asukkaille sellaisia toimin-
toja, joita ei ole tarpeen toteuttaa jokaisessa asunnossa erikseen. Ratkaisu tukee kau-
pungin kestavan kaupunkirakenteen tavoitteita, silla yhteiskayttd mahdollistaa tehok-
kaamman tilankaytén seka vahvistaa yhteiséllisyytta ja kestavaa elamantapaa pienta-
lovaltaisella alueella.

Maarays edistda kaavalle asetettuja tavoitteita kehittdd uudenlaisia asumisratkaisuja,
joissa osa tiloista ja toiminnoista voidaan jarjestaa yhteisesti yksityisten tilojen sijaan.


http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Vaiku-
tuksia verrataan osittain myos toteutuneeseen tilanteeseen.

5.5.2 Luonnonymparisto

Kaavanmuutoksella mahdollistettava rakentaminen muuttaa tontin luonnonymparistoa,
mutta verrattuna voimassa olevan asemakaavan mukaiseen kahden erillispientalon ra-
kentamiseen vaikutusten arvioidaan olevan lievasti myonteisia. Rakentaminen on kes-
kitetty yhdelle rakennusalalle tontin koillisosaan, mink& seurauksena puistoon rajau-
tuva osa, tontin korkein kallioinen alue sekd osa olemassa olevasta puustoisesta alu-
eesta sailyy rakentamattomana. Rakennuksen peittdma pinta-ala jaa vahintaan 80 m?
pienemmaksi kuin kahden erillispientalon toteuttamisessa. Myos pysakainti ja muut lii-
kennetoiminnot voidaan jarjestdd tavanomaista pienemmalld maa-alalla, koska osa
autopaikoista sijoittuu rakennuksen alle.

Viherkerroinvaatimus ja sailytettdvaa puustoa koskevat maaraykset turvaavat kasvilli-
suuden ja vetta lapaisevien pintojen sailymista seka tukevat paikallisen pienilmaston,
vesitalouden ja luontoarvojen sailymista. Verrattuna voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen rakentamiseen, ratkaisu sailyttdd enemman yhtenaistd viheraluetta ja
puustoa seka vahentaa rakennettujen ja paallystettyjen pintojen maaraa.

5.5.3 Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutos sijoittuu valmiin kaupunkirakenteen yhteyteen. Rakentaminen sijoittuu
jo rakennetulle asuinalueelle eika aiheuta yhdyskuntarakenteen laajenemista uusille
alueille. Ratkaisu tehostaa alueen maankayttéa hydédyntamalla olemassa olevaa infra-
struktuuria tehokkaammin kuin nykyisen asemakaavan mahdollistama rakentaminen.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat myonteisia ja tukevat yhdyskuntarakenteen
eheyttamista.

Kaavanmuutos muuttaa tontin rakennettua ymparistéa nykyista tehokkaamman raken-
tamisen mahdollistamisen myo6ta. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoi-
keutta on 481 k-m? ja kaavanmuutoksessa rakennusoikeus kasvaa 394 k-m?, jolloin
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 875 k-m?. Kaavamaarayksissa asetetaan ra-
kentamiselle reunaehtoja, joilla varmistetaan uuden rakennuksen soveltuminen ympa-
réivaan rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteisiin. Rakennuksen harjakattoinen kat-
tomuoto, pienimittakaavainen ja jasennelty massoittelu seka padosin kaksikerroksinen
rakennusrunko ullakkotiloineen sopeuttaa rakentamisen maaran lisdamisen vaikutuk-
sia ymparoivaan kaupunkikuvaan ja pientalovaltaiseen ymparistéon. Rakennuksen
koko on ympariston nykyistd rakennuskantaa suurempi, mutta rakennuksen muotoilu,
kattotyyppi seka riittavaksi katsotut etaisyydet naapurikiinteistoihin vahentavat raken-
tamisen koettua massiivisuutta ja varjostavuutta. Kaavaratkaisun ei arvioida aiheutta-
van merkittdvaa muutosta alueen kaupunkikuvalliseen perusluonteeseen.

Verrattuna voimassa olevan asemakaavan mukaiseen rakentamiseen, vetta lapaise-
vien pintojen maara sailyy arviolta vahintdan 80 m? suurempana. Rakentamisen vaiku-
tuksia lievennetdan kaavamaarayksilla, jotka ohjaavat hulevesien hallintaa tontilla. Vi-
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herkerroinvaatimus ohjaa tontilla toteutuvien vetta Iapaisevien ja kasvillisuuden peitta-
mien alueiden maaraa. Hulevesien hallinnan edellytysten arvioidaan parantuvan eika
kaavanmuutoksesta aiheudu haitallisia vaikutuksia ymparoéiville alueille.

Kaavanmuutos ei kohdistu virkistysalueisiin eikd heikenna alueen yhteyksia viher-
alueverkostoon. Rakennusalue sijoittuu tontin koillisosaan, jattaen puiston puoleisen
osan vehreaksi. Laheiset virkistys- ja ulkoilualueet sailyvat ennallaan ja ovat hyvin saa-
vutettavissa myds kaavanmuutoksen jalkeen. Kaavassa on maaratty sailytettavaksi
olemassa olevaa puustoa ja viherkerroinvaatimus turvaa osaltaan viherympariston
seka luonnontilaisen maapohjan sailymista myos rakentamisen jalkeen. Vaikka raken-
taminen vahentaa osaa nykyisesta kasvillisuudesta, tontin vehrea luonne sailyy suun-
nitellulla maankaytélla paremmin osana ympardivaa kaupunkikuvaa.

o

-

4

Kuva 9. Rakennusten varjostavuus 21.3. klo 9, 12, 16 ja 18. © Turun kaupunki

Rakentamisen maaran kasvaminen lisaa rakentamisen varjostavuutta, mutta vaikutus
arvioidaan vahaiseksi. Valaistusolosuhteiden kannalta rakennusta ymparéivan alueen
puiden varjostavuus arvioidaan rakennuksen aiheuttamaa varjostavuutta merkittavam-
maksi.

5.5.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.

Alueelle sijoittuisi arviolta 16 asukasta. Nykyiseen asemakaavaan verrattuna vaesto-
maaran arvioidaan kasvavan noin kahdeksalla henkildllda. Muutoksella arvioidaan ole-
van vahaista vaikutusta lahialueiden palveluiden kysynnan nousuun.
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5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisu lisda alueen asuntokannan monipuolisuutta mahdollistamalla pientalo-
valtaiselle alueelle uudenlaisen asumismuodon. Samalla se lisda asuntojen tarjontaa
sijainnilla, jolta paivittaispalvelut, koulu, virkistysalueet seka joukkoliikenne ovat hyvin
saavutettavissa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa yhteiskayttoon perustuvan asumisratkaisun, joka voi lisata
asukkaiden valista vuorovaikutusta ja yhteiséllisyytta verrattuna tavanomaiseen erillis-
pientaloasumiseen. Ratkaisu mahdollistaa asukkaille tiloja yhteiseen toimintaan, har-
rastamiseen ja kohtaamiseen.

Vaikutukset [&hiymparistdn yksityisyyteen, 1ahimpien naapurikiinteistdjen nakymiin ja
liikennemaariin ovat vahaisessa maarin suurempia kuin erillispientaloratkaisussa. Asu-
kasmaaran kasvu lisda tontin kayttdéa ja pihapiirin aktiivisuutta sekad kasvattaa ajo-
neuvo-, jalankulku- ja polkupydraliikennetta. Rakennuksen korkeampi asukasmaara
voi lisata nakymia naapurikiinteistdille verrattuna kahteen erillispientaloon. Kaavamaa-
rayksilla on kuitenkin pyritty sovittamaan rakennus ymparistdoonsa siten, etta vaikutuk-
set jaavat vahaisiksi. Muutosten ei arvioida olevan merkittavia eika niista aiheudu olen-
naista heikennysta alueen asuinymparistén laatuun.

5.5.6 Liikenne

Kaavan liikenteellisten vaikutusten arvioimiseksi kaavan mukaisesta maankaytdsta on
laskettu matkatuotos. Vertailun vuoksi matkatuotos laskettiin nykytilanteesta ja voi-
massa olevan asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta.

Matkatuotosten perusteella kadun varren voimassa olevan asemakaavan toteutumisen
myo6ta kadulla tehtaisiin noin 5 automatkaa enemman vuorokaudessa verrattuna nyky-
tilanteeseen. Nyt valmisteltavan kaavan maankaytéon myéta kadulla tehtaisiin 9 auto-
matkaa enemman verrattuna voimassa olevan kaavan mahdollistamaan tilanteeseen
ja 14 matkaa enemman verrattuna nykytilanteeseen. Matkat jakautuvat koko vuoro-
kauden ajalle.

Autoliikenne Mustamaentielld tulee todennakoéisesti lisdantymaan uuden kaavan
myo6ta. Lisays on kuitenkin pieni eikd se estd Mustamaentien toimimista pihakatuna
jatkossakin. Kadun liikennemaara on kaavassa esitetyn maankaytén kanssa hyvin va-
hainen, jolloin my6s autoliikenteesta aiheutuva viihtyisyyshaitta on vahaista. Mustama-
entien ymparistdssa on myos hyvat joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn yh-
teydet, mika tarjoaa varteenotettavan vaihtoehdon autolla kulkemiselle.

5.5.7 Tekninen huolto
Kaavaa muutettaessa teknisen huollon verkkoja ei ole tarve taydentaa.

5.5.8 Ymparistdn hairidtekijat
Kaavanmuutos sijoittuu valmiiksi rakennetulle kaupunkialueelle, jossa merkittavimmat
ympariston hairidtekijat liittyvat liikenteen aiheuttamaan meluun seka rakentamisen ai-
kaiseen tilapaiseen ja tavanomaiseen meluun, pélyyn ja tyémaaliikenteeseen.
Alueen liikennemaarien arvioidaan vahaisesti kasvavan asukasmaaran lisdantyessa.
Kahteen erillispientaloon verrattuna suunniteltu maankaytto lisaa tontilta syntyvaa lii-

kennettd, mutta lisdys kohdistuu olemassa olevaan katuverkkoon ja jaad kokonaisuu-
tena vahaiseksi. Liikenteen aiheuttaman melun tai ilmanlaatuvaikutusten ei arvioida
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muuttuvan merkittavasti 1ahiymparistossa.
5.5.9 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytdon muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen johtuen padosin purkavasta uudisrakentamisesta, joka tuottaa
kasvihuonekaasupaastdja. Verrattuna voimassa olevan asemakaavan mukaiseen ra-
kentamiseen rakennusoikeus kasvaa, mika lisdd rakentamisen materiaaliperaisia
paastoja. Rakentamisen maara asukasta kohden suhteutettuna on kuitenkin pienempi
kahteen erillistaloon verrattuna. Rakennuksen elinkaaren kasvihuonekaasupaastoéja
tarkastellessa energiatehokkuus paranee ja useamman asunnon sijoittaminen samaan
rakennukseen vahentaa ulkovaipan ja perustusten maaraa asuntoa kohden verrattuna
erillistalorakentamiseen. Rakennus asuttaa useamman henkilén tukeutuen olemassa
olevaan palveluverkkoon seka pyorailyn ja joukkoliikenteen verkostoihin. Asumisen
keskittdminen mahdollistaa my6s luonnontilaisen ymparistdn sailyttdmisen paremmin.

limastovaikutukset huomioitiin suunnitelmassa rakennusalan sijoittumisen, sailytetta-
vien puiden, istutusalueiden ja viherkertoimen vaatimusten avulla.

5.5.10 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Suunniteltu maankaytté hyodyntda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tehok-
kaammin, kuin kaksi erillispientaloa. Samalle tontille sijoittuu enemman asukkaita, jol-
loin olemassa oleva kunnallistekniikan, katuverkon, joukkoliikenteen ja palveluverkon
kaytto tehostuu ilman merkittavia uusia investointitarpeita.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Turussa 16. paivana syyskuuta 2026

Maankayttojohtaja Suvi Panschin

kaavoitusarkkitehti Petteri Kaaria



