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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan VI kaupunginosaan Ajurinkatuun rajautuville tonteille Logomon sillan
l&heisyydessa. Suunnittelualueeseen kuuluu asuin- ja liikerakentamista seka pienteollisuusaluetta.
Alueen pinta-ala on 1,0 ha.

Suunnittelualueen lansipuolella on vireilld Turku Ratapiha -niminen asemakaavanmuutos, joka mah-
dollistaa ratapihan alueelle monipuolisen elamys- ja tapahtumakeskittyman seka elamyksellisyytta tu-
kevia palveluita ja asumista.

Koko alue on alavaa ja siten alttiina hulevesitulville.

Suunnittelualueella sijaitsee eri-ikaisia rakennuksia: Ajurinkadun lansipuolella oleva toimistorakennus
on rakennettu 1980-luvun lopulla ja Ajurinkadun toisella puolella on Valiolle vuosina 1933-37 rakenne-
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tut meijeri- ja toimitilat (muutettu taysin 1980-luvulla). Lantisen Pitkdkadun puoleinen rakennus raken-
nettiin Valion rakennusosastoa varten 1940- ja 1950 -luvulla. Viereisella tontilla on Tyovaen Asunto
Oy Riento, jonka rakennukset ovat 1890-luvulta.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Kaavan tavoitteena on tutkia kiinteistdjen tulevaa kayttoa ja suunnitella tdydentavaa lisarakentamista
osana Ratapihankadun uusiutuvaa rakennettua ymparistéa. Tonteille voi sijoittua asumista ja liike-
/toimistotilaa siten, ettd huolehditaan viihtyisan asuinympariston muodostumisesta mm. melusuojaus,
viherkerroin ja pihojen valoisuus huomioiden.

Tavoitteena on luoda terveellinen, turvallinen seka viihtyisa elin- ja toimintaymparistd ratapihan riskit
huomioiden.

Tavoitteena on, etta nykyisten rakennusten arvot tunnistetaan, rakentamisen maara ja korkeus sovite-
taan luontevasti rakennettuun ymparistdén ja kaupunkikuvaan.

Tavoitteena on alueen hyva saavutettavuus, sujuvat likkumisjarjestelyt, erityisesti kavely- ja pyoraily-
yhteydet Logomosta ja elamyskeskuksesta keskustaan.

Tavoitteena on mahdollistaa Logomon sillan jatkaminen Ratapihankadun yli kiinni tontin 7 rakennuk-
seen, joka sijaitsee Ajurinkadun ja Ratapihankadun kulmassa. Tontin kayttétarkoituksen tulee Ajurin-
kadun reunalla olla julkisluonteinen/ kaupallinen ja sen tulee mahdollistaa julkisen jalankulkureitin
luonteva laskeutuminen katuverkkoon. Siten esimerkiksi hotellitoiminta sopisi kohteeseen erinomai-
sesti.

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan RandhH Kiinteistot | Oy:n, Kansallis-toimitilat Oy:n ja Tyévaen Asunto
Oy Riennon aloitteesta. Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta Ajurinkatua, joka
on kaupungin omistuksessa.

RandhH Kiinteistot | Oy ja Tyovaen Asunto Oy Riento ovat aloitteissaan anoneet asemakaavan muut-
tamista teollisuustonttien kayttotarkoituksesta asuin- ja liikerakentamiseen. Kansallis-toimitilat Oy on
aloitteessaan anonut asuin- ja liikerakentamisen rakennusoikeuden maaran tarkistamista.

Kaupungin hallinnassa oleva aloitteentekijoiden omistamien tonttien valiin jadva Ajurinkatu liitetadan
mukaan kaava-alueeseen yhtenaisen kaava-alueen muodostamiseksi.
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Kuva 2. Aloitteiden mukainen lisarakentamisen maara kaupunkimalliin sovitettuna.

Kaavatilanne
Yleiskaava

Yleiskaavaehdotuksessa 2029 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C. Alue varataan Turun
kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toimintoja ovat keskustamainen
asuminen, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistohairiita aiheutta-
mattomat tyopaikkatoiminnat. Maanvaraista pihaa tulee sailyttaa tonteilla, joilla sellaista viela on. Va-
hintdan 20 % naiden tonttien pinta-alasta on suositeltavaa jattda rakentamattomaksi piha-alueeksi.
Kaava-aluetta sivuaa pohjoispuolella pyorailyn paaverkostoreitti.
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Kuva 3. Ote Ratapiha-alueen osayleiskaavasta




Yhteys Logomon sillalle keskustasta on osoitettu Ajurinkadulta.

Asemakaava

Kaavanmuutosalueella on laadittu asemakaava ainoastaan Ajurinkatu 1:ssa, joka on osoitettu asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Muiden tonttien kayttotarkoitus on osoitettu vuoden 1964
rakennusjarjestyksen 53 § mukaan teolliseen toimintaan.

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset
Entisen Valion tontin rakennuksista ollaan laatimassa kulttuuriymparistoselvitysta.
Kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-

lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun
ymparistdéon (kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdon ja liikenteen jarjestamiseen).

Maankayttosopimus
Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia. Maan-

kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset
Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana, ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldadn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:



¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Keskikaupunkiseura Toispual Jokke ry, Meidan Turku ry
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Ener-
gia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Turun Museokeskus, Turun
Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka kaupun-
kiymparistdn palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentami-
nen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

Aloitusvaihe

o Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtdkohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 15.2.2022 mennessa.

Luonnosvaihe
e Tarvittaessa valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.
Ehdotusvaihe

o Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahta-
villa olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja internetissa
(ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

o Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi vuoden 2022 ai-
kana.

Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto paattéd asemakaavan hyvaksymisesta.

o Paatdksesta lahetetaan kirje viranomaisille ja niille muistutuksen tekijéille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa.

o Kaupunginvaltuuston paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai I1ahettda hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, se tulisi mieluiten lahet-
tada kaupunkisuunnittelun yleisosoitteisiin (ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa). Mielipiteita voitte esit-
taa koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-



lutessanne hyddyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 2072-2019, asemakaavatunnuksen 3/2019 tai tydnimen Aju-
rinkatu. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot

yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kayda tutustumassa myés asiakaspalvelussa Turku-
Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspal-
veluun on mahdollista jattda mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti / Salla Leino
puhelin 050 5589 211
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelserissé ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi’kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’lkaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
tdan kaavan tyonimen Ajurinkatu tai diaarinumeron 2072-2019, saa hankkeen nakyviin. Klikkaa-
malla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistdlautakunnan seka
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pdytakirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paa-
toksenteko.

Kayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkdposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku. fi

Postiosoite
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Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku
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