ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana syyskuuta 2011 paivattya ja
18.11.2011 muutettua asemakaavakarttaa. " Ruukinkiila” (5/2011)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Turun kaupungin
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavatunnus: 5/2011

Diarionumero: 2022-2011
Kaavan nimi: Ruukinkiila

ASEMAKAAVANMUUTOS:

Kaupunginosa: 012 ITAHARJU OSTERAS
Kortteli: 8 8

Tontti: 8 8

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako/ tonttija-

onmuutos ITAHARJU 8.-15 ja 16

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 20.5.2011.
Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen

(sahkoposti: ykv@turku.fi).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Itdharjun kau-
punginosassa. Alue sijaitsee noin 2,5 kilometrin etaisyydella Kauppatorilta
itaan.

Muutosalue rajautuu saman korttelin tontteihin 4-7 ja 14 sekd Ruukinkatuun.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,1450 ha.


mailto:ykv@turku.fi
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on nykyisen tontin muuttaminen
kahdeksi erillispientalotontiksi/omakotitontiksi. Asemakaavanmuutoksella
alueelle muodostuu yksi uusi pientalon/omakotitalon rakennuspaikka.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1) Asemakaavakartta 15.9.2011, muut. 18.11.2011
2) Tilastolomake 15.9.2011, muut. 18.11.2011

2. THVISTELMA

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on nykyisen tontin muuttaminen

kahdeksi erillispientalotontiksi/omakotitontiksi ja yhden uuden rakennuspai-
kan muodostaminen alueelle.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutosalue sijaitsee Itédharjun pientaloalueen lansilaidalla.
Asemakaavanmuutos koskee Itdharju-8. korttelin tonttia 8.

Tontin lansipuoliskolla sijaitsee noin 100 m?n suuruinen asuinrakennus.
Asuinrakennus on rakennettu 1920-luvun alussa, mahdollisesti aiemminkin.
Lisaksi tontin itapuoliskolla on noin 30 m?:n suuruinen talousrakennus.

Asemakaavanmuutosalue on maastoltaan tasainen ja siina kasvaa muuta-
ma suurehko puu seka pensaita. Tontti on rajattu puuséleaidalla.



Rakennettu ymparisto

Tekninen huolto

Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Viistoilmakuva alueesta

Muutosalueen lahinaapuruston rakennuskanta muodostuu paaosiltaan yh-
den perheen omakotitaloista. Muutamissa naapuruston pientaloissa on usei-
ta asuntoja. Lisaksi naapurustossa on toiminut lasten paivakoti, Viinamaen
paivakoti/Emmi-koti. Lahinaapuruston asuinrakennukset ovat paaosiltaan
valmistuneet 1910- ja 1930-lukujen vélisena aikana. Uusin taloista on val-
mistunut kesalla 2009.

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat paaosiltaan muutosalueen ulko-
puolisilla katualueilla. Nykyisen tontin Itédharju-8.-8 koilliskulmaan on
2.12.2009 perustettu kiinteistonmuodostamislain mukainen vesijohtorasite
tontin Itdharju-8.-13 vesihuoltoa varten.

Asemakaavanmuutosalue on yksityisomistuksessa.

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Turun
yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi, AP. Alue varataan paaasiassa pientalovaltaiselle asumiselle seka
ymparistoon soveltuvien tyotilojen, virkistyksen, palvelujen seka alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.



Asemakaava

Suunnittelualueen naapurusto on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, AP. Alueen italaidalle on merkitty teoreettinen 55 dB:n tielii-
kenteen melualueen raja.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava 4/1935 on vahvistettu
21.10.1936, asemakaavamaaraysten muutos on vahvistettu 5.9.1945. Ase-
makaavamaaraysten muutos koski asuntojen lukumaaraa, julkisivun korke-
utta, katon kaltevuutta ja ullakon sisustamista. Asemakaavassa alue on
osoitettu asuinrakennuskortteliksi (omakotirakennusten/erillispientalojen
korttelialueeksi), AO.

Tontilla nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa kadun puoleisen tontin
rajan ja rakennusalan valiin on osoitettu 6 m:n levyinen tonttimaan osa (etu-
puutarha), joka tontinhaltijan on istutettava ja kunnossa pidettava. Raken-
nusala sijaitsee tontin lannenpuoleisessa osassa ja on kadun suuntainen,
kooltaan 12 x 10 metria. Nykyinen asuinrakennus sijaitsee rakennusalalla.
Tontin itAosaan on osoitettu talousrakennuksen rakennusala, kooltaan 5 x 8
metria.

Rakennusala korkeintaan yksikerroksista enintdan kolmen perheen omako-
tirakennusta varten, jonka korkeus katonrajaan on enintddn 6 m, katonkal-
tevuus 30 astetta ja kateaine tiiltd tai tummaksi maalattua peltia tai niihin
verrattavaa ainetta. Ullakosta 3/5 saadaan sisustaa asuinhuoneiksi, kayta-
viksi, sailidiksi tms.

Rakennusala ulkohuonerakennusta varten, jonka korkeus katonrajaan saa
olla enintdén 4 metria.

Kaavassa tontin kerrosluvuksi on merkitty lu®/s. Asuinrakennuksen kerrosala
saa olla enintaan 192 k-m? ja talousrakennuksen enintaan 40 k-m?, yhteen-
s& 232 k-m?.

Ote ajantasa-asemakaavasta
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Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjar-
jestyksen. Kaupunginhallituksen paatokselld rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.1.2007.

Tonttijako- ja rekisteri

Tontti Itaharju-8.-8 on 21.10.1936 hyvaksytyn tonttijaon 853-12:1 mukainen
tontti. Tontti on 3.2.1975 merkitty kiinteistérekisteriin. Tontin pinta-ala on
1450 m?.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdliikelaitoksen laatima. Pohjakartan
tarkistus on suoritettu 5.9.2011.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu tontin omistajan anomukseen.
4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

¢ Asemakaavanmuutosalueen ja naapuruston maanomistajat ja
maanvuokralaiset, asukkaat, kayttajat ja yritykset.

e Turkuseura ry./ Halinen-Rantamaki ry., Nummenpakanseura ry,
Kuuvuoriyhdistys ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry/ Itaharjun
Omakotiyhdistys ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry.

e Viranomaiset ja hallintokunnat: ymparisto- ja kaavoitusviraston ra-
kennusvalvontatoimisto, ymparistdnsuojelutoimisto, suunnittelutoi-
misto/liikenne- ja katusuunnittelu seka maisema- ja miljéésuunnitte-
lu, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Kiinteistoliikelaitos, Liikun-
tapalvelukeskus, Vesiliikelaitos, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Tur-
ku Energia (kaukolamp6 ja kaukokylmd), Museokeskus.

e Varsinais-Suomen ELY-keskus (elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskus).

Vireilletulo

limoitus kaavanmuutoksen vireilletulosta, sisaltden 20.5.2011 paivatyn osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman, on lahetetty kirjeitse osallisille 20.5.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulon jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
asemakaavatoimistossa sekd asemakaavatoimiston internet-sivuilla.



Lausunnot

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Kiinteistoliikelaitok-
selta, rakennusvalvontatoimistolta, Vesiliikelaitokselta, Turku Energia Sah-
koverkot Oy:lta, Turku Energia Oy:lté (kaukolamp6 ja kaukokylmd), Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Museokeskukselta.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa rakennusval-
vontatoimisto, Vesiliikelaitos ja Museokeskus. Liséaksi Kiinteistoliikelaitos on
ilmoittanut, ettei silla ole lausuttavaa muutoksesta.

Rakennusvalvontatoimisto toteaa lausuntonaan, ettd: "Rakennusvalvonta-
toimistolla on huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta seuraa-
vasti: Kaavamaarays "korttelialueelle ei saa rakentaa kokonaan tai paaasial-
lisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta” on turha, koska maan-
kaytto- ja rakennuslaki méaarittelee ko. asian.”

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavanmuutosalueen nykyinen rakennuskanta on rakentunut siten,
etta useissa alueen asuinrakennuksissa on osittain maanpaallinen kellari-
kerros. Asemakaavanmuutosehdotuksessa asemakaavamaarayksen tarkoi-
tuksena oli, ettd uudisrakennuksia suunniteltaessa huomioitaisiin em. seikka
ja niihin rakennettaisiin osittain maanpaallinen kellarikerros alueella vallitse-
van kaytannon mukaisesti.

Rakennusvalvontatoimiston lausunnon vuoksi asemakaavamaarays on
muotoiltu uudelleen ja maarayksen ko. kohta on muutettu muotoon: "Kellari-
kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja.
Kellarikerroksen lattiatason on oltava vahintdan 1.5 metri& nykyisen pihata-
son alapuolella.”

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan Itédharjun "Ruukinkiilan” asema-
kaavanmuutosehdotuksesta, ettd "Museokeskuksella ei ole huomauttamista
tontin jakamisesta kahtia. Pienet tontit ovat yhta luonteenomaisia alueelle
kuin suuretkin. Asemakaavanmuutoksen kaavamerkintdja ja kaavamaara-
yksia tulee kuitenkin tarkentaa. Itaharjun omakotitaloalue on kulttuurihistori-
allisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas kokonaisuus, nykyinen vanha raken-
nuskanta tulee sailyttda. Asemakaavanmuutosehdotuksesta puuttuu nykyi-
sen rakennuksen sailymisen turvaava maarays, joka tulee lisata soveltuvine
kaavamaarayksineen. Liséksi AO-1 korttelialueen kaavamaarayksiin tulee
lisatd maarays siita, etté asuinrakennuksen sisdénkaynti tulee toteuttaa pi-
han puolelta tai rakennusten paadysta, ei katujulkisivusta. Perinteisesti alu-
eella sisddnkaynti taloihin ei ole suoraan kadulta. Tama vaikuttaa myos alu-
een katunadkymaan. Muilta osin AO-1 korttelialueen kaavamaarayksia voi-
daan pitaa riittdvina alueen kulttuurihistoriallisen ympéariston sailyttamiseksi.”

Asuinrakennusten sisaankaynnit tulee toteuttaa joko paadyista tai pihan
puolelta.



Esitetyt mielipiteet

Asemakaavatoimisto:

Museokeskuksen lausunnon johdosta AO-1 asemakaavamaarayksen teksti
on muutettu muotoon:

"Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueella asuinrakennusten kattojen tulee olla symmetrisia satulakat-
toja. Talousrakennuksissa saa kayttaa harja- tai pulpettikattoa. Rakennus-
ten pdaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua lau-
taa. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla 30°. Kattomateriaalina tu-
lee kayttaa kattotiilté tai konesaumattua peltia. Asuinrakennusten julkisivun
korkeus saa olla enintdan 6 m, talousrakennusten enintdan 4 m. Asuin-
rakennusten sisadnkaynnit tulee toteuttaa joko rakennuksen paadyisté tai
pihan puolelta. Kellarikerrokseen saa sijoittaa rakennuksen paakayttétarkoi-
tuksen mukaisia tiloja. Kellarikerroksen lattiatason on oltava vahintdéan 1.5
metrid nykyisen pihatason alapuolella. Nykyiset rakennukset tulee pyrkia
sdilyttamaan peruskorjaamalla.

Korttelialueella on osoitettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.”

Muilla lausunnonantajilla ei ole huomautettavaa muutoksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tullut kolme kirjallista mielipidetta.
Liséksi asiasta on tullut tiedusteluja asemakaavatoimistoon puhelimitse ja
sahkopostitse. Tiedustelut muutoksesta ovat olleet samansuuntaisia kuin
kirjallisissakin mielipiteissa. Osa niista on samoilta henkildilta kuin kirjalliset
mielipiteet.

Mielipide 1

"Mielipide Itdharjun kaupunginosan korttelin 8 tontille 8 laadittavaan asema-
kaavamuutokseen "Ruukinkiila”.

Yleista:

Nummen-Itdharjun alueella on viela jaljella vanhaa tonttikantaa, jossa suuret
puistomaiset tontit, kauniit piharakennukset ja harvaan rakennetut puutalot
muodostavat idyllisen ja maisemallisesti rauhallisen kokonaisuuden. Alue on
ainutlaatuinen ja harvinaisen hyvin sailynyt omakotikaupunginosa Turussa.
Ruukinaukion ymparistd ja loivat méet ovat toistaiseksi erityisen hyvin sily-
neitd ja herkkid muutokselle. Rinteen paalla sijaitseva Ruukinaukio on na-
kymiltd&an ainutlaatuinen koko Turun kaupungissa. Se on ainoa paikka, jos-
sa harjun kallistumisen vuoksi nakyy ainoastaan 1920-30 -luvun tai sita
vanhempaa puutalokantaa. Oma talomme rinteen alareunassa on rakennet-
tu vv. 1924-27 ja on osa tatéd perinnemaisemaa.

Aluetta uhkaa sen osittaisesta suojelusta huolimatta valtava tarve rakentaa
uutta Kupittaan alueelle. Kaupunginpuoleiselle reunalle on rakennettu suuri
parkkitalo ja uusia kerrostaloja puutalokorttelien alueelle. TYKS laajenee
valtavine uudisrakennuksineen Vanhan Littoistentien varteen. Myds omako-
tialueelle on alkanut ilmestyéa uutta: Ruukinkatu 10-12:n kohdalle ylarintee-
seen rakennettu kookas betonikolossi on pompddsin rakentamisen esi-
merkki, joka rikkoo rinteen harmonian betonibunkkerimaisuudellaan ja liian



loivalla kattoratkaisulla, vaikka on sinédnsé rakennettu ilmeisesti kaavan sal-
limissa rajoissa. Periaatteessa vastustan Itdharjun puutaloidyllin pilaamista
liian tihe&lld rakentamisella. Kaavamuutos "Ruukinkiila” on esitelty "vaiku-
tuksiltaan vahaisend". Jos esitetynkaltaiset kaavamuutokset yleistyvat Ita-
harjulla tama ei ole vaikutuksiltaan vahainen muutos, vaan antaa lahtésuun-
taa koko kaupunginosan muuttumiselle. Ylarinteessé on esimerkkeja siita,
etta talot on laajennettu niin suuriksi kuin mahdollista ja kaikki kaytettavissa
oleva rakennusala on kaytetty. Metsolantie on rakennettu aivan lilan ahtaas-
ti, iimeisesti samanlaisella poikkeamakaavalla. Ruukinkiilaan on suunniteltu
siina olevan omakotitalon laajentamista, uuden suuren omakotitalon raken-
tamista sen viereen ja viela 40 m?:n lisdrakennusta samaan linjaan Ruukin-
kadun varrelle (lisarakennus on kaavoitettu keskelle omenapuutarhaa téassa
suunnitelmassa). Esitetty kaava rikkoo Ruukinkadulla sijaitsevien talojen yh-
tendisen harvan jonon, joka tekee Ruukinkadusta bulevardimaisen kauniin.

Vaikutus asumiseemme;

Jos talon eteldpuolen omenapuutarhan keskelle kaavoitetaan 40 m%n uu-
disrakennus ja vasemmalle puolelle uusi entistd suurempi talo samaan lin-
jaan ja jos lisarakennusoikeus vanhaan rakennukseen viela kaytetaan tay-
simaaraisesti etelan suuntaan, meidan lantisesta nakékulmastamme katso-
en koko puistomainen rinnendkyma tayttyisi rakennuksista ja muuttaisi kes-
keisesti viihtyisdd ympéaristtamme. TA&m& maisema ja varmuus siitd, etta
Itaharjun omakotialueelle ei ainakaan néin lahelle rakenneta uutta tdssa mit-
takaavassa, on keskeisia syitéd asumiseemme tassa paikassa. Itse asiassa
olen ollut siina kasityksessé, etta alueen kaava olisi suojeltu.

Perusteista:

Perheperuste: Ymmarran lisdrakentamisen perusteen, jos joku pitkaan ta-
lossaan asunut perhe tai suku haluaa sukulaisensa rakentavan suvun iki-
muistoiselle/peritylle tontille uuden asunnon lapselle tai vanhemmalle vaelle.
Onko nain tassa tapauksessa? Talo on ollut nykyisell& omistajapariskunnal-
la omistuksessa n. vuoden, eli kaavamuutos lienee tullut vireille melkein
saman tien talon hankkimisen jalkeen.

Tontille on kaavoitettu 3 asuntoa: Nykyinen asemakaava sallii kolme asun-
toa, mutta yhden talon ja yhden talousrakennuksen. Tama lienee kaytanto

muissakin taloissa alueella. Omassa talossamme on asunut ainakin 3 per-

hetta yhtaikaa eri asunnoissa. Vanhat talot alueella ovat vahitellen muuttu-

neet aikojen saatossa paritaloiksi ja omakotitaloiksi, joissa asuu 1-2 perhet-
ta. Vaikuttaako se, etta taloissa on ollut aikoinaan hellahuoneita, uudistalo-
jen rakentamiseen tonteille?

Tontin koko ja se, ettd "ihmiset haluavat ostaa pienia, helppohoitoisia tontte-
ja”. Makikadun ja Savikadun kulmassa on ollut jo puoli vuotta myynnissa iso
omakotitalo, jossa on erittéin pieni tontti ja sopivahko hinta. Tontin pienuus,
n. 650 m? rajaa suurimman osan ostajista pois. Sama ilmié on nahty Itahar-
julla aiemminkin, mm. Ruukinkadun ja Makikadun kulmassa meita vasta-
paata ja kauempana Itaharjulla; pieni tontti on kaupan hidaste. Mikrotonttien
kysynta alueella on erittéin heikkoa verrattuna perinteisiin Itaharjun haluttui-
hin puutarhatontteihin, jotka ovat harvinaistumassa. Itaharjulta haetaan pe-
rinteisesti vanhoja omakaotitaloja, joissa on suuret puutarhatontit. Toisaalta
taaltd kysytaan suuria tontteja, joihin voi rakentaa valjasti. Mikrotontteja on
Turussa myytavana runsaasti mm. Hirvensalossa.



Tonttipula: Turussa rakennetaan omakotialueita valtavalla vauhdilla mm.
Hirvensaloon ja koko Turun pohjoispuoli on tdynné rakentamatonta pelto-
aluetta. Paattisille pain rakennetaan koko ajan runsaasti omakotitaloja. Nail-
le 1&hes tyhijille alueille olisi hyva kaavoittaa kunnallistekniikkaa ja uusia
omakotialueita ja jattéda jo kaavoitetut, suojelua kaipaavat historiallisesti ar-
vokkaat aluekokonaisuudet rauhaan.

Ehdotan puolestani kuntalain 28 §:n nojalla Itdharjun alueen asemakaavaa
suojeltavaksi niiltd osin, kun vanhoja perinteisia puutarhatontteja ja 20-30-
luvun rakennuskantaa Itaharjulla viela on néin hyvin sailynyt. Lahinna tdméa
koskee Ruukinrinteen aluetta lahikortteleineen. Tarkemman rajauksen jat-
taisin Museoviraston ja kaavoitusviraston asiantuntijoiden arvioitavaksi.”

Mielipide 2

"Oma tonttimme on suunnitellun kaavamuutoksen naapuritontti.
Haluamme ilmaista asiasta seuraavaa:

Korttelin 8 tontti 8 vaikuttaa kovin pieneltéa kahden erillisen omakotitalon si-
joittamiselle. Parempi ratkaisu, jos sellaiseen paadytaan, voisi olla olevan
omakotitalon laajennus, kuten alkuperéisessa kaavassa sanotaan "korkein-
taan kolmen perheen omakotirakennukseksi” tai paritalon tyyppiseksi.
Tontilta on vastikd&n kaadettu runsaasti kasvustoa ja puita, joten tontti on
varsin autio ja nakyvyys kaikkialle hyvin avoin. Raivaus harvensi na-
kdsuojaa paikka-paikoin myds meidan tonttimme ja ko. tontin valilla.

Mikali uuden pientalon rakentamiseen paadytaan, siiné olisi noudatettava
ankarasti itdharjulaista rakennustapaa ja -tyylia.

o Talo tulisi sijoittaa yleiseen kaavoitustapaan Ruukinkadun mukai-
seen linjaukseen samaan tapaan kuin tontilla oleva nykyinen talo,
meidan talomme ja toinen naapuritalomme, jolloin, kuten nytkin, "ka-
dun puoleisen tontin rajan ja rakennusalan véliin osoitetaan 6 m:n
levyinen tonttimaan osa, jonka tontinhaltijan on istutettava ja kun-
nossa pidettava”, (vaikka nytkaan jalkimmainen istutus ei tuolla ole-
valla tontilla toteudu)...

e Tontin kerroslukua ei ole syyté kohottaa (192 m?+ 40 m?).

¢ Mabhdollisen tulevan asunnon tulee olla harjakattoinen pieni tiilikat-
toinen ja ehdottomasti puutalo.

e Sisdankaynti (ajo) taloon tulee olla nykyisen talon puolelta.

e Tontista olisi syyta jadda merkittdva osa luonnolliseen tilaan. Ei siis
mittavia asfaltointeja ja kivetyksia, koska rinteesta valuvalla huleve-
delld on jo nyt vaikeuksia ohjautua Ruukinkadulla oleviin hule-
vesikaivoihin. Talvisin vesi aiheuttaa kadulle jagdnmuodostusta, mika
vaarantaa liikennetta paivakotiin.

Tahdomme vield korostaa, etté vastikdan toisesta naapuristamme It&har-
junkadun varresta, suoraan meidan "ylapuoleltamme” purettiin vanha pien-
talo ja sen tilalle rakennettiin erikoisen suuri ja massiivinen kivitalo, joka hy-
vin vahan soveltuu Itaharjun luonteeseen. Samalla hyvaksyttiin se, etta pie-
nelle tontille rakennettiin isohko varastorakennus, uima-allas ja asfalttipiha,
jotka tayttavat lahes koko piha-alueen. Lisaksi rajallemme rakennettiin lahes
kolmen metrin korkuinen betonimuuri "pengerrykseksi”, joka lienee Itaharjun
rumin ja ilmeisesti lupiakin massiivisempi. Tahdomme nyt, ettd maisemalli-
sesti, asemakaavallisesti ja naapurillisesti ei vastaavanlaisiin jarjettémyyk-
siin enda paadyttaisi.”
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Mielipide 3

Asukkaiden yhteydenoton johdosta Nummenmé&en Pientalot ry:n hallitus on
kasitellyt asiaa ja lausuu seuraavan:

Itdharjun-Nummenmaen alue on suurelta osin valjasti rakennettua puutar-
hakaupunginosaa, mika on sen houkuttelevuustekija. llman kokonaisvaltais-
ta ndkemysta ns. vahaisin muutoksin tilanne muuttuu vahitellen ratkaisevas-
ti. Esimerkiksi tontin jako Peralankadun kulmassa muuttaa harkitun puutar-
havyohykekokonaisuuden, Vanhalle Hameentielle on rakennettu kokonai-
nen kaavan ylittava lisékerros ja tehdaan 30-40 % rakennusoikeuden ylitta-
vid suunnitelmia, vaikka vanhaa kaavaakin asukkaat pitavat vanhentuneena
ja liilan raskaana, ja samalla vanhan mansardikattoisten puutalojen miljéon
annetaan tuhoutua, yli 100 % rakennusoikeuden ylittdva ulkorakennusra-
kentaminenkin kay ilman seuraamuksia, Kirkkotielle hyvaksyttiin massiivi-
nen kerrostalokaava valittAmatta vaikutuksista pientaloymparistélle jne. Ko-
konaisnakemysta alueen suunnittelussa ei ole.

Kun tasavertaisen kohtelun perusteella vastaavanlaiset vahaiset poikkeami-
set on myonnettava kaikille muillekin, on lopputuloksena jotain aivan muuta
kuin mikéa on ollut alkuperdinen suunnitelma. Jos asemakaavoja tana paiva-
na laativat eivat itsekaan arvosta ja kunnioita laadittuja vanhoja suunnitel-
mia, mik& niiden merkitys sitten edes on. Nakemys kokonaisuudesta pitéisi
olla olemassa ja sailyd. Poikkeamiset voivat siis tdydentaa tavoiteltua asiaa,
eivat rikkoa sitd. Muutoksille taytyy l6ytya hyvat perustelut, mitka voidaan
todeta ja kirjata, jotta kyseessa ei ole muutosten suman laukaiseva askel.
Nain pitaa olla kasiteltavassa tapauksessakin.

Nummenmaen Pientalot ry on yli 620 pientalotalouden yhdistys. Jasenistos-
td monet asuvat Itdharjun kaupunginosassa. Yhdistys haluaa olla ottamassa
ajoissa kantaa osallistumis- ja arvioimissuunnitelmiin. Taten yhdistys toivoo
saavansa asemakaavanmuutoksia koskevat asiakirjat muiden yhteisgjen ta-
voin.”

Liséksi ympadristénsuojelutoimisto on ilmoittanut (sahkoposti 24.5.2011), et-
ta: "Asemakaavamuutosaluetta (5/2011) ei I6ytynyt maaperan tilan tietojar-
jestelmasta. Tietojemme mukaan siella ei ole ollut sellaista toimintaa, joka
olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.”

Asemakaavatoimisto:

Mielipiteessa 1 mainitaan mm., ettd "Nummen-Itaharjun alueella on viela jal-
jelld vanhaa tonttikantaa, jossa suuret puistomaiset tontit, kauniit piharaken-
nukset ja harvaan rakennetut puutalot muodostavat idyllisen ja maisemalli-
sesti rauhallisen kokonaisuuden”. Korttelin Itdharju-8. tonttien kokoa vertail-
taessa ilmeni, etta korttelin kahdestatoista tontista seitseméan ovat kooltaan
610 m?>~690 m? ja muut viisi tonttia 806 m*~1846 m?. Nummen kaupungin-
osan puolella tontit ovat kooltaan taméan korttelin tontteja pienempia n. 500
neliometrista ylospdain ja asuinrakennukset ovat paikoin melko lahella toisi-
aan. Vahainen osa Itdharjun ja Nummen kaupunginosien pientalotonteista
on toki suurehkoja jopa 2000 m?>—2500 m?, naill4 tonteilla on padsaantoisesti
enemman kuin yksi asuinrakennus.
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Mielipiteessa viitataan myos alueella myynnissa olleiden kiinteistéjen myyn-
tiaikojen pituuteen. Kiinteistdjen myyntiaikojen pituuteen vaikuttavat useat
eri tekijat/seikat ei ainoastaan tontin koko.

Mielipiteessa viitataan Metsolantien varrella sijaitsevien talojen rakentamis-
tiheyteen. Talot on rakennettu niin tihedsti kuin "Nummenmaelld” oli tapana
1920-1930 -luvuilla. Nummen omakotialue oli tuolloin osa Kaarinan kuntaa,
paaasiassa "tyblaisten” asuinaluetta. Alue liitettiin Turun kaupunkiin vuoden
1939 alussa. Metsolantien varren talot on rakennettu kahta poikkeusta lu-
kuun ottamatta, joista toinen lienee valmistunut 1960-70 -luvulla ja toinen
1980-luvulla, 1920-1930 -luvuilla. Metsolantien varrella sijaitsevien tonttien
asemakaavat on vahvistettu huomattavasti myohemmin kuin talot on raken-
nettu. Asemakaava, joka on voimassa nykyisin osoitteissa Metsolantie 2, 4-
10 ja 12 on vahvistettu 28.4.1952, Metsolantie 3 kaava on vahvistettu
16.11.1962 ja Metsolantie 1 a ja b kaava on vahvistettu 24.2.1977.

Mielipiteessé 2 on esitetty toiveita, jotka ovat paddosiltaan yhtenevaisia ase-
makaavatoimiston nakemyksen kanssa. Mielipiteessakin mainitut seikat on
huomioitu jo kaavaehdotuksen valmistelun alkuvaiheessa. Mielipiteessa esi-
tettiin rakennusoikeudeksi 192 m? + 40 m?, kaavaehdotuksessa rakennusoi-
keudeksi merkitaan asuinrakennus 180 m? ja talousrakennus/autosuoja 40
m?. Rakennusoikeuden méaéralla on tarkoitus séadella rakennuksen kokoa.

Lisaksi mielipiteiss& annetaan neuvoja asemakaavatoimistolle miten Turkua
tulisi kaavoittaa niin, etta siita tulisi mahdollisimman hyva asuinpaikka Ita-
harjun-Nummen kaupunginosien asukkaille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on yhden uuden rakennuspaikan
kaavoittaminen muutosalueelle.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavatoimisto on tiedustellut suunnittelutoimiston kantaa asemakaa-
vanmuutosalueen melutasosta/-haitoista. Suunnittelutoimisto totesi, etta
alueen melutaso ei aseta esteita tontin suunnitellulle kaavoitukselle.
Asian luonteen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista laatia muuta kuin yksi
vaihtoehto. Vertailukohtana voidaan pitdd voimassa olevan kaavan mukais-
ta tilannetta, jolloin alueella ei tapahdu muutoksia.

Mielipiteiden huomioonottaminen

Alustavasta kaavaehdotuksesta jatetyt mielipiteet on kuvattu tarkemmin
kohdassa 4.2 Osallistuminen ja yhteistyo.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Muutosalueen pinta-ala on 0,1450 ha.

Nykyinen tontti on kooltaan riittava ja muodoltaan sopiva jaettavak-
si/muutettavaksi kahdeksi erillispientalotontiksi.

Asemakaavanmuutoksessa korttelialue merkitéaén erillispientalojen kortteli-
alueeksi, AO-1.

AO-1 = Erillispientalojen korttelialue

Korttelialueella asuinrakennusten kattojen tulee olla symmetrisid satulakat-
toja. Talousrakennuksissa saa kayttaa harja- tai pulpettikattoa. Rakennus-
ten paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua lau-
taa. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla 30°. Kattomateriaalina tu-
lee kayttaa kattotiiltd tai konesaumattua peltia. Asuinrakennusten julkisivun
korkeus saa olla enintdan 6 m, talousrakennusten enintdén 4 m. Asuinra-
kennusten sisaankaynnit tulee toteuttaa joko rakennuksen paadyista tai pi-
han puolelta. Kellarikerrokseen saa sijoittaa rakennuksen paakayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja. Kellarikerroksen lattiatason on oltava vahintaan 1.5
metria nykyisen pihatason alapuolella. Nykyiset rakennukset tulee pyrkia
sailyttamaan peruskorjaamalla.

Korttelialueella on osoitettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Asemakaavamaaraykselld mahdollistetaan alueen uudisrakentamisen ra-
kentuminen alueen nykyisen rakennuskannan mukaisesti.

Muutosalueella asuinrakennusten kerrosluvuksi merkitaan Iu®/s. Rakennus-
ten kerrosluku on sama alueen nykyisessa asemakaavassa.

Muutosalueella asuinrakennusten rakennusaloille merkitaan rakennuksen
harjansuuntaa osoittava viiva.

Uuden tontin 16 rakennusalan lansilaidalle merkitaan nuolimerkinta. "Nuoli
osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.”

Muutoksella muodostuvat uudet tontit Itédharju-8.-15 ja 16.

Tontin 15 pinta-ala on 709 m? ja tontin 16 pinta-ala on 741 m?, yhteensé
1450 m?,

Muutoksessa molempien tonttien asuinrakennusten rakennusalalle merki-
ta&an rakennusoikeudeksi 180 m?. Liséksi molemmille tonteille saa rakentaa
yhden enintaan 40 m%n suuruisen talousrakennuksen.

Muutoksella muodostuu tonttien rakennusoikeudeksi; asuinrakennukset yh-
teensé 360 m? ja talousrakennukset yhteensa 80 m?, yhteensé 440 m?.
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Tontin Itéharju-8.-8 nykyinen rakennusoikeus on 232 m?.
Rakennusoikeuden lisdys muutosalueella on 208 m?.
Nykyisen tontin Itdharju-8.-8 koilliskulman kautta on johdettu vesijohto sa-
man korttelin tontille 13, osoitteessa Itaharjunkatu 7. Asemakaavatoimisto ei
katso tarpeelliseksi merkita ns. "johtoaluetta” asemakaavakarttaan silla ny-
kyiselle tontille 8 on johtoa varten 2.12.2009 perustettu kiinteistonmuodos-
tamislain mukainen vesijohtorasite tontin Itdharju-8.-13 vesihuoltoa varten.
5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavanmuutoksella alueelle muodostuisi yksi uusi pientalon raken-
nuspaikka.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutus alkanee kaavan saatua lainvoiman.

Turussa 15. paivana syyskuuta 2011
Muutettu 18.11.2011

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen



