Kaupunkiymparisto
Kaavoitus

KAHARIN PUISTOTIE Diaarinumero: 2019-2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 4/2019

Asemakaavamuutos
23.4.2019, muutettu 10.6.2019 ja 30.5.2025

Muutos 30.5.2025: Kaavamuutosalueeseen on lisatty kiinteistot 74-90-1 ja 74-91-1-3 seka Klinkkerin-
puisto ja Keramiikkakuja.

Muutos 10.6.2019: Kaavanmuutosaluetta on laajennettu. Inkilankadun varren teollisuustontit 18 ja
19 seka noin 16 metrid levea kaistale tonteista 16 ja 27 on siirretty Pukkilan kaava-alueelta Kaharin
puistotien kaava-alueeseen.

Kaupunginosat: 072 Kahari ja 074 Pitkdmaki
Osoite: Satakunnantie, Vakkasuomentie, Pitkdmaenkatu
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. © Turun kaupunk|
Kaava-alueeseen 30.5.2025 liitetty alue on kuvassa tummennettuna.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Pitkdmaen ja Kaharin kaupunginosiin. Alueen koko on 16,4443 ha.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty ylla olevassa kartassa.

Vaikutuksiltaan merkittdva asemakaavanmuutos laaditaan Pitkdma&en kaupunginosaan kortteliin 60
ja korttelin 74 tonteille 1, 22, 23, 25 seka tonteista 16 ja 18 ja osasta tonttia 19 ja 27
muodostettavalle uudelle tontille, Kaharin puistotien katualueelle, Pitkdmaenpuistoon ja Isotalo-
nimiselle tilalle, sekd Kaharin kaupunginosassa kortteleihin 20, 33 ja 34, osalle Satakunnantieta,
Vakka-Suomentieta, Itapellontietd ja Tommilankatua, K&harin puistotielle, Raunistulantielle seka
Kylanalustanpuistoon ja Tommilanpuistoon.



Kaava-alueella sen pituussuunnassa virtaa avoimena Saukonoja-niminen puro, jonka uoma
kaantyy noin 90 astetta kohti Pukkilan teollisuuskorttelia kohti jatkuen Klinkkerikadun suuntaisesti
Pitkdmaenkadulle saakka.

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta, avointa ja melko tasaista niittyaluetta, jonka reuna-
alueilla kasvaa lehtipuupensaikkoa, isoja lehtipuita ja havupuutaimikkoa. Aluetta rajaa
Karjalaiskylan ja Tikkumaen tiiviit pientalokorttelit. Alue vaihtuu peltomaisemaksi Vakka-
Suomentien jalkeen jatkuen Pitkdmaenkadulle saakka. Pitkdmaenkadun varrella sijaitsee Liike- ja
toimisto- seka teollisuus- ja varastotoimintojen tontit.

Kuva 2. Ote ilmakuvasta vuodelta 2023.

Maanomistus
Korttelialueet ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Alueen kadut ja puistot ovat kaupungin.

Kuva 3. Ote maanomlstuskartasta jossa V|hreat alueet ovat kaupungin omistuksessa ja valkoiset
yksityisten. Tumman vihreat alueet ovat kaupungin vuokraamia.



Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavanmuutoksella selvitetdan alueen liikenneverkon kehittdmistarpeita. Tavoitteena on myds tutkia
Satakunnantien ja Pitkimaenkadun valisen osuuden sailyttamista puistona ja mahdollista pyoraily- ja
kavelyvaylaa. Kiinteistdon 853-72-20-1 rakennusoikeuden maara ja kiinteistorajat tarkastellaan kaa-
vanmuutoksella. Tavoitteena on myds Korttelialueiden 60 ja 74 kayttdtarkoitusmerkintdjen paivittdmi-
nen. Satakunnantien varrella sijaitsevan huoltoaseman toiminnot sailyvat.

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.1.2019
§ 41 kasitellessaan Pukkilan alueen asemakaavanmuutosluonnosta mm., etta kaavoitusta jatketaan
kahtena erillisena kaava-alueena, joista toinen on Pukkilan asuin- ja likealue (Pukkilan alue) lisattyna
Robertsin tontin laajennuksella ja toinen Kaharin puistotien alue Naantalin pikatieltéd alkavine linjauksi-
neen.

Kaavatilanne
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 23. elokuuta 2004. Ko-
konaismaakuntakaavaa on taydennetty teemasisaltdisilla vaihemaakuntakaavoilla.

Viimeisin vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman, on Varsinais-Suomen taajamien maan-
kayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava. Tama kaava hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 11. kesakuuta 2018 ja se sai lainvoiman 6. heinakuuta 2020.

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa Naantalin pikatie ja
Satakunnantie ovat alueen paakatuja. Suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen A, jolla
merkittdvat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet sisaltavat asuinalueiden lisaksi paikallisia
palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita, pienia teollisuusalueita, seututeitd pienempia liikennevaylia, 1ahi-
virkistysalueita ja erityisalueita.

Aluetta koskee maarays ulkoilureitista: "Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana maa-
kunnallista ulkoilureittiverkostoa.” Suunnittelua ohjaava maarays kuuluu: "Ulkoilureitin uran ymparis-
t6a tulee hoitaa ottaen huomioon reitin ympariston erityispiirteet.” Aluetta koskee myds maarays oh-
jeellisesta ulkoilureitista, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiverkostoa ja
jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. Téaman suunnittelua ohjaava maarays kuuluu: ” Ulkoilurei-
tin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja kulku-uria seka alueen
ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.”



Kuva 4. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaaVOJen yhdlstelmakartasta
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella.

Yleiskaava 2029

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa ja 10.8.2024 voimaan tulleessa Yleiskaava
2029:ssa kaava-alueeseen kuuluu Asuinalue (A), joka sisaltaa asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot
seka Tyopaikka-alueeksi (TP), joka tulee varata monipuoliselle tydpaikkatoiminnoille. Alueelle on mer-
kitty yhteinen vyohyke Virkistysalueelle (V), ulkoilureitille, pyorailyn padverkostolle ja ohjeellinen katu-
linjaus. Pydrailyn paaverkostoreitti on merkitty myds suunnittelualueen Vakka-Suomentielle, Pitkama-
enkadulle ja Naantalin pikatielle. Runkobussireitti on merkitty kulkevaksi Vakka-Suomentieta pitkin ja
Satakunnantie joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi.




Kuva 5. Ote ajantasayleiskaavasta 2029: 1 - Yhdyskuntarakenne. © Turun kaupunki

Asemakaava

Suunnittelualueen lounaisosa on voimassa olevassa asemakaavassa 13/1976 merkitty
Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV). Rakennusoikeuden maara
on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e = 1,0. Tontin osasta saa kayttda rakentamiseen 50 % ja
rakentamisen korkeus on rajattu +36,46 metriin meren pinnasta. Tontin kaakkoisreuna on merkitty
istutettavaksi korttelialueen osaksi. Pitkdmaenkatuun rajautuu Inkilanpuisto, joka on luonnontilassa
sailytettdvaa puistoaluetta (PL), Kaakelipuistikko, joka on merkitty istutettavaksi puistoalueeksi (PI)
ja istutettava puistoalue (PI) Pitkdmaenpuisto.

Asemakaavassa 12/1991 on alueet merkitty varastorakennusten korttelialueeksi (TV-1), jonka
kerrosalasta enintdan 40 % saa kayttaa liike- ja toimistotiloiksi seka Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-2), jonka kerrosalasta enintdan 50 % saa kayttaa ymparistdvaikutuksiltaan
toimistotiloihin rinnastettaviksi tyétiloiksi. Klinkkerikatu on asemakaavassa merkitty katualueeksi.
Asemakaavassa 36/1958 on kortteli 60 merkitty Teollisuus- ja asuinrakennuksien korttelialueeksi
(TT-A).

Asemakaavassa 30/1950 on Pitkdmaenpuisto.

Asemakaavassa 24/1978 on alue merkitty istutettavaksi puistoalueeksi (Pl), jonka nimi on
Pitkdmaenpuisto.

Asemakaavassa 4/1996 on osa Vakka-Suomentientieta ja Liikerakennusten korttelialue (KL-1),
joka on rakentamaton.

Asemakaavassa 6/1983 on katualue.

Asemakaavassa 8/1946 alueet on merkitty Kylanalustanpuisto-nimiseksi puistoalueeksi,
Raunistulantie-nimiseksi katu- ja aukioalueeksi ja osa Itapellontieksi ja kortteli 20 Asunto- tai
likekortteliksi, johon saa rakentaa yksi- ja kaksikerroksiset rakennukset. Rakennusoikeus tontilla
on yhteensa 730,0 k-m2.

Asemakaavassa 7/2000 alueet on merkitty Tommilankatu, K&harin puistotie ja Satakunnantie -
nimisiksi katualueiksi.



Asemakaavassa 18/1965 on merkitty aluetta moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi
(AM) johon on merkitty rakennusoikeutta 360 k-m2 sekd Tommilanpuisto-niminen puistoalue ja
Satakunnantieta.

Lisays 30.5.2025

Asemakaavassa 19/2017 on alue merkitty Palvelurakennusten korttelialueeksi (P), Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1) ja Teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY-1).

HUOM! ajantasa-asemakaavan kuvaotteen luettavuus on heikko johtuen kaava-alueen suuresta
koosta. Mikali haluatte tarkastella kaavanmuutosalueen asemakaavatietoja tarkemmin, katsokaa
turku.fi -sivujen Turun seudun opaskartasta.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonympa-
ristdon, asukkaiden hyvinvointiin, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Talta alueelta on alustavasti tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita: melu, tarina,
liikenne, rakennettavuus, hulevedet, luontoarvot, arvio ilmastotavoitteiden toteutumisesta, mahdollis-
ten kaupungille tulevien investointien laajuus ja kaavataloustarkastelu.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erillddn kaavasta ja ne
voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittavaksi, ja sen my6ta kaavaprosessi on XL-kokoinen, ks.
kuva alla. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Maankayttésopimus pitaa olla tehtyna ennen kuin
kaavaehdotus hyvaksytdan kaupunginvaltuustossa.

XL-kokoisen kaavan prosessi

Lauta- Valtuusto
Kaava- Pt Luonnoksen Lautakunta Lautakunta e

aloite hyvaksyy asema-
tavoitteet kaavan

valmistelu ja hyvaksyy ahtavilla hyvaksyy
selvitykset luonnoksen ehdotuksen

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.
o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Pitkdmaen



omakotiyhdistys ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Pro Pitkdmaki-Kahari ry, Lansi-Turun
asukasyhdistys ry

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Konsernihal-
linto, Liikuntapalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku
Energia Sahkoverkot Oy, Turun kaupunginmuseo, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuriVarsinais-Suomen liitto,
seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

Aloitusvaihe

e Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 18.9.2018 § 373.

o Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 27.4.2019.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 24.4.2019.

Luonnosvaihe
e Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 12.11.2019 § 430
Ehdotusvaihe

e Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

e Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvdaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattda asemakaavan hyvaksymisesta.

e Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villd oloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

e Kaupunginvaltuuston paatdkseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettda hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myos tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 2019-2019, asemakaavatunnuksen 4/2019 tai tyénimen Kaha-
rin puistotie. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.



Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa voi seurata internetissa. Osaan kaava-asiakir-
joista voi kdyda tutustumassa myds Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattda mielipiteita ja muistutuksia vaih-
toehtona postittamiselle (ks. tarkemmat tiedot yhteystiedoista).

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin
puhelin +358 44 907 4060
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/lkuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku syéttamalla ha-
kukenttdan kaavan tydnimen Kaharin puistotie tai diaarinumeron 2019-2019.

Paatoksenteko

Kaupunkiymparistélautakunnan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja
poytakirjoja voi lukea osoitteessa www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kaynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku



