SELOSTUS 30.6.2005, muutettu 20.9.2005

”Tulitikkutehtaan alue”

ASEMAKAAVANMUUTOS, TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS
Asemakaavatunnus 7/2000

Diarionumero 1850-2000



ASEMAKAAVANMUUTOKSEN, TONTTIJAON JA TONTTIJAON MUUTOKSEN SELOSTUS,
joka koskee 30. pdivind kesidkuuta 2005 paivittyd ja 20.9.2005 lausuntojen perusteella muutettua ase-
makaavakarttaa. Tulitikkutehtaan alue” (7/2000)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin
Kaupunginosa:
Korttelit ja tontit:
Kadut:

Virkistysalueet:

072 KAHARI

1.-1,2,3ja 13
17.-7,8,10ja 11
Tikkumaentie (osa)
Tommilantie
Kylénalustanpuisto (osa)
Tikkuméenpuisto

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:

Korttelit:

Ajoyhteys korttelialueella:

Julkiset kulkuvéylat:

Kadut:

Suojaviheralue:

072 KAHARI

1 (osa), 17 (osa)
Ruiskutehtaankuja
Tikkupolku
Tikkutehtaankuja
Kéhérin puistotie
Ruiskutehtaankuja
Satakunnantie (osa)
Tikkumaéentie (osa)
Tikkutehtaankuja
Tommilankatu (osa)
Tikkuméenpuisto

KAHARI

1.-1,2,3,0ch 13
17.-7,8, 10 och 11
Téandsticksvigen (del)
Tommilavigen
Nederbyparken (del)
Téandsticksparken

KAHARI

1 (del), 17 (del)
Sprutfabriksgranden
Stickstigen
Stickfabriksgrdnden
Kéhiri parkvig
Sprutfabriksgranden
Satakuntavégen (del)
Tandsticksvigen (del)
Stickfabriksgrinden
Tommilagatan (del)
Téandsticksparken

Asemakaavanmuutoksen yhteydessi hyviksytiin seuraavat sitovat tonttijaot seki tonttijaon
muutokset: Kihiri-17.-12-14 ja Kéhiri-1.-27-33

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus 7/2000.
Diarionumero 1850-2000.

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuon-
na 2000, minka lisdksi asemakaavanmuutoksen osallisille on kevailla 2000
lahetetty kirjeitse ilmoitus muutoksen vireille tulosta seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Lisdksi kaavanmuutoksen vireilldolosta on tiedotettu

kaavoituskatsauksessa vuosina 2003-2005.

27.2.2004 osallisille ldhetettiin ilmoitus asemakaavan valmistelusta seka

osallistumis- ja arviointisuunnitelma.



Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asema-

kaavatoimistossa,

osoite: Linnankatu 34 C, 20100 Turku, p. 262 4111.

Valmistelijat: Kaavoitusarkkitehdit Christina Hovi (christina.hovi@turku.fi)
seké Paula Keskikastari (paula.keskikastari@turku.f1)
Ympiristo- ja kaavoituslautakunta on hyvéaksynyt luonnoksen 22.6.2004.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutosalue sijaitsee keskustan pohjoispuolella Satakunnantien
varrella, n. 1,3 kilometrin etdisyydelld kauppatorilta.

|I|'

T () Y

sk
Latu- &/
pmaenk]

/4

~ ;. .:"J JJ_,; =

5 __‘_// y:

—_ ~ .J
4@@9‘_‘_@--—/\0« >
IR 4

Rt
N

%

Fa¥.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
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Asemakaavanmuutos on nimeltdén “Tulitikkutehtaan alue”. Kaavalla on tar-
koitus tiivistdd kaupunkirakennetta ja muuttaa nykyinen pienteollisuusalue
asuinalueeksi seké tarkistaa olevien pientalojen kaavaa ja kaavamaariyksia
vastaamaan nykytilannetta. Kaikille sdilyville rakennuksille osoitetaan ra-
kennuspaikka ja historiallisesti merkittavét rakennukset suojellaan. Myds
alueen liikennejdrjestelyjd parannetaan ja osoitenimistdd jarkiperdistetdan.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.2.2000, muutettu
20.2.2004.

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seki alustavan kaavaluonnoksen

perusteella esitetyt mielipiteet Tulitikkutehtaan alueen kaavoituksesta,

18.5.2004

Tilastolomake 30.6.2005, muutettu 20.9.2005

Asemakaavakartta 30.6.2005, muutettu 20.9.2005

Lounais-Suomen ympaéristokeskuksen paatos 3.3.2005

Kaavanmuutoksen osalliset 20.8.2004

NN kW

1.6 Luettelo muista kaava-aluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja lahde-

materiaalista

- Turun kaupungin Tilalaitos on v. 2001 teettdnyt Arccon-Suunnittelu
Oy:114 peruskuntoarvion Kéhérin tonteilla 1.-1 ja 17.-11 sijaitsevista
vanhoista teollisuusrakennuksista.

- Turun kaupungin Kiinteistolaitos on v. 2001 ja v. 2002 teettdnyt maape-
rdn pilaantuneisuuden perusselvitykset Insindoritoimisto Esko Lappalai-
nen Oy:lla tonteilla Kdhéri-1.-1 ja 2 sekd Kéhéri-17.-11.

- Lounais-Suomen ympiristokeskus on 3.3.2005 antanut pdétoksen pi-
laantuneet maaperédn puhdistamisesta (liite 5).

- Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimistossa
valmistellaan rinnan kaavanmuutoksen kanssa katu- ja liikkennesuunni-
telmia. Kaavoituksen yhteydessé selvitetddn myds alueen nykyinen ja
ennustettavissa oleva melutaso.



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Lihtokohtien selvittdmiseksi on 30.3.2000 jérjestetty viranomaisille aloitus-
kokous. Sen jéilkeen alueella on tehty teollisuusrakennusten kuntokartoituk-
sia ja maaperén pilaantuneisuusselvityksié.

Kiinteistélautakunta on 26.6.2002 § 432 myontényt suunnitteluvarauksen
Prestobella Oy:lle ja Kenttirakentajat Oy / Asuntomestarit Oy:lle selvittaak-
seen tiiviin kaupunkimaisen pientaloasumisen toteuttamisen alueelle. Kaa-
van muuttaminen tonttien Kahéri-1.-1 ja 2 sekd Kdhéri-17.-11 osalta perus-
tuu yo. yhtididen asemakaavanmuutosanomukseen. Muilta osin kaavan
muuttaminen perustuu kaupungin aloitteeseen sekd Turun kaupunginval-
tuuston vuosille 2003-2007 hyvéksyméddn asunto- ja maankdyttdohjelmaan.

Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa
vuosina 2000 ja 2003. Liséksi vireilletuloilmoitus, sisiltden osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, on ldhetetty osallisille kirjeitse kevailld 2000 seki
uudelleen 27.2.2004. Osallisilla on ollut mahdollisuus tutustua kaavanmuu-
toksen valmisteluaineistoon sekd 20.2.2004 pdivittyyn alustavaan kaava-
luonnokseen asemakaavatoimistossa ja asemakaavatoimiston internet-
sivuilla.

Ympiéristo- ja kaavoituslautakunta on 22.6.2004 hyviksynyt asemakaavan-
muutosluonnoksen.

Teollisuustontit muutetaan asuinkdyttoon ja osia Kyldnalustanpuistosta ja
Tikkuméenpuistosta liitetddn asuinkerrostalojen korttelialueisiin. Lisdksi osa
Tikkuméenpuistoa liitetdéin Satakunnantien katualueeseen. Nykyisin asumi-
seen kiytetyt alueet osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi. Tommilan-
tien itdosa muutetaan Kéhirin puistotieksi ja ldnsiosa Tommilankaduksi.

Uudet 3 ja 4 -kerroksiset asuinkerrostalot sijoittuvat ketjumuodostelmaan
padsdantoisesti Satakunnantien ja Tommilankadun varteen mm. suojaamaan
pihoja liitkenteen aiheuttamalta melulta. Seindrakenteiden déneneristdvyys-
médrdyksilla ja kieltimalld pelkédstddn melun suuntaan avautuvien asuntojen
rakentaminen saavutetaan my0s sisétiloissa voimassa olevat melun ohjear-
vot, joten varsinaista meluaitaa tarvitaan vain Satakunnantiehen rajoittuvan
asuinpientalojen korttelialueen reunassa.

Uudet 1'%-3 -kerroksiset asuinrakennukset sijoittuvat rinteeseen kohtaan,
jossa rinne muodostaa yhden kerroksen korkuisen tasoeron. Rakennusten pi-
halla sijaitseva punatiilinen rakennus suojellaan kaavalla.

Kaava-alueen syddmessa sijaitsevaan entiseen tulitikkutehtaan vanhimpaan
punatiiliseen osaan voidaan sijoittaa asuin-, liikke- ja toimistotiloja. Raken-
nukset, piippu, tehtaan toiseen kerrokseen johtava silta ja ruutivarasto suo-
jellaan kaavalla.



Uudet kaksikerroksiset pientalot sijoittuvat uusien asuinkerrostalojen ja Ka-
hirin pientaloasutuksen viliin Tikkumientien varteen.

Liikenndinti korttelialueille on osoitettu Kdhérin puistotieltd, Tikkumien-
tieltd, Ruiskutehtaankujalta, Tikkutehtaankujalta, Kahéarintieltd seké Tikku-
polulta. Kevyen litkenteen yhteydet kaava-alueelta suuntautuvat sekd Sata-
kunnan- ettd Kéharintielle.

Maaperin pilaantuneisuus on kaava-alueella selvitetty ja lievésti tai voimak-
kaasti pilaantunut maaperé on asuinalueilla kunnostettava ennen rakentami-
seen ryhtymista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen asuinalueeksi on mahdollista kaavan saatua lainvoi-
man, kun pilaantunut maaperé on kunnostettu ja kun muut asuinalueen ra-
kentamisen edellytykset ovat olemassa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Asuinpientalojen ympardiméé suunnittelualuetta sivuaa koillisessa vilkaslii-
kenteinen Satakunnantie. Satakunnantien varsi on osittain uudistunut tehok-
kaammin rakennetuksi, mm. aluetta vastapéétd on uusia nelikerroksisia ker-
rostaloja.

Tikkumaéentien eteldpuolisella tehdasalueella sijaitsee entinen tulitikkutehdas
ja Tikkumdentien ja Tommilantien viliselld alueella on alun perin toiminut
ruiskutehdas, jossa on valmistettu mm. paloruiskuja, pesuvati- ja sinkkiim-
pareitd. Télla hetkelld kunnostamattomissa teollisuustiloissa toimii kaupun-
gin vuokralaisena useita pienyrityksié.

Suunnittelualueella sijaitsee 7 pientaloa, joista yksi on entinen tehtaan kont-
torirakennus. Pientalot eivit edusta kovin yhtendisté linjaa koon tai materi-
aalien suhteen.

Kaavanmuutosalueen timénhetkinen yleisilme on melko sekava ja eri-
ikdisten tehdasrakennusten kunto on vaihteleva.



Luonnonympéristo

Tommilantien ja Tikkumé&entien vélinen alue on kasvillisuudeltaan melko
rehevéd, lehtipuuvaltaista aluetta. Tikkuméentien eteldpuolisen tehdasalueen
piha on suurimmalta osaltaan sorapintaista kenttdd, jonka eteld- ja itdreu-
noilla on nurmikkoa, puita ja pensaita kasvavia alueita. Tehdasalueen luotei-
sella, omakotialuetta vasten olevalla kaistaleella kasvaa vanha terijoensalavi-
en puurivi.

Kéhirintien reunassa kaava-alueen maasto on korkeimmillaan eli n. +25
metrid merenpinnan yldpuolella laskeutuen itddn ja pohjoiseen ollen Tikku-
méentielld n. +15 metrid ja Tommilantielld n. +11 metrid.

Kahérintielld, Tikkumaéentielld ja Satakunnantielld seké tonteilla Kéhéri-1.-1
ja 17.-11 on suoritettu tdry- ja painokairauksia. Kairaustulosten perusteella
tontilla Kéhari-1.-1 pehmeiden maakerroksien (tdytemaan ja savikerroksen)
paksuus on enimmillddn noin 12,3 metrid; tontin kaakkoisosassa ja vanhan
tehdasrakennuksen sisépihalla enimmilldédn 1,4 metrid, tontin Tikkumédentien
puoleisella reunalla n. 9-11 metrii ja tontin keskiosassa 5-12,3 metrid. Ton-
tilla Kéhari-17.-11 pehmeiden maakerroksien paksuus vaihtelee 8 metrista
11,6 metriin ja Tikkuméentielld 9,4 metristd 11,7 metriin.

Vuonna 2001 tehdyn maaperétutkimuksen mukaan pohjaveden arvioidaan
kulkeutuvan alueella kohti luodetta. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-
eella, eikd sellaisen ldheisyydessd. Pintavedet kulkeutuvat Satakunnantien ja
Tommilantien suuntaan.



Rakennettu ympéristo

Kuva3: -' Vanha tulitikku;[ehdés, oikealla 50—1uvun'laajennus.

Kéhirintien ja Tikkuméentien viliselld alueella, tontilla Kéhari-1.-1, sijaitsee
entinen tulitikkutehdas, konttorirakennus, ruutivarasto, varastorakennus ja
ruokala. Alueen vanhimmat rakennukset, tulitikkutehdas, varastorakennus ja
ruutivarasto, ovat perdisin 1870-luvulta. Ristinmuotoista punatiilista tulitik-
kutehtaan rakennusta on laajennettu vuosina 1952, 1961, 1966 ja 1970. Ruo-
kalana toiminut rakennus on rakennettu v. 1972. Tehtaan itdpuoleiset 60-
luvun laajennusosat ovat minerit-paallysteisia.

Talla hetkelld alueen yleisilme on sekava, rakennusten ja laajennusosien
kunto vaihteleva. Viimeisten 50 vuoden aikana tehdastiloissa on toiminut en-
sin J. Merivaara Oy ja 60-luvun alusta Auran rautatehdas. 80-luvulta lahtien
tiloissa on toiminut useita pienyrityksii ja osaa tiloista on kdytetty varastoi-
na. Entinen konttorirakennus on peruskorjattu 1990-luvun lopulla asumis-
kayttoon.

Tommilantien ja Tikkuméentien viliselld alueella, tontilla K&héri-17.-11,
sijaitsee 1910-luvun lopulla rakennettu entinen ruiskutehdas. Se oli toimin-
nassa vuoteen 1977 asti ja nykyisin siind toimii lasikuitualan yritys. Tontilla
on liséksi 1960-luvulla valmistunut asuinrakennus ja kaksi autotallia.

Kuva 4: Varastorakennus vasemmalla ja ruutivarasto oikealla.




Viesto

Palvelut

Tonteilla Kdhéri-17.-7, 8 ja 10 sijaitsee asuin- ja piharakennuksia, joista
vanhimmat ovat perdisin 1920-luvulta. Tontilla K&héri-1.-3 sijaitseva asuin-
rakennus on mahdollisesti vield vanhempi.

Suunnittelualueella on yhteensé 32 asukasta.

Alueen ldheisyydessd, Satakunnantien varrella on pienié erikoisliikkeitd ja
eri alojen palveluja, mm. apteekki, péivittdistavarakauppa ja huoltoasema.
Satakunnantien toisella puolella n. 200 metrin etiisyydelld suunnittelualu-
eelta sijaitsevat Rauninaukion péivékoti, Raunistulan koulu ja Raunistulan
kenttd; n. 400 metrin etdisyydelld sijaitsevat Rieskaldhteen koulu ja Kastun
koulu. Noin 500 metrin etdisyydelld sijaitsee Tommilankadun pdivikoti ja
900 metrin etdisyydelld sijaitsee Kdharin koulu, alakoulu, jonka piiriin suun-
nittelualue nykyisin kuuluu. Juhannuskukkulalla, 300 metrin etdisyydelld si-
jaitsee Turun ammatti-instituutti.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Liikenne

Talld hetkelld alueen osin huonokuntoisissa ja/tai saastuneissakin teollisuus-
tiloissa toimii kaupungin vuokralaisina useita eri teollisuusalojen pienyrityk-
sid mm. maanrakennusalan, lasikuitualan ja konepaja-alan yritykset seka
kromauslaitos. Alueella olevien tydpaikkojen lukumaiira ei ole tiedossa.

Alueelta on hyvit julkiset litkenneyhteydet keskustan ja Lansikeskuksen
suuntaan. Satakunnantielld kulkee linjat 6, 11, 110, 111, 19, 190 ja 28. Ke-
vyen liikenteen vdylat kulkevat Satakunnantien molemmin puolin.

Vuonna 2004 liitkennemaarét Satakunnantielld olivat n. 19500 ajoneuvoa
vuorokaudessa, Tikkumaientielld ja Itdpellontiellda kummassakin n. 700 ajo-
neuvoa vuorokaudessa sekd Tommilantielld 1dhelld Satakunnantien liittym&é
n. 660 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vuoden 2020 ennustetilanteessa Satakunnantien litkennemaérét arvioidaan
olevan n. 27 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, Tikkuméentielld ja Itdpellon-
tielld kummassakin n. 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne-ennusteessa
on huomioitu litkenteen yleinen vuosittainen 2 %:n kasvu. Mikéli litkenne-
ennusteeseen lisdtddn uuden asutuksen aiheuttama liikenne arvioidaan lii-
kennemadrien Itépellontielld ja Tikkumédentielld kummassakin olevan noin
1400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uuden asutuksen ei arvioida kasvattavan
Satakunnantien litkennemaéria.

Taulukossa 1 on esitetty alueen liikenneméérat vuonna 2004 ja 2020.



Tekninen huolto
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katu Liikenne- | Liikenne- Liikennemédrd | Raskaiden | Nopeus-
médrd 2004, | maard 2020, | 2020 + uusi ajoneuvojen | rajoitus
ajon/vrk ajon/vrk asutus, ajon/vrk | osuus

Satakunnantie 19500 27000 27000 8 % 50 km/h

Ylitalonkatu 660 900 950 4% 40 km/h

Tommilankatu 660 900 950 4% 40 km/h

Tikkuméentie 750 1000 1400 4% 40 km/h

Itdpellontie 750 1000 1400 4% 40 km/h

Réntdmaenkatu

-Billmarkin- 2500 3900 3900 4% 40 km/h

kadulle asti

-Billmarkink— 500 800 800 4% 40 km/h

Kéhérintie

-loppuosa 100 150 150 4% 40 km/h

Billmarkinkatu | 2250 3100 3100 4% 40 km/h

Kaéhirintie 300 400 400 4% 40 km/h

Taulukko 1:

Kuva 5:

Katujen liikennemaérdt suunnittelualueella ja ympéristdssd vuosina 2004 ja
2020.
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Suunnittelualueen vesijohto- ja viemériverkosto.
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Maanalaiset vesijohdot, viemiriputket ja sdéhkokaapelit sijaitsevat padsdin-
toisesti voimassa olevan kaavan mukaisilla katu- ja puistoalueilla (kuva 5).
Satakunnantielld kulkee paavesijohto, runkoviemdri, runkoviemarit huleve-
sille ja sekavesiviemari. Suunnittelualueen tontilla Kahéri-1.-3 sijaitseva
asuinrakennus on liitetty Satakunnantien vesi- ja viemédriverkostoihin. Tom-
milantielld ja osittain tontilla K&hari-33.-1 sijaitsee padvesijohdot ja runko-
viemdri, joihin tonteilla K&héri-17.-8 ja 11 sijaitsevat rakennukset on liitetty.
Itdpellontielld ja Tikkuméentielld sijaitsee padvesijohto, runkoviemari sekd
erikseen runkoviemdri hulevesille, joka pééttyy tonttien Kéhéri-1.-1 ja 17.-
11 kohdalla. Tontilla Kdhéri-1.-1 sijaitsevat asuinrakennus ja vanha punatii-
linen tehdasrakennus seké tontilla Kdhiri-17.-10 sijaitseva asuinrakennus on
liitetty Tikkumdéentielld ja tontilla K&hiri-17.-7 sijaitseva asuinrakennus Ita



Omistus

3.2 Suunnittelutilanne
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pellontielld sijaitseviin vesi- ja viemdarilinjoihin. Sikildnkujalla sijaitsee
padvesijohto, runkoviemadri seka erikseen runkoviemairi hulevesille. Kiha-
rintielld sijaitsee padvesijohto ja sekaviemadri, johon suunnittelualueen kiin-
teistd Kdhéri-1.-13 on liitetty.

Léhin kaukoldmpdputki kulkee Satakunnantielld keskustan suunnasta péétty-
en n. 70 metrid ennen Tikkuméentien risteystd. Tikkumdentielld sijaitsee
keskijannitekaapeli, Tommilantielld viestikaapeli ja Satakunnantielld ulko-
valaistuskaapelit. Tikkuméenpuistossa Satakunnantien varrella sijaitsee Tur-
ku Energian muuntamo, josta pienjénnitekaapeli kulkee tontilla Kéhéri-1.-1
sijaitsevaan tehdasrakennukseen.

Tontit K&héri-17.-11 ja Kéhari-1.-1, 2 ja 13 seké katu- ja puistoalueet ovat
kaupungin omistuksessa. Pddosan tonteilla Kdhéri-1.-1 ja 2 sekd Kéhéri-17.-
11 olevista rakennuksista omistaa kaupunki. Kdhirintien varressa sijaitsee
yksityisessd omistuksessa olevat asuin- ja talousrakennus, joita ympérdivin
maapohjan kaupunki on vuokrannut 31.12.2040 asti. Tontit Kéhari-1.-3 seké
Kéhiri-17.-7, 8 ja 10 ovat yksityisomistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Yleiskaava

Asemakaavoitusta koskevat valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
mukaiset erityistavoitteet (Vnp 30.11.2000) ja niiden toteutumisen edistimi-
nen. Niissd edellytetdén, ettei uusia huomattavia asuinalueita sijoiteta irral-
leen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta, pilaantuneen maa-alueen
puhdistustarve selvitetddn ennen kaavan toteuttamistoimenpiteisiin ryhty-
mistd ja melusta aiheutuvaa haittaa tulee ehkdisté ja jo olemassa olevia hait-
toja tulee pyrkid vahentdmaan.

Kaupunginvaltuusto on 18.6.2001 hyviksynyt Turun yleiskaavan 2020 oike-
usvaikutteisena. Siind suunnittelualue on osa ns. keskusakselin tiivistamis-
vyOhykettd. Suunnittelualue on yleiskaavassa merkitty kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi ja Satakunnantie muodostaa alueen padkadun. Kaava-alueen
luoteisrajalle on yleiskaavassa osoitettu merkittdva kaupungin ité-
lansisuuntainen viheryhteys Aurajokivarresta Kastun, Kidhérin, Pitkdmaéen ja
Iso-Heikkildn kautta edelleen Ruissaloon.

Voimassa olevat asemakaavat

Voimassa olevissa 18.10.1946, 22.6.1959 ja 10.8.1965 vahvistetuissa ase-
makaavoissa on suunnittelualue osoitettu pdéosin teollisuus- ja varastotoi-
minnan korttelialueeksi (TT ja TTV), jolla pinta-alasta 1/3 saa kayttda ra-
kentamiseen ja jolla rakennusten suurin sallittu korkeus on 13 metrid. Tontti
Kéhiri-17.-7 on asuin- ja litkerakennusten korttelialuetta (ALK), jonka
asunto- ja kerrosluku saavat olla enintéén kaksi ja julkisivun enimmaéiskor-
keus 6 metrid. Tontti K&héri-17.-10 on asuinrakennusten korttelialuetta (AO)
ja sen asunto- ja kerrosluku saavat olla enintéén yksi ja julkisivun kerroskor-
keus enintddn 4 metrid. Tontit Kdhéri-1.-2, 3 ja 13 ovat omakotirakennusten
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korttelialuetta (AO), joilla tonttien pinta-alasta 1/5 saa kéyttd4 rakentami-
seen. Liséksi suunnittelualueella sijaitsevat Tikkumiden- ja Kylénalustan-
puistojen virkistysalueet sekd Tikkuméentien ja Tommilantien katualueet.
Tommilankadun alkuosalla on kaavassa nimi Tommilantie. Voimassa oleva
asemakaava on esitetty kaavakartan yhteydessé.

Taulukossa 2 on esitetty tonttikohtaisesti kaavan mukaiset kadyttotarkoitukset
ja rakennusoikeudet seki kdytetyt rakennusoikeudet.

tontti: Tontin kdyt- tontin rakennusoike- kéiytetty rakennusoikeus,
totarkoitus:  us, k-m”: k-m?:

Kéhéri-1.-1 T 21560 5883
Kéhéri-1.-2 AO 290 -
Kahéri-1.-3 AO 240 125
Kéhéri-1.-13 AO 257 -
Kahiri-17.-7 AL 280 300
Kahéri-17.-8 TT 3478 296
Kahiri-17.-10 AO 135 120
Kéhiri-17.-11 TT 10156 1040
yhteensi 36396 7764
Taulukko 2:  Tonttikohtaiset kaavan mukaiset kiyttotarkoitukset ja rakennusoikeudet se-

k& kaytetyt rakennusoikeudet.

Tonttien K&hiri-1.-1 ja 2 sekd K&hari-17.-8 ja 11 nykyinen kdyttd on osittain
kaavan vastainen. Tommilantien alkuosalla on kdytdssd nimi Tommilankatu.

Turun kaupungin rakennusjirjestys on 4.3.2002 hyviksytty kaupunginval-
tuustossa.

Tonttijako ja Kkiinteistorekisteri

Pohjakartta

Taulukossa 3 on tonttikohtaisesti esitetty tonttien pinta-alat, tonttijakojen
hyviksymispdivimairit sekd tonttien kiinteistorekisteriin merkitsemispaivit.

tontti: tontin pinta-ala, tonttijako, Kiinteistorekisteri,
m’: hyv. pvmn: rek. pvm.:
Kaéhéri-1.-1 16170 16.04.1948 19.10.1949
Kaéhéri-1.-2 1279 15.03.1951 12.04.1955
Kahari-1.-3 751 15.03.1951 12.04.1955
Kahari-1.-13 838 15.03.1951 12.04.1955
Kahari-17.-7 1547 27.08.1947 07.10.1955
Kéahari-17.-8 2609 05.04.1948 16.06.1953
Kéahéri-17.-10 853 02.06.1981 04.12.1981
Kéahdri-17.-11 7617 02.06.1981 04.12.1981

Taulukko 3:

Kaava-alueen tonttien pinta-alat, tonttijakojen hyvaksymispaivimaérat ja
kiinteistorekisteriin merkitsemispédivimaarat.

Kaavanmuutosalueen katu- ja puistoalueet on merkitty yleisten alueiden re-

kisteriin.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen mittaus- ja tonttiosaston
laatima ja maastontarkistus on suoritettu 30.6.2005.
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3.3 Ympdriston hairiotekijat

Melu, ilmanlaatu

Liikenne aiheuttaa melu- ja ilmanlaatuongelmia. Nykytilanteessa Satakun-
nantien katualueen lounaisreunan melutaso on n. 68 dBA (kuva 6). My0s
alueen teollinen toiminta raskaine tyokoneineen ja kuorma-autoineen aihe-
uttaa melua.

maan pinnasta.

Vuoden 2020 litkennemairdennusteen perusteella paikan melutason arvioi-
daan olevan n. 70 dBA (kuva 7). Laskelma perustuu arvioon vuoden 2020
litkkennemaéaéristd oletuksella, ettd Satakunnantielld raskaiden ajoneuvojen
osuus on 8 % ja ajonopeus 55 km/h ja muilla kaduilla raskaiden ajoneuvojen
osuus on 4 % ja ajonopeus 40 km/h.

*\\ 7 N

2020.

Suunnittelualueen ilmanlaadusta ei ole mittaustietoja.
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Suunnittelualueen teollisen historian perusteella on arvioitu, ettd teollisuus-
alueen maaperé on pilaantunut. Kiinteistolaitos on v. 2001 ja v. 2002 teetté-
nyt Insindoritoimisto Esko Lappalainen Oy:114 tonttien Ké&héri-1.-1 ja 2 seka
Kéhiri-17.-11 maaperdn pilaantuneisuuden perusselvitykset. Tulitikkujen
valmistuksen jidlkeen tontilla K&héri-1.-1 on toiminut ainakin rautasdnkyteh-
das, konepaja, autokorjaamo ja kuumasinkityslaitos. Tontilla K&hari-17.-11
on ruiskutehtaan lisdksi toiminut autokorjaamo ja lasikuitualan yritys.

Selvitysten mukaan maaperidn metallit voivat kulkeutua ympéristoon ensisi-
jaisesti pdlyn mukana. Metallien kulkeutumismahdollisuutta pohjaveteen pi-
detddn vdhaisend, on kuitenkin mahdollista, ettd haitta-aineita kulkeutuu or-
siveden mukana muualle. Mikili nykyinen teollisuustoiminta jatkuu alueella,
el kiireellisid maaperdn kunnostustoimenpiteitd katsota tarpeelliseksi.

Selvitysten perusteella osa teollisuustonttien maaperistd on luokiteltu voi-
makkaasti pilaantuneeksi, osa lievésti pilaantuneeksi ja osa puhtaaksi. Voi-
makkaasti pilaantuneita alueita sijaitsee 1dhinnd ent. tulitikkutehtaan luoteis-
ja kaakkoispuolella ja ent. ruiskutehtaan etelédpuolella ja niitd on yhteensa
noin 2700 m*ktr. Ent. tulitikkutehtaan tonttien (Kdhari-1.-1 ja 2) maaperd on
lahes kokonaisuudessaan lievésti pilaantunut. Ent. ruiskutehtaan tontin maa-
perd on tehdasrakennuksen ymparilla lievasti pilaantunut, mutta tontin etelé-
osan maaperd on luokiteltu puhtaaksi. Lievisti pilaantuneita maita on yh-
teensd 6300 m’ktr.

P o~ / o+ ¥
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Kuva 8: Voimakkaasti ja lievésti pilaantuneiksi tutkimusten perusteella arvioidut
alueet (Insinddritoimisto Esko Lappalainen Oy).



15

Kaava-alueeseen kuuluvalla Tikkumédenpuistossa ei ole suoritettu maaperian
pilaantuneisuustutkimuksia. On hyvin todennékoistd, ettd puiston maapera
on pilaantunut, silld teollisuustoiminta on aikaisemmin ulottunut aina Sata-
kunnantielle asti.

Pilaantuneen maaperidn kunnostaminen on luvanvaraista. Lounais-Suomen
ympdaristokeskus on 3.3.2005 antanut pddtoksensd pilaantuneen maaperin
kunnostamisesta tonteilla Kéhari-1.-1 ja 2 sekd Kdhari-17.-11 perustuen hy-
viksyttyyn asemakaavanmuutosluonnoksessa osoitettuun maankayttoon.
Alueen kaavoittaminen asuinkdyttoon edellyttid, ettd tulevilta asuin-, leikki-
ja oleskelualueilta poistetaan maat, joissa haitta-aineiden pitoisuudet ylittavit
ympéristoministerion muistiossa 5/1994 esitetyt ohje-arvot.

Péaidtoksen mukaan maaperidn puhdistusty6t tulee ulottaa my0s rakennetta-
vaksi tulevan tontin ulkopuolelle, tonttirajasta 5 metrin etdisyydelle, jottei
haitta-ainepitoisia maita jéi rajan vélittoméén ldheisyyteen. Paikoitus- ja lii-
kennealueilta (LPA —asemakaavamerkintd) poistetaan maat, joissa raskas-
metallien pitoisuudet ylittdvét muistiossa esitetyt raja-arvot. Puhdistustyota
jatketaan asuinrakennuksiin rajoittuvilla LPA —alueilla rakennuksen seini-
linjasta vahintddn 2 metrin etdisyydelle kunnes ko. alueelle jddvan maan
haitta-ainepitoisuudet eivit ylitd ohjearvoja. Mikéli puhdistettavaksi suunni-
teltujen alueiden maaperédén jaa haitta-aineita, joiden pitoisuudet ylittavat
asetetut puhtausarvot esimerkiksi siité syystd, ettei kaivuty6td voida jatkaa
rakenteiden sortumisvaaran vuoksi, arvioidaan jatkotoimenpiteiden tarve ris-
kinarvioinnin perusteella.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Entisen tulitikkutehtaan tontin kaavoitus alkoi vuonna 2000 kaupungin
aloitteesta. Aluetta kohtaan oli osoitettu kiinnostusta ja tehty kyselyja mm.
alueen rakentamiseksi asuinalueeksi. Alueelle kohdistuu muutospaineita
myds ympardivéin pientaloasutuksen taholta.

Kiinteistdlautakunta on 26.6.2002 § 432 myontényt suunnitteluvarauksen
Prestobella Oy:lle ja Kenttérakentajat Oy / Asuntomestarit Oy:lle selvittddk-
seen tiiviin kaupunkimaisen pientaloasumisen toteuttamisen alueelle. Kaa-
van muuttaminen tonttien Kéhéri-1.-1 ja 2 sekd Kéhari-17.-11 osalta perus-
tuu ao. yhtididen asemakaavan- ja tonttijaonmuutosanomukseen. Muilta osin
kaavan muuttaminen perustuu kaupungin aloitteeseen sekd Turun kaupun-
ginvaltuuston 5.5.2003 § 89 vuosille 2003-2007 hyvidksymaiin asunto- ja
maankéyttéohjelmaan.

4.2 Suunnittelun kiaynnistiminen

Kaavanmuutoksen valmistelu kiynnistettiin jérjestdmélld viranomaisille
aloituskokous 30.3.2000 1dhtokohtien selvittdmiseksi. Maakuntamuseo oli
kartoittanut rakennusten historiaa ja kulttuurihistoriallista arvoa. Kokoukses
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sa todettiin, ettd teollisuusrakennusten kunto ja maaperédn mahdollinen pi-
laantuneisuus tulee selvittda.

Kaavanmuutoksen rinnalla kdynnistyi alueen katu- ja liikkennesuunnittelu.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireilletulo

- Kaava-alueen ja naapuruston maanomistajat, haltijat, asukkaat, kayttdjat
ja yritykset

- Viranomaiset yms.: Kiinteistolaitos, Tilalaitos, Turku Energia, Lounais-
Suomen ympdéristokeskus, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, ymparisto-
ja kaavoitusviraston rakennusvalvonta-, suunnittelu- ja ympéristonsuo-
jelutoimistot, Sosiaalikeskus, Terveysvirasto, Turun maakuntamuseo,
Lasten ja nuorten hyvinvoinnin tyoryhma

- Kansalaisjérjestot: Turkuseura, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry,
Turun Pientalojen Keskusjérjestd ry / Kéhirldn omakotiyhdistys

Kaavanmuutoksen osalliset yhteystietoineen on lueteltu selostuksen liitteessé
6.

Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa
v. 2000 ja ldhettdmailld vireilletuloilmoitus osallisille kevadlla 2000.

Lisdksi asemakaavanmuutoksen vireilldolosta on ilmoitettu kaavoituskatsa-
uksissa vuosina 2003-2005.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Esitetyt mielipiteet

Asemakaavanmuutoksen osallisille on kevaalld 2000 ldhetetty kirjeitse il-
moitus muutoksen vireille tulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Viranomaisille jirjestetyn aloituskokouksen 30.3.2000 jélkeen tehtiin teolli-
suusrakennusten kuntoarvio ja maaperin pilaantuneisuusselvityksid. Alueelle
myOnnettiin suunnitteluvaraus vuonna 2002, jonka johdosta kaavan 1dhto-
kohdat muuttuivat siind miérin, ettd paatettiin ldhettdé osallisille uusi ilmoi-
tus asemakaavanmuutoksen valmistelusta sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (27.2.2004).

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen jérjestiminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite

1). Osallisilla on ollut mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan, kaavanmuutoksen valmisteluaineistoon sekd 20.2.2004 péivéttyyn
alustavaan kaavaluonnokseen asemakaavatoimistossa ja asemakaavatoimis-
ton internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan kaavaluonnoksen perus-
teella esitetyt mielipiteet on esitetty selostuksen kohdassa 4.5.



17
Lausunnot kaavaehdotuksesta

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Kiinteistolaitokselta,
Tilalaitokselta, Vesilaitokselta, Turku Energialta, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitokselta, ympéristo- ja kaavoitusviraston rakennusvalvonta- ja ympa-
ristonsuojelutoimistoilta, Turun maakuntamuseolta sekéd Lasten ja nuorten
hyvinvoinnin tydryhmalta.

Rakennusvalvontatoimisto, ympaéristOnsuojelutoimisto: ei huomautettavaa.
Tilalaitokselta ei ole saapunut lausuntoa.

Kiinteistdlautakunta:
Asemakaavassa osoitettujen tonttijakojen kustannukset tulee perid samanai-
kaisesti asemakaavanmuutoskustannusten kanssa.

Turku Energia:

Tarvitsemme tuleville maakaapeleille kaavamerkinnét liitekartan mukaisesti.
Asemakaavaan tulee merkitd “Maanalainen sdhkonjakelun johto”, alueen le-
veys neljd metrid.

Maakuntamuseo:

Tulitikkutehtaan entinen konttorirakennus osoitteessa Kihérintie 7 tulee
merkitd suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennus on rakennushistoriallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdva, koska se kuuluu tehtaan vanhaan raken-
nuskokonaisuuteen. Suojeltavien rakennusten kaavamairdyksend oleva maa-
rdys suojeltava rakennus” on riittdmaton. Madrdystd tulee tarkentaa siltd
osin, ettd siind todetaan “rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja muutostdité, jotka tarvelevit julkisivujen
tai vesikaton arvoa tai tyylid. Rakennuslupaa kasitellesséén rakennuslupavi-
ranomaisten on kuultava museoviranomaisia.”

Vesilaitos:

Tonttien K&hiri-17.-8 ja Kdhdri-1.-1 (Kdhérintie 7) vesijohtojen ja viemidrien
uuteen paikkaan rakentamisesta aiheutuvat kustannukset eivit kuulu Turun
vesilaitokselle.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:
Pelastusteille tulee varata riittavasti tilaa.

Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhmi:

Lasten litkkumisen nékdkulmasta olisi hyvé, jos pihateité pitkin olisi mah-
dollista tehda yhteys kdvellen Tikkumientieltd Kéharintielle. Turvallinen
kulku Satakunnantien yli Raunistulan ja Kastun kouluihin on jérjestettava.
Lasten lukumairi alueella kasvaa ja aiheuttaa mahdollisesti paineita myds
paivékotia varten tarkoitetun alueen varaamiseen Linsikeskuksen pdivéhoi-
toalueelle.

Asemakaavatoimisto:

Kaavaehdotusta on maakuntamuseon lausunnon perusteella muutettu seuraa-
vasti:



18

- Sr —kaavamerkintdd ja -méérdystd on muutettu: sr-1 = Suo-
jeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd
siind saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja muutostoitd, jotka
tarvelevit julkisivujen tai vesikaton arvoa tai tyylid. Raken-
nuslupaa kasitellessédén rakennuslupaviranomaisten on kuultava
museoviranomaisia.

- Kahérintie 7:ssd sijaitseva ent. konttorirakennus on merkitty
suojeltavaksi (sr-1)

Kaavaehdotusta on Turku Energian lausunnon ja 23.8.2005 kdydyn puhelin-

keskustelun/ Seppo Kaakkuriniemi muutettu seuraavasti:

- Tikkutehtaankujan ja Tikkupolun pp —kaavamerkintéa ja -
mairdystd on muutettu: pp-1 = Yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa myds
maanalaisia johtoja.

Asemakaavatoimisto katsoo, ettd Kiinteistolaitoksen, Vesilaitoksen, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitoksen ja Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryh-
mén kaavaehdotuksesta antamat lausunnot eivit anna aihetta muuttaa ehdo-
tusta. Tonttijako- ja tonttijaonmuutoskustannukset peritdin asemakaavan-
muutoskustannusten yhteydessi. Vesi- ja viemarijohtojen siirtokustannuk-
sista el madratd kaavassa. Rakennuslupaa myonnettiessé tutkitaan pelastus-
teiden tilantarve ja riittdvyys. Tikkutehtaankujan liikennesuunnitelmassa on
ajoradan viereen osoitettu noin kaksi metrid leved jalkakdytévi, joka mah-
dollistaa turvallisen kulun Tikkuméentieltd alueen lépi. Kaavassa on osoi-
tettu korttelialueiden lépi kevyen liikenteen yhteydet Tikkutehtaankujalta
Satakunnantielle ja Kéhirintielle. Satakunnantien ylittdva kevyen liikenteen
silta on jo olemassa.

Asemakaavatoimisto on lausuntojen lisdksi tehnyt seuraavia muutoksia kaa-

vaehdotukseen:

- Sr-s —kaavamairikseen on lisitty lause: Rakennuslupaa kisi-
tellessddn rakennuslupaviranomaisten on kuultava museoviran-
omaisia.

- Suunnittelutoimiston 31.8.2005 esittiman huomautuksen pe-
rusteella on Tikkutehtaankujan kdéntopaikkaa laajennettu n. 4
metrilld itdén.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavaa on tarkoitus muuttaa siten, ettd alueelle voidaan toteuttaa tiivis
kaupunkimainen alue, joka tukeutuu Kéhirin pientaloalueeseen. Samalla ta-
voitteena on poistaa tilanne, jossa asutuksen keskelld sijaitsee ympéristohai-
ri0itd tuottavaa pienteollisuutta. Asumisen lisidminen joukkoliikennepai-
notteisen keskusakselin varrella on yleiskaavan 2020 tavoitteiden mukaista.
Satakunnantien varren kaupunkikuvaan ja katutilan muodostumiseen kiinni-
tetddn erityistd huomioita.

Olemassa olevien pientalojen kaavaa tarkistetaan siten, ettd kaikille séilyville
rakennuksille voidaan osoittaa rakennuspaikka ja kaavamaardyksia tarkiste-
taan paremmin vastaamaan nykytilannetta. Tavoitteena on myds kevyen lii-
kenteen yhteyksien parantaminen ja historiallisesti merkittdvien rakennusten
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suojelu.

Tavoitteena on myos edistdd valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
toteutumista. Asemakaavoitusta koskevat valtakunnallisten alueidenkéytto-
tavoitteiden erityistavoitteet huomioidaan kaavan valmistelussa. Uusia huo-
mattavia asuinalueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta, pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettiva ennen
kaavan toteuttamistoimiin ryhtymistd, melusta aiheutuvaa haittaa tulee eh-
kaistd ja jo olemassa olevia haittoja tulee pyrkid vahentdméén. Uusia asuin-
alueita ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittivad meluntorjuntaa.

Asunto- ja maankdyttoohjelman 2003-2007 tavoitteissa Kéhirin kortteleiden
1 ja 17 osille on vuodelle 2005 ohjelmoitu 11 000 k-m? rakennusoikeutta
asuinkerrostaloille.

4.5 Suunnitteluvaiheet, esitetyt mielipiteet, niiden késittelyt ja paédtokset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2000

Vuoden 2000 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké esitettyjen suun-
nittelun ldhtokohtien pohjalta osalliset esittivét seuraavia mielipiteita:

- Lahiympériston asukkaat esittivit mielipiteitd, joissa mm. peldtién, ettd
naapurustosta tulee rauhaton uusien asukkaiden vuoksi ja vastustetaan
vuokrataloja sekd korkeita kerrostaloja. Vaaditaan, ettd alueen on oltava
pientalovaltainen asuinalue, ettd uudet rakennukset sopivat ulkondkonsa
puolesta alueen vanhaan rakennuskantaan ja ettei alueella pidé olla asuk-
kaita hiiritsevaa elinkeinotoimintaa. Halutaan my®ds, ettd viheralueisiin,
lasten ulkoilualueisiin ja kevyen liikenteen turvallisuuteen kiinnitetdan
erityistd huomiota ja ettd olemassa olevaa puustoa sdilytetdan. Mikali
alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, on ne ehdot-
tomasti sdilytettdva. Lisdksi vastustetaan ajatusta johtaa kevyen liiken-
teen véyld Sikilankujalta kaava-alueelle.

- Toisaalta monet naapurit pitdvit kaavan muutosta hyvéna asiana.

- Naapurit halusivat omia tonttijako-, tonttiliitos- ja kulkuyhteysasioitaan
hoidettavaksi kaavoituksen yhteydessa.

- Tontin 17-11 vuokralainen toi esiin, ettd rakennus on hyvin huonokun-
toinen eikd siind ole varsinaista ldimmitysjéarjestelmad. Yrittdjd ei pidé ra-
kennusta sdilyttimisen arvoisena.



Selvitykset

Suunnitteluvaraus

Alustava kaavaluonnos

20

-,

" d([- . P
Werrastalol -
~(4 kt‘rfakﬁ'g"q/\\ N
oA — N, ¥
L s ™y \ 1330 ¥\ \
X ~— / -
. ”'f?{—,a,;“_ ~/ N
o’ e 7
¢ ety
: e
iy nEn S % N ¥
ﬂlil{wumﬂ/( -1 /,f“ [.'t, A?';(‘_ X TN
l Ay 1 L) 3 ~—
" kerrociubu B A IS " "y g
Max. RErrosi / '(4 frelitn ;I'\ 1‘3»,}/. X / S,
suniaava [ 4
, - rakennus iy, He 4 : 5 "
417 Feuna 1 T, = .
Al r“'m:‘—ﬂ‘ < ~, “
o g /7 L AT \\
vy D il TTRS VD
Ka < & 4
\\\/ J‘t‘,\ ‘.{:\ i - N
. iy ™ e - b ,
N2 & S sz w AN Bl
A 20 N AN 3 N N,
8Yee. Y X ? > v \ -
MR % N/ of \ LNl \ AN
N e AL 3085 A Nl
V. AP p \J\\L’Z« ,‘L“ﬁo--_ /\( 10 ClA i ﬂ*‘ . \
> \ ’Cé;,-a/p {R\L‘“ﬁ"o‘ \ /\\ \\rlwlf'l'.m{:’n ‘;\A‘
o B N T ~ y 5 et
S " - R P
TR RN \€ . ;
Py iz N
AR e~ O < 2 O
S LS b o N
\ Wby by “aé
f ?Sf_“’ A
aurinkoicer : N P
tmans uunnat Vo R N N
IS NS NV
=:.\ = Ay -;.r-.\u_.-i-h‘\"’-"/
=N Pl CUUNNITTE wH
’ _ v L AHTOROHTIA

Kuva 9: Suunnittelun 1dhtokohdat

Turun kaupungin Tilalaitos teetti vuonna 2001 Arccon-Suunnittelu Oy:11a
peruskuntoarvion tonteilla Kahéri-1.-1 ja Kdhdri-17.-11 sijaitsevista van-
hoista teollisuusrakennuksista. Kuntoarvion mukaan rakennukset vaativat
perusteellista kunnostusta, koska niissé ei ole suoritettu mittavia korjaustdita.
Peruskuntoarviossa suositellaan tehtdviksi lisdselvityksid, mm. rakenteiden
saastuneisuusselvitys.

Vuosina 2001 ja 2002 alueella tehtiin maaperin pilaantuneisuusselvityksid.
Selvitykset on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.3.

Kiinteistolautakunta my6nsi 26.6.2002 suunnitteluvarauksen Prestobella
Oy:lle ja Kenttirakentajat Oy / Asuntomestarit Oy:lle tiiviin kaupunkimaisen
pientaloasumisen toteuttamiseksi alueelle.

Satakunnantien puoleinen kerrostalorivi suojaa lounaispuolellaan olevaa
matalampaa asuinrakentamista melulta. Kéhérin puistotien varteen saa ra-
kentaa 3’4 -kerroksisia kerrostaloja ja Satakunnantien varteen 4-47; -
kerroksisia kerrostaloja. Tikkutehtaankujan varteen saa rakentaa lisdksi yh-
den 2 -kerroksisen asuinkerrostalon.
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Kuva 10: Alustava kaavaluonnos 12.5.2004

Alustavasta kaavaluonnoksesta (20.2.2004) jétettiin yhteensd 19 mielipidet-
td, joiden siséltd ehdotettuine toimenpiteineen ja perusteluineen on esitetty
tarkemmin liitteessd 2. Mielipiteet on esitetty tissid tiivistettynd:

Sikilinkujan naapurit vastustavat mm. kévely-yhteyttd Tikkutehtaankujalta
Sikilankujalle. Lisdksi heiddn mielestdén alueen itdkulman kerrostalot ovat
liian korkeita (kerrosluku I12). Tontin Kéhiri-1.-3 tontin rajoja vaaditaan
muuttamaan vastamaan nykytilannetta siten, ettd tonttiin liitetddn pieni kol-
mionmuotoinen alue teollisuustontista.

Tikkumaéentien ja Itipellontien naapurit huomauttavat, ettei ndiden rau-
hallisten katujen liitkennemaadria tulisi lisata.

Naapuri huomauttaa, ettd Tulitikkutehtaan tontin lansirajalla kasvava puuri-
vi on ahtaalla suunniteltujen uusien asuintalojen vieressé.

Yrittiji esittdd, ettd entinen ruiskutehtaan rakennus tulisi suojella, koska ra-
kennus on rakennettu harvinaisista Tapani-laatoista. Lisdksi maaperd on pi-
laantunut ja paikka on meluisa eiké siten sovellu asumiseen.

Useat naapuruston asukkaat kiinnittdvit huomiota mm. uudisrakennusten
soveltumiseen ympiéristoon. Kerrostalojen korkeudeksi ehdotetaan I1I-1117%.
Monen mielestd vain rivi- ja paritalot soveltuvat alueelle.

Tilalaitoksen ja Rauninaukion piivikodin edustajat katsovat, ettd kaava-
alueelta tulisi 16ytyd paikka 80-100 paikkaiselle pdiviakodille, joka korvaisi
nykyiset Tommilankadun ja Rauninaukion paivékodit.

Tilalaitoksen ja terveysviraston edustajat katsovat, ettd Aninkaisten sillan
tuntumaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle tulisi jéttéa tilavaraus
mahdollista uutta terveysasemaa varten.
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Alustavaa kaavaluonnosta valmisteltiin mm. esitettyjen mielipiteiden ja
kédytyjen neuvotteluiden pohjalta.

Alueen rakentamisen tehostaminen perustuu Turun yleiskaava 2020:een,
jonka mukaan Satakunnantien joukkoliikenneakselin varren maankéyttoa py-
ritdéin tulevaisuudessa tehostamaan. Alueen mittakaava on pyritty ottamaan
huomioon sijoittamalla kerrostalot Satakunnantien varteen ja pari- ja/tai ri-
vitalot Kéhirin asuinalueen viereen. Kaava-alueen rakennussuojeluasiassa
on paddytty suojelemaan vanhaa tulitikkutehdasta, konttorirakennusta ja
kahta varastorakennusta. Maapera on kunnostettava ennen alueen ottamista
asuinkayttoon. Asianmukaisilla meluntorjuntatoimilla alueelle voidaan si-
joittaa asumista.

Alustavaa kaavaluonnosta muutettiin seuraavasti:

Kerrostalojen kerroslukua madallettiin Satakunnantien puoleisilla osilla ja
rakennusalalle liséttiin julkisivun enimmaiskorkeus (12,5 m).
Kavely-yhteys esitettiin Tikkutehtaankujalta Kéhérintielle ja Satakunnan-
tielle. Sikilankujalle osoitettiin liittymaékielto.

AK-3 -korttelialueen uudisrakennuksien eteldosia madallettiin I’ kerrok-
sella (rakennusten kerrosluku III ja I'%) ja rakennusalojen eteldreunaan li-
sattiin madrays sallitusta julkisivun enimmaéiskorkeudesta (3,5 m).

Tontin Kéhiri-1.-3 rajoja muutettiin vastaamaan kaytdssa olevaa nykyti-
lannetta.

Terijoensalavarivin viereisid rakennusaloja siirrettiin enimmilldin 1,4 met-
rid koilliseen ja kaavamairdys sdilytettdvd puurivi muutettiin sdilytettdviaksi
/ istutettavaksi puuriviksi.

Suoritettujen melumallinnusten jélkeen rakennusaloille osoitettiin desibeli-
vaatimukset (27-35 dBA) ja Satakunnantien varteen sijoittuvan autokatok-
sen/ tallin ja meluaidan korkeutta nostettiin 2,5 metristd 3,0 metriin.
Suojeltavaan tehdasrakennukseen sijoittuvien ldhipalveluiden ja toimisto-
tiloihin verrattavien tydtilojen osuutta nostettiin 30 %:sta 50 %:iin.

AK-3 —korttelialueella sijaitsevaan suojelluksi osoitettuun entiseen varasto-
rakennukseen lisdttiin miérdys, joka mahdollistaa my0s asuntojen sijoitta-
misen ko. rakennukseen.

Tonteilla Kdhdri-1-3 ja 13 korvattiin erilliset talousrakennusten rakennus-
alat ja -oikeudet sanallisella maardyksella.

LPA-4 —korttelialueelta poistettiin alueen sisdinen eteld-pohjois-suuntainen
jalankulkuyhteys.

AK-2 korttelialueen Satakunnantien puoleiselta reunalta poistettiin suojel-
luksi merkitty puu.

Asemakaavatoimisto katsoi, ettd kaikkien mielipiteiden pohjalta ei ollut aihetta
muuttaa kaavaluonnosta:

Uuden alueen synnyttdma3 liikennettd pyritdén ohjaamaan Satakunnantiel-
le, mutta litkennemé&érien rajoittamiselle ei tdlld hetkelld ole tarvetta. Tilan-
netta seurataan uuden alueen rakentumisen myata.

6.4.2004 kaydyssa neuvottelussa (kaavoitus, Tilalaitos, sosiaalikeskus) tul-
tiin sithen tulokseen, ettd kaava-alue ei ole pdivdkodin sijoittamiselle paras
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mahdollinen. Suojeltava tehdasrakennus olisi kokonsa puolesta paiviko-
dille sopiva, mutta se on kallis toteuttaa ja saattoliikenne saattaa muodostua
hankalaksi. Keskusteltiin mahdollisuudesta sijoittaa paiviakoti Tommilan-
kadun lénsipuolelle.
6.4.2004 kaydyssd neuvottelussa (kaavoitus, Tilalaitos, terveysvirasto) tul-
tiin sithen tulokseen, ettd kaava-alueen sijainti ei ole paras eikd ainoa mah-
dollinen paikka terveysasemaa ajatellen. Terveysasematilannetta tarkastel-
laan vuoden 2004 aikana tehtdvissé terveystoimen kehyssuunnitelmassa.

Kuva 11: Hyviksytty kaavaluonnos.

Ympiristo- ja kaavoituslautakunta on kasitellyt asemakaavankaavanmuu-
tosta kokouksissaan 15.6.2004 § 456 ja 22.6.2004 § 488, jolloin lautakunta
hyvéksyi 1.6.2004 pdivatyn asemakaavanmuutosluonnoksen laadittavan
asemakaavanmuutoksen pohjaksi.

Lisdksi lautakunta paitti, ettd kaavaa valmisteltaessa tutkitaan mahdollisuu-
det sijoittaa pysdkointipaikat (LPA-4 ja LPA-2 -alueet ja mahdollisesti my0s
LPA-1 -alue) maan alle sekd mahdollisuudet merkité sr -merkinnilld myos
sdilytettivin ristinmuotoisen rakennuksen laajennusosa (700 k-m?) ja taka-
osassa oleva siltarakennelma talon ylisille.

Kaavaluonnoksen hyvéiksymisen jdlkeen on saapunut kaksi mielipidetta.
Kaava-alueen rajanaapureiden mielestd komea terijoensalavarivisto tulee
sdilyttdd ja siistid ja alueelle tulevat talot siirtdd sen verran kauemmaksi ra-
jasta, ettd puut mahtuvat kasvamaan. Léhialueen asukas esittia, etti kaava-
alueen uudisrakennukset tulisi toteuttaa puurakenteisina, jotta rakennukset
sointuvat paremmin olemassa olevaan puutaloasutukseen.
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Viranomaisneuvottelussa 15.11.2004 todettiin mm. ettd maanalaisia pysé-
kointiratkaisuja tulee tutkia edelleen, ettid kaavaehdotuksessa esitetdin tont-
tijako asemakaavanmuutosanomuksen mukaan ja ettd suunnitteluvarauksen
saajan tulee tarkentaa maaperdn kunnostamisesta esitettyé rajausta vastaa-
maan tulevan kaavan korttelirajausta Lounais-Suomen ympéristokeskukselle
tehtaviassad ilmoituksessa, jotta pddtds maaperdn kunnostamisesta koskee
myds Tikkuméenpuistosta asuinkorttelialueeseen liitettdvii osia.

Kaavaehdotus on valmisteltu hyvéksytyn luonnoksen pohjalta. Lautakunnan
paitoksen ja kdytyjen neuvotteluiden perusteella on kaavaehdotukseen tehty
seuraavat muutokset verrattuna kaavaluonnokseen:

- Maanalaisia pysédkointiratkaisuja on tutkittu ja korttelissa 1 on pysidkdinti
padosin osoitettu maan alle AK-2 —korttelialueelle.

- Ruiskutehtaankujan ja Tikkutehtaankujan sijaintia muutettu muutamilla
metreilla.

- Korttelin 1 AK-2 —korttelialueella on itdisintd rakennusalaa siirretty 1a-
hemmaiksi Satakunnantieti. Osa korttelialueesta on osoitettu suojaviheralu-
eeksi, jotta alueen puusto voidaan sdilyttdd. Suojaviheralueen maaperdd ei
ole tarvetta puhdistaa.

- Korttelin 1 AK-3 —korttelialueesta on erotettu entinen suojeltava tehdasra-
kennus omaksi korttelialueeksi, joka on osoitettu asuin-, liike- ja toimisto-
rakentamiselle. Toiseen kerrokseen johtava silta on suojeltu kaavalla. Ra-
kennuksen linsisiivelle on osoitettu rakennusala ja -oikeus. Rakennuksen
osaa ei ole kuitenkaan esitetty suojeltavaksi, koska Maakuntamuseon mu-
kaan silli ei ole suojelutarvetta.

- Korttelin 17 rivitalojen korttelialue (AR-1) on muutettu pientalojen kortte-
lialueeksi (AP-2). Rakennusaloja ja rakennusoikeuksia on pienennetty 160
m? ja rakennukset on kdénnetty tontilla siten, ettd harjansuunta on saman-
suuntainen Tikkumientien kanssa.

Kaavaehdotusta ei ole muutettu kaavaluonnoksen hyvéksymisen jélkeen esi-
tettyjen mielipiteiden pohjalta. Kaavaluonnoksessa terijoensalavarivin viereisid
rakennusaloja siirrettiin enimmilldén 1,4 metrid koilliseen ja kaavamaérdys
sdilytettdva puurivi muutettiin sdilytettdviksi / istutettavaksi puuriviksi. Uudis-
rakennusten sopeuttaminen ympéristddn huomioitiin kaavaluonnoksessa maé-
raamalla rakennusten julkisivujen pintamateriaaliksi lautaverhous AP-2 —kort-
telialueella ja tumma tiili AK-2 —korttelialueella.
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Kuva 12: Lausunnoilla ollut kaavachdotus (péiv. 30.6.2005)

Kaavaehdotuksen sisdltd on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 5 Ase-
makaavan kuvaus.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Péddosa kaava-alueesta on osoitettu asuinkdyttoon. Alueen enintidén 4% -
kerroksiset kerrostalot on sijoitettu ketjumaisesti Satakunnantien ja Tommi-
lantien varteen. Entisen tulitikkutehtaan vanhin, ristinmuotoinen osa, ruuti-
varasto ja varastorakennus on merkitty suojeltaviksi. Suojeltavaan entiseen
tehdasrakennukseen voi sijoittua asumisen lisdksi esim. pieni pdivikoti, tyo-
tai litketiloja. Suojeltavan tehdasrakennuksen koillispuolelle sijoittuu kolme
enintdén kolmekerroksista asuinrakennusta. Uudet kaksikerroksiset pientalot
sijoittuvat Tikkuméentien varteen.

Alueen autopaikoitus hoidetaan pidasiassa omilla tonteilla, mutta myds yh-
teiskdyttoisessd maanalaisessa pysédkointitilassa.

Ajo uusille asuntotonteille on osoitettu Kéhirin puistotieltd, Tikkumientiel-
td, Ruiskutehtaankujalta, Tikkutehtaankujalta ja Kéhdrintieltd. Uuden alueen
halki jirjestetddn uusia kevyen liikenteen yhteyksid sekd Satakunnantielle
ettd Kdhérintielle, jotka palvelevat seki alueen ettd 1ahiympériston asukkaita.

Satakunnantien varressa on sdilytetty katumaiseman kannalta merkittava
pieni viheralue.
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Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 18857 k-m?, joka
merkitsee aluetehokkuutta e, = 0,49. Asuinkerrostalojen korttelialueille ra-
kennusoikeudesta sijoittuu 62,2 % eli 11 730 k-m?, josta osa (1740 k-m?) on
varattu asuinrakennusten yhteyteen rakennettaville yhteistiloille ja osa on
osoitettu autokatoksille, talous- ja varastorakennuksille seké kerdilykatok-
sille (1 060 k-m?).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle sijoittuu 2735 k-m? ra-
kennusoikeutta, josta suojeltavalle ent. tulitikkutehtaalle on osoitettu 1900 k-

2
m-.

Pientalojen korttelialueille (AP-2) sijoittuu 2237 k-m? rakennusoikeutta,
josta padosa (2030 k-m?) on varattu asuinrakentamiseen. Pientalojen kortte-
lialueille (AP-1) sijoittuu 2130 k-m” rakennusoikeutta, josta rakentamatto-
malle tontille on osoitettu 200 k-m?. Mikili AP-1 -korttelialueelle ei ole
osoitettu rakennusalaa talousrakennusta varten, saa kullekin tontille rakentaa
sallittua rakennusoikeutta ylittden myos rakennusalan ulkopuolelle yhden
30-50 k-m”:n suuruisen talousrakennuksen tontin koosta riippuen.

Alueen nykyinen teollisuus- ja varastorakennuksille osoitettu rakennusoikeus
35 194 k-m? muuttuu 17432 k-m?:ksi asuinrakentamiseen osoitettua raken-

nusoikeutta. Kaava-alueen rakennusoikeus vihenee yhteensi 18461 k-m™:114.

Mitoitus on esitetty tarkemmin tilastolomakkeessa (liite 3).

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava toteuttaa yleiskaavan 2020 tavoitteita asumisen lisddmiseksi Satakun-
nantien varrella. Alueen muuttaminen asuntoalueeksi on yhdyskuntatalou-
dellisesti perusteltua varsinkin kun alue sijaitsee 1dhelld Turun keskustaa hy-
vien joukkoliikenteen yhteyksien varrella. Yhdyskuntarakennetta tiivistetdan
alueella, jossa infrastruktuuri on jo olemassa ja asukasmiirin lisddntyminen
tulee tukemaan ldhialueen palvelujen sdilymistd. Samalla paikkaan huonosti
sopiva teollisuustoiminta poistuu asutuksen keskelta.

Maanalainen pysdkointiratkaisu on mahdollistanut alueen tiiviin rakentami-
sen ilman, ettd ympdriston viihtyisyys ja pihat siitd kohtuuttomasti karsisivét.

Kaavalla pyritddn saavuttamaan ympériston laatua koskevat kaupunkikuval-
liset, liikkenteelliset ja ymparistohdirididen vihentdmistd koskevat tavoitteet.
Kaupunkikuvallisesti uudisrakentaminen soveltuu kooltaan kaava-aluetta
ympérdiviin Satakunnantien varren kerrostaloihin sekd Kéhérin asuinaluee-
seen. Kerrostalojen julkisivumateriaalit soveltuvat vanhan tehtaan tiilijul-
kisivuihin. Pientalojen puurakenteiset julkisivut sopivat hyvin ympéroivaian
puutalovaltaiseen pientaloalueeseen. Lisdksi kaavaméaérdyksissd on maaratty
yhtendiset kattomuodot ja -materiaalit sekd julkisivujen pintarakenteet pai-
kalla rakennettaviksi.

Kulttuurihistoriallisesti merkittivét, alueen teollisuushistoriaan liittyvit ra
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kennukset sédilyvét alueella ja ne suojellaan kaavalla.

Asemakaavan méairdyksissd on varmistettu valtakunnalliset alueidenkéyton
tavoitteiden mukaiset riittdvd melunsuojaus seké pilaantuneen maaperin
puhdistaminen.

Liikennemaédrien lisdédntymiseen on varauduttu mahdollistamalla nykyisen
Tommilantien leventdminen sekd uusien kevyen liikenteen yhteyksien ra-
kentaminen Kédhirintien ja Satakunnantien suuntaan, jolloin liikenteen suju-
vuus ja litkkenneturvallisuus paranevat. Tommilantien kevyen liikenteen yh-
teys toteuttaa osaltaan yleiskaavan tavoitteita itd-lansisuuntaisesta kevyen
litkenteen yhteydesté.

AP-1 Asuinpientalojen korttelialue

Nykyiset asumiseen kdytetyt alueet on osoitettu asuinpientalojen korttelialu-
eiksi (AP-1). Ent. tulitikkutehtaan konttorirakennus suojellaan asemakaa-
valla.

Korttelialueiden rakennusalat, kerroskorkeudet ja rakennusoikeudet on ra-
kennusaloittain madritelty 1dhelle olevissa asuintaloissa kéytettyjd. Osalla ra-
kennusaloista on varsinaisen kerrosluvun edessd murtoluku, joka ilmoittaa
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ensimmadisessa kerroksessa kdyttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Alu-
een Kéharintien varrella sijaitsevan rakentamattoman tontin rakennusoikeus
on 200 k-m? ja kerroskorkeus on 13/5.

Uudisrakennettaessa rakennusten julkisivumateriaalina on kdytettdva pédasi-
assa peittomaalattua lautaa. Asuinrakennusten katoissa on kiytettava kaksi-
lappeista harjakattoa ja kattokaltevuuden tulee olla 30 astetta. Rakentamat-
tomalla tontilla my0s katon harjansuunta on méaarétty.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia ja niiden kattokaltevuuden tulee
olla 15 astetta. Kattomuoto saa olla harja- tai pulpettikatto. Milloin talousra-
kennusta varten ei ole erikseen osoitettu rakennusalaa, saa alle 1 000 m%n
suuruiselle tontille rakennusalan ulkopuolelle, tontin rajaan kiinni rakennus-
oikeutta ylittden rakentaa 30 m*:n suuruisen talousrakennuksen. Y1i 1 000
m’:n suuruisille tonteilla talousrakennuksen saa vastaavasti rakentaa raken-
nusalan ulkopuolelle ja se saa olla kooltaan enintéén 50 m”.

Korttelialueet on padsdintoisesti madritty katualueita vasten istutettavaksi.
Satakunnantien varressa olevalla asuinpientalojen korttelialueella on raken-
nusalan Satakunnantien puoleisille sivuille méiérétty, ettd ulkoseinien, ikku-
noiden ja muiden rakenteiden déneneristdvyyden litkennemelua vastaan on
oltava vihintdén 30 dBA minka lisdksi on mairétty Satakunnantieltd liitty-
makielto ja ettd korttelialueen raja on varustettava 3 metrid korkealla melu-
aidalla mitattuna Satakunnantien puoleisen katualueen reunasta. Meluaidan
rakenteen ilmadédneneristdmiskyvyn tulee olla vihintdén 25 dBA. Aidan ka
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dunpuoleisen pintarakenteen tulee olla peittomaalattua lautaa.

Kéhirintie 7:sséd oleva asuinpientalojen korttelialueen pohjoisosa sisiltyy
puhdistettavan/ kunnostettavan maa-alueen rajaukseen. Pilaantuneen maape-
rdn huomioiminen kaavassa on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 5.5
Ympdriston hdiriotekijdt ja kunnostaminen kohdassa 6 Asemakaavan toteu-
tus.

Tontin 17.-8 jakamiseen on varauduttu jirjestamalla sille toinen ajoyhteys
korttelin 17 AK-2 korttelialueen kautta.

Tontilla Kéhéri 17-8 sijaitseville asuinrakennuksille on osoitettu alueet
maanalaisia johtoja (vesijohdot ja viemadrit) varten viereiseltd AK-1 -kortteli-
alueelta.

AP-2 Asuinpientalojen korttelialue
Uudet kaksikerroksiset pientalot sijoittuvat Tikkumdentien varteen (AP-2).

Korttelissa 1:

Tikkumdientien eteldpuolella on rakennusalat kuudelle kaksikerroksiselle ra-
kennukselle, joista viiden rakennusoikeus on 240 k-m? ja yhden 350 k-m?.
Eteldpuoleisella korttelialueella on lisdksi osoitettu rakennusalat (t-1) enin-
tasn 4 m*:n suuruisia erillisid asuntokohtaisia varastoja varten, joita saa ra-
kentaa yhden kutakin asuntoa kohden rakennusoikeutta ylittden. Tikkuteh-
taankujan varressa on rakennusala yksikerroksiselle 40 k-m® piharakennuk-
selle, johon on mahdollista toteuttaa vaestonsuoja. Korttelialueen lounaisra-
jalla on séilytettdva / istutettava puurivi. Pysékointipaikat sijoitetaan Tikku-
tehtaankujan toisella puolella sijaitsevaan maanalaiseen pysadkointitilaan
korttelin 1 AK-2-korttelialueella. Vaaditut vieraspaikat voidaan sijoittaa
esim. a-1 -merkinndlléd varustetulle rakennusalalle.

Alueella tulee kayttdd maanalaista jatteidenkerailyjirjestelmaa.

Korttelissa 17:

Tikkuméentien pohjoispuoleisella korttelialueella on rakennusalat kahdelle
kaksikerroksiselle rakennusoikeudeltaan 240 k-m?:n asuinrakennukselle, yh-
delle yksikerroksiselle 35 k-m*:n suuruiselle talousrakennukselle (a-1) seké
yhdelle yksikerroksiselle 80 k-m?:n suuruiselle autosuojarakennukselle (a-1),
johon saa sijoittaa auton sdilytyspaikkoja, varastotiloja seka jitteiden kerdi-
lykatoksen. Ajo korttelialueelle on sallittu ainoastaan Ruiskutehtaankujan
paisti. Korttelialueen ldnsireunassa on alue, jolla puusto tulee séilyttad (pi-
3).

Molemmissa kortteleissa:

Rakennusten julkisivujen pintarakenteiden tulee korttelialueilla olla paikalla
rakennettuja. Asuinrakennusten julkisivuissa on pidasiassa kdytettiva lauta-
verhousta ja kattomuodon tulee olla harjakatto, jonka katemateriaalina tulee
kayttdd tummanharmaata konesaumattua peltid tai kattotiiltd, kattokaltevuu-
den tulee olla 1:5 — 1:4. Rakennusten rdystdiden tulee olla ns. avordystaita.
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Tikkumaientien, Ruiskutehtaankujan ja Tikkutehtaankujan varteen on maa-
ritty istutettava alue (pi-1), jolle saadaan sijoittaa katualueen aurauslumet
tontin katuun rajoittuvalle 2 metrin osuudelle. Mikéli korttelialue myShem-
min jaetaan useaksi eri tontiksi, ei tonttien rajoja saa aidata siten, ettd yhtei-
sen oleskelu- ja leikkialueen kaytto estyy. Pilaantuneen maaperidn huomioi-
minen kaavassa on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 5.5 Ympdriston
hdiriétekijdt ja kunnostaminen kohdassa 6 Asemakaavan toteutus.

Korttelialueiden kdyttoon on osoitettava 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden, li-
saksi vieraskdyttdon on osoitettava yksi autopaikka kutakin seitseméé asun-
toa kohti.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kéhirin puistotien varressa sijaitsevalle korttelialueelle saa rakentaa kaksi
11" -kerroksista rakennusta.

Rakennusoikeus on ilmoitettu rakennusalakohtaisesti lukusarjalla
680+yht120I , jossa ensimmadinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliomet-
rimddrén ja toinen luku asukkaiden yhteistiloiksi varattavan kerrosneliomet-
rimddrin rakennuksen alimmassa kerroksessa.

Rakennuksissa vihintdén julkisivujen pintarakenteiden tulee olla paikalla ra-
kennettuja, pddasiallisesti tummaa tiiltd. Tumma tiili voi olla punaista tai
ruskeaa, madrdykselld on kuitenkin haluttu estii aivan vaaleansivyisten tii-
lipintojen rakentaminen. Rakennusten kattojen tulee olla pulpetti- tai harja-
kattoisia ja kattokaltevuuden 1:5-1:4. Kattojen katemateriaalina tulee kayttaa
tummanharmaata konesaumattua peltid tai kattotiiltd. Raystéiden tulee olla
ns. avordystditd. Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkdstdén Satakunnantielle
avautuvia asuntoja. Rakennusten Kdhérin puistotien puoleisten sivujen ul-
koseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden d4neneristavyyden litkenne-
melua vastaan on oltava vihintdin 35 dBA.

Korttelialueen Satakunnantien puoleiseen pddhén on osoitettu 2,5 metrid
korkean pihaa melulta suojaavan talousrakennuksen ja/tai aidan rakennusala,
jonka rakennusoikeus on 50 k-m®.

Leikki- ja oleskelualueet on osoitettu rakennusalojen kaakkoispuolelta, alu-
eelle jossa rakennukset suojaavat pihoja melulta. Aluetta on varattava va-
hintdén 10 m? asuntoa kohti.

Autopaikkoja on varattava yksi kutakin 90 asuinkerrosneliometrid kohden,
lisdksi vieraskdyttoon on osoitettava yksi autopaikka kutakin seitseméaa
asuntoa kohti. Autojen sdilytyspaikoille, varastotiloille seka jitteiden kerai-
lykatokselle on osoitettu rakennusalat korttelialueen lounaisosaan. Ndiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 260 kerrosalaneliometrid. Kylidnalustan-
puiston puoleiselle katoksen seindmélle on maarétty istutettavaksi koynnos-
kasveja.
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Korttelialueen Kdhérin puistotien ja Satakunnantien puoleiset sivut on méa-
ritty istutettavaksi. Ajo korttelialueelle on kielletty risteysalueen tuntumassa.
Leikki- ja oleskelualue on sijoitettu rakennusalojen rajaamalle alueelle kort-
telin keskiosaan.

Pilaantuneen maaperin huomioiminen kaavassa on kuvattu tarkemmin se-
lostuksen kohdassa 5.5 Ympdriston hdiriétekijit ja kunnostaminen kohdassa
6 Asemakaavan toteutus.

Korttelialueelle on mééritelty kaksi maanalaista johtoa varten varattua alueen
osaa, joiden kautta tontin 17.-8 vesi- ja viemarijohdot voidaan johtaa.

AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueet sijaitsevat Satakunnantien varressa. Rakennusalojen rakennus-
oikeus on ilmoitettu rakennusalakohtaisesti kerrosalaneliometreina tai lu-
kusarjalla 1400+yht2001, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
nelidmetriméérin ja toinen luku asukkaiden yhteistiloiksi varattavan kerros-
nelidmetrimééran rakennuksen alimmassa kerroksessa. Rakennukset saavat
olla enintdén IV'2 -kerroksisia. Julkisivujen enimméiiskorkeus Satakunnan-
tietd vasten saa olla 12,5 metrid, joka tarkoittaa sitd, ettd rakennusten kadun-
puoleiset osat saavat olla enintéén nelikerroksisia. Maédraykselld on haluttu
varmistaa, ettei rakentaminen nouse katumaisemassa liian korkeaksi. Tikku-
tehtaankujan varressa on yksi IIl-kerroksisen 600 k-m” asuinrakennuksen ra-
kennusala.

Rakennusten tulee olla paikalla rakennettua, julkisivuiltaan pddasiallisesti
tummaa tiiltd. Tumma tiili voi olla punaista tai ruskeaa, midrdykselld on
kuitenkin haluttu estdd aivan vaaleansavyisten tiilipintojen rakentaminen.

Rakennusten kattomuodon tulee olla pulpetti- tai harjakatto ja kattokaltevuu-
den 1:5-1:4. Kattojen katemateriaalin tulee olla tummanharmaa konesau-
mattu pelti tai kattotiili ja rdystdiden tulee olla ns. avordystaét.

Rakennukseen ei saa sijoittaa pelkéstddn Satakunnantielle avautuvia asunto-
ja. Rakennusten tontin rajalla oleviin seiniin saa sijoittaa ikkunoita. Liiken-
nemelulle alttiina oleville rakennusalojen sivuille on mééaratty, ettd ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden litkennemelua
vastaan on oltava vihintdin 35 dBA.

Kerrostalojen yhteydessd on myds rakennusaloja, joille tulee ehdottomasti
rakentaa talousrakennus, autokatos, -talli tai aita. Niiden tulee yhdessd muo-
dostaa yhtendinen vdhintdin 2,5 metrin korkuinen korttelin pihaa suojaava
melueste. Korttelialueilla on em. melusuojarakenteiden lisdksi myds muita
autokatosten ja varastorakennusten rakennusaloja.
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Alueella tulee kdyttdd maanalaista jétteidenkerdilyjarjestelmaa.

Korttelialueille sallitaan ajo Ruiskutehtaan- ja Tikkutehtaankujilta. Tikku-
tehtaankujan reunassa korttelialueella on rakennusala, jolle saa rakentaa
maanalaiseen pysikéintitilaan johtavan katetun rampin, 190 k-m?.

Autopaikkoja on varattava yksi kutakin 90 asuinkerrosneliometrid kohden.
Maanalainen pysékointi korttelissa 1 on mitoitettu siten, ettd sinne sijoitetaan
saman korttelin AP-2 -korttelialueen kaikki autopaikat ja AL-1 korttelialueen
autopaikoista vihintdin kahdeksan.

Korttelissa 17 autopaikoitus on jérjestetty maanpéillisend. Paikoitusalueen
kautta on varattu ajoyhteys, Ruiskutehtaankuja, viereiselle AP-1 -
korttelialueelle. Paikoitusalue on mitoitettu sen verran véljéksi, ettd sen kes-
kelle mahtuu kaksi istutettavaa puuta eldvoittimadn pihamiljoota sekd anta-
maan osaltaan lumitilaa pihan keskelle.

v
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Kuva 13: Autopaikkojen sijoittuminen maanalaiseen paikoitustilaan korttelissa 1.

Maisemalliselta kannalta merkittdvét tammet on merkitty sdilytettdviksi.
Néiden puiden juuristoa ei saa maaperin puhdistamisen yhteydessé vahin-
goittaa. Tikkutehtaankujan varteen tulee istuttaa puurivi. Liséksi korttelialu-
eille on merkitty puilla ja pensailla istutettavia alueenosia seké Ruiskuteh-
taankujan varteen istutettava alueenosa, jolle saa sijoittaa katualueen au-
rauslunta tontin katuun rajoittuvalle 2 metrin osuudelle (pi-1).

Korttelin 1 pi/maa —alueen pihakannen alasta tulee istuttaa vahintéén 40 %.
Pihalle saa sijoittaa enintddn viisi autopaikkaa ja kannen tulee kestda raskaan
pelastusajoneuvon paino.
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Leikki- ja oleskelualueet on osoitettu rakennusalojen lounaispuolelta, aurin-
koiselta alueelta, jossa rakennukset suojaavat pihoja melulta. Aluetta on va-
rattava vihintddn 10 m? asuntoa kohti.

Korttelissa 1 korttelialueen kaakkoisreunassa on Tikkutehtaankujalta Sata-
kunnantielle johtava yleiselle jalankululle ja pyo6riilylle varattu alueen osa,
Tikkutehtaankuja.

Pilaantuneen maaperdn huomioiminen kaavassa on kuvattu tarkemmin se-
lostuksen kohdassa 5.5 Ympdriston hdiriétekijdt ja kunnostaminen kohdassa
6 Asemakaavan toteutus.

AK-3 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennukset sijoittuvat rinteeseen kohtaan, jossa rinne muodostaa luonnolli-
sen yhden kerroksen korkuisen tasoeron. Tasoeroa voidaan hyddyntéé siten,
ettd kellari- ja pysékointitiloja voidaan sijoittaa maan alle asuinkerrosten ja
pihan alle. Ajo pysdkdintiin tapahtuu maan tasosta rakennuksen pohjoispuo-
lelta.

TULI THE K LTEHTRAAN ALEMA 'ﬁ-",v,-_: LTS
ALVELETRKAYS CresL AL F N S TN

SUUMNNITELTY _TILANNE

¥/
k A

SIugLANEl JAs E
| AR g

B

— — —
| ldAedaLa | MEN
ALTOPA [pepi TVE

Kuva 14: Alueleikkaus AK-3 korttelista.

Uudisrakennuksia varten on osoitettu rakennusalat I - III -kerroksisia ra-
kennuksia varten, joiden rakennusoikeus on ilmoitettu lukusarjalla
1240+yht700k/ma, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan ne-
lidmetrimdérén ja toinen luku asukkaiden yhteistiloiksi varattavan kerrosne-
liometrimdédran rakennuksen kellarikerroksessa ja maanalaisessa tilassa. 12 -
kerroksisten rakennusten kaakonpuoleiset julkisivut saavat olla enintéédn 3,5
metrid korkeita. Korkeusrajoitus on mééritelty uuden rakentamisen sopeut-
tamiseksi ymparoivédn pientaloasutukseen. Tontin pientaloalueen puoleinen
osa on osoitettu istutettavaksi tontin osaksi.

Alueella sijaitseva punatiilinen rakennus on suojeltu kaavalla ja sille on
osoitettu rakennusala, rakennusoikeutta enintin 130 k-m? ja kerrosluvuksi
I'4. Rakennusta voidaan kayttdé asuin-, varasto- ja tyotilarakennuksena ja
sithen saa sijoittaa asuntoja tai ympéristovaikutuksiltaan toimistotiloihin ver-
rattavia ty6tiloja, joiden toiminnasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa asu-
miselle eikd asukkaiden pihojen kiytolle.
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Julkisivujen pintarakenteiden tulee olla paikalla rakennettuja. Uudisraken-
nusten pédasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttdd yhtendistd rappausta
tai tummaa tiiltd. Rakennusten kattomateriaalina tulee kayttdd tummanhar-
maata konesaumattua peltikatetta tai kattotiiltd. Uudisrakennusten riystididen
tulee olla ns. avordystditd ja kattojen tulee olla pulpetti- tai harjakattoisia,
kattokaltevuudeltaan 1:5-1:4 ja katemateriaaliltaan tummanharmaata ko-
nesaumattua peltid tai kattotiilta.

Autopaikkoja on varattava yksi kutakin 90 asuin- ja ty6tilakerrosneliometria
kohden. Korttelialueelle on osoitettu tiloja maanalaista pysékodintid varten.
Pihakannen likimédrdinen korkeusasema tulee olla +20 ... 21. Maanalaisten
pysékointipaikkojen kattoa ei saa kayttdd pysdkointialueena. Ajo tontille ta-
pahtuu Tikkutehtaankujan kautta. Korttelialueelle ei saa ajaa Sikildnkujalta.
Alueen itdpddssd oleva pi/ma —merkinté on alleviivattu. Tilan rakentaminen
on vilttimatontd, koska se muodostaa tukiseinin tontin rajalla olevalle lou-
hitulle kallioseindmalle. Samasta syystd alueen pohjoiskulmaan on osoitettu
60 k-m?:n rakennusala auton séilytyspaikkoja, varastotiloja seki jétteiden ke-
rdilykatoksia varten. Korttelialueelle sijoittuu my6s sdhkonjakelun kannalta
vilttiméton enintidn 25 k-m”:n suuruinen muuntamo (muu).

Pilaantuneen maaperin huomioiminen kaavassa on kuvattu tarkemmin se-
lostuksen kohdassa 5.5 Ympdriston hdiriétekijdt ja kunnostaminen kohdassa
6 Asemakaavan toteutus.

AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa palveluja enintddn 25 % kokonaiskerrosalasta.
Rakennukseen saa sijoittaa myds ympaéristovaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavia ty6tiloja, joiden kiytostd ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa asu-
miselle eikd asukkaiden pihojen kdytdlle. Rakennukseen ei saa sijoittaa toi-
mintoja, jotka aiheuttavat runsasta pyséikointitarvetta.

Alueella sijaitsevan punatiilisen tulitikkutehtaan vanhimmat osat on suojeltu
kaavalla. Pdarakennuksen ohella suojeltuja ovat rakennuksen toiseen kerrok-
seen johtava silta, piippu seki pihalla sijaitseva nk. ruutivarasto. Suojellulle
pédrakennuksen osalle on osoitettu rakennusoikeutta 1 900 k-m? ja ruutiva-
rastolle 30 k-m?. Lisdksi rakennukseen kiinteisti liittyville 1950-luvun laa-
jennusosalle on osoitettu nykytilanteen mukainen 700 k-m?:n rakennusoike-
us. Kerrosluku molemmissa on II. Suojeltavan sillan vapaan alikulkukorkeu-
den tulee olla véhintddn 3 metrid sillan keskikohdasta mitattuna.

Julkisivujen pintarakenteiden tulee olla paikalla rakennettuja. Uudisraken-
nusten pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttdd yhtendistd rappausta
tai punatiiltd. Uudisrakennuksen julkisivu- ja katemateriaalin, kattomuodon
ja -kaltevuuden seka yksityiskohtien tulee sopia suojeltuun rakennukseen.

Korttelialueen eteldreunaan, noin metrin korkuista pengertd vasten on 0soi-
tettu rakennusala 80 k-m?:n suuruiselle yksikerroksiselle rakennukselle auton
sdilytyspaikkoja, varastotiloja ja jétteiden kerdilykatoksia varten.
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Autopaikkoja on varattava yksi kutakin 90 kerrosneliometrid kohden. Vaa-
dittavista autopaikoista vahintddn kahdeksan tulee sijoittaa Tikkutehtaanku-
jan toisella puolella sijaitsevaan maanalaiseen pysékointitilaan korttelin 1
AK-2-korttelialueella.

Korttelin luoteiskulmaan on osoitettu laatoitettava tai kivettava piha-alue (pi-
2), jota ei saa kayttidd pysdkdintiin. Korttelin ldnsireunalla on sdilytettdava /
istutettava puurivi ja korttelin rakentamattomat osat on maaritty istutettavik-
si tai leikki- ja oleskelualueeksi. Tikkutehtaankujalta tulee kuitenkin raken-
nuksen lénsipuolelle jattaa reitti, jota pitkin pelastusajoneuvot padsevit ra-
kennuksen eteldpuolelle.

Korttelialueen itdosaan on osoitettu Tikkutehtaankujalta Kéhirintielle johta-
va yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen osa, Tikkupolku, jonka
eteldpadssd on tontille ajo sallittu.

Osoitteessa Kéhérintie 7 sijaitsevalle asuinrakennukselle on Tikkupolun
eteldpddhin osoitettu alue maanalaisia johtoja (vesijohto ja viemaéri) varten.

Pilaantuneen maaperdn huomioiminen kaavassa on kuvattu tarkemmin se-
lostuksen kohdassa 5.5 Ympdriston hdiriotekijdt ja kunnostaminen kohdassa
6 Asemakaavan toteutus.

ET-1 Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue.

Satakunnantien varteen, Tikkuméenpuiston luoteispuolelle on osoitettu
korttelialue enintdén 25 k-m? suuruista muuntamoa varten. Huoltoajo alu-
eelle on sallittu Satakunnantien puolelta.

EV-1 Suojaviheralue, jonka puusto tulee siilyttai.

Satakunnantien varressa sijaitsee puistokolmio, Tikkuméenpuisto, jonka
puusto tulee sdilyttdd. Alueen vieressd katualueen puolella on katumaiseman
kannalta merkittdva suuri puu, jonka latvusto levittidytyy suojaviheralueelle.

Katualueet

Satakunnantien katualue on levennetty vastaamaan rakennettua tilannetta.
Tikkumaéentien katualuetta levennetddn kolmella metrilld Satakunnantien
puoleisessa péadssa.

Alueelle muodostetaan kaksi uutta katua: 33 metrid pitkd ja 6 metrid leved
Ruiskutehtaankuja sekéd 85 metrid pitkd ja 8 metrid leved Tikkutehtaankuja,
jonka pédssd on kadntopaikka. Kéantdpaikalle on mahdollista sijoittaa esim.
lasin-, paperin- ja metallin kerdyspisteet.
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Nykyisen Tommilantien katualuetta levennetdin viidelld metrilld korttelin 17
kohdalla joka mahdollistaa jalkakdytidvén ja pyOrétien toteuttamisen. Tom-
milantien alkuosa nimetdéin Kéhéarin puistotieksi ja loppuosa Tommilanka-
duksi, jotta alueelle voidaan antaa tarkoituksenmukaiset osoitenumerot.

Liittymakieltoja on selostettu korttelialuekohtaisten kuvausten yhteydessa
téssd kaavaselostuksessa.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

Kaupunkikuvalliset vaikutukset alueen uudistuessa ovat pddosin positiivisia:
nykyiset melko sattumanvaraisesti sijoittuneet teollisuusrakennukset seké
niitd ympéroivét varastokentét eivit tdytd huolitellulle kaupunkiympéristolle
asetettavia vaatimuksia. Uudistumisen myo6té alue tulee viimeistellyksi,
mutta samalla menetetddn suuri osa tontin Kéhéri-17-11 puista ja vihreydes-
td. Satakunnantien katumaisema muuttuu rakennetummaksi.

Vaikutukset nykyiseen rakennuskantaan

Alueen teollinen rakennuskanta uusiutuu suurimmaksi osaksi, mutta suojel-
tavat rakennukset toimivat kiinnekohtana alueen historiaan. Vanhat raken-
nukset tuovat alueelle omaleimaisuutta sekd mielenkiintoista kerrokselli-
suutta muodostaen paikalle vahvan identiteetin.

Korttelista 17 tulee purettavaksi entinen ruiskutehdas seki yksi asuinraken-
nus. Korttelin 1 teollisuusrakennusten pihapiiristi puretaan ent. konepajan
hallirakennuksia seké pihalta matala ruokalarakennus. Tulitikkutehtaan van-
hasta osasta puretaan my6hemmin tehtyjé lisdyksid, kaavassa ne on jétetty
rakennusalan ulkopuolelle. Kaava mahdollistaa 1950-luvun rappauspintaisen
laajennusosan sdilymisen tai purkamisen ja korvaamisen uudella. Teollisuus-
rakennusten purkaminen huonokuntoisina ja/tai saastuneina on taloudellisesti
perusteltua.

Vaikutukset viestoon
Alueen asuntoihin voidaan arvioida muuttavan n. 300 henkil64.

Ympiiroivien asuinalueiden kannalta alueen muuttuminen voidaan néhda
positiivisena muutoksena, ymparistohdiriditd aiheuttavan teollisen toiminnan
poistuessa ja alueen siistiytyessd. Uusien kerrostalojen nauhamainen sijoitus
Satakunnantien varteen suojaa myos taustalla olevaa omakotiasutusta me-
lulta erityisesti korttelissa 17 ja asumismukavuus siltd osin paranee. Asu-
kasmadran lisddntyminen tukee alueen ldhipalvelujen sdilymisté (paivikodit,
koulut, kaupalliset palvelut).

Léhialueen nykyisten asukkaiden nékokulmasta nykytilanteen muuttuminen
aitheuttaa my0s huolenaiheita: useat naapuruston asukkaat kiinnittavat huo-
miota mm. uudisrakennusten soveltumisesta ympéristoon ja kerrostaloja
vastustetaan ylipdétidn. Kerrostalojen korkeudeksi ehdotetaan I1I-11I'%. Mo-
nen mielestd vain rivi- ja paritalot soveltuvat alueelle.



36
Tikkumdientien ja Itdpellontien naapurit huomauttavat, ettei ndiden rau-
hallisten katujen liikenneméérid tulisi lisété (kts. liite 2). Samalla uudet ke-
vyen liikenteen yhteydet helpottavat erityisesti lasten litkkumista 1&hiympéa-
ristossa.

Alueen rakentamisen aikaiset kaivuu- ja purkutyo6t, kuljetukset sekd uudisra-
kentaminen aiheuttavat hdiriotd 1ahiympariston asukkaille. Rakentamisen ai-
kaiset hiiriot ovat kuitenkin lyhytkestoisia verrattuna teollisen toiminnan ai-
heuttamaan jatkuvaan hdirioon.

Alueen tulevien asukkaiden néikokulmasta alue sijaitsee lahelld keskustaa,
erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien vieressd mahdollistaen asumisen,
jossa auto ei ole vélttimattomyys. Mm. koulu, pdivédkodit ja kaupalliset pal-
velut sijaitsevat kdvelyetdisyydelld. Alueen liittyminen ympardivédn van-
haan asutukseen sekéd alueen heterogeenisuus (uutta, vanhaa, pientaloja ja
kerrostaloja) antavat alueelle positiivisen identiteetin.

Alueella toimivat yritykset joutuvat muuttamaan muualle ja etsiméédn uudet
toimitilat. Nykyiset yritykset ovat kuitenkin sen laatuisia, ettei niiden tarvitse
valttdmattd sijaita kdvelyetdisyydelld keskustasta. Alueella toimii nyt ainakin
maanrakennusalan yritys, kromauslaitos, lasikuitualan yritys sekéd konepaja-
alan yritys.

Vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen
Uudisrakennettavissa kortteleissa alueen pilaantunut maapera poistetaan,
jolloin alueesta tulee puhtaampi ja terveellisempi myods ympériston kannalta.

Alueen rakentuminen vaimentaa ympariston seka itse alueen melutasoa. Uu-
det Satakunnantien varteen tulevat rakennukset on sijoitettu siten, etti ne
suojaavat niiden takana olevaa omakotialuetta Satakunnantien melulta. Hei-
jastusvaikutus saattaa kuitenkin lisdtd melutasoa paikoitellen Satakunnantien
vastapuolella. Kerrostalot on sijoitettu Satakunnantien varteen polveilevasti
ja ndin on pyritty estimddn melun heijastumista uudisrakennusten seinista.
Teollisuusalueen ddnimaailma (raskaat tyokoneet, kuorma-autot ym.) hilje-
nee ja tilalle tulevat asuinalueen dénet.

Uusien asukkaiden my6td alueen litkenneméaérét kasvavat jonkin verran,
mutta litkennemédrén lisdyksen vaikutus vuorokauden keskimdirdiseen me-
lutasoon on vdhdinen. Alueen synnyttimaa liitkennettd pyritddn ohjaamaan
Satakunnantielle, jolloin Vakka-Suomentielle Itdpellontien ja Tikkuméentien
kautta suuntautuvan liitkenteen mééara tulisi olemaan vihdinen.

Liikennetarpeet lisddntyvit ja muuttuvat sekd kevyen liikenteen ettd ajoneu-
voliikenteen osalta. Kevyelle liikenteelle tarjoutuu uusia turvallisia reitteja
alueen lapi.

Vaikutukset lasten ja nuorten hyvinvointiin

Uuden alueen halki jirjestetddn uusia kévely- ja polkupyordyhteyksid, jotka
palvelevat alueen ja ldhiympaériston asukkaita, erityisesti lapsia ja vanhuksia,
joiden elinpiiri keskittyy kodin 1dhiympéristoon. Piha-alueille on jérjestetty
melulta suojattuja, lampimiin ilmansuuntiin avautuvia oleskelu- ja leikkialu-
eita.
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5.5 Ympériston hairiotekijat

Melu

Liikenteen melua kaava-alueella on arvioitu pohjoismaisen tielilkennemelun
laskentamalliin perustuvalla ohjelmalla, joka ottaa huomioon maaston muo-
dot, esteet ja rakennukset. Kaava-alueen meluldhteitd ovat sitd ympéroivit
kadut, joista merkittdvin on Satakunnantie.

Avoimessa maastossa, ilman rakennusten suojaavaa vaikutusta pdivén ekvi-
valentti melutaso 55 desibelid levidd Satakunnantieltd koko kaava-alueelle.
Kaavassa uudet rakennukset on ryhmitelty niin, ettd ne mahdollisimman te-
hokkaasti suojaavat takana olevia pihoja. Asuinrakennusten vilissd on ma-
talampia autokatoksia, talousrakennuksia tai aitoja, jotka toimivat meluestei-
nd. Niilld toimenpiteilld melutaso pihojen oleskelualueilla alittaa paivdajan
ekvivalentin melutason ohjearvon 55 desibelid. Asuinrakennusten Satakun-
nantien puoleisten julkisivujen ddneneristdvyysvaatimus on 35 desibelid. Li-
sdksi huoneistot tulee jérjestelld rakennuksissa niin, ettd ne aukeavat ainakin
kahteen suuntaan — eivit pelkdstddn Satakunnantielle péin.

Meluaita tarvitaan vain Satakunnantiehen rajoittuvaan AP-1 -korttelialueen
reunaan, jossa 3 metrid korkealla aidalla pdéstiin alle 60 dBA:n ekvivalent-
tiseen melutasoon, jonka voidaan katsoa olevan hyviksyttava vanhalla
asuinalueella. Meluaidan rakenteen ilmadineneristivyyskyvyn tulee olla vi-
hintdén 25 dBA.

BN )78 g

Kaavahdotusen mukaiset melualueet v. 2020.

Ko

Kuv 15:

Maaperiin pilaantuneisuus

Tutkimusten perusteella lievésti ja voimakkaasti pilaantuneiksi osoittautu-
neet alueet on merkitty kaavakarttaan saa —merkinnalld. Pilaantunut maapera
on puhdistettava/kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistd. Maaperdn
kunnostaminen on luvanvaraista. Lounais-Suomen ympéristdkeskus on anta-
nut 3.3.2005 péaatoksensd maaperin kunnostamisesta. Selostuksen kohdassa
6 Asemakaavan toteutus on kuvattu tarkemmin maaperdn kunnostamista.
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Alueella ei saa suorittaa sellaisia kaivuutoiti, jotka saattavat aiheuttaa
haittaa suojeltavien rakennusten ja rakenteiden perustuksille tai kaavassa
sdilytettdviksi merkittyjen puiden juuristoille.

Lounais-Suomen ympaéristokeskuksen péaatoksesti poiketen kaivuutdité ei
saa ulottaa Satakunnantien katualueelle eikd Tikkumienpuistoon.

Alueen nimistd perustuu alueen teolliseen historiaan.

Nimistotoimikunta pdatti 29.2.2004 § 15 nimeté kadut ja kdvelytien seuraa-
vasti:

Ruiskutehtaankuja — Sprutfabriksgranden
Tikkutehtaankuja — Stickfabriksgranden
Tikkupolku — Stickstigen

Nimistotoimikunta paitti 14.6.2005 nimetd voimassa olevan kaavan mukai-
nen Tommilantie seuraavasti:

Kéhérin puistotie — Kdhiri parkvig
Tommilankatu — Tommilagatan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentaminen asuinalueeksi on mahdollista kun kaava on saanut
lainvoiman ja kun muut asuinalueen rakentamisen edellytykset ovat olemas-
sa.

Ennen rakennust6ihin ryhtymistd on osa teollisuusrakennuksista purettava ja
saastunut maaperd puhdistettava. Pilaantuneen maaperidn kunnostaminen on
kuvattu tarkemmin Lounais-Suomen ympdristokeskuksen paatoksessé
3.3.2005 (liite 5). Maaperédn kunnostaminen on suunniteltu toteutettavaksi
vaiheittain. Purettavien rakennusten alapuolisen maaperdn laatu tutkitaan
puhdistustyon yhteydesséd. Néytteenotoilla varmistetaan milloin maaperén
katsotaan tdyttdvin vaaditut ohjearvot. Puhdistustydtd ohjaa ympéristotekni-
nen asiantuntija ja puhdistustydstd laaditaan loppuraportti, jossa esitetdan
mm. tiedot alueelta poistetuista maista ja niiden sijoituspaikoista seké alu-
eelle jddneen maan laadusta.

Asuinkorttelialueiden toteuttaminen edellyttdd myds Ruiskutehtaan- ja Tik-
kutehtaankujien rakentamista laadittavien katusuunnitelmien pohjalta sekd
uusien yhdyskuntateknisten johtolinjojen rakentamista seka liitoksia jo ole-
massa oleviin verkostoihin.

Tonttien 17.-8 seki 1.-1 (Kdhérintie 7) vesijohdot ja viemairit joudutaan ra-
kentamaan uudelleen uuteen paikkaan, kun viereisia korttelialueita aletaan
rakentaa. Tém4 tulee huomioida AK-1 ja korttelin 1 AP-2 ja AL-1 -
korttelialueiden tontinluovutuksen yhteydessé ja muodostaa tarvittavat rasit-
teet.
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Ennen tonttien luovutusta korttelissa 1 AK-2 ja AL-1 alueille tulee muodos-
taa tonteilla sijaitsevia yleisid kevyen liikenteen yhteyksid varten tarvittavat
rasitteet. Samoin tulee korttelin 17 AK-2 korttelialueelle muodostaa rasite
kaavassa osoitettua ajoyhteytti varten.

HAVA INNE

Kuva 16: Havainnekuva.

Turussa 30. pdivina kesidkuuta 2005
Muutettu 20.9.2005 lausuntojen perusteella

Asemakaavapiillikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehdit Christina Hovi Paula Keskikastari
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