Kaupunkiymparistd
Kaavoitus

PITKASALMENKATU Diaarinumero: 1837-2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 9/2024

Asemakaavamuutos

13.3.2024, muutettu 17.1.2025 (kaavarajauksen laajentaminen)
Kaupunginosa: Moikoinen
Osoite: Pitkdsalmenkatu
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Kuva 1. Kaavanmuutosalueen sijainti.
Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Hirvensaloon Moikoisten kaupunginosaan. Alue sijoittuu Pitkdsalmen-
kadun paahan Vaahemaenpelto -nimisen puistoalueen ja Pitkdsalmenkadun osille. Suunnittelualueen
rajaus esitetdan kuvassa 1.

Kaavanmuutosalue on kokonaan peltoaluetta ja maasto laskee loivasti kaakkoon. Alueen pohjois- ja
l&nsipuolella on paaasiassa 1980- ja 1990-lukujen pientaloja ja idassa on Pitkdsalmen venevalkama.
Kaavanmuutosalueen Iapi kulkee ulkoilureitti.

Suunnittelualueen alava maapera on paaasiassa savea ja liejusavea, mika edellyttdnee vahvistustoi-
mia tai massanvaihtoja, jotka aiheuttavat kustannuksia. Alueen viemardinti on toteutettava paineelli-
sena viemardintina kiinteistokohtaisilla pumppaamaoilla.

Kaavanmuutosaluetta on laajennettu vireilletulon jalkeen (17.1.2025), jotta nykyisessa asemakaa-
vassa oleva tarpeettomaksi jaanyt voimansiirtoaluevaraus saadaan yhtenaiselta alueelta poistettua.
Lisaksi alkuperaisen kaavarajauksen ulkopuolelta on tunnistettu luontoarvoja, jotka saadaan uuden



rajauksen myotd mukaan kaava-alueeseen ja rajattua luo-alueiksi. Asuinrakentaminen tulee sijoittu-
maan alkuperaisen kaavarajauksen sisapuolelle.

Kuva 2. limakuva kaavanmuutosalueesta (2023).

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksella tavoitellaan pientaloasumisen lisdamista jo asemakaavoitetulla alueella ole-
massa olevan infrastruktuurin, palveluiden ja kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyy-
desta. Alueella tavoitellaan yhtiomuotoista pientalorakentamista, ja alueen tavoitteellinen asukas-
maara on noin 140 asukasta.

Tavoitteena on sovittaa rakentaminen alueen ominaispiirteisiin siten, ettéd rakentaminen soveltuu seka
mittakaavaltaan, rakennustavaltaan etta sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparis-
toon.

Alueen maaperaolosuhteiden aiheuttamat toimet ja paineviemardinti pyritdan sovittamaan maastoon
kaavatalous huomioiden.

Alueen lapi kulkeva ulkoilureitti sailytetaan.
Aloite

Asemakaavan muutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta kaupungin omistamalle maalle osana
kaupunginhallituksen 11.9.2023 § 334 hyvaksymia tdydennysrakentamisselvityksen jatkotoimenpi-
teitd. Taydennysrakentamisselvityksen mukaan alueelle voisi sijoittua kaksi yhtiomuotoista rivitalotont-
tia ja kuusi kytkettyjen erillispientalojen tonttia. Vaihtoehtoisesti alueelle voisi sijoittua kolme yhtiomuo-
toista rivitalotonttia.

Alueen kaavoittaminen pientaloasumiseen edistda pormestariohjelman tavoitetta pientalotarjonnan
lisdamiseksi houkuttelevilla paikoilla.



Kaavatilanne

Hirvensalon osayleiskaava on tullut voimaan 11.12.2021 (Kuva 3). Suunnittelualue on paaosin pienta-
lovaltaista asuinaluetta (AP-1). Kaavanmuutosalueen itdinen osa on virkistysaluetta (VL-1). Virkistys-
alueet ovat padosin metsaisia alueita. Alueelle saa yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta to-
teuttaa virkistysta palvelevia rakenteita, kuten leikkipuistoja ja pienkenttia. Rakentamistoimenpiteilla ei
saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparistoa.

Kaavanmuutosalue sijaitsee rakentamisen ensisijaisella kehittdmisvydhykkeella (punaisten nuolten
rajaama alue), jonka aluevarausten alueille kohdennetaan tehokasta uudis- ja tdydennysrakenta-
mista. Toiminnat tukeutuvat hyvin saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja palveluihin seka laadukkai-
siin pyoraily- ja kavely-yhteyksiin.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu Moikoisten kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen (ruu-
dutettu alue). Aluetta koskevat toimenpiteet on sovitettava alueen ominaispiirteisiin siten, etta rakenta-
minen soveltuu seka mittakaavaltaan, rakennustavaltaan etta sijainniltaan olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja ymparistoon.

Osayleiskaavassa alueen lapi kulkee ulkoilureitti. Kaavamuutosalueen valittbmassa laheisyydessa on
my0s suurjannitelinja, venevalkama-alue (LV) ja luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu luonto-

tyyppi (S-1).
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Kuva 3. Karttaote Hirvensalon osayleiskaavasta.

Asemakaavassa kaavanmuutosalue on osoitettu puistoksi (P, kuva 4). Alueen asemakaava on tullut
voimaan 31.10.1980. Kaavanmuutosalueen lapi kulkee asemakaavassa voimansiirtoalue (vs), mutta
voimajohtoa ei ole toteutettu. Voimalinjalle on Hirvensalon osayleiskaavassa osoitettu uusi sijainti
suunnittelualueen eteldpuolelle korvamaan voimassa olevissa asemakaavoissa olevaa voimansiirto-
linjavarausta, koska em. varaus kulkee Hirvensalossa rakentuneiden asuntoalueiden lapi eika varauk-
sen laajuus tayta nykyisia normeja.
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Kuva 4. Karttaote ajantasa-asemakaavasta.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéén (yhdyskuntaraken-
teeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonymparistéon,
asukkaiden hyvinvointiin, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erilldan kaavasta ja ne
voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittavaksi, ja sen myoéta kaavaprosessi on L-kokoinen, ks. kuva
alla. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan prosessi poikkeaa kuvan kaaviosta siten, etta esi-
selvitysta ei tehda, sillda kaupunginhallitus on hyvaksynyt kohteen kirjaamisen kaavoitusohjelmaan tay-
dennysrakentamisselvityksen hyvaksymisen yhteydessa. Tavoitteena on, ettd asemakaavaehdotus
olisi kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana 2027.

L-kokoisen kaavan prosessi

Lauta-

kunta Ehdotuk- Ehdotus Lautakunta

sen nahtavilla hyvaksyy

hyvaksyy ; =i :
tavoitieet valmistelu 30 vrk ehdotuksen

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja



muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

Suunnittelualueen ja sen [ahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry/Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry/Hir-
vensalon Omakotiyhdistys ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Turun luonnonsuojeluyhdis-
tys, Turun lintutieteellinen yhdistys.

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lampd
Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Varsinais-Suo-
men aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka kaupunkiymparistén palvelukokonaisuus.

Aloitusvaihe

Kaavatyo kaynnistyi, kun kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan tavoitteet
19.3.2024 § 83 ja merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 30.3.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille 27.3.2024 ja siita pyydettiin mielipi-
teita. Mielipiteita on tullut 4 kappaletta ja niiden lisdksi on saapunut yksi viranomaisen kannan-
otto.

Kaava-aluetta on tammikuussa 2025 laajennettu ja kaavoitus on paivittanyt osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan sen mukaan. Kaava-alueen laajennuttua uusia osallisia on kytkeytynyt
mukaan hankkeeseen. Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman myoéta kaavoitus ottaa
vastaan uusia mielipiteitd, mikali sellaisia halutaan esittada. Mielipiteita toivotaan esitettavan
24.2.2025 mennessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

Samaan aikaan nahtavillaolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuusto paattda asemakaavan hyvaksymisesta.

Tieto kaavan hyvaksymispaatdksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paatdkseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietover-
kossa.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.



Mielipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myds tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 1837-2024, asemakaavatunnuksen 9/2024 tai tydnimen Pit-
kasalmenkatu. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa. Osaan kaava-asiakir-
joista voi kdyda tutustumassa myos Kaupunkiymparistdon asiakaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen nahtavilldolon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaih-
toehtona postittamiselle (ks. tarkemmat tiedot yhteystiedoista).

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot

Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus

kaavasuunnittelija Amalia Aarnio

puhelin 044 907 4526

amalia.aarnio@turku.fi

Kuulutukset

Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilldolosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulu-

tuksella kaupungin ilmoitustaululla (os. Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelserissé ja
internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla au-
keavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syéttamalla hakukenttaan
kaavan tyonimen Pitkdsalmenkatu tai diaarinumeron 1837-2024 saa hankkeen nakyviin. Klikkaamalla
otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélautakunnan seka kaupun-
ginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja poytakirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kaynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkdposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparistd
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku
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Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 9/2024
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Kaupunginosa: Moikoinen
Osoite: Pitkdsalmenkatu

Mielipidelomake pyydetaan lahettamaan 24.2.2025 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle
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(tekstaten)




