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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 3. paivana joulu-
kuuta 2025 paivattyd asemakaava- ja asemakaavanmuutoskarttaa Vanha Ravattulantie 155-179
14/2024

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 94 HALINEN 94 HALLIS
Virkistysalue: Myllytontunpuisto (osa) Kvarntomteparken (del)

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 94 HALINEN 94 HALLIS

Kortteli: 43 43

Katu: Hinkalokatu (osa) Mijollarsgatan (del)

Virkistysalue: Erik Julinin puisto (osa) Erik Julins park (del)
Myllytontunpuisto (osa) Kvarntomteparken (del)

Puistopolku: Hinkalopolku Mijollarsstigen
Ravattulanpolku (osa) Ravattulastigen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: HALINEN -43.-1-3.
Uusi korttelinumero 43.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Netta Peippo (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaava ja asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy
kaupunkiymparistdlautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavamuutos laaditaan Halisten kaupunginosan itdiseen osaan

kartassa rajauksella osoitetulle alueelle Hinkalokadun ja Vanhan Ravattulantien valisen
peltoaukean ja pientalokiinteistdjen kohdalle.
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Kuva 1. Kaava- alueen sualntl opaskartalla. © Turun kaupunki

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.8.2024
Asemakaavakartta 3.12.2025

Tilastolomake 3.12.2025

Vuorovaikutusraportti 3.12.2025

limastovaikutusten arviointi 3.12.2025
Luontoselvitys 29.9.2024 (Envibio Oy)

Arkeologinen selvitys 23.10.2024 (Muuritutkimus Oy)

Noohkwh =



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 27.08.2024 § 298
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 29.08.2024
lImoitus vireilletulosta kuulutuksella 31.08.2024
Aloituskokous viranomaisille 17.12.2024
Yleisétilaisuus naapureille 20.10.2025
Kaavaehdotus lausunnoilla 15.12.-27 1.
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 15.12.-27 1.
Yleisotilaisuus, kaavakavely 12.1.2026

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara l6ytyvat kaavakartan nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Kaavassa toteutetaan noin 27-28 uutta rivitaloasuntoa yhteensa arviolta 55 uudelle
asukkaalle. Asemakaava laaditaan Halisten kaupunginosaan lahes kokonaan uudelle
asemakaava-alueelle, joka on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asuinaluetta. Kaa-
vassa jatketaan Hinkalokatua niin, ettd kadulta on yhteys uuden korttelin 43 kaikille
kolmelle tontille 1-3. Kaavassa jatketaan etelassa myos Erik Julinin puistoa seka poh-
joisessa Myllytontunpuistoa. Vanhan Ravattulantien nimi on muutettu Ravattulanpo-
luksi, silla se on kaavoitettu puistopoluksi (pp/h) kuten lannessa Halisten rivitaloalu-
eella.

Asemakaavassa tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen Aurajokilaakson ja Pah-
kindmaen metsan luonnonymparistodihin seka Halisten itdisen osan matalasti rakennet-
tuun rivitaloalueeseen. Tavoitetta tukee olevien viheryhteyksien ja puiden laaja sailyt-
taminen. Rivitalojen rakentamista on kaavassa ohjattu alueeseen istuvaan ja ymparis-
toystavalliseen suuntaan rajoittamalla kaavamaarayksin uudisrakennusten korkeutta,
kattomuotoja, runkomateriaalia seka julkisivumateriaaleja. Kaksikerroksisia asuntoja
on kaavoitettu Pahkinamaen metsan reunaan niin, etteivat korkeammat rakennusmas-
sat peitd jokinakymia. Maastonmuotoja on kaytetty hyvaksi rivitalolinjojen sijoittelussa.

Kaavan etelaosassa on Erik Julinin puistoa jatkettu Ravattulanpolun varrella, ja uudis-
rakentamista on sovitettu Aurajoen avoimeen jokimaisemaan istutettavaksi maaratyilla
puilla ja pensailla. Tonteille ajo on osoitettu pohjoisesta Hinkalokadulta, jotta historial-
liseksi tunnistettu Vanha Ravattulantie (kaavassa Ravattulanpolku) sailyy virkistysreit-
tina ja peltomaisemaan sopivana hiekkatiena. Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia on pa-
rannettu kaava-alueella kaavoittamalla uusi Hinkalopolku, joka yhdistda Ravattulanpo-
lun ja Hinkalokadun. Kaavoituksen yhteydessa on kiinnitetty erityistd huomiota huleve-
siin seka luontoon arvokkaat ja uhanalaiset lajistot huomioiden. Liséksi kaavatyossa
on selvitetty arkeologiset olosuhteet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakennuksen (rakennustunnus 1034302046) purkaminen vaatii poikkeusluvan ELY-
keskukselta, silld rakennuksessa on havaittu lepakoiden levahdyspaikka. Poikkeuslu-
papaatds ja maankayttdsopimus pitda olla tehty ennen kaavan voimaantuloa. Alueen
toteutus voi alkaa, kun kaava on astunut voimaan.



Kaavan toteutuskustannus katu- ja puistoalueilla on arviolta 0,3—0,6 milj. euroa sisal-
téden kaava-alueen ulkopuolelle tehtavan hulevesiojan. Toteutuksen hintaan vaikuttaa
se, etta lahes koko alue on ennestaan kaavoittamatonta pelto- ja pientalomaata.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kuva 2. Kaava-alueen rajaus vuoden 2025 iImuvassa. © Turun kaupunki
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 15 474 m2.

Muutosalueella sijaitsee kolme yksityista kiinteistéa, Turun kaupungin omistaman Iso-
Pompon tilan peltoalue sekd pohjoisessa pieni osa Myllytontunpuistoa. Kaava-alue si-
jaitsee noin 3,8 kilometrin paassa keskustasta.

Kaava-alue yhdistyy lannessa ja pohjoisessa 1990-luvulla Halisten asuinalueeseen,
jolta 16ytyy lahipalvelut kuten koulu, paivakoti, nuorisotila ja kaupalliset palvelut. Halis-
ten asuinalue on yhtenaisesti toteutunut ja aikansa suunnitteluperiaatteita noudattava.
Kaavanmuutosalueen pohjoisosassa sijaitsee paattyva Hinkalokatu, jonka alueella
asuinrakentaminen on matalaa ja vehreda. Yksikerroksiset rivitalot kohdealueen |a-
hella ovat harjakattoisia ja julkisivuiltaan paaasiassa punatiilta.

Kohdealue rajautuu idassa Pahkinamaen metsaan, jossa on arvokasta pahkinapen-
saslehtoa ja erityisesti [aheisiad asuinalueita palvelevia ulkoilureitteja. Etelassa kohde-
alue rajautuu Vanhaan Ravattulantiehen, joka on maisemallisesti merkittava yksityistie.
Sen alueella maisema on Aurajokilaakson avaraa luonnonmaisemaa, jossa rakennettu
ymparistd on pienimuotoista. Virkistysalueella sijaitsee tarkeitd kavely- ja pyorailyreit-
teja.



Kuva 3. Nakyma koilliseen Kaava-alueelle Vanhalta Ravattulantieltd. © Turun kaupunki

Kuva 4. ékmé eteéén kaava-alueelle Hinkalokadulta. © Turun kaupunki
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Kuva 5. Nakyma kaava-alueelta eteldan Aurajokeen. © Turun kaupunki

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva

Kohdealueella ja alueen valittémassa laheisyydessa on kulttuurihistoriallisia ja maise-
mallisia arvoja. Kohde sijaitsee Aurajoen laheisyydessa laajojen jokilaaksomaisemien
tuntumassa. Kaava-alue sijoittuu yleiskaavassa 2029 Aurajoen valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen viljelymaisemaan.

Suunnittelussa on huomioitava myds seuraavat aluetta koskevat seikat:
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Aurajokilaakso on luokiteltu yhdeksi valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista.
Valtioneuvosto teki paatoksen maisema-alueista ja maisemanhoidon kehittdmisesta
vuonna 1995. Maisema-alueet kartoitettiin vuosina 2010-2015, ja inventoinnin tulokset
(VAMA 2021) hyvaksyttiin valtioneuvoston paatoksella 18.11.2021 maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaiseksi inven-
toinniksi. Tama uusi inventointi korvaa aiemman luettelon.

Kansallismaisema

Aurajokilaakso valittiin v. 1992 yhdeksi Suomen 27 kansallismaisemasta. Kansallis-
maisemasta ei ole tehty rajausta.

Kansallinen kaupunkipuisto

Aurajokilaakso on mukana Turun kansallisen kaupunkipuiston rajauksessa. Ymparis-
toministerio paatti Turun kansallisen kaupunkipuiston perustamisesta vuonna 2013.
Kansallinen kaupunkipuisto rajautuu Vanhaan Ravattulantiehen.ja Ravattulanpolkuun
Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympéristé

Aurajokilaakso on yksi Suomen valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista
ymparistoistd. Ne maariteltin Museoviraston ja ymparistdministerion julkaisussa Ra-
kennettu kulttuuriymparistd (1993).

Kasvillisuus ja eldimisto

Kohdealueen luontotyyppeihin kuuluu lannessa nurmipelto, eteldssa rehevoitynyt tuore
heinaniitty, kaakossa metsittyneita autiotalojen tiloja, pohjoisessa omakotitalo puutar-
hoineen seka kuusi- ja mantyvaltainen lehtomainen kangas. Mannyt ja kuuset ovat
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vanhoja ja pitkiksi kasvaneita.

EU-luontodirektiivilla suojeltua uhanalaista lajia, lepakkoa, esiintyy kaava-alueella. Alu-
eella sijaitsevan keskimmaisen kiinteiston hylatyn vapaa-ajanasunnon ullakolla on le-
pakon levahdyspaikka.

Kaupungin metsaverkostoselvityksessa (2022) on osoitettu Turun alueen metsien ja
puustoisten alueiden metsaekologisen verkoston nykytila. Selvityksen mukaan kaava-
alueen lantiselld reunalla kulkee Pahkinamaen metsaa ja Erik Julinin puiston metsaa
yhdistava alueellinen metsayhteys. Nama yhteydet ovat tarkeita lajien liikkumisen kan-
nalta.

Kuva 6. Kaava-alueen lahiymparistossa sijaitsevat arvokkaat luontokohteet. Itaisen
Pahkinamaen metsan eteldisessa osassa Vanhan Ravattulantien molemmilla puolilla
sijaitsee pahkindpensaslehtoa (suojeltu luontotyyppi) ja kaava-alueesta eteldssa luon-
nonsuojelullisesti arvokasta kosteikkoaluetta Aurajoen ymparistdéssa. © Turun kau-
punki

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu Aurajoen valuma-alueeseen. Koillis- ja itdpuoleiselta kallioma-
elta valuu alueelle runsaasti pintavesia. Asukkaiden kertoman mukaan Vanhan Ravat-
tulantien tienoja tulvii kevaisin.

Pohjavedenpinta on 2025 tehtyjen mittausten mukaan kaavan pohjoisosassa ylarin-
teessd moreenissa ja tasoittuu alarinteessa likimain saven kuivakuoren alapintaan,
noin tasovalille +21...+23. Pohjaveden pinta laskee lounaaseen alarinteen suuntaan.
Maapera on routivaa.
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R

Kuva 7. Kerran sadassa vuodessa sadetapahtuman aiheuttama tulvatilanne. Kuvassa
sinisella tulvivat alueet, keltaisella virtausreitit. Tummalla varillda nakyva virtausreitti
osoittaa kohdan, jossa laajojen alueiden hulevedet ohjautuvat kaava-alueen ja Vanhan
Ravattulantien kautta Aurajokeen. Talld kohdalla sijaitsee riittdmaton hulevesiputki.
Alustava hulevesitulvakartta, SYKE.

valla. Merkinnat: punaisella kalliomaa, sinisella savi ja keltaisella hiekkamoreeni.

Maaston pinta on tasaista lannessa nurmipellon ja Vanhan Ravattulantien alueella,
jossa maapera on savea. Maanpinta nousee kohti Pahkindamaen metsaa kohdealueen
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ita- ja pohjoisreunassa. Rinteessa maapera on moreenia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kohdealue on vahaisesti rakennettua ja vehreda. Suunnittelualueen yksityisilla kiin-
teistoilla 853-605-6-22 ja 853-605-6-23 sijaitsee 1950-luvulla rakennetut vapaa-ajan-
rakennukset, jotka ovat kylmia ja kayttamattomia. Yksityisella kiinteistolla 853-605-6-
24 sijaitsee kaytdssa oleva asuinrakennus, jonka vanhempi osa on arviolta 1950-lu-
vulta ja laajennus 1970-luvulta. Turun kaupunki omistaa pellon ja puiston. Kaupunki on
vuokrannut peltoa.

Nykytilassa kohdealue on vuokrapeltoineen ja puustoisine tontteineen maisemallisesti
vahvemmin osa alueen luonnonymparistda kuin pientaloverkostoa. Kohteen kaavoitta-
minen rivitaloille tiivistaa sita niin, etta se tulee kaupunkikuvallisesti sitoutumaan osaksi
Halisten rivitaloaluetta.

Halisten asuinalue on vehreaa kerrostalo-, rivitalo- ja pientaloaluetta. Kaupunkiku-
vaan kuuluvat kattokulmiltaan loivat satulakatot (harjakatot), punatiilen seka peittomaa-
latun laudan kaytto julkisivussa sekd maastonmuotoja mukaileva rakennusten sijoit-
telu.

Halisten alue on melko valjasti toteutunut, silla asuinkortteleista muodostettujen saa-
rekkeiden valilla on laajoja lahivirkistysalueita ja puistoja. Rivitalokorttelit on rakennettu
paaasiassa tonttitehokkuudella 0.25, erillispientalojen korttelit tehokkuudella 0.2, pien-
kerrostalokorttelit 0.35 ja kerrostalokorttelit tehokkuudella 0.75. Korkein 5-kerroksinen
rakentaminen sijoittuu Koroistenkaaren alueelle. Kaava-alueen vieressa on taas mata-
laa, yksikerroksista rivitaloasutusta.

Vuonna 2024 alueella sijaitsi 1882 asuntoa. Kerrostaloasuntoja oli naista eniten eli 65
% (1228). Rivitaloasuntoja oli n. 25 % eli 467. Omakoti- ja paritaloja oli n.10 % eli 186.

Yleisin hallintaperuste Halisissa on asumistuettu vuokra-asunto. Vuonna 2024 arava-
tai korkotukivuokra-asuntoja oli asuntokannasta selvasti eniten eli 64 % (1 207). Asu-
misoikeusasuntoja oli 14 % (266) ja muita vuokra-asuntoja 5,8 % (109). Omistustaloja
ja -osakeasuntoja alueella on yhteensa 286 eli 15 % asuntokannasta. Vapaarahoittei-
nen uudistuotanto tulee monipuolistamaan Halisten asuntokantaa. Pormestariohjel-
man 2025-2029 mukaan "Turku edistdd monimuotoista asuntotuotantoa... ja pyrkii
edistamaan markkinaehtoista asumista eriytyneimmille asuinalueille. Monimuotoinen
asuntotuotanto tulee varmistaa jo kaavoitusprosessin alussa.” Halinen on siis kohde,
jota pormestariohjelmankin mukaan tulisi tdydentaa vapaarahoitteisilla taloilla.

Halisten asuinalue ei ole muuttunut merkittavasti sitten 1990-luvun. Vanhan Ravattu-
lantien kaavan- ja kaavanmuutoksen naapuriin Ravattulanpolun varrelle rakennettiin
Erik Julinin puistoalue leikkipaikkoineen kaavalla, joka tuli voimaan 2001. Komoisten-
kadun vuonna 2010 voimaantullut asemakaava mahdollisti kuuden uuden rivitalon ra-
kentamisen Komoistenkadun etelaisille pelloille vuonna 2017.

Kaava-alue ja Aurajoen rannat ovat historiallista asutusaluetta ja siksi lahelta on 16yty-
nyt useita muinaismuistoja. Lahin muinaismuisto sijaitsee kaava-alueesta alle 50 met-
rin paassa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta 8402 m? (54 %) on yksityisessad omistuksessa ja 7072 m? (46 %)
kaupungin omistuksessa.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Halisten kaupunginosa on rakentunut melko kokonaisvaltaisesti 1990-luvulla.

Vuonna 2024 Halisten pienalueen asukasmaara oli 3617. Muunkielisten osuus Halis-
ten asukkaista oli tuolloin 40 % eli 1458 asukasta. Turun muihin kaupunginosiin verrat-
tuna Halisten muunkielisten osuus on korkea.

Halisten kaupunginosasta I0ytyy perus lahipalvelut kuten koulu, paivakoti, nuorisotila
ja kauppa. Halinen on paaasiallisesti asumisen alue, jonka kaupallinen keskittyma eli
S-marketin alue sijaitsee lannessa Gregorius IX:n tien toisella puolella.

Paivakotipaikoista on Halisissa pulaa. Tata on tarkoitus helpottaa Elinanpuiston alu-
eelle rakennettavan Harkatien 8-ryhmaisella paivakodilla. Uuden paivakodin on tavoite
valmistua vuodeksi 2028.

3.1.6 Liikenne

Autoliikenne kohdealueella on vahaista. Kaava-alueen itdisessa reunassa on pieni au-
totie, joka johtaa yksityisille kiinteistdille Vanhalta Ravattulantielta (kaavassa Ravattu-
lanpolulta). Vain pohjoisimmalla omakodin kiinteistolla on ajoyhteys Hinkalokadulle.
Hinkalokatu on asfaltoitu, suunnittelualueen pohjoisrajaan paattyva tonttikatu. Kadun
paassa on tilaa, jota laheiset kiinteistdt ovat kayttaneet tonttien omia parkkipaikkoja
taydentavina parkkipaikkoina.

Vanha Ravattulantie on yksityistie, jota hoitaa yksityinen tiekunta. Tien lantisessa
paassa on liikkennetta ohjattu seuraavin merkein:
-Moottoriajoneuvolla ajo kielletty (lisdkilpena "tonteille ajo sallittu”)
-samassa liikennetolpassa on likennemerkki, joka my6s muuttaa tien ke-
vyen liikenteen vaylaksi.

Kohdealueen pellolla kulkee aktiivisesta kaytdstd muodostunut kavelyreitti, joka yhdis-
tda Vanhan Ravattulantien Hinkalokatuun. Muut kohteen laheiset kavely- ja pyoraily-
reitit sijaitsevat Aurajoen ja Vanhan Ravattulantien varrella.

Kaava-alueelle paasee julkisella liikenteelld 10 minuutin valein liikenndivalla runkolin-
jalla 4. Lahin bussipysakki sijaitsee Paavinkadulla reilun 300 metrin paassa kaava-alu-
eesta.

3.1.7 Tekninen huolto

Vapaa-ajanrakennuksia ei ole liitetty kunnallistekniikkaan. Asuinrakennuksen Kiinteis-
t6a ei ole liitetty talous- tai jatevesiverkostoon, ja talon lammitysmuoto on kevyt poltto-

Oljy. Sahko on tuotu kiinteistoille pienjanniteilmajohdon kautta.

Kaava-alueella ei ole tietolikennekaapeleita, mutta Hinkalokadulla sijaitsee useampia
tietoliikennejohtoja, joihin uudet rivitalot pystyvat liittymaan.

3.1.8 Ympairiston hairiotekijat

Kaava-alueella on maastokaynneilld havaittu haitallista vieraslajia komealupiinia.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 24.10.2023) kaava-alue sijaitsee kau-
punkikehittamisen kohdealueella. Tama tarkoittaa aluetta, jonka vetovoimaisuutta tu-
lee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla ja jolla yhdyskuntarakennetta
tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.

Kohdealueen pohjoisosa on taajamatoimintojen aluetta, ja eteldssd Vanhan Ravattu-
lantien varrella on virkistysalue. Lisaksi maakuntakaavassa koko kohdealue kuuluu
kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkedan ymparistdon, jossa maisema-ar-
vojen tulee olla Iahtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille. Van-
han Ravattulantien kohdalla on maakuntakaavassa myos merkitty ulkoilureitti, jolla on
merkitystd osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa.

T ——

Kuva 9. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. © Varsinais-Suomen liitto
3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024, ja se koostuu kahdeksasta kar-
tasta. Yleiskaavassa suunnittelualue on suurelta osin asuinaluetta A, jolla voi toteuttaa
sen ominaispiirteet huomioon ottavia muutoksia. Kaavan eteldosan vanhojen mantyjen
alueella on my6s Pahkinamaen metsasta jatkuvaa virkistysaluetta V, jolle ei saa raken-
taa uusia asuinrakennuksia (MRL 43.2 §).

Yleiskaavassa alue kuuluu lahes kokonaan Aurajokilaakson valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen (ma-1). Valtioneuvosto teki 18.11.2021 paatoksen valta-
kunnallisesti arvokkaista maisema-alueista. Alueen rakentamisessa seka liikkenne- ja
katusuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen valtakunnallisesti arvokas luonne. Alu-
een maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva rakentaminen tu-
lee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Avoimen maise-
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matilan rajautumiseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Maisemaa muuttavat raken-
nustyot vaativat MRL 128 §:n mukaisen maisematydluvan.

Kuva 10. Ote YIeiskaa\-/a'202'9;:n kartasta 1 Yhdyskuntarakenne. Asemakaava-alueen
rajaus on esitetty tummansinisella viivalla. © Turun kaupunki.
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Kuva 11. Ote YIelskaava: 2029'n kartasta 7 Viherympéristd, maisema ja muinaisjaan-
nékset. Asemakaava-alueen rajaus on esitetty tummansiniselld viivalla. © Turun kau-
punki



17

N\

HALINEN

Kuva 12. Ote Yleiskaava 2029:n kartasta 8 Arvokkaat rakennetun ympéristén kohteet.
Asemakaava-alueen rajaus on esitetty tummansinisella viivalla. © Turun kaupunki.

3.2.3 Asemakaava

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on vuonna 1988 Kaarinasta Turkuun liitettya
Pahkindmaen aluetta, jossa ei ole vield asemakaavaa. Kohdealueen pohjoisosassa on
kuitenkin pieni pala Myllytontunpuistoa, jonka kohdalla on voimassa Halisten pientalo-
alueen 9.4.1988 voimaantullut asemakaava 26/1985. Kaavassa puistoalue on osoitettu

Iahivirkistysalueeksi.

VL

Erik Julinin puisto
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta. © Turun kaupunki

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.
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3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 9.9.2025.

3.2.6 Selvitykset

Luontoselvityksen (Envibio 2024) mukaan selvitysalueelta ei 16ytynyt sellaisia luonto-
arvoja, joilla olisi vaikutusta maankaytén suunnitteluun. Kaupungin ymparistésuojelun
tekemalla tarkemmalla kohdekaynnilla I6ydettiin yhdesta alueen vapaa-ajanasunnosta
(rakennustunnus 1034302046) lepakoiden levahdyspaikka.

Arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa (Muuritutkimus Oy 2024) koko kohdealue tut-
kittiin, eika sielta 16ytynyt jalkia esihistoriaan viittaavasta ihmistoiminnasta tai muista
muinaismuistolailla suojeltavista kohteista.

3.2.7 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Asemakaavaa ja kaavamuutosaluetta ymparoivalla lahialueella Halisissa ei ole kayn-
nissa kaavanmuutoksia tai muita suurempia maankaytdén suunnitelmia. Halisten asuin-
alueen vieressa Koroisissa on kuitenkin vireilld laaja kaavanmuutos, jonka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (8.9.2025) tavoitteiden mukaan alueen asukasmaara
voisi olla 1400-2400 asukasta. Lisaksi alueelle tavoitellaan palvelurakentamisen mah-
dollistamista, mika kasittaisi tarvittaessa varhaiskasvatus- ja perusopetuspalveluja ul-
koliikuntapaikkoineen.

3.3 Maankayttosopimus
Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus. Maan-

kayttosopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Uusi asemakaava perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin alueelle uutta rivitalojen
asuinrakennusten korttelialuetta. Aloitteen liitteena olevassa luonnoksessa on alu-
eelle esitetty rakennusoikeutta yhteensa noin 3300 k-m2, joka muodostuu noin 30 uu-
desta yksi- tai kaksikerroksisesta rivitaloasunnosta. Yksityisilla kiinteistdilla sijaitsevat
rakennukset tullaan purkamaan alueelta.

Kaavamuutoksen hakijat ovat yksityiset maanomistajat seka heidan kanssaan kiin-
teistokaupan esisopimuksen tehnyt Rakennusliike Lapti Oy.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myods ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kotiseutuyhdistys Halinen-Rantamaki ry, Turun
Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry ja Vanhan Ravat-
tulantien tiekunta (156 Halisten-Ravattulantien yksityistie)

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen
hallinto, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia
Finland Oyj, Dna Oyj, Turku Energia Lamp6 Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy,
Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan pal-
velualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus / Ymparisto ja
luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen hyvinvointialue,
Varsinais-Suomen liitto seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tavoitteet ovat sadilyneet lahes samoina
kaavatyon alkuvaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan nahden.

Tavoitteena on toteuttaa uusi asuinrivitalojen korttelialue jatkamaan Halisten pientalo-
aluetta itdan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaiselle asuinalueelle, jossa ei ole viela
asemakaavaa. Tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset viihtyisille ja laadukkaille
rivitaloille ja purkaa alueella olevat kaksi vapaa-ajanasuntoa ja omakotitalo.

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tavoite on sovittaa uudisrakentaminen Au-
rajokilaakson ja Pahkinamaen metsan luonnonymparistodn seka Halisten itdisen osan
matalasti rakennettuun rivitaloalueeseen. Tavoitetta tukee olevien viheryhteyksien ja
puiden laaja sailyttaminen. Rivitalojen rakentamisessa tavoite on suosia matalaa, laa-
dukasta ja ymparistoystavallistd rakentamista. Kaksikerroksisia asuntoja on tavoite
kaavoittaa vain, jos ne eivat merkittdvasti muuta Aurajoen kansallismaisemaa. Muita
tavoitteita on, ettd maaston piirteita kaytetaan hyvaksi rivitalolinjojen muodostami-
sessa, ja etta talot asemoidaan ja suunnitellaan naapuritalojen nakymat huomioiden.
Ravattulanpolun (Vanha Ravattulantie) reuna on tavoite istuttaa puilla ja pensailla, jotta
uudisrakentaminen ei muuta avointa jokimaisemaa. Tavoitteena on jarjestaa tonteille
ajo pohjoisesta Hinkalokadulta, jotta historialliseksi tunnistettu Vanha Ravattulantie
(kaavassa Ravattulanpolku) sailyy yksityistiena. Kaupungin tavoite on, etta autojen Ia-
pikulkuliikennetta ei ohjata asuntoalueen lapi, mutta etta jalankulku- ja pyo6raily-yhteyk-
sid parannetaan kaava-alueella. Kaavoituksen yhteydessa tavoite on kiinnittaa erityista
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huomiota luontoon (arvokkaat ja uhanalaiset lajistot), potentiaalisen arkeologisen pe-
rinnon sailymiseen ja hulevesien hallintaan.

Kaava-alueen olevien viheryhteyksien laajan sailyttamisen tavoite ei toteudu Hinkalo-
kadun alueen metsaverkostoyhteyden katkeamisen takia. Sitd kompensoidaan kuiten-
kin uudella metsaverkoston runkoyhteydellda kaupungin maalla Ravattulanpolun var-
rella.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 27.08.2024 § 298.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaava tuli vireille kuulutuksella 31.8.2024. limoitus asemakaavan vireilletulosta
sekad 20.08.2024 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin siind maini-
tuille osallisille kirjeitse 29.08.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja kaupungin internetsivulla 2.9.-30.9.2024.

4.4 .3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 28.9.2024 mennessa. Asemakaavan ja
kaavanmuutoksen valmisteluun liittyen kaavoitukseen saapui yhteensa 7 mielipidetta,
joista nelja oli alueen asukkailta. Loput mielipiteet jattivat Vanhan Ravattulantien tie-
hoitokunta, Turun polkupydrailijat ry ja Turku Energia Sahkdverkot Oy.

Yksityishenkildiden mielipiteissa otettiin kantaa mm. rakentamisen maaraan, luonnon-
ympariston ja puiden sailyttdmiseen, arkeologisen perinndén ja maiseman sailyttami-
seen, liikenneturvallisuuteen, hulevesiin seka palveluiden riittdvyyteen. Tiekunnan mie-
lipiteen mukaan rakentamisenaikaista autoliikennetta tulee ehkaista Vanhalla Ravattu-
lantiella. Turun polkupyorailijat oy kannusti pyodraily-yhteyden toteuttamiseen kaava-
alueella ja avasi toimivan ja turvallisen pyorailyvaylan kriteereita. Turun Energia Sah-
kdverkot Oy listasi kaava-alueella ja kaavaprosessissa huomioitavia sahkdverkon
suunnittelua koskevia asioita. TESV Oy mm. lausui lisdrakentamisen kasvattavan sah-
kdnjakeluverkon tehotarvetta, mika nakyisi katualueella uusina kaapelointeina seka ja-
kokaappien vaihtamisena ja lisdamisena.

Mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet niihin seka kuvaus yleisétilaisuudesta on kirjattu
selostuksen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin. Raportissa on kuvattu myds kaa-
vaprosessia edeltanytta vuorovaikutusta.

4.4 .4 Lausunnot

3.12.2025 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot Digita Oy:lta, Turku
Energia Lampd Oy:lta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:Itd, Turun Vesihuolto Oy:lta,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta, Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:lta, Telia Finland Oyj:lta, Dna
Oyj:Ita ja Museopalveluilta.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetdan kannanottoja kau-
punkiymparistdén palvelukokonaisuuden siséaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta,
likennesuunnittelusta ja ymparistonsuojelusta. Kannanottoja pyydetaan myds kaupun-
kirakentaminen ja tilat -palvelukokonaisuuden sisaltd katuymparistdn ja viherymparis-
tén kunnossapidolta,



21

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 15.12.2025-27.1.2026.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan tydnimena kaytetty Vanha Ravattulantie 155-179 sailytetdan, vaikka eh-
dotusvaiheessa kaava-alueella sijaitsevan tien nimi Vanha Ravattulantie on kaavatyon
aikana muutettu Ravattulanpoluksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,5 hehtaaria, josta asuinkortteleiden
osuus on 10.138 m2. Asemakaava mahdollistaa rivitalojen rakentamisen alueella.

Suunnittelualueelle on osoitettu 3 kpl uutta asuinrivitalotonttia ja 2640 k-m? uutta ra-
kennusoikeutta. Tonttien rakennusalueilla on mahdollistettu 1- ja osassa 2-kerroksista
rakentamista.

Tonttikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet ovat:
e tontti 73-1 rak. oik. = 930 k-m?
e tontti 73-2 rak. oik. = 980 k-m? (asuinrak.) + 60 k-m? (talousrak.) = 1040 k-m?
e tontti 73-3 rak. oik. = 730 k-m?,
Tonttien koot ovat:
e tontin 43-1 koko= 2925 m?
e tontin 43-2 koko= 3292 m?
e tontin 43-3 koko= 3920 m?
Tonttitehokkuudet ovat:
e tontti43-1e:=n.0,32
e tontti43-2e¢=n.0,32
e tontti43-3e¢=n.0,19

Tonttitehokkuus e  siis vaihtelee valilla 0,19 — 0,32, keskiarvon ollessa 0,28. Tonttite-
hokkuus pienenee etelaan pain niin, ettd Ravattulanpolun I&aheisyydessa rakentaminen
on matalampaa ja valjempaa.

Alueelle sijoittuisi arviolta 55 uutta asukasta.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

KaavatyOssa on saavutettu kaavalle asetetut tavoitteet 1ahes kokonaan. Ainoastaan
kaava-alueen olevien viheryhteyksien laajan sailyttamisen tavoitteeseen ei ole ylletty,
silla lansireunalla nykytilanteessa kulkevan alueellinen metsayhteys (metsaverkosto-
selvitys 2022) tulee katkeamaan Hinkalokadun jatkeen kohdalla. Tatad yhteyden kat-
keamista kompensoidaan kuitenkin uudella metsaverkoston runkoyhteydella kaupun-
gin maalla Ravattulanpolun varrella.



22

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialue

Kaava-alueelle toteutetaan uusi asuinrivitalojen kortteli AR-1, joka koostuu kolmesta
rivitalotontista. Kytkettyja asuinrakennuksia on esitetty pitkdnmallisille tonteille lansi-
itdsuuntaisesti.

Asuinrakennusten varista, materiaalista, kattomuodosta ja korkeudesta on asemakaa-
valla maaratty, jotta uudisrakentaminen sopii ymparistdéonsa. Aurajoen puoleisten ete-
laisten julkisivujen korkeus (eli julkisivun korkeus vesikaton raystasrajasta maahan mi-
tattuna) saa yksikerroksisissa asunnoissa olla 4 metria eli metrin korkeampia verrat-
tuna lantisen rivitaloalueen rivitalojen julkisivujen korkeuteen, joka on 3 metria. Kaksi-
kerroksisten rakennusten etelaisen julkisivun korkeus saa olla enintdan 7 metria. Katon
korkein kohta maantason lattian pinnasta saa yksikerroksisissa rakennuksissa olla 5
metria ja kaksikerroksisissa 8 metria. Naapurin rivitalojen harjakorkeus maasta mitat-
tuna on 5 metrid, joten kaavassa mahdollistetaan hieman tata korkeampi rakentami-
nen.

Rivitaloissa autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja pyérapaikkoja 3 pp / asunto. Auto-
paikkoja koskevasta maarayksista on kerrottu lisaa kappaleessa 5.4.7.

Tontille 2 on osoitettu myds rakennusala talousrakennukselle (t-1), jonne koko korttelia
palvelevat varasto- ja tekniset tilat olisi hyva sijoittaa. Rakennuksella tulee olla viher-
katto, jotta sen sopii ymparistdodnsa samalla viivyttden hulevesia.

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Asemakaavaa ymparoivia lahivirkistysalueita VL jatketaan etelassa Erik Julinin puiston
seka pohjoisessa Myllytontinpuiston alueella.

Erik Julinin puisto

Virkistysaluetta jatketaan myos kaava-alueen lantiselle reunalle, jotta uuden rivitalo-
korttelin ja olemassa olevien rivitalojen valille saadaan tilaa, ja ettei olevien kookkaiden
puiden juuristot vahingoitu rakentamisen takia. VL-alueelle on sijoitettu kaavassa ka-
vely- ja polkupydratie Hinkalopolku.

Myllytontunpuisto

Lahivirkistysalueelta poistetaan pieni osa etelaista karkea, mutta puistoon liitetaan
pieni osa nykyaan yksityiselle kiinteistolle kuuluvaa maata. Nain pohjoisimmalle tontille
saadaan toteutettua yhteys suoraan Hinkalokadulta, mutta Myllytontunpuistoon jaa tar-
peeksi maata Pahkinamaen metsaan johtavan yhteyden osoittamiseksi Hinkaloka-
dulta.

5.3.3 Katu- ja liikennealueet

Hinkalokatua jatketaan kaavassa noin 44 metrin matkalla niin, etta jokaiselle tontille on
ajoyhteys suoraan Hinkalokadulta.
Kavely- ja pyorateista on kerrottu lisda kohdassa 5.4.1.

5.3.4 Tekninen huolto

Huoltoautoille on varattu kaava-alueen keskiosassa Hinkalokadulla tilaa kaantymiselle.
Yksityisten tonttien kunnallistekniikan liittymispisteet tulevat sijaitsemaan Hinkaloka-
dulla. Hulevesiviemareiden purkupiste on alustavasti suunniteltu Hinkalokadulle, josta
vedet ohjataan putkella ja hulerakenteilla Ravattulanpolun (ent. Vanha Ravattulantie)
ali Aurajokeen.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
5.4.1 Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varatut alueen osat

Ravattulanpolku (ent. Vanha Ravattulantie) on yhdistetty Hinkalokatuun uudella ylei-
selle jalankululle ja polkupy®érailylle varatulla puistopolulla nimeltd Hinkalopolku. Puis-
topolku tulee tarjoamaan kavelijdille ja pyorailijdille reitin kaupungin maalla ilman, etta
viereisen yksityisen rivitalotontin 33-5 kunnallisteknista aluevarausta tarvitsee kayttaa
Hinkalokadulle kulkemiseen.

Kaava-alueen eteldosassa Ravattulanpolku (ent. Vanha Ravattulantie) on merkitty
asemakaavaan pp/h-merkinnalla: Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alu-
een 0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Maarays on sama kuin lansireunalla sijaitsevan ase-
makaavan puistopolussa, jonka esitystapaa uudessa kaavassa jatketaan.

5.4.2 Sailytettavat/istutettavat puut ja sailytettavien puiden alue

Kaava-alueen pohjoisosassa tontille 1 on erillisella maarayksella merkitty sailytettavien
vanhojen mantypuiden paikkoja. Nama sailytettavat puut edesauttavat uusien raken-
nusten maisemointia Hinkalokadulta. Lisaksi puut parantavat korttelin vihertehokkuutta
ja hulevesien viivytysta. Jos puu joudutaan kaatamaan, tulee sen paikalle istuttaa uusi
vahintaan keskikokoinen mantypuu.

Kaava-alueen kaakkoiseen osaan on varattu s-1 alue sailytettaville puille. S-1 alueella
on kookkaita kilpikaarnamantyja sekd muutama arvokas tammi. Sailytettava alue edes-
auttaa uudisrakentamisen luonnollista maisemointia seka avoimeen jokimaisemaan
sovittamista. Taman alueen puiden sailyminen tulee turvata aina juuristoa mydten.
Siksi kaavassa on maaratty, ettei rakennustydmaa saa ulottua alueelle eika painavia
ajoneuvoja saa ajaa alueella. Lisaksi puut ja niiden juuristo tulee suojata rakentamisen
aikana.

5.4.3 Vihertehokkuus

Korttelialueille osoitetaan siniviherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vihertehok-
kuutta. Vihertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta Iapaisevien pintojen suhdetta
rakennettuun pinta-alaan. Sita eritelladn Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Tu-
russa eri maankayttotyypeille on asetettu omat siniviherkertoimen tavoitetasonsa ja
kertoimen toteutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotydkalulla. Siniviher-
kerroinmaarays mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paase-
miseksi.

AR korttelialueella siniviherkertoimen tulee olla vahintdan 0,8. Siniviherrakentamisen
mahdollisuuksia tutkitaan tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisatietoja sinivi-
herkertoimesta ja Turun tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/siniviherkerroin

5.4.4 Hulevedet ja pohjavesi

Kaavan eteldosaan Erik Julinin puistoon on sijoitettu hule-merkinnalla alue hulevesijar-
jestelyille. Taalla sijaitsee alue, johon hulevedet johdetaan muualta kaava-alueelta.
Alueella on tarkoitus viivyttaa pintavesia ja johtaa Hinkalopolulle ja Hinkalokadulle oh-
jatut vedet edelleen huleputki- tai ojarakentein Ravattulanpolun ojaan liittyvan viivy-
tysaltaan kautta kaava-alueen hulevesien purkupisteelle. Alueella on erityisesti kiinni-
tettdva huomiota istutettavien puiden ja huleoja- ja putkirakenteiden yhteensovittami-
seen.

Kaava-alue on korkean pohjaveden ja savisen maaperan aluetta, joten kaavassa on


http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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korttelialueille osoitettu hule-100 maarays, jonka mukaan pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa korttelialueella esim. viivytyspainanteilla ja -altailla. Kaavoituksen yhtey-
dessa hakija on tilannut alueesta hulevesiselvityksen, joka valmistuu 2025 aikana. Sel-
vityksessa on tunnistettu paikat, joihin tallaisia altaita/painanteita voisi sijoittaa.

5.4.5 Lepakot

Kaikki Suomessa tavatut lepakkolajit kuuluvat tiukasti suojeltuihin lajeihin. Naiden la-
jien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen on kielletty luonnonsuojelulailla.
Kaavan mahdollistama rakentaminen vaatii olevan levahdyspaikan (rakennustunnus
1034302046) purkamista. Levahdyspaikan menetystd on kaavassa huomioitu s-1
maarayksessa: "Alueen puihin on sijoitettava lepakonpdonttdja. Lepakonpdntét on vie-
tava maastoon hyvissa ajoin ennen rakennuksen purkutoiden alkua. Pontot ripustetaan
lepakoihin erikoistuneen asiantuntijan valvonnassa.”

Kaavan s-1 suojelualueen puihin on sijoitettava lepakonpénttéja yhteensa vahintaan
5kpl. Turun kaupungin ymparistdnsuojelu antaa ohjeistusta lepakonpoénttdjen mallista
ja sijoittamisesta.

Lepakot lentavat disin, ja ne voivat valttaa valaistuja alueita, koska pedot huomaavat
ne paremmin valossa kuin pimeassa. Siksi s-1 maarayksessa on maaratty valaistuk-
sesta, jottei puustoa tai ponttéja kohdevalaista: "Alueen valaistusta suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta aiheudu hairiéta lepakkojen elinymparistolle.”

5.4.6 Maaston muodot

Kaavan maantason korkeutta on sdadetty kaavamaarayksella: "Pihan korkomaailman
tulee sopeutua ymparistdon eikd luontaisia maaston muotoja saa merkittavasti muut-
taa.” Kaavan maisemalliset laatukriteerit ovat korkeat, ja maastonmuodot ovat merkit-
tava osa maiseman sailymista.

Tama huomioiden kaavoitus kuitenkin tunnistaa erityisesti tontin 2 itdisen osan haas-
teet, silla maa nousee alueella jyrkasti. Pitkaa rakennusmassaa tulisi pystya jakamaan
lattiakoroltaan vahintaan kolmeen eri tasoon (esteettdémyysvaatimusten rajoissa), jotta
maaston nousua voidaan huomioida. Tontin 2 itdisella reunalla voidaan kuitenkin jou-
tua tekemaan tukimuuri.

5.4.7 Autopaikat

Autopaikoista on korttelissa maaratty p-1 ja p-2 rakennusaloilla.

e p-1:"autopaikat tulee jakaa enintaan kolmen autopaikan ryhmiin, jotka on ero-
tettu toisistaan vahintadan keskikokoisilla puilla.” Riittdvan suurien puiden istut-
taminen tiiviisti on erittdin tarkeda koko korttelin sovittamisessa maisemaan,
silla kauempana Aurajoelta rivitalot nakyvat. Korttelialueelle on jatetty jokaisen
tontin pohjoisosaan tilaa naille puuistutuksille, jotta jokaiseen valiin syntyy
harva puurivi. Puuistutukset myds parantavat tonttien rajalla olevien terassien
viihtyisyytta ja nakymia.

e p-2: 7 Pysakoimispaikka, jolle saa rakentaa autokatoksia.” Autokatokset olisi
hyva rakentaa kahden autopaikan valein, vaikka kaavassa on osoitettu vain
yksi laajempi aluevaraus.
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5.5 Nimisto

Alueella kaytetdan nimistdssa vetomittojen ja myllytoiminnan aihepiireja. Nimistotoimi-
kunta kasitteli alueen nimistdéa 7.10.2025 ja 10.11.2025.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatéksen mukaan:
Hinkalopolku, Mjollarsstigen

Lisaksi Vanha Ravattulantie -yksityistien nimesta keskusteltiin kaupungin sisalla. Kes-
kusteluissa pohdittiin lannessa sijaitsevan Ravattulanpolun jatkamista kaava-alueelle,
silla nykyisen Vanhan Ravattulantien kohta tulee kaavassa olemaan puistopolkua, eika
siltd ajeta kaava-alueen tonteille. Paadyttiin siihen, ettd Vanha Ravattulantie nimi tul-
laan muuttamaan kaavassa Ravattulanpoluksi. Kaavoittamattomalla alueella idassa
yksityisille kiinteistdille johtavan Vanhan Ravattulantien nimi tulee sailymaan.

5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista

Suurin osa 1,5 hehtaarin kaava-alueesta on aluetta, johon toteutetaan ensimmainen
asemakaava. Asemakaavan vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa
ei laadita.

5.6.2 Luonnonymparisto

Uhanalaisen lajin, lepakon, levahdyspaikkaan tulee asemakaavan myota muutoksia.
Kaavassa otetaan kaavamaarayksin huomioon lepakon levahdyspaikkojen lisddminen
lepakonpdntailla niin, etta lepakon elinymparisto ei heikkene.

5.6.3 Rakennettu ymparistd

Kaavassa Halisten yhdyskuntarakenne tiivistyy keskiarvoltaan 0,28 tehokkuusluvun ri-
vitalotonteilla. Uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan alueeseen rakennusalo-
jen sijoittelulla seka kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Kaavan ja sen lahialueen hulevesien hallinta paranee, silla Aurajokeen tullaan ojara-
kentein ohjaamaan hulevesia Ravattulanpolulta, jonka kohdalla kulkee tulva-ajan vir-
tausreitti.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Uusi asutus tukeutuu olemassa olevaan palveluverkkoon.

Asemakaava ja -kaavanmuutos tasapainottaa alueen sosioekonomista rakennetta ja
monipuolistaa Halisten hallintaperusteeltaan melko yksipuolista asuntokantaa lisaa-
malla vapaarahoitteisia rivitaloasuntoja vuokra- ja asumisoikeuspainotteiselle alueelle.

5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Uudella asemakaavalla ja -kaavanmuutoksella tarjotaan Turussa kysyttyja pientalo-
asuntoja, erityisesti lapsiperheille. Uudet yksikerroksiset rivitalot mahdollistavat myos
esteettoman asuntotarjonnan toteuttamista.

5.6.6 Liikenne

Liikennemaarat alueella tulevat kasvamaan hieman. Automaarat tulevat kasvamaan
Hinkalokadulla (tonttikatu) ja Paavinkadulla (Kokoojakatu), silla kortteliin ajo ohjataan
paaasiallisesti naiden kautta. Liikkennemaarat eivat kuitenkaan kasva niin paljon, etta
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muualla kaavan ulkopuolella tarvitsisi tehda uusia liikennejarjestelyja.
Uusi asutus tukeutuu olemassa olevaan joukkoliikenneverkkoon.

Kavely- ja pyoratieyhteydet paranevat kaavan toteuduttua.

5.6.7 Tekninen huolto

Kaavaan yhteydessa Turun kunnallisteknista verkostoa laajennetaan uudelle alueelle,
ja mm. sahkoverkon olemassa olevia kaapeliyhteyksia vahvistetaan.

5.6.8 Ymparistdn hairidtekijat
Maamassojen kasittelya ohjaavilla yleisilla kaavamaarayksilla ehkaistaan vieraslajin le-
vidmista ja mahdollisten pilaantuneiden maiden aiheuttamaa ymparistohaittaa. Tarkoi-

tus on, ettei tilanne heikkene 0-vaihtoehtoon nahden.

5.6.9 limastovaikutukset

Tulosten yhteenveto
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Kuva 14. Asemakaavan hiilijalanjaljen ja hiilikaddenjaljen vuositason arvot laajassa,
mutta vain suuntaa antavassa tarkastelussa. © Planect, Sitowise. (laskenta: Netta
Peippo)

Asemakaavan vahahiilisyyttéa rakennusten ja infrastruktuurin osalta arvioitiin tarkem-
min Planect-tyokalulla. Planect-laskennassa ilmeni, etta:

o AR-1 korttelin uudisrakentaminen on suurin kaavan hiilipaastdihin vaikuttava
tekija. Arviolta 62 % kaavan ilmastopaastdista aiheutuu sen rakentamisvai-
heessa. Rivitalojen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki (energiankulutus mukaan
luettuna) on suuntaa antavassa laskennassa 11,6 kgCOZ2e/k-m2/vuosi. 50 vuo-
den aikana tdma tarkoittaa paastéja 1537 tonnia kgCO2e. Hiilijalanjaljen ar-
vona 11,6 on lahella omakotitalojen keskiarvoja. Vertailuna valtion pohtima,
lausuntokierroksella kaynyt valtakunnallinen raja-arvo rivitaloille on 16. Pie-
nempaan arvoon ylletdan kaavassa mm. asuinrakennusten runkomateriaalin
vahahiilisyytta ohjaavalla kaavamaarayksella.

e Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on tarkastelun mukaan noin
2 597 tonnia kgCO2e. Kaavan paastot ovat alle 20 kgCO2e/k-m2/vuosi.
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Rakentaminen kytkeytyy olemassa olevaan infraan ja kaupunkirakenteeseen, vaikka
kaavan sisalla asemakaavoittamattomalla alueella pitda rakentaa uutta kunnallistek-
nista verkostoa ja infraa.

5.6.10 Muut vaikutukset

Kaavataloustarkastelussa on todettu, ettd kaupungin osuudella rakentamisen voitoista
ei saada katettua kaikkia infran ja yleisten alueiden toteutuskustannuksia. Kuitenkin
pientalotarjonnan toteuttamisen vaikutukset ovat kauaskantoiset, ja naiden tonttien
kaavoittaminen on linjassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavoitus on laatinut rivitalojen rakentamista ja puuistutusten toteutusta havainnollis-
tavan 3D-mallinnuksen. Perspektiivikuva havainnollistaa uudisrakentamisen toteutu-
misen tavoitteet kattomuodosta, talojen massoittelusta ja rakennusten sijoittelusta. Uu-
det rivitalototit ovat pitkdnmalliset it3-lansisuunnassa ja rivitalojen terassit avautuvat
lounaaseen Aurajoen maisemaan. Talojen kattokaltevuus on loiva. Satulakatto loivalla
kattokulmalla sopii Halisten mataliin 1990-luvun rivitaloihin. Harjan sijoittaminen sym-
metrisesta keskilinjasta poiketen luo uusille 1- ja 2-kerroksisille taloille modernin il-
meen.

Ravattulanpolun (Vanha Ravattulantie) varsi istutetaan vahintaan keskikokoisilla puilla.
Myds tonttien autopaikkojen véleihin istutetaan vahintdan keskikokoisia puita. Puiden
istuttaminen seka korttelialueella ettd kaupungin viheralueella on avainasemassa uu-
disrakentamisen ja koko kaava-alueen sovittamisessa Aurajoen avoimeen jokimaise-
maan, Pahkinamaen metsaan ja ympardivaan asuinalueeseen.

533  H Ty
polulle (Vanha Ravattulantie).

va 15 Mallinnuskuva Aurajoen suunnasta avattu an
Havainnekuva © Turun kaupunki (tekija: Netta Peippo)

Kuva 16. Uusien rivitalojen kattomuodon ja kattokulmien tarkastelua kaavioilla © Turun
kaupunki (tekija: Netta Peippo)
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hinkalokadun jatko-osa seka Erik Julinin puisto puuistutuksineen, puistopolkuineen ja
hulevesialueineen (hulevesipainanne, -putket ja tien alittava rumpu) ovat kaupungin
toteutettavia. Maankayttésopimuksessa sovitaan maanomistajien osallistumisesta
esim. Hinkalokadun jatkon toteutuskustannuksiin.

Kaupunki tulee rakentamaan kaava-alueen ulkopuolelle eteldssa uuden hulevesireitin
Aurajokeen. Nykyinen n. 170 metrid pitka hulevesiputki korvataan uudella ojalla. Kai-
kista edella mainituista on laadittu kaavan toteutuksen kustannusarvion vaihteluvali,
joka on 0,3-0,6 milj. €. Arvio sisaltda rakentamisen, suunnittelun ja muut tilaajan kus-
tannukset seka infran tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mukaisen hankeva-
rauksen 30 %. Maanrakennuskustannusindeksin pistelukuna on kaytetty 126,5
(2020=100, syyskuu 2025).

Rakennuksen (rakennustunnus 1034302046) purkaminen vaatii poikkeusluvan ELY-
keskukselta, silla rakennuksessa on havaittu lepakoiden levahdyspaikka. Poikkeuslu-
papaatos ja maankayttosopimus pitaa olla tehty ennen kaavan voimaantuloa. Alueen
toteutus voi alkaa, kun kaava on tullut voimaan. Hinkalokadun jatkeen ja Erik Julinin
puiston toteutussuunnittelu alkaa heti kaavan hyvaksymisen jalkeen.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Kaavoittajaa tulee kuulla rakennusluvan hakemisen yhteydessa, jos mahdollista.

Turussa 3. paivana joulukuuta 2025

Maankayttéjohtaja Suvi Panschin

Kaavoitusarkkitehti Netta Peippo
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