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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 8. päivänä tammikuuta 2018 päivättyä ja 
16.4.2018 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.  
Helsinginkadun kaari (8/2016) 
 
 

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
1.1 Tunnistetiedot 
 
 Asemakaavanmuutos koskee: 
 
Kaupunginosa: 006 VI VI 
Korttelit ja tontit: 40 ja 47-9 40 och 47-9 
Kadut: Helsinginkatu (osa) Helsingforsgatan (del) 
 Ketarantie Doppingvägen  
 Ketaranpolku Doppingstigen 
 Lonttistentie (osa) Lonttisvägen (del) 

 
 Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne: 
 
Kaupunginosa: 006 VI VI 
Korttelit: 40 ja 47 (osa) 40 och (47 del) 
Kadut: Helsinginkatu (osa) Helsingforsgatan (del) 
 Ketarantie Doppingvägen 
 Ketaranpolku Doppingstigen 
 Lonttistentie (osa) Lonttisvägen (del) 

 
 
Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitova tonttijaonmuutos VI -47.-11. 
Korttelille VI-40. laaditaan erilliset tonttijaot. 
 
 
 
Asemakaavanmuutos on laadittu Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus palvelualueen kaavoituksessa 
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000. 
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickström (etunimi.sukunimi@turku.fi). 
  

mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti 
 

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa punaisella värillä osoitetulle alueelle, joka sijaitsee 
n. 0,8 km:n etäisyydellä Kauppatorilta. Alueen koko on 2,6 ha ja pohjoisessa sitä rajaa 
Helsinginkatu, kaakossa Lonttistentie ja lounaassa Ketarantie. Suunnittelualue käsittää 
koko korttelin 40 ja korttelin 47 tontin nro 9 sekä liittyviä katualueita. 

 

 
Sijaintikartta. 
 

1.3 Kaavan tarkoitus 
 

Tällä hetkellä lähinnä liike- ja varastokäytössä oleva kortteli 40 on tarkoitus muuttaa asuin-
kerrostalojen alueeksi. Tavoitteena on keskusta-asumisen lisääminen monipuolisten palve-
lujen läheisyydessä. Kortteli on kaupungin sisääntulonäkymä Helsingin suunnasta saavutta-
essa ja siten kaupunkikuvallisesti hyvin tärkeä. Alueen ympäröivät katualueet ja korttelin 47 
tontti 9 on mukana, jotta Helsinginkadun pyörätie voidaan suunnitella tarvittavan levyisenä. 
 

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
 
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 19.8.2016, muutettu 18.9.2017  
2. Asemakaavakartta 8.1.2018, muutettu 16.4.2018 
3. Tilastolomake 8.1.2018  
4. Tie- ja raideliikenteen meluselvitys / Promethor Oy 7.12.2012, muutettu 10.4.2018 
5. Rakennushistoriaselvitys / Sigge Arkkitehdit Oy 31.5.2017 
6.    Ketarantien alueen maankäytön historia 16.1.2018 
7.    Ympäristötekninen maaperätutkimus - Helsinginkatu 22-24 / Golder Associates Oy, 

12.1.2017  
8.    Tärinä- ja runkomeluselvitys Helsinginkadun kaari/ Promethor Oy 29.1.2018 

 
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 
 

1. Turun Ratapihan VAK-riskitaso raportti / Gaia Group Oy 10.12.2013 (vain viranomais-
käyttöön) 

2. Selvitys Turun Ratapihan vaarallisten kuljetusten aiheuttamasta suuronnettomuus-
vaarasta kohteessa Ratapihankatu 18, Gaia Consulting Oy 28.5.2015 (vain viran-
omaiskäyttöön) 

3. Turun keskustan kaupunkikuva, Yleiskaavan 2029 selvitys 2017 
4. Ilmanlaatu maankäytön suunnittelussa, Opas 2, ELY-keskus 2015 
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2 TIIVISTELMÄ 
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 
Asemakaavanmuutos perustuu korttelin 40 maanomistajien yhteiseen asemakaavanmuu-
tosaloitteeseen. Aluetta on myöhemmin laajennettu kaavateknisistä syistä siten, että Hel-
singinkadun pyörätie voidaan suunnitella tarvittavan levyisenä.  
 

Kaavanlaatimissopimus maanomistajien ja kaupungin välillä allekirjoitettiin 21.1.2016. 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi 7.6.2016 § 168 kaavanmuutoksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedokseen. 
 

Ilmoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta postitettiin osallisille 22.8.2016. Kirje si-
sälsi 19.8.2016 päivätyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä mielipidetiedustelulo-
makkeen. Kaavanmuutoksen vireilletulosta on lisäksi tiedotettu 27.8.2016 julkaistussa 
kuulutuksessa ja v. 2017 kaavoituskatsauksessa.  
 

19.9.2016 mennessä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmisteluaineistosta 
jätettiin kahdeksan kirjallista mielipidettä. 
 

Asemakaavamuutosta varten on laadittu seuraavat selvitykset: Tie- ja raideliikenteen me-
luselvitys/ Promethor Oy 7.12.2012 muutettu 10.4.2018, Rakennushistoriaselvitys / Sigge 
Arkkitehdit Oy 31.5.2017, Ympäristötekninen maaperätutkimus - Helsinginkatu 22-24 / 
Golder Associates Oy 12.1.2017, Tärinä- ja runkomeluselvitys Helsinginkadun kaari/ Pro-
methor Oy 29.1.2018 ja Ketarantien alueen maankäytön historia 16.1.2018 

 

Kaavaluonnoksesta järjestettiin yleisötilaisuus 8.11.2017 josta saatiin yksi mielipide. 
 

Asemakaavaehdotus, pvm 8.1.2018, on laadittu kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölauta-
kunnan 17.10.2017 § 310 hyväksymän 2.10.2017 päivätyn luonnoksen ja tehtyjen selvi-
tysten pohjalta. 

 

Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nähtävillä 29.1. – 27.2.2018 ja siitä kuulutettiin 
27.1.2018. Nähtävilläolovaiheessa ehdotuksesta pyydettiin myös lausunnot. Kirjallisia lau-
suntoja saatiin seitsemän kappaletta. Kaavaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia. 
 
Lausuntojen perusteella kaavakarttaan on tehty muutoksia ja tarkennuksia. Tehtyjen muu-
tosten ja tarkennusten vuoksi kaavaehdotus asetetaan uudelleen julkisesti nähtäville.  

 
Kaavaehdotus viedään kaupunginhallituksen hyväksymiskäsittelyyn kun tarvittavat maan-
käyttösopimukset kaupungin ja yksityisten maanomistajien välillä on allekirjoitettu. Tavoit-
teena on, että kaavaehdotus on kaupunginvaltuuston käsittelyssä vuoden 2018 aikana.  
 

 
2.2 Asemakaava 
 

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuin- ja liikerakennusten rakentamisen. Osa rakennuk-
sista muodostaa Helsinginkadun varrelle yhtenäisen melulta suojaavan massan. Tonteille 
ajo on Ketarantien puolelta ja tonttien autopaikat sijoitetaan pihakannen alle. Osa kortte-
lista 47 on mukana, jotta Helsinginkadun pyörätie voidaan suunnitella tarvittavan levyi-
senä. Uudisrakentamisen määrä asuinkerrostalorakentamisessa on n. 30 000 k-m2, mikä 
tarkoittaa noin 600 uutta asukasta. 
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
 
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.  
 
Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitova tonttijaonmuutos: VI-47.-11. En-
nen tontinmuodostusta tulee kaupungin hankkia omistukseensa katualueeksi muutettu 
tontinosa. 
 
Alue toteutetaan vaiheittain ja rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi Helsinginkadun 
ja Ketaranpolun suunnasta tonteilta 11 ja 12. 
 
Asemakaavanmuutosehdotusalueella sijaitsee Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja (sekavie-
märi ja vesijohto) sekä Turun kaupungin hulevesiviemäri. Mikäli verkostoja on tarve siir-
tää, tulee niiden siirtoa koskevasta käytännöstä sopia Turun Vesihuolto Oy:n kanssa hy-
vissä ajoin. Kaikki verkostojen siirrosta aiheutuvat kustannukset jäävät kokonaisuudes-
saan siirtoa haluavan tahon maksettaviksi. 
 
Helsinginkadun ja Lonttistentien risteyksestä Lonttistentien vartta pitkin sijaitsee johto-alue 
siten, että rakennusalan etäisyys Turku Energia Sähköverkot Oy:n (TESV) keskijännite-
kaapeleista on 3 metriä. Kaapelit ovat kriittisiä keskusta-alueen sähkönsyötön turvaa-
miseksi ja niiden koskemattomuus on turvattava rakentamisen aikana. Kaapeleita ei voida 
tehdä jännitteettömäksi rakentamisen ajaksi ja ne on tarvittaessa suojattava TESV:n ohjei-
den mukaisesti. Mikäli rakentamiseen tarvittava kaivaminen ei varmuudella ylitä juurikaan 
rakennusalaa ja kaapelit pysyvät näin koskemattomina, voidaan johtoalueen leveydestä 
tarvittaessa neuvotella. Johtoalueelle ei saa sijoittaa istutuksia eikä kiinteitä rakenteita.  

 
TESV:n pienjänniteverkon osia jää rakennusalan alle Helsinginkadun ja Ketaranpolun 
kohdalla. Tarpeesta verkon siirtämiseksi tulee ilmoittaa TESV:lle hyvissä ajoin.  
 
Telialla on infraa kaavamuutosalueella. Kaapelit ja putket sijaitsevat pääosin tonttien ulko-
puolella kiinteistöille meneviä kaapeleita lukuun ottamatta. Ketarantien ja Lonttistentien 
varressa on huomattava määrä kaapelointia sekä putkitusta, joten nämä on huomioitava 
rakentamisen yhteydessä mikäli rakentamista tulee tonttien ulkopuolelle. Mahdollisista 
kaapeleiden siirto- tai suojaustoimenpiteistä on oltava yhteydessä Teliaan osoitteeseen 
production-desk@teliacompany.com, hyvissä ajoin (16 vk) ennen maarakennustöiden al-
kua. Siirto- ja/tai suojaustöiden kustannukset kuuluvat tilaajalle. 

 
Rakentamisen yhteydessä tulee seurata alueelta poistettavien täyttömaiden laatua. Jos 
täyttömaiden laatu aiheuttaa epäilyn mahdollisista haitta-aineista tai täyttömaa sisältää 
jäteaineksia, on asiassa otettava yhteys kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiseen. Täl-
löin maa-ainesten kaivu on tehtävä ympäristöteknisessä valvonnassa sekä varmistettava 
haitallisten ainesten toimittaminen asianmukaiseen käsittelyyn. 
 
Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa 
on huomioitava pelastuslain edellyttämät sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta 
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistyössä alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten 
kanssa. 
 
Korttelialueella on sallittava tonttien kesken väestönsuojien, leikki- ja oleskelualueiden, 
auto- ja polkupyöräpaikkojen, huollon, jätteiden keräilyn ja jalankulku- ja ajoyhteyksien yh-
teisjärjestely. Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee esittää koko korttelialuetta kos-
keva käyttösuunnitelma autopaikkojen, kulkuteiden ja muiden pihajärjestelyiden totea-
miseksi.  
 

  

mailto:production-desk@teliacompany.com
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3 LÄHTÖKOHDAT  
 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 

Suunnittelualuetta etelässä rajaavan Ketarantien toisella puolella olevat seitsemän- ja 
kahdeksankerroksiset asuinkerrostalot on rakennettu vv. 2001 – 2011. Lonttistentien toi-
sella puolella olevat viisi-seitsenkerroksiset asuinkerrostalot on rakennettu 1990-luvulla.  
 
Aluetta pohjoisessa rajaava vilkasliikenteinen Helsinginkatu on kaupungin sisääntulo-
väylä, jonka toisella puolella on Turun ratapiha-aluetta, kolmikerroksinen sähköasema 
sekä matalia pienteollisuus-, varasto- yms. rakennuksia. 
 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 
Korttelin nykyinen rakennuskanta on matalaa ja epäyhtenäistä ja rakennusten julkisivuissa 
on käytetty peltiä, tiiltä, puuta ja rappausta. Kortteli koostuu seitsemästä yksityisomistuk-
sessa olevasta tontista, joilla toimii mm. autoliike, autotarvikeliike, autohoitola, työkaluliike 
ja huoltofirma. Asukkaita alueella ei ole.  
 
Tonttien pihoilla kasvaa vain muutama suurikokoinen lehtipuu sillä pihat on pääosin asfal-
toitu pysäköintikäyttöön.  
 

  
 
Korttelin vanhin rakennus on vuodelta 1890. Muut rakennukset on rakennettu vuosina 
1958–1971, lukuun ottamatta yhtä vuonna 2000 valmistunutta varastorakennusta. 
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Näkymiä Helsinginkadulta 

 
 

Näkymiä Ketarantieltä 
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Rakennussuojelu 
 
Korttelialueen rakennukset eivät ole mukana Museokeskuksen vuonna 2002 laatimassa 
suojelutavoitelistauksessa, joten varsinaisia suojelutavoitteita tai -arvoja niille ei ole määri-
tetty.  
 
Korttelin vanhin vuonna 1890 valmistunut rakennus, joka sijaitsee tontilla 2 osoitteessa 
Ketarantie 29 ja jossa on toiminut Y. Ståhlbergin jälk. rauta- ja peltisepänliike, tulisi kuiten-
kin dokumentoida (Turun museokeskus / Kurri 2012). 
 
Korttelin vanhimmat rakennukset 

 
Näkymä Ketarantieltä. Vasemmalla näkyy asuinrakennus (1890), taustalla paja ja sen ka-
tos. 

 
Kaupunkikeskustan nykyinen yhdyskuntarakenne täydennettynä kaavanmuutosaloit-
teessa esitetyllä rakentamisella. 
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3.1.2 Alueen kaupunkikuva  
 

Alue kuuluu muuttuvan kaupunkiympäristön miljöötyyppiin, jossa ominaispiirteinä ovat: 
• Luonne muuttumassa selvästi. 
• Aiempi käyttö väistynyt tai väistymässä. 
• Kaavoitettu tai tarkoitus kaavoittaa pääosin asumiseen. 
 
Teollisuuden väistyminen keskustan kaupunginosista on pitkään jatkunut kehityskulku.  
Nyt teollisuuskäytöstä asuinympäristöiksi ovat muuttumassa useat keskustan laidoilla si-
jaitsevat alueet.  

 
3.1.3 Alueen historiaa 
 

Radan ja joen varteen syntyneen teollisuusyhdyskunnan huomattavimpia toimijoita olivat 
Alfan sokeritehdas, Barkerin puuvillatehdas sekä Turun Verka Oy. Verkatehdas perustet-
tiin 1874, ja se oli vielä 1950-luvulla koko Turun toiseksi suurin työnantaja. Tehdas sijaitsi 
ns. Multavierun alueella nykyisen Verkapihan ja Kutomonkadun välisessä korttelissa. 
 
Tehtaan ensimmäiset rakennukset pystytettiin aivan joen rantaan, josta kiinteistö laajeni 
Aninkaistentullin suuntaan. Tehtaan toiminta loppui 1976. Joenpuoleisten rakennusten ti-
lalle kaavoitettiin asuntoja 1980-luvulla. Tässä vaiheessa katosi entisen I linjan joen puo-
leinen osa. Verkatehtaan rakennuksista on jäljellä vielä Verkahovin rakennus, joka muu-
tettiin asuinkäyttöön 1990-luvun alussa. Ykköslinjan eli Ketarantien merkittävimpiä toimi-
joita on ollut 1950-luvulle asti korttelissa 47 toiminut ja 1876 perustettu asfalttitehdas, joka 
valmisti mm. kattohuopaa ja betonituotteita. 

 
1940-luvulla puutarha ja koko Lonttistentien varren alue kaavoitettiin pienteollisuuskäyt-
töön. Vain liiketoiminnalle välttämättömät asunnot sallittiin. Vuoden 1946 laajaan esikau-
punkialueiden kaavaan sisältyivät Raunistulan lisäksi Vätti, Kastu, Kähäri ja Pitkämäki. 
Ketarantien eteläpuolelle Verkatehtaankadulle kaavoitettiin keskustan ohittava, Hämeen-
tien ja Satakunnantien sekä Ratapihankadun yhdistävä kehätie, jota ei kuitenkaan raken-
nettu. Joen varteen piirrettiin varaus Paattistentielle. Kaavaan tehtiin useita pienialaisia 
muutoksia 1950- ja 1960-luvuilla, mutta teollisuus säilyi käyttötarkoituksena. 
 

 
 
 

Ote asemakaavasta 8/1946. Aluerajaus sinisellä. 

 



 
 

9 

Aluksi joen puoleiseen päähän nousi pieniä varastorakennuksia. Suurempia teollisuushal-
leja alkoi rakentua puutarhan maille vasta 1950-luvun lopulta alkaen. Korttelin 40 Helsin-
ginkadun puoleiset hallit rakennettiin 1950- ja 1960-lukujen vaihteessa ja Ketarantien puo-
len hallit 1970-luvun alussa. Eteläpuolella puutalojen tilalle ei rakennettu missään vai-
heessa kaavan mahdollistamia teollisuusrakennuksia, puutalot kuitenkin purettiin ja niiden 
tilalla oli 1900-luvun loppuun saakka paikoituskenttä. Lonttisten pohjoisosa jäi suurim-
maksi osaksi asuinkäyttöön eikä teollisuuskaava toteutunut tältä osin. Tällä alueella joen 
puolelle rakennettiin 1990-luvulla matalia kerrostaloja vanhojen rakennusten tilalle. Keta-
rantien paikoituskentälle nousi tiivis kerrostalokortteli 2001–2011.  
 

Helsinginkatu ja siihen liittyvä Tuomaansilta kaavoitettiin 1990-luvulla samaan aikaan, kun 
aluetta alettiin muuttaa teollisuudesta asuinkäyttöön. Vanhaa kehäväylän linjausta siirret-
tiin korttelin verran pohjoiseen Verkatehtaankadulta Sorsantielle (nyk. Helsinginkatu), joka 
oli entistä puutarhamaata teollisuushallien välissä. Sorsantie kaavoitettiin 1955 ja kaa-
vaan sisältyivät korttelit 40 ja 41. Sorsantie oli keskeltä levennetty, ja tämä levennys nä-
kyy edelleen Helsinginkatu 22–27:n teollisuusrakennusten sisäänvetoina. Tuomaansilta ja 
Helsinginkatu rakennettiin 1998–99.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Turun kaupungin vuoden 1926 asemakartassa suunnittelualue, vasemmanpuoleinen kuva 
(punainen rajaus) on ollut puutarha-aluetta ja vuoden 1937 asemakartassa (oikealla) osa 
suunnittelualueesta on tontitettu rakentamiseen. 
 

  
 

 

Ilmakuva vuodelta 1960. Ketarantie 
ja asutus sen varrella jatkuvat edel-
leen jokeen saakka. Kaavassa kadun 
joen puoleinen osuus on ollut kuiten-
kin jo pitkään varattu kehätielle ja te-
ollisuuskäyttöön. Maanmittaushallitus 
/ YTO:n arkisto. 
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3.1.3 Tekninen huolto 
 
Yhdyskuntateknisen huollon verkostot on sijoitettu korttelia 40 rajaaville katualueille, mutta 
vesijohto ja halkaisijaltaan 1200 mm oleva hulevesiviemäri sijaitsevat aivan kiinni tontin 
rajassa. Suunnittelualueen tontit on kytketty niihin, tosin vain tontti 11 on liitetty kaukoläm-
pöön. 

 
 
Turku Energian keskijännitekaapelit kulkevat Lonttistentien varrella jalkakäytävän alla ja 
osa kaapeleista poikkeaa Helsinginkadun ja Lonttistentien risteyksessä tontin puolella. 
Näillä kaapeleilla syötetään sähköä keskusta-alueelle.  
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3.1.4 Palvelut 

 
Alue tukeutuu ruutukaava-alueen tarjoamiin palveluihin, mutta myös lähiympäristössä 
esim. Lonttistentien varrella on päivittäistavarakauppa ja päiväkoti. Huoltoasema ja yksityi-
nen terveysasema puolestaan löytyvät Aninkaistenkadun varrelta. 
 
Lähimmät ulkoilu- ja urheilumahdollisuudet löytyvät n. 200 m:n säteeltä esim. Parkinken-
tältä ja Aurajokivarren ulkoilureitiltä.    

 
3.1.5 Liikenne 

 
Tällä hetkellä Helsinginkadun liikennemäärä on n. 35 000 ajoneuvoa / vrk.; vuoteen 2029 
mennessä sen arvioidaan yleiskaavassa käytetyn liikennemalli EMME:n mukaan kasva-
van n. 37 000 ajoneuvoon / vrk. Lonttistentien tämänhetkinen liikennemäärä on n. 5 000 
ajoneuvoa / vrk eikä sen odoteta olennaisesti kasvavan vuoteen 2029 mennessä.  
 
Helsinginkadun nopeusrajoitus on 50 km/h, Lonttistentien 40 km/h ja Keterantien 30 km/h. 
Helsinginkadulla ja Lonttistentiellä on yhdistetyt pyörätiet ja jalkakäytävät, Ketarantiellä 
jalkakäytävät. 
 

Kadunvarsipysäköintiä on alueella paljon. Pysäköintipaikat ovat jatkuvassa käytössä ja 
tiettyinä aikoina pysäköintipaikan saaminen alueelta on erittäin vaikeaa.  
 

Turun linja-autoasemalle suunnittelualueelta on matkaa n. 300 metriä. Monet Turun seu-
dun joukkoliikenteen bussit kulkevat pitkin linja-autoasemaa sivuavaa Aninkaistenkatua. 
 

Turku - Toijala ja Turku - Karjaa -ratojen junaliikenne kulkee Helsinginkadun kaarteeseen 
rajautuvilla raiteilla. Suunnittelualueen etäisyys Turun päärautatieasemalle on n. 1,3 km. 

 
3.1.6 Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
 

Suunnittelualueen maaperässä on havaittu pilaantumista. Turun järjestelyratapihan kautta 
kuljetetaan vaarallisia aineita ja ympäröivien katujen ja lähistöllä olevien junaraiteiden lii-
kenteestä kantautuu suunnittelualueelle mm. melua. 

 
Vaarallisten aineiden kuljetukset 
 

 
Ratapiha-alueen osayleiskaava, Riskitarkastelu (Gaia Oy 15.10.2007) 
Suunnittelualue merkitty sinisellä. 
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Helsinginkadulta luoteeseen sijaitsee Turun ratapiha. Se on 1.3.2008 alkaen Rautatievi-
raston (nyk. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi) 15.1.2008 antamalla määräyksellä vaaral-
listen aineiden kuljetuksesta rautatiellä annetun valtioneuvoston asetuksen (195/2002) 32 
§:n 1 momentissa tarkoitettu järjestelyratapiha, jolla edellytetään Liikenteen turvallisuusvi-
rasto Trafin hyväksymää turvallisuusselvitystä. 
 

Turun järjestelyratapihan kautta kulkevia vaarallisten aineiden kuljetuksia arvioidaan ja 
seurataan vuosittain. Viime vuosina VAK-kuljetusten määrä on ollut n. 500 000 tonnia 
vuodessa, mutta pitkällä tähtäimellä kuljetusmääriä tai niiden laatuja ei voida ennustaa. 
Valtaosa vaarallisista aineista kuuluu syövyttäviin aineisiin, joiden lisäksi kuljetetaan run-
saasti palavia nesteitä ja kaasuja. Vaarallisimpia aineita ovat ammoniakki ja propaani.  

 

Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi on 7.11.2011 hyväksynyt 25.11.2010 päivätyn Turun 
järjestelyratapihan turvallisuusselvityksen, jossa on tarkasteltu järjestelyratapihalla tapah-
tuvaa vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvää vaunujen käsittelyä ja tilapäistä säilyttä-
mistä. Turvallisuusselvityksessä voidaan mm. rajoittaa kuljetusmäärien kasvua tulevaisuu-
dessa ja siten varmistaa ratapihan turvallisuustasoa.  

 
Liikenneviraston on yhdessä ratapihalla toimivien rautatieyritysten kanssa arvioitava riskit 
sekä tarkastettava ja saatettava turvallisuusselvitys ajan tasalle määräajoin tai tarpeen 
mukaan jos 
 

1. ratapihan toiminnassa on tapahtunut suuronnettomuuksien vaaraa lisäävä muutos; 
2. onnettomuus- ja vaaratilanteiden selvittelyssä on ilmennyt huomioon otettavia 

seikkoja;  
3. ratapihan välittömään läheisyyteen liittyvien alueiden kaavoituksessa tapahtuu tur-

vallisuuden kannalta merkittävä muutos; 
4. Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi sitä pyytää. 

 
Sekä Liikenne- ja viestintäministeriön Kerttu-hankkeen (v. 2009) että Ympäristöministeriön 
raportin VAK-ratapihat ja kaavoitus (v. 2012) mukaan haavoittuvia toimintoja voidaan  
kaavoittaa pysyvän haitan ja kuolemanvaara-alueille sillä edellytyksellä, että suuronnetto-
muuden todennäköisyys on luokkaa pieni (< 106 eli alle kerran miljoonassa vuodessa).  
 

VAK-ratapihan vaikutuksia on selvitetty useassa maankäytön suunnittelukohteessa, kuten 
esim. ratapihan pohjoisosaan rajautuvan Turun konepaja-alueen ja osoitteessa Ratapi-
hankatu 18 (28.8.2015) sijaitsevan alueen osalta. Gaia Consulting Oy on laatinut näille 
alueille vain viranomaiskäyttöä varten turvallisuusselvitykset, joiden vaunumäärät perustu-
vat vuoden 2014 kuljetusmäärien ja vuoden 2015 kahden ensimmäisen kuukauden perus-
teella skaalatun koko vuoden arvion keskiarvoon. Selvityksen mukaan suuronnettomuu-
den todennäköisyys alueilla on tasoa pieni (< 106 eli alle kerran miljoonassa vuodessa). 
 
Edellä mainittujen turvallisuusselvitysten vaarallisten aineiden vaikutusaluekartoissa kaa-
vanmuutosalue sijaitsee ammoniakkivaunuvuodon sisemmällä AEGL3 ja butaanivaunun 
sisemmällä BLEVE:n 8 kW/m2 vaikutusalueilla. BLEVEn paineaallon vaikutuksesta saat-
taa syntyä pieniä vaurioita talojen rakenteille ja suurehko osa ikkunoista särkyy.  
Pentaani- ja propaanikuljetuksista voi myös muodostua riskitekijä koska niiden vaikutus-
alueet ulottuvat kaava-alueen pohjoisosaan. Propaanin on oletettu höyrystyvän välittö-
mästi ilmaan vuodon yhteydessä. Koska propaani on ilmaa raskaampi kaasu, leviämistä 
mallinnetaan raskaan kaasun mallilla. Kaasun leviäminen kaavamuutosalueen kellaritiloi-
hin on kuitenkin epätodennäköistä, koska paikoitushallin alin taso +9.5 on ylempänä kuin 
järjestelyratapihan taso. 
 
Liikennevirasto etsii uutta sijoituspaikkaa järjestelyratapihalle. Uudenkaupungin radan 
sähköistäminen aloitetaan vuonna 2018 ja työ on valmis arviolta 2020. Radan sähköistä-
misen ja ns. VAK-ratapihan siirtämisen seurauksena turvallisuustaso alueella paranee 
huomattavasti ja tulee vastaamaan tilannetta ratojen varsilla yleensä.  
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Tärinä 
 

Promethor Oy mittasi 10.–18.1.2018 tie‐ja raideliikenteen aiheuttamaa tärinää Turussa 
osoitteessa Ketarantie 31. Mittauksilla selvitettiin tärinän voimakkuus alueelle suunnitelta-

vien asuinrakennusten rakenteiden vaurioitumisriskin, tilojen asumis‐ ja käyttöviihtyvyyden 
sekä runkomelun kannalta ja määritettiin mahdollisia rakentamisen reunaehtoja tärinän 
kannalta. 
 

   
Tärinämittauspisteiden mp1 ja mp2 sijainti 

 
Mittaustulosten perusteella 29.1.2018 laaditun tärinä- ja runkomeluselvityksen mukaan 
raide- ja tieliikenteen tärinä ei aiheuta suunnittelualueen rakennuksille vaurioitumisriskiä 
tai merkittävää haittaa asumisviihtyvyyteen. Myöskään runkomelutaso ei ylitä VTT:n suo-
situsarvoa. On kuitenkin huomattava, että tärinäarvot saattavat muuttua mikäli esim. juna-
kalustokiskojen ja tien kunto tai ajonopeudet poikkeavat oleellisesti mittausajankohdasta. 
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Maaperän haitta-aineet 
 
Suunnittelualueella on ollut maaperää pilaavaa toimintaa. Osoitteissa Helsinginkatu 22 ja 
24 on tehty maaperätutkimus. 
 

 
 
Ympäristönsuojelun maaperän tilan tietojärjestelmästä poimittujen 20.3.2017 päivättyjen 
kohderaporttien mukaan tilanne kohteissa on seuraava:  
 
Kohde 20002818:  
Alue kohdistuu osoitteeseen Helsinginkatu 26. Tontti on kunnostettu syyskuussa 1998, 
joten puhdistustarvetta ei enää ole. Alueella on aiemmin toiminut mm. autokorjaamo ja 
huoltoasema, jotka ovat lopettaneet toimintansa. 
 
Kohde 131438: 
Alue koskee Helsinginkatua välillä Aurajoki – Brahenkatu ja sitä on kunnostettu osittain 
syyskuussa 1998, mutta alueella on vielä selvitystarvetta. Alueella on ollut mm. ajoneuvo-
jen maalaus-, huolto- ja korjaustoimintaa sekä polttonesteiden käsittelyä ja varastointia. 
 
Kohde 20005045: 
Alue kohdistuu osoitteeseen Helsinginkatu 24, jossa on mm. moottoriajoneuvojen huolto- 
ja korjaustoimintaa. Alueen maaperän pilaantuneisuus on selvitetty ja se on luokiteltu pi-
laantuneeksi. 
 
Kohde 218551: 
Alue kohdistuu osoitteeseen Helsinginkatu 22, jossa on mm. moottoriajoneuvojen huolto- 
ja korjaustoimintaa. Alueen maaperän pilaantuneisuus on selvitetty ja se on luokiteltu pi-
laantuneeksi. 
 
Lisäksi on tiedossa, että kattohuopatehtaan tontin puhdistusten jälkeen rajapintoihin Hel-
singintien ja Ketarantien varteen on jäänyt haitta-ainepitoista maa-ainesta. (Klingstedt 
2012). 
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Melu 
 
Promethor Oy on laatinut 7.12.2012 päivätyn meluselvitysluonnoksen. Liikennemeluselvi-
tys on päivitetty 10.4.2018 ja siinä on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melu-
tasoa mittausajankohtana ja v. 2030 ennustetilanteessa.  
 
Selvityksessä esitetään ulkoalueiden melutaso sekä meluntorjunnan tarve. Lisäksi esite-
tään julkisivuihin kohdistuva melutaso julkisivujen ääneneristävyysvaatimusten sekä oles-
keluparvekkeiden lasitusten ääneneristävyysvaatimusten määrittämiseksi. 
 
Seuraavissa kaaviokuvissa on esitetty päiväajan melutasot nyky- ja ennustetilanteessa:  
 
Nykyinen maankäyttö ja liikenne: 
 

  
 
Suunnitelmaehdotuksen mukainen maankäyttö ja v. 2030 liikenne: 
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Asuinrakennusten piha‐alue 
 
Rakennusten massoittelu on hyvin piha‐alueita suojaava ja ohjearvot alittuvat pääosalla 
piha‐alueita, kun meluntorjuntana pihakannen länsiosaan on esitetty 2 m korkea aita ja 
itäosaan (Lonttistentie) 1 m korkea melukaide. Ilman esitettyjä lisämeluesteitä melutaso 
ylittää vähäisesti ohjearvot kahdella oleskelupiha‐alueella. 
 
Julkisivuihin kohdistuva äänitaso 
 
Laskennan perusteella rakennusten julkisivuihin kohdistuva päiväajan keskiäänitaso on 
suurimmillaan 72…71 dB(A) ja yöajan keskiäänitaso 63…64 dB(A) Helsinginkadun puolei-
silla julkisivuilla. 
Raideliikenteen aiheuttama hetkellinen maksimiäänitaso on suurimmillaan 79 dB(A) lä-
hinnä rautatietä olevalla julkisivulla. Maksimiäänitaso ei nyt vaikuta julkisivujen ääneneris-
tävyysvaatimuksiin. Ääneneristävyysvaatimukset määräytyvät julkisivuihin kohdistuvien 
keskiäänitasojen perusteella.  
 
Ääneneristävyysvaatimus on suurimmillaan Helsinginkadun varrella 39 dB(A). Ääneneris-
tävyyden minimivaatimus on 30 dB(A). Ääneneristävyysvaatimus 39 dB(A) luokitellaan 
korkeaksi. 
Selvityksessä on esitetty ääneneristävyysvaatimuksien vaikutuksia asuinrakentamiseen: 
Ulkoseinärakenteilta vaaditaan hyvää ääneneristävyyttä ja ikkunoilta sekä ikkunaovilta 
vaaditaan erikoisratkaisuja. Asuinhuoneet suositellaan sijoitettavan suojanpuolelle. Melu-
lähteen puolelle voidaan sijoittaa ns. toisarvoisia tiloja. 
 
Julkisivujen ääneneristävyysvaatimukset, liite 5: 
 

 
 
Huoneistojen sijoittelu: 
Julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso ylittää 65 dB(A) Helsinginkadun viereisellä 
pitkällä rakennuksella sekä Lonttistentien pistetalolla. Huoneistojen sijoittelu näillä raken-
nuksilla suositellaan toteutettavan siten, että huoneisto avautuu myös alhaisemman melu-
tason suuntaan. 
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Parvekelasitusten ääneneristävyysvaatimukset, liite 6: 
 
Asuinrakennusten oleskeluparvekkeiden lasituksen tarve ja ääneneristävyysvaatimuksen 
mitoittaminen on laadittu niin, että parvekkeella saavutetaan päiväajan keskiäänitason oh-
jearvo 55 dB(A). Laskennassa on huomioitu parvekkeen seinäheijastuksen vaikutus. Sei-
näheijastus nostaa parvekkeen äänitasoa keskimäärin kolme desibeliä ja näin ollen par-
vekkeet on merkitty lasitettavaksi, mikäli päiväajan keskiäänitaso niillä on vähintään 53 
dB(A).  
 

 
 

 
Ilman epäpuhtaudet 
 
Täydennysrakentamista edustava suunnittelualue sijoittuu liikennemääriltään yhden Turun 
vilkkaimman väylän varteen. Helsinginkadulta asuinkorttelin piha-alueelle tulevaa suoraa 
liikenteen aiheuttamaa melukuormitusta pystytään rakennusmassoilla pääosin suojaa-
maan. Sama koskee jossain määrin myös raskaampaa katupölyä. Tuulensuunnilla on il-
man epäpuhtauskuormitukseen ajoittaista vaikutusta. Käytännössä liikenteen aiheuttamat 
kaasumaiset ja pienhiukkaspäästöt pääsevät kuitenkin katukuiluista esteettä korttelipi-
halle.   
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3.1.7 Maanomistus 
 

Kaavanmuutosalue 8/2016 on yksityisessä omistuksessa. Ympäröivät katu-alueet ovat 
kaupungin omistuksessa. 
 

 
 
 
 

3.2 Suunnittelutilanne 
 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  
 

Asemakaavalla tulee edistää valtakunnallisten alueidenkäytön tavoitteiden toteutumista  
(Vnp 14.12.2017 uudistetuista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista voimaan  
1.4.2018). Näitä tavoitteita ovat mm.:  

 
- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyödyntäminen ja eheyttäminen  
- ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja ter-
veyshaittoja  
- tehokas liikennejärjestelmä 
- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittäminen 
- parantaa joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn edellytyksiä. 
 
 

 
 
  



 
 

19 

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava 

 
Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu sinisellä. 

 

Ympäristöministeriön 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa pääkadun varrella si-
jaitseva sinisellä värillä osoitettu kaavanmuutosalue on keskustatoimintojen aluetta C. 
Mikä tarkoittaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävää keskusta-
hakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen aluetta sekä niihin liittyvää liikenne- ja 
puistoaluetta, sisältäen myös keskusta-asumisen. 
 
Varsinais-Suomen taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
van valmistelu 
 

Maakuntahallitus päätti 23.4.2018 hyväksyä Varsinais-Suomen taajamien maankäytön, 
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavaehdotuksen ja esittää sen maakuntavaltuus-
ton hyväksyttäväksi 11.6.2018 kokouksessa. Suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi A ja se sijoittuu kaupunkikehittämisen kohdealueen sisälle, jolla edistetään 
maakunnan vetovoimakehitystä. Turvataan palvelujen saavutettavuus ja kehittäminen, 
vahvistetaan kestävää liikkumista sekä yhdyskuntarakenteen sisäisen kasvun periaatteita. 
 
Turun yleiskaava 2020 

 
Ote Turun yleiskaava 2020:sta, suunnittelualue rajattu keltaisella viivalla. 
 

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suun-
nittelualue on pääkeskustasoisten keskustatoimintojen aluetta C. 
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Asemakaavat 
 
Asemakaavassa 53/1991 (vahvistunut 7.7.1999) kortteli 40 on ympäristöhäiriöitä aiheutta-
mattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TY). Kerrosluku on II ja raken-
nusoikeus on ilmaistu tehokkuusluvulla e = 1,0 (11003 k-m2). Helsinginkadun varressa on 
osittain liittymäkielto. Asemakaava 37/2007 on otettu mukaan kaavateknisistä syistä, kort-
telin 47 tontti 9 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1). Kerrosluku on 
VIII ja rakennusoikeus 3700 + 300. Helsinginkadun ja Ketarantien katualueet ovat myös 
mukana kaavamuutoksessa. 
 

 
Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu sinisellä katkoviivalla. 
 
 

3.2.1 Lähiympäristön asemakaavatilanne  
 
Helsinginkadun koillispuolella on pienteollisuusaluetta, jonka kaavan muuttamisesta on v. 
2000 tehty aloite. Kaavan muuttaminen tulee mahdollisesti ajankohtaiseksi, mikäli alueen 
maanomistajat löytävät yhteisen näkemyksen asiassa. 
 
Ketarantien eteläpuolella on asuinkerrostalojen korttelialue, jonka asemakaavat on laa-
dittu vv. 1998 – 2007. Lonttistentien itäpuolella olevan ns. Tervatorin kerrostaloalueen ra-
kentaminen perustuu vuonna 1985 laadittuun asemakaavaan.   

 
 
3.2.2 Suunnittelua koskevat muut päätökset ja suunnitelmat 
 

Turun kaupunginvaltuusto on 21.5.2015 hyväksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemalli 
2035:n, joka on luonteeltaan siihen sitoutuneiden kuntien yhteinen maankäyttöä ohjaava, 
ei juridinen maankäyttöstrategia. 
 
Suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen, joka sisältää keskustahakuisia jul-
kisia ja kaupallisia palveluita, työpaikkoja sekä asumista. Alue sijaitsee lähellä joukkolii-
kenteen solmupistettä.  
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Turun raitiotien yleissuunnitelman tarkennuksessa on suunniteltu raitiotietä tai superbus-
sia suunnittelualueen läheisyyteen. Kaikki linjausvaihtoehdot lähtevät Varissuolta. Linjan 
toisen pään päätepysäkille on neljä vaihtoehtoa: Raisio, Länsikeskus, Runosmäki ja Mat-
kakeskus. Kaikki vaihtoehdot kulkevat suunnittelualueen läheisyydessä samaa reittiä. 
Suunnittelualueen läheisyydessä raitiotien on suunniteltu kulkevan Aninkaistensillan vie-
ressä uutta siltaa /kantta pitkin ja kääntyvän Läntiselle Pitkäkadulle, jossa sijaitsee suun-
nittelualuetta lähin raitiotiepysäkki. Raitiotien kanssa tasavertaisena vaihtoehtona on ns. 
superbussi, jossa superbussille toteutetaan vastaavat liikennejärjestelyt kuin raitiotielle. 
Tavoitteena on, että kaupunginvaltuusto päättää joukkoliikenneratkaisusta syksyllä 2018. 
 

 
Raitiotien yleissuunnitelman tarkennus 2018. Yleissuunnitelman tarkennuksessa suunni-
tellut reitit sinisellä ja mahdolliset laajennusvaiheet punaisella. 
 
Turun kaupungin rakennusjärjestys 

 
Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turulle uudistetun rakennusjärjestyksen 25.9.2017 § 
192. Uudistettu rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.11.2017. 
 
Pohjakartta 

 
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistöliikelaitoksen laatima ja maastontarkistus on 
tehty 22.12.2017. 

 
Suunnittelualueen selvitykset 

 
Asemakaavamuutosta varten on laadittu seuraavat selvitykset: Tie- ja raideliikenteen me-
luselvitys/ Promethor Oy 7.12.2012 muutettu 10.4.2018, Rakennushistoriaselvitys / Sigge 
Arkkitehdit Oy 31.5.2017, Ympäristötekninen maaperätutkimus - Helsinginkatu 22-24 / 
Golder Associates Oy 12.1.2017, Tärinä- ja runkomeluselvitys Helsinginkadun kaari/ Pro-
methor Oy 29.1.2018 ja Ketarantien alueen maankäytön historia 16.1.2018. 
 



 
 

22 

Tonttijako ja kiinteistörekisteri 
 

Korttelin 40 ja 47 tontit ja niiden tiedot käyvät ilmi alla olevasta kartasta ja luettelosta.  
 

    
 

Tontti Pinta-ala, m2 Tonttijako  
hyväksytty 

Merkitty kiinteistöre-
kisteriin 

 1   897 10.10.1957 30.04.1969 

 2  867 10.10.1957 13.05.1969 

11 2424 14.09.1998 09.02.2001 

12 3015 14.09.1998 09.02.2001 

13 1020 14.09.1998 06.03.2009 

14 2780 14.09.1998 28.12.2007 

9 2262 5. 08.2003 28.11.2007 

 
 
 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun käynnistäminen 
 

Korttelin 40 maanomistajien tekemissä kaavanmuutosaloitteissa esitetään koko korttelin 
muuttamista asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi nykyisten tontinrajojen estämättä. 
Kaavoituksen pohjaksi on toimitettu Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n laatimia, 16.12.2016 
päivättyjä, luonnoksia. Alueeseen on (18.9.2017) lisätty ympäröivät katualueet ja korttelin 
47 tontti 9, jotta Helsinginkadun pyörätie voidaan suunnitella tarvittavan levyisenä. 

 
Kaavanlaatimissopimus maanomistajien ja kaupungin välillä allekirjoitettiin 21.1.2016. 
 
Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi kaavanmuutoksen osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman tiedokseen 7.6.2016 § 168. 

 
Asemakaavanmuutos kuulutettiin vireille 27.8.2016. Ilmoitus vireilletulosta sekä 19.8.2016 
päivätty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin 22.8.2016 siinä mainituille osalli-
sille kirjeitse. Kaavanmuutoksen vireilläolosta on lisäksi tiedotettu v. 2017 kaavoituskat-
sauksessa. 
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.2.1 Osalliset 

 
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon ja muihin oloihin 
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa 
suunnittelussa käsitellään. Osalliseksi voi myös ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa määritelty seuraavat tahot:  
 

- Alueen ja lähialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, käyttäjät, asukkaat ja yrityk-
set. 

- Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjärjestö ry, Varsinais-Suo-
men Kiinteistöyhdistys ry.  

- Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku 
Energia Sähköverkot Oy, Turku Energia Lämpö Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-aikatoi-
mialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen 
aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus sekä Kaupunkiympäristötoimialan asiantuntijat. 

 
4.2.2 Vireilletulo 
 

Ilmoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta postitettiin osallisille 22.8.2016. Kirje si-
sälsi 19.8.2016 päivätyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä mielipidetiedustelulo-
makkeen. Kaavanmuutoksen vireilletulosta on lisäksi tiedotettu 27.8.2016 julkaistussa 
kuulutuksessa ja v. 2017 kaavoituskatsauksessa.  

 
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi 7.6.2016 § 168 kaavanmuutoksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedokseen. 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lähtötietoja, lueteltu 
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jär-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isännöitsijöiden on edellytetty toimittavan 
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.  
 
Vireilletuloilmoituksen jälkeen valmisteluaineisto sekä 19.8.2016 päivätty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (muutettu 18.9.2017) ovat olleet nähtävillä kaupunkisuunnittelun kaa-
voitusyksikössä sekä jälkimmäinen lisäksi internetissä kaupungin sivuilla. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmisteluaineistosta jätettiin 19.9.2016 men-
nessä yhdeksän kirjallista mielipidettä.  
 
Kaavaluonnoksesta järjestettiin yleisötilaisuus 8.11.2017, josta saatiin yksi mielipide. 

 
Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nähtävillä 29.1. – 27.2.2018 ja siitä kuulutettiin 
27.1.2018. Nähtävilläolovaiheessa ehdotuksesta pyydettiin myös lausunnot. Kirjallisia lau-
suntoja saatiin viisi kappaletta. Kaavaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia. 
 
Kaavan valmistelun aikana on käyty neuvotteluja mm. seuraavien tahojen kanssa:  
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Energia Oy ja Turun Vesihuolto Oy. 

 
 
 
 
 



 
 

24 

4.4.2 Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen sekä vastineet 
 
OAS-vaiheessa jätettiin kahdeksan kirjallista mielipidettä. Mielipiteensä jättivät: 
Turun nuorisovaltuusto, Asunto Oy Turun Joutsenpuisto 1, 2, 4, 5 ja 6 sekä kolme Keta-
rantie 22:den asukasta. 
Alueen naapureiden ja taloyhtiöiden kannanotoissa vastustetaan kaavamuutosta, etenkin 
kerroslukujen ja rakentamisen määrän suhteen sekä sitä, että palvelut häviävät alueelta ja 
liikenne sekä pysäköintiongelmat lisääntyvät. 

 
Liikenne: 

 
”Jotta Ketarantien liikenne ei tulppaannu lopullisesti, on ehdottoman tärkeää, että Keta-
rantietä levennetään. Lisäksi Ketarantien ja Lonttistentien risteysjärjestelyjä tulee avar-
taa/suunnitella vastaamaan uusia liikennemääriä. Risteys on jo nykyisellään ajoittain hy-
vin ruuhkainen ja vaarallinen kaikille kadun käyttäjille, mutta erityisesti pyöräilijöille”. 

 
”Ketarantie on jo nykyisellään liian kapea toteutuneille liikennemäärille. Tien kapeus mm. 
estää suurempien nostolava-autojen käytön normaaliin kiinteistönhoitoon kuuluvissa huol-
totehtävissä. Yksikin väärin pysäköity auto aiheuttaa turvallisuusriskejä ja vaikeuttaa koko 
alueen ajoneuvoliikennettä”. 

 
”Halutaan kiinnittää huomiota myös siihen, että alueen pysäköinti on nykyään huonosti 
järjestetty. Pidempiaikaisia pysäköintipaikkoja pihoilla on vain talojen asukkaille, vieras-
paikkoja pihoilla ei ole. Myöskään kaduilla ei lähimaillakaan ole pysäköintipaikkaa, jossa 
kyläilevä vieras voisi yöaikaa lukuun ottamatta pysäköidä”. 

 
”Esitetyssä havainnekuvassa yksi uudisrakennuksista on sijoitettu välittömästi liittyvänä 
risteysalueelle, jolloin näkyvyys heikkenisi entisestään ja lisäisi risteyksen vaarallisuutta”. 
 
Edellä olevan lisäksi on noussut esiin myös kysymys siitä, miksi liikennejärjestelyjä ei voi-
taisi hoitaa Lonttistentieltä Ketarantien sijaan. 

 
Kaavoitus: 
 
Kaavaehdotuksessa on pysäköinti sijoitettu pihakannen alle. Ketarantietä on levennetty, ja 
katu varataan yleiseen pysäköintiin. Levennys mahdollistaa ajoneuvojen kohtaamisen ja 
hieman leveämmän jalkakäytävän rakentamisen. Pihakannelle sijoitetaan pysäköintipaik-
koja huolto- ja vieraspysäköintiä varten. Korttelin jätehuolto järjestetään tontilla. Luonnos-
vaiheessa tonttiliittymä on sijainnut Lonttistentiellä, mutta liikenne on siellä liian vilkasta ja 
myös joukkoliikenne kulkee kadulla. 
  
Kaavaehdotuksessa on myös kiinnitetty huomiota Ketarantien ja Lonttistentien risteysalu-
een näkemäalueisiin. Rakennukset on sijoitettu 3 metriä irti tontinrajasta. Autopaikkavaati-
mukset vaihtelevat keskustan eri kaava-alueilla. Nykyisin on yleisesti käytössä mitoitus 1 
ap/120 k-m2.  
 
Helsinginkadun varressa on nykytilanteessa kapeahko yhdistetty pyörätie ja jalkakäytävä.  
Kaavaehdotuksessa on varattu lisätilaa siten, että Helsinginkadun varteen voidaan toteut-
taa laadukkaampi väylä. 
 
Yhdistetyn pyörätien ja jalkakäytävän uudelleensuunnittelu parantaa myös jalankulkijoiden 
ja pyöräilijöiden tilannetta Verkatehtaankadun ja Helsinginkadun risteyksessä. 
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Palvelut: 
 

”Mikäli keskusta ja sen välittömät lähialueet kaavoitetaan vain asuinrakennuksille tulevat 
vuodelta 1999 olevan nykykaavan mahdollistamat ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien 
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen palvelut ja työpaikat sijoittumaan kauas 
asutuksesta”.  

 
”Sen seurauksena asioimiseen menee enemmän aikaa, liikennöinnin tarve yksityisautoi-
lun tai julkisen liikenteen osalta lisääntyy ja Turun keskusta autioituu ja muistuttaa yhä 
enemmän asuinlähiötä”.  

 
Kaavoitus: 
 
Alue on muuttuvaa kaupunkiympäristöä, jossa suunnitellaan asumista keskustan tuntu-
maan. Teollisuuden väistyminen on jo pitkään jatkunut kehityskulku. Joillakin osa-alueilla 
asemakaavoitus on meneillään, toisilla taas on voimassa tuore kaava ja asuntojen raken-
taminen käynnissä.  
 
Kaavamuutos mahdollistaa myös palvelujen ja työpaikkojen sijoittumisen alueelle. Tätä 
ohjataan kaavamääräyksellä: Helsinginkadun tasoon saa sijoittaa liike-, toimisto- ja/tai 
työtiloja ja pihakannen tasoon asumista ja siihen liittyviä työtiloja. Liike- ja toimistotilat 
saavat liittyä yläpuolisiin asuntoihin. Lonttistentien varteen, rakennuksen ensimmäiseen 
kerrokseen tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja. 

 
Rakennukset: 
 
”Alustavassa hahmotelmassa rakennusten kerrosluku on aivan liian korkea. Korkea Hel-
singinkadun kaari ei sovi ympäristöönsä sillä se muodostaisi Lonttisten alueeseen nähden 
keskiaikaisen kaupungin muuriin verrattavan vaikutelman. Kolme- tai enintään nelikerrok-
sinen rakennuskaari sointuisi ympäristöönsä paremmin sillä se huomioisi nykyistä ole-
massa olevaa matalaa rakennuskantaa ja Lonttisten asuinrakennuksia”.  

 
”Lisäksi Ketarantietä lähinnä olevat kolme taloa tulee poistaa luonnoksesta kokonaan tai 
toteuttaa enintään kaksikerroksisina, kuten Ketarantien Helsinginkadun puoleisessa 
päässä oleva kaksikerroksinen talo”.  

 
”Kortteliin 40 esitetyllä kerrostalorakentamisella on merkittäviä haittavaikutuksia lähialu-
een asukkaiden asumis- ja elinympäristön viihtyvyyteen ja turvallisuuteen”.  

 
”Rakennusalueelle pyritään rakentamaan aivan liikaa ja liian korkeita asuinrakennuksia. 
Tämä on valtava muutos nykyiseen kaavaan, joka sallii vain kaksi kerrosta”.  

 
Kaavoitus: 
 
Teollisuuden väistyminen keskustan kaupunginosista on pitkään jatkunut kehityskulku.  
Nyt teollisuuskäytöstä asuinympäristöiksi ovat muuttumassa useat keskustan laidoilla si-
jaitsevat alueet.  
 
Helsinginkatu ja siihen liittyvä Tuomaansilta kaavoitettiin 1990-luvulla samaan aikaan, kun 
aluetta alettiin muuttaa teollisuudesta asuinkäyttöön. Tuomaansilta ja Helsinginkatu ra-
kennettiin 1998–99.  

 
Ketarantien eteläpuolella puutalojen tilalle ei rakennettu missään vaiheessa kaavan mah-
dollistamia teollisuusrakennuksia, puutalot kuitenkin purettiin ja niiden tilalla oli 1900-luvun 
loppuun saakka paikoituskenttä. Lonttisten pohjoisosa jäi suurimmaksi osaksi asuinkäyt-
töön eikä teollisuuskaava toteutunut tältä osin.  
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Tällä alueella joen puolelle rakennettiin 1990-luvulla matalia kerrostaloja vanhojen raken-
nusten tilalle. Ketarantien paikoituskentälle nousi tiivis kerrostalokortteli 2001–2011.  
 
Kaavaehdotuksessa asuinkerrostalot muodostavat suurkorttelin, ja piha-aluetta melulta 
suojaavan nauhan Helsinginkadun varteen. Pihalla on autokansi, johon ajo tapahtuu Keta-
rantien puolelta. Helsinginkadun varteen toteutetaan laadukkaampi väylä jalkakäytävälle 
ja pyörätielle.  
 
Ketarantien reunan kerrostalot rytmittävät ja jakavat pihatilaa ja sijoittuvat lomittain Keta-
rantien jo olemassa olevien rakennusten kanssa. Lonttistentien varteen rakennusten en-
simmäiseen kerrokseen tulee rakentaa liike- tai toimistotiloja.  
 
Ketarantien katualuetta on levennetty kaksi metriä ja pihakannelle on sijoitettu muutamia 
autopaikkoja lähinnä vieras- ja invapysäköintiä varten. Ketarantien ja Lonttistentien ris-
teyksen näkemäalueita parannetaan siten, että tontin nurkassa rakennus tulee olla si-
säänvedetty, aukotettu tai läpinäkyvin rakentein rakennettu. 
 
Rakentamista ohjataan kaavamääräyksillä, joissa Helsinginkatuun rajoittuvat rakennukset 
tulee koko pituudeltaan jaksottaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennusten ylin kerros tulee 
rakentaa alempia kerroksia pienempänä ja julkisivulinjasta sisään vedettynä ja sisään-
käynnit tulee olla sisäänvedettyjä ja porrashuoneet lasitettuja siten, että lasitus muodostaa 
yhtenäisen koko rakennuksen korkuisen pinnan eikä rakennusalan ulkopuolelle saa sijoit-
taa katualueelle ulottuvia porrasaskelmia, luiskia tai ulospäin avautuvia ovia.  
 
Katuun rajautuva ensimmäisen kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. 
Katujulkisivun ensimmäisen kerroksen ikkunapinta-alaa on oltava vähintään 30 % julkisi-
vun pinta-alasta. 

 
Tulevissa kaavamuutoksissa tullaan Helsinginkadun koillispuoli myös kaavoittamaan 
asuinrakentamiselle. 
 
Nuorisovaltuusto: 
”Asemakaavan ratkaisut ja arkkitehtitoimiston visio alueelle olivat nuvan mielestä alueen 
henkeen sopivat ja ratkaisut keskustan täydennysrakentamisen mukaisia. Visio rakennus-
ten muodostamasta "meluseinästä" ja pitkästä julkisivusta tien varrella saa myös kiitosta.” 

 
Kaavaluonnoksesta järjestettiin yleisötilaisuus 8.11.2017.  
Saadussa mielipiteessä oltiin tyytyväisiä järjestettyyn keskustelutilaisuuteen 8.11.2017. 
”Saimme paljon tietoa monelta asiantuntijalta. Samalla pahoittelemme vähäistä osallistu-
jamäärää. Suurin huolenaiheemme on Ketarantien liikenteen sujuvuus ja turvallisuus. Sel-
västikin sitä on suunnittelussa perusteellisesti mietitty. Kuitenkin, toivomme vielä lisäpoh-
dintaa tien leventämisessä hieman lisää”. 
 

Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta ja luonnoksesta (täydennetty 16.4.2018) 
 
8.1.2018 päivätystä kaavamuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: 
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY), Varsinais-Suomen 
aluepelastuslaitos, Turku Energia Sähköverkot Oy, Turku Energia Lämpö Oy, Turun Vesi-
huolto Oy, Telia Finland Oyj ja Turun Museokeskus sekä Kaupunkiympäristötoimialan ra-
kennusvalvonta, ympäristönsuojelu ja tonttipalvelut. 

 
Lausunnonantoaika oli 29.1.–27.2.2018. Lausuntonsa antoivat Varsinais-Suomen aluepe-
lastuslaitos, Turku Energia Sähköverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Telia Finland Oyj ja Tu-
run Museokeskus sekä Kaupunkiympäristötoimialan rakennusvalvonta ja ympäristönsuo-
jelu. 
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Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, riskienhallinnan palvelualue 26.1.2018 
- Kemikaaliratapihan suuronnettomuuden huomiointi ja ko. asiaan sovellettu aineisto 
(Gaia Consulting Oy) on lisättävä selostukseen tai kaavan lausuntopyyntöaineistoon.  
- Pelastusyksiköllä operointi pitää olla mahdollista kaava-alueen kiinteistöillä. Em. toiminta 
tarkoittaa mm. palon sammuttamisen liittyvää operointimahdollisuutta ja mahdollisesti ra-
kennuksen varatieltä pelastamista pelastuslaitoksen toimenpitein.  
- Sairaankuljetusyksiköille tulee suunnitella ajoreitit ulko-ovien välittömään läheisyyteen. 
V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty toimintaohjeessa 22.4.2015, pelastus-
tiet (LIITE). 
- Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa 
on huomioitava pelastuslain edellyttämät sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta 
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistyössä alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten 
kanssa. 
- Havainnekuvan perusteella rakennus on paloteknisesti yhdeksän kerroksinen. Kerroslu-
vun osoittamista on tarkennettava, mikäli havainnekuvan mukaisia rakennuksia on tarkoi-
tus toteuttaa. Rakennusten kerrosluku vaikuttaa alueelle suunniteltavien rakennuksen 
palo- ja henkilöturvallisuusratkaisuihin. 
- Pihakannen alle sallitaan rakennettavaksi maanalaista tilaa, minkä käyttötavaksi salli-
taan ajoneuvosuoja, varasto- ja jätehuoltotiloja. Em. merkintä sallii rakentamaan raken-
nusten välille rakennusosan, mikä yhdistää kaava-alueen rakennuksia toisiinsa.  
- Maanalaisten tai pihakannen alle sijoitettavien tilojen paloturvallisuus on hoidettava ra-
kenteellisesti ja paloteknisin laittein siten, että kannen alle sijoittuvien ja kerrostalojen väli-
nen paloturvallisuus sekä naapurirakennusten välinen paloturvallisuus toteutuu. 
- Pelastuslaitoksen näkemyksen mukaan muuntamon toteutukseen on paloturvallisempi 
ratkaisu, jos muuntamo sisällytetään rakennukseen tai pihakannen alapuolisiin tiloihin 
kuuluvaksi osaksi tai muuntamon ohjeellinen rakennusala osoitetaan etäämmälle kerros-
talon rakennusalaa.  
 
Kaavoitus: 
Turun kemikaaliratapihaa koskenutta loppuraporttia ja siinä esitettyjä riskejä on kuvattu 
tässä kaavaselostuksessa kohdassa 3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista /Ympäristöhäi-
riöt ja -riskit sekä 5.2 Kaavan vaikutukset /Vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja 
viihtyisyyteen. Lisäksi kaavamääräyksiin sisältyy tätä koskeva määräys riskien huomioon 
ottamisesta sekä teknisestä turvautumistavasta, joka ratkaistaan rakennusluvan yhtey-
dessä pelastussuunnitelmineen. Edellä olevien lisäksi lisätään selostuksen kohtaan 3.1 
kuva kemikaaliratapihan vaikutusalueesta.  
 

Kemikaaliratapihan turvallisuustoimenpiteisiin ja niiden toteuttamiseen otetaan perusteelli-
semmin kantaa mm. kemikaaliratapihan toiminnan kehittämisen, pelastustoimen palvelu-
tasoesityksen sekä tätä kohdetta laajempien kaavojen yhteydessä.   
Tämän kaavanmuutoksen valmistelun aloittaminen on hyväksytty kaavoitusyksikössä ja 
kaupunkiympäristölautakunnassa, eikä alueella ole voimassa rakennus- ja toimenpidekiel-
toa. 
 
Pelastusyksiköllä operointi pitää olla mahdollista kaava-alueen kiinteistöillä: Kaavaselos-
tuksen kohtaan 5. Asemakaavan kuvaus, on tutkittu ja lisätty tikasauton ja kuorma-auton 
ajourat pihakannella. Kaavakartassa on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen alueen osa alu-
een sisäiselle huolto- ja pelastusajolle. 

 
Maanalaisten tai pihakannen alle sijoitettavien tilojen paloturvallisuus: Kaavakartassa on 
määräys: Pihakannen alla olevalle tontin rajalle voidaan palomuuri jättää rakentamatta 
edellyttäen että henkilö- ja paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin järjestelyin. 
 
Muuntamolle varattu tila on osoitettu pihakannen alle ja sen ovelle on esteetön pääsy 
kuorma-autolla.  
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Rakennusten kerroslukua on täsmennetty: Merkintä, jossa suurin sallittu kerrosluku VIII on 
laskettu pihakannesta ylöspäin, on muutettu muotoon IX. Muutos ei vaikuta rakennuksen 
korkeuteen, koska rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema pysyy samana. 
Pelastustiet on osoitettu pihakannelle. 
 
Pelastustoimen vedenottopisteet ja sammutusveden riittävyys huomioidaan rakennuslu-
van yhteydessä alueelle tehtävissä vesi- ja viemärisuunnitelmissa. Tämä  
on lisätty kaavaselostuksen kohtaan asemakaavan toteuttaminen.  
 
Turku Energia Sähköverkot Oy 10.10.2017 (luonnosvaihe) 
Asemakaavaan tulee merkitä: 
- Johtoalue Helsinginkadun ja Lonttistentien risteyksestä Lonttistentien vartta pitkin siten, 
että rakennusalan etäisyys Turku Energia sähköverkot Oy:n (TESV) keskijännitekaape-
leista on 3 metriä. Kaapelit ovat kriittisiä keskusta-alueen sähkönsyötön turvaamiseksi ja 
niiden koskemattomuus on turvattava rakentamisen aikana. Kaapeleita ei voida tehdä jän-
nitteettömäksi rakentamisen ajaksi ja ne on tarvittaessa suojattava TESV:n ohjeiden mu-
kaisesti. Mikäli rakentamiseen tarvittava kaivaminen ei varmuudella ylitä juurikaan raken-
nusalaa ja kaapelit pysyvät näin koskemattomina, voidaan johtoalueen leveydestä tarvitta-
essa neuvotella. Johtoalueelle ei saa sijoittaa istutuksia eikä kiinteitä rakenteita.  
- Muu-alue (sisätilassa 4 x 3 metriä) sähkönjakelun muuntamolle pihakannen alle liitteen 2 
mukaisesti (ohjeellinen sijainti, sovittavissa TESV:n kanssa). Muuntamotila sijoitetaan 
maantasoon rakennuksen ulkoseinälle muuntamotilan ilmanvaihdon ja riittävän kulkuyh- 
teyden mahdollistamiseksi. Muuntamon ovelle tulee olla esteetön pääsy kuorma-autolla.  
- TESV:n pienjänniteverkon osia jää rakennusalan alle Ketaranpolun päässä (liite 1). Tar-
peesta verkon siirtämiseksi tulee ilmoittaa TESV:lle hyvissä ajoin. Nykyisessä asemakaa-
vassa olevalle johtoaluevaraukselle ei ole enää tarvetta (liite 2). 
 
Kaavoitus: 
Kaavakarttaan on lisätty johtorasite Lonttistentien varteen ja rakennusalaa siirretty kauem-
maksi tontinrajasta. Kaavakarttaan on myös lisätty muuntamotila Ketarantien varteen, pi-
hakannen alle. Korttelin 47 alueelta on poistettu johtorasite. Rakennusalalle jäävät pien-
jänniteverkon osat on huomioitu kaavaselostuksessa. 
 
Turun Vesihuolto Oy 28.2.2018 
Asemakaavanmuutosehdotusalueella sijaitsee Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja (sekavie-
märi ja vesijohto) sekä Turun kaupungin hulevesiviemäri.  
- Verkoston päälle tai läheisyyteen (4 m putkien kyljestä molempiin suuntiin) ei saa sijoit-
taa mitään rakennuksia, rakennelmia, laitteita, puita tms. jotka voivat hankaloittaa putkien 
kunnossapitoa tai pahimmassa tapauksessa estää sen kokonaan. 
- Mikäli verkostoja on tarve siirtää, tulee niiden siirtoa koskevasta käytännöstä sopia Tu-
run Vesihuolto Oy:n kanssa hyvissä ajoin.  
- Kaikki verkostojen siirrosta aiheutuvat kustannukset jäävät kokonaisuudessaan siirtoa 
haluavan tahon maksettaviksi. 
- Lonttistentien puolella vesihuollon jätevesiviemäri sijaitsee samassa kohtaa kaapeleiden 
kanssa, mutta tämän viemärin me siirrämme keskemmälle katua kustannuksellamme. 
Tämä ei aiheuta haittaa rakentamiselle. 
- Hulevesien osalta olisi kaavaan laitettava hule 100 -määräys, koska ilmastonmuutoksen 
myötä sateet tulevat rankemmiksi, eikä alueen hulevesiviemäreitä ole mitoitettu niin suu-
riksi. Näin pystytään välttämään mahdolliset vahingot kiinteistöille. 
 
Kaavoitus: 
Kaavakarttaan on lisätty hulevesimääräys ja kaavaselostukseen lisätty verkostojen siirto-
tarve kohtaan asemakaavan toteutus. 
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Telia Finland Oyj 19.10.2017(luonnosvaihe) 
Telia Finland Oyj:n infraa sijaitsee alueella liitteenä olevan kartan mukaisesti. Kaapelit ja 
putket sijaitsevat pääosin tonttien ulkopuolella kiinteistöille meneviä kaapeleita lukuun ot-
tamatta. Ketarantien ja Lonttistentien varressa on huomattava määrä kaapelointia sekä 
putkitusta joten nämä on huomioitava rakentamisen yhteydessä mikäli rakentamista tulee 
tonttien ulkopuolelle. Mahdollisista kaapeleiden siirto- tai suojaustoimenpiteistä on oltava 
yhteydessä Teliaan osoitteeseen production-desk@teliacompany.com hyvissä ajoin (16 
vk) ennen maarakennustöiden alkua. Siirto- ja/tai suojaustöiden kustannukset kuuluvat 
tilaajalle. 
 
Kaavoitus: 
Kaavaselostusta on täydennetty tältä osin. 
 
Turun Museokeskus16.2.2018 
Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, ettei museolla ole huomautettavaa ”Helsingin-
kadun kaari” -nimisestä asemakaavanmuutosehdotuksesta. 
Korttelialueen rakennukset eivät ole mukana Turun museokeskuksen vuonna 2002 laati-
massa suojelutavoitelistauksessa eikä niillä ole kaavatyön aikanakaan todettu olevan sel-
laista kulttuurihistoriallista arvoa, että ne tulisi kaavassa merkitä suojelukohteiksi. Turun 
museokeskus on kaavatyön aika edellyttänyt, että vuonna 1890 rakennettu asuinrakennus 
ja paja tulee dokumentoida ennen niiden purkamista. Näistä on valmistunut rakennushis-
toriallinen selvitys 31.5.2017. 
 
Kaavoitus: 
Merkitään tiedoksi. 

 
Kaupunkiympäristötoimialan rakennusvalvonta 15.2.2018  
AK-1: -tonttiliittymien tulee olla turvallisia (näkemäalue) lisäksi kerrosluvut tulee ilmoittaa 
MRL:n mukaan.  
AL-1: -esteetön sisäänkäynti hisseille tulee poistaa kaavamääräyksistä. Porrashuoneiden 
pinta-alasta kerrosalaan lasketaan vain 15 m2/porras kerrosta kohti. Julkisivuissa tulee 
käyttää punatiiltä ja rappausta. 
 
Kaavoitus: 
Rakennusten kerroslukua on täsmennetty kaavakarttaan. Muutos ei vaikuta rakennuksen 
korkeuteen, koska rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema pysyy samana. 

 
Kaupunkiympäristötoimialan ympäristönsuojelu 16.2.2018  
 
Pilaantunut maaperä 
Asemakaava-alueelta on tehty lukuisia maaperän pilaantumista koskevia selvityksiä, 
joissa on todettu täyttömaiden monissa kohteissa sisältävän ympäristön kannalta haitalli-
sia epäpuhtauksia. Osalla alueita on suoritettu pilaantuneen maaperän kunnostusta. Koh-
teen rakennusvaiheessa tulee seurata alueella olevien täyttömaiden laatua ja jos aistinva-
raisesti epäillään, että kohteessa olisi haitta-aineita tai havaitaan jäteaineksia, tulee niiden 
osalta olla yhteydessä ympäristönsuojeluun jatkotoimenpiteiden varalta. Kaavan yleis-
määräyksiin tulisi lisätä asiaa koskeva lausuma. 
Ehdotus kaavan lisättäväksi yleismääräykseksi: 
Rakentamisen yhteydessä tulee seurata alueelta poistettavien täyttömaiden laatua. Jos 
täyttömaiden laatu aiheuttaa epäilyn mahdollisista haitta-aineista tai täyttömaa sisältää 
jäteaineksia, on asiassa otettava yhteys kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiseen. Täl-
löin maa-ainesten kaivu on tehtävä ympäristöteknisessä valvonnassa sekä varmistettava 
haitallisten ainesten toimittaminen asianmukaiseen käsittelyyn. 
Ympäristönsuojelun näkemyksen mukaan kaavaehdotuksessa esitetyt kaavaa koskevat 
määräykset ovat muilta osin pilaantuneen maaperän osalta perusteltuja ja riittävät turvaa-
maan ympäristöriskien hallinnan asianmukaisella tavalla. 
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Ilman epäpuhtaudet 
Täydennysrakentamista edustava suunnittelualue sijoittuu liikennemääriltään yhden Turun 
vilkkaimman väylän varteen. Helsinginkadulta asuinkorttelin piha-alueelle tulevaa suoraa 
liikenteen aiheuttamaa melu-kuormitusta pystytään rakennusmassoilla pääosin suojaa-
maan. Sama koskee jossain määrin myös raskaampaa katupölyä. Tuulensuunnilla on il-
man epäpuhtauskuormitukseen ajoittaista vaikutusta. Käytännössä liikenteen aiheuttamat 
kaasumaiset ja pienhiukkaspäästöt pääsevät kuitenkin katukuiluista esteettä korttelipi-
halle. Ohjeellisten leikki- ja oleskelualueiden sijoittamisella tämän kaltaiseen ympäristöön 
altistetaan varsinkin ilman epäpuhtauksien vaikutuksille herkät väestöryhmät, kuten leikki-
ikäiset lapset, selkeästi ympäristöterveysriskille. Tarkasteltaessa kaavan vaikutuksia ter-
veellisyyteen ja viihtyisyyteen tulisi asia tuoda esille, arvioida ja tutkia keinoja, joilla altis-
tusta terveysriskeille voidaan vähentää. 

 

Kaavoitus: 
Ehdotettu yleismääräys pilaantuneesta maaperästä on lisätty kaavakarttaan ja selostuk-
seen. Ilman epäpuhtauksiin voidaan vaikuttaa leikkipaikkojen sijoittelulla ja pihan kasvilli-
suusvalinnoilla. Kaavamääräys: Leikki- ja oleskelualueet on ympäröitävä puu- ja pensasis-
tutuksin sekä pihatasolle toteutettavat pyörä- ja ulkoiluvälinevarastot tulee rakentaa siten, 
että ne muodostavat pienempiä suojaisia pihatiloja lisäksi piha-alueen rakentamattomat 
tontin osat, joita ei käytetä kulkuteinä, leikki-tai oleskelualueina, tulee myös istuttaa. 
 

Muutokset jotka on tehty nähtävilläolon ja lausuntojen jälkeen 
 

Kaavakarttaa muutettiin seuraavasti:  
- rakennusten kerrosluku kirjattiin muotoon (IX) yhdeksän kerrosta. 
Muutos ei vaikuta rakennusten korkeuteen sillä vesikaton ylin korkeusasema pysyy sa-
mana + 39,00 ja pelastusyksiköllä operointi on mahdollista pihakannella.  
- Helsinginkatuun rajoittuva rakennusala on esitetty yhtenäisenä ja sen rakennusoikeus on  
 21 750 k-m2. 
- rakenteiden ääneneristävyys vaatimus on enimmillään 39 dBA 
- Ketaranpolun kohdalle on lisätty piha-aluetta melulta suojaava aita. 

 
Kaavamääräyksiin lisättiin tai kaavamääräyksiä muutettiin seuraavasti:  
- merkittyä rakennusoikeutta ylittäen saa rakentaa liike- ja toimistotilat kadun varrella 
 ensimmäisessä kerroksessa 
- sallitut lisärakennusoikeudet eivät mitoita auto- tai polkupyöräpaikkoja 
- oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne tulee lasittaa. 
- pihakannen kaide ei saa olla umpinainen 
- Ketarantien ja Lonttistentien risteyksen näkemäalueella tulee rakennuksen olla sisäänve-
detty, aukotettu tai läpinäkyväksi rakennettu 
- pelastuskalustolle tulee varata pääsy rakennusten välittömään läheisyyteen 
- muuntamotilan tulee sijaita pihakannen alla 
- pihakannelle osoitettu ohjeellinen reitti huolto- ja pelastusajoa varten 
- Vieraspaikka määräys on lisätty. Vieraspaikkoja tulee varata 35 kpl. Piha-kannelle saa 
sijoittaa vain 10 kpl vieraspaikkoja  
- Rakentamisen yhteydessä tulee seurata alueelta poistettavien täyttömaiden laatua. 
Jos täyttömaiden laatu aiheuttaa epäilyn mahdollisista haitta-aineista tai täyttömaa sisäl-
tää jäteaineksia, on asiassa otettava yhteys kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiseen. 
Tällöin maa-ainesten kaivu on tehtävä ympäristöteknisessä valvonnassa sekä varmistet-
tava haitallisten ainesten toimittaminen asianmukaiseen käsittelyyn 
- Rakennusten raitisilman sisäänottoa ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan.  
Ratapihan puoleisten rakenteiden ja ikkunoiden tiiveyteen ja kestävyyteen tulee kiinnittää 
erityistä huomiota. Helsinginkatuun tai Ketaranpolkuun rajoittuvilla julkisivuilla ei saa olla 
parvekkeita. 

 

Kaava-aineistoon lisättiin Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, muutettu 10.4.2018 
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4.4.3 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 
 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta merkitsi 7.6.2016 § 168 kaavanmuutoksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedokseen. 

 

Kaupunkisuunnittelu- ja ympäristölautakunta hyväksyi 2.10.2017 päivätyn asemakaava-
luonnoksen 17.10.2017 § 310 asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi.  
 

 
Massamalli 16.12.2016 Sigge Arkkitehdit 
 

4.3 Asemakaavan tavoitteet 
 
4.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet  
 

Korttelin 40 maanomistajien (4 kpl) yhteisessä aloitteessa esitetään koko korttelin muutta-
mista asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi nykyisten tontinrajojen estämättä. 

 
Turun museokeskuksen mukaan korttelissa ei ole varsinaisia suojelun tavoitteita. Ennen 
purkamista pitää kuitenkin dokumentoida Ketarantie 27 (6-40-2): ”Rauta- ja peltisepänliike 
Yrjö Ståhlberg”. Toimisto, entinen asuinrakennus sekä pajarakennus 1890-luvulta. 
 

Korttelista on laadittu rakennushistoriaselvitys, Sigge Arkkitehdit Oy, 31.5.2017.  
 

Teollisuuden väistyminen keskustan kaupunginosista on pitkään jatkunut kehityskulku.  
 

Alueen suunnittelussa on tavoitteena mm. kaupunkikuvan parantaminen, kaupunkiraken-
teen tiivistäminen ja asukasmäärän kasvattaminen, monipuolinen asukasrakenne, viih-
tyisät piha-alueet, hyvät jalankulun ja pyöräilyn yhteydet, pysäköinnin järjestäminen raken-
teellisena ja lähipalveluiden mahdollistaminen. Tarkoituksena on kaavoittaa kaupunkiku-
vallisesti eheä, alueen ominaispiirteet huomioon ottava asuinkerrostaloalue, joka on mah-
dollista toteuttaa vaiheittain. 
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta 
 

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet 
 

Aloite 
 

Asemakaava-aloitteen liitteenä olleessa maankäyttösuunnitelmassa oli kerrosalaa noin  
25 000 k-m², mikä vastaa noin 500 asukasta. 
Esitetyssä suunnitelmassa asuinkerrostalot muodostavat suurkorttelissa pihaa suojaavan 
nauhan Helsinginkadun varteen. Pihalla on puolen kerroksen verran maahan upotettu au-
tokansi johon ajo tapahtuu Ketarantien puolelta.  
 

 
Alustavat hahmotelmat uudesta rakentamisesta v. 2012 Arkkitehtitoimisto Sigge Oy 
 

Valmisteluvaihe 
 
Uudisrakentamiselle on laadittu runsaasti erilaisia vaihtoehtoja. Suunnitelmat on laatinut 
arkkitehtitoimisto Sigge Arkkitehdit Oy. 
 

 

Vaihtoehto 1. Sigge Arkkitehdit Oy v. 2017 
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Vaihtoehto 2. Sigge Arkkitehdit Oy 29.6.2017 
 

 
 
Luonnoksen valmistelun pohjaksi valittiin vaihtoehto 2. Korttelin pohjoisosassa asuinker-
rostalot muodostavat suurkorttelissa pihaa suojaavan nauhan Helsinginkadun varteen. 
Pihalla on autokansi, johon ajo tapahtuu Ketarantien puolelta. Lonttistentien ja Ketarantien 
varteen on sijoitettu liiketilaa. Autopaikkoja suunnitelmassa on 1 ap/120 k-m2. Pihan puo-
lella on kannentasossa asuntoja. 
 
Ketarantien leventäminen on tarpeellinen mm. pelastusajoneuvojen toimintaedellytysten 
kannalta sekä paikoituksen mahdollistamiseksi.  
 
•Mahdollista toteuttaa vaiheittain. 
•Rakennukset sijoittuvat Ketarantien etelänpuoleisten rakennusten lomaan/väleihin. 
•Ketarantien varrella on neljä keskenään samankokoista rakennusta. 
 

 
Vaihtoehto 2, periaate leikkaus korttelista 40, Sigge Arkkitehdit Oy 29.6.2017 
  

Helsinginkatu Ketarantie 
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Asemakaavaluonnos 2.10.2017 
 
Ehdotusvalmistelussa (8.1.2018) kaavamääräyksiä täsmennettiin ja olennaisimpana muu-
toksena Lonttistentien reunaan lisättiin uusi rasite sähköjohdoille ja Ketarantien varteen 
varaus muuntamolle. Korttelin sisäpihalle on lisätty kääntöpaikat pelastus- ja huoltoajoa 
varten. Helsinginkadun ja Lonttistentien rakennusalat on yhdistetty. 
 

 
 
Asemakaavaehdotus 8.1.2018 
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 

5.1 Kaavan rakenne 
 

Kortteli 40 rajautuu pohjoisessa Helsinginkatuun, kaakossa Lonttistentiehen ja lounaassa 
Ketarantiehen. Kortteli on kaupungin sisääntulonäkymä Helsingin suunnasta saavuttaessa 
ja siten kaupunkikuvallisesti hyvin näkyvä ja tärkeä. Korttelin liikenne on ohjattu nykyisin 
käytössä olevien liittymien ja katujen kautta. Helsinginkadulle on osoitettu liittymäkielto. 
 

Helsinginkadun varren asuinkerrostalot muodostavat suurkorttelin, ja pihaa melulta suo-
jaavan nauhan. Pihalla on autokansi, johon ajo tapahtuu Ketarantien puolelta. Ketarantien 
reunan kerrostalot rytmittävät ja jakavat pihatilaa ja sijoittuvat lomittain Ketarantien etelä-
puolen rakennusten kanssa. Lonttistentien varteen rakennusten ensimmäiseen kerrok-
seen tulee rakentaa liike- tai toimistotiloja. Tilat saa rakentaa rakennusoikeus ylittäen. 
 

Ketarantien katualuetta on levennetty kaksi metriä ja pihakannelle on sijoitettu muutamia 
autopaikkoja vieras- ja invapysäköintiä varten. Pelastustiet sijaitsevat pihakannella. Hel-
singinkadun varressa on yhdistetty jalkakäytävä ja pyörätie, jota levennetään kaavamuu-
toksella. 
 
Mitoitus 
 
Kaavan mitoitus on kokonaisuudessaan kuvattu tilastolomakkeessa. Liite 3. 
 
Asemakaavamuutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1) ja asuin-, liike- 
ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1). AL-1-alue on jo toteutunut. Lisäksi alueeseen 
kuuluu Helsinginkadun ja Ketarantien katualueita. Katualueiden lisäys on yhteensä 627 
m2. 
 
AL-1 
Korttelin 47 tontti 9 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1). Kerros-
luku on VIII ja rakennusoikeus 3700 + 300.  
 
AK-1 

 Uutta/ käyttötarkoituksenmuutoksen alaista kerrosalaa noin 30 000 k-
m2. 

 Uusia asukkaita noin 600 (50 k-m2/asukas). 
 Rakennuksissa on 8 asuinkerrosta ja yksi kerros pihakannen alla. 
 Helsinginkadun puoleiset sisäänkäynnit ovat sisäänvedettyjä. 
 Autopaikkamitoitus 1 ap/ 120 k-m2. Vieraspaikkoja 35 kpl. 
 Pihakannella 10 autopaikkaa vieras- ja invapysäköintiä varten. 

Korttelin 40 käyttötarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja rakennusoikeus 
lisääntyy 18997 k-m2. Tämä on seurausta muuttuneesta maankäytöstä.  
 
Kaavan aluevaraukset 
 
Asemakaavamuutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1) jolle saa  
Helsinginkadun tasoon sijoittaa liike-, toimisto- ja/tai työtiloja ja pihakannen tasoon asu-
mista ja siihen liittyviä työtiloja. Liike- ja toimistotilat saavat liittyä yläpuolisiin asuntoihin. 
 
Liike- ja toimistotilojen sijoittumista kortteliin pyritään edistämään sallimalla niiden sijoit- 
tuminen kaavaan merkitty rakennusoikeus ylittäen ensimmäiseen kerrokseen. 
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Tonteille ajo tapahtuu Ketarantien puolelta. Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin 120 
kerrosneliömetriä kohti. Autopaikat tulee sijoittaa korttelin pi/a-merkitylle rakennusalalle 
kannen alle tai rakennusten ensimmäiseen kerrokseen. Pihakannelle saa sijoittaa vieras- 
ja invapysäköintipaikkoja. Ketarantien tonttiliittymissä tulee olla ohjeiden mukaiset näke-
mäalueet. Näkemäalueet parantavat merkittävästi jalkakäytävällä kulkijan turvallisuutta. 
 
Polkupyörien säilytyspaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohti, ja niistä vähintään puolet 
tulee sijoittaa suojattuihin tiloihin. 
 
Korttelissa ei ole varsinaisia suojelutavoitteita. Lonttistentien varteen sijoittuu johtorasite. 

 
Kortteliin sijoitetaan uusi sähkönjakelumuuntamo Ketarantien varteen maantasoon raken-
nuksen ulkoseinälle, muuntamotilan ilmanvaihdon ja riittävän kulkuyhteyden mahdollista-
miseksi. Muuntamon ovelle tulee olla esteetön pääsy kuorma-autolla.  

 
Rakennusten palo- ja henkilöturvallisuus on järjestetty pihakannelta. Ketarantieltä on osoi-
tettu luiska pihakannelle joka on mitoitettu tikasauton vaatiman leveyden mukaisesti ja 
myös näkemä alueet on otettu huomioon. Pihakannelle varataan riittävät tilat tikasautolle 
ja kääntöpaikat kuorma-autolle. 
 
Ketarantien katualuetta levennetään. Leveämpi katualue mahdollistaa ajoneuvojen koh-
taamiset esim. pysäköidyn ajoneuvon vieressä, myös Helsinginkadun katualuetta leven-
netään, jotta pyöräily ja jalankulku olisi sujuvampaa. katualueen lisäys korttelissa 40 on 
yhteensä 470 m2. 
 
 

 
 
Tikasauton ajourat 13.12.2017 
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Kuorma-auton ajourat 13.12.2018 
 

 

  
 
Korttelin 47 tontti 9 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). 
Tontti on otettu mukaan kaavamuutokseen siksi, että Helsinginkadun pyörätie voidaan ra-
kentaa riittävän leveänä. Tontin pinta-alasta muutetaan 157 m2 katualueeksi. 
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Alueen suunnittelussa on tavoitteena mm. kaupunkikuvan parantaminen, kaupunkiraken-
teen tiivistäminen ja asukasmäärän kasvattaminen, monipuolinen asukasrakenne, viih-
tyisät piha-alueet, hyvät jalankulun ja pyöräilyn yhteydet, pysäköinnin järjestäminen raken-
teellisena ja lähipalveluiden mahdollistaminen. Tarkoituksena on kaavoittaa kaupunkiku-
vallisesti eheä, alueen ominaispiirteet huomioon ottava asuinkerrostaloalue, joka on mah-
dollista toteuttaa vaiheittain. 

 
Alueen rakentamisen toteutusjärjestys 
 
Alue toteutetaan vaiheittain ja rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi Helsinginkadun 
ja Ketaranpolun suunnasta tonteilta 11 ja 12. Alustava luonnos 2017 Sigge Arkkitehdit. 

   
 
5.2 Kaavan vaikutukset 

 
Ympäristörakenteeseen ja kaupunkikuvaan   
Asemakaavanmuutoksella parannetaan korttelin toimivuutta ja elinvoimaa ja tuodaan lisää 
asuntoja keskustan läheisyyteen. Kaupunkikuva eheytyy kun vanhat varasto / huoltora-
kennukset puretaan Helsinginkadun varrelta. Tilalle rakennetaan uusia, korttelin mittakaa-
vaan ja ympäristön rakennusten materiaaleihin sopivia asuinrakennuksia. Alueen kevyen 
liikenteen väyliä parannetaan. Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ym-
päröivään kaupunkirakenteeseen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnöin ja -määräyksin. 
Kaduntasoon sijoittuu liike- ja toimistotiloja sekä muita aputiloja. Muutokset nostavat koko 
alueen ilmettä ja tuovat alueelle uusia asukkaita ja toimijoita.   
 

 
Havainnekuva Ketarantien ja Lonttistentien risteyksestä luoteeseen/ Sigge Arkkitehdit 
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Väestöön ja asumiseen  
 
Kaavanmuutoksen toteutumisen myötä alueelle rakennetaan uusia asuin- ja toimistora-
kennuksia. Uusia asukkaita voi muuttaa alueelle n. 500-600.   
 
Elinkeinoelämään/ yritystoimintaan  

 
Kerrostalojen pohjakerroksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Korttelin nykyiset yritykset 
siirtyvät pois alueelta. 
 
Liikenteeseen katuverkolla  

 
Helsinginkadulle ei tehdä tonttiliittymiä. Tonttiliittymät sijoitetaan Ketarantien puolelle, 
jonka katualuetta levennetään. Leveämpi katualue mahdollistaa ajoneuvojen kohtaamiset 
esim. pysäköidyn ajoneuvon vieressä. Toimenpidettä on asukkaiden toimesta pyydetty. 
Ratkaisu saattaa nostaa nopeuksia sujuvamman kohtaamisen vuoksi.  
 
Tontin autopaikat sijoitetaan pihakannen alle. Autopaikkatarve lisääntyy nykytilanteesta. 
Liikenne lisääntyy asukkaiden liikkumisen verran Ketarantiellä. Samalla kuitenkin autotar-
vike- ja työkaluliikkeet muuttavat alueelta pois, mikä osaltaan vähentää liikennettä lähika-
duilla. Helsinginkadun varteen toteutetaan laadukkaampi yhdistetty pyörätie ja jalkakäy-
tävä sekä Ketarantien ja Lonttistentien risteyksen näkemäolosuhteita parannetaan. Keta-
rantiellä on jatkossakin jalkakäytävät kadun molemmilla puolilla. Tonttiliittymien näkemä-
olosuhteisiin kiinnitetään huomiota ja toteutetaan kaikille liikkujille turvallinen ympäristö. 
 
Jätehuolto kerää jätteet tontilta eikä roskien tyhjentämistä katualueelta sallita. 
 
Helsinginkadun ja Verkatehtaankadun risteyksessä pyöräilijöiden ja jalankulkijoiden olo-
suhteita parannetaan. Verkatehtaankadun ylityksen jälkeen Helsingin suuntaan väylää 
suoristetaan, jotta pyöräily ja jalankulku olisi sujuvampaa. Nykyistä kapeaa yhdistettyä 
väylää levennetään siten, että välikaista mukaan lukien poikkileikkaus olisi noin 4,7 met-
riä. 

 
Yhdyskuntateknisiin verkostoihin   
 
Yhdyskuntatekniset verkostot ovat alueella jo olemassa, ja niihin voidaan liittää myös uu-
det kiinteistöt. Osa verkostosta joudutaan siirtämään pois rakennusten alta ja kaavassa on 
määrätty johtorasitteet. Alueelle sijoitetaan uusi sähkönjakelumuuntamo Ketarantien var-
teen. 

 
Terveellisyyteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen  
 
Kaavaehdotuksessa asetetaan vähimmäisarvo kattorakenteiden, ulkoseinien sekä ikku-
noiden ja muiden rakenteiden kokonaisääneneristävyydelle liikenteen aiheuttamaa melua 
vastaan niissä kohdissa, joissa se meluselvitysten perusteella on tarpeellista. Edelleen 
kaavaehdotuksessa määrätään, että leikki- ja oleskelualueet on rakennettava melulta suo-
jattuna. 
 
Alue toteutetaan vaiheittain ja rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi Helsinginkadun 
ja Ketaranpolun suunnasta tonteilta 11 ja 12. Ensin on rakennettava liikennemelun puo-
lella olevat rakennukset suojaamaan pihaa melulta. 
 
Kemikaaliratapihan läheisyyden vuoksi kaavassa on turvallisuusselvityksien perusteella 
esitetty erityisiä rakentamista koskevia määräyksiä mahdollisen suuronnettomuusvaaran 
vuoksi. 
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Mahdolliseen maaperän pilaantuneisuuteen on kaavaehdotuksessa varauduttu näitä alu-
eita koskevin määräyksin: ”Maanperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.  
Jos maanperä todetaan pilaantuneeksi, se on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mistä.” 
 

Täydennysrakentamista edustava suunnittelualue sijoittuu liikennemääriltään yhden Turun 
vilkkaimman väylän varteen. Helsinginkadulta asuinkorttelin piha-alueelle tulevaa suoraa 
liikenteen aiheuttamaa melukuormitusta pystytään rakennusmassoilla pääosin suojaa-
maan. Sama koskee jossain määrin myös raskaampaa katupölyä. Ilman epäpuhtauksien 
vaikutusta asumiseen voidaan vähentää parvekelasituksilla ja siten että ilmastoinnin si-
säänotto ja asuntojen tuuletus sijoitetaan pihan puolelle. Ilman epäpuhtauksien vähentä-
miseen voidaan vaikuttaa myös leikkipaikkojen sijoittelulla ja pihan kasvillisuusvalinnoilla. 
Kaavamääräys: Leikki- ja oleskelualueet on ympäröitävä puu- ja pensasistutuksin sekä 
pihatasolle toteutettavat pyörä- ja ulkoiluvälinevarastot tulee rakentaa siten, että ne muo-
dostavat pienempiä suojaisia pihatiloja, lisäksi piha-alueen rakentamattomat tontin osat, 
joita ei käytetä kulkuteinä, leikki-tai oleskelualueina, tulee myös istuttaa. 
 

 
Kuva. Kalasataman sadepuutarha 2017, Helsinki  
 
Hulevesien osalta on kaavaan laitettu hule 100 -määräys, koska ilmastonmuutoksen 
myötä sateet tulevat rankemmiksi, eikä alueen hulevesiviemäreitä ole mitoitettu niin suu-
riksi. Näin pystytään välttämään mahdolliset vahingot kiinteistöille. 
 

Pilaantuneen maaperän kunnostamisen myötä ympäristöriskit vähenevät. Muuntamoiden 
vaikutukset ympäristöön (melu ja tärinä) minimoidaan rakenteellisesti.  

  
Talouteen  
 
Asemakaavanmuutoksella tiivistetään kaupunkirakennetta ja tuodaan uusia asukkaita 
keskustan läheisyyteen, hyvien palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien ääreen. Täyden-
nysrakentaminen olemassa olevien palveluiden ja verkostojen äärellä on yhdyskuntatalou-
den kannalta kustannustehokasta. 

 
5.3 Nimistö 

 

Alueen nimistö ei muutu asemakaavanmuutoksella. 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 § 21 hyväksymän maapolitiikan periaatteiden mukaan 
kaupunki tekee yksityisen kiinteistönomistajan kanssa maankäyttösopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistönomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena taloudel-
lista hyötyä. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankäyttösopimukset kaupungin ja yksityis-
ten maanomistajien välille. 
 
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. 

 
Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitova tonttijaonmuutos: VI-47.-11. En-
nen tontinmuodostusta tulee kaupungin hankkia omistukseensa katualueeksi muutettu 
tontinosa, joka on 157 m2. 

 
Korttelialueelle VI-40. laaditaan erilliset tonttijaot. 
 
Rakentamisen yhteydessä tulee seurata alueelta poistettavien täyttömaiden laatua. Jos 
täyttömaiden laatu aiheuttaa epäilyn mahdollisista haitta-aineista tai täyttömaa sisältää 
jäteaineksia, on asiassa otettava yhteys kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiseen. Täl-
löin maa-ainesten kaivu on tehtävä ympäristöteknisessä valvonnassa sekä varmistettava 
haitallisten ainesten toimittaminen asianmukaiseen käsittelyyn. 

 
Korttelialueella on sallittava tonttien kesken väestönsuojien, leikki- ja oleskelualueiden, 
auto- ja polkupyöräpaikkojen, huollon, jätteiden keräilyn ja jalankulku- ja ajoyhteyksien yh-
teisjärjestely. Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee esittää koko korttelialuetta kos-
keva käyttösuunnitelma autopaikkojen, kulkuteiden ja muiden pihajärjestelyiden totea- 
miseksi.  

 
Mikäli rakentamisesta aiheutuu Telian kaapeleiden siirto- tai suojaustarpeita, on tästä ol-
tava yhteydessä Teliaan production-desk@teliacompany.com hyvissä ajoin (16 vk) ennen 
maarakennustöiden alkua.  

 
TESV:n pienjänniteverkon osia jää rakennusalan alle Ketaranpolun päässä (liite 1). Tar-
peesta verkon siirtämiseksi tulee ilmoittaa TESV:lle hyvissä ajoin.  

 
Asemakaavanmuutosehdotusalueella sijaitsee Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja (sekavie-
märi ja vesijohto) sekä Turun kaupungin hulevesiviemäri. Mikäli verkostoja on tarve siir-
tää, tulee niiden siirtoa koskevasta käytännöstä sopia Turun Vesihuolto Oy:n kanssa hy-
vissä ajoin.  

 
Pelastustoimen vedenottopisteet huomioidaan kaupungin vesi- ja viemärisuunnitelmissa. 
 
Turussa 8. päivänä tammikuuta 2018 
Muutettu 16.4.2018 (lausunnot) 
 
 
 
Toimialajohtaja  Christina Hovi 
 
 
 
Kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickström 


