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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana marraskuu-
ta 2014 paivattya ja 22.4.2015 muutettua (lausunnot) asemakaavakarttaa.
"Vanhan Kakskerrantien ranta ja kelluvat talot" (10/2009)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: 10/2009
Diarionumero: 16620-2006

Asemakaava ja asemakaavanmuutos

Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa:

Erityisalue:

Virkistysalue:

Kaupunginosa:

Kadut:

Virkistysalueet:

051 MOIKOINEN
Honkaistenrannan puhdistamo
Nimeton (osa)

052 LAUTTARANTA
Hirvelantie (osa)
Toijaistentie (osa)

Vanha Kakskerrantie (0sa)
Lauttarannanpuisto (o0sa)
Nimeton (osa)

MOIKOIS
Honkaisstrandens reningsverk
Utan namn (del)

FARJSTRANDEN
Hirvelavéagen (del)
Toijaisvagen (del)

Gamla Kakskertavagen (del)
Farjstrandsparken (del)
Utan namn (del)

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:
Nimetyt LV-korttelialueet:

Katu:
Venevalkama:
Virkistysalueet:

Vesialue:

052 LAUTTARANTA

67, 68, 69, 70
Ateljeeranta

Lauttarannan venesatama
Nostosillanranta

Vanha Kakskerrantie (osa)
Lossilaituri
Honkaistenrannanpuisto
Lautturinranta

Waino Aaltosen rantapuisto
Pitkasalmi (osa)

FARJSTRANDEN

67, 68, 69, 70
Ateljéstranden
Farjstrandshamnen
Lyftbrostranden

Gamla Kakskertavagen (del)
Farjkajen
Honkaisstrandsparken
Farjkarlsstranden

Wain6 Aaltonens strandpark
Langvattnet (del)

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuu-
tokset: LAUTTARANTA 67.-1, 68.-1, 69.-1 ja 70.-1.

Korttelin 67.-W/A-1 korttelialueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Uudet korttelinumerot: LAUTTARANTA 67 - 70.

Laatija: Turun kaupunki / Ymparistétoimiala / Kaupunkisuunnittelu / Kaavoitus
Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2008, ja vireilldolosta vuosina

2009 - 2011 ja 2013 - 2015.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Lauttarannan Vanhan Kakskerrantien ja Majakkarannan vélissa sisdltdéen Vanhan
Kakskerrantien ranta-alueet venetelakoineen ja -satamineen seka Pitkdsalmen vesialueen.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoispuolella Lauttarannan teollisuusalue, itapuolella Pitkasalmi ja vireilla
oleva Port Aboan asemakaavanmuutos Korppolaisméaen puolella, etelapuolella 2013 hyvaksytty Syva-
lahden koulun kaava-alue ja Turun Meriseuran telakka-alue ja lansipuolella Lauttarannan pientaloalue.
Suunnittelualueen koko on n. 17,7 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

"Kelluvat talot” asemakaavamuutos on ollut vireilla vuodesta 2009. Kaavamuutosehdotus on ollut lau-
sunnoilla vuonna 2011. Lausuntokierroksen johdosta kaava-aluetta on laajennettu ja nimi muutettu
"Vanhan Kakskerrantien rannaksi ja kelluviksi taloiksi”.

Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan kelluvien talojen toteuttamisen liséksi myds alueen nykyis-
ten veneilypalvelujen turvaaminen.

Ramstedtin telakka toimii talla hetkella kaavan mukaisella puistoalueella. Telakan vuokrasopimusta on
pidennetty ja vuokra-aluetta laajennettu. Kaavamuutoksella turvataan telakan toiminta ja pienimuotoi-
nen laajentaminen. Ymparisto- ja kaavoituslautakunta on Ramstedtin telakan vuokrasopimuksen jat-
kamista koskevan lausunnon yhteydessa todennut jo v. 2006, etta kaavoitukseen telakka-alueella olisi
syyta ryhtya. Myds kaupungin yll&pitama Lauttarannan venesatama toimii talla hetkella kaavallisessa
puistossa.

Kaupunki on 29.7.2007 myontanyt osalle kaava-aluetta suunnitteluvarauksen Sito Oy:lle kelluvan
asuntorakentamisen (ns. Marina Village) suunnittelemista varten. Kaavan tavoitteena on luoda edelly-
tykset ymparivuotiselle kelluvalle asuntorakentamiselle Pitkdsalmeen.
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Kaavaan otetaan mukaan kaavateknisista syistd myds Pitkasalmen kaavoittamatonta vesialuetta, joka
tulee sdilymé&an vesialueena.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 10.11.2014, muutettu 22.4.2015 (lausunnot)
2. Tilastolomake 10.11.2014, muutettu 22.4.2015 (lausunnot)

3. OAS pvm. 23.3.2009, muutettu 13.5.2013

4. Meluselvitys Promethor 15.1.2013

5. Sito Oy / Luontoselvitys 21.6.2010

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 16.4.2009.

¢ Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuosina 2008 - 2011 ja vireilla
olosta uudelleen 2013 - 2014.

o Asemakaavaluonnos (Kelluvat talot) pvm 19.1.2010 on hyvaksytty ymparist6- ja kaavoituslauta-
kunnassa 2.2.2010.

¢ Asemakaavaehdotuksen (Kelluvat talot) pvm 3.3.2011 lausuntokierroksen johdosta kaava-aluetta
laajennettiin Vanhalla Kakskerrantielld ja ranta-alueella, josta uusi nimi Vanhan Kakskerrantien ran-
ta ja kelluvat talot.

e Uusi OAS 5.6.2013 ja uudet lausunnot laajennetusta kaava-alueesta on saatu talvella 2015.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutos toteuttaa hyvaksyttya Hirvensalon osayleiskaavaluonnosta (13/2007, Kh hyv.
18.10.2010). Asemakaavamuutos vastaa kaupungin lisdantyneeseen tarpeeseen saada alueelle venei-
lyyn liittyvid palveluja, ja varmistaa nykyisten venetelakkatoimintojen sailymisen alueella, joka on talla
hetkella kaavallista puistoa. Kelluvat talot tuovat mahdollisuuden erilaiseen asumismuotoon. Kaavan
Lossilaiturin paasséa on varaus kevyen liikenteen avattavalle sillalle tai forille Hirvensalosta Majakkaran-
taan.

Kaava-alue on yhteensa 17,7 ha, josta vesialuetta on 5 ha. Vesialue sisaltdd myo6s kelluvien talojen W
/A-1 -korttelialueen, jonka koko on 1,2 ha. Venesatama-alueita ja -korttelialueita (LV) on 9,2 ha, katu-
aluetta 1,9 ha, ja virkistysalueita 1,5 ha.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 12 665 k-m?. Kaava-alueen olemassa olevien telakkarakennusten
(3860 k-m?) lisaksi rakennusoikeutta on osoitettu venesatamien korttelialueille (LV-2 - LV-3) yht. 4700

k-m? seka kelluvien talojen (W/A-1) korttelialueelle 4055 k-m?. Havainnekuvan mukaan korttelialueelle

voisi sijoittua esim. 14 kpl paritaloa ja 9 kpl erillistaloa, eli 37 asuntoa.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa. Vanhan Kakskerrantien akuuttia nostamisen tarvetta talla kaava-alueella ei ole. Viereisella Sy-
valahden (Hirvensalon) koulun kaava-alueella aloitetaan kevaalla 2015 kadun nostaminen ja leventa-
minen mm. tulvien takia. Tassa kaavassa on kuitenkin varauduttu myds katualueen leventamiseen
tulevaisuudessa, kun on ajankohtaista kaavoittaa Lauttarantaan asuinalue n. 4000 asukkaalle ja mah-
dolliselle raitiotielle.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueella tulevien kelluvien talojen kohdalla nakyvimpina toimintoina talla hetkella on kesaisin
toimiva veneiden polttoainejakelupiste vanhalla penkereelld, johon aiemmin tukeutuneet kaupungin
venelaiturit on jo poistettu. Pengerrys on ollut aikoinaan Hirvensalon kapulalossin kiinnittymispaikka.
Kaupunginjohtajan 21.2.2005 asettama venesatamien ja ulkoilualueiden kayttdsuunnitelmaa laatinut
tyéryhma piti tata aluetta myos hyvana venesatama-alueena.

Kaava-alueella sijaitsee myts Ramstedtin telakka-alue olemassa olevine halleineen ja Pida Saaristo
Siistina ry:n tukipiste. Toijaistentien paatteena olevan pengerryksen kohdalla on ollut silta Korppolais-
makeen vuosina 1947-1989. Lauttarannan venesatama on kaupungin yllapitama. Siihen liittyvalla ran-
ta-alueella on talvisin veneiden sailytysta. Talvisailytysalue on ollut ajoittain tulvien peitossa. Venesa-
taman vieressa on hyvin suosittu mattojen pesupaikka.



Luontoselvitys

Sito Oy laati luontoselvityksen suppeammasta kaava-alueesta kesalla 2010. Selvityksen mukaan kaa-
va-alueen luonnonympaéristé on tavanomaista merenrannan umpeen kasvavaa ymparistéa. Muilta osil-
taan kaava-alueen ymparistd on rakennettua tai ihmisen vaikutuksen alaista.

Kaava-alueella ei ole merkittavia luontotyyppejéa tai uhanalaisten tai suojeltujen lajien esiintymia. Kaa-
va-alueen merkitys luonnon monimuotoisuudelle on vahainen johtuen alueen sijainnista satamatoimin-
tojen vélisella alueella. Luontoselvityksen mukaan ranta-alueen (osittainenkin) sailyttaminen luonnon-
rantana on suositeltavaa l&hinna virkistyksellisessa mielesséa. Teoriassa ranta tarjoaa myos ekologisen
yhteyden metsaalueen ja meren vilille.

Luontoselvitysta on kasitelty yhdessa ymparistosuojelutoimiston kanssa laajennetun kaavaehdotuksen
yhteydessa ja todettu, ettei mydskaan laajennetulla alueella ole merkittéavid luontotyyppeja tai uhan-
alaisten lajien esiintymia.



Hulevedet
Kaava-alue on hyvin alavaa, ainoastaan Vanha Kakskerrantie on paikoitellen yli +2 m meren pinnasta.

Kaava-alueella sijaitsee viereisen, Syvéalahden valuma-alueen vesien purkupiste mereen, Lauttarannan
venesataman ja Turun Meriseura ry:n venetelakka-alueen valissd. Tulvahuippuina vesi nousee Vanhal-
le Kakskerrantielle, joka on alimmillaan n. 0,9 metria meren pinnan ylapuolella.

Vanhaa Kakskerrantieta tullaan nostamaan Syvalahden koulun rakentamisen yhteydessa. Tulevaisuu-
dessa ylhaalta Syvalahdesta tulevan puron merkitys tulee korostumaan mahdollisten uusien asuinalu-
eiden toteutuessa myos Syvalahteen. Myos Syvalahden koulun kaavan yhteydessa on huomioitu hule-
vesien aluevaraukset.

Tulvakartta: punainen <1 m, oranssi 1- 2 m, keltainen 2- 3 m merenpinnasta.



Syvalahden valuma-alue, joka purkaa mereen Lauttarannan venesataman alueella.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee vain n. 3 km pééassa Turun keskustasta. Mahdollisen kevyen liikenteen sillan avul-
la kaava-alue voisi yhdistya Telakkarannan alueen kautta Aurajoen rantapromenadeihin.

Kaava-alue on enimmakseen telakka- ja venesatama-aluetta, ylla olevassa kuvassa vasemmalla Turun
Meriseura ry:n telakka-alue ja matonpesupaikka, keskelld Lauttarannan venesatama, oikealla Ram-
stedtin telakka.
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Kaava-alueen ulkopuolella olevalla Turun Meriseuralla on pitka vuokrasopimus, samoin Ramstedtin
telakalla.

Wain6 Aaltosen ateljeen muistomerkki

Vanhan Kakskerrantien ja Toijaistentien risteyksen tuntumassa ranta-alueella on sijainnut Wain6 Aal-
tosen ateljee, jonka paikkaa osoittamaan on sijoitettu Juhani Pallasmaan v. 1994 corten-terédksesta
tekema muistomerkki. Waind Aaltosen kotitalo on kaava-alueen ulkopuolella ja se on suojeltu valtio-
neuvoston paatokselld. Entinen kotitalo toimii taiteilija-asuntona.
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Tekninen huolto

Teknisen huollon verkostoja kulkee Vanhan Kakskerrantien vieressa, Pitkdsalmessa, seka kannaksel-
la. Viimeisimpéna on Pitkdsalmen poikki Majakkarannasta v. 2013 rakennettu kaukolampéputki, jota
sopimuksen mukaan tarvittaessa voidaan nostaa ja siirtda esim. vesialuetta ruopattaessa.

Honkaistenrannan pumppaamo tullaan siirtamaan nykyiselta paikaltaan Lauttarannan urheilupuistoon.

Ymparistohairiot
Meluselvitys

Meluselvitys valmistui 15.1.2013 ja siind on kasitelty v. 2011 ehdotusta (pvm. 3.3.2011), joka kasitti
vain Kelluvat talot. Melu on tutkittu kuitenkin koko Vanhan Kakskerrantien osalta samassa yhteydessa
tehdyssa Syvélahden koulun kaavaa varten tehdyssa meluselvityksessa.

Tehdysséa selvityksessa on maaritelty alueen melutaso nykytilanteessa ja vuoden 2035 ennusteliiken-
teelld koko Vanhalla Kakskerrantiella. Liikennemaarét perustuvat toukokuussa 2012 hyvaksyttyyn Tu-
run seudun rakennemalliin 2035 sekéa valmisteilla olevan Hirvensalon osayleiskaavan liikenneselvityk-
seen.

Nykytilanteessa tielikennemelu on vahaista, koska teiden likennemaarat ovat pienia. Ennustetilan-
teessa 2035 liikenne lisdantyy selvasti, jos rakennemallin mukaiset asuinalueet tulevat rakentumaan
(mm. Hirvensalon Lauttarantaan 4000 asukasta).

Ennustetilanteessa melutaso ylitti paivan ohjearvon 55 db(A) pelkastaan Kelluvien talojen pvm.
3.3.2011 ehdotuksen leikki- ja oleskelualueella puistossa ilman meluntorjuntaa. Niinpa v. 2014 ehdo-
tusta on muutettu, lisdamalla rakennusala Vanhan Kakskerrantien varteen suojaamaan kelluvien talo-
jen aluetta melulta.
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Tutkittavan alueen pohjoispuolella sijaitsee Turun kantasatama noin 500 m etaisyydella. Suunnittelu-
keskus Oy:n vuonna 2004 laatiman meluselvityksen perusteella sataman aiheuttama paivaajan keski-
aanitaso kelluvien talojen alueelle on alle 45 dB(A) ja yOaikaan alle 40 dB(A). Yksittaiset sataman &&-

net, kuten autojen ajosta laivojen lastausramppien yli aiheutuvat kolahdukset saattavat kuitenkin olla
alueella selvasti havaittavissa.

Lausuntojen jalkeen muutetussa laajennetussa ehdotuksessa on tehty meluselvityksen johdosta tarvit-
tavat muutokset. Katso s. 22 Lausunnot.

Nykytilanne v. 2012 Ennustetilanne v. 2035 (3.3.2011 kaavaehdotus)

Vanha Kakskerrantie nykytilanne v. 2012 Ennustetilanne v. 2035 (3.3.2011 kaavaehdotus)
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3.1.3 Palvelut

Lahin paivakoti sijaitsee n. 500 metrin paassa Lautturinkadulla. Muut palvelut sijaitsevat alle kilometrin
paassa Syvalahdessa, mm. paivittaistavarakauppa, paivakoti, hiihtokeskus seka harjoittelugolf. Wain6
Aaltosen koulu sijaitsee 2,5 km paassa Kukolassa.

Hirvensalon ensimmainen yhtendiskoulu Syvalahden koulu (luokat 1-9), seké péaivakoti, neuvola, kirjas-
to ja hammashoitola aloittavat toimintansa néilla nédkymin v. 2017 Syvalahdessa.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa. Ramstedtin telakan alue on vuokrattu pitkaikaisella vuokra-

sopimuksella Venetelakka Ramstedt Oy:lle ja polttoainejakelupisteen alue lyhytaikaisella vuokrasopi-
muksella Turun pikapolttodljy Oy:lle.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

Hirvensalon osayleiskaava 2020

Maankaytdn suunnittelua alueella ohjaa ymparistoministerion 22.1.2001 vahvistama Hirvensalon
osayleiskaava 2020.

W-r on vesialueen osa, jolle saa rakentaa venesatamiin ja -valkamiin liittyvia laitureita seka maisemoi-
tuja maa-ainesrakenteisia aallonmurtajia.

V-r on rantapuisto, jonne voidaan toteuttaa allas- ja kanavarakennuksia seka pienimuotoisia vapaa-
ajantoimintoja palvelevia rakennuksia. V/s on virkistysaluetta, jolla ymparisto sailytetaan.

V-r / AK-1 pn rantapuistoa, joka laadittavissa asemakaavoissa voidaan muuttaa AK-1 m&araysten mu-
kaiseksi kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Pitkasalmen vesialueella on katkoviivalla merkitty rantaviivan ja vesialueen osa, johon liittyvéassa alu-
een kaytdssa tulee huomioida tulevan kevyen liikenteen sillan vaatimat tila- ja yhteystarpeet.

Kaava-alueen lapi kulkee ulkoilureitti (0 0 0 0). Merkitty reitti ei kuvaa reitin tdsmallista sijaintia vaan
ensisijaisesti tarvittavia yhteystarpeita. Ulkoilureitin toteuttaminen edellyttaé erityisen reittisuunnitelman
laatimista. Teiden ja reittien suunnittelussa seka parannus- ja kunnossapitotéissa tulee huomioida,
ettei heikenneta alueen maisemallisia ja ymparistollisia arvoja.

Vanhalla Kakskerrantiella kulkee raitiotievaraus seka rannan puolella kevyen liikenteen reitti.
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Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus 13/2007

Kevaalla 2007 alkoi Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus 13/2007, jonka luonnoksen kaupunginhallitus
hyvaksyi 18.10.2010 § 546.

Osayleiskaavaluonnoksessa AK-1 on asuinkerrostalojen alue, jolle voidaan sijoittaa myds kelluvia
asuntoja ottaen huomioon ympariston maisemalliset ominaisuudet. Alueelle voidaan asemakaavoitus-
vaiheessa harkittavassa laajuudessa sijoittaa ymparistoon soveltuvaa esim. satamatoimintoihin ja ran-
ta-alueeseen liittyvaa tyopaikkarakentamista.

Pitkdsalmen yli on osayleiskaavassa osoitettu kevyen liikkenteen yhteys, joka toteutetaan purjeveneiden
kulun mahdollistavalla avattavalla sillalla tai forill&.

Ramstedtin telakan kohdalla on LV venevalkama-alue.

Raitiotievaraus ja kevyen liikkenteen vayla on osoitettu myds tassa luonnoksessa Vanhan Kakskerran-
tien yhteyteen.
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Turun seudun rakennemalli 2035 Hirvensalon osalta

Hirvensalon osayleiskaavaluonnoksen pohjalta valmistellaan ehdotusta ottaen huomioon 21.5.2012
kaupunginvaltuuston hyvaksyma Turun seudun rakennemalli 2035. Punainen katkoviiva kuvaa keskus-
tan laajenemisaluetta.

Kaava-alue sijaitsee Lauttarannan pohjoisosan alueella 72, joka arvioidaan tulevaisuudessa olevan
jopa 4000 asukkaan alue. Raitiotien on arvioitu tulevan Sarkilahteen asti. Sarkilahden alue (71) on ar-
vioitu n. 2000 asukkaan alueeksi ja Syvalahden alue (75) n. 700 asukkaan asuinalueeksi.
Pitkdsalmessa sijaitsee Rakennemallin mukainen uusi likenneyhteys, avattava silta tai fori.

Raitiotien yleissuunnitelma

Raitiotien yleissuunnitelmassa, joka valmistui 4/2015, Hirvensalon raitiotiehaara on pudotettu 1. vai-

heesta mahdolliseen toiseen vaiheeseen. Raitiotien yleissuunnitelma etenee paattksentekoon al-
kusyksysta 2015.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 19.10.1945, 10.5.1955 ja 21.4.1992 vahvistetut asemakaavat, joissa kaava-alue
on osoitettu katu- ja puistoalueiksi.

Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjarjestyksen. Kaupunginhalli-
tuksen paatoksella rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007. Rakennusjarjestyksen uusiminen
kaynnistyi kevaalla 2015. Tavoitteena on, ettd uusi rakennusjarjestys hyvaksytaan v. 2015 aikana.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdliikelaitoksen laatima ja se on tarkistettu 22.9.2014.

Nimisto

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 17.11.2009 kasitellyt kaava-alueen nimist6a ja ehdottanut silloi-
sen luonnoksen LPA-1 autopaikkojen korttelialueelle nimeéa Lossilaituri / Farjkajen ja rantapuistolle
nime& Waino Aaltosen rantapuisto / Waind Aaltonens strandpark. Myohemmin kaava-alueen laajennut-
tua nimistdtoimikunta ehdotti 3.12.2013 lisd& nimid LV-alueille.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kelluvien talojen suunnitteluvaraus ja nykyisten veneilypalvelujen turvaaminen ovat luoneet tarpeen
tahan asemakaavanmuutokseen.

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu myds Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelmaan
vuosille 2009 -2013, seka asemakaavoitusohjelmaan vuosille 2014 — 2015.

Ympaéristotoimialan operatiivisessa sopimuksessa 2015 kaavan hyvaksyminen valtuustossa on esitetty
hyvaksyttavaksi valtuustossa 2015.

4.2 Osallistuminen, yhteisty6 ja paatokset
4.2.1 Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

. Alueen ja lahialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset

. Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry/ Hirvensalon Omako-
tiyhdistys ry, Varsinais-Suomen Kiinteistéyhdistys ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun
lintutieteellinen yhdistys ry

o kaupungin asiantuntijaviranomaiset eri hallintokunnissa, paattgjat, ELY-keskus.

4.2.2 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja paatokset
Asemakaavan laatimisvaiheet seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osal-

listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on lahetetty osallisille 19.10.2009 ja uudestaan
5.6.2013 kaava-alueen laajennuksen jalkeen.

Asemakaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa 2008, seka vireilla olosta
2009 - 2011, 2013 - 2015.

OAS Kelluvat talot 23.3.2009

Kirjallisia mielipiteitd vuoden 2009 OAS-vaiheessa, kun kyseessa oli pelkka Kelluvat talot tuli 4 kpl.

Asunto Oy Etelaranta | ja Il 21.4.2009:

Asunto Oy Etelaranta | ja Il osaltaan kiinnittavat huomiota siihen, etta suunnitellut talot eivat tule liian
"syvalle” Pitkd&nsalmeen. Eli luonnoksessa nyt esitetty linjaus, vanhan sillanpenkan p&én tasa, on jo
lian "syvalla” Pitkdssasalmessa. Harkittava 1-2 talorivin poistamista.
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Kaavoitus:

Luonnoksessa 19.1.2010 on poistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olleen alustavan luon-
noksen uloin talorivi PitkAsalmessa.

Venetelakka Ramstedt Oy 27.5.2009:

Venetelakka toimii kaava-alueen eteldpuolella kaupungilta vuokratulla maalla tarjoten mm. saarten
asukkaille venesailytys- (n. 250 kpl) ja telakkapalveluja. Alueella toimii my6s yhteistydssa telakan
kanssa Pida Saaristo Siistina ry.

Ramstedt Oy ei sinallaén vastusta ko. kaavahanketta, mutta pitavat tarkeana kaava-alueen ymparis-
tossa pitkdan toimivien yritysten huomioon ottamista. Venealaan liittyvien yritysten palvelujen kysynta
on koko ajan lisdantynyt saarten asukasmaaran kasvaessa.

Venetelakka haluaisi toiminnalleen kaavallista varmuutta, koska nykyinen telakan vuokra-alue on voi-
massa olevan kaavan mukaan puistoa ja vesialuetta. "Joten toivoisin myds meidan nékemys huomioi-
den harkintaa kaavoitusta tehtdessa, eli miksi vain tallaisille uudisrakennuksille eika pitkdan toimineelle
yritystoiminnalle, joka vield on lisédnnyt tydpaikkoja tallaisena aikana kun muut irtisanovat.”

Kaavoituksen vastaus v. 2014 (v. 2011 ehdotuksessa telakka ei ollut viela mukana):

Kh:n 18.10.2010 hyvaksymassa osayleiskaavaluonnoksessa (13/2007) on ko. venetelakan alueella
merkinté LV, eli venesatama / venevalkama-alue. Nyt tata vuoden 2014 laajennettua Vanhan Kaksker-
rantien ranta ja kelluvat talot -kaavaehdotusta on tydstetty yhdessa Ramstedtin telakan kanssa ottaen
huomioon telakan tarpeet.

Museovirasto, arkeologian osasto, meriarkeologian yksikkd, 9.6.2009:

Kaava-alue on potentiaalista vedenalaisten muinaisjaannosten kannalta. Lahistolta on I6ydetty muuta-
mia hylkyja.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia vedenalaisia muinaisjadnnoksia ovat sellaiset hylyt ja hylyn
osat, joiden voidaan olettaa olleen uponneina vahintd&n sadan vuoden ajan sek& muut ihmisen teke-
mat menneisyydesta kertovat vedenalaiset rakenteet. Jos ruoppausta tullaan tekemaéan, Museoviras-
ton menetelmaét rajoittuvat I1&hinna jonkintasoiseen ruoppauksen valvontaan.

Kaavoitus:

Kaavamaarayksiin on lisatty: "Ruoppaus on toteutettava yhteistydssa Museoviraston meriarkeologian
yksikon kanssa”.
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LUONNOS Kelluvat talot 19.1.2010 hyvaksyttiin 2.2.2010 § 63 Ympaéristo ja kaavoituslautakun-
nassa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

m Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
LP Alueelle saa rakentaa kelluvia asuntoja ja veneilya palvelevia tiloja,
seka kevytta liikennetta palvelevia pintoja, istutuksia, portaita ja ramppeja.
Aluetta ei saa aidata. Alueen lapi tulee tehda kevyen liikenteen vayla
Lossilaiturin paahan.
Lossilaiturin paasta tulee sallia lossi tms kevyen lilkenteen yhteys
Pitkansalmen yli.

- o

- Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa sijoittaa kelluvia asuntoja ja
niitd palvelevia laitureita, kayntisiltoja ja kiinnitysjarjestelyja.
Vesialuetta ei saa tayttaa.

Kelluvat talot voivat olla enintadn kaksikerroksisia pari- tai erillistaloja.
Asuntojen mitoitusta ja rakennetta suunniteltaessa tulee erityista huomiota
kiinnittda kelluvan asunnon vakauteen.

Asuntojen valilla tulee olla vahintaan 8 metrid vapaata tilaa.

Jokaisesta asunnosta tulee olla kaksi poistumistieta.

Kelluvia asuntoja varten rakennettavan laiturin vapaan kulkuleveyden tulee
olla vahintaan 2 metria.

Paloturvallisuussyista laiturilta tulee paasta poistumaan kahteen suuntaan.
Korttelialueen rakennusten ymparistédn sopivuudesta tulee saada
kaupunkikuvatoimielimen hyvaksynta.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvicitava. Jos maapera
todetaan pilaantuneeksi, se on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava alueilla,
joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.
Ruoppaus on toteutettava yhteistydssa Museoviraston meriarkeologian

yksikon kanssa.

Asunnot tulee liittaa kiintedan vesihuoltoverkkoon.

Asuntoja varten tulee jarjestad pysakdinti 1,5 ap/as, ja keskitetty jatehuolto
LPA-1 korttelialueella.

E%
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EHDOTUS Kelluvat talot 3.3.2011 oli lausunnoilla kevaalla 2011

3.3.2011 paivatysta asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta-, suunnittelu- ja
ymparisténsuojelutoimistoilta, Museokeskukselta, Kiinteistoliikelaitokselta, ELY-keskukselta (Ymparisto
ja luonnonvarat seké Liikenne ja infrastruktuuri), Liikennevirastolta, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-

tokselta, Turku Energialta ja Vesiliikelaitokselta.
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LAUSUNNOT Kelluvien talojen ehdotuksesta 3.3.2011

Rakennusvalvonta:

Kelluvien talojen "alustan” maksimikoko tulee maaritella kaavamaarayksella.

LPA-1 -alueella kannattaa maaritella rakennusoikeus autokatosta varten. LPA-1 -alueelle ei mahdu
riittdvasti autopaikkoja.

Kaavoitus:

Kelluvien talojen alustan enimmaiskoko -maarays on lisatty: kelluvan paritalon enimmaiskoko laiturei-
neenonn. 13,5m x 17,5 m ja erillistalon n. 20 m x 20 m.

Kelluvien talojen autopaikat ja huoltorakennus on laajennetussa ehdotuksessa siirretty LV-2 Venesa-
taman korttelialueelle, jolla on myds tarkistettu autopaikkojen riittavyys.

Suunnittelutoimisto:

Keskusteluissa suunnittelutoimiston kanssa Vanhan Kakskerrantien katualueesta kaytiin 1&pi kadun
leventamisen kalleus ko. alueelle, mutta yhteisesti paadyttiin siihen ymmarrykseen, etta kadun leven-
tdminen tai nostaminen ei ole NYT ajankohtaista, vaan varautumista tulevaisuuteen, eli Turun linnaa
vastapéaété olevan Lauttarannan maankaytbn muuttumiseen tulevaisuudessa.
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Ympéristdnsuojelutoimisto:

Ymparistonsuojelutoimisto pitda huonona autopaikkojen sijoittamista nykyiselle pengeralueelle, koska
silloin kaventuisi kuntalaisten mahdollisuudet pdasta vapaasti meren aarelle. Kevyen liikkenteen yhteys
Pitkansalmen yli tulee ehdottomasti sailyttdd kaavassa. Veneiden tankkaukseen tarkoitettu jakeluase-
man sailyttaminen rajoittaa mm. kiinteiden venepaikkojen sijoittamista, seka peruuttavat sailidautot
hairitsevat tulevia avattavan sillan / forin kayttajia.

Koko penkereelle tulee liittda maarays: "Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos
maapera todetaan pilaantuneeksi, se on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.”
Kaavaselostuksessa ei ole mainintaa tai selvitystd kohteen melutilanteen arvioinnista.
Ympéristonsuojelutoimisto pitaa huonona sitd, ettd tdman kaltainen lahialueen rantojen kaytén koko-
naissuunnittelusta erillinen asemakaavahanke etenee ja samalla lukitsee yksittdisen ranta-alueen ra-
kentamisen ennen kuin koko Lauttarannan alueen rantojen maankayttd on suunnitelmallisesti
osayleiskaavatasolla tutkittu ja vahvistettu.

Kaavoitus:

Autopaikat on otettu uudessa laajennetussa kaavaehdotuksessa pois pengeralueelta. Kavelyn ja py6-
railyn mahdollistava yhteys Pitkansalmen yli (avattava silta tai fori) oli jo edellisessa suppeammassa
kaavaehdotuksessa, joten kuntalaiset padsevat siten vapaasti meren aarelle. Polttoainejakelupiste on
poistettu uudesta kaavaehdotuksesta. Koko penkereelle on liitetty maarays: "Maaperan pilaantunei-
suus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, se on kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.”

Kaava-alueen meluselvitys on tehty 2013 ja kaavaehdotukseen on lisatty sen mukaiset maaraykset.
Kaava-aluetta on laajennettu kasittdmaan osayleiskaavatasolla tutkitun kokonaisuuden.

Turun Museokeskus:

Museoviraston meriarkeologian yksikkd on aiemmin todennut, ettéd kaava-alueella saattaa olla ve-
denalaisia muinaisjddnnoksia. TAma on otettu asemakaavassa huomioon ja kaavaméaarayksissa tode-
taan "Ruoppaus on toteutettava yhteistydssa Museoviraston meriarkeologian yksikdn kanssa”. Turun
museokeskus toteaa lausuntonaan, ettéa Lauttarannan "Kelluvien talojen” asemakaavaehdotuksessa on
otettu riittavasti huomioon mahdolliset meriarkeologiset muinaisjadnnokset.

Kiinteistoliikelaitos:
Kiinteistoliikelaitos esittaa, ettd asemakaava-alueen rajausta laajennetaan niin, ettd mukaan otetaan
Vanhan Kakskerrantien ajorata ja sen itapuolella kulkeva pyorétiealue.

Asemakaavaehdotuksessa on asuntokorttelia palveleva autopaikkojen korttelialue osoitettu vanhalle
siltapenkereelle siten, ettd autopaikkakorttelin ja vesialueelle osoitetun asuntokorttelialueen véliin jaa
Lossilaituri-niminen katualue. Kiinteistoliikelaitos ei puolla laiturialueen osoittamista katualueeksi eika
autopaikkojen korttelialueen sijoittamista ko. siltapenkereelle. Jos autopaikkojen korttelialue sijoitetaan
vanhalle siltapenkereelle, katkeaa kulkuyhteys tontille Lauttaranta-9-1. Myds Lossilaituri-nimisen katu-
alueen talvikunnossapito tulisi olemaan erittdin haastavaa, silla autokatoksesta peruutettaisiin suoraan
yleiseen jalankulkuun ja pyo6railyyn varatulle alueelle. Liséksi laiturialueen paahan ei ole varattu riitta-
vasti kaantymistilaa esim. aurauskalustolle.

Asemakaavaehdotuksessa osoitettu LPA-1 korttelialue myds on liian pieni asuntokorttelin vaatimalle
autopaikkamé&aralle. Mikali Lossilaituri katualueelle sijoitetaan kelluvia taloja palveleva autopaikkojen
korttelialue, on suuri vaara, ettéd Lossilaiturista tulee ajan myota vain asuntokorttelia palveleva yksityi-
nen laiturialue.

Kun myds Turun seudun rakennemalli 2035 vaihtoehdoissa on osoitettu joukkoliikennereitteja kulke-
maan Hirvensalon vanhan siltapenkereen eli Lossilaituri katualueen kautta, ei aluetta tule tassa vai-
heessa osoittaa autopaikkojen korttelialuekayttoon. Kiinteistdliikelaitos esittaa, ettd autopaikkojen kort-
telialue siirretdédn Vanhan Kakskerrantien ja Pitkdnsalmen véliselle rantavy6hykkeelle.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu leikki- ja oleskelualue Vaind Aaltosen rantapuistoon lahelle
rantaviivaa. Leikkipuiston osoittaminen ranta-alueelle edellyttdd huolellista suunnittelua niin turvallisuu-
den kuin maaperan suhteen. Kiinteistdliikelaitos ehdottaa, ettéa leikkipaikan sijainti maaritettaisiin vasta
puistosuunnittelun yhteydessa. Tassa vaiheessa ranta-alueelle tulee osoittaa ainoastaan autopaikko-
jen korttelialue ja lahivirkistysalue ilman leikkipaikkaa.
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Kaavoitus:

Lausuntokierroksen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu kasittamaan myds Vanha Kakskerrantie ja
ranta eli laajennettu kaava-aluetta vastauksena Kiinteistoliikelaitoksen lausuntoon.

Autopaikat on otettu uudessa kaavaehdotuksessa pois pengeralueelta ja sijoitettu ne uudelle Ateljee-
rannan (LV-2) korttelialueelle Vanhan Kakskerrantien varteen. Entinen Lossilaituri-katualue on muutet-
tu Lossilaiturin venesatama-alueeksi (LV-1). Polttoainejakelupiste on poistettu uudesta kaavaehdotuk-
sesta. Leikki- ja oleskelualue on poistettu puistosta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Asemakaava-alue kuuluu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta arvokkaaseen alueeseen, joten
siind tulee naiden mukaisesti huomioida ja arvioida vaikutukset maisemaan ja antaa tarvittavat kaava-
maaraykset rakentamisen sopeuttamisesta ymparistoon.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan tulvavaara-alueet on otettava huomioon aluei-
denkaytdssa ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Tavoitteiden mukaan: "Alueidenkayton
suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos
tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja etta raken-
taminen on kestavan kehityksen mukaista.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavassa on huomioitava tulvan mahdolliset vaikutukset, silla kyseinen
ranta-alue on herkasti tulvivaa aluetta. Kelluvien talojen kulkuyhteyksissa on huomioitava riittava ra-
kentamiskorkeus ja -tekniikka. Kaavaan on perusteltua laittaa maéarays kulkuyhteyden alimmasta kor-
keudesta. Korkeuden pitaisi maaraytya kerran 200:ssa vuodessa toistuvan tulvan mukaan. Talla perus-
teella ainoan tieyhteyden alin korkeus on keskimaarainen merivedenkorkeus +2,00 m. Lisaksi tien ra-
kenteen tulee olla sellainen, ettd se kestdd veden nousemisen tien paalle seka aallokon sybvyttavan
vaikutuksen.

Asemakaavaehdotuksen mukaiset kelluvat talot ovat vesistoon rakentamista ja vaativat vesilain mukai-
sen luvan aluehallintovirastosta. Hankkeeseen siséltyy liséaksi ruoppausta, joka niin ikddn massamaa-
ran huomioon ottaen vaatii mainitun luvan. Kaavassa on ELY-keskuksen mielesta tarpeen ottaa kantaa
vesilain mukaisen luvan tarpeeseen.

Kaavassa tulee kiinnittdd huomiota asumisen terveellisyydelle ja viihtyisyydelle asetettujen tavoitteiden
tayttymiseen melun, liikenteen ja mm. ldheisen polttoainejakelupisteen kannalta.

Kaavoitus:

Kaava-alue on ajoittain ollut tulvivaa, mutta suurimmalta aallokolta suojassa.

Vanhaa Kakskerrantieta on tarkoitus nostaa kaava-alueen ja Hirvensalon sillan valiltd, mutta talla kaa-
va-alueella katu on ylempana, eika tarvetta talla hetkella nostoon ole. Kaavassa kuitenkin varaudutaan
tulevaisuuteen leventamalld katualuetta. Kun Lauttarannan nykyista teollisuusaluetta tullaan mahdolli-

sesti kaavoittamaan asuinalueeksi, kadun leventdminen ja nostaminen saattaa olla ajankohtaista.

Alue on tarkoitus kaavoittaa venevalkamiksi ja kelluvien talojen korttelialueeksi. Nama kayttttarkoituk-
set sopivat kaavoituksen nakemyksen mukaan ko. alueelle, kunhan alinta Turun rakennusjarjestyksen
mukaista rakentamiskorkeutta noudatetaan tarkoituksenmukaisesti ja tarvittavat kulkuyhteydet ovat
suojassa tulvilta. Kelluvien talojen kulkuyhteyslaiturit kelluvat talojen mukaan ja liittyvat venesatama-
alueisiin (LV-1 ja LV-2), joiden alimmat korkeudet on kaavassa maaratty keskiméarainen meriveden-
korkeus (v. 2014 +0,154 N2000 -jarjestelmassd) +2,00 = +2,15 m N2000.

Kaavamaarayksiin on lisatty maarayksia ulkonadstd, luvista, kuten mm.:

Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaista rakentamistapaa noudattaen, ja kelluvien talojen ulkonaon tulee
olla Turun linnan kulttuurihistorialliseen ja arvokkaaseen maisemaan sopiva. Muotokielen tulee olla
moderni ja merellinen. Alueelle on toteutuksen pohjaksi laadittava korttelisuunnitelma. Kelluville taloille
tulee hakea rakennuslupa.

Ruoppaus ja kelluvat talot tarvitsevat myos vesilain mukaisen luvan aluehallintovirastolta.
Meluselvityksen mukaisesti kaavaan on lisatty rakennusala LV-2 korttelialueelle suojaten kelluvia taloja
Vanhan Kakskerrantien tulevaisuuden melulta. Polttoainejakelupiste on poistettu kaavasta.
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Turku Energia:
Turku Energian kanssa kaydyissa keskusteluissa on todettu alueen tarvitsevan kaksi omaa ET-
korttelialuetta muuntamoineen, jotka on lisatty kaavaehdotukseen.

Vesiliikelaitos:

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotusalueen lavitse (lossilaiturin suuntaisesti) kulkee Turun
vesilaitoksen vesijohto (180 M). Vesijohto tulee merkitd kaavakarttaan asianmukaisin kaavamerkin-
noin. Kelluvien talojen liittymispisteet Turun vesilaitoksen verkostoihin (vesijohto ja jatevesiviemari)
sijaitsevat Vanhan Kakskerrantien tuntumassa. Hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla,
silla Turun vesilaitoksella ei ole hulevesiviemaria lahialueella.

Kaavoitus:

Vesilaitoksen vesijohto on merkitty kaavaehdotukseen. Liittymispisteet verkostoihin on kerrottu kaava-

ehdotuksessa. Hulevesien kasittelysta on maaratty myods kaavaehdotuksessa: Hulevesia ei saa johtaa

kasittelemattdminé vesistoon LV-alueilla, vaan ne tulee johtaa suodattimien kautta kunnan ymparistovi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Sahkdpostitse pelastuslaitos kertoi palomaarayksien ja poistumisteiden olevan huomioitu. Lossilaituri
tayttda jo nykyaan pelastusajoneuvon tekniset ominaisuudet.
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OAS Vanhan Kakskerrantien ranta ja kelluvat talot, 13.5.2013

Kelluvien talojen asemakaavanmuutosaluetta laajennettiin kasittamaan Vanhan Kakskerrantien leven-
taminen, Ramstedtin telakka ja Lauttarannan pienvenesatama. Kaavaan otettiin mukaan kaavatekni-
sista syistd myos Pitkdsalmen kaavoittamatonta vesialuetta, joka tulee sailymaan vesialueena.

Kirjallisia mielipiteitd vuoden 2013 OAS-vaiheessa tuli 12 kpl.

Majakkarannan Kdélikadun asukas 11.6.2013:

Asukas toivoi, ettd Hirvensalon rantaviiva sailyisi puistomaisena ja luonnonmaisemana, eika Pitk&asal-
men vapaata vesialuetta kavennettaisi. Lauttarannan ja vesialueen lisdrakentaminen vaikuttaa myos
Majakkarannan asuntojen hintakehitykseen. Telakka-alueen siistiminen ja fori-ajatus sindllaan kuulos-
tavat hyvalta.

Kaavoitus:

Pitkdsalmen vapaa vesialue tulee pysymaan vesialueena. Ramstedtin telakka-alue tulee jadmaan alu-
eelle, eli nykyisen Hirvensalon osayleiskaavan mahdollistama kerrostaloalue (AK-1) ei toteudu. Myos
uudessa Hirvensalon osayleiskaavaluonnoksessa paikalla on venevalkama (LV), mika tukee tata ase-
makaavamuutosta.

Waind Aaltosen Seurary 15.8.2013:

Kaava-alueella sijaitsee Waino Aaltosen ateljeemuistomerkki tuhoutuneen ateljeen paikalla. Kaa-
vassa on varmistettava se, ettéd 6.5.1993 valtioneuvoston paatoksella suojeltu Wain6 Aaltosen koti-
talo ja sen valittomassa laheisyydessa oleva, vuonna 30.5.1994 paljastettu muistomerkki sailyvat ja
ne saavat arvoisensa kohtelun. Ehdotamme, ettd muistomerkin kohdalla Vanha Kakskerrantie siirre-
tédan kevyen liikenteen vaylan paikalle.

Kaavoitus:

Liikennesuunnittelijoiden kanssa tarkasteltiin Vanhan Kakskerrantien linjausta, ja valitettavasti ka-
dun siirto ei mahdu ehdotettuun paikkaan ja olisi ko. paikassa liian kallis. Mutta nykyisessa tilan-
teessa kadun leventamiseen ei ole tarvettakaan. Kaavassa varaudutaan tulevaisuuteen, eli sata-
maa vastapaata olevan Lauttarannan maankaytén muuttumiseen.

Siihen saakka Waind Aaltosen muistomerkki pysyy paikallaan. Kaavassa on ehdotettu Waino Aalto-
sen rantapuistoa, joka yhdessa jo suojellun kotitalon kanssa muodostaisi hienon kokonaisuuden.
Wain6 Aaltosen muistomerkki on tarkoitus siirtdd ko. puistoon vain n. 30 metrid nykyisesta paikas-
taan, kun Vanhan Kakskerrantien leventaminen on ajankohtaista.
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Kaarle Knuutinpojan rantatien asukas 21.8.2013:

Vastustamme kelluvien talojen rakentamista, koska se muuttaa oleellisesti ympéariston maisemallis-
ta ominaisuutta.

Mikali kevyen liikenteen silta tai fori tehddaan Kaarle Knuutinpojan rantatien alun kohdalle, tulee se
mya0s lisaamaan ajoneuvoliikennettd Koélikadulla ja Kaarle Knuutinpojan rantatielld, - joka on myés
pelastustie. Kaavoittajan tulisi huolellisesti huomioida syntyvét liikenteelliset ongelmat, jotka tulevat
entisestadn vielda vahentamaan asumisviihtyvyytta ymparivuorokautisena hairidéna.

Mahdollisesti syntyva liikenteellinen haitta tulisi myés alentamaan jo rakennettujen Kaarle Knuutin-
pojan rantatien kiinteistdjen arvoa.

Kaavoitus:

Kaupunkia kehitetdan koko ajan. Télle kaava-alueelle Hirvensaloon voisi rakentua kerrostaloalue
nykyisen voimassa olevan osayleiskaavan mukaan. Kelluvat talot muuttavat maisemaa paljon va-
hemman kuin kerrostalot sen tekisivat.

Kavely- ja pyordilysilta lyhentdd matkaa Lauttarannasta keskustaan merkittavasti, ja mahdollistaa
keskustan laajenemisen Hirvensalon pohjoisrannalle rakennemallin mukaisesti. Kaava-alue on vain
n. 3 km torilta. Mahdollinen kévely- ja pyorailysilta yhdistdd alueen Telakkarannan asuinalueen
kautta keskustaan ja lisdd mahdollisuutta kestavan kehityksen mukaiseen liikkumiseen. Kevyen
likenteen yhteys on myds nykyisessa Hirvensalon osayleiskaavassa, uudessa hyvaksytyssa
osayleiskaavaluonnoksessa, seka Turun seudun rakennemallissa 2035.

Majakkarannan veneenlaskupaikka on aiheuttanut hairidita alueella. Nyt sekin on siistiytymassa,
kun veneenlaskupaikan tilalle suunnitellaan Port Aboa venevalkamaa, joka sekin on jo voimassa
olevassa asemakaavassa. Parhaillaan on menossa asemakaavamuutos Port Aboan venevalkaman
alueella, missa maaritelladn mahdollisen tulevan rantarakentamisen (ravintola tms.) maaraa ja sijoit-
tumista. Eli Kaarle Knuutinpojan rantatien ymparisto tulee siistiytymaan, mika varmaan myos nostaa
ko. kiinteistojen arvoa.

Hirvensalon ja Majakkarannan valinen kevyen liilkenteen avattava silta/ fori Pitk&salmessa on nyt
siirretty kokonaan Port Aboan (kaavatunnus 22/2014) kaavamuutokseen, jolloin molemmista kaa-
vamuutoksista saadaan tarkoituksenmukaiset kokonaisuudet.

Majakkarannan Tuhtopolun asukas 22.8.2013:

Esitan eriavan mielipiteeni kaavamuutokseen. Majakkarannan Tuhtopolulta katsottuna "kansallis-
maisema” Waind Aaltosen puistoon ja kotitaloon muuttuu jarkyttavasti. Liian iso talorypas pieneen
tilaan! Onko Ruotsinlaivojen aiheuttama resonanssi otettu huomioon kelluvien asuntojen rakentami-
sessa?

Kaavoitus:

Katso vastaus Kaarle Knuutinpojan rantatien asukkaan 21.8.2013 mielipiteeseen.

Waino Aaltosen kotitalon eteen on kaavaehdotuksessa sijoitettu Waind Aaltosen puisto, joka antaa
tilaa Waino Aaltosen kotitalolle.

Kelluvat talot tukeutuvat kannakseen, joka estaa hairitsevan resonanssin kulun kelluville taloille,
jotka sijaitsevat betonilaatan paalla eli niissa ei ole veneille tyypillistéa "kaikukoppakellaria” veden
alla.

Kaarle Knuutinpojan rantatien asukas 27.8.2013:

Kelluvat talot ok! Ei kerrostaloja! Idyllinen ja rouhea venesatamamilj66 sailytettava! Veneilykulttuuri
on tarked osa turkulaisuutta. Veneilyn tulee nékya kaupunkikuvassa myos tulevaisuudessa.
Vastustamme suunniteltua kevyen liikenteen siltaa; tuhlausta tassa taloudellisessa tilanteessa, seka
se tuo lisaa liikkennetta ja mahdollisia jarjestyshairioitd. Sillan sopivuus maisemallisesti joen suussa
ja Turun linnan laheisyydessa on kyseenalainen. Jos kevyen liikenteen yhteys kuitenkin rakenne-
taan, mieluummin féri kuin silta!

Veneluiska-alue Koélikadun paassa epasiisti ja sinne parkkeerataan nakdalan peittavia asuntoautoja
viikkokausiksi.

Kaavoitus:
Katso vastaus Kaarle Knuutinpojan rantatien asukkaan 21.8.2013 mielipiteeseen.
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As Oy Turun Rantakummeli (Reelinkikatu) 28. ja 29.8.2013:

Pitkansalmen kokonaisilmeen kannalta esitimme, ettd Pitkdnsalmen vesialue sdilytetdan rantaviivo-
jen osalta nykyisellaan, eika Pitkdsalmeen rakenneta kelluvia taloja. Rakentamatonta maa- ja ranta-
aluetta on Turussa ja sen ymparistokunnissa runsaasti. Veteen rakentaminen tuntuu maisemallises-
ti ja teknisesti keinotekoiselta.

Mikali vesialueelle kuitenkin rakennetaan, PitkAnsalmen maisemallinen ilme tulee sailyd. Samassa
yhteydessa on syyta tarkastella koko Hirvensalon sillan ja Aurajoen suun valinen kokonaisuus siten,
ettd suoritetaan rehevoitymisen ja liettymisen estamiseksi tarpeelliset ruoppaukset yms., ja saate-
taan Majakkarannan edustan vesi- ja ranta-alue maisemallisesti siihen tilaan, kuin mihin se on alun
perin suunniteltu.

Kasiteltdvana olevan vesi- ja ranta-alueen voidaan katsoa Telakkarannan jatkeena liittyvan kiinteéas-
ti kaupungin keskustaan ja sité tulee kasitella sen mukaisesti.

Rakennettavien rakennelmien tulee olla ainoastaan maisemaan arkkitehtonisesti hyvin sopivia uusia
omakoti- tai rivitaloja, joille on asetettu riittavan tiukat kaavamaaraykset.

Koska rakennukset tulisivat veden paalle, tulee huomioida veden aanenkantavuus.

Laiva- ja veneliikenteen tarpeet tulee huomioida.

Kaavoitus:

Kaavoitus ndkee hyvaksi antaa mahdollisuuksia erilaisille asumismuodoille, kuten tassa tapaukses-
sa kelluville taloille. Laiva- ja veneliikenteen tarpeet on huomioitu kaavamuutoksessa. Katso vasta-
us Kaarle Knuutinpojan rantatien asukkaan 21.8.2013 mielipiteeseen edellisella sivulla.
Hirvensalon ja Majakkarannan valinen kevyen liikkenteen avattava silta/ féri Pitkdsalmessa on nyt
siirretty kokonaan Port Aboan kaavamuutokseen, jolloin molemmista kaavamuutoksista saadaan
tarkoituksenmukaiset kokonaisuudet.

As Oy Turun Tuhtopolku 29.8.2013:

Pitkasalmen kokonaisilmeen kannalta esitamme, etta Pitkdsalmen vesialueelle ei rakenneta kelluvia
asuntoja eika muitakaan rakennelmia. Kelluvien talojen rakentaminen olisi esitetyssda muodossaan
massiivinen lisdys Pitkdsalmeen ja muuttaa oleellisesti talomme edessa ndkyvaa Pitk&dnsalmen
maisemaa.

Mikali asemakaavamuutoksen suunnittelussa kuitenkin tullaan kasittelemaan ranta- ja vesialueita,
niin esitdmme seuraavia nakokohtia huomioitavaksi:

Kummankin rannan tilanne on huomioitava koko PitkAnsalmen kokonaisuutena.

Kelluvien talojen vesialueen olisi ehdottomasti paatyttava kaupunginosan rajalle, jotta turvataan
riittavat tilat veneliikenteelle. Aallonmurtajan ulkopuolelle ei voi sijoittaa venesatamaa, jotta ei vaa-
ranneta nykykaavassa olevan Port Aboan toteuttamismahdollisuutta.

Ranta-alueiden rehevditymisen ja umpeen kasvamisen estamiseksi pitaisi asutusten edustalla ole-
vat rannat ja vesialueet saada vapaaksi kaislikoista ja vesialueita tulisi ruopata veden vapaan vir-
taaman mahdollistamiseksi.

Kaavamaarayksilla on estettava monikerroksisten toimistotilojen rakentaminen ranta-alueelle ja sen
l&heisyyteen.

Kaavoitus:

Katso vastaus Kaarle Knuutinpojan rantatien asukkaan 21.8.2013 mielipiteeseen edellisella sivulla.
Hirvensalon ja Majakkarannan valinen kevyen liikenteen avattava silta/ féri Pitkédsalmessa on nyt
siirretty kokonaan Port Aboan kaavamuutokseen, jolloin molemmista kaavamuutoksista saadaan
tarkoituksenmukaiset kokonaisuudet.

Hirvensalo-seura 30.8.2013:

Rantaa pitkin olisi rakennettava kevyen liikenteen vayla vanhan sillan kohdalta Orapihlajakujalle
saakka. TAma olisi Turussa ainutlaatuinen mahdollisuus lis&td ulkoilureittien vetovoimaa.
Venelaiturit kuuluvat rantamaisemaan, mutta talla hetkella veneiden talvisailytysalue avomaalla on
maisemallisesti epasiisti. Nain arvokkaan maa-alueen kayttaminen veneiden talvisailytykseen ei
myodskaan ole tarkoituksenomaista maankayttdd. Olemassa olevat alueen hallit poisluettuna alue
pitdisi kaavoittaa osittain asumiselle ja osittain virkistyskaytt6on kuitenkin em. kevyen liikenteen
vayla huomioon ottaen. Venetelakkaa varten olisi varattava huoltoalue ja asianmukainen veneiden
nosto- ja laskupaikka.
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Alueella oleva matonpesupaikka on suosittu, se tulee ajanmukaistaa ja sen laheisyyteen olisi varat-
tava aluetta virkistyskayttoon. Uimarantojen puuttuessa olisi harkittava merivesiuimalan perustamis-
ta alueelle.

Alue on alavaa maata ja korkean veden aikaan jaa lahes kokonaan veden alle. Nyt tehtavassa
asemakaavanmuutoksessa on tien ja mahdollisten rakennustonttien korkeus maariteltava siten,
etteivat ne joudu veden alle.

Muutoksenalaisella alueella sijaitsee myds Waind Aaltosen ateljeen muistomerkki. Muistomerkki on
sdilytettava oikealla paikallaan ja sille on taattava hyva kulkuyhteys.

Kaavoitus:

Jo nykyisesséd asemakaavassa on rantareitti-mahdollisuus, jota tAm& asemakaavamuutoskin jatkaa.
Turun Meriseuralla on pitkdaikainen vuokrasopimus, joten rantareitin toteutuminen silla kohtaa on
hyvin epatodennakoista.

Venevalkamille on paljon kysyntd& Hirvensalossa. Niité on yritetty aktiivisten asukkaiden taholta
rakentaa mm. kaavanmukaiselle pienelle LV-alueelle ja puistoon, ja aina ne ovat trmanneet naapu-
reiden voimakkaaseen vastustukseen. Kaavoituksen kanta on, ettad Lauttarannan alue on perintei-
sesti ollut veneilytoimintaan tarkoitettu ja siihen on jo totuttu. Aluetta on tutkittu my6s asumiseen,
mutta perustusolosuhteiden takia siit& tulisi hyvin kallista (vrt. Majakkaranta), joten silloin tarvittaisiin
korkeaa rakentamista. Asuinrakentaminen edellyttaisi myos mittavaa esirakentamista ja maanpin-
nan tason nostoa.

Alueella oleva matonpesupaikka sailyy. Alueelle on kaavoitettu myos virkistysalueita, mutta ei meri-
vesiuimalaa. Kaava-alueesta n. 2 km sateelld on kaksi uimarantaa, kaupungin puolelle Uittamon ja
Hirvensalon puolella Sorttamaen uimarannat.

Alue on herkasti tulvivaa aluetta, rakennusten korkeusasemat maaritellaan kulloinkin voimassa ole-
van rakennusjarjestyksen mukaan. Kadun rakentaminen ei ole talla hetkella ajankohtaista, vasta
sitten kun rakennemallin mukainen 4000 asukkaan asuinalue Lauttarantaan (vastapaata satamaa)
toteutuu. Kadun korkeusasema méaaritellaéan tuolloin.

Ainoastaan LV-1 ja LV-2 maanpinnan +korko on kaavassa méaaritelty, ELY:n lausunnon mukaan.
Kaavassa on ehdotettu Waino Aaltosen rantapuistoa, joka yhdessa jo suojellun kotitalon kanssa
muodostaisi hienon kokonaisuuden. Waind Aaltosen muistomerkki on tarkoitus siirtda ko. puistoon
vain n. 30 metria nykyisesta paikastaan, vasta kun Vanhan Kakskerrantien leventdminen on ajan-
kohtaista.

Hirvensalon Uittajankujan asukas 2.9.2013:

Asemakaavamuutos parantaa merkittavasti alueen viihtyvyyttd, ellei kelluvia taloja tule liikaa.
Pidan ehdottomasti tarkeana, ettd vesialue jaa koskemattomaksi ja alueelle jaavien telakkaraken-
teiden tulee olla asiallisia, siisteja ja hoidettuja. Vastaavasti en pida maisemallisesti alueelle kuulu-
vaksi ns. Nostokonepalvelun toimistotiloja, jotka eivat istu mitenkaan Aurajoen suiston iimeeseen.

Haluan esittaa sukutilamme (Uittajankuja 6) liitettavaksi osaksi titd asemakaavamuutosta ja talta
osin saattaa kohteemme asianmukaisesti kaavamerkinnalla (rakennuspaikkaoikeus puistossa).
Kyseessa oleva tila on ollut vuokrattuna Turun kaupungilta ja esi-isieni hallinnassa yli sata vuotta.
Rakennuksia tilalla on ollut jo 1800-luvulla, nykyiset rakennukset ovat peraisin 1920-luvulta. Raken-
nuksia on pidetty kunnossa. Kaavassa tilan maa-ala rakennuksiin on merkitty puistoksi, kuitenkin
osayleiskaavassa tilan rakennukset on suojeltu (kohde 104).

Kaavoitus:

Valitettavasti Uittajankuja 6 olevia rakennuksia vuokra-alueineen ei voida liittda tahan asemakaa-
vamuutokseen, koska kaava-alue laajenisi lilan suureksi. Uittajakuja 6 rakennukset on suojeltu voi-
massa olevassa osayleiskaavassa sekéa hyvaksytyssé osayleiskaavaluonnoksessa. Vuokra-alue on
onneksi nyt saatu vuokratuksi pitkdaikaisella vuokrasopimuksella, mik& mahdollistaa sen pitdmisen
edelleen kunnossa.
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Turkuseura 19.9.2013:

Venetelakka tulee sailyttaa, koska venekulttuuri on tarked osa turkulaisuutta. Matalat kelluvat talot
sopivat Lauttarannan venesatamaan. Asuinkerrostaloja ei tulisi rakentaa venesataman alueelle lain-
kaan. Hirvensalon puoli tulisi sailyttaa idyllisena venesatamamiljé6na ja valjasti rakennettuna pien-
talomiljoona. Hirvensalon yhteydet mantereeseen on ratkaistava kokonaisvaltaisesti. Kevyen liiken-
teen sillan rakentaminen ei vastaa tarkoitustaan téassa vaiheessa.

Kaikessa suunnittelussa on otettava huomioon veden korkeuden vaihtelu, joka oli esim. vuonna
2005 + 130 cm (talvi) - -70 cm (kevat).

Kaavoitus

Sekéa tassa kaavassa etta Port Aboan kaavassa tullaan varautumaan kavely- ja pyorailysillan / forin
toteuttamiseen, mutta varsinaisen rakentamisen ajankohta maaraytyy tarpeen ja kaupungin talou-
den mukaan. Silta lyhentaisi kavely- ja pyorailymatkaa keskustaan n. 1,5 km:lla. Turun seudun ra-
kennemalli 2035:ssé kaava-alue ja Hirvensalon pohjoisranta on keskustan laajentumisaluetta.

Turun luonnonsuojeluyhdistys 1.10.2013:

Prosessissa tai kaavan sisalldssa ei ole ollut erityistd huomautettavaa. Yhdistys haluaa kuitenkin
esittdd meluntorjuntaan liittyvan mielipiteen.

Suunnitellut kelluvat asunnot ovat I&hell& satamaa. Laivojen melu sisaltda voimakkaita matalataa-
juisia komponentteja. Rakennusten ulkovaipan &anieristyskerroin ei kovin hyvin kuvaa matalataa-
juisten aanien vaimentumista. Kelluvien talojen asemakaavaan tulisi lisdtd maarays, jossa maara-
tdan ottamaan huomioon laivojen melun eristdminen rakennuksen ulkovaipassa.

Kaavoitus:
Asemakaavaan on lisatty maéardys ottaa huomioon laivojen melun eristdminen rakennuksen ulko-
vaipassa.

Hirveldntien asukas 22.5.2014:

Asemakaavamuutoksen osana on tarkoitus leventaa ja linjata tietéa uudelleen. Kotimme osalta tama
tarkoittaisi, etta tie siirtyisi noin 7 metria lahemmas nykyista asuinrakennusta (valmistunut 2009).
Kaytannossa uusi linjaus veisi meilta koko etupihan ja toisi liikenteen aivan talomme nurkalle. Tontil-
la on my6s vanhoja puita etupihalla, jotka jaisivat kaytannossa kaikki suunnitellun tien alle.

Kaavoitus:
Vanhaa Kakskerrantietéd on linjattu uudelleen OAS-vaiheen kaavarajauksen jalkeen, sailyttaen ko.
tontin ja puut ennallaan, eli tontti ei kuulu kaava-alueeseen.



31

EHDOTUS pvm 10.11.2014 oli lausunnoilla 10.12.2014 — 13.2.2015

10.11.2014 paivatystd asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ymparis-
tonsuojelutoimistoilta, Turun museokeskukselta, Kiinteistoliikelaitokselta, Vesiliikelaitokselta, Turku
Energialta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, ELY-keskukselta (Ymparist6 ja luonnonvarat
seka Liikenne ja infrastruktuuri), Lilkennevirastolta ja Hirvensalo-seuralta.



32

LAUSUNNOT Vanhan Kakskerrantien ranta ja kelluvat talot, 10.11.2014

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Liikenne ja Infrastruktuuri seka Ympaéristo ja luonnonvarat:
ELY-keskus on sahkodpostitse ilmoittanut, ettei anna lausuntoa, koska ELY-keskuksen aiemmassa lau-
sunnossa (v. 2011) esiintuodut seikat on ehdotuksessa huomioitu. Asia oli katsottu yhdessa ELY -
keskuksen liikkennevastuualueen seka vesistot -yksikon kanssa.

Turku Energia:
Myds Turku Energialta tuli sahkopostitse ilmoitus, ettei tarvetta lausuntoon ole, koska ehdotuksesta ei
ollut huomauttamista.

Rakennusvalvonta:

LV-1 alueen toimiminen pelastustiena tulee varmistaa kaavamaarayksin.

LV-2 korttelialueen maarayksissa tulisi ottaa kantaa mahdollisiin autotalleihin tai -katoksiin. Alue tulisi
sitoa selkedmmin asumista ja asukkaiden veneilyd palvelevaksi.

WI/A-1 Korttelialueen poistumistiemaaraysta tulee tarkentaa siten, ettd jokaiselta asuntoyksikolta tulee
olla vahintdéan kaksi toisistaan riippumatonta poistumisreittid maalle.

Maérite "muotokielen tulee olla moderni ja merellinen” on liian valja ja ajan mukaan muuttuva.
Kaavassa tulee ottaa kantaa asuntojen tavoitettavuuteen vesiteitse.

Kaavoitus:

Pelastusteiden vaatimukset on lisatty kaavamaarayksiin.

LV-2 korttelialuetta ei haluta sitoa vain asumiseen, vaan alueelle saadaan tulevaisuudessa sijoittaa
my0ds venepaikkoja ja veneilya palvelevia rakennuksia.

Muotokielen maaritteleminen moderniksi estaa kaavoittajan mielesta perinteisen "kalastajakyla” -
tyyppisen rakentamisen alueella. Asuntojen tavoitettavuuteen vesitse ei ole nahty tarpeelliseksi ottaa
kaavassa kantaa.

Ymparistdnsuojelu:

Ymparistonsuojelu ehdottaa lisattavaksi LV-2, LV-3 ja LV-4 -alueille maarayksen "Pohjasedimentin
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva ruoppaustarve.”

Kaavoitus:
Ymparistosuojelun ehdottama méaarays on lisatty.

Museokeskus:

Waino Aaltosen ateljeen muistomerkki, Muistijalki—taideteos tulee sailyttaa nykyisella paikallaan, silla
muistomerkin keskeisenda ajatuksena, kuten teoksen nimikin, Muistijalki, kertoo, on osoittaa Aaltosen
ateljeen sijainti. Muistomerkin siirtdminen vaaristaa historiaa ja vesittdd muistomerkin alkuperaisen
ajatuksen. Edella olevaan viitaten Turun museokeskus katsoo, ettd Vanhan Kakskerrantien leventami-
nen tulee suunnitella siten, etta muistomerkin sailyminen nykyisella paikallaan on mahdollista.

Kaavoitus:

Valitettavasti Vanhan Kakskerrantien leventdminen ei onnistu siten, etta Waino Aaltosen ateljeen muis-
tomerkki, Muistijalki—taideteos voisi jaada paikoilleen. Kaavassa on kunnioitettu W&in6 Aaltosen muis-
toa kaavoittamalla ateljeen meren puolelle hanen nimedan kantava puisto, johon muistomerkki on tar-
koitus siirtaa sitten, kun kadun leventdminen on ajankohtaista.

Kiinteistoliikelaitos:

Kiinteistoliikelaitos esittad, ettd venesatama-alueen LV-4 merkintd muutetaan venesataman korttelialu-
eeksi (LV-3) ja alueelle osoitetaan kolme 800 kerrosnelidmetrin suuruista rakennusalaa venevajoja
varten, koska venesataman kehittdminen nykyaikaiseksi ilman venevajoja on kdytannésséd mahdoton-
ta. Lauttarannan venesataman halki vesialueelle laitureiden paalle on osoitettu alue yleiselle jalankulul-
le. Kiinteistoliikelaitos esittaa, etta jalankulkualue siirretdédn kulkemaan ranta-alueella tai poistetaan
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kokonaan tarpeettomana. Vanhan Kakskerrantien matonpesupaikan siséallyttdminen venesataman kort-
telialueeseen vaikeuttaa venesatamakorttelin kehittamista, joten Kiinteistoliikelaitos esittda maton-
pesupaikan rajaamista venesataman ulkopuolelle merkinnalla lahivirkistysalue (VL).

Kaavoitus:

Kaavoitus on tehnyt Kiinteistoliikelaitoksen esittamat muutokset kaavakarttaan. Lauttarannan venesa-
tama on muutettu venesataman korttelialueeksi (LV-3), ja sinne osoitettiin kolme 800 kerrosneliometrin
suuruista rakennusalaa veneilypalveluille. Jalankulkualue poistettiin Lauttarannan venesataman kortte-
lialueelta, ja matonpesupaikka muutettiin lahivirkistysalueeksi (Honkaistenrannanpuistoksi, VL-1), joka
ulotettiin rantaan saakka.

Vesiliikelaitos:

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotusalueen lavitse, Lossilaiturin suuntaisesti, sijaitsee Turun
vesiliikelaitoksen vesijohto (180 M). Kelluvien talojen liittymispisteet Turun vesilaitoksen verkostoihin
(vesijohto ja jatevesiviemari) sijaitsevat Vanhan Kakskerrantien tuntumassa. Hulevedet tulee hoitaa
kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, silla Turun vesiliikelaitoksella ei ole hulevesiviemaria lahialueella. Vesi-
likelaitoksen vesijohdon péaalle tai l&hietaisyyteen (4 m putken selastd molempiin suuntiin) ei saa sijoit-
taa mitaan rakennuksia, rakennelmia, laitteita, puita tms., koska ne vaikeuttavat verkostojen kunnos-
sapitoa tai pahimmassa tapauksessa estavat vesijohdon kunnossapidon kokonaan.

Kaavoitus:
Kaikki lausunnon siséltamat asiat on jo otettu huomioon lausunnoilla olleessa ehdotuksessa.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:
Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistoilla.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty toimintaohjeessa 31.5.2011, pelastustiet (LITE).
Perusperiaatteena on, etté pientalojen laheisyyteen paastaan pelastusyksikolla 60 metrin etéisyydelle
ja sairaankuljetusyksikolla ulko-oven valittomaan laheisyyteen.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioita-
va pelastuslaitoksen edellyttamat vesitarpeet. Vesiasematarpeesta voi tiedustella alueen pelastusvi-
ranomaiselta tai V-S pelastuslaitoksen sammutusvesisuunnitelmasta.

Pelastuslaitos esittda rakennustapaohjeen laatimista, jossa selvitetddn mm. periaatteet veneiden kiin-
nittymisista laitureihin tai asuntoponttoneihin, tulvaan varautumisen peruslahtékohdat, aallokon kesta-
vien rakenteiden tarpeet, kelluvien rakennusten ankkuroinnin periaatteet seké kaava-alueen kelluvien
rakennusten sallitut lammitysmuodot. Liséksi asuntoponttonien kayttaytyminen asunnon tulipalotilan-
teessa tulee selvittdd. Asuntoponttonin tulee pysya esitetylla sijainnilla ja vakaana vaaratilanteen ra-
kennuksesta poistumisen ja pelastustoiminnan ajan. Asuntoponttonin irtoaminen ei saa aiheuttaa vie-
reisiin asuntoponttoneihin tai uloskaytaviin laitureihin onnettomuuden domino-seurausta.

Sammutusvesien hallinta on huomioitava kaavasuunnittelussa. Kelluvien rakennusten uloskaytavina
toimivat laiturit on varustettava vesipelastusvalineill&.

Kaavoitus:

Rakennustapaohjetta ei ole nykydan Turussa enéda yleisesti kaytetty, vaan kaavamaarayksiin pyritdan
laittamaan kaikki riittdva ohjaus. Rakennuslupakasittelyssa otetaan myds huomioon pelastusviran-
omaisen lausunnossa mainitut seikat.

Selostuksen toteuttamisen kohtaan 6.1 on myo6s lisatty: Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttaméat vesitarpeet.
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Hirvensalo-seura:

1) Kaava on laadittava siten, ettd kevyen liikenteen sillan rakentaminen kaava-alueelta keskustan
suuntaan on toteutettavissa nopeassakin aikataulussa ilman, ettd asemakaavaa tarvitsee talta
osin muuttaa. Kevyen liikenteen silta toimii tarvittaessa Hirvensalon varasiltana.

2) Kaava-alueelle, esim. kevyen liikenteen sillan pieleen, on varattava paikka laiturille vesibussia
varten.

3) Telakka-alueen ilmeeseen on kiinnitettdva huomiota. Alue muodostaa kaupunkikuvallisesti laa-
jan alueen, jonka vieresta kulkee kasvava maara asukkaita. Alue ei saa nayttaa epamaaraiselta
varastoalueelta, vaan sen yleisilmeen on oltava siisti.

4) Kaava-alueelle tulee varata puiston rannalle paikka merivesiallasta ja uimista varten.

Kaavoitus:

Kaava on laadittu ottaen huomioon kevyen liikenteen sillan rakentaminen keskustan suuntaan. Itse
avattava kevyen liikenteen silta tai fori vesialueella sisaltyy Port Aboa -nimiseen asemakaavamuutok-
seen, joka on valmisteilla paraikaa.

Vesibussia varten ei tarvita erikseen kaavamaaraysta kaavassa LV-alueelle.

Kaava mahdollistaa alueen siistiytymisen. Talla hetkelld telakat ovat toimineet puistossa, vailla var-
muutta tulevaisuudesta, joten ne eivat ole pystyneet paljon sijoittamaan yleisiimeen kohentamiseen.
Kaavoituksen mielesta tama kaava-alue ei ole sopiva paikka yleiselle uimiselle. Lahimmaét uimarannat
ovat n. 2,5, km paassa Hirvensalon puolella Sorttaméen uimaranta ja kaupungin puolella Ispoisten
uimaranta.

Muut muutokset kaavakarttaan lausuntokierroksen jalkeen

Lausuntojen jalkeen on tarkistettu venesatamien korttelialueiden rajoja (Nostosillanranta ja Lauttaran-
nan venesatama). Nain on saatu Wain6 Aaltosen rantapuistosta suurempi ja sdilytetty olemassa ole-
vaa puustoa kelluvien talojen ja Nostosillanrannan venesataman korttelialueen valissa.

Vesilaitoksen kanssa on keskusteltu nykyisten hulevesiputkien rasitemerkinnan tarpeellisuudesta Nos-
tosillanrannan korttelialueella. Hulevesiputket ovat jAdneet rannassa tayton alle, jolloin Vanhan Kaks-
kerrantien ja Toijaistentien risteyksessa on ollut tulvia. My6s Hirvelantien ja Vanhan Kakskerrantien
valinen puisto on todellisuudessa kosteikko. Vesilaitos tulee siirthmaan hulevesiputket tulevaisuudessa
Waino Aaltosen rantapuistoon, jolloin p&adyttiin siihen, ettei rasitemerkintdja hulevesiputkille tarvita
Nostosillanrannan Kkorttelialueelle.

Honkaistenrannanpuisto muodostettiin kaavaan myds lausuntojen perusteella, kun matonpesupaikka
haluttiin pois Lauttarannan venesataman alueelta puistoon. Puistossa on myds laajalta Syvalahden
alueelta keraava hulevesiuoma, ja sinne on mahdollista rakentaa kosteikko, ennen purkua Pitkasal-
mea. Nykyinen Honkaistenrannan pumppaamo on sovittu siirrettavaksi jo Hirvensalon koulukaavan
yhteydessa Lauttarannan urheilupuistoon ylemmaksi meren pinnan tasolta.

Lossilaiturin kaavamaarayksiin lisattiin veneilya palvelevan polttoaineen jakelupisteen salliminen alu-
eella, mika ei kuitenkaan saa estaa tulevaisuudessa mahdollisen avattavan kevyen liikenteen sillan tai
forin sijoittumista alueelle. Polttoaineen jakelupisteen sijoittumisessa tulee myoés ottaa huomioon mabh-
dollisten kelluvien talojen henkiléturvallisuus ja viihtyvyys.



5 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET JA KUVAUS

Ehdotus 10.11.2014, muut. 22.4.2015 (lausunnot)
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5.1 Tavoitteet ja niiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita lisddmalla kaupungin vetovoimaisuutta tuomal-
la ennakkoluulotonta asumista veden laheisyyteen ja parantamalla elinkeinoelaman toimintamahdolli-
suuksia.

Kelluvat talot tuovat mahdollisuuden erilaiseen asumismuotoon. Asemakaavanmuutoksella mahdollis-
tetaan kelluvat talojen toteuttamisen lisaksi myds alueen nykyisten veneilypalvelujen turvaaminen.

Veneilykulttuuri on osa Turun merellisyytta. Kaavamuutos luo mahdollisuuden kehittéda veneilyn tarpei-
siin yhtenainen alue Hirvensalon Lauttarantaan. Viimeisen viidentoista vuoden aikana Hirvensaloon on
muuttanut n. 250 uutta asukasta vuosittain. Taman myéta veneilijoiden maaré seka veneilyyn liittyvien
palvelujen tarve on koko ajan kasvanut.

Lauttarannan alueella on pitkat perinteet telakka- ja venesatama-alueena. Talla kaavamuutoksella on
pyritty turvaamaan niiden toiminta ja pienimuotoinen laajentaminen.

Puistot venesatama-kortteleiden valissa mahdollistavat asukkaiden paasyn meren rannalle, mika to-
teuttaa myos kaupungin strategisia tavoitteita kaupungin vetovoimaisuuden lisddmiseksi korostamalla
veden l&heisyytta ja saavutettavuutta.

5.2. Kaavan rakenne

Kaava-alue on yhteensa 17,7 ha, josta vesialuetta on 5 ha.
Vesialue sisaltdd myos kelluvien talojen W-A-1 -korttelialueen, jonka koko on 1,2 ha.
Venesatama-alueita ja -korttelialueita (LV) on 9,2 ha, katualuetta 1,9 ha, virkistysalueita 1,5 ha.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 12 665 k-m?. Kaava-alueen olemassa olevien telakkarakennusten
(3860 k-m?) lisaksi rakennusoikeutta on LV-2 - LV-3 korttelialueille osoitettu yht. 4700 k-m? seké kellu-
ville taloille yht. 4055 k-m?.

LV1 - LV3 (Venesatamat)

Venesatamien korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensé 8560 k-m?.
Nykyisen Ramstedtin telakan alueen (Nostosillanranta, kortteli 68) olemassa olevien rakennusten
(3860 k-m?) lisaksi lisarakennusoikeutta on 1500 k-m?.

Lauttarannan venesataman korttelialuetta nro 70 saa myos tayttad, koska maa-ala tulee pienenemaan
Vanhan Kakskerrantien noston ja leventamisen johdosta jo voimassa olevan kaavan mukaan. Katua
on alettu rakentaa kevaalla 2015 liittyen uuden Syvélahden koulun rakentamiseen. Lauttarannan vene-
sataman korttelialueelle saa rakentaa 3 x 800 k-m? venepalveluihin liittyv&a rakennusta.

Kaikkien LV-alueiden maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera tode-
taan pilaantuneeksi, se on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

WI/A-1 Vesialueella sijaitseva korttelialue (kelluvat talot)

Kelluvat talot tukeutuvat entiseen kapulalossin pengerryksen LV-1 Lossilaituriin ja LV-2 Ateljeeranta -
korttelialueeseen. Lossilaiturilta tulee sallia avattava silta / lauttayhteys Pitkdsalmen yli.

Kelluville taloille on maéritelty vesialueella sijaitseva korttelialue W/A-1, jolle on méaaritelty rakennusoi-
keus. Kelluvien talojen toteuttaminen edellyttda alueen ruoppaamista 2,5 metrin syvyyteen, mika tar-
koittaa kelluvien talojen osalta ruopattavaksi maaraksi n. 18 500 m*. Kelluvat talot rakennetaan esim.
EPS-taytteisen Marinetek -taloponttonien paalle, jotka ankkuroidaan pohjaan Seaflex kumikaapeleilla.
Vesi-, viemari- ja sahkdliitannat kulkevat laitureiden alla. Asunnot liitetaan kiinteaan vesihuoltoverk-
koon, Vesiliikelaitoksen osoittamaan liittymiskohtaan.

Vesialueella olevalla korttelialueella (W/A-1) on rakennusoikeutta osoitettu asuinrakentamiseen 3500
k-m? ja asuntokohtaisiin varasto- ja lasikuisteihin 555 k-m?. Marinetekin havainnekuvan mukaisesti alu-
eelle sijoittuu esim. 14 kpl 178 k-m? paritaloa ja 9 kpl 110 k-m? erillistaloa, eli yhteensa 37 asuntoa.
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Asukkaita kaava-alueelle voisi tulla laskentatavasta riippuen 70 - 90.

Havainnekuva Marinetek Group Oy

Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaista rakentamistapaa noudattaen ja kelluvien talojen ulkonadn tulee
olla Turun linnan kulttuurihistorialliseen ja arvokkaaseen maisemaan sopiva. Muotokielen tulee olla
moderni ja merellinen. Alueelle on toteutuksen pohjaksi laadittava korttelisuunnitelma. Kelluville raken-
nuksille tulee hakea rakennuslupa.

Havainnekuva Marinetek Group Oy

Kelluvat talot voivat olla enintdan kaksikerroksisia pari- ja erillistaloja.

Kelluvien talojen alustan enimmaiskoko paritalolle on 13,5 m x 17,5 m ja erillistalon alustan koko 10 m
x 20 m, seka rakennuksen korkeus merenpinnasta enimmillaan 7 m. Asuntojen ulkoseinien seké ikku-
noiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden on oltava vahintdan 30 dB.
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Asuntojen mitoitusta ja rakennetta suunniteltaessa tulee erityista huomiota kiinnittda kelluvien talojen
vakauteen. Laivojen melun eristdminen on otettava huomioon rakennuksen ulkovaipassa. Talojen valil-
1& tulee olla vahintdan 8 metrid vapaata tilaa. Jokaisesta asunnosta tulee olla vahintaan kaksi poistu-
mistietd. Kelluvia taloja varten rakennettavan laiturin vapaan kulkuleveyden tulee olla vahintaén 2,5
metrid. Paloturvallisuussyista laiturilta tulee paasta poistumaan kahteen suuntaan.

Asunnot tulee varustaa kiintedlla vesihuolto- ja sdhkéverkolla ja ne tulee liittéda kiintedén vesihuolto-
verkkoon. Korttelin on johdettava talous- ja jatevetensa kiinteistékohtaisesti vesilaitoksen osoittamaan
liittymiskohtaan Vanhan Kakskerrantien katualueella.

Rakennuksille tulee jarjestaa keskitetty jatehuoltopiste ja autopaikat Ateljeerannan LV-2-
korttelialueelle. Ateljeerannan LV-2 korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 800 k-m?.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta
rakentamisesta johtuva ruoppaustarve. Ruoppaus on toteutettava yhteistydssa Museoviraston meriar-
keologian yksikon kanssa.

Ruoppaus ja kelluvat talot tarvitsevat rakennusluvan lisaksi myds vesilain mukaisen luvan aluehallinto-
virastolta.

Kelluvia taloja on suunnitteilla muuallekin Suomeen. Helsingissé, Kotkassa ja Lappeenrannassa kaa-
vat eivat ole vield toteutuneet. Porin Reposaareen on rakennettu kelluvia taloja loma-asunnoiksi vuon-
na 2008. Kaikissa kaupungeissa hankkeen takana on ollut Marinetek Group Oy.

Havainnekuvat; erillistalo ja paritalo / Marinetek Group
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VL lahivirkistysalueet (Waino Aaltosen rantapuisto, Lautturinranta ja Honkaistenrannanpuisto)

Wain6 Aaltosen kotitalon edustalle Pitkdsalmelle pain on ehdotettu Waind Aaltosen rantapuistoa, joka
muodostaisi Waind Aaltosen kotitalon kanssa hienon kokonaisuuden. Waino Aaltosen muistomerkki on
tarkoitus siirtda ko. puistoon n. 30 metria nykyisesté paikastaan sitten, kun kadun leventamiseen olisi
tarvetta, eli vasta satamaa vastapaata olevan Lauttarannan maankayton muuttuessa.

Lautturinranta on osayleiskaavaluonnoksen mukainen virkistysalue Ramstedtin telakan ja Lauttaran-
nan venesataman valissa, jossa on nykyisellaénkin olemassa olevaa puustoa. Lautturinrannan virkis-
tysalue yhdistaa Hirvensalon Syvalahden puiston Hirvensalon Urheilupuiston kautta meren aarelle.
Tama mahdollistaa myds asukkaiden paasyn meren rannalle kdvely- ja pyoréateita pitkin.

Honkaistenrannanpuistossa tulee sailymaan nykyinen matonpesupaikka. Honkaistenrannanpuisto
muodostui vasta lausuntojen jalkeen, kun erotettiin olemassa oleva matonpesupaikka Lauttarannan
venesataman korttelialueesta. Puistossa on myds laajalta Syvédlahden alueelta keraava hulevesiuoma,
ja sinne on mahdollista rakentaa kosteikko, ennen purkua mereen. Alueella oleva Honkaistenrannan
pumppaamo tullaan siirtdmaéan Lauttarannan urheilupuistoon ylemmaksi meren pinnan tasolta.

ET-korttelialueet

Muuntamoille on osoitettu kaksi omaa ET—korttelialuetta, joiden rakennusoikeus on 25 k-m?.
Katualueet

Vanhan Kakskerrantien leventdmisessa on varauduttu tulevaisuuteen, eli satamaa ja Turun linnaa vas-
tapaata olevan Lauttarannan maankaytén muuttumiseen tulevaisuudessa sekéa Hirvensalon osayleis-

kaavan mukaiseen raitiotielinjauksen rakentamiseen.

Kaavan mukainen katualueen leveys on keskimaarin n. 30 m. Katualueelle tulee mahtumaan kaksi-
kaistainen ajorata ja meren puolelle jalankulku- ja pyoratie seka mahdollinen raitiotie.
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hirvensalon pohjoisranta Hirvensalon sillalta Linnanaukolle on pitkaan ollut venetelakka- ja teollisuus-
aluetta. Asemakaavan toteuttamisen myota nykytilanne tulee muuttumaan Pitkdsalmessa. Pitkansal-
men pohjoispuolelta Majakkarannasta ja Korppolaismé&en rannan uusista kerrostaloista ndkymaét tule-
vat muuttumaan.

Kelluvat talot tulevat venetelakoiden ja Pida Saaristo Siistiné ry:n naapureiksi. Telakka-alueen ja vene-
likenteen melu voi hairita tulevia kelluvien talojen asukkaita, toisaalta kelluvien asuntojen my6ta mie-
lenkiinto alueeseen varmaan lisdéntyy ja alueen ilme siistiytyy.

Ramstedtin telakka-alue tulee siistiytymaan, kun sille annetaan kaavallinen mahdollisuus ja varmuus
kehittyd. Lauttarannan venesataman maa-aluetta saa laajentaa, mutta laiturialuetta ei ole ulotettu ny-
kyista kauemmaksi Pitkdsalmeen.

5.3.2 Vaikutukset luonnonymparistéon

Kelluvien talojen toteuttaminen edellyttaa ruoppaamista 2,5 metrin syvyyteen, mika tarkoittaa kelluvien
talojen osalta ruopattavaksi maaraksi n. 18 500 m*. Se vaikuttaa meren pohjan ympéristé6n. Ruoppa-
us edellyttda vesilain mukaista lupaa, jolloin arvioidaan tarkemmin vaikutukset luonnonymparistéon.
Kelluvien talojen vieressa olevaa Ateljeenrannan ja Lauttarannan venesataman korttelialueita saa tayt-
taa, jolloin alueiden nykyiset luonnontilat tulevat muuttumaan. Hulevesien hallinta kaava-alueen kaiken
rakentamisen aikana tulee ottaa huomioon lainsdddannén mukaisesti, jotta vaikutukset luonnonympa-
ristéén minimoidaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa. Vanhan Kakskerrantien leventdminen tai nostaminen ei ole talla hetkella ajankohtaista, vaan

varautumista Lauttarannan maankayton muuttumiseen tulevaisuudessa.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttamat vesi-
tarpeet.

Turussa 10. paivana marraskuuta 2014
Muutettu 22.4.2015 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



