ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 11. paivana maaliskuuta 2005 paivét-
tya asemakaavanmuutoskarttaa.

Asemakaavanmuutos. Kupittaa (21) - 2.-15 " Pouttu”
0s. Lemminkéaisenkatu 28

1
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavatunnus: 57/2004
Diarionumero:  163-2005
Turun kaupungin

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 21 Kupittaa 21 Kuppis
Kortteli: 2 2

Tontti: 15 15

Katu: Untamonkatu Untamogatan

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 21 Kupittaa 21 Kuppis
Kortteli: 2 (0sa) 2 (ad)
Katu: Untamonkatu (0sa) Untamogatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytéan sitova tonttija-
kof/tonttijaonmuutos. Kupittaa (21) - 2. - 34 ja 35.

Asemakaavanmuutoksen vireille tulo on ilmoitettu naapureille vireilletu-
loilmoituksella 12.1.2005.

Asemakaavanmuutos on vamisteltu ympéristo- ja kaavoitusviraston ase-
makaavatoimistossa, os. Linnankatu 34, 20100 TURKU, puh. 02 -

262 4111.

Vamistelija: lina Paasikivi email: iina.paasikivi @turku.fi



1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosal ue sijaitsee Kupittaanpuiston kohdalla Turun teknolo-
giakeskuksen vélittomassa |aheisyydessi.

1.3 Asemakaavanmuutoksen tar koitus

Tarkoituksena on muuttaa teollisuustontti opetustoiminnan tontiksi. Unta-
monkadun litkennesuunnitelma edellyttda katual ueen leventamista tontin
pinta-alan kustannuksella Untamonkadun ja Lemminké&i senkadun kulmas-
sa.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.12.2004
Liite 3: Liikennesuunnitelmaluonnos 3.3.2005

2.
TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos tehddan kaupungin aloitteesta. Tontille on mydnnetty
poikkeamislupa kayttotarkoituksen muuttamiseksi (Y mpkaalk 18.11.2003
§ 762). Téssa yhteydessa on todettu kadun leventémisen tarve.

2.2 Asemakaavanmuutos

Tontin asemakaava on tarkoitus saattaa gjan tasalle: kayttétarkoitus muu-
tetaan vastaamaan poikkeamispadtoksella hyvaksyttya kayttoa ja katualu-
etta levennetdan liikenteen vaatimalla tavalla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakennuslupa on myonnetty poikkeamispaétoksen mukaisesti jatilojen
korjaaminen koneteknol ogian opetuskayttéon on rakenteilla. Liikenne-
suunnitelman mukainen kadun rakentaminen voidaan toteuttaa, kun katu-
alue saadaan ottaa haltuun asemakaavan hyvaksymien jékeen.

3.
LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Suunnittel ualue on osa Kupittaan teknol ogiakeskuksen alueell e toteutettua

ammattikorkeakoul utilojen kokonai suutta.

L uonnonympéristo
Tontilla el ole luonnonarvoja. Tontin rajalla on joitakin istutettuja puita.



Rakennettu ymparisto

Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Seutukaava

Y leiskaava

Asemakaava

Rakennugjarjestys

Pohjakartta

4

Tontillanyt korjattavat rakennukset ovat entisia elintarviketeollisuuden
tehdasrakennuksia.

Tontin omistaa Turun kaupunki.

Varsinais-Suomen maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa
23.8.2004. Maakuntakaavakartalla alue on maritelty TP, valtakunnallises-
ti, seudullisesti tai paikallisesti merkittéavaks tyopaikka-alueeksi.

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksyméassa Turun yleiskaava
2020:ssa adue on merkinndlla PK, palveluja ja hallinnon alue.

Alueella on voimassa 28.11.1974 vahvistettu asemakaava. Tontti on teolli-
Suus- ja varastorakennusten korttelialutta (TTV). Tontin rakennusoikeus on
merkitty teholuvulle e = 2,0. Tontti periytyy aiemmin aueella voimassa

Untamonkadulla on voimassa kaks asemakaavaa 5.4.1950 ja 5.12.1991.

Turun kaupungin rakennug &rjestys on uusittu v. 2002.

Pohjakartta on Turun kaupungin laatima ja tarkistettu 21.1.2005.

A'SEM AKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Poikkeamispadtoksella vanhat teollisuusrakennukset saatiin korjata metal-
li- ja koneteknol ogian oppilaitosrakennukseksi. Tilat palvelevat seké Turun
ammattikorkeakoulun, ammeatti-instituutin ettd ammatillisen aikuiskoulu-
tuksen koneteknol ogian opetusta. Poikkeamispédtokseen liittyi ehto, jolla
edellytettiin, ettd Untamonkadun varrella sijainnut varastorakennus tulee
purkaa, mikali se on tarpeen kevyen liikenteen vaylan toteuttamiseksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

hetetty osallisille. Oas:n perusteella ei asemakaavatoimistolle ole esitetty
yhtdan kannanottoa 10.2.2005 mennessa.



4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa tontin asemakaava vastaamaan tontin rakennusten
toteutunutta maankdayttta koulutiloina ja muuttaa tonttijakoa niin, etta Un-
tamonkadulle voidaan toteuttaa sen vaatima pyorétie.

4.5 Asemakaavanratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

suunnitelmia.

Tontinrgjan muutos on valttdméton turvallisen liikenneyhteyden rakenta-
miseksi Lemminkaisenkadun ja Joukahai senkadun vélille, erityisesti pal-
velemaan Untamonkadun varrella jo olevia Turun ammattikorkeakoulun
tiloja, my6hemmin edelleen yhteystarpeita Helsingin valtatien ylittavalle
kevyenliikenteen sillalle.

5.
ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Asemakaavamuutoksen sisdltd, mitoitus ja kaavamaar ayk set

Tontin kayttétarkoitus muutetaan teol li suuskdytosta opetustoi mintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi.

Y O-1, Opetustoimintaa palvel evien rakennusten korttelialue, jolla saa
harjoittaa my6s tuotanto- ja tutkimustoimintaa. Korttelialueelle on jérjes-
tettava vahintdan 18 autopaikkaa.

Muutoksessa rakennusal ojen rajaukset ovat jotakuinkin muuttumattomat.
Rakennusoikeus on méaritelty tonttiteholuvullailmaistuna e = 1,25. Tontin
pinta-ala on 3946 nt, joten nelidméaarainen rakennusoikeus on 4933 k-nf.
Tontin pinta-ala vahenee 80 n?, kun katual uetta levennet&én tontin kul-
massa 30 nt ja Turku Energian muuntamon tarvitsema tila Lemmin-

kéi senkadun varrella muodostetaanomaksi 50 nf korttelial ueekseen.
Poikkeami spaétoksen mukaan opetustiloiksi uudistettu rakennus on 4285
k-nr?, joten tontille j&4 rakennusoikeutta |agjennuksia varten 648 k-nr.

ET, Y hdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikat

Tontille on osoitettu poikkeamishakemuksessa 18 autopaikkaa. Téta pide-
tiin riittdvana aiottuun kayttton. Se varmistamiseksi, etta autopaikat séily-
vét tontilla myds mahdollisten muutosten jakeen, autopaikkojen lukuméaé-

ré on merkitty kaavamaaraykseksi.

Untamonkadun koko katual ue on kaavateknisista syista siséllytetty asema-
kaavanmuutosal ueeseen.



6.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Asemakaavaan el liity toteutusta ohjaavia suunnitelmia.

Turussa 11. péivana maaliskuuta 2005

Asemakaavapaal likko Timo Hintsanen
Kaavoitusarkkitehti lina Paasikivi
LITTEET Tilastolomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liikennesuunnitelmaluonnos 3.3.2005



