ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOSLUONNOKSEN SELOSTUS, joka koskee 28. péi-
vana toukokuuta 2014 paivattya asemakaavakarttaa. " Mustasuo” (34/2009)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Turun kaupunki

ASEMAKAAVA:

Kaupunginosa:

Liikennealue:

Kaupunginosa:

Liikennealue:

Sillat:

Kaupunginosa:

Korttelit:

Katu:

Rautatiealue:

Sillat:

Suojaviheralueet:

089 LENTOKENTTA

Tampereen valtatie

086 MOISIO
Tampereen valtatie
Onnelansilta
Sarasilta

088 URUSVUORI
16 ja 17
Mustasuontie
Toijalan rata

Sarasilta
Onnelansilta

Hahdanpiennar
Sarakulju
Vaistenkulju
Vaistenpiennar

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa:

Liikennealueet:

Eritasoristeys:

Kaupunginosa:

Korttelit:

Kadut:

089 LENTOKENTTA
Tampereen valtatie (0sa)

Vaistenraitti

088 URUSVUORI
6,7 ja 14

Hahdantie (osa)
Mustasuontie

FLYGFALTET

Tammerfors riksvag

MOISIO
Tammerfors riksvag
Onnelabron
Starrbron
URUSBERGET

16 och 17
Svartkarrsvagen
Toijalabanan

Starrbron
Onnelabron

Hahtavagrenen
Starrgdlen

Vaistegélen
Vaistevagrenen

FLYGFALTET
Tammerfors riksvag (del)

Vaistestraket

URUSBERGET
6, 7och 14

Hahtavagen (del)
Svartkarrsvagen



Rautatiealue:

Suojaviheralueet:

Onnelanpolku
Vaistenpolku
Vaistenraitti

Toijalan rata (osa)

Kannistonpuisto
Vaistenpiennar

Onnelastigen
Vaistestigen
Vaistestraket

Toijalabanan (del)

Kannistoparken
Vaistevagrenen

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa:

Liikennealueet:

Eritasoristeys:

Kaupunginosa:

Liikennealue:

Sillat:

Kaupunginosa:

Korttelit:

Kadut:

Rautatiealue:

Sillat:

Suojaviheralueet:

Erilliset tonttijaot laaditaan Urusvuoren kaupunginosan kortteleille.

089 LENTOKENTTA
Tampereen valtatie (0sa)

Vaistentie

086 MOISIO

Tampereen valtatie (0sa)
Onnelansilta

Sarasilta

088 URUSVUORI
l4jal6jal7

Hahdantie (osa)
Mustasuontie

Vaistentie

Toijalan rata (osa)

Sarasilta
Onnelansilta

Hahdanpiennar
Sarakulju
Vaistenkulju
Vaistenpiennar

Uudet korttelin numerot: Urusvuori 16 ja 17.

FLYGFALTET
Tammerfors riksvag (del)

Vaistevagen

MOISIO

Tammerfors riksvag (del)
Onnelabron

Starrbron
URUSBERGET

14 och 16 och 17
Hahtavagen (del)
Svartkarrsvagen
Vaistevagen

Toijalabanan (del)

Starrbron
Onnelabron

Hahtavagrenen
Starrgdlen
Vaistegtlen
Vaistevagrenen



1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 34/2009
Diarionumero: 15907-2009

Kaavan nimi: Mustasuo

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 9.4.2010 ja
29.4.2013. Lisaksi muutoksesta on tiedotettu vuosien 2011, 2012, 2013 ja
2014 kaavoituskatsauksissa.

Asemakaavanmuutosaluetta on laajennettu etelaan pain vuosien 2012 ja
2013 vaihteen tienoilla, Tampereen valtatien itdlaidan vastapengeralueen
lisatilatarpeen vuoksi.

Alueen laajennus koskee Urusvuori 14. korttelia, Mustasuontien osaa, Tam-
pereen valtatien osaa, Vaistenpolkua, Vaistenraitti-nimista katualuetta, Vais-
tenraitti-nimista eritasoristeysté ja Vaistenpiennar-nimista suojaviheraluetta.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelun
kaavoitusyksiktssa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelijat: kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen

kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski
(sahkoposti: kaupunkisuunnittelu@turku.fi).

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoite-
tulle alueelle.

Asemakaava laaditaan Urusvuoren kaupunginosaan erdille kortteleille,
eraalle katualueelle, erdille silloille, eraille suojaviheralueille ja eréalle rauta-
tiealueelle; Lentokentan kaupunginosaan eraélle likennealueelle seka
Moision kaupunginosaan eradlle liikennealueelle ja eréille silloille.

Asemakaavanmuutos koskee Urusvuoren kaupunginosan 6, 7 ja 14 kort-
teleita, Hahdantien osaa, Mustasuontieta, Vaistenraittia, Onnelanpolkua,
Vaistenpolkua, Kannistonpuisto-nimista suojaviheraluetta, Vaistenpiennar-
nimista suojaviheraluetta ja Toijalanrata-nimista rautatiealueen osaa;
Lentokentédn kaupunginosassa Tampereen valtatien osaa ja Vaistenraitti -
nimista eritasoristeysta.

Alue sijaitsee 7-10 kilometrin etdisyydella Kauppatorilta pohjoiskoilliseen.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hahdantiehen ja asemakaavoittamat-
tomaan alueeseen, idassa Toijalan rataan, Linkkupuistoon ja asemakaavoit-
tamattomaan alueeseen, etelassa Karmekallionkatuun, Urusvuori 13. kortte-
liin, Mustasuonpiennar-nimiseen suojaviheralueeseen ja Tampereen valta-
tiehen seka lannessa asemakaavoittamattomaan alueeseen ja Tampereen
valtatiehen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 90,11 ha.


mailto:kaupunkisuunnittelu@turku.fi

1.3 Kaavan tarkoitus
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Asemakaavan/asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Mus-
tasuontien rakentaminen Tampereen valtatien itdpuolelle tien valittdmaan
lAheisyyteen. Pohjoisosa Mustasuontiesta on nykyisin kaavoitettu Turku —
Toijala radan lansipuolelle suunnittelualueen italaidalle radan vierelle ja sen
eteldosa suunnittelualueen lansilaidalle Tampereen valtatien vierelle.

Suunnittelualueelle kaavoitetun nykyisin viela rakentamattoman Mustasuon-
tien se osa, joka on sijoitettu radan varteen, siirretddn Tampereen valtatien
varteen. Edelld mainittu toimenpide mahdollistaa yhtenaisen teollisuus-/ty6-
paikkakorttelialueen muodostamisen radan ja valtatien valiin, joka voi tarvit-
taessa hyddyntaa toiminnassaan rautatieta.



1.4 Luettelo selostuksen

2. TIVISTELMA

Suunnittelualueen koilliskulmassa rautatiealuetta laajennetaan/levennetdan
itddn pain (runsaat 20 metrid) valilla Hahdantie — Onnelanpolku, jotta mah-
dollistetaan toisen paaraiteen toteuttaminen nykyisen paaraiteen itdpuolelle.

Suunnittelualueen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset tarkistetaan ja ny-
kyaikaistetaan.

Mustasuon kaavahanke liittyy laheisesti Toijalan radan toisella puolella ole-
vaan ns. Maa-ainespuiston kaavahankkeeseen. Kaavoitustdiden edetessa
tuli mukaan tarve tutkia vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK) ratapihan si-
joittamista Toijalan radan yhteyteen Maa-ainespuiston ja Mustasuon kohdal-
le. Koska Maa-ainespuiston puolella ei ole tilaa varsinaisen ratapihan sijoit-
tamiseen, tulee asia tutkia Mustasuon kaavahankkeen yhteydessa.

liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 28.5.2014

2. Tilastolomake 28.5.2014

3. Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu, Suunnitel-
maselostus, Arcus Oy ja Oy VR-Rata Ab rautatiesuunnittelu 2008

4. Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys,
9.7.2012 FCG

5. Piipanojan valityskyvyn tarkastelut, Maa-ainespuiston ja Mustasuon
kaava-alueiden hulevesiselvityksen lisatyd, 20.12.2012 FCG

6. "VR:n konepaja-alue" asemakaavahankkeen selostus 24.2.2014; koh-

dat, joissa kasitellaan vaarallisten aineiden kuljetuksia

Vaikutusalueiden raja-arvot

Karkea arvio BLEVE:n paineaallon ja heitteiden vaikutuksista

© N

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Mus-
tasuontien rakentaminen Tampereen valtatien itdpuolelle tien valittdmaan
laheisyyteen. Pohjoisosa Mustasuontiesta on nykyisin kaavoitettu Turku —
Toijala radan lansipuolelle aivan radan vierelle. Tien sijainti muutetaan talta
osin. Edell& mainittu toimenpide mahdollistaa yhtenaisen teollisuus-/tyo-
paikkakorttelialueen muodostamisen radan ja valtatien valiin, joka voi tarvit-
taessa hyddyntaa toiminnassaan rautatieta. Edellisesta johtuen korttelialu-
eet jarjestelladn uudelleen ja niiden asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
tarkistetaan. Mustasuontien ja Kapanalhonkadun véalinen nykyisin kaavoit-
tamaton alue kaavoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Rautatiealueen laajennus mahdollistaa toisen paaraiteen toteuttamisen ny-
kyisen péaaraiteen itapuolelle.

Luonnoskarttaan on LR-1 merkinnalla osoitettu se alue, joka tarvitaan VAK-
jarjestelyratapihaksi, mikéli se halutaan ja voidaan toteuttaa Mustasuon alu-
eelle.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen luoteis-/pohjoisosa on asemakaavoittamatonta aluetta,
jossa Kapanalhonkadun varrelle on muodostunut maarekisteritiloilla sijaitse-
vaa omakotitaloasutusta. Naistd maarekisteritiloista paaosa on yksityisomis-
tuksessa, muut ovat Turun kaupungin omistamia.

Tilan Erametsa 853-507-5-9 noin 130 m?:n suuruinen asuinrakennus on
valmistunut vuonna 1956. Lisaksi tilalla on noin 66 m?:n suuruinen talousra-
kennus, joka on valmistunut vuoden 1945 tienoilla.

Tilan Kaikale 853-507-5-8 asuinrakennus on noin 74 m?:n suuruinen ja val-
mistunut vuonna 1948. Tilalla on my®s noin 25 m%n suuruinen talousraken-
nus seké noin 13 m?n suuruinen vajarakennus.

Tilan Kannisto 853-487-4-122 noin 65 m?%n suuruinen asuinrakennus on
valmistunut vuoden 1906 tienoilla. Tilalla on my&s noin 24 m?:n suuruinen
talousrakennus valmistunut vuoden 1906 tienoilla.

Tilan Lumila 853-487-4-100 noin 145 m?:n suuruinen asuinrakennus on
valmistunut vuonna 1965. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilan Isokivi 853-487-4-99 noin 136 m?:n suuruinen asuinrakennus on val-
mistunut vuonna 1967. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilan Lampare 853-487-4-98 noin 87 m?:n suuruinen asuinrakennus on
valmistunut vuonna 1965. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilan Mansikkapaikka 853-487-4-97 runsaan 110 m?:n suuruinen asuinra-
kennus on valmistunut vuonna 1968. Lisaksi tilalla on huvimaja, muutamia
vaja-/varastorakennuksia.

Tilan Pajulehto 853-487-4-47 noin 64 m?*:n suuruinen asuinrakennus on
valmistunut vuonna 1953. Tilalla on myés noin 25 m?:n suuruinen talousra-
kennus.

Tila Kalliorinne 853-487-4-48 on nykyisin rakentamaton. Tilalla aiemmin si-
jainneet rakennukset on purettu kaavaprosessin aikana.

Asemakaavoittamattoman alueen etelapuolella sijaitsevat yhdistettyjen teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi 1970-luvulla kaavoitetut kort-
telit Urusvuori 6 ja 7. Nama ovat viela rakentamattomia. Korttelien valiin
kaavoitettu Onnelanpolku on myds rakentamaton.

Korttelista 7 noin 200 m etelaan pain asemakaavoittamattomalla alueella
Ketussuontien varrella sijaitsee Honkaranta-niminen Turun kaupungin omis-
tama maarekisteritila 853-507-5-6. Tilan noin 45 m?%n suuruinen asuinra-
kennus on valmistunut vuonna 1956, tilalla on myds noin 20 m?%n suuruinen
talousrakennus.



Asemakaavoittamattomalla alueella Ketussuontien varrella noin 100 m tilan
Honkaranta etelapuolelta alkaa maarekisteritiloilla sijaitseva "omakotitalory-
pas”, joka ulottuu Vaistenpolun ja Vaistenraitin pohjoislaidalle asti. PAdosa
tiloista on kaupungin omistuksessa, ainoastaan nelja tilaa on yksityisomis-
tuksessa.

Alueella sijaitsee tila Lentoasema 853-458-1-179, tilalla on nelja asuinra-
kennusta, yksi talousrakennus ja muutamia vajarakennuksia. Asuinraken-
nukset ovat valmistuneet vuosien 1955-57 vélisena aikana ja talousraken-
nus vuonna 1957.

Tilalla Koivukumpu 853-507-5-16 sijaitsevassa vuoden 1957 tienoilla val-
mistuneessa noin 140 m%n suuruisessa asuinrakennuksessa on kaksi
asuntoa. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Pohjavirta 853-507-5-20 sijaitseva asuinrakennus on 120 m?:n suu-
ruinen valmistunut vuoden 1957 tienoilla, tilalla on lisaksi noin 18 m%n suu-
ruinen vajarakennus.

Tilalla Syrjala 853-507-5-22 sijaitsee 40 m?:n suuruinen asuinrakennus ja 17
mZ:n suuruinen talousrakennus, rakennukset ovat valmistuneet vuoden
1957 tienoilla.

Tilalla Kallio 853-507-5-21 sijaitsee vuoden 1955 tienoilla valmistunut 40
m?:n suuruinen asuinrakennus ja noin 42 m?n suuruinen autotalli-/talousra-
kennus.

Tilalla Artola 853-507-5-28 sijaitsee runsaan 110 m?:n suuruinen asuinra-
kennus. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Etelarinne 853-507-5-36 sijaitsee vuoden 1958 tienoilla valmistunut
noin 75 m?:n suuruinen asuinrakennus, tilalla on lisaksi noin 17 m?:n suurui-
nen talousrakennus.

Tilalla Puistola 853-507-5-102 sijaitsee vuoden 1946 tienoilla valmistunut
noin 65 m?%:n suuruinen asuinrakennus, tilalla on lisaksi noin 22 m?:n suu-
ruinen talousrakennus.

Tilalla Puistola 853-507-1-127 sijaitsee vuoden 1946 tienoilla valmistunut
noin 83 m?:n suuruinen talousrakennus. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Lehtola 853-507-8-1 sijaitsee runsaan 110 m%n suuruinen asuinra-
kennus ja noin 40 m%n suuruinen talousrakennus, rakennukset ovat valmis-
tuneet vuoden 1965 tienoilla. Liséksi tilalla on noin 16 m?:n suuruinen vaja-
rakennus.

Tilalla Penttila 853-507-1-44 sijaitsee vuoden 1950 tienoilla valmistunut noin
80 m%n suuruinen asuinrakennus, tilalla on lisaksi kolme talous-/vajaraken-
nusta suuruudeltaan noin 12 m?, 24 m? ja 30 m?.

Tila Vilhonlinna 853-507-1-43 on nykyisin rakentamaton. Tilalla aiemmin si-
jainneet rakennukset on purettu kaavaprosessin aikana.



Tilalla Tapiola 853-507-1-60 sijaitsee 90 m®:n suuruinen asuinrakennus ja
20 m%n suuruinen talousrakennus, rakennukset ovat valmistuneet vuoden
1952 tienoilla. Lisaksi tilalla on kaksi noin 10 m?n ja 15 m?:n suuruista auto-
talli-/'vajarakennusta.

Tilalla Lepola 853-507-1-59 sijaitsee vuoden 1954 tienoilla valmistunut noin
60 m?:n suuruinen asuinrakennus. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Kiviméaki 853-507-1-58 sijaitsee vuoden 1960 tienoilla valmistunut
noin 75 m?:n suuruinen asuinrakennus, tilalla on lisaksi kaksi noin 43 m?:n ja
A7 m*:n suuruista talous-/vajarakennusta.

Tilalla Pirkkola 853-507-1-57 sijaitsee noin 70 m?:n suuruinen asuinraken-
nus, tilalla on liséksi kaksi noin 22 m?:n suuruista talous-/vajarakennusta.

Tilalla Mantyla 853-507-1-45 sijaitsee vuoden 1970 tienoilla valmistunut
runsaan 110 m?:n suuruinen asuinrakennus, tilalla on lisaksi kaksi noin 18
m?n ja 25 m?:n suuruista talous-/vajarakennusta.

Tilalla Raimola 853-507-1-42 sijaitsee vuoden 1954 tienoilla valmistunut
noin 65 m?:n suuruinen asuinrakennus, tilalla on lisaksi noin 10 m%:n suurui-
nen talous-/vajarakennus.

Tilalla Toivola 853-507-1-41 sijaitseva noin 51 m*n suuruinen asuinraken-
nus on valmistunut vuonna 1940. Lis&ksi tilalla on runsaan 20 m?n suurui-
nen talousrakennus, joka on valmistunut vuoden 1954 tienoilla ja kaksi pie-
nehkoé vajarakennusta kooltaan noin 9 m? ja noin 6 m?.

Tilalla Hoérkké 853-507-1-31 sijaitsee noin 50 m%n suuruinen asuinrakennus
ja noin 40 m?n suuruinen talousrakennus. Talousrakennus on valmistunut
vuoden 1945 tienoilla, asuinrakennus mahdollisesti myéhemmin. Tilalla ei
ole muita rakennuksia.

Vaistenraitti-nimiseksi katualueeksi ja Vaistenpiennar-nimiseksi suojavihera-
lueeksi kaavoitetuilla alueilla sijaitsee vuoden 1974 tienoilla valmistunut noin
74 m?:n suuruinen asuinrakennus ja vuoden 1967 tienoilla valmistunut noin
34 m?:n suuruinen autotallirakennus seka 10 m%n suuruinen vajarakennus.

Teollisuusalueeksi kaavoitetun korttelin Urusvuori 14 pohjoisosassa maare-
kisteritiloilla sijaitsee pienehk® "omakotitalorypas”.

Tilalla Koskela 853-507-1-74 sijaitsee vuoden 1974 tienoilla valmistunut
noin 160 m?:n suuruinen asuinrakennus ja vuoden 1954 tienoilla valmistu-
nut noin 55 m%n suuruinen autotallirakennus seké 15 m?n suuruinen vaja-
rakennus.

Tilalla Rauhala 853-507-1-33 sijaitsee vuoden 1954 tienoilla valmistunut
noin 85 m?:n suuruinen asuinrakennus. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Peltola 853-507-1-54 sijaitsee vuoden 1957 tienoilla valmistunut noin
80 m*:n suuruinen asuinrakennus ja vuonna 2004 valmistunut noin 80 m?:n
suuruinen autotalli-/huoltorakennus seka radan laheisyydessa vajaraken-
nus.



Rakennettu ymparisto

Tilalla Kivela 853-507-1-34 sijaitsee vuoden 1953 tienoilla valmistunut noin
88 m?:n suuruinen asuinrakennus ja noin 25 m?%n suuruinen autotalli. Tilalla
ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Kaista 853-507-1-73 sijaitsee vuoden 1953 tienoilla valmistunut noin
45 m%n suuruinen asuinrakennus ja noin 28 m%n suuruinen autotalli ja noin
14 m?n suuruinen sauna. Tilalla ei ole muita rakennuksia.

Tilalla Tonttila 853-507-1-55 sijaitsee 75 m?:n suuruinen asuinrakennus ja
30 m?:n suuruinen talousrakennus, rakennukset ovat valmistuneet vuoden
1956 tienoilla. Lisaksi tilalla on kaksi kookasta katosta, joista toinen on ra-
dan laheisyydessa.

Mustasuontien katualueeksi kaavoitetulla alueella maarekisteritilalla 853-
458:1:59 kohdalla sijaitsee 1952 valmistunut noin 145 m?:n suuruinen oma-
kotitalo ja runsaan 40 m?:n suuruinen autotalli.

Muilta osin suunnittelualue on rakentamaton ja nykyisen kaavoitetun alueen
voimassa oleva asemakaava on toteutumatta.

Kaava-alueen italaidalla sijaitsee pohjois-eteldsuuntainen Turku - Toijala ra-
ta, jolla liikenn6i henkild- ja tavarajunia. Paaosa Turkuun tulevista ja Turusta
l&htevista tavarajunista kulkee Toijalan kautta.

Toijalan radalla kuljetetaan vaaralliseksi luokiteltuja aineita noin 600000
tonnia vuodessa, kuten mm. ammoniakkia (200000 tn/v), nestekaasua
(15000 tn/v), polttonesteita seka erilaisia happoja. Tavaraliikenteesta noin
kolmannes on vaarallisten aineiden kuljetuksia (VAK). Talla hetkella kaava-
alueella ei suoriteta vaihtotoita.

Radan sijainti nykyisin kaavoitetulla alueella on asemakaavan mukainen.

Asemakaavoittamattomalle alueelle suunnittelualueen pohjoispuolelle,
moottoritien ja radan valiin, on muodostunut maarekisteritiloilla sijaitsevaa
omakotitaloasutusta. Radan itdpuolella on asemakaavoittamatonta aluetta,
jossa sijaitsee maarekisteritiloja. Muutamat tiloista ovat asuttuja.

Tilalla Knuuti 853-487-11-13 sijaitsee kaksi asuinrakennusta, joista toinen
on asumaton. Asuinrakennukset ovat valmistuneet vuosien 1935 ja 1967
tienoilla. Lisaksi tilalla on muutamia ulkorakennuksia ja katoksia.

Tilalla Soittoméaki 853-487-11-12 sijaitsee Knuutin Puutarha Oy. Tilan paa-
rakennus on 145 m? suuruinen ja peréisin 1970-luvun alusta, lisaksi tilalla
on ulkorakennuksia ja kasvihuoneita.

Knuutin tilan lahinaapurustossa tilalla Eijanpiha 853-487-1-185 sijaitsee
omakotitalo. Muut lahinaapuruston maarekisteritiloista ovat rakentamatto-
mia.



Tekninen huolto

Maanomistus
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Suunnittelualueen etelapuolella tontilla Urusvuori-4.-7 sijaitsee vuoden 2008
syksylla valmistunut 1315 m%n suuruinen katos/varastorakennus ja muuta-
mia pienid parakkeja. Tontin lansipuolella sijaitsee Ryddntie ja tontti Urus-
vuori-5.-32. Tontilla sijaitsee vuoden 1991 alkupuolella valmistunut teolli-
suushalli. Tontin lansipuolella on Tampereen valtatie (Turku — Aura mootto-
ritie). Tampereen valtatien ylittd& Lentoasemansilta. Sillalta tie jatkuu kaak-
ko-lounais-suuntaisesti Lentoasemantie-nimisena.

Muutosalueen lansipuolelle Lentoasemantiesta pohjoiseen on muodostunut
maarekisteritiloilla sijaitsevaa omakotitaloasutusta. Pddosa alueen asuinra-
kennuksista on valmistunut 1940-1960 -lukujen aikana ja talousrakennukset
paaosin 1940-1960 -luvuilla.

Tilojen pohjoispuolelle on 7.6.1994 vahvistettu Moision asemakaava. Tassa
asemakaavassa muutosalueen l&hinaapurusto on kaavoitettu paaosiltaan
erillispientalojen korttelialueeksi ja yksi kortteli on ymparistohdiridita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten Kkorttelialuetta. Alueen omakotirakennuk-
set on rakennettu 1950-70 -lukujen valisena aikana, paaosa lahitonttien
omakotirakennuksista ja teollisuusrakennus ovat peréisin 1960-luvulta.

Suunnittelualueesta lanteen Tampereen valtatien lansipuolella sijaitsee Tu-
run lentoasema. Lentoaseman ita-lansisuuntaisen kiitotien nousu- ja las-
kusektori kulkee suunnittelualueen paalta sen keskivaiheilta.

Asemakaava ja asemakaavanmuutosalueen italaidalla radan varrella osin
kaava-alueella ja osin sen ulkopuolella sijaitsevat eteld-pohjoissuuntaiset
paavesijohto- ja runkoviemariverkostot. Johtoverkostot haarautuvat Pii-
panojan etelalaidalla, lantinen haara menee nykyisen Urusvuori 14 korttelin
pohjoisosan kautta ja jatkaa Tampereen valtatien alitse lanteen. Hulevedet
alittavat Tampereen valtatien rumpuputkessa ja kulkeutuvat Piipanojaa pit-
kin radan varteen jatkaen radan alitse eteldan pain. Paavesijohto- ja runko-
viemariverkostot haarautuvat kaava-alueen pohjoisosassa Onnelanpolun
kohdalla, l&ntinen haara jatkaa Onnelanpolkua pitkin Tampereen valtatien
alitse koilliseen Moision asuntoalueelle.

Kaava-alueella sijaitsee my6s kaukolampdjohto. Alueen eteldosassa johto
sijaitsee Tampereen valtatien italaidalla siirtyen Vaistentien pohjoispuolella
radan lansilaidalle.

Alueella sijaitsee useissa kohdin TeliaSonera Finlandin kaapeleita yms.

Asemakaavan/asemakaavanmuutoksen aiheuttamista mahdollisista johto-
siirroista ja siirtokustannuksista on siirtoa haluavan tahon neuvoteltava joh-
dot omistavien tahojen kanssa. Johtojen siirtokustannuksista vastaa siirtoa
haluava taho.

Suunnittelualueella sijaitseva tila 853-871-4-1 Turun rata 2 seka tilat 853-
487-4-68 Moottoritiealue, 853-458-1-120 Moottoritiealue, 853-458-1-139
Moottoritiealue, 853-507-1-50 Koivikko, 853-458-1-61 Paivérinta ja 853-507-
1-81 Lepola ovat Suomen valtion omistuksessa.
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Tampereen valtatien alueella sijaitseva tila 853-895-0-9 Turku-Kuopio valta-
tie on Suomen valtio omistuksessa. Edella mainitulla tiealueella sijaitseva
erottamaton maaraala 853-895-0-9-M202 on Turun kaupungin omistukses-
sa.

Tila 853-458-1-179 Lentoasema on Finavia Oyj:n omistama.

Tilat 853-487-2-28 Sivumaa, 853-487-2-61 Sipila, 853-487-4-121 Tervas-
maki, 853-487-4-122 Kannisto, 853-487-4-100 Lumila, 853-487-4-99 Isokivi,
853-487-4-98 Lampare, 853-487-4-97 Mansikkapaikka, 853-507-5-9 Era-
metsa, 853-507-5-22 Syrjala, 853-507-5-36 Etelarinne ja 853-507-1-42
Raimola ovat yksityisomistuksessa, muilta osin kaava-alue on kaupungin
omistama.
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3.2 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ympéaristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa melkein
koko kaava-alue on teollisuustoimintojen aluetta (T). Vahaisessa maarin
suunnittelualueen osia on osoitettu virkistykseen (V), lentoliikenteen alueek-
si (LL) sek& moottori- ja rautatieksi.

Suurimmalle osalle kaava-alueesta kohdistuu Lentomelualue Lden 55 dB -
merkinta.

Punaiset katkoviivanuolet kuvaavat yhteystarpeita, joihin liittyy suunnittelu-
maarays: "Maankaytén suunnittelulla ja rakentamisella ei saa tehdad mahdot-
tomaksi yhteyden my6hempaa suunnittelua ja toteuttamista.”

Ité-lansisuuntainen yhteys kuvaa uutta paa-/kokoojakatua lentokentén poh-
joispuolelle ja sen mahdollista kytkemista uuteen eritasoliittyméan Tampe-

reen valtatielle. Pohjois-etelasuuntainen yhteys kuvaa siirrettavaa Moision-
tietd, jos Kiitotietd joskus jatketaan itaan.

A

Kuva 1. Ote maakuntakaavasta.
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Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Yleiskaava

Seudulliseksi maankayttostrategiaksi luonnehdittava Turun kaupunkiseudun
rakennemalli 2035 on hyvéaksytty Turun kaupunginvaltuustossa 21.5.2012.
Rakennemallissa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja logistiikan tyo-
paikka-alueeksi (kohde 28 kartalla). Tyopaikka-alueelle on osoitettu myos
junaliikenteen seisake. Valtatie 9:Ité lanteen on osoitettu yhdystie Vahdon-
tielle ja edelleen yhteystarpeena vt8:lle

" RUSKO

t-.J

Z
28 ///fﬁ i

Kuva 2. Ote Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:sta.

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Turun
yleiskaavassa 2020 paaosa suunnittelualueesta on osoitettu tuotanto- ja va-
rastotoiminnan alueeksi (T), jonka pohjoisosaan on osoitettu virkistykseen
tarkoitettua alueen osaa. Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jonka lansiosaan on osoitettu virkistyk-
seen tarkoitettua alueen osaa. Alueen keskiosa on kaavassa aikanaan 0soi-
tettu liikennealueeksi (L), mutta tdma osa yleiskaavasta ei ole voimassa.
Alueen itélaidalle on osoitettu rautatiealue ja lansilaidalle paékatu/péaatie
alue.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty ita-lansisuuntainen maakaasu-
johdon yhteystarvealue. Johdon sijainti on ohjeellinen.

Suunnittelualueen lahiympéaristdé on osoitettu paaosiltaan tuotanto- ja varas-
totoiminnan alueeksi (T), palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK), rautatieksi,
virkistysalueeksi (V) seka erityisalueeksi (E).



Asemakaavat
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Osa tuotanto- ja varastotoiminnan alueesta on osoitettu virkistykseen tarkoi-
tetuksi alueen osaksi. Osa radan itdpuolella sijaitsevasta viheralueesta (Pii-
panoja) on merkitty kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemalli-
sesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi alueen osaksi. Alueella tapahtuvat
muutokset tulee tehda niin, etté alueen ominaispiirteitéa ei turmella.

Kuva 3. Ote yleiskaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Asemakaava 10/1977 on hyvaksytty/vahvistettu 28.6.1979, asemakaavassa
alue on osoitettu teollisuus- ja katualueiksi.

Edella mainitun kaavan itapuolelle on 26.2.2008 hyvéaksytty/vahvistettu
asemakaava 15/2007, jossa alue on osoitettu katu-, suojaviher- ja rautatie-
alueiksi.
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Edella mainittujen asemakaavojen etelapuolella on voimassa asemakaava
24/2007 hyvaksytty/vahvistettu 14.12.2009, jossa alue on osoitettu teolli-
suus-, katu-, liikenne- ja suojaviheralueiksi.

Muilta osin suunnittelualue on kaavoittamaton.

i AN e

kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta. '

Suunnittelualueen kohdalle Turku — Toijala radan itapuolelle on valmisteilla
asemakaava/asemakaavanmuutos, 34/2007 "Maa-ainespuisto”.



Rakennusjarjestys

Tonttijako- ja rekisteri

Pohjakartta

Melu- ja tarindselvitykset
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Voimassa olevat asemakaavat on esitetty myds kaavakartan yhteydessa.

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjar-
jestyksen. Kaupunginhallituksen paattksella rakennusjarjestys on 1.1.2007
tullut voimaan.

Tontit Urusvuori-6.-1 ja 2 ovat 1.3.2005 hyvaksytyn tonttijaon 853-88:22
mukaisia tontteja. Tontit on 8.11.2005 merkitty kiinteistérekisteriin, tontin 1
pinta-ala oli tuolloin 87227 m?ja tontin 2 pinta-ala 66314 m>.

Kortteliin Urusvuori-7 ei ole laadittu tonttijakoa, korttelialue on merkitty maa-
rekisteriin.

Kortteliin Urusvuori-14 on laadittu 31.5.2010 hyvaksytty tonttijako 853-
88:25, tontin 1 pinta-ala oli tuolloin 38884 m?, tontin 2 pinta-ala 17443 m?ja
tontin 3 pinta-ala 15273 m?. Tontteja ei ole merkitty kiinteistdrekisteriin.

Muutosalueen etelapaassa osa Tampereen valtatietd sekd sen ja Musta-
suontien valissa sijaitseva suojaviheralue Vaistenpiennar on merkitty yleis-
ten alueiden rekisteriin, muilta osin muutosalueen laajennusosa on merkitty
maarekisteriin.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan
tarkistus on suoritettu 6.5.2014.

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi meluselvitysta. Toinen on EU-direktiivin
mukainen koko Turkua koskeva ymparisttmeluselvitys vuodelta 2012 ja toi-
nen Turun seudun rataymparistoselvitys vuodelta 2010. Liséksi Toijalan ra-

dan itédpuolelle vireilla olevan "Maa-ainespuisto” -nimisen asemakaavan yh-

teydessa on selvitetty alueen melutasoja.

Selvitykset osoittavat, etta niin Vaistentien ympaéristén kuin Kapanalhonka-
dun varren asuinkiinteistoille kohdistuu melurasitusta valtatiesta seké rauta-
tiestd. Vaistentien ymparistéon kohdistuu liséaksi voimakasta lentomelua.



Luontoselvitys
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Kuva 5. Ote ymparistomeluselvityk

sestd, tieliikenne v. 2011.
Junaliikenteen aiheuttamaa tarinda on arvioitu yleisella tasolla Turun seu-
dun rataymparistdselvityksessa. Tarkempaa tarinaselvitysta ei ole tarkoitus
tehdd, koska alueelle ei kaavoiteta asuntoja.

Alueesta ei ole tehty luontoselvitysta. Alueella ei ole merkittavia metsakuvi-
oita ja alueen ainut pieni metsakuvio Moision eritasoliittyman ja Kapanal-
honkadun vélissa jaa rakentamisen ulkopuolelle.

Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu

Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu, Suunnitelmaselos-
tus vuodelta 2008 on laadittu Arcus Oy:n ja Oy VR-Rata Ab Rautatiesuun-
nittelun toimesta.

Tyon tavoitteena oli tehda alustava yleissuunnittelu Saraméen alueen ter-
minaaliraiteistosta. Terminaaliraiteiston suunnittelu liittyy rataosan Toijala —
Turku varteen suunnitellun teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille varatun rai-
teiston liilkenteelliseen, ratatekniseen ja pohjarakennesuunnitteluun. Tyon
tarkoituksena oli maéarittda terminaalin mahdollinen liikennoéintimalli ja sen
edellyttamat raidetarpeet, suunnitella raiteisto ja sen liittyminen paaraitee-
seen sekd méaarittaa raiteiden, vaihteiden ja mahdollisten laitureiden perus-
tamistavat. Selvitysty0 liittyi suoremmin Lentoaseman ja sen ympariston
osayleiskaavahankkeeseen, mutta palvelee niin tata kuin myoés Maa-
ainespuiston asemakaavahanketta.



Hulevesiselvitykset

18

Mustasuota koskien on laadittu kaksi hulevesiselvitystd; Maa-ainespuiston
ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys, 9.7.2012 seka Piipanojan va-
lityskyvyn tarkastelut, Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hule-
vesiselvityksen lisatyd, 20.12.2012. Molemmat on tehty konsulttitoimisto
FCG:n toimesta.

Ensimmaisen tydn tavoite oli laatia hulevesien hallinnan suunnitelma, johon
siséltyy hallintamenetelmien periaatteiden, sijoittumisen ja mitoituksen
yleispiirteinen suunnittelu. Tydssa annettiin asemakaavan laadintaa ja kaa-
vamaarayksia varten tarvittavia mitoituksia ja ohjeita hulevesien hallinnasta
ja kasittelysta. Tyon laajuus kasitti padasiassa Piipanojan latva-alueen va-
luma-aluetta ja siten selvityksessa kasiteltiin jonkin verran myds vt9:n lansi-
puolella olevaa lentokentéan aluetta Maa-ainespuiston ja Mustasuon aluei-
den lisaksi.

Selvitys osoitti, ettéd suunniteltu maankayttt liséa merkittavasti hulevesien
muodostumista ja nopeuttaa hulevesivalunnan kertymista erityisesti kohti
Piipanojaa. Piipanojaan johdettavat hulevesivirtaamat voisivat olla monin-
kertaisia nykytilaan verrattuna, jos mitaan hulevesien hallintatoimia ei teh-
taisi.

Tehdyn selvityksen perusteella hulevesien hallintaratkaisuksi suositeltiin
kolmea alueellista hulevesien viivytysallasta seka naiden liséksi tontti- tai
korttelikohtaisia viivytysjarjestelmia niin Maa-ainespuiston kuin Mustasuon-
kin rakennettaville teollisuus- ja varastotonteille. Hulevesialtaiden mitoituk-
sen perusteena oli se, etta ne rankkasadetapahtuman jalkeen tyhjenisivat
seuraavan 24 tunnin aikana.

Toinen selvitys oli ensimmaiseen selvitykseen liittyva lisatyo, jossa tarkas-
teltiin Piipanojan valityskykyéa seké arvioitiin voidaanko ojan valityskapasi-
teettia kasvattaa ruoppaamalla ja perkaamalla ojan latvaosia.

Tuleva maankéaytto aiheuttaa tulvatilanteiden yleistymista, koska suunnitel-
luista hulevesien hallintatoimista huolimatta Piipanojan virtaamissa tulee ta-
pahtumaan ainakin pientd kasvua. Ongelmia voi ilmeté erityisesti Toijalan
radan ja Karmekallionkadun sillan valisell ojaosuudella, jossa ojan valitys-
kapasiteetti ei riitd johtamaan yleisienkaan sateiden aiheuttamia virtaamia.

Ratkaisuksi suositellaan junaradan ja Karmekallionkadun vélisella ojaosuu-
della valityskapasiteetin kasvattamista leventamalla uoman reunalle tulva-
tasanteita ja suojaamalla perusuoman osia esimerkiksi kiveyksell& tai
eroosiosuojamatoilla. Toisaalta talla toimenpiteelld lisataan virtausta alapuo-
lisella uomaosuudella, jossa ajoittaiset huippuvirtaamat ehdotetaan johdet-
tavan osittain pAduomasta sivuun tehtavalle ylivuotoreitille ja liséksi ylivuoto-
reitin yhteyteen voidaan toteuttaa viivytyskosteikko.

Selvitysten jalkeen toteutettavista hulevesien hallintamenetelmisté keskus-
teltiin kaupungin eri toimijoiden kesken. Kiinteistoliikelaitos toi esiin omana
kantanaan, etteivat he nae realistisena vaihtoehtona edellyttaa tulevien teol-
lisuustonttien saajia toteuttaa tonttikohtaisia kasittelyjarjestelmia. Kiinteisto-
likelaitos néki parempana vaihtoehtona jattaa tonttikohtaiset jarjestelmat
kokonaan pois ja vastaavasti kasvattaa yleisille alueille toteutettavia hule-
vesien viivytysaltaita.
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Vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK) ratapiha

Turun keskustassa sijaitsevan Turun ratapihan kautta kuljetaan merkittavia
maaria vaaralliseksi luokiteltuja aineita (VAK). Vaarallisten aineiden kulje-
tukset palvelevat paaasiassa Yaran tuotantolaitoksia Siilinjarven ja Uuden-
kaupungin valilla. Vaarallisten aineiden vuoksi ratapihan alueella on ole-
massa suuronnettomuusvaara.

Vaarallisimpia aineita ovat ammoniakki ja propaani, joiden haitallinen vaiku-
tusalue on suuressa vuototapauksessa noin kaksi kilometria. Nestemaiset
aineet, esim. hapot ja dljytuotteet aiheuttavat vuotaessaan uhan ymparistol-
le. Turun ratapihan laheisyydessa on runsaasti asutusta ja kokoontumistilo-
ja, mm. kauppoja ja kouluja.

Ratapihan alue on télla hetkella muutoksessa. Sielta on poistunut teollisia

toimintoja ja alue on muutenkin ollut osittain vajaakayttdinen. Nyt sité halu-
taan kehittdd tuomalla sinne lisdd mm. asutusta, kokoontumistiloja ja erilai-
sia toimintoja elinkeinoelam&éa varten. Alueen kaavoituksessa varaudutaan
myds matkakeskuksen toteuttamiseen. Nailla toimilla pyrité&dn mm. edista-

maan keskustan elinvoimaisuutta ja eheyttamaan yhdyskuntarakennetta.

Turun ratapihan alueen ympariston olevat ja tavoitellut keskustatoiminnot
ovat kuitenkin ristiriidassa vaarallisten aineiden ja niiden aiheuttaman suur-
onnettomuusvaaran kanssa.

Ratapiha-alueen turvallisuutta on selvitetty ja késitelty alueen kaavoitukseen
ja toimintaan liittyen seuraavissa asiakirjoissa:

e Turun ratapihan turvallisuustilanneselvitys ratapiha-alueen
osayleiskaavan alueella, 15.10.2007 Gaia Consulting Oy

o VAK-kuljetuskeskittymat osana turvallista yhteiskuntaa — maankay-
toén suunnittelu ja yhteinen riskienhallinta. KERTTU-hankkeen lop-
puraportti, Lilkkenne- ja viestintaministerion julkaisuja 24/2009

e KERTTU-hanke: Turun ratapiha pilottikohteena, 13.5.2009 Gaia
Consulting Oy

¢ Turvallisuussuunnitelma Turun ratapihan konepaja-alueesta, loppu-
raportti 23.11.2009 Gaia Consulting Oy

e Turun jarjestelyratapihan turvallisuusselvitys, 25.11.2010 VR-
yhtyma Oy. Liikenteen turvallisuusvirasto hyvaksynyt 7.11.2011

e Turun Ratapihan VAK-riskitaso ja VR:n Turun konepaja-alueen
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, vain viranomais-
kayttdon tarkoitettu loppuraportti 10.12.2013 Gaia Consulting Oy

Edella olevista asiakirjoista voisi yhteenvetona todeta hyvin pelkistetysti, et-
ta niissa on tunnistettu Turun ratapihan nykytila ja riskit seké minkéalaisin
toimenpitein riskeja voitaisiin vahentda. Osa tunnistetuista toimenpiteista on
tehty, osa on tekematta ja osa tulee toteutettavaksi vasta sitten, kun alueen
toteutus etenee. Jo nyt tehdyilla toimenpiteilld mahdollisuus suuronnetto-
muuden syntymiseen on saatu laskettua erittdin pieneksi. Mutta niin kauan
kun Turun ratapiha toimii vaarallisten aineiden jarjestelyratapihana, alueella
katsotaan suuronnettomuusvaaran myos pysyvan.
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Jotta tilanteeseen saataisiin pysyva parannus, tulisi VAK-ratapiha siirtda
pois Turun keskustasta. Téata tukee vuonna 2009 maakuntavaltuustolle ja-
tetty aloite, jotta maakuntaliitto omalta osaltaan ryhtyy toimenpiteillaan tu-
kemaan sinansa tarkeiden kemikaalikuljetusten hoitamista niin, ettd maa-
kunnan p&akaupungin kehitys ei niiden johdosta karsisi. Nykyisten olosuh-
teiden vallitessa on maakunnan keskeisen alueen kehittdminen jarruuntu-
massa.

Maakuntavaltuuston paatoksessa 14.12.2009 § 49 todetaan, etta pitemman
aikavalin tavoite on poistaa VAK-kuljetusten aiheuttama riski Turun ratapi-
halta. Tahan paastadn mm. sahkdistamalla Uudenkaupungin rata ja tarvitta-
va 0sa satamaradoista tai toteuttamalla uusi ratapiha paikkaan, jossa se
palvelee riittavasti VAK-kuljetuksia ja jossa ei ole lahella tiivista asutusta tai
muuta hairiytyvaa maankayttoa.

Ratahallintokeskus (nyk. Liikennevirasto) on vuonna 2009 selvittanyt nykyi-
sen Turun tavararatapihan siirtomahdollisuuksia karkeasti karttatarkastelun
ja maastokaynnin perusteella (asiakirja on nimetty muistioksi). Varsinaista
suunnittelua ei ole tehty. Nykyiseen ratapihaan liittyvia kehittamistarpeita
ovat liikennditsijan esittama toivomus raiteiden pidentamisesta seka Turun
kaupungin toive siirtdd Uudenkaupungin ammoniakkijunien seisonta ympa-
ristdsyista pois Turun keskustasta. Raakapuun kuormauspaikkaselvitykses-
sa on esitetty kuormauspaikkaa/ raakapuuterminaalia Turun seudulle, mutta
paikkaa ei ole maaritelty tarkemmin. Turun ratapiha-alueen ongelmallisuus
kulminoituu siihen, etta ratapiha jarjestely- ja varastointitoimineen eli melui-
neen ja kemikaaliriskeineen jaa suunniteltujen tulevien asuintalojen valitto-
maan naapurustoon. Ratahallintokeskuksella ei ole taloudellisia resursseja
siirtdéé VAK-ratapihatoimintoja muualle.

Selvityksesséan Ratahallintokeskus tutki ratapihan siirtomahdollisuutta Uu-
denkaupungin radan varteen Pahaniemeen ja Toijalan radan varteen Sara-
méakeen. Pahaniemea ei nahty sijoittamisen kannalta tédysin mahdottomana,
mutta siirtoon liittyisi useita ongelmia. Saraméen osalta muistiossa todetaan
seuraavaa: "Ratapihan siirtdminen Toijalan radan varteen Saraméakeen len-
toaseman itdpuolelle lienee tulevaisuuden ainoa realistinen vaihtoehto. Kart-
tatarkastelun perusteella sinne voisi sijoittua 7—10 raiteen ja 725 metrin ju-
napituuden ratapiha seka ratapihatoimintojen vaatimat huolto- ja toimitilat.
Alueelle voisi sijoittua my6s raakapuuterminaali. Ratapihatoimintojen siirto
lisd& Turun nykyisen aseman kohdalla edestakaista liikennetta, eik& oleelli-
sesti vahenna nykyista raidetarvetta. Lisaksi Turun aseman kohdalla raide-
tarpeessa olisi varauduttava Karjaan suunnalle/suunnasta kulkevien tavara-
junien k&antymiseen.

Ratahallintokeskuksen mukaan ratapihan siirto lisdisi tavaraliikenteen kus-
tannuksia ja heikentdisi rautateiden palvelutasoa ja kilpailukykya. VR Car-
gon kasityksen mukaan ratapihan on sijaittava "keskeisesti” sataman eri
osiin ja asiakkaisiin ndhden seka minimivaihtotydetaisyydella eli junamuo-
dostuksen tulisi tapahtua mahdollisimman lahella satamaa.”

Liikennevirastolla ei siis talla hetkella ole taloudellisia resursseja siirtaa
VAK-ratapihatoimintoja muualle, eik& Toijalan radan varsi Saraméessa olisi
operoinnin kannalta ideaali ratkaisu. Kaavoituksella halutaan nyt kuitenkin
tutkia, olisiko VAK-ratapiha kaavoituksen nékdkulmasta toteutettavissa Sa-
ramakeen.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen
Asemakaavan/-muutoksen laadinta on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan laadinnan ensisijaisena tavoitteena on ajanmukaistaa alueella jo
olevia asemakaavoitettuja teollisuuskortteleita seka suunnitella kaava-
alueen kaavoittamattomille alueille uusia teollisuuskortteleita. Teollisuuskort-
teleiden lisddminen lentoaseman ita- ja pohjoispuolelle siséltyy maakunta-
ja yleiskaavojen tavoitteisiin, kaupunkiseudun rakennemallin tavoitteisiin
samoin kuin kaupungin LogiCityn tavoitteisiin. LogiCityn kokonaistavoitteena
on luoda lentokentésta ymparistdineen merkittava tydpaikka-alue, jossa
hyddynnetaan sujuvasti lahekkain olevia eri liikennevaylia ja kuljetusmuoto-
ja. Pohjan uusille alueille luo jo olemassa olevat Saramaen ja Urusvuoren
teollisuusalueet seka olemassa olevat liikennevaylat ja -muodot eli valtatie
9, Turku-Toijalan rata ja lentokentta. Teollisuuskortteleiden ajanmukaistami-
sella ja lisddmisellda parannetaan kaupungin elinkeinotonttien tarjontaa seka
houkuttelevuutta ja siten pyritdén liséamaan tyopaikkoja kaupungissa.

Osa LogiCityn tavoitteita, samoin kuin radan varressa olevien teollisuustont-
tien houkuttelevuuden lisaamista, on mahdollistaa Toijalan radan hyddyn-
taminen osana siihen rajoittuvien teollisuuskortteleiden toimintaa. Tama
pystytdan toteuttamaan siirtamalla Mustasuontien katualue kokonaisuudes-
saan Tampereen valtatien varteen, jolloin Maa-ainespuiston ja Mustasuon
kohdalla olevalle suoralle rataosuudelle on mahdollista toteuttaa yritystoi-
mintaan liittyvia pistoraiteita. Saraméaen alueen terminaaliraiteistojen yleis-
suunnittelu liittyy tdh&n asiakokonaisuuteen. Liséksi molemmissa kaavoissa
varataan tilaa ns. kaksoisraiteelle, eli nykyisen paaraiteen viereen varataan
tilaa toiselle paaraiteelle.

Toinen lilkenneverkkoihin liittyva merkittava tavoite on toteuttaa asemakaa-
valla toinen osa kehamaista liikkennevaylaa, jota on hahmoteltu niin maakun-
takaavassa kuin kaupunkiseudun rakennemallissakin. Vayla saisi alkunsa
Messinkikadun paésta ja jatkuisi vt9:n kautta lentokent&n pohjoispuolitse
Vahdontielle ja kenties joskus jopa vt8:lle asti. Kehdmaéisen véaylan ja vt9:n
risteyskohtaan on tarkoitus mahdollistaa uuden eritasoliittyman toteuttami-
nen.

Kaavoitustdiden edetessa tuli mukaan tarve tutkia VAK-ratapihan sijoitta-
mista Toijalan radan yhteyteen Maa-ainespuiston ja Mustasuon kohdalle
hyddyntden samaa suoraa rataosuutta, kuin mita on ajateltu terminaalirai-
teistoillekin. Koska Maa-ainespuiston puolella ei ole tilaa varsinaisen ratapi-
han sijoittamiseen, tulee asia tutkia Mustasuon kaavahankkeen yhteydessa.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireille tulo

- Alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jarjesto ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry, Moision
pientalot ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun Lintutie-
teellinen yhdistys ry, Turun Suunnistajat ry.

- Viranomaiset ja hallintokunnat: Finavia, Kiinteistdliikelaitos,
Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, Te-
liaSonera Finland Oyj, Turku Energia, Turun Museokeskus,
Turun Seudun Vesi Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TU-
KES, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Vesiliikelaitos seka ymparis-
totoimialan joukkoliikenne-, rakennusvalvonta-, kaupunkisuun-
nittelu- ja ymparisténsuojeluyksikot.

liImoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireilletulosta sisaltaen
6.4.2010 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman on lahetetty kirjeitse
osallisille 9.4.2010.

Suunnittelualuetta on laajennettu eteldén pain vuosien 2012 ja 2013 vaih-
teen tienoilla.

Lisaksi kaavanmuutoksesta on ilmoitettu laajennusalueen osallisille kirjeitse
29.4.2013. Tuolloin osallisille on l&hetetty 6.4.2010 paivatty ja 24.4.2013
taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Valmisteluun myéhemmin
mukaan tulleen VAK-muutoksen my6ta OASia on tarpeen paivittaa.

Asiasta on ilmoitettu myds vuosien 2011, 2012, 2013 ja 2014 kaavoituskat-
sauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Esitetyt mielipiteet

Vireilletulon jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla
asemakaavatoimistossa seka asemakaavatoimiston internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saapunut yhteensa 11 mielipidet-
ta. Mielipiteista 7 on jatetty kaavan aiemmasta vuonna 2010 paivatysta ja 4
vuonna 2013 taydennetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Liséksi ymparisténsuojelu on ilmoittanut (sahkdposti 9.4.2010) seuraavaa:
"Suunnittelualueella ei tiedostojemme perusteella ole epailyksia pilaantu-
neista maa-alueista, joten ei vaadita tAman osalta erillisia maarayksia.”

Mielipide 1
"Olemme suruksemme saaneet vastaanottaa teilta kaavaluonnoksen koski-

en Moision kaupunginosaa ja siella omaa asuinaluettamme Kapanalhonka-
tua.
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Jostain kasittamattomasta syysta kaupungin kaavasuunnittelijat vainoavat
oikein urakalla asuinaluettamme ja haluavat vaen vangéalla muuttaa vanhan
omakotialueen teollisuusalueeksi, alueen jossa on asuttu vuosikymmenia.
Jo kaavaluonnoksesta ndkee, jos vain kaavasuunnittelijatkin viitsii katsoa,
ettei se alue, jolla omakotitontit sijaitsevat hyddyta millaan lailla teollisuutta.
(ja ndilla teollisuus ja talouden nakymilla ei teollisuudella ole tarvetta tulla
kenenk&an kotiin teollisuutta harrastamaan). Ei ole edes jarkevasti mahdol-
lisuutta ottaa sita aluetta teollisuus kayttoon. Kuten kartasta nékyy, on alue
erittdin kapea ja hankala teollisuuden kannalta.

Mielestamme ei ole minkaanlaista tarvetta edes miettia alueen kayttotarkoi-
tusta, senkin ajan ja siihen kaytettavan rahan voisi kaupungin virkamiehet
kayttaa johonkin hyodylliseen.

Asia on ollut selva jo vuosikymmenia, alue on ja pitaé tulevaisuudessakin ol-
la omakotialue. Alueen ympaérilla on aivan ihanaa metséaluetta, upeat ulkoi-
lumahdollisuudet, joita lukuisat ihmiset kayttavat paivittain, alueella on run-
saasti niin vanhoja kasveja kuin uudempiakin lajeja. Elaimia l6ytyy pienim-
masta linnusta nisékkaisiin.

Mistaan suunnitelmista ei ole kaynyt ilmi kenen etua talla kaavasuunnitel-
malla ajetaan, ei ainakaan turkulaisten veronmaksajien.”

Mielipide 2

"Nykytilanne:

"... on muodostunut maarekisteritiloilla sijaitsevaa omakotiasutusta, 9 kpl
asuinrakennuksia seka talousrakennuksia. Rakennuksista vanhimmat on
rakennettu 1910- ja 1920-luvuilla.... padaosa rakennuksista on peraisin 1960-
luvulta.”

Vastine:

Omakotiasutus ei ole sattumalta muodostunutta, vaan omakotitalomme si-
jaitsevat kauniissa rivissa (3 taloista rakennettu samoilla pohjapiirustuksilla-
kin) ihanan monimuotoisen puistomaisen rinnealueen etelareunalla. Omis-
tamamme hyvin hoidetut tontit ovat reilunkokoisia, joille olemme vuosien ai-
kana tehneet kasvimaita ja istuttaneet lukuisia hedelmé&puita, havupuita,
pensaita ja perennoja. Tonteillamme olevat "talousrakennukset" ovat paa-
osin huvimajoja, leikkimokkeja, grillikatoksia, kasvihuoneita, vierasmajoja,
uima-altaita jne.

Omistamassani omakotitalossa lopputarkastus on tehty ensimmaisen kerran
vuonna 1969, mutta sen jalkeen on tehty laajoja korjauksia ja parannuksia
80 ja 90-luvulla. Pintahuoltoa tehd&&n jatkuvasti, joten kotimme tayttaa ta-
man paivan asumisvaatimukset.

Laajoja korjauksia on tehty suurimpaan osaan Kapanalhonkadun kiinteistos-
ta, joten mistaan vanhoista, huonokuntoisista omakotitaloista ei todellakaan
ole kysymys. Olemme uhranneet asumisemme laadukkuuteen runsaasti ra-
haa, aikaa, vaivaa ja hikea.

Asumme vehredn ihanan luonnon ympardimassa paratiisissamme, meilla
on taalla tilaa hengittdd, nauttia luonnosta ja linnunlaulusta sek& omasta
rauhasta.

Edella mainitun vuoksi ihmettelemme ja vastustamme ajatusta alueen
suunnittelussa: "Osana kaavakokonaisuutta tulee tutkittavaksi, mika kaytto-
tarkoitus on mahdollista ja tarkoituksenmukaista osoittaa Kapanalhonkadun
varren asuinkiinteistdille."
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Vastine:

Onko todella tarkoituksenmukaista edes miettia muuta vaihtoehtoa kuin
taalla nyt jo on. Radan ja Kapanalhonkadun vélinen osuus on niin pieni, etta
siihen ei edes mitaan mittavaa teollisuutta mahdu. lhanneratkaisu olisi se,
etta pelloille istutetaan puistoa. Tietadksemme sellaista on joskus suunnitel-
tukin, koska peltojen maapera on vanhan alkuperaisvaestdon mukaan niin
syvalta savea, ettei muu rakentaminen ole kannattavaa. Jos aivan valttama-
toénta on, niin hyvaksymme hyvin pienimuotoisen kauppa- tai teollisuustoi-
minnan. Alue tulee sailyttda kuitenkin kayttotarkoitukseltaan asumiseen so-
pivana.

Alk&a havittako paratiisiamme, vaan tulkaa tutustumaan miten me taalla to-
dellisuudessa asumme, tervetuloa.”

Mielipide 3

"llmaisemme mielipiteendmme tydnimella "Mustasuo” kulkevaan asema-
kaavamuutokseen.

Kapanalhonkadun Kiinteistdjen kayttotarkoitus on yli 40 vuotta ollut omako-
tiasuminen ja niin sen tulee olla jatkossakin. Kapanalhonkatu (aikaisemmin
tie) on idyllinen metsatie 10 minuutin ajomatkan paassa Turun keskustasta.
Metsdalue on kaunis ja monien lintujen seké isojenkin elainten pesimaaluet-
ta. Harva voi ndin lahella kaupunkia saunan jalkeen kuistilla vilvoitellessaan
katsella vaikkapa peuraemoa vasoineen. Mika on se taho/ihminen joka ha-
luaa taas tuhota pohjoisen alueen kaunista maisemaa ja taalla asuvien ih-
misten kodit? Jos tAm& metsaalue havitetdan (Kapanalhonkadun ja mootto-
ritien valinen alue) tulee se vaikuttamaan negatiivisesti myos Yli-Maariassa
asuvien ihmisten viihtyisyyteen. On outoa, ettd Turku-Toijala radan varteen
Karsdmakeen on kaavoitettu asuinalue samalla kun t&aélta pain halutaan
pois pitkééan ollutta asuinaluetta vedoten meluhaittoihin, tarindihin ym. Muut-
taessamme tanne 25 vuotta sitten tiesimme muuttavamme junaradan ja len-
toaseman l&heisyyteen, eik& niista ole koitunut meille mitdén haittaa. Turku-
laisina veronmaksajina olemme kovin eriarvoisessa asemassa ja taman
alueen "vainoaminen" alkaa olla jo henkista vakivaltaa. Toivomme etta kaa-
vaa suunniteltaessa huomioidaan ettéd haluamme ja se on myds oikeutem-
me, asua ja elaé kauniissa kodissamme ja sen viihtyiséssa ymparistossa.
Urusvuoren ja Moision luontoa on jo tarpeeksi tuhottu, hienot kalliot murs-
kattu, metséa kaadettu...

Menetettyd luontoa ei koskaan saada takaisin.”

Kaupunkisuunnittelu (yhteinen vastaus mielipiteisiin 1-3):

"Kapanalhonkadun alue” on ollut aiemmin ja on viela nykyisinkin kaavoitta-
matonta aluetta, ei siis asemakaavalla asumiseen osoitettua omakotialuetta.
Alueelle rakennuskanta on muodostunut alueelle ilman asemakaavaa ns.
hajarakentamisena.

Rakennuskannan ja pihapiirien muodostumisen jalkeen alueen maankaytto
ja kaavatilanne on kokenut muutoksia. Kiinteisttjen viereen on rakennettu
Tampereen valtatie ja kiinteistdjen eteen on laadittu asemakaava, joka
mahdollistaa ymparistohairidita aiheuttavan teollisen toiminnan. Asumisen
edellytykset ovat sailyneet kohtuullisina, koska asukkaat ovat ehka tottuneet
valtatien aiheuttamiin hairidihin ja peltoalueen teollisuuskaava on toteutu-
matta.
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Nykyisten melutasojen ohjearvojen mukaan alue ei ole kuitenkaan jarkevasti
kaavoitettavissa asumiseen. Liséksi teollisuusalueiden toteutuessa kiinteis-
tojen eteen, on l&hes varmaa, ettéd asumisen vaatima rauha olisi viimeistaan
mennyttd. Naiden seikkojen johdosta ei ole tarkoituksenmukaista eika oikein
mahdollistakaan osoittaa Kapanalhonkadun kiinteisttja kaavallisesti asumi-
seen.

Mielipiteessa aprikoidaan, kenen etua kaavasuunnitelmalla ajetaan. Vasta-
us on lyhykaisyydessaan Turun kaupungin ja paikallisten maanomistajien,
mukaan lukien myds taman mielipiteen jattdneiden henkildiden. Vaikka
omasta kodista luopuminen (joskus tulevaisuudessa) tuntuu varmasti pahal-
ta, on kaavoitettu kortteli- /tonttimaa-alue hinnaltaan huomattavasti arvok-
kaampaa ja helpommin myytavissa kuin maarekisteritila kaavoittamattomal-
la alueella. Lisdksi kun kiinteistdjen alue on kaavassa muodostettu omaksi
korttelialueekseen, voi nykyisen kaltainen tilanne jatkua kiinteist6illa hyvin-
kin pitkalle tulevaisuuteen, mikali maanomistajat itse niin haluavat.

Mielipide 4

"Moision pientaloyhdistyksessa kiinnitamme huomion Kapanalhonkadun
asutusalueen kannalta seuraaviin seikkoihin:

- Alueelle on rakennettu Maarian kunnan vuosien 1956-1958 mukaisen
rakennuskaavamittauskartan mukaisesti omakotitaloja. Maarian kunnal-
la oli tekeilla rakennuskaava, joka ei ehtinyt valmistua kunnan itsenéi-
syyden aikana (liite 1). Turun kaupungin kaavaluonnoksessa vuodelta
1979 alue oli suunniteltu asuinrakentamiseen. Alue on Kapanalhonka-
dun osalta yksityista maata.

- Hyvéksytty yleiskaava muodostaa pohjan uusille kaavasuunnitelmille
(asunto- ja maankayttdohjelma ja kestavan kehityksen ohjelma). Alue on
yleiskaavassa 2020 merkitty omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (liite 2.
Turun ymparistostrategia kuva 2).

- Yleiskaavassa 2020 mainitaan mm., etté kaupunkirakenteen monipuoli-
sen kehittdmisen kannalta on keskeista, ettd monimuotoisesti sdilyte-
taan ja kehitetdan vanhaa rakennuskantaa rinnan uudisrakentamisen
kanssa. Tama on tarkeaa myds uusien asukkaiden identifioitumisen
kannalta uuteen asuinalueeseen.

- Kulttuurisesti kestava kehitys edellyttaéa historiallisen kerroksellisuuden
huomioimista alueen kehittamisessa. Alue on merkitty sosiaalisen kes-
tavyyden alueeksi (Liite 3. Turun ymparistéstrategia, kuva 5, kestava
ymparisto vuodelta 2003.)

Myds maisemallisesti kauniit asuinalueet, kuten Kapanalhonkatu, tulisi kaa-
vassa ottaa huomioon.”

Kaupunkisuunnittelu:
Mielipiteessa on esitetty, etté: "Alueelle on rakennettu Maarian kunnan vuo-

sien 1956-1958 mukaisen rakennuskaavamittauskartan mukaisesti omako-
titaloja.”
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Maarian kunta liitettiin osaksi Turun kaupunkia vuonna 1967. Turun kau-
pungin Kiinteistoviraston asemakaavaosasto laati Urusvuoren kaupungin-
osan 6 ja 7 kortteleille 23.3.1977 paivatyn asemakaavaehdotuksen. Kaava-
ehdotuksessa korttelin 6 pohjoispuolelle oli esitetty mm. pienehkd omakoti-
alue. Turun kaupungin kiinteisto- ja rakennuslautakunnan kaavoitusjaosto
kasitteli kaavaehdotusta 12.12.1977 ja jatti asian poydéalle. Kaavaehdotus oli
kasiteltavana jalleen 28.12.1977, tuolloin kaavoitusjaosto palautti sen uudel-
leen valmisteltavaksi.

Uudessa 10.1.1978 paivatyssa kaavaehdotuksessa aiemmin omakotikortte-
leiksi esitetyt alueet Kapanalhonkadun varrella jatettiin vahvistettavan alu-
een ulkopuolelle, Sisdasiainministerié vahvisti kaavan 28.6.1979.

Mielipide 5
"Kaykd MUSTASUO- hankkeelle, kuten alla oleville hankkeille?

E 18 tie 20 vuotta mydhassa, josta johtuen olemme menettdneet mahdolli-
suuksia toimia liikenneyhteyksien keskipisteena.

Turun sijainti muihin saman kokoisiin kaupunkeihin verrattuna on kyllakin
syrjdinen, pitkat etaisyydet pohjoiseen ja itaan.

Ainoa, missé Turun talousalue voi kilpailla on meriliikenne ja sen hyvat
logistiikkakeskukset Ovakon alueella esim. Schenker, DHL ja tulossa oleva
ruotsalainen Posten.

Muita keskuksia on jo Urusvuorella oleva Kaukokiito Oy ja Ohikulkutien var-
rella useita pienempia keskuksia. Onko tarkoitus viela lisata kapasiteettia
Turun Postikeskus tullaan ajamaan alas, joten sekaan ei tarvinne enaa lo-
gistiikkatiloja alueelta.

Turun seudun isojen kauppakeskusten logistiikkakeskukset ovat naiden na-
kymien valossa sijoittumassa paakaupunkiseudulle.

Aikanaan junalauttasatamaa perustettaessa Pansioon oletettiin, etta vilk-
kaan lauttaliikenteen my0ta tarvittaisiin myds runsaasti logistiikkatiloja, mut-
ta liikenne ei koskaan saanut tuulta purjeisiin ja nyt on taysin loppunut.
Lentokentén kiitoradan jatkaminen 800 metrilla pysahtynyt, eika liene tarvet-
ta edes jatkamiselle, kun logistiikka hankkeesta on suuria yhteistybkumppa-
neita luopunut.

Kiitoradan jatkaminen ei edes olisi ollut mahdollistakaan, kun kummassakin
paassa kiitorataa tulee maantiet vastaan.

Mita sitten tapahtuukaan Pomponrahkan Natura-alueelle, kun se jaa logis-
tiikka-alueen sisalle?

Nama ylla olevat seikat ovat meidan ihmetyksen aiheita, kun taas ollaan
suunnittelemassa uutta isoa aluetta nimella MUSTASUO.

Kapanalhonkadun asukkaat ovat yha edelleen epétietoisuudessa, mita mei-
dan kiinteistoillemme suunnitellaan ja milla aikataululla. TAma suunnitelma
vaikuttaa myds mahdollisuuteen alkaa neuvotella meluaidasta. Tama alue
on ihanteellinen asuinymparistd, mm. siitékin johtuen, etta tonttikoot Ka-
panalhonkadulla ovat nykyisin postimerkin kokoisia tontteja huomattavasti
isompia ja runsas puustoisia vanhoja piha-alueita.. Tonttien koot ovat 1200
m? — 10 000 m? paikkeilla. Ei ihan heti astu toisen pihalle.

Asukkaat ovat tyytyvaisia asuinalueeseen ja haluavat sailyttdd sen edelleen
asuinalueenaan.”



27

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavaprosessin aikana tutkitaan, mika kayttétarkoitus alueelle on mahdolli-
nen ja tarkoituksenmukainen, jolloin epétietoisuutta ei enda pitéisi olla. Kaa-
van rakenteen ansiosta asuminen kiinteistdilla voi jatkua pitkaéankin ja kiin-
teistilla tehtavat muutokset ovat hyvin pitkalti maanomistajien omissa kéa-
Sissa.

Mielipide 6

"Olen teollinen muotoilija, joka on valmistunut korkeakoulusta vuonna 2005.
Olen tydskennellyt mm. Benefonilla ja Elcotegissa. Omistan tontin Kapanal-
honkadulla, johon haluaisin rakentaa suunnittelutoimiston. Toimisto palvelisi
luontevasti lahella olevaa logistiikkakeskusta. Siksi toivon, etta kaava val-
mistuisi ja saisin rakennusluvan omistamalleni maalle. Toivon kaavaa, joka
mahdollistaisi suunnittelutoimiston ja asumiseni alueella.”

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavassa alue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tama mah-
dollistaa mm. suunnittelutoimiston rakentamisen alueelle. Asuminen voi alu-
eella jatkua toistaiseksi, mutta kaavallisesti aluetta ei voi osoittaa asumi-
seen.

Mielipide 7

"Kannisto on vuodelta 1905 oleva puutarhatila. Maakuntamuseo on tutustu-
nut tilaan. Pyrkimyksenani on sailyttaa tilan rakennukset. Kanniston alueelle
Maarian kunta suunnitteli pientalokaavaa. Turun kaupungin asemakaava-
luonnoksessa vuodelta 1979 alue oli suunniteltu my6s pientaloalueeksi.
Luontevan ja monipuolisen kaupunkirakenteen tdhden toivoisinkin, etta alu-
eelle olisi mahdollista rakentaa tdydentavaa asuin- ja suunnittelutoimistora-
kentamista. Alue sijaitsee kauniissa rinnemaastossa. Kanniston tila mahdol-
listaisi pyrkimyksen monikerrokselliseen kulttuuriymparistéon. Esimerkiksi
Karsaméen vanha teollisuus- ja asuinalue toimivat luontevasti rinnakkain ja
maisemallisesti tdydentaen toisiaan. Kapanalhonkadulle kaavamerkinta PA
olisi suotavaa.

Olen perustamassa Kanniston taide ja kulttuuriperintdsaéatiota. Asiaa hoitaa
asianajaja Seppo Kemppinen asianajotoimisto Borelius & Kemppisesta Hel-
singissa. Olen keskustellut tasta asiasta mm. arkkitehti Etelakosken kanssa.
Haluaisin rakentaa mailleni ateljee- / ty6tilan, jossa taidegraafikot ja graafi-
set suunnittelijat voisivat tydskennelld. Toiminta voisi graafisen suunnittelun
osalta hyodyntaa "Pilot-aluetta”. Tilassa olisi myds myyntia. Jatkuva asumi-
nen ei olisi valttaméatonta, mutta hetkellinen residenssitoiminta olisi suota-
vaa.

Toivon avointa vuoropuhelua maanomistajan ja suunnittelijoiden valill&.”
Kaupunkisuunnittelu:

Kaavassa alue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tama mah-
dollistaa mm. suunnittelutoimiston rakentamisen alueelle.
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Mielipide 8
"Esitys koskien suunnitteilla olevaan Mustasuon kaavaan

Kanniston talo (1906) on vanhimpia taloja Moision alueella. Tilalla on suljet-
tu varsinaissuomalainen pihapiiri, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja
siksi sailyttdmisen arvoinen kokonaisuus. Esitan Turun kaupungin Kaavoi-
tusosastolle seuraavaa:

- Kanniston tilan pihapiiri ja piharakennukset sailytetaan entisellaan,

- lisarakentaminen mahdollistuu,

- Minulla on mahdollisuus mailleni rakentaa kulttuuripalvelu- (P) ja suun-
nittelutoimistopalveluita.”

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavassa alue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tama mah-
dollistaa mm. lisdrakentamisen ja suunnittelutoimiston rakentamisen alueel-
le.

Museo ei edellyta suojelumerkintéé kyseisille rakennuksille eikéa pihapiirille.
Tulevan maankaytén muutoksen ja ennakoitavien ymparistohairididen pe-

rusteella asumista ei ole tarkoituksenmukaista eika mahdollistakaan osoit-

taa kyseiselle alueelle.

Mielipide 9

"Aihe: "Mustasuo”

MUSTASUO/Kapanalhonkatu

Tien linjaukseen halutaan muutos ylemmaksi, koska se menee tonttimme
lavitse ja jotta asumisalue sdilyisi rauhallisena.”

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavan valmisteluvaiheessa asia on ollut esill& viranomaisneuvotteluissa.
Tien/ tonttien kulkuyhteyden siirtdmisté ei ole pidetty tarkoituksenmukaise-
na, koska kaava tahtaa siihen, etta kiinteistot uudistuvat joskus tulevaisuu-
dessa toimitilarakennusten korttelialueeksi ja talldin tarvittavat tonttiliittymat
siirtyvat Mustasuontien puolelle. Kulkuyhteys nykyisen k&ytén mukaan 0soi-
tetaan kaavassa suojaviheralueella ajo- alueena nykyisen kulkuyhteyden
kohdalle.

Mielipide 10

"Esitys koskien suunnitteilla olevaan Mustasuon kaavaan

Esitan, ettd omistamilleni maille minulla on mahdollisuus siihen, etta:

- minulla on mahdollisuus rakentaa palvelu- ja suunnittelutoimistopalvelui-

ta.
- ymparisto sailyisi monipuolisena ja idyllisena.”
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Kaupunkisuunnittelu:

Kaavassa alue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tama mah-
dollistaa mm. suunnittelutoimiston rakentamisen alueelle.

Mielipide 11
"Kapanalhonkadun asukkaiden lisdys vastineeseen vireilla olevaan tyénimi:
"MUSTASUQO” asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen, koskien Ka-

panalhonkatua.

Olemme jo aiemmin lahetténeet Teille vastineemme "Mustasuo” kaavoitusti-
lanteen osalta.

Esitamme Teille viela seuraavia asioita:

- nykyinen asutus tulee sailyttda edelleenkin, haluamme jatkaa asumista
taloissamme

- kaavassa alue tulee merkita PA -alueeksi, kuten Paunankadullakin on
tehty

- esitamme, ettd Kapanalhonkadun ylapuolella (pohjoispuoli) oleva kalli-
oinen metsa sailytetaan nykyisen asutuksen suojaviheralueena.

- esitimme suojavallin / pengerryksen saamista mahdollisen teollisuusalu-
een tai Mustasuontien laheisyyteen

- Kapanalhonkatu on nykyiselldan yksityistie ja meid&an asukkaiden hoi-
tama. Kannatamme kadun muuttamista ulkoilureitiksi ja samalla mahdol-
lisuutta suoristaa ja muuttaa sen reittia niin ettei se enaa kulkisi joiden-
kin tonttien lapi.

- kannatamme Pajun pyséakin saamista entiselle paikalleen, jossa se pal-
velisi koko kasvavaa Moision ja Ylimaarian asuinaluetta.

- emme vastusta palvelualueen (P-alue) ja sailyy myos asutusalueena (A-
alueena)

- kayttotarkoitus, ei ole jarkevaa tuhota jo olemassa olevaa asutusta.”
Kaupunkisuunnittelu:

Paunankadun alue ei ole asemakaavassa PA-aluetta, vaan AO-aluetta. Ka-
panalhonkadun pohjoispuolella sijaitseva kallioinen metsa osoitetaan kaa-

vassa Hahdanpiennar-nimiseksi suojaviheralueeksi (EV).

Muutoin ks. vastaus mielipiteisiin 1-3.
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4.4 Hulevesien huomiointi Piipanojan puolella

Kun hulevesiselvityksessa esitettyja jarjestelyja yleisille alueille [&hdettiin
sovittamaan kaavoihin, térmattiin niiden lisdksi samalla viela muutamaan
muuhunkin ongelmaan. Ongelmavyyhti alkoi selvityksessa esitetysta hule-
vesiojasta Toijalan radan varteen ja kulminoitui erityisesti Sarasillan kohdal-
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Kuva 6. Ote hule\}esiselvityksesté.
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Mustasuon osalta ensimmainen selvitykseen liittyvd ongelma on se, etta ve-
sien johtamisreitit ovat olemassa olevia ojia. Talléin hulevesien johtamises-
sa ei tule huomioitua maankayton aiheuttamia muutostarpeita ojaverkkoon
ja toisaalta osa nykyisista ojista kulkee Liikenneviraston omistamalla rauta-
tiealueella. Tyypillisesti Lilkkennevirasto ei ole halunnut rautatiealueen ulko-
puolisia maankaytdn kuivatusvesia omiin kuivatusjarjestelmiinsa.
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Kuva 7. Kéasivaraisluonnos hulevesijarjestelyista.

Asia ajateltiin ratkaista niputtamalla ojia korttelialueilta yhteen ja kerd&dmalla
ne radan varteen yhteen ojaan tai hulevesiviemariin. Radan lansipuolella
kulkee jo valmiiksi kaupungin vesi- ja viemarilinjoja.

Toinen ongelma on se, ettd Mustasuon puolelle esitetyt altaat eivat myos-
k&an huomioi tulevia muutoksia ja lisaksi lentokentan puolen hulevedet jaa-
vat kokonaan huomiotta. Lentokentan puolen hulevesia ei nailla selvityksilla
ollutkaan tarkoitus tarkemmin selvittdd, mutta selvitykset antoivat ymmartaa,
etta niihinkin tulisi kiinnittd& aikanaan huomiota. Koska viivytysaltaiden to-
teuttaminen on aina hankalampaa, kun mennéaéan lahemmas lentokenttaa,
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ajateltiin asia ratkaista niin, ettd ns. Mustasuon eteldinen viivytysallas toteu-
tetaan Vaistentien eteldpuolelle kohtaan, jossa se voi viivyttda myos lento-
kentan puolelta tulevia hulevesia. Vaistentien pohjoisempi viivytysallas on
ajateltu toteuttaa kylla Sarasillan l&heisyyteen, mutta hieman toisella tavalla
ja toiseen kohtaan kuin selvityksessa.

Hulevesien johtaminen Vaistentien kohdalla aiheuttaa tarpeen erityisjarjes-
telyille, jos sinne toteutetaan joskus alikulku junaradan kohdalle. Tahan on
varauduttu kaavoissa kahdella vaihtoehtoisella tavalla. Hulevedet voi johtaa
edelleen radan varressa, kaytanndssa ehka viemarilla alikulun yli tai sitten
alikulku kiertaen.

VAK-ratapihan sijoittamisen mahdollisuutta on tutkittu hyédyntaen Turun ra-
tapihalle tehtyja suunnitelmia ja selvityksia. Seuraavassa esitetyt, Sarama-
keen sovellettavat tiedot, ovat peraisin Turun ratapiha-alueelle viimeisimpa-
na laaditusta selvityksesta Turun Ratapihan VAK-riskitaso ja VR:n Turun
konepaja-alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, vain viran-
omaiskayttéon tarkoitettu loppuraportti 10.12.2013 Gaia Consulting Oy. Tata
selvitysta on kaytetty, koska siind on aiempiin selvityksiin nahden paivitetty
suuronnettomuusskenaarioihin liittyvia leviamismalleja seka laskentamene-
telmi& ja se tarjoaa siten viimeisimman tiedon aiheesta.

Suuronnettomuusskenaariot

Suuronnettomuusskenaariot ja niiden vaikutusalueet on esitetty kolmeen eri
vaikutusluokkaan jaettuna. Tarkemmat kuvaukset naista vaikutusluokista on
esitetty selostuksen liitteesséa 7. Tarkasteluissa kaytetyn rautatie- ja ratapi-
ha-alueen pituus on n. 1,8 km. Talléin lyhyimman ratapiharaiteen suora
osuus olisi n. 950 m pitkd. Taman kokonaisuuden on arvioitu olevan pisin
mahdollinen alue, joka voisi muodostaa VAK-ratapihan. Lisaksi oletuksena
on, ettd Mustasuon jarjestelyratapihan kautta kulkevat samat aineet ja maa-
rat kuin mita Turun keskustassa sijaitsevalla ratapihalla nykyaan.

Itse skenaarioita on nelja: Ammoniakkivuoto, palavan nesteen tulipalo, tuli-
palosta mahdollisesti seuraava sailibvaunun BLEVE (= palavan nesteen
hoyryrajahdys) sekéa palavan kaasun vuoto ja vuotopilven jalkisyttyma.

Kunkin skenaarion yhteydessa esitetty kuva on teoreettinen yhdiste kaikissa
tarkasteltavan alueen pisteissa tapahtuvista onnettomuuksista kaikilla tuulen
suunnilla. Eli todellisuudessa, vaikka suuronnettomuus tapahtuisi, olisi vai-
kutusalue huomattavasti pienempi. Tata on havainnollistettu ammoniakki-
vuodon yhteydessé kuvassa 8.

Ammoniakkivuoto
Taulukossa 1 on kuvattu onnettomuuteen liittyvat ammoniakin vaikutusalu-

eet. Vastaavat vaikutus-alueet skenaariossa, jossa tuulen nopeus on 3 m/s,
on esitetty kartalla kuvassa 8.

Tuuli: 5m/s 10min | 30min | 60min |Tuuli: 3m/s 10 min | 30min | 60min
AEGL3 90 120 150 AEGL3 120 160 190
AEGL2 330 390 390 AEGL2 430 430 510
AEGL1 950 950 950 AEGL1 1300 1300 1300

Taulukko 1. Ammoniakkivuodon vaikutusalueet metreind 3 m/s ja 5 m/s tuulennopeuksilla.
Raja-arvoja vastaavat pitoisuudet on esitetty liitteessa 7.
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I = gl M N
Kuva 8. Karttaan on piirretty harmaalla pohjalla mahdollinen ratapiha-alue ja mustilla viivoilla
Maa-ainespuiston ja Mustasuon asemakaava-alueet. Punaisin ellipsein on kuvattu yksittaisen
onnettomuuden vaikutusaluetta neljalla eri tuulen suunnalla. Ratapihan ymparilla punaisella
merkattu sisin alue vastaa ammoniakin AEGL3 (60 min) vaikutusaluetta (190 m), oranssilla
merkitty alue AEGL2 (60 min) vaikutusaluetta (510 m) ja keltaisella merkitty alue AEGL1 (60
min) vaikutusaluetta (1300 m). Kaikki vaikutusalueet on esitetty 3 m/s tuulennopeudella.

(1t
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Palavan nesteen tulipalo

Tulipalon vaikutusmatkat on kuvattu eri [lampdsateilyn intensiteettitasoilla
taulukossa 2 ja piirretty karttaan kuvassa 9.

Vaikutusalueet (m) 8 kW/m2 5 kW/m2 3 kW/m2
Pentaani 40 50 60

Taulukko 2. Pentaanivaunun vuodosta aiheutuneen 100 m* lammikkopalon vaikutusmatkat
metreind. Vaikutusmatkat on kuvattu lampdsateilyn intensiteettitasoilla. Kuvaukset lam-
posateilyn intensiteettitasojen merkityksista on esitetty liitteessa 7.

pohjalla mahdollinen ratapi ja mustilla viivoilla
Maa-ainespuiston ja Mustasuon asemakaava-alueet. Ratapihan ymparilla punaisella merkat-
tu sisin alue vastaa pentaanivaunun aiheuttaman lammikkopalon AEGL3 (8 kW/m2) vaiku-
tusaluetta (40 m), oranssilla merkattu alue vastaa AEGL2 (5 kW/m2, 50 m) aluetta ja uloin
keltaisella merkattu alue vastaa AEGL1 (3 kW/m2, 60 m) aluetta.
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Séailiovaunun BLEVE
Butaanivaunun BLEVE:n vaikutusmatkat eri lampdsateilyn intensiteetti-

tasoilla on esitetty taulukossa 3 ja havainnollistettu kuvassa 10. Paineaallon
vaikutukset on laskettu ja esitetty erikseen selostuksen liitteessa 8.

Vaikutusalueet (m) 8 kW/m2 5 kW/m2 3 kW/m?2
Butaani 450 570 730
Taulukko 3. Butaanivaunun BLEVE:n vaikutusmatkat metreina. Vaikutusmatkat on kuvattu

lampdosateilyn intensiteettitasoilla. Kuvaukset lampdséateilyn intensiteettitasojen merkityksistéa
on esitetty liitteessa 7.

'l Suonperi / /

Kuva 10. Karttaan on p||rretty harmaalla pohjalla mahdolllnen rataplha -alue j Ja mustilla VIIVOI|-
la Maa-ainespuiston ja Mustasuon asemakaava-alueet. Ratapihan ymparilla punaisella mer-
kattu sisin alue vastaa butaanivaunun BLEVE:n 8 kW/m2 vaikutusaluetta (450 m), oranssi
alue vastaa 5 kW/m2 vaikutusaluetta (570 m) ja uloin keltainen alue 3 kW/m2 vaikutusaluetta
(730 m).
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Palavan kaasun leviaminen ja jalkisyttyma
Tulokset on ilmoitettu syttyvyysluokissa, joiden merkitykset on kuvattu tar-

kemmin liitteesséa 7. Tulokset on koottu taulukkoon 4 ja vaikutusalueet esi-
tetty kuvassa 11 tuulen nopeudelle 3 m/s.

Propaani LEL LEL (60 %) LEL (10 %)
Tuuli 5m/s 40 60 190
Tuuli 3m/s 50 70 210

Taulukko 4. Propaanivaunun vuodosta syntyneen kaasupilven jalkisyttyméan vaikutusmatkat
ilmoitettuna syttyvyysluokissa. Kuvaukset syttyvyysluokista on esitetty liitteessa 7.

Kuva 11. Karttaan on p||rretty harmaalla pohjalla mahdolllnen rataplha alue ja mustllla VIIVOI|-
la Maa-ainespuiston ja Mustasuon asemakaava-alueet. Ratapihan ymparilla punaisella mer-
kattu sisin alue vastaa korkeimpaan syttyvyysluokkaan (LEL) kuuluvaa vaara-aluetta (50 m),
oranssilla merkattu alue syttyvyysluokkaan LEL (60 %) kuuluvaa vaara-aluetta (70 m) ja uloin
keltaisella merkattu alue syttyvyysluokkaan LEL (10 %) kuuluvaa vaara-aluetta (210 m).
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Suuronnettomuuksiin liittyvia luokituksia

Turun ratapihaan liittyvissa suunnitelmissa ja selvityksissé on luotu lasken-
tamallit suuronnettomuuden todennékdisyydelle ja suuronnettomuuden vai-
kuttavuudelle. Liséksi eri toiminnoille on luotu haavoittuvuusluokat.

e Todennakoisyysluokat: Todennékéisyydet luokitellaan pieneen (<107),
kohonneeseen (>10° & <10™) ja korkeaan (>10™*) todenn&kdisyyteen.

e Vaikutusluokat: Vaikutusten voimakkuus luokitellaan kolmeen viitteelli-
seen ryhmaan: ohimeneva haitta, pysyva haitta ja kuolemanvaara.

e Haavoittuvuusluokat: Kohteiden haavoittuvuusluokat on esitetty taulu-
kossa 5.

Haavoittuvuusluokat

A Tihedin rakennetut asuinalueet, sairaalat, koulut, vanhainkodit, paivakodit,
kauppakeskukset, yleisttilaisuudet

B Harvemmin rakennetut asuinalueet, julkiset palvelut, yliopistot, rautatieasemat ja
vastaavat keskittymat

c Harvaan asutut alueet, toimistot, loma-asutus, kohteet joissa epdsaanndllinen
ihmisvirta (virkistysalueet, hautausmaat), logistiikka

D Haja-asutusta, maataloutta, teollista tuotantoa

E Teollista tuotantoa, jossa ei asiakasvirtoja, VAK-keskittymat

Taulukko 5. Haavoittuvuusluokat.

Jokaiseen todennakoisyysluokka-vaikutusluokka - kombinaatioon liittyy eril-
liset haavoittuvuusluokkakohtaiset suositukset, jotka esitellddn kuvassa 12.
Tarkemmin laskentamenetelma on esitelty esimerkiksi kansallisen Kerttu-
hankkeen loppuraportissa.

Kuolemanvaara Pysyvi haitta Ohimenevi haitta
K
to:it::ékbisws (B)r (C):
>104 D,E,F
Kohonnut
eyt coe || W
Pieni
cdonicings (2)'0(,82' (é )’D(,BE)' (A),B,C,D, E

Kuva 12. Taulukossa vaakariveilla on riskien jaottelu todennakaoisyysluokkiin ja pystyriveilla
vaikutusluokkiin. Kirjaimet kertovat, mihin haavoittuvuusluokkiin liittyvia toimintoja voidaan si-
joittaa eri todennakoisyysluokka-vaikutusluokka - kombinaatioiden alueille. Mikali haavoittu-
vuusluokka on suluissa, suositellaan VAK-riskien tapauskohtaista pohdintaa hankkeen hyo-
dyista ja riskeista sek& huomioimista rakentamiseen ja kaavoitukseen liittyvissa paatoksissa.

Tassa kuvatun lahestymistavan perusajatus on, etta aluekohtaisesti hyvak-
syttava riskitaso riippuu alueelle sijoitetuista toiminnoista. Tarkastelun koh-
teena olevat vaaralliset aineet eivat saa lisatéa merkittavasti alueen toimin-
noille luontaista riskitasoa.
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Toiminnot, joihin liittyy vilkkaita ihmisvirtoja tai tiivista asutusta, eivat saa
lahtokohtaisesti altistua kohtuuttomalle riskille. Toisaalta esimerkiksi teolli-
sen tuotannon alueelle vaarallisten aineiden kuljetusten aiheuttamat riskit
kuuluvat luontevasti, silla teollinen tuotanto aiheuttaa samansuuruisia riske-
ja. Mainittakoon vield, etta tassa esitelty menetelméa kuvaa vain VAK-
suuronnettomuusvaaran nakdkulmaa asiaan. Silla ei ole virallista asemaa
esimerkiksi kaavoituspaatoksenteossa, mutta tuloksia voidaan kayttaa tuke-
na kaavoitus- ja lupapaatoksia tehtaessa.

Turun ratapihan tapauksessa ratapiha ja ymparilla olevat toiminnot ovat jo
olemassa. Niinpa siella on ollut téarkeaa etsia toimenpiteita, joilla suuronnet-
tomuuden riski on saatu pudotettua luokkaan pieni. Talléin alueelle tavoitel-
lut uudetkin, mutta haavoittuvat toiminnot, on voitu kaavoittaa alueelle.

Saraméessa ratapiha olisi uusi, jolloin voinee olettaa, ettd ainakin sen ra-
kentaminen ja varustaminen voitaisiin toteuttaa niin, etta suuronnettomuu-
den riski olisi luokassa pieni. Toisaalta jos ratapihalla tehtaisiin esim. juuri
niité junavaunujen vaihtot6ita, joita Turun ratapihalta on pitanyt saada riskin
laskemiseksi pois, lisaisi tamé oletettavasti suuronnettomuuden riskié jonkin
verran. Tassa yhteydessa ei pystyta sanomaan luotettavasti, mihin toden-
nakoisyysluokkaan Saramaen VAK-ratapihatoiminta kuuluisi.

Turun ratapihaa koskevassa viranomaiskayttdon tarkoitetussa raportissa
vaikutusluokista vain kaksi merkittdvampaa oli otettu karttatarkasteluihin
mukaan. Peruste télle oli se, ettd uloimmalla vaikutusalueella haitat ovat
ohimenevia ja niihin ei liittyisi rajoittavia suosituksia kaavoituksen ja raken-
tamisen osalta. Samaan aikaan raportissa kuitenkin todetaan: "Mikali haa-
voittuvuusluokka on suluissa, suositellaan VAK-riskien tapauskohtaista
pohdintaa hankkeen hy6dyista ja riskeista sek& huomioimista rakentami-
seen ja kaavoitukseen liittyvissa paatoksissa.” Eli rakentamiseen ja kaavoi-
tukseen saattaisi kuitenkin liittya rajoitteita. Asiaa voi tarkastella myds niin,
ettd jos Saramaen VAK-ratapihan toiminnan suuronnettomuusriskin arvioi-
taisiin olevan korkean todennékoisyyden luokassa, ei esim. Moisioon ja Yli-
Maariaan saisi taman tiedon mukaan kaavoittaa haavoittuvuusluokka A:n
mukaisia kohteita. Tallaisia kohteita molemmilta alueilta kuitenkin 16ytyy talla
hetkella.

Ohimenevien haittojen osalta Saramaen VAK-ratapihan vaikutusalueella on
siis kohteita, jotka kuuluvat haavoittuvuusluokka A:han. Pysyvan haitan ja
kuolemanvaaran alueilla on enintd&n vain haavoittuvuusluokan C kohteita.
Erityisen huomionarvoista on kuitenkin se, ettéd Saramdaen ratapihan vaiku-
tusalueen piirissa on kaksi toimintoa, joita ei ole lueteltu ollenkaan kyseises-
sa taulukossa. Nama ovat Saraméaen kalliovesisdilid ja Turun lentoasema.
Tassa yhteydessa ei viela pystytd sanomaan miten mahdollinen ratapihalla
tapahtuva suuronnettomuus vaikuttaisi naihin tai toisin pain eli miten nama
kaksi toimintoa vaikuttavat mahdollisuuteen sijoittaa Saramékeen VAK-
ratapiha?
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen pinta-ala on 90,11 ha, josta toimitilarakennusten korttelialu-
etta (KTY-1) 3,62 ha, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1 ja
T-2) 44,06 ha; rautatiealuetta (LR) 4,25 ha; liikennealuetta (LT) 22,82; suo-
javiheraluetta (EV) 7,63 ha ja katualuetta 7,73 ha.

Kortteli Urusvuori-17 (T-1) pinta-ala on 390 243 m? ja rakennusoikeus e =
0.50, numeraalisena 195 122 m2. Korttelialueen kerrosluvuksi merkitaan I1.
Korttelin eteldosa sijaitsee lentomeluvythykkeelld, Lden60dB ja keskiosa
Lden55dB.

Korttelialueella kasiteltavista tai varastoitavista aineista seka siella tapahtu-
vasta toiminnasta, teollisista prosesseista, louhinnasta tms. ei saa aiheutua
vaaraa laheiselle kalliovesisailidlle tai siella olevalle vedelle.

Osa Mustasuontieta siirretdén radan varresta Tampereen valtatien varteen.
Edella mainittu toimenpide mahdollistaa yhtenéisen teollisuus/tytpaikka-
korttelin muodostamisen radan ja valtatien valiin. Teollisuuskortteli voi tarvit-
taessa hyddyntda toiminnassaan rautatieta.

Korttelin Urusvuori-14 (T-2) pinta-ala on 54 469 m? ja rakennusoikeus e =
0.40, numeraalisena 21 788 m?. Korttelialueen kerrosluvuksi merkitaan Ill.
Korttelin pohjoispaa sijaitsee lentomeluvydhykkeelld, Lden55dB. Alueen
voimassa oleva asemakaava mahdollistaa ajoneuvoliikenteen kulkuyhtey-
den rakentamisen korttelien Urusvuori-4. ja 14. valille Karmekallionkadun
alitse. Tassa kaavassa kulkuyhteyden rakentamismahdollisuus sailytetaan.

Urusvuori-14. korttelin etelaosassa sijaitsee suurehko avo-oja, joka tulee
huomioida jatkosuunnittelussa.

Urusvuori-14. korttelin pohjoispuolelle kaavoitetaan Vaistentie-niminen katu
Toijalan radan ja Tampereen valtatien valille. Tie alittaa Tampereen valta-
tien jatkuen Vaistentie-nimisena sen lansipuolella.

Korttelit Urusvuori-14 ja 17 merkitaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueiksi, joiden rakennetusta kerrosalasta saa osan kayttaa liike- ja toi-
mistotiloja varten. Lisaksi tulee huomioida, ettd korttelialueille sijoitettavissa
liike- ja toimistotiloissa ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei
saa ylittda 45 dBA.

Korttelialueille ei saa sijoittaa teollisuutta, joka savua muodostavana tai
muuten nakolento-olosuhteita huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa.
Kaikkia T-korttelialueita koskettaa rakentamisen enimmaiskorkeus, joka liit-
tyy lentotoiminnan esterajoituspintoihin (limailumaaraykset AGA M3-6). Es-
terajoituspinnat on tarkoitettu suojaamaan ilma-aluksia ja lahtékohta on, etta
mikaan rakennus, rakennelma, laite, tms. ei saa nousta esterajoituspinnan
ylapuolelle. Rajoitus koskee myds liikkuvia kohteita kuten autoja ja ihmisia.
Liséksi llmailulain 22.12.2009/1194 165 § mukaan tietyille rakennustoimen-
piteille tarvitaan lentoestelupa. Tama menettely voi joissain tapauksissa es-
terajoituspintojen tapaan rajoittaa alueelle rakentamista.
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Kortteli Urusvuori-16 (KTY-1) pinta-ala on 36 214 m? ja rakennusoikeus e =
0.50, numeraalisena 18 107 m2. Korttelialueen kerrosluvuksi merkitaan Il.
Kortteli osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:

- liike- ja toimistotilat 1 ap/50 k-m?
- teollisuustilat 1 ap/80 k-m?
- varastotilat 1 ap/150 k-m?

"Mustasuo” kaava-alueen pohjoisosassa rautatiealueen ylittaa it — lansi-
suuntainen Onnelansilta - Onnelabron. Alueen etelaosassa noin 600 metrid
Vaistentien pohjoispuolella toinen silta ylittda kaava-alueen Sarasilta —
Starrbron. Sillat jatkuvat alueen halki aina Tampereen valtatien lansipuolelle
asti.

Jos VAK-ratapiha tarvitaan, on luonnoksessa sille esitetyn LR-1 alueen pin-
ta-ala 5,99 ha. Saman verran se vahentaisi teollisuus- ja varastorakennus-
ten Kkorttelialueen pinta-alaa, jota tallgin jaisi jaljelle 38,07 ha. LR-1 alue
merkitdan rautatie-alueeksi, jolle saa sijoittaa Valtioneuvoston asetuksen
195/2002 (muutos 267/2009) mukaisen Liikenteen turvallisuusviraston ni-
meaman jarjestelyratapihan. Jos LR-1 alue hyvaksytaan luonnoksen yhtey-
dessa ja se pidetddn jatkossa mukana, tulee sen koko ja muoto tarkistaa ja
lisaksi se tulee edellyttamaan maarayksia niin likennealueelle itselleen kuin
my0s sitéd ymparoiville korttelialueille. Esimerkki siita mita korttelialueita kos-
keva maarays voisi olla, on se, ettd rakennuksilta tultaisiin edellyttdmaan
hatapysaytyskytkimelld varustettua koneellista ilmanvaihtoa.

Asemakaava-/asemakaavanmuutosalueen nimisté muodostuu paaosiltaan
alueen paikallisnimista ja alueella nykyisin voimassa olevien asemakaavo-
jen nimistosta. Kaavan/-muutoksen nimistda taydennetadn alueen paikallis-
nimiin perustuvalla nimistoll&.

Lentokentan kaupunginosassa nimetaan eritasoristeys uudelleen. Asiaa
ei ole viety nimistotoimikunnan kasittelyyn silld tie jatkuu eritasoristeyksen
molemmin puolin Vaistentie — Vaistevagen-nimisena.

Moision kaupunginosassa nimetaan kaksi Tampereen valtatien ylittavaa
siltaa. Nimistotoimikunta on kasitellyt Onnelansillan nimeamistéa kokoukses-
saan ptk 10/30.10.2012 § 50 ja Sarasillan ptk 1/24.1.2012 § 3 antaen nimet:

Onnelansilta — Onnelabron
Sarasilta — Starrbron

Lentokentén ja Moision kaupunginosissa tassa kaavassa esiintyva lii-
kennealueen nimi Tampereen valtatie — Tammerfors riksvag on ollut nimis-
tétoimikunnan kasittelyssa ptk 20/26.9.1985 § 130.

Urusvuoren kaupunginosassa nimetdan kaksi alueen ylittdvaa siltaa, jot-
ka jatkuvat Moision kaupunginosassa, Onnelansilta ja Sarasilta. Toijalan ra-
dan ja Tampereen valtatien valinen tie nimetaan uudelleen Vaistentie —
Vaistevagen -nimiseksi. Liséksi nimetddn nelja suojaviheraluetta:

Hahdanpiennar — Hahtavagrenen
Sarakulju — Starrgolen



41

Vaistenkulju — Vaistegdlen
Vaistenpiennar — Vaistevagrenen

Nimistotoimikunta on k&sitellyt ensimmaisen kerran Hahdanpiennar suojavi-
heralueen nimeéa kokouksessaan ptk 10/30.10.2012 § 50, paatyen nimieh-
dotukseen Hahdanpiennar — Hahtarenen. Alueelle aiemmin annettujen
piennar-paatteisten nimien ruotsinkielinen muoto on vagrenen. Tamankin
suojaviheralueen nimi paatettiin muuttaa muotoon Hahtavéagrenen.

Nimistdtoimikunta on kasitellyt nimia Sarakulju — Starrgélen, Vaistenkulju —
Vaistegolen ja Vaistenpiennar — Vaistevagrenen kokouksessaan ptk 5/
15.4.2014 § 29.

Alueella nykyisin voimassa olevissa kaavoissa esiintyvat nimet:

Hahdantie — Hahtavagen, nimistotoimikunta ptk 1/19.1.1977 § 4
Mustasuontie — Svartkarrsvagen, nimistétoimikunta ptk 5/31.3.1980 § 27
Toijalan rata — Toijalabanan, nimistotoimikunta ptk 2/23.1.1974 § 9

Nimien aihepiiri:

Hahdanpiennar/-tie:

Nimi perustuu Paimalan kylan vanhaan nimistéon. Hahdan talo on mainittu
jo 1400-luvulta. Myéhemmin se on ollut kruununtalona ja akatemian palkka-
tilana (Maarian pitdjan historia I, s. 331 jall, s. 161.)

Onnelansilta:
Nimetty laheisen Onnelan tilan mukaan.

Sarasilta:
Saramaki kylannimi esiintyy hopeaveroluettelossa v. 1571.

Toijalan rata:
Rautatie johtaa Toijalaan.

Vaistentie ym.:

Nimi juontuu vanhasta kylannimestéa Vaistenkyla < Vaivaistenkyla < Vaijuas
(v. 1363). Kyla on keskiaikainen kardjan pitopaikka, joka ensi kerran maini-
taan v. 1359. Talloin mm. Olaff aff Wayuas allekirjoittaa eraén kauppasopi-
muksen. Kylannimi johtunee siella keskiajalla ndhtavasti sijainneesta arme-
liaisuuslaitoksesta. Kansantarina kertoo, ettd Avikin kohdalla on ollut kdy-
haintalo, jossa "avojalkaiset nunnat" ovat toimineet laupeudensisarina.
(Montin Tallgren: Maarian pitdjan paikannimist6, s. 31 32.)

Talla kaavalla poistuvat nimistdsta seuraavat nimet:

Lentokentdn kaupunginosasta
Vaistenraitti — Vaistestraket

Urusvuoren kaupunginosasta
Kannistonpuisto — Kannistoparken
Onnelanpolku - Onnelastigen
Vaistenpolku - Vaistestigen
Vaistenraitti — Vaistestraket
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5.3 Kaavan vaikutukset
Luonnonymparisto ja virkistys

Suunnittelualueen ollessa lahes kokonaan rakentamatonta peltoa ja vanho-
jen omakotitalojen pihapiireja, ei kaavalla ole vaikutusta luonnonymparis-
toon ja virkistykseen.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaavan toteuttamisella on huomattava vaikutus kaavan laatimishetkella
paaosin rakentamattomaan maisemaan. Erityisesti Tampereen valtatien
suunnalle nékyvasti sijaitsevien T-1 ja T-2 -korttelialueiden tontinmuodos-
tuksessa ja toteuttamisessa on edellytettava huolellista kaupunkikuvallista
harkintaa.

Alueen toteutus lisaa rakennettuja alueita Saramaki — Urusvuoren ja Moisio
— Yli-Maarian valissa. Siten se tiivistdd kaupunkirakennetta. Maa-
ainespuiston ja Mustasuon alueet jatkavat luontevasti Saraméen ja Urus-
vuoren olevia teollisuusalueita.

Tekninen huolto

Alueella syntyvien hulevesien johtamisessa olisi syyta tehda yhteistyota
kaupungin, Liikenneviraston ja Turku Energian kesken, jotta eri toimijoiden
tarvitsemat kuivatusjarjestelmat voitaisiin sijoittaa mahdollisimman tilaa
saastavasti.

Toteutettavat alueet ovat helposti liitettdvissa radan varressa kulkeviin ver-
kostoihin, mutta alueen rakentamattomuuden ja laajuuden takia alueen to-
teutus tulee vaatimaan my6s uusinvestointeja laajennettavan infrastruktuu-
rin toteuttamiseksi.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeino

Kaava tukee elinkeinoelaman toimintaedellytyksi&a, mahdollistaa kaupungin
elinkeinotonttitarjonnan lisddmisen ja monipuolistamisen seka tyopaikka-
maaran kasvun. Mahdollisuus junaradan hyddyntamiseen avaa vastaavasti
aivan uudenlaisia mahdollisuuksia yritystoiminnalle.

Liikenne
Verrattaessa alueen nykyista tilaa paaosin rakentamattomana siihen, mita
se kaavan myota voi olla, niin likennemaarien voi arvioida lisd&ntyvan huo-
mattavasti niin paikallisesti kuin lahiympariston liikenneverkossa. Liséksi lii-
kennemd&arat koostuisivat suurelta osin raskaasta liikenteesta. Jos taas ver-
rataan tilannetta siihen mita likennemé&arat olisivat voineet olla poistuvan
kaavan mukaan, niin silloin erojen voi arvioida olevan pienia.

Koska alueelle ei tule kuin yksi pdakokoojakatu, tulee se ohjaamaan lahes
kaiken liikenteen Lentoaseman ja Moision eritasoliittymiin. Vahaisessa maa-
rin liikenteen voi arvioida suuntautuvan myds Vaistentielle.
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Toijalan radalla on talla hetkella henkiléjunaliikenteen lisaksi paljon myds
tavarajunaliikennettd. Naihin tuskin tulee suuria muutoksia jatkossakaan ei-
k& kaavan toteuttamisella ole naihin muualta tuleviin juniin suoraa vaikutus-
ta. Jos joku yritys liittd& toimintaansa myo6s raidekuljetukset, lisda se liiken-
netté Toijalan radalla. Lisdys tuskin on kuitenkaan huomattavaa verrattuna
radalla nyt kulkevaan saanndélliseen henkilo- ja tavarajunaliikenteeseen.

Jos Maa-ainespuiston ja Mustasuon kohdalle toteutettaisiin VAK-ratapiha,
niin siina vaiheessa muutos olisi jo merkittdvampi. Talléin junaliikennetta
seka vetureihin ja vaunuihin liittyvaa vaihtoty6ta olisi kyseisten kaava-
alueiden kohdalla huomattavasti enemman.

Lentoliikenne rajoittaa alueelle rakentamista korkeussuunnassa, mutta talla
ei pitaisi olla suurta vaikutusta, koska alueen rakennuskannan oletetaan
muodostuvan matalahkoista teollisuushalleista. Kriittisin paikka on hule-
vesialtaille varattujen EV-alueiden vélissa. Tama alue on kiitotien jatkeen al-
la ja siihen kohdistuu kaikkein tiukimmat korkeusrajoitukset.

Ymparistdhairiot ja turvallisuus

Koska alue sijaitsee ymparistéhairidalueella, ei uusien korttelialueiden toi-
mintaakaan ole rajoitettu muuten kuin, etta se ei saa aiheuttaa vaaraa kal-
liovesisdilidlle tai siella olevalle vedelle. Kun rajoituksia ei juuri ole, saa tule-
va toiminta aiheuttaa alueelle lisdd ymparistohairidita. Suurin osa mahdolli-
sista ymparistohéairidista jaa kuitenkin alueen sisélle paikallisiksi. Poikkeuk-
sen tahan muodostaa liikkenne, jolla on kauaskantoisemmat vaikutukset.

Toteutettavien korttelialueiden sijaitessa paaosin kaukana hairiintyvista koh-
teista, kuten asutuksesta, eivat mahdolliset paikalliset ympéaristohairiot
muodosta uhkaa niille.

Jos Mustasuon alueelle toteutetaan VAK-ratapiha (luonnoksessa LR-1
alue), tulee suuronnettomuus mahdolliseksi Saraméaki-Urusvuoren alueella
Toijalan radan yhteydessa. Tall6in vastaava suuronnettomuuden mahdolli-
suus poistuisi Turun keskustan alueelta ja silloin myos keskustan ratapihan
alueen ympariston kehittdminen voisi jatkua vapaammin.

Valmisteltavissa Mustasuon ja Maa-ainespuiston asemakaavoissa tama
suuronnettomuuden mahdollisuus tulisi huomioida mm. kayttétarkoitusmer-
kinnoissa seka rakentamista ohjaavissa kaavamaarayksissa. Kapanalhon-
kadun kiinteistoja ei olla osoittamassa asumiseen, mutta VAK-ratapiha ko-
rostaisi entisestaan sita, ettd haavoittuvia kohteita ei ratapihan laheisyyteen
tulisi kaavoittaa.

Suuronnettomuuden sattuessa merkittavinta vahinkoa saisi aikaan ammoni-
akkivuoto ja sailiGvaunun BLEVE. Molempien osalta ohimenevan haitan
vyOhyke ulottuu asumiseen kaavoitetuille alueille asti ja pysyvan haitan vy6-
hykekin ulottuu todella lahelle. Kapanalhonkadun asemakaavoittamaton
puoli kuuluisi séiliovaunun BLEVEnN osalta kuoleman vaaran vythykkee-
seen.
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Kalliovesiséilion sijaitessa aivan radan vieressa ulottuisivat melkein kaikki
onnettomuustyypit merkittavasti sen alueelle. Lentokentén sijaitessa hieman
etddmpéna radasta, ei varsinaiselle lentokenttaalueelle kohdistuisi suoria
vaikutuksia kuin ehk& ammoniakkivuodosta, mutta toinen asia on, mita
suuronnettomuus voisi vaikuttaa laajemmin ilmailutoimintaan.

Jo useita vuosia sitten kaupunki [&hti ostamaan vapaaehtoisin kaupoin Maa-
ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden eteldosassa olevia omakotitalo-
Kiinteistdja (Vaistentien ymparistd). Tahan oli perusteena muuttuva maan-
kaytto seka erityisesti se, etta kiinteistdja ei voisi tulevissa asemakaavoissa
osoittaa ymparistohairididen takia asumiseen. Lisaksi kiinteistot olisivat jaa-
neet teollisuusalueiden valiin puristuksiin, jolloin asuminen omakotikiinteis-
toilla olisi hankaloitunut entisestéaén. Vaikka perusteet kaupankayntiin niin
yleisen edun kuin yksityisenkin edun mukaan oli selvét, niin ymmarrettavasti
se aiheutti alkuun suurta ihmetysté ja vastustustakin ihmisten puolustaessa
kiinteistojaan. Nyttemmin tilanne on rauhoittunut ja suurin osa kyseisista
kiinteistdista on jo kaupungin omistuksessa.

Kapanalhonkadun asemakaavoittamattoman puolen osalta on hyvin saman-
tyyppisesté asiasta kysymys kuin Vaistentien alueella. Kapanalhonkadun
osalta maankaytdn muutos ja siihen liittyvat voimakkaammat ymparistohai-
riét ovat vasta tulossa. Siksi oletettavasti kiinteistdjen omistajat nakevat la-
hialueensa edelleen sellaisena kuin se nyt on ja néin ollen haluavat puolus-
taa sen sailymistd asuinkaytdssa. On taysin ymmarrettavaa puolustaa kiin-
teistbaan, jossa itse asuu, mutta miten pitkalle siina kannattaa menna? Jos
kiinteistojen edustalle voi toteuttaa raskasta liikennetté vilisevan kadun ja
teollisuuslaitoksia, niin olisiko kiinteiston omistajan etu pitaa talldin kiinni sii-
ta, etta kiinteistd asemakaavalla osoitettaisiin asumiseen? Miké olisi asu-
misviihtyvyys talléin? Tai mika olisi kiinteistdn arvo ja sen haluttavuus myyn-
titilanteessa?

Kaupunki on joutunut moniin ristiriitatilanteisiin asumiseen asemakaavoite-
tun alueenkin kanssa, kun esimerkiksi Paunankadun varren kiinteistét ovat
karsineet mm. lahistolla harrastetusta moottoriurheilusta seka vieressa ole-
vien teollisuustonttien toiminnasta. Taméan tyyppisten tilanteiden muodostu-
mista ei kannata kaavoituksella tietoisesti edistaa.

Valmistelun ndkdkulmasta nyt esitetty ratkaisu on hyva kompromissi. Asu-
minen voi KTY-alueella jatkua pitkdankin, mutta kiinteistéa myytaessa on
selva kayttotarkoitus ja rakennusoikeus jota myyda.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueelle suunnitellut hulevesien viivytysaltaat tulisi olla rakennettuna ennen
kuin korttelialueet ovat laajamittaisesti kaytossa.

VAK-jarjestelyratapihan toteuttaminen alueelle edellyttaa Liikenteen turvalli-
suusviraston hyvaksymaa turvallisuusselvitysta, ratapihan nimeamista Val-
tioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) mukaiseksi ns. VAK-
ratapihaksi seka budjettivarausta valtion talousarviossa ratapihan rakenta-
miseksi.

Muutoin alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja
teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 28. paivana toukokuuta 2014

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavasuunnittelija Marjatta Tamminen

Kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski
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