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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 15. paivané elokuuta 2018 paivattya seké 6.11.2019 (lau-
sunnot) ja 13.1.2020 muutettua (infrakustannukset) asemakaavakarttaa. Harkkionmaki (46/2005)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
ASEMAKAAVA

Kaupunginosa:

Korttelit:

Kadut:

Ajoyhteys:

Puistopolut:

Virkistysalueet:

Venevalkama:

Vesialue:

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaéan sitovat tonttijaot:

054 HAARLA
84 - 96

Haarlahdenkuja
Haarlahdentie
Isoniituntie
Niittymaentie
Pumpputie
Sepantorpantie
Tammistontie (0sa)

Harkkiontie

Harkkionpolku
Isoniitunpolku

Haarlahdenpolku
Harkkionmaki
Harkkionrinne
Isoniittu
Kotipellonmaki
Madonhannanpelto
Viitasammakonoja

Harkkionvalkama

Haarlansalmi (osa)

HARLAX
84 - 96

Harlaxgranden
Harlaxvagen
Storangsvagen
Angsbacksvagen
Pumpvagen
Smedstorpsvagen
Tammistovagen (del)

Harkkiovagen

Harkkiostigen
Storangsstigen

Harlaxstigen
Harkkiobacken
Harkkiobrinken
Storangen
Hemakersbacken
Masksvansakern
Akergrodsdiket

Harkkiohamnen

Harlaxsundet (del)

HAARLA -84.-1, -85.-1-6, -86.-1-22, -87.-1-12, -88.-1-4, -89.-1-6, -90.-1, -91.-1-2, -92.-1, -93.-1-8, -94.-

1-13, -95.-1, -96.-1-2
Uudet korttelinumerot: 84 — 96

Asemakaava on laadittu:

Kaupunkiympéaristétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Hirvensalon saaren etelareunalla, Haarlan kaupunginosassa. Suun-
nittelualue rajoittuu pohjoisessa Tammistontiehen ja eteldssa Haarlanlahteen.
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v Majaméki

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan laatimisella tahdataan pientalotonttitarjonnan lisddmiseen. NyKkyisista rakenne-
tuista tiloista pihapiireineen on tarkoitus muodostaa kaavalle eraénlainen runko, jota tay-
dennetéén uusilla tonteilla ja rakennuspaikoilla. Uudet tontit muodostuvat osittain isom-
mista rakentamattomista tiloista seka osittain jakamalla rakennettuja tiloja pienemmiksi.
Jakamiseen ja sen maaraan vaikuttaa nykyisten tilojen koko, muoto ja topografia seka
mahdollisuudet tarvittavien kulkuyhteyksien ja osin kunnallistekniikan jarjestamiseen.
Rantakiinteistdjen osalta kaavalla on tarkoitus l&hinn& ns. vahvistaa olemassa oleva ti-
lanne.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.2.2006

2. Asemakaavakartta 15.8.2018, muutettu 6.11.2019 (lausunnot), muutettu 13.1.2020
(infrakustannukset)

3. Tilastolomake 15.8.2018, muutettu 6.11.2019 (lausunnot), muutettu 13.1.2020 (infra-
kustannukset)

4. Iso-Haarlan (Harkkionmé&en) luontoselvitys 2006, Suomen Luontotieto Oy

5. Hirvensalon Haarlanlahden ja lahiympéristdn viitasammakkoselvitys 2007, Suomen
Luontotieto Oy

6. Turun Hirvensalon Haarlan asemakaava-alueen viitasammakkoselvitys 2012, Tmi
Hannu Klemola

7. Maaperaselvitys Harkkiontien loppupaan alueelta 2019, SM Maanpaa Oy

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Haarlanlahden l&jityksen yleissuunnitelma 22.11.2010, FCG Oy

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on perustunut Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaan, vuo-
sille 2003-2007 laadittuun asunto- ja maankayttéohjelmaan. Sen tavoitteena oli asumis-
mahdollisuuksien monipuolistaminen ja kaupungin kilpailukyvyn parantaminen kaavoitta-
malla myds vélji& pientaloalueita erityisesti Maariaan ja Hirvensalon eteldosaan. Ohjel-
massa asetettu ennakkotavoite Harkkionmaen omakotitalorakentamiselle oli 8000 k-m?.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2005 kaavoituskatsauksessa. Taman
jalkeen kaavan vireillaolosta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa vuosina 2006-2009 ja
uudelleen vuodesta 2014 eteenpain.

Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.2.2006.

Ympadristo- ja kaavoituslautakunta palautti 16.9.2008 § 590 luonnoksen uudelleen valmis-
teltavaksi.

Kaavan valmistelu keskeytyi useaksi vuodeksi ja sen valmistelua jatkettiin vuonna 2012
selvittdmalla alueen kaavataloutta. Samalla I&hdettiin tutkimaan uudestaan myos erilaisia
likenteellisid vaihtoehtoja.

Alueen maanomistajille ja asukkaille jarjestettiin likenneyhteyksia koskeva kysely kevaal-
& 2012.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparist6lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 19.11.2013 §
348.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot elo-syyskuussa 2018. Samaan aikaan kaavaeh-
dotus lahetettiin kaava-alueen maanomistajille ja asukkaille tiedoksi sekad saatekirjeessa
korostettiin mielipiteen jattdmisen mahdollisuutta. Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta
kaavaehdotukseen tehtiin vahaisia muutoksia.

Kaupunkiymparistdlautakunta palautti 17.12.2019 8§ 501 ehdotuksen uudelleen valmistel-
tavaksi.



Asemakaava tullaan viem&éan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksymis-
k&sittelyyn, kun tarvittavat maankayttosopimukset on hyvaksytty ja allekirjoitettu.

2.2 Asemakaava

Kaava-alue tukeutuu liikenteellisesti kahteen paahaaraan, Haarlahdentiehen seka Urha-
tinkadun kohdalta lahtevaltd uuteen katuhaaraan, joka lahempénéa ranta-aluetta haarau-
tuu viela kahteen osaan. Niittymé&entie sailyy nykyisen kaltaisena. Jatevedenpumppaa-
molle menevasta huoltovaylastd (Pumpputie) muodostetaan kevyen liikkenteen vayla, jon-
ka kautta sallitaan kulku kahdelle nykyiselle asuinkiinteistélle.

Alueen hajanaisesta rakentamisesta, kiinteistonmuodostuksen rikkonaisuudesta ja pai-
koin hankalasta maastosta johtuen suunnittelualueelle on ollut vaikeaa muodostaa kau-
punkikuvallista "selkarankaa”. Uusien Sepantorpantien ja Isoniituntien katualueiden var-
sille ryhmiteltyja tonttikokonaisuuksia voi pitéaa tallaisena, mutta muuten on jouduttu tyy-
tymé&an lahinna rakennuspaikkojen lisddmiseen. Lisddminen on pyritty toteuttamaan
maanomistajia ajatellen niin tasapuolisesti kuin alueen hankalat lahtdkohdat antavat
mydden.

Alueelle tulee n. 60 uutta rakennuspaikkaa, joista suurin osa omakotitalotontteja. Uutta
rakennusoikeutta tulee hieman yli 30000 k-m2 ja uusia asukkaita n. 250.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen taysimittainen toteutus voi kdynnistya vasta sen jalkeen, kun alavimpien alueiden
osalle on toteutettu Haarlanlahden l&jityksen yleissuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet.

Alueelle tulee rakennettavaksi taysin uusina katuina ja kulkuyhteyksina Sepantorpantie,
Isoniituntie seka useita puistopolkuja. Haarlahdentien, Haarlahdenkujan ja Niittymé&entien
kohdalla on talla hetkella kulkuyhteys, mutta niita ei rakenteellisesti pysty hyddyntamaan,
jolloin niiden kohdalle tulee rakennettavaksi kaytanndssa uusi katu. Isoniitun virkistysalue
tulee toteutettavaksi vasta yhdessa Haarlanlahden kaavahankkeen virkistysalueiden
kanssa.

Muuten alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on yleisilmeeltaan selvasti kaksijakoinen. Itédpuoli alueesta on peltona olevaa van-
haa merenpohjaa, miké& on paikoitellen myos varsin alavaa. Pohjois- ja lansireunat taas
ovat metsdisia kallioalueita, jotka ovat paikoitellen korkeita ja hyvinkin jyrkkarinteisia.
Suunnittelualueen koko on n. 32 ha. Tastd maa-aluetta on n. 27 ha ja vesialuetta n. 5 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdisella osiolla sijaitsee korkea ja tihedpuustoinen kallioseldnne. Sen keskiosa on hy-
vin rikkonaista ja lohkareista kalliota. Puusto on l&hes puhdasta méannikkoa. Kallioalueen
reunoilla puustossa on runsaasti kuusta ja rauduskoivua. Metsatyyppi lohkolla vaihtelee
alueen keskiosan kuivasta puolukkatyypin kankaasta reunaosien rehevampaan mustikka-
tyypin tuoreeseen kankaaseen.

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsevassa pihalammessa seka sieltéd Haarlanlahdelle

johtavassa ojastossa on havaittu useita sammakkolajeja. Naista huomionarvoisin on vii-

tasammakko. Se on luontodirektiivin liitteen IV (a) eldinlaji, joka edellyttaa tiukkaa suoje-
lua. Niinpa viitasammakon lisdaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentami-
nen on kiellettya.

Viitasammakon liséksi suunnittelualueella ei esiinny juurikaan muita merkittavia luontoar-
voja. Suunnittelualueella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppeja, eikd metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparistéja. Tila Kalliohuvilal-
la sijaitsevaa metsdista ja jyrkkaa koilliseen viettavaa kalliorinnetta voidaan kuitenkin pi-
taa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana elinymparisténa, vaikka se ei
suoraan metsélain 10 8§ mukainen alue olekaan. Suunnittelualueella ei esiinny Vesilain
tarkoittamia suojeltavia pienvesia kuten lahteita, vaikka jonkinlaista lahteisyytta on havait-
tavissa Tammistontien ja Haarlahdentien risteyksen vieressa. Suunnittelualueella ei ole
merkittavia perinnemaisemakohteita eiké perinnebiotooppeja. Suot puuttuvat alueelta ko-
konaan lukuun ottamatta Tammistontien ja Haarlahdentien risteyksen vieressa olevia
soistumia, jotka ovat metsittyméassa.

3.1.3 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suurin osa suunnittelualueesta on hyvin valjasti rakennettu. Niittymaentien varsi seka
rannan tuntumassa oleva mékialue ja sen rannan puoleiset liepeet ovat hieman tiiviimmin
rakennettuja. Kokonaisuudessaan suhteellisen harvalukuinen rakennuskanta on ialtdan ja
kooltaan vaihtelevaa seka sijoittelultaan hajanaista. Rakennukset ovat paaosin omakoti-
taloja ja naiden talousrakennuksia, mutta joukossa on myos viel& muutamia loma-
asuntoja.

3.1.4 Tekninen huolto

Suunnittelualueen poikki kulkee kaupungin vesijohto ja liséaksi Niittymaentielle tulee erilli-
nen vesijohto Tammistontien pohjoispuolelta, mutta muuten suunnittelualueella ei viela
ole kaupungin kunnallistekniikkaa. Aivan suunnittelualueen vieresta kulkee kuitenkin
aiemmin kaavoitettuja alueita palvelevia kunnallisteknisia linjoja, joihin suurin osa kaava-
alueesta saadaan helposti liitettya. Rantavyohyke ja sen tuntumassa olevia yksittaisia
alueita varten joudutaan tekemaan erityisjarjestelyja.



3.1.5 Maanomistus

Turun kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alueesta noin kolmanneksen. Suurempi
osa eli noin 2/3 jakaantuu useiden eri yksityisten maanomistajien kesken ja osin tasta

syysta kiinteistonmuodostus onkin alueella varsin rikkonaista.
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Kuva 2. Maanomistus. Turun kaupungin omistamat maa-alueet vihrealld, yksityisten maat valkoisella.

3.1.6 Palvelut
Tammistontien alkupaassa sijaitsee v. 2005 valmistunut ja kayttéon otettu Haarlan koulu
(alakoulu) ja péaivakoti. Tammistontien ja Kakskerrantien kiertoliittyman vieressa sijaitsee
v. 2009 valmistunut liikekiinteistd, jossa on mm. pdivittdistavarakauppa. Tammistontien ja
Isohaarlantien risteyksen vieressa on v. 2015 valmistunut yksityinen paivakoti. Kaksker-
rantien itdpuolella, Suvilinnantien risteyksen tuntumassa sijaitsee Erityisosaamiskeskus
Suvituuli. Suunnittelualueesta lanteen Haarlansalmen rannalla sijaitsee S-Marin niminen

venesatama, joka tarjoaa veneilyyn liittyvid palveluita.
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3.1.7 Liikenne

Alue on liikenteellisesti tukeutunut Tammistontiehen ja Majamaenkatuun seka muutamiin
pienehkdihin yksityisteihin. Tammistontieta ja Majaméaenkatua pitkin kulkee my6s joukko-
likennereitteja. Aivan suunnittelualueen luoteiskulman tuntumaan on valmistunut v. 2017
tulevaa runkolinjastoa palveleva kaantdpaikka ja joka jo nyt palvelee linjan 55 pééate-
pysakkina. Runkolinjaston toteutuessa Haarlan ja keskustan valilla olisi n. 10 — 15 minuu-
tin vuorovali. Talla hetkell& vuorotiheys Tammistontiella suunnittelualueen kohdalla on n.
kaksi vuoroa tunnissa.

3.1.8 Ymparistdhairiot

Alueeseen ei kohdistu varsinaisia ymparistohairioita. Kaupunkiymparistétoimialan liiken-
nesuunnittelun mukaan Tammistontien liikkenne voi tulevaisuudessa kasvaa niin suureksi,
ettd se saattaa edellyttdd melusuojauksen jarjestamista suunnittelualueen pohjoisimmille
asuinkiinteistdille.

3.2 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava
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Kuva 3. Ote maakur;takaavayhdistelmésté. Suunnittelualue keskella ja ndistd vasemmanpuoleinen rajaus.
Oikeanpuoleinen on Haarlanlahden asemakaavahankkeen rajaus.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ympéaristoministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja likenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) suunnittelualueen maa-alueet on merkitty kokonaan taajamatoimin-
tojen alueeksi (A) — Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asu-
misen ja muiden taajamatoimintojen alueet.

Liséksi suunnittelualue kuuluu Kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen (punainen rinkula)
— Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisi-
jaisesti kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue. Suunnittelumaa-
rayksissa todetaan mm., ettéd alueen yhdyskuntarakennetta tulee tiivistda ja rakentamis-
tehokkuutta liséata, mutta toisaalta rakentamisen tiivistdmisen tulee olla ympaéristdn laatua
kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.
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3.2.2 Yleiskaava

Kuva 4. Ote Turun yleiskaava 2020:sta.

Turun kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa Turun yleiskaava 2020:ssa suunnit-
telualueen maa-alueet on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, maa- ja metsata-
lousalueeksi sekd suunnittelutarvealueeksi. Alueen keskivaiheilla kulkee paaviheryhteys

ita-lansisuunnassa.

3.2.3 Osayleiskaavat
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Kuva 5. Ote Hirvensalon osayleiskaava 2020:sta.
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Ymparistoministerion 22.1.2001 vahvistamassa Hirvensalon osayleiskaava 2020:ssa
suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, asuntojen taydennysra-
kentamisalueeksi, maa- ja metsatalousalueeksi seka vesialueeksi. Alueen lapi on osoitet-
tu kulkevaksi ulkoilureitti.
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Kuva 6. Ote Hirvensalon uuden osayleiskaavan hyvaksytysta kaavaehdotuksesta.

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.6.2018 §
137. Kaavan hyvaksymispaatoksesta on haettu muutosta hallinto-oikeudelta.

Tarkistetussa osayleiskaavassa pientaloille tarkoitettujen rakentamisalueiden (AP) maara
on suunnittelualueella ja sen ymparistossa selvasti piakkoin poistuvaa osayleiskaavaa
suurempi. Vapaa-alueetkaan eivat enda ole maa- ja metsatalousalueita vaan virkistys-
alueita. My0s tassa osayleiskaavassa on osoitettu ulkoilureitti kulkevaksi alueen lapi.

3.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavoja. Suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolella on
kaksi 2000-luvun alussa kaavoitettua pientaloaluetta tyonimiltaan Aurinkokukkula ja Ma-
jamaki seka yksi 1940-luvulla laadittu asemakaava.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kaupunkiymparistotoimialan laatima. Pohjakartan tarkis-
tus on suoritettu 5.11.2019.
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3.2.7 Luontoselvitys

Suomen Luontotieto Oy on laatinut vuonna 2006 aluetta koskevan luontoarvojen perus-
selvityksen.

3.2.8 Viitasammakkoselvitykset

Suomen Luontotieto Oy on laatinut vuonna 2007 Haarlanlahtea ja sen lahiympéaristoa
koskevan viitasammakkoselvityksen. Tama selvitys laadittin Harkkionm&en kaavaa var-
ten. Toinen selvitys, Turun Hirvensalon Haarlan asemakaava-alueen viitasammakkoselvi-
tys 2012, on laadittu Tmi Hannu Klemolan toimesta. Uudempi selvitys on laadittu tausta-
selvitykseksi Haarlanlahden Igjityksen yleissuunnitelmaa varten.

Selvityksissa todetaan, ettéa suunnittelualueella on viitasammakoita, mutta merkittdvimmat
sammakkoeldinten esiintymisalueet ovat suunnittelualueen ulkopuolella. Téarkein vii-
tasammakoiden esiintymisalue suunnittelualueella on yksityisomisteisella kiinteistdlla ole-
va lampi. Lammesta sammakkoelaimet liikkkuvat alueen ojastoa pitkin suunnittelualueen
ulkopuolelle Haarlanlahden rantaan.

3.2.9 Meritulvan riskialueet

Suomen Ymparistokeskus on kartoittanut yhteisty6tahojen kanssa Suomesta tulvavaa-
ranvyohykkeet. Alueet esitetaan tulvavaarakartoilla, joita on laadittu eri ajanjaksoina tois-
tuville tulville. Alavimmat osat Harkkionméen suunnittelualueesta sijaitsevat meritulvan
alueella.

Kuva 7. Tulvavaaranvydhykkeet kerran sadassa vuodessa toistuvassa tulvassa.



3.2.10 Haarlanlahden lgjityksen yleissuunnitelma
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Haarlanlahden alueelle on suunniteltu ja suurimmaksi osaksi jo toteutettukin yleissuunni-
telmassa esitettya lgjitystoimintaa. Alueelle lgjitetddn puhtaita ylijddmamaita lahinna alu-
een valittdmaan laheisyyteen sijoittuvilta tydmailta. Samalla alavaa aluetta saadaan nos-
tettua tulvarajan ylapuolelle ja nain mahdollistetaan joidenkin alavien alueiden kaavoitta-
minen asutukselle. Aiheesta on laadittu yleissuunnitelma liitteineen 22.11.2010 ja sen on

laatinut FCG.

TURUN KAUPUNKI

TAYTON PAKSUUS
1:3 000

HAARLANLAHDEN LAJITYKSEN YLEISSUUNNITELMA

ume 9

Taytts 0.0 m — 0.6 m

Taytts 0.6 m - 1.2 m

- Toytts 1.2 m - 20 m

Kuva 8. Tayttdjen paksuus Haarlanlahden Iajityksen yleissuunnitelmasta.

3.2.11 Maaperaselvitys Harkkiontien loppupé&én alueelta

SM Maanpéaa Oy teki kesalla 2019 kaupungin toimeksiannosta maaperatutkimuksen Se-
pantorpantien loppupaéan alueelle, missa katu tulee lahelle rantaa. Maaperatutkimuksen

paatelmat on esitetty kohdassa 4.4.15.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavan laatiminen on perustunut Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaan, vuo-

sille 2003-2007 laadittuun asunto- ja maankayttéohjelmaan. Sen tavoitteena oli asumis-

mahdollisuuksien monipuolistaminen ja kaupungin kilpailukyvyn parantaminen kaavoitta-
malla myds véljia pientaloalueita erityisesti Maariaan ja Hirvensalon etelaosaan. Asema-
kaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on maéari-
telty seuraavat tahot:

o Kaava-alueen ja lahialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset.

e Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi ry,
Hirvensalo-seura ry, Hirvensalon Omakotiyhdistys ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oy, Turku
Energia Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vapaa-aikatoimialan Liikunta-
palvelut, Vapaa-aikatoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus seka Kaupunkiymparistétoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupun-
kirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen
joukkoliikenne.

4.3 Tavoitteet

Kaavan laatimisella tahdataan pientalotonttitarjonnan lisddmiseen. Nykyisista tiloista pi-
hapiireineen on tarkoitus muodostaa kaavalle erdanlainen runko, jota tdydennetaan uusil-
la tonteilla ja rakennuspaikoilla. Uudet tontit on p&dosin tarkoitus muodostaa isommista ti-
loista jakamalla niitd pienemmiksi. Jakamiseen ja sen maaraan vaikuttaa nykyisten tilojen
koko, muoto ja topografia seka mahdollisuudet tarvittavien kulkuyhteyksien ja osin kun-
nallistekniikan jarjestamiseen. Asemakaavassa tullaan ottamaan kantaa kaava-alueen
alavimpiin osiin ja mita toimenpiteita nailla alueilla tultaisiin sallimaan, jotta kaavassa
osoitettu tuleva kayttétarkoitus olisi mahdollinen (asuinrakentaminen, virkistysalue, tms.).
Rantakiinteistdjen osalta kaavalla on tarkoitus I&hinn& ns. vahvistaa olemassa oleva ti-
lanne, huomioiden kuitenkin mahdollisuuksien mukaan erilaiset kehitystarpeet, jos tallai-
sia ilmenee.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaavan aloitusvaihe
Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2005 kaavoituskatsauksessa. T&méan
jalkeen kaavan vireillaolosta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa vuosina 2006-2009 ja
uudelleen vuodesta 2014 eteenpain.
Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.2.2006.
OAS-vaiheessa tuli kaksi kirjallista mielipidetta:

Tilan Soppi (467:1:90) omistajat 15.3.2006

Mielipiteen esittdjat vastustavat vesialueen sisallyttamista kaavaan varsinkin, kun kaavan
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tarkoituksena on osoittaa omakotien rakennuspaikkoja. Lisaksi he toteavat, ettd pohjakar-
tasta puuttuu tieto tila Sopin vieressé suunnittelualueella olevasta kaivosta.

Asemakaavatoimisto

Mielipiteestéa ei kay ilmi miksi vesialueen sisallyttamista kaavaan vastustetaan. Kaavalli-
sen vesialue-merkinndn myétéa todellinen vesialue vahvistetaan pysyvéksi vesialueena
my0s tulevaisuudessa. Suunnittelualueen rantakiinteistéjen eteen ei myoskaan ole 0soi-
tettu merkintdja minkdan muun toiminnan mahdollistamiseksi, jolloin tonttien edusta py-
syy vapaana. Taman olettaisi olevan rantakiinteistdjen omistajille hyva asia.

Tilan Lehtim&ki (426:1:39) omistajat 16.3.2006

Tuovat lahinna esiin Aaltolan tilalle mydnnettyihin poikkeus- ja rakennuslupiin liittyvia asi-
oita. Liséksi he toteavat, ettd hanke tulisi oleellisella tavalla lisaamaan kesamokkikaytos-
sé olleen alueen liikennetta.

Asemakaavatoimisto

Harkkionméen rantakiinteistdja ollaan osoittamassa Hirvensalon osayleiskaavan mukaan
ymparivuotiseen kayttdon. Muutos satunnaisista kesamaokkikaynneista ymparivuotisen
asumisen aiheuttamaan toistuvaan liikkumiseen on tietysti suuri, mutta nykyisen Harkki-
ontien loppupaan kiinteistdjen aiheuttama lilkkennetuotos ymparivuotisessa kaytdssakin
olisi vaatimaton.

Maanomistajien luonnokset:

Kaavahankkeen varhaisen luonnostydskentelyn yhteydessa kaksi maaomistajaa toi itse
tekemé&nsa tai teettdméanséa suunnitelmat maaomaisuutensa kaytosta.

Tilojen Marjatta 426:1:40 ja Ojala 426:1:89 omistajan toiveet tilojen jakamisesta useam-
paan rakennuspaikkaan pystytdan toteuttamaan. Kaavahankkeen viimeisin suunnitelma
ei vastaa enéda kovin hyvin tuolloin keskustelun pohjana ollutta luonnosta, mutta periaat-
teeltaan maanomistaja olisi saamassa sen mita on aikanaan esittanyt.

Tilan Kalliohuvila 467:1:132 omistaja on teettanyt tontinkayttdsuunnitelmia arkkitehtitoi-
misto Schaumanilla. Arkkitehtitoimisto on laatinut kaksi vaihtoehtoista luonnosta, jotka
eroavat toisistaan lahinna vain uusien rakennuspaikkojen maaran ja niiden pinta-alojen
suhteen. Tila Kalliohuvila on pinta-alan puolesta iso, mutta siitd on suuri osa rakentami-
seen kelpaamatonta erittain jyrkkaa koilliseen viettavaa rinnetta. Esitetyissa luonnoksissa
tata ei ole otettu huomioon. Rakennuspaikkoja ja kulkuvaylia on sijoitettu niin kuin alueel-
la ei olisi korkeuseroja lainkaan. Liséksi esitetyt uudet tontit ovat kyseiselle alueelle pai-
koitellen todella pienia, mutta rakennusoikeudet taas pinta-alaan nahden todella suuria.
Liséksi uusia rakenteita on tuotu hairitsevan l&helle olemassa olevia rakennuksia ja piha-
piiria.
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4.4.2 Ensimmaisen luonnosvaiheen vaihtoehdot

Monet alueen maanomistajista ja asukkaista ovat olleet aktiivisia hankkeen alusta asti.
Heidan toiveitaan pyrittiin huomioimaan kaavaratkaisussa, mista seurasi pitka prosessi
erilaisia alustavia luonnoksia.

Luonnos helmi-maaliskuu 2006

Kuva 9. Luonnos alkuvuodelta 2006.

Ensimmainen koko aluetta koskeva alustava luonnos on alkuvuodelta 2006. Siind alueen
uusia tontteja varten on luotu vain lyhyita katuja ja rannan tuntumassa oleville tonteille
kuljettaisiin nykyista Harkkiontieta pitkin eli sieltd misté rantakiinteistolaiset kulkevat ny-
kyisinkin. Malli hylattiin pitkalti sen takia, ettei ajoneuvoliikennetta ole kuitenkaan jarkevaa
ohjata alueelle nykyisen Harkkiontien kautta, vaan kaava-alueen tulisi ajoneuvoliikenteel-
lisesti kytkeytya suoraan Tammistontiehen. Tall6in ratkaisu olisi myos Hirvensalon
osayleiskaava 2020:n tavoitteiden mukainen eli kaava-alueen itdpuolella olevat avoimena
maisematilana hoidettavat maatalousalueet (MT-1) voitaisiin rauhoittaa ajoneuvoliiken-
teeltd ja tuoda niiden I&pi vain ulkoilureitti. N&in kaavan toteuttaminen ei olisi mydskaan
riippuvainen naapurialueiden kaavoista ja niiden toteutuksesta.
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Kuva 10. Luonnos 30.5.2006.

30.5.2006 paivatyssa luonnoksessa alueen paaasiallinen kulkuyhteys on Haarlahdentien
kohdalta (1) ja se on jaettu kolmeen paahaaraan (1a, 1b ja 1c). Niittymaentieta ja uusia
katuyhteyksia yhdistamaan on laitettu kevyen liikenteen vayla (2), joka samalla toimisi
kunnallistekniikkaa palvelevana vaylana. Taméan luonnoksen yhteydessa kéavi hieman
isompi joukko maaomistajia/asukkaita kerralla keskustelemassa ratkaisusta. Merkinnan
1b yla- ja alapuolella olevat asukkaat vastustivat uuden kadun viemista heidan valistaan.
Erityisesti tilan Ketunkolo (1b alapuolella) omistajat olivat huolissaan kadun mahdollisesti
aiheuttamista haitoista ja vaaratilanteista. Maaomistajat/asukkaat kysyivat myds, etta eiko
kulkuyhteytta voisi muodostaa pumppaamolle (numeron 3 alapuolella) menevasta vaylas-
ta. Ehdotettu vayla sijoittuu kuitenkin niin huonosti Tammistontieté ajatellen, ettei kysei-
sestad kohtaa ole syyta ottaa alueen paasyottovaylaa.
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Kuva 11. Luonnos 3.8.2006.

Kaytyjen keskustelujen jalkeen tutkittiin sellaista ratkaisumallia, jossa ajoneuvoliikenteen
Syotto on jaettu selvasti kahteen, eli Niittym&entien ja Haarlahdentien kesken (1 ja 2).
Naita yhdistdmaan on laitettu kevyen liikkenteen vayla (3), joka katkaisee ajoneuvoyhtey-
den kyseiselta kohtaa kadulta toiselle, mutta joka mahdollistaa yleiskaavojen tarkoittaman
itd-lansisuuntaisen ulkoilureitin (kevyen liikenteen vayld) muodostamisen. Tasta ratkai-
sumallista taas eivat pitaneet Niittym&entien varressa asuvat (a, b ja c).

Taman jalkeen esiin nousi lisdksi uutena asiana viitasammakon esiintyminen alueella. Ti-
lan Hongisto omistaja oli tunnistanut tilallaan sijaitsevassa lammessa viitasammakon ja
pyytanyt viela Harkkionmaen luontoselvityksen tekijdd varmistamaan asian. Laji varmistui
viitasammakoksi ja tAman johdosta asemakaavatoimisto tilasi luontoselvityksen tekijalta
viela erillisen vitasammakkoselvityksen Haarlanlahden alueelta. Laji on rauhoitettu ja
luontodirektiivin liitteen IV a mukaan sen lisdantymispaikkojen havittdminen ja heikenta-
minen on kielletty. Sammakon liikkuminen Hongiston tilan lammelta alueen ojia pitkin
Haarlanlahden pohjukkaan asettaa selvia rajoitteita ylla olevan kaltaiselle ratkaisumallille.

Liikenteellisesti tdmé&n tyyppinen ratkaisumalli olisi tasannut likennemaaria alueella seka
tarjonnut useille kiinteistdille suoraviivaisemman liittymisen Tammistontiehen. Viitasam-
makon my6ta tallaista ratkaisumallia ei voinut enda luontevasti kayttaa, silla Niittymaen-
tiestd alas rantaan johdettavasta kadusta olisi voimakkaasti muutettuna tullut geometrial-
taan todella vakindinen ja lisdksi se olisi hankaloittanut jarkevien korttelikokonaisuuksien
aikaansaamista.
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Kuva 12. Luonnos 16.10.2007.

16.10.2007 paivatyssa luonnoksessa on palattu takaisin malliin, jossa Haarlahdentieltéa
syotetddn suurin osa alueen ajoneuvoliikenteestd. Aiemmasta versiosta mallia on kuiten-
kin muutettu siten, ettd 1b-haaraa on taivutettu kaarelle. Nain katu kulkee kauempaa tilan
Ketunkolo asuinrakennuksesta menematta kuitenkaan viela liian I&helle toista pihapiiria.
Tama ei poista tosiasiaa, etteikd ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu katu kulkisi kahden piha-
piirin valimaastosta, mutta tama on jaljella olevista vaihtoehdoista tarkoituksenmukaisin
koko kaava-aluetta ajatellen. Haaran varrella olevan tonttimaaran ollessa vain hieman yli
20, eivat ne aiheuta edes liikenneméaaran laskennallisena huipputuntina kuin noin 12 au-
toa/tunti. Nain vahaisen ajoneuvomaaran ei voi katsoa aiheuttavan huomattavaa saatikka
kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavojen tarkoittama ité-lansisuuntainen ulkoilureitti on aiemmista versioista poike-
ten linjattu periaatteeltaan eri tavalla. Se on sijoitettu kulkemaan pidemméan matkaa itse-
naisena vaylana eika osana katua (2). "Kaytavassa”, jossa se kulkee, on myos rikastutta-
vina elementteina luonnontilaisina sailytettavia metsasaarekkeita seka viitasammakoita
varten sdilytettava oja. Viherkaytava on tarpeellinen myos kunnallisteknisid verkostoja
ajatellen.

Katuhaara 1c on jatkettu tiloille Kari ja Marjatta asti (3). Nain jo rakennetun tilan Kari on
mahdollista aikanaan korvata nykyinen Harkkiontien suunnalta tuleva jyrkké ja kapea kul-
kuyhteytensa loivemmalla katutasoisella yhteydelld. Erotettaessa tila Marjatan luoteis-
osasta tontti uudelle rakennuspaikalle voidaan sillekin muodostaa helpompi kulkuyhteys
samaisen 1c haaran kautta.
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Kuva 13. Luonnos 1.1.2008.

Tammistontien tuntumassa olevat tilat Ojanpera ja SOpola on tarkoitus asemakaavassa
pilkkoa useampaan rakennuspaikkaan. Naiden kulku oli ajateltu jarjestda Niittymaentien
(1) ja Haarlahdentiesta erkanevan haaran kautta (2) seké yhden tontin kulku olisi ollut ns.
kirveenvarren kautta. Ratkaisumalli oli ollut jo pitkéén tallainen. Vuoden 2008 alusta tilan
Ojanperéa omistaja yllattaen ilmoitti, ettei han olisikaan valmis hyvaksymaan esitettya rat-
kaisua. Han esitti, ettd molempien tilojen uusille tonteille kuljettaisiin kummankin maan-
omistajan omien Kiinteistdjen alueelle sijoitettujen katujen kautta.

Tilojen Rastila ja Soppi valissa (3) on kolme rantapalstaa. Naista yksi on osa tila Elssilaa
ja kaksi muuta kuuluvat ilman kiinteistollistd maayhteytta tiloihin Kalliohuvila ja Kalliola.
Nailta tiloilta kulku omille rantapalstoille tapahtuu tilan Elssila kautta. Tilat Elssila ja Kal-
liohuvila omistaa yksityiset maaomistajat, mutta tilan Kalliola ja siten keskimmaéisen ran-
tapalstan omistaa Turun kaupunki. Luonnoksessa on kaupungin tahdosta ja tilan Elssil&
omistajan suostumuksella muodostettu rantapalstoista yksi yhteinen venevalkaman kort-
telialue, jonka kaytto tulisi jakaantumaan naiden kolmen tahon talla kaava-alueella omis-
tamien tonttien kesken. Tilan Kalliohuvila omistaja vastustaa tata ja haluaisi sailyttaa
palstat nykyiselldan. Tulevaisuuden kayttoa ajatellen tAma ei olisi toiminnallisesti jarke-
vaa. Palstojen ollessa vain noin kymmenen metria leveita, millekdan palstalle ei voisi
kunnolla rakentaa rakennuksia ja melkein koko vyohyke tuhraantuisi kolmeen rinnakkai-
seen kulkuvaylaan, mikali yhteisesta kulkuvaylasta ei paastaisi yhteisymmarrykseen. Ta-
man lisdksi venevalkaman edustalla oleva, laitureille varattu alue on kapea ja se viela ka-
penee karjestaan, jolloin kolmen rinnakkaisen laiturin toiminta veneineen olisi todella vai-
keaa, ellei jopa mahdotonta.
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Kuva 14. Luonnos 14.3.2008.

Tilojen Ojanpera ja S6pola kulkuyhteyksia tutkittiin likennesuunnittelun kanssa ja todet-
tiin, etté tilan Ojanperé omistajan esittama ratkaisumalli on mahdollinen. Siin& Niittyméaen-
tiestd otetaan pieni sivuhaara lanteen péain (1), joka sy6ttaa liikenteen kaikille alkuperai-
sestd Sopolan tilasta muodostettaville tonteille (Sopoélan tilasta on erotettu vuonna 2006
Kielokallioksi nimetty rakennettu kiinteistd) sek& Haarlahdentien yhdesta paahaarasta
pieni sivuhaara (2), joka syottaa vastaavasti liikenteen kaikille Ojanperan tonteille. Suuria
eroja naiden kahden ratkaisumallin valilla ei ole. Jalkimmaisessa on hieman enemman
katumetrej&, mutta vastaavasti liikenndinti tonteille on hivenen sujuvampaa. Jalkimmai-
nen lahtee myds selkedsti siita, ettei millek&an Sopdlan tilan tontille anneta kaavallista
mahdollisuutta muodostaa kulkuyhteyttéd suoraan Tammistontieltad. T&ma taas on osa
Tammistontien turvallisuuden parantamista, kun yksittaisia tonttiliittymia saataisiin aika-
naan tien (kadun) varrelta pois. Niittymaentien sivuhaara (1) on sijoitettu nykyisen S6p6-
lan ja erotetun Kielokallion rajan paalle, jolloin sen pitaisi haitata rakennettua kiinteistta
mahdollisimman vahan.
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4.4.3 Lautakunnan palauttama luonnos
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Kuva 15. Kaavaluonnos 15.8.2008.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta palautti 16.9.2008 § 590 luonnoksen uudelleen valmis-
teltavaksi. Valmisteluun palautettu kaavaluonnos oli [ahes samanlainen kuin edella esitet-
ty 14.3.2008 paivatty viimeisin alustava luonnos. Haarlahdentien pohjois-etelasuuntaisen

paéhaaran loppupééssa oli tehty viela hienosaatda katulinjauksen ja tonttien kesken, mut-
ta muuten luonnokset olivat yhtenevaiset.
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Palautukseen liittyvaan paatokseen ei kirjattu syitd miksi kaava palautettiin uudelleen
valmisteluun, mutta lautakunnassa kaydyn keskustelun pohjalta tutkittiin kahta asiaa. En-
simmaiseksi tutkittiin suunnittelualueen itareunaan sijoittuvan kadun jarkevyytta. Sen to-
dettiin aiheuttavan kaupungille lahinna vain kuluja, silla katutasoinen yhteys oli jokaiselle
uudelle tontille olemassa jo muutenkin. Toinen tutkittava asia oli kahden suunnittelualu-
een ulkopuolisen kiinteiston (Mannisto ja Soppi) ottaminen mukaan kaavaan ja samalla
osoittaa niille katutasoinen kulkuyhteys. Tata ei katsottu tarkoituksenmukaiseksi. Katuta-
soista kulkuyhteytté ei kyseisille kiinteistdille voi Harkkionmé&en kautta osoittaa erittain
vaikeiden maasto-olosuhteiden vuoksi. Taman myo6ta ei ollut hyotya ottaa itse kiinteistoja-
kéaan mukaan kaavaan. Kiinteistdjen omistajien on kuitenkin teoriassa mahdollista toteut-
taa kulkuyhteys omalla kustannuksellaan Haarlahdentien katualueen loppupaasté lahte-
van ajoyhteyden paasta. Asemakaavatoimiston mielestd Meltoistentien kulkuyhteys on
kuitenkin parempi varsinkin tila Mannistolle.

Palautuksen jalkeen kaavan valmistelu keskeytyi useaksi vuodeksi.
4.4.4 Viereisen Haarlanlahden kaavoitus

Harkkionmé&en ja Iso-Haarlan kaava-alueiden valiin kaynnistettiin 2010 kaavahanke ni-
meltdén Haarlanlahti. Loppuvuodesta 2010 lahetettiin kaavahankkeen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma hankkeen osallisille. Tassa yhteydessa tuli kaksi mielipidetta, joista
toinen liittyi pelkastdan Harkkioméaen kaavahankkeeseen ja toinen liittyi kulkuyhteysnako-
kulmiensa kautta enemman Harkkionméen hankkeeseen kuin Haarlanlahteen.

Tilan Elssila (467:1:133) omistaja asiamiehen valityksella

Mielipiteessa on tiettyja asiavirheitd, mutta keskeista siina on se, etta tilalle osoitetun ra-
kentamisen toivottaisiin olevan vapaampaa. Mielipiteen mukana on liitepiirros, josta ilme-
nee miten mielipiteen esittgja alueen toteuttaisi.

Asemakaavatoimisto

Asemakaavatoimisto ndkee, etta tontin haastavien ominaispiirteiden vuoksi sinne olisi
huomattavasti helpompi sijoittaa suhteellisen pienid rakennusyksikoita kuin yhta isoa.
Pienet yksikot olisivat sijoitettavissa maaston mukaan valttaen juuri tayttéja ja louhintoja,
mita taas vaistamatta seuraisi liitepiirroksessa esitetysta "yhden potkén” toteutustavasta.

Haarlahdentie 10:n asukkaat (sijaitsee Harkkionmaéaen alueella)

Tuovat mielipiteessaan esiin samoja asioita, joita on kasitelty monta kertaa Harkkionmaen
kaavahankkeen yhteydessa. Keskeista mielipiteessa on se, etta he haluaisivat Harkkion-
maen ranta-alueen asukkaiden kulkevan edelleen Harkkiontieta pitkin.

Asemakaavatoimisto

Voimassa olevassa osayleiskaavassa kulkuyhteydet on linjattu niin, etta Tammistontie
syottaisi suoraan kullekin siihen rajoittuvalle alueelle tulevan liikenteen eikd nadiden aluei-
den lapi menisi kuin ulkoilureitteja tai kevyen liikenteen vaylid. Nykyinen tie on kaiken li-
saksi pitka ja mutkikas, eika sita voisi kunnolla hyddyntaa, jos sen kohdalle tehtaisiin katu.
Tie on paikoin lilan alavalla maalla ja lisaksi sita ei ole perustettu siten kuin kaduilta vaadi-
taan. Rakenteellisessa mielessa siita ei olisi kAytannossa siis mitd&n hyotya.

Mielipiteessa mainitut tierasitteet liittyvat yleisesti ns. haja-asutusrakentamiseen eli tilan-
teeseen, joka alueella talla hetkella vallitsee, mutta niitd ei paasaéntoisesti tarvita eikd
kayteta asemakaavoitetuilla alueilla, joissa kulkuyhteydet pyritdan ratkaisemaan katujen
avulla.
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4.4.5 Kaavatyon jatkaminen

Kaavan valmistelua jatkettiin vuonna 2012 tutkimalla erilaisia liikenteellisia ratkaisumalleja

sekd samaan aikaan tutkittiin naiden eri vaihtoehtojen investointivaiheen kaavataloutta.
Asemakaavatoimisto laski eri vaihtoehtojen katurakentamisen kustannuksia Fore-
ohjelmistolla seka samaan aikaan pyysi Kiinteistoliikelaitosta laskemaan tonttien myynnis-
ta tai vuokrauksesta ja maankayttosopimuksista saatavat tulot. Kaavatalouslaskelmissa
verrattiin keskendan yhteensa kuutta eri vaihtoehtoa: Yksi oli lautakunnassa kaynyt luon-
nos. Yksi oli kutsumanimelta&n "Typistetty”, jonka ideana oli tutkia nimensa mukaisesti
sellaista vaihtoehtoa, jossa pehmeikktalueelle rakentaminen olisi jatetty kokonaan pois.
Sitten kolme hieman toisistaan poikkeavaa vaihtoehtoa, jotka kuitenkin pohjautuivat vuo-
sina 2006 ja 2007 luonnosteltuihin vaihtoehtoihin. Ja viimeisen& yksi kokonaan uusi vaih-
toehto, jossa on sen kutsumanimen "Uusi linja” mukaisesti muodostettu uusi katulinjaus
Tammistontieltd Urhatinkadun kohdalta.

Suunnitelma vers. VE "Kaksi”| VE "Muunnos”| VE "Sivuhaara” VE "Uusilinja”| VE "Typistetty” VE "Luonnos™
Tehtavat maankayttdsopimukset
Loppusumma 714210 734072 774840 834064 427557 533317
Kaupungin tontit
+
Loppusumma 716628 716628 716628 716628 716628 716628
Yht. 1430838 1450700 1491468 1550692 1144185 1249945
B-lisin maankayttdsopimukset
+
Loppusumma 77723 77723 77723 77723 ) 77723
Yht. 1508561 1528423 1569191 1628416 1144185 1327668
Harkittavat maankayttdsopimukset
+
Loppusummal 31890 31890 31890 31890 31890 101190
Yht. 1540451 1560313 1601081 1660306 1176075 1428858

Taulukko 1. Tulojen muodostuminen eri vaihtoehdoissa, alkuvuosi 2012.

Ylla olevassa taulukkokuvassa on esitetty tulojen muodostuminen eri vaihtoehdoissa.
Laskelmat on tehty alkuvuodesta 2012. Vastaavasti kadunrakentamisen kustannukset
ovat vaihtoehdoittain seuraavat (v. 2012/2013):

"Kaksi” 963.700 € (alv 0 %)
"Muunnos” 940.400 € (alv 0 %)
"Sivuhaara” 906.900 € (alv 0 %)
"Uusi linja” 921.100 € (alv 0 %)
"Typistetty” 731.700 € (alv 0 %)
"Luonnos”  téta ei ole Fore-ohjelmalla laskettu, mutta kustannus on vastaava kuin vaih-

toehdossa "Muunnos”

Osoittautui, etta vaihtoehto "Typistetty” oli huono. Vaikka siina olisi sdastytty kadun raken-
tamisesta pehmeikoélle, niin sen tonttitulot olisivat olleet suhteessa selvasti pienemmat
kuin mitd kadunrakentamisesta olisi saatu saastoja.
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Mydskaan lautakunnassa kaynytta luonnosta ei enda voinut pitda sellaisenaan hyvana,
silla luonnosta muistuttava vaihtoehto "Muunnos” tarjosi taloudellisesti paremmat lahto-
kohdat yksinkertaisesti siité syysta, etta siind oli saatu tontteja lisattya kaava-alueelle.

Niinpé jaljelle jai nelja vaihtoehtoa, joista asemakaavatoimisto pyysi ndkemyksia muuta-
milta kaupungin eri hallintokuntien asiantuntijoilta, kuten mm. likennesuunnittelusta seka
Kiinteistoliikelaitoksen tontti- ja infrapalveluista. Naissa keskusteluissa valikoitui esiin hie-
man muita parempana vaihtoehto nimeltéd "Uusi linja”.
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Kuva 16. Kyselyssa olleet nelja eri vaihtoehtoa 20.4.2012.
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4.4.6 Kysely vaihtoehdoista maanomistajille ja asukkaille

Taman jalkeen asemakaavatoimisto jarjesti kyselyn maanomistajille ja asukkaille kevaalla
2012. Kyselyssa oli mukana nuo nelja vaihtoehtoa, kertomatta kuitenkaan viela mikéa kau-
pungin nakokulmasta saattaisi olla mieluisin vaihtoehto. Kyselyssa pyydettiin laittamaan
kaikki nelja vaihtoehtoa paremmuusjarjestykseen omasta nakokulmasta, mutta huomioita
pyydettiin kiinnittdmaan nimenomaan liikenteelliseen ratkaisuun, joka on ollut se pahin ris-
tiriitojen aiheuttaja.

Kysely lahetettiin kaikille kaava-alueen 23 maanomistajalle/kiinteistdlle ja vastauksia tuli
yhteensa 17 eri maanomistajalta/kiinteistolta. Kyselyssa huomioitiin vain yksi vastaus per
maanomistaja/kiinteistd. Vastaukset alla:

Vaihtoehto |Paremmuusjarjestys

1. 2. 3. 4,
"Kaksi" 9 3 5 17
"Muunnos" 4 4 5 4 17
"Sivuhaara" 4 7 6 17
"Uusi linja" 4 6 5 2 17

17 17 17 17
Taulukko 2. Kyselyyn jatettyjen vastausten jakautuminen.

Kyselysta ei noussut esiin selvaa suosikkia, vaan ndkemykset eri vaihtoehdoista menivéat
ristiin. Vaihtoehto "Kaksi” sai selkeasti eniten ykkossijoja, mutta sille 16ytyi myds selvaa
vastustusta. Erityisesti Niittym&entien varren kiinteistot vastustivat tata vaihtoehtoa vah-
vasti. "Muunnos”, joka on melkein sama kuin lautakunnassa kaynyt luonnos, sai tasaisen
vastaanoton ja "Sivuhaara” ei saanut kannatusta juuri ollenkaan. Vaihtoehto "Uusi linja”
tarjosi vastausten valossa ehk& parhaimman kompromissin, jonka lahes kaikki olisivat
valmiit jollakin tavalla hyvaksymaan. Ainoa joka ymmarrettavasti vastusti "Uutta linjaa”,
niin kuin erillisesta mielipiteesta voi mythemmin lukea, oli tilan Ojanpera omistaja. Toinen
joka piti "Uutta linjaa” huonoimpana oli tilan Munkki omistaja.

Kyselyyn liittyen kaksi maanomistajaa lahetti myos erilliset mielipiteet aiheeseen liittyen.
Tilan Lehtim&ki (426:1:39) omistaja 1.6.2012

Mielipiteen esittdja perdankuuluttaa MRA:n 37 8§:n peruslahtokohtaa, jonka mukaan tontti-
jako on laadittava siten, etta jokainen tontti rajoittuu katualueeseen.

Asemakaavatoimisto

Na&in peruslahtokohta on ollutkin. Kyseisen pykalan 1. momentti kuitenkin jatkuu: "erityi-
sesta syysta tontti voi kuitenkin rajoittua muuhunkin yleiseen alueeseen, jonka kautta ton-
tille on jarjestettavissa ajokelpoinen yhteys”. Tatd momentin jatkon mukaista kulkuyhteys-
jarjestelya oltiin esittamassa pakottavista syista. Kadun ulottamista Lehtiméaelle asti tutkit-
tiin silloisen kaavarakenteen mukaan, mutta katualueella sallittavalla maksimipituuskalte-
vuudella kadun loppuosa olisi sijoittunut pahimmillaan kolmesta neljddn metrid syvaan
kanjoniin. TAma ei olisi ollut kenenk&an nakdkulmasta tarkoituksenmukaista. Mielipiteen
esittgja olisi nain kylla saanut teoriassa tonttiin rajoittuvan katualueen, mutta ei olisi sita
kaytannossa pystynyt hyddyntamaan. Nama asiat kaytiin aikanaan lapi mielipiteen esitta-
jan kanssa, mutta jostain syysta han esitti uudelleen tuon MRA:n mukaisen vaatimuksen.
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Tilan Ojanperé (467:1:130) omistaja 2.1.2013

Kyselyn painottuessa liikenteellisiin ratkaisumalleihin, tuo mielipiteen esittdja esiin, etta
talléin liikenteen turvallisuuden tulisi olla johtava ajatus. Han tuo esiin nakdkulmia, jotka
ovat hanen mielestaan epakohtia vaihtoehdossa "Uusi linja”. Han kannattaa vaihtoehtoa
"Kaksi” ja pitéad vaihtoehtoa "Uusi linja” huonoimpana seka mielipiteessaan esittamista
syistd, etta uuden katulinjauksen kulkiessa hanen maa-alueensa lapi.

Kaavoitusyksikko (ent. asemakaavatoimisto)

Liittymien maara tulisikin pitda mahdollisimman pienena, mutta on kuitenkin eri asia pu-
hua valta- ja maanteisté kuin tiivistyvan kaupunkirakenteen katuverkosta. Liséksi on totta,
ettd "Uuden linjan” liittyminen Tammistontiehen ei ole paras mahdollinen sen sijoittuessa
sisékaarteen puolelle, mutta kaarre on loiva ja nakyvyys on rajallinen vain vasemmalle.
Toisaalta kevyen liikenteen vaylan sijaitessa Harkkionmdaen puolella, se antaa ajoneuvoil-
le mahdollisuuden ajaa Tammistontien ajoradan reunaan ja saada ndin riittava nakyvyys
myds vasemmalle.

"Uuden linjan” mahdollisesta tarkemmasta sijoituksesta ja tasauksesta ei viela ole tietoa,
mutta maastossa tehtyjen tarkistelujen perusteella nayttaisi selvasti silta, etta katu olisi
mahdollista istuttaa aika luontevasti maastoon ilman suuria louhintoja.

Taman vaiheen yhteydessa alkoi varmistua, etta vaihtoehto "Uusi linja” on ratkaisumalli,
jota kaavoitusyksikko tulee esittamaan jatkotydskentelyn pohjaksi. Se on ainut vaihtoeh-
to, jossa uusi katuyhteys ei kulje suoraan kenenkaan pihapiirin ohi. Kaupungin ne tahot,
joilta eri vaihtoehdoista kysyttiin mielipiteita, pitivat sitd parhaana. Sen avulla katuverkos-
ta on yleisesti ottaen muodostettavissa yksinkertaisin ja tonttijaotuksesta selkein seka te-
hokkain. Katulinjaus veisi maa-aluetta tilasta Ojanpera, mutta maanomistaja saisi silti tas-
sakin vaihtoehdossa samat kolme uutta rakennuspaikkaa mitd muissakin vaihtoehdoissa.
Eika uuden kadun voi katsoa merkittavasti heikentdvan maanomistajalle tulevien uusien
rakennuspaikkojen laatua.

4.4.7 Kyselyn jalkeen tulleet muutostarpeet

Vesiliikelaitos toi esiin, ettd alueen vesihuollon toteutus maksaisi todennakdisesti huomat-
tavasti enemman kuin mita liittymismaksuina saataisiin takaisin. Kaavoitusyksikko naki
taman seurauksena tarpeellisena tutkia viela maankayton tehostamismahdollisuuksia.

Mik&aan esilla olleista vaihtoehdoista ei ratkaise Harkkiontien loppupaan jyrkkyyden ai-
heuttamia haasteita. Taman ratkaisemiseen kaavoitusyksikkd sai ajatuksen, mutta se
vaatisi vield tarkempaa tutkimista seka keskusteluja muutaman maanomistajan kanssa.

Kaavoitusyksikko ei ole ollut tyytyvainen ratkaisuun, jossa ns. pumppaamovaylaa kaytet-
taisiin uusien tonttien ajovaylana. Niinpa tahankin haluttiin tutkia viel& muita ratkaisumal-
leja yhdessa kaavan tehostamisen kanssa.

4.4.8 Maankayton tehostaminen ja pumppaamovayla

Otsikossa mainittuun kahteen asiaan l6ytyi osittain yhteinen ratkaisu. Urhatinkadulta al-
kunsa saavaa uutta katuyhteytta ei viedakdan suoraan rantaan asti, vaan sen loppupaa
jaetaan T-haaralla kahteen osaan. Eteldisempi haara jatkaa rantaan ja pohjoisempi ottaa
hoitaakseen uudet tontit pumppaamovaylan suunnalta. Nain pumppaamovaylalla mootto-
riajoneuvoliikenne ei lisd&nny ja kun vield pohjoisen T-haaran varteen lisataan tontteja
myds sen itdpuolelle, saadaan maankayttoa edelleen tehostettua. Yleisestikin kaava-
alueen maankaytt6a on pyritty hieman vieléd tehostamaan pienentamalla tonttikokoja, jotta
muutamia uusia tontteja on saatu mahdutettua alueelle lisaa.
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4.4.9 Kahden maanomistajan kuuleminen Harkkiontien loppup&én varrelta

Jotta uusi katu olisi mahdollista ulottaa ja toteuttaa jarkevasti tiloille Aaltola ja Lehtimaki
asti, taytyisi katu linjata kaantyméaan kohti rinnetta jo selvasti ennen nykyista Harkkion-
tietd. Talloin katu kulkisi koko loppupéan matkan maastollisesti hieman ylempana, jolloin
kadun pituusleikkaus ei muodostuisi sellaiseksi ongelmaksi, kuin aiemmissa vaihtoeh-
doissa. Tassakaan vaihtoehdossa kadun rakentaminen ei olisi helppoa, mutta johtaisi kui-
tenkin hyvaksyttavaan lopputulokseen. Taman vaihtoehdon toteuttaminen koskee erityi-
sesti tilojen Marjatta ja Ojala omistajaa, mutta my6s rakennuspaikkojen uudelleenmuo-
dostamisen kautta tilan Ojala | omistajaa. Keskinaisten neuvottelujen jalkeen molemmat
maanomistajatahot olivat valmiit hyvaksymaan esitetyn ratkaisumallin.

-

13.1. 203 )=

Kuva 17. Ote luonnoksesta vuodelta 2013.
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4.4.10 Uusi luonnoskasittely

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 19.11.2013 §
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Kuva 18. Kaavaluonnos 10.10.2013
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4.4.11 Sepéantorpantien katualueen loppupaan uudelleen linjaus

Kaavan toteutumisen helpottamiseksi Sepantorpantien loppupaassa oleva mutka muutet-
tiin hieman jyrkemmaksi, jolloin katu linjautuu luontevasti tila Ojala I:n pohjoisen puolei-
selle kiinteistorajalle mahdollistaen nykyisen kiinteistdjaotuksen hyvaksikayton.
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Kuva 19. Sepantorpantien katualueen loppupaan uudelleen linjaus 22.4.2015.
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4.4.12 Tila Kalliohuvila

Tila Kalliohuvilan omistaja on vuosien varrella tuonut useita omia ehdotuksia maa-
alueensa jarjestamisesta. Niissa ei ole kuitenkaan huomioitu Kalliohuvilan erittéain vaikeita
maasto-olosuhteita.
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Kuva 20. Maanomistajan luonnoksia vuodelta 2013.

Viimeisin maanomistajan luonnos on toukokuulta 2016. Siina on tavoiteltu kaikkein eniten
rakentamista tila Kalliohuvilalle, mutta se on edelleen yhta epérealistinen kuin aiemmatkin
suunnitelmat, koska suunnitelma ei huomioi maasto-olosuhteita.

Tata suunnitelmaa on kuitenkin kaytetty kaavaehdotuksen pohjana. Taméa onnistuu muut-
tamalla maanomistajan ndkemysta realistisemmaksi siten, etta kaksi pohjoisinta tonttia ja-
tetdan pois ja olemassa olevan omakotitalon etelapuolinen tontti osoitetaan AO-tontiksi.
Pohjoisimmaksi jadvan AP-tontin hyddyntaminen tulee haastavan maaston takia vaati-
maan seka suunnittelulta etté toteutukselta erikoispanostusta. Nykyisen pihapiirin etela-
puolinen AO-tontti voidaan pitdéa ehdotuksessa mukana maanomistajan toiveesta, vaikka
se sijaitsee hyvin lahella nykyista asuintaloa.
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Kuva 21. Maanomistajan luonnos vuodelta 2016.
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4.4.13 Lausunnot

15.8.2018 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Liikuntapalveluilta, Telia
Finland Oy:lIta, Turku Energia Sahkdverkot Oy:ltd, Turun Museokeskukselta, Turun Vesi-
huolto Oy:lt4, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ympéristokeskukselta.

Virallisten lausuntopyyntojen liséksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Kaupun-
kiymparistétoimialan siséltda mm. rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta sek& ympariston-
suojelusta.

Lausunnot saatiin Turku Energia Sahkoverkot Oy:lt&, Turun Museokeskukselta, Turun
Vesihuolto Oy:ltd, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta seka Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta. Liikuntapalveluilta ja Telia Finland Oy:lta ei
saatu lausuntoa ja Museokeskuksella ei ollut ehdotuksesta huomautettavaa. Kaupun-
kiymparistbtoimialan sisélta ei tullut kommentteja.

Turku Energia Séhkoverkot Oy:

Asemakaavaan tulee merkita toinen muuntamoalue (muu-alue 5 x 10 metrid, suuntaa an-
tava sijainti) Turku Energia Sahkdverkot Oy:n tulevalle muuntamolle liitteen mukaisesti.
Koska 8 metrin suojaetéisyys rakennusalaan ei tayty kaavaehdotukseen merkityn ET-1 -
alueen osalta, tulee muuntamoaluetta siirtda kauemmas rakennusalasta ja kdantaa alue
kadun suuntaiseksi (esim. sijainniltaan suuntaa antava muu-alue poispain katualueesta,
jottei muuntamo jaa ndkemaesteeksi, ks. liite).

Liitteessé osoitetulle VL-1 alueille tulee sallia my6s séhkdkaapeleiden asennus, jos ylei-
selle alueelle nain on tarpeen erikseen merkita. Kaapeleita tultaneen sijoittamaan myds
VL, pp ja pp/t alueille, jotka myds kuvattu liitteessa.

Kaavoitus:

Toinen varaus uudelle muuntamolle on lisatty kaavaan lausunnon mukaan. Sille on 0soi-
tettu Haarlahdentien katualueen vierestd muuntamolle tarkoitettu rakennusala virkistys-
alueelle (muu-alue). Yhtendisyyden vuoksi Sepantorpantien varressa ollut ET-1 —alue
korvataan myds virkistysalueelle osoitetulla rakennusalalla. Liséksi Sepantorpantien
muuntamoalue on lausunnon mukaan siirretty kauemmas viereisen tontin rakennusalasta
seka kaannetty kadun suuntaiseksi. Jotta muuntamo ei jaisi risteysalueen viereen nake-
maesteeksi, on se sijoitettu virkistysalueelle hieman kauemmas katulinjasta.

Kaapelireittien toteuttamisen mahdollisuus on lisatty VL-1 ja VE-1 merkintdihin.
Turun Vesihuolto Oy:

Kortteli 93-1 venevalkamatontti; liittymispiste Turun Vesihuoltoyhtion verkostoihin sijaitsee
Haarlahdentiella. Kortteli 94, tontti 9; liittymispiste Turun Vesihuoltoyhtion verkostoihin si-
jaitsee Sepéantorpantielld. Kortteliin 86 tarvitaan rasite jatevedelle ja vesijohdolle tonttien
22 ja 21 valiin. Rasitteen leveys 10 m (minimietaisyys lahimp&é&n rakennusalaan / raken-
teeseen 3 m putkien kyljesta).

Kaavoitus:

Lausunnossa mainittujen kiinteistjen osalta kaavaan on lisatty yleismaarayksiin maininta
niiden liittymispisteista. Tonttien 21 ja 22 omistajien kanssa on keskusteltu rasitealueen
sijoittamisesta tonteille. Maastokatselmuksen ja kaytyjen keskustelujen perusteella rasi-
tealue sijoitetaan kokonaisuudessaan tontin 21 puolelle tontin omistajan antaessa rasit-
teelle suostumuksensa. Taman jalkeen kaytiin viel& keskustelua rasitealueen leveydesta
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vesihuollon kanssa ja todettiin, etta kahdeksan metrin alue riittéda. Lisdksi keskusteltiin sii-
ta, etté Niittymaentien paan alueen hulevedet vieddédn samaan kaivantoon jateveden ja
vesijohdon kanssa. Talléin kaavasta voidaan poistaa erilliset hule-1 —merkinnat.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:
Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistailla.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2015, pelastustiet (LITE).

Perusperiaatteena on, etta rakennusten laheisyyteen paastaan pelastusyksikolla 60 met-
rin etaisyydelle ja sairaankuljetusyksikoélla ulko-oven valittomaan laheisyyteen.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttdméat sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa.

Kaavoitus:

Kaavalla ja sen tulevalla toteutuksella pystytddn parantamaan kiinteistoille operointia sel-
vasti. Osa ymparivuotisessa kaytdssa olevista kiinteistdista on talla hetkella niin kapeiden
ja jyrkkien kulkuyhteyksien paassa, etta lausunnossa esitetyt etaisyysperiaatteet eivat
valttdmatta toteutuisi, varsinkaan liukkaalla kelilla. Tilanne korjaantuu, kun alueelle saa-
daan myos raskaille ajoneuvoille mitoitetut kaupungin toteuttamat ja yllapitamat kadut. Jo
rakennettujen kiinteistdjen osalta tonttien sisaiset pelastustiet ovat kiinteistén omistajan
vastuulla ja uusissa ne huomioidaan rakennuslupavaiheessa.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:
Tulvariskialue ja maanpinnan nosto

Asemakaava-alue sijoittuu merkittavilta osin meritulvan riskialueelle. Lausunnon mukana
lahetetaén ote tulvakarttapalvelun 1/100 tulvakartasta. Kaavaselostuksessa on syyta kéa-
sitella meritulvariskia ja alimpia rakentamiskorkeuksia tarkemmin.

Lajityksen osalta kaavan yhteydessa on hyva esittdd maanpinnan noston vaikutusarvion
johtopaatoksia, vaikka selostuksessa mainitusta FCG:n laatimasta |&jityksen yleissuunni-
telmasta, jossa niita on kasitelty.

Luonnonsuojelu

Viitasammakko kuuluu Luontodirektiivin litteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin, joi-
denka yksildiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
kielletty.

Alueelta on tehty selvityksia vitasammakon esiintymésta. Ehdotuksessa oja on nimetty,
mutta kohteen aluevarauksessa VL-1 ja merkinndssa w ei ole annettu maarayksia vii-
tasammakon huomioinnista. Kaavan yleismaarayksissa viitasammakko on mainittu.

ELY-keskus katsoo, ettd vitasammakkoa koskevat merkinnat ja kaavaméaaraykset on
syyta kohdentaa tarkemmin. Luontoselvityksen (Turun Hirvensalon Haarlan asemakaava-
alueen viitasammakkoselvitys 2012) perusteella selvityksen kartalla sinisell& merkitty oja
seka punaisella merkityt alueet pitaisi merkita kaavaan. Selostukseen on hyva liittda ha-
vaintojen sijainnin tarkemmin osoittava kartta.
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Kaavan vaikutusarviota on tarpeen taydentda johtopaatoksilla vaikutuksista vitasammak-
koesiintymaan.

Ehdotuksessa luo-merkinnalla oleva kalliorinne jaa alueeltaan epaselvéaksi, koska ehdo-
tuksessa ei ole osa-alueen rajausta. Selostuksessa on hyva esittaa perusteluna tiedot
kohdetta koskevasta selvityksestd yms.

Virkistysalueet ja -reitit

Voimassa olevassa osayleiskaavassa ja sen hyvaksytyssa muutoksessa alueen lapi kul-
kee ulkoilureitti, joka on osoitettu myds maakuntakaavassa. Ulkoilureitin toteutuminen jaa
asemakaavaehdotuksessa viela epéaselvaksi. Kulkuyhteyden riittavaan leveyteen ja jatku-
vuuteen on syyta kiinnittdd huomiota. Koska alueen asukasmaara kasvaa, on yleisen vir-
kistyskayton mahdollisuudet hyva viela varmistaa mm. rantaan paasyn ja ranta-alueen
riittavien virkistysalueiden osalta.

Liikenne

Asemakaavassa Tammiston maantielle nro 12157 (Tammistontie) on osoitettu katualue
noin 170 metrin jaksolla. ELY-keskuksella ei ole kaavaan talta osin huomautettavaa.

Kaavoitus:
Tulvariskialue ja maanpinnan nosto

Selostukseen on lisatty kappale 3.2.9 Meritulvan riskialueet. Lisdksi kappaletta 5.1.5
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on taydennetty maininnoilla rakentamiskorkeuksista.
Vaatimukset rakentamiskorkeuksista oli jo valmiiksi kaavakartalla ennen lausuntokierros-
ta.

Maanpinnan nostosta on lisatty selostukseen oma vaikutusarviokappale; 5.2.5 Maanpin-
nan nosto puhtaita ylijdmamaita lajittamalla.

Luonnonsuojelu

Viitasammakonojan kaavamerkintd muutetaan VL-1:sta VL-2:ksi, jotta sen maarayksissa
voidaan huomioida viitasammakko. Vastaavasti w-aluemerkintdan lisatdaan indeksi, jotta
my0Os sen maarayksissa voidaan huomioida viitasammakko. Muokatuissa merkinndissa
edellytetddn sailyttamaan ojauoma avoimena, ja jonka muokkaamisessa ja kasittelyssa
tulee turvata sammakkoeldinten elinymparistovaatimukset ja mahdollisuudet kayttaa ojaa
kulkuvaylana.

Lausunnossa viitataan vuoden 2012 viitasammakkoselvitykseen. Selvityksen kartalla esi-
tetyt asiat ovat suurimmaksi osaksi kaava-alueen ulkopuolella. Vain Hongiston tilalla ole-
va lampi seka sielta lahteva oja Harkkiontielle asti sijaitsevat kaava-alueella. Hongiston
lammelle on nyt osoitettu kaavassa luo-1 —alue. Kyseessa on alueen 0sa, jolla sijaitsee
LSL 49 8:n perusteella suojeltu vitasammakoiden lisd&ntymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittaminen ja heikentdminen on kielletty. Lammesta lahtevéa oja on huomioitu ylla ole-
vassa kappaleessa mainitulla tavalla.

Selostukseen on lisatty vaikutusarvio viitasammakoista kohtaan 5.2.4 Luonnonymparisto.

Luo-merkinta koskee koko sita VL-aluetta, jolla luo-merkinta sijaitsee. Perustelu 16ytyy
kaavan vaikutusarvioista kohdasta 5.2.4 Luonnonympaéristd. Ymparistbsuojelun kehotuk-
sesta merkintaan on lisatty indeksi (luo-2). Kyseessa on alueen osa, jolla sijaitsee luon-
non monimuotoisuuden kannalta arvokas metsainen kalliorinne. Alueelta ei saa poistaa
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vanhaa jaredd ylispuustoa, keloja, maapuita tai lahopuustoa niin, ettd alueen ominaispiir-
teiden sailyminen vaarantuu.

Virkistysalueet ja -reitit

Reitin yksi mahdollinen linjaus on esitetty kuvassa 26. Harkkionméaen ja Haarlanlahden
asemakaavojen toteutuksen myoéta autoliikenteen on tarkoitus poistua Harkkiontielta. Tal-
I6in Harkkiontie on oivallinen ja leve& vayla kevyen liikenteen kayttoon. Harkkiontien
osuus Yleispiirteisten kaavojen tarkoittamasta ulkoilureitisté loppuu Harkkionpolkuun.
Harkkionpolun osuus voidaan toteuttaa samantasoisena kuin Harkkiontie on nyt. Harkki-
onpolun jalkeen korkeatasoisempaa yhteytta kaipaava henkil® voi kayttad Sepantorpan-
tien katua paéastakseen Tammistontielle, silla Sepantorpantielle on tarkoitus toteuttaa ajo-
radasta erotettu tai sen vieressa kulkeva yhdistetty jalankulku- ja pyorétie. Luontopolku-
maisempi vaihtoehto on kuvan 26 mukainen reitti, joka lahtee Sepantorpantiesta Harkki-
onrinnetté pitkin Haarlahdentielle ja siitd edelleen korttelin 88 etelapuolelta kohti lantta.

Haarlanlahden ranta-alueen tuleva kaytté seka sinne paasy ratkaistaan Haarlanlahden
kaavassa.

4.4.14 Lausuntovaiheessa jatetyt mielipiteet

Samaan aikaan lausuntojen kanssa kaavaehdotus lahetettiin kaava-alueen maanomista-
jille ja asukkaille kommentoitavaksi. Kaavaluonnoksen hyvaksymisesta on aikaa jo useita
vuosia ja kun kaavaratkaisua on tarkennettu, kaavoitus (ent. kaavoitusyksikk®) halusi
tehda tiettavaksi kaavahankkeen nykytilanteen seka tarjota sen pohjalta mahdollisuuden
kommentointiin.

Taman erilliskuulemisen yhteydessa jatettiin nelja mielipidetta. Naista kolme jatettiin val-
mistelijalle henkilokohtaisesti ja samassa yhteydessa kaytiin keskusteluja mielipiteiden si-
sallésta ja muutenkin kaavahankkeesta.

Kiinteistbjen Marjatta ja Ojala omistaja:

Esittaa, etta Sepantorpantien loppupaa linjattaisiin nykyisen tieyhteyden paikalle Marjatta
tilan kohdalla. Maanomistaja on aikanaan siirtanyt tien kauemmas omakotitalostaan
omalla kustannuksellaan, jotta asunnon yksityisyys lisdantyisi.

Esittaa asuinrakennuksen rakennusoikeuden lisaamista Marjatta tilalle, koska katualueet
vievat suuren osan maanomistajan maa-alueista. Esittaa lisdksi rakennusalan rajan ulot-
tamista 40 m paéhéan rantaviivasta.

Marjatan ja Lehtimé&en tilojen raja on parhaillaan maaoikeudessa késiteltavana. Esitetaan
rajan merkitsemista kaavaan sitten, kun péatos oikeudesta on lainvoimainen.

Kaavoitus:

Sepéantorpantietd on siirretty pohjoisemmaksi vastaamaan enemman nykyista tielinjausta.
Kadun ajoradan on tavoitteena tulla suurin piirtein nykyisen tielinjauksen kohdalle, mutta
maaston jyrkkyydesté johtuen ajoradan luiska tulee ulottumaan lahemmas asuinraken-
nusta kuin nykyisen tielinjauksen yhteydessa.

Rakennusoikeutta on lisatty hieman. Pienell& nostolla ranta-alueen kiinteistdjen raken-
nusoikeudet saatiin lahemmas toisiaan. Kaavoitus kuitenkin katsoi, ettei rannalle ole tar-
koituksenmukaista antaa omakotitonteille yli 400 kerrosneliometrin rakennusoikeuksia
asuinrakennuksille. Rakennusalan etelanpuoleista rajaa on siirretty n. viiden metrin ver-
ran lahemmas rantaa. Tama siirto vastaa maanomistajan tavoitteeseen sijoittaa rannan-
puoleiseen rinteeseen yli 50 k-m?2 kokoinen talousrakennus.
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Tilojen Marjatta ja Lehtimaki valinen raja rannan tuntumassa on nyt sijoitettu siten, etta ti-
la Lehtimaen kayttama veden ympardima niemeke kuuluu kiinteistéteknisesti kokonaan ti-
la Lehtiméakeen. Rajaa voidaan kaavaprosessin myohemmassa vaiheessa vield hie-
nosaatad, jos maaoikeuden paatds antaa siihen aihetta.

Kiinteistén Lehtimaki omistajat:

Esitetdaan Haarlahdenpolun (kaavoitus: tarkoitetaan Sepantorpantietd) loppupéén levey-
den ja linjauksen tarkistamista. Kadun loppupaa leikkaa Lehtiméaen tilasta kohtuuttoman
suuren alueen Kiinteiston parhaasta rakennusalaan sopivasta osasta. Linjauksen pela-
ta&n myds vaarantavan kiinteistolle tehdyn kalliin porakaivoinvestoinnin.

Todetaan, etta kiinteistdn rakennusoikeus on pieni sen pinta-alaan nahden ja suhteutet-
tuna huomattavasti pienemmille tonteille esitettyihin rakennustehokkuuksiin.

Jotta nykyinen kesdmokkirakennus ja sauna voidaan tontilla sailyttaa, tulee Lehtimaen ti-
lan kuulua AO-2 —korttelialueeseen. Oikeus rakennusten sailyttdmiseen tulee myos sel-
kedasti ilmeta asemakaavamerkinngista ja méarayksista.

Kaavoitus:

Sepantorpantien loppupaa on kauttaaltaan aika leved, vaikka ajorata tulee olemaan vain
n. neljan metrin luokkaa. Katualueen loppupaan maasto on niin jyrkkaa, etta ajoradan vie-
relle tulee vaistamatta maaston leikkausta ja pengerrysta useita metreja per puoli. Naiden
on tarkoituksenmukaista olla kokonaan tai ainakin suurimmalta osin katualueella eik& ton-
teilla. Katualueen leveytta ei siis voi supistaa.

Katualueen loppupéaan linjausta on muutettu Marjatta tilan omistajan pyynndsta hieman

pohjoiseen ja tama siirtdd katualuetta poispain myos Lehtimaki tilan osalta. Talldin myo6s-
k&an porakaivon ei pitdisi olla uhattuna. Maininta katualueen lohkaiseman palan kohtuut-
tomuudesta voi suhteuttaa siihen, ettd Marjatta ja Ojala tilojen maanomistajan alueilla ka-
tu vie pinta-alaa n. 3700 m2 mutta Lehtimaki tilasta se oli viemé&ssa n. 100 m2. Loppupaéan
linjauksen muutoksen myoéta tuo pinta-ala on viela pienentynyt 100 neliésta n. 40 neliéon.

Rakennusoikeus ei kasva lineaarisesti samassa suhteessa maapinta-alan kanssa, koska
tama johtaisi suhteettoman suuriin rakennusoikeuksiin.

Lehtimaki tila (tai tulevaisuudessa oikeammin korttelin 93 tontti 6) kuuluu jo valmiiksi AO-
2 -korttelialueeseen. Kaava ei ota kantaa nykyisten rakennusten kohtaloon, vaan niiden
sailyttaminen tai purkaminen on kiinteiston omistajan omasta tahdosta kiinni. Rakennuk-
set voi halutessaan sdilyttdd, mutta talléin omistajan on hyva tiedostaa, etta ne sisaltyvat
tontin rakennusoikeuteen ja siten vahentavat uudisrakentamiseen varattavaa rakennusoi-
keutta.

Kiinteistén Koivikko omistajat:

Esittavat virkistysalue-merkinnan poistamista maa-alueeltaan ja sen korvaamista AP-
korttelialue -merkinnalla. Liséksi kaavoituksen tiloissa kaytyjen keskustelujen yhteydessa
pohdittiin yhdessd maanomistajan kanssa, etté olisiko jarkevdd muuttaa Sepéntorpantien
itApuolella olevat kaksi AO-tonttia yhdeksi AP-tontiksi. Talla saataisiin maanomistajalle
enemma&n monipuolisuutta tontteihin ja niiden toteutukseen.
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Kaavoitus:

Kaavoitus on todennut, ettei ole perusteita osoittaa koko tilaa asumiseen. Iso osa tilasta
on tulvavaara-aluetta ja tasta se ongelmallisin osa jatetaéan virkistysalueeksi. Talla jarjes-
telylla rakentamiselle saadaan muodostettua selke&a kaupunkikuvallinen reuna peltoalu-
eella pain. Kun vield katu ja infrastruktuuri palvelevat tallgin tonttialueita niin tehokkaasti
kuin ne pientaloalueella voivat, saadaan kokonaisuudesta hyva ja tarkoituksenmukainen.
Esitetysta ratkaisusta huolimatta on hyva huomata, ettd osa tila Koivikosta kuuluu silti tul-
vavaara-alueeseen. Erityisesti korttelin 91 tonttien 1 ja 2 maanpintaa taytyy nostaa, jotta
ne nousisivat selkedasti tulvavaara-alueen ylapuolelle, mutta haluttaessa myds muidenkin
ymparoivien tonttien maanpintaa voisi hienokseltaan nostaa.

Sepantorpantien kaksi AO-tonttia on muutettu yhdeksi AP-tontiksi. Talldin toteutus voi ol-
la omakaoti-/erillispientalojen liséksi esim. pienimuotoinen rivitaloyhtio.

Kiinteist6 Kalliohuvilan omistajat:

Esittavat tilaan kuuluvalle rantapalstalle mahdollisuutta asuinrakentamiseen. Lisaksi kaa-
voituksen tiloissa kaytyjen keskustelujen yhteydessa esitettiin toive tilalla sijaitsevan
omakotitalon edustalla olevan tontin muuttamisesta AO:sta AP:ksi seké yleisesti AP-
tonttien rakennusoikeuden nostamisesta.

Kaavoitus:

Kaavoitus ei pida mahdollisena ja perusteltuna asuinrakentamisen osoittamista LV-1 -
korttelialueen rantapalstoille. Ne ovat aivan liian kapeita jarkevaén asuntorakentamiseen
ja ne nahdaan kaupungin puolelta tarkoituksenmukaisena osoittaa venevalkaman kortte-
lialueeksi, jonka kayttdoikeus on kohdennettu. Kayttdoikeus kohdennetaan niille tonteille,
jotka muodostuvat rantapalstoihin liittyvista tiloista. Venevalkama-aluetta ei ole mydsk&éan
mahdollista saada jarkevasti toimivaksi, ellei siitd muodosteta yhteiskayttoista aluetta.
Venevalkama-alueen edustalla oleva vesialuekin vain kapenee karjestaan, jolloin vesi-
alue ei toimi veneilykaytdssa, jos siella on useampi kuin yksi laituri.

Omakotitalon edustalla oleva tontti on muutettu AP-tontiksi.

Kaavoitus kavi tassa yhteydessa lapi kaikkien AP-tonttien rakennusoikeudet ja muutti en-
sinnakin niiden merkitsemistavan kahdeksi eri luvuksi eli erikseen asumisen ja talousra-
kennusten rakennusoikeuksiksi. Nain kaikille osapuolille tulee selvaksi, mikd osuus tontin
rakennusoikeudesta on tarkoitettu asumiseen. Toisekseen kaavoitus harmonisoi AP-
tonttien rakennusoikeuksia lahemmas toisiaan tonttitehokkuuden kautta tarkasteltuna.
Taman seurauksena mm. Kalliohuvilan kahden AP-tontin rakennusoikeus nousi hieman.
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4.4.15 Sepantorpantien loppupaan rakennettavuus

Maaperaselvityksen perusteella pehmeikdn paksuus on tutkitulla alueella keskimaarin
vain 2 — 5 metria ja kairatuissa pisteissa syvimmillaankin vain n. 7,5 metria.

Ennakkoon Sepéntorpantien mutkaan oli ajateltu tarvittavan pohjanvahvistustoimenpi-
teeksi jopa paalulaattaa. Taméa on ikdan kuin silta maassa, mutta maaperaselvityksen
mukaan alueella parjatadan mita todennakoisimmin yksinkertaisemmilla ja selvasti edulli-
semmilla pohjanvahvistustoimenpiteilld, mika parantaa alueen kaavataloutta.

,,—'OL——J
—
5
&

o 4

237 +lie

2
) e +13 —
g T =3 5P -is
AA +55 Tk (BT 20, 1536 b2

HARKKIONTIE

K1 Tie2 | e ===

Kuva 23. Maaperakairausten paikat suhteessa katuverkkoon.
4.4.16 Lautakunnan palauttama ehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta palautti 17.12.2019 § 501 ehdotuksen uudelleen valmistel-

tavaksi. Kaavan infrakustannuksia on tarkistettava alaspéain tutkimalla esimerkiksi ajorato-
jen kaventamista, pihakatutyylisia ratkaisuja ja infran muuta keventamista. Samalla tulee

tutkia Harkkionpolun kohdalla olevan ité-lansi -suuntaisen viheralueen leventamista.

Palautuksen jalkeen tutkittiin kaavatalouden parantamista kaventamalla useiden katualu-
eiden ajoratoja siitd, mita laskelmissa oli kaytetty. Laskelmissa melkein kaikkien katujen
ajoratojen leveytena oli kaytetty 6,5 metrid, kun talle alueelle riittava leveys on paaosin
5,5 metria ja lyhyimmille katuosuuksille riittda jopa 4,5 metrid. Ajoratojen kaventamisen
seurauksena myos itse katualueita kavennettiin yhdella metrilla Haarlahdenkujalla, Isonii-
tuntiella seké osalla Sepantorpantieta. Nailla toimenpiteilla saadaan katurakentamisen
kustannuksista pois arviolta n. 250.000 euroa.

Harkkionpolun kohdalla oleva ita-lansisuuntainen viheralue oli kapeimmasta kohdastaan
vain hieman alle 8 metria leved. Kaavan rakennetta muutettiin kyseiselta kohdalta hie-
nokseltaan niin, etta nyt leveys on n. 18 metrid kapeimmasta kohdasta.
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4.4.17 Maankayttdsopimukset

Kaava-alueella on useita yksityisia maanomistajia, joiden kanssa tulee tehtavaksi maan-
kayttésopimus. Maankayttdsopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yh-
dyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttésopimuskorvaus méaarite-
taan suhteuttamalla kiinteistollda asemakaavan myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaa-
va-aluetta palveleviin yhdyskuntarakentamiskustannuksiin. Maankayttésopimukset tulee
olla hyvaksyttyna ja allekirjoitettuna ennen kuin kaavaehdotus voidaan vieda kaupungin-
hallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavan rakenteelliseksi seka liikkenteelliseksi rungoksi on otettu kyselyssa ollut vaihtoehto
"Uusi linja”. Tama Sepantorpantieksi nimetty katu on loppupééstaan sittemmin jaettu T-
haaralla kahteen osaan. Naiden katuhaarojen yhteyteen on sijoitettu suurin osa suunnit-
telualueen uusista tonteista. Toinen merkittava osa-alue muodostuu Haarlahdentien yh-
teyteen. Niittymaentie sailyy nykyisen kaltaisena.

Alueen hajanaisesta rakentamisesta, kiinteistonmuodostuksen rikkonaisuudesta ja pai-
koin hankalasta maastosta johtuen suunnittelualueelle on ollut vaikeaa muodostaa kau-
punkikuvallista "selkarankaa”. Uusien Sepantorpantien ja Isoniituntien katualueiden var-
sille ryhmiteltyja tonttikokonaisuuksia voi pitaa tallaisena, mutta muuten on jouduttu tyy-
tymaan lahinna rakennuspaikkojen lisdamiseen ilman sen suurempia kaupunkikuvallisia
tavoitteita. Lisdaminen on pyritty toteuttamaan maanomistajia ajatellen niin tasapuolisesti
kuin alueen hankalat lAhtokohdat antavat mydden.

Osa kaava-alueesta ja sen rakennuspaikoista on niin alavalla maalla, etta se tulee edel-
lyttdmaan maanpinnan nostoa ennen rakentamiseen ryhtymista. Tama tulee olemaan
haastava tehtava, silla nostettavat alueet sijoittuvat usean maanomistajan alueelle ja
oman liséansa siihen tuo katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen asettamat vaatimuk-
set. Maanpinnan noston on kuitenkin katsottu olevan mahdollista seka tarkoituksenmu-
kaista, silla sen myota rakentamisalueista on saatu ehyempid ja siten kokonaisratkaisusta
parempi.

Kaava-alueen asuntorakentamiseen osoitettu rakennusoikeus on hieman yli 30000 k-mz2.
Tasta on uutena pidettavaa rakennusoikeutta n. 26000 k-m2. Uusia pientalotontteja (AP)
on 11 kpl ja uutena pidettavia omakotitontteja (AO) on 48 kpl. Pientalotonteista 4 kpl si-
joittuu kaupungin maalle ja omakotitonteista 25 kpl. Uusia asuntoja alueelle tulee kaikki-
aan n. 80 kpl ja siten n. 250 uutta asukasta. Alueella on talla hetkella 16 asuntoa ympari-
vuotisessa kaytossa.

5.1.2 Kortteli- ja erityisalueet

Suurin osa suunnittelualueen pinta-alasta on osoitettu erilaisiksi asuinpientalojen ja eril-
lispientalojen korttelialueiksi. Rakennusalat ovat pddosin hyvin valjia ja rakentamistapaan
ei alueella olevan moninaisen rakennuskannan perusteella oteta juurikaan kantaa. Erot
korttelialueille sijoittuvassa rakentamisessa on l&ahinna vain kerrosluvuissa seka siina, mi-
ten talousrakennusten sijoittelua on ohjattu.

Suunnittelualueella on yksi erityisalue, joka on osoitettu jateveden pumppaamolle.

Korttelialueiden pinta-ala on yhteensa n. 18 ha.
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Kuva 25. Kaavaehdotus 15.8.2018, muutettu 6.11.2019 (lausunnot), muutettu 13.1.2020 (infrakustannukset).

5.1.3 Katu- ja liikennealueet

Suunnittelualueen paéaasialliset kulkuvaylat muodostuvat Haarlahdentiesté ja Sepéntor-
pantiesta. Naita taydentavat Haarlahdenkuja, Isoniituntie sekd Niittymaentie.
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Jatevedenpumppaamolle menevaa huoltovaylad kayttaa ajoneuvovaylana jatkossa vain
ne kaksi kiinteistdd, jotka sita kayttavat nykyisinkin. Muuten vayla toimii kevyen liikenteen
vaylana Haarlanlahden ja Harkkionmaen vdlialueelta Tammistontielle.

Harkkiontie muodostuu osaksi itd-lansisuuntaista ulkoilureittia lisdamalla lyhyt Harkkion-
poluksi nimetty kevyen liikenteen reitti Sepéntorpantien ja Harkkiontien valiin.
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Kuva 26. Ote kaavaehdotuksesta. Ita- IanS|suunta|nén ulkoilureitti korostettu punalsm ympyrom

Suunnittelualueella on kaksi venevalkamaa, joista lantisempi on osoitettu korttelialueeksi.
Korttelialue koostuu talla hetkella kolmen eri maanomistajan pitkista, mutta todella ka-
peista palstoista. Jotta alue olisi oikeasti kayttokelpoinen, on kaavassa luotu mahdolli-
suus muodostaa siita yksi alue ja jonka kayttdoikeus on kohdennettu vain omistajakiin-
teistoille. Lisaksi korttelialueelle on osoitettu pieni rakennusoikeus, jonka turvin alueelle
VoI toteuttaa esim. rantasaunan ja varastotiloja.

5.1.4 Virkistys- ja vesialueet

Nykyisin metsaisina olevat alueet on kaavassa osoitettu lahivirkistysalueiksi ja tavoitteena
on, etté ne sailyisivat jatkossakin metsapeitteisina. Nykyiset peltoalueet taas on osoitettu
maiseman- ja ymparisténhoitoalueiksi, joiden avoin luonne tulee sailyttaa.

Osalla kaavan virkistysalueista on erityistehtavia. Haarlahdenpolku ja Harkkionrinne valit-
tavat jalankulkuliikennetta kadulta toiselle ja liséksi Harkkionrinteen kautta on tarkoitus
johtaa kunnallistekniikkaa seka tarjota mahdollisuus tonttilittymalle korttelin 89 tontille 1.

Harkkionmé&ki-nimisen VL-1 -alueen kautta padsee rannan venevalkama-alueelle seka
tarvittaessa sen kautta voi muodostaa kulkuyhteyden kaava-alueen lansipuolella oleville
tiloille Soppi ja Mannisto.

Viitasammakonoja-niminen VL-2 -alue liittyy nimenséa mukaisesti vitasammakoihin. Alue
on tarkoitettu vitasammakoiden elinolosuhteiden yll&pitdmiseen mahdollistamalla niiden
kulkeminen tila Hongistolla sijaitsevalta lammelta merelle pain. Samaa tavoitetta tukee
merkintd w-1 maarayksineen.

5.1.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Pieni osa rakentamiseen osoitetuista alueista sijaitsee niin alavalla alueella, ettd maan-

pinnan tasoa taytyy nostaa ennen rakentamista. Tamé on huomioitu sanallisesti kaava-
maarayksissa. Rakentamisvaiheessa maanpinnan alavuus ja mahdolliset taytot tulevat
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asettamaan haasteita niin suunnitteluun kuin toteutukseenkin. Naiss& kohteissa tarvitaan
erityistd panostusta geotekniseen suunnitteluun ja toteutukseen, jotta rakennukset ja pi-
ha-alueet pysyvat paikallaan ja etteivat esim. vaaranlaiset taytot aiheuta ongelmia naapu-
rikiinteistdille.

Alavien alueiden maanpinnan noston lisaksi kaavassa on yleismaarays rakennusten
alimmista lattiatasoista. Lisdksi maarayksissa edellytetaan, etté rakennusten perustamis-
tavassa tulee huomioida tulvakorkeus.

Sahkdnjakelua varten kaavassa on osoitettu Turku Energian lausuntoon pohjautuen kaksi
muu-aluetta muuntamoille.

Hongiston lammelle on asetettu merkinta luo-1, jotta viitasammakoiden lisdantymis- ja le-
vahdyspaikka alueella sailyisi.

5.1.6 Tonttijako

Alueen valmiiksi pirstaleinen kiinteistonmuodostus ja maanomistus ovat sanelleet sen, et-
té kaavassa on jouduttu valmiiksi katsomaan kullekin kiinteistdlle tai maanomistajalle tu-
levat rakennuspaikat. Niinpa tonttijako voidaan perustellusti suorittaa kaavan yhteydessa.
Kaavan laadinnan aikaan oikeastaan vain korttelin 93 tontin 8 on ajateltu olevan sellai-
nen, jonka voisi myéhemmin jakaa haluttaessa kahdeksi. Tontti on nykyisellaan kuitenkin
kauttaaltaan hyvin alava, joten sen rakentamiskelpoiseksi saaminen tulee olemaan haas-
tavaa jo yhdellekin asuinrakennukselle saati sitten kahdelle. Lisaksi kun omistajataholla ei
ole talla hetkella tarvetta ottaa kiinteistoa ymparivuotiseen kayttoon, on katsottu aiheel-
liseksi merkité kiinteiston kohdalle vain yksi tontti.

Rantakiinteisttjen edusta on monin paikoin ruovikkoinen ja joitakin ruovikkoalueelle ulot-
tuvia vesijaton lunastuksia alueella onkin suoritettu. Nykyiset kiinteistérajat luovat paikoi-
tellen kuitenkin sellaisen tilanteen, etta kaikki rantakiinteistot eivat rajoitu veteen ja lisaksi
osa laiturialueista sijaitsee yleisen vesialueen puolella. Jotta rannan puoleisella alueella
kiinteistbnmuodostus olisi selke&dmpi, on tonttijaon periaatteeksi otettu rannanpuoleisen
rajan ulottaminen jonkin verran todellisen vesialueen puolelle. Esimerkki tésta periaat-
teesta on talla kaava-alueella oleva tila Marjatta.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Yleista

Asemakaavan toteuttamisen mydéta nykytilanne tulee muuttumaan kaava-alueella paljon.
Alueen ollessa talla hetkella siella taalla sijaitsevien omakotitalojen taplittamaa, tulee se
muuttumaan uuden rakentamisen myota selvasti tiiviimmaksi. Tosin tonttikoko on moniin
muihin Hirvensalon viimeaikaisiin omakotialueisiin verrattuna jonkin verran suurempi ja si-
ten alueen rakentamistiheys valjempi.

Kaava-alueella on muutamia kohtia, joissa kiinteistonmuodostus on niin erikoisen muo-
toista ja hankalaa, ettei uusia tontteja ole voitu laittaa noudattamaan niita. Kaavassa on-
kin priorisoitu hyva tontti- ja katurakenne. Taéma aiheuttaa sen, ettd muutamat maanomis-
tajat joutuvat tekemdaan yhteisty6ta uusien tonttien muodostamiseksi.

5.2.2 Palvelut

Turun runkobussin kehittdmisohjelmassa Hirvensaloon suuntautuvan linjan runkobussin
vuorovali ulotetaan Haarlaan asti Tammistontien uudelle k&dantépaikalle, eli juuri suunnit-
telualueen luoteiskulmalle.

Vaeston lisdantyminen edistaa palveluiden sailymista ja kehittymista.
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5.2.3 Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoa joudutaan laajentamaan alueen rakentamiseksi.
Kaava-alue pystytaan suurelta osin liittmaan suoraan lahialueilla olemassa olevaan ver-
kostoon. Rantakiinteistot sek& osa alueen eteldosassa olevista muista kiinteistoista tule-
vat vaatimaan lisa- ja/tai erityisjarjestelyja. Naiden viemarointi tulee todennakaoisesti vaa-
timaan paineviemarilinjoja, joihin Kiinteistot liittyvat omilla kiinteistokohtaisilla pumppaa-
moilla. Alueen viemardinti tulee aikanaan ehkéisemaan jo olemassa olevien ymparivuo-
tisten asuntojen ympaéristbhaittoja.

5.2.4 Luonnonymparisto

Asemakaava-alueen lantisen puoliskon kallioiset metséalueet ovat jo monin paikoin ra-
kennetun pientaloasutuksen piirissa. Kaavaehdotuksen mukaiset pientalokorttelialueet
taydentavat olemassa olevaa rakennuskantaa ja osin luonnontilaisen kaltaiset talousmet-
séalueet muuttuvat pientaloalueeksi. Alueen metsapeitteisyys vahenee ja luonnonympéa-
ristda leimaa tulevaisuudessa vahva esikaupunkimainen kulttuurivaikutteisuus, jonka seu-
rauksena mm. metsalinnuston rakenne tulee muuttumaan elinymparisténa luonnonmetsia
vaativan lajiston kadotessa. Harkkionmé&en kallioisille metsékohteille on kaavassa kuiten-
kin varattu virkistysalueet, joilla metsdymparistdd voidaan sailyttaa. Tata tavoitetta tukee
merkittdvimman pohjoiseen viettavan metsaisen jyrk&nteen osoittaminen luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi elinymparistoksi.

Viitasammakoiden valittdmien lisdéntymis- ja levahdysalueiden suojelumaarayksilla voi-
daan mahdollistaa sammakkoeldinten nykyisten elinolosuhteiden sailyminen alueella.
Paaosin suunnittelualueen itapuolelle sijoittuvan Haarlanlahden Idjitysalueen ymparisto-
lupamenettelyyn siséaltyy myds velvoittavaa saantelya, jolla pyritddn turvamaan alueen vii-
tasammakkopopulaation sailyminen merenranta- ja niittyalueella. Nama Haarlanlahden
rantaan rajoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle jaavéat niityt muodostavat viitasamma-
koiden sailymisen kannalta keskeisen ja kriittisen elinymparistokokonaisuuden. Asema-
kaavan itdreunaan sijoittuu maiseman- ja ymparistonhoidonalue VE-1, johon voidaan si-
sallyttaa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita. Naiden toteuttaminen voi lisata sam-
makkoelainten elinymparistoksi soveltuvien alueiden maaraa Haarlanlahdella ja siten jo-
pa parantaa sammakkoelainten elinolosuhteita alueella.

5.2.5 Maanpinnan nosto puhtaita ylijaagmamaita lgjittamalla

Lajityksen ymparistdvaikutukset jaavat vahaisiksi. Alueelle lgjitettavat maarat ovat vahai-
set. Massojen kuljetusmatkat saadaan minimoitua, kun toteutettavien alueiden laheisyy-
dessa on sijoituspaikka ylijaamamaille. Lajityksella ei ole merkittavaa pysyvaa vaikutusta
alueen maisemakuvaan ja lgjitysalueen laheisyydessa on vain vahan hairiintyvia kohteita.
Selkeimmat haitat ldjityksesta ovat ldjityksenaikainen liikenndinti, maisemakuvan valiai-
kainen epasiisteys seka kiintoaineksen huuhtoutuminen lgjitetyistd maakasoista alueen
ojaverkostoon. Tarkeimmat hyddyt 1&jityksesta ovat kustannussaasto kuljetuksissa seké
|&jitettdvien maamassojen toimiminen maanpinnan kohottajana tulvarajan ylapuolelle.

5.2.6 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikka kaavaa tehdaan kaupungin aloitteesta, on sen valmistelun tarve tullut kuitenkin
l[&hinna siita syysta, ettd alueella on ollut jatkuva rakentamispaine, kun maanomistajat
ovat halunneet lohkoa tiloistaan uusia rakennuspaikkoja. Tama rakentamispaine taas ai-
heuttaa selvad maankaytonohjaamistarvetta. Lukuisat ristiriitatilanteet ovat ehka myos
0soitus siita, etta juuri tallaisessa tapauksessa tarvitaan asemakaavaa ja sen neuvottele-
vaa laadintaprosessia, jonka kautta sovitetaan yhteen maanomistajien/asukkaiden erilai-
sia haluja ja nakemyksia.
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5.2.7 Kaavatalous

Hankkeen kaavataloustietoja on tarkennettu ja paivitetty vuoden 2012 "Uusi linja”-
vaihtoehdosta vastaamaan taman hetken hintatietoja ja kaavaratkaisua. Yleisten alueiden
kustannukset ovat hankeosalaskennan perusteella saatuja ja kustannusten on arvioitu
olevan 2.680.000 euroa (alv 0 %). Kustannusarvio kattaa kaava-alueen katujen, puisto-
polkujen ja hulevesiviemarin rakentamisen. Arvio sisdltda myds rakentamisen, suunnitte-
lun ja muut tilaajan kustannukset seka infran tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen
mukaisen hankevarauksen 15 %. Kustannuslaskelma on tehty hintatasossa 4/2019.

Infran rakentamiskustannuksia katetaan tontinmyyntituloilla ja maankayttésopimusmak-
suilla. N&ita on arvioitu saatavan Harkkionmaessa n. 2.500.000 euroa.

Arvioitaessa investointivaiheen kaavataloutta, niin edella mainittujen lukujen valossa
paastaan aika lahelle +0-tasoa, silla kustannusarvio on vain 180.000 euroa negatiivinen.

Hankkeen yhteydessa on arvioitu myds vesihuollon kustannuksia. Vesihuollon osalta ar-
vio sen toteutuskustannuksista on n. 800.000 euroa ja arvio vesihuollon liittymismaksuis-
ta on n. 400.000 euroa. Taten Turun Vesihuolto Oy:n tulee kattaa tuo toinen n. 400.000
euroa muilla tuloilla.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen taysimittainen toteutus voi kdynnistya vasta sen jalkeen, kun alavimpien alueiden
osalle on toteutettu Haarlanlahden lajityksen yleissuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet.

Alueelle tulee rakennettavaksi taysin uusina katuina ja kulkuyhteyksind Sepantorpantie,
Isoniituntie seka useita puistopolkuja. Haarlahdentien, Haarlahdenkujan ja Niittyméaentien
kohdalla on talla hetkella kulkuyhteys, mutta niita ei rakenteellisesti pysty hyddyntamaan,
jolloin niiden kohdalle tulee rakennettavaksi kaytdnndssa uusi katu. Isoniitun virkistysalue
tulee toteutettavaksi vasta yhdessd Haarlanlahden kaavahankkeen virkistysalueiden
kanssa.

Muuten alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 15. péaivana elokuuta 2018
Muutettu 6.11.2019 (lausunnot)
Muutettu 13.1.2020 (infrakustannukset)

Toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski



