Kaupunkiymparisto
Kaavoitus

TULLIN YMPARISTO Diaarinumero: 1550-2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 8/2024

Asemakaavamuutos
27.11.2024, paivitetty 17.12.2025 (kaava-alueen rajausta muutettu)

Kaupunginosa: 061 Satama
Osoite: Juhana Herttuan puistokatu 18, 20; Satamakatu 20, 22 ja 24
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. © Turun kaupunki



Suunnittelualue

Asemakaavamuutos laaditaan Sataman kaupunginosan alueelle, joka sijaitsee Satamakadun ja
Juhana Herttuan puistokadun valissa. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvissa 1, 2 ja 3.
Suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusaluetta seka liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta. Alueella sijaitsee vuonna 1991 rakennettu toimistorakennus ja varastorakennus seka
vuosina 1965 ja 1973 rakennetut teollisuusrakennukset. Maankayttdhistorian vuoksi alueella on
pilaantunutta maaperaa satama- ja teollisuustoiminnan vuoksi. Tontilla 27 kasvaa noin 30-vuotiasta
puustoa.

Alueen kehittdminen kytkeytyy viereiseen Ferry Terminal Turku-nimiseen asemakaavamuutokseen,
joka hyvaksyttiin vuonna 2023. Sataman ja keskustan valinen uusi junayhteys on suunniteltu
kulkemaan pohjoisempana. Suunnitelman toteutuessa Linnanfaltin ja Sataman alueita nykyisin
erottava rautatie poistuisi. Juhana Herttuan puistokadun varrelle suunnitellaan Sataman ja Varissuon
valia kulkevaa raitiovaunuyhteytta, joka tulisi toteutuessaan kulkemaan suunnittelualueen vieresta.

Alue muodostuu viidesta tontista. Turun kaupunki omistaa tonteista kolme; 29, 35, 36, joista tontit 35
ja 36 on vuokrattu yksityisille toimijoille. Alueen tontit 27 ja 28 ovat yksityisessa omistuksessa.

Kaava-alueen rajausta on muutettu 17.12.2025, siten etta tonttien 27 ja 35 kadunpuoleiset osat on
erotettu omaksi kaavamuutoksekseen. Uuden kaavamuutoksen tydnimi on Juhana Herttuan
puistokatu 18 ja 20 (kaavatunnus 29/2025), tavoitteena on leventda Juhana Herttuan puistokatua.
Tarkoituksena on, ettd katualueiden suunnitelmat voivat edeta Tullin ymparistén
asemakaavanmuutosta nopeammalla aikataululla

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on keskustamaisen, toiminnoiltaan sekoittuneen, mutta asumispainotteisen
kaupunkirakenteen luominen rakenteilla olevien Herttuankulman ja Harppuunakorttelin valiin. Sijainti
on kaupunkikuvallisesti merkittava ja alueen rakennukset tulee yhteensovittaa erityisesti
Harppuunakorttelin rakentamisen kanssa. Kaavamuutosalueelle tavoitellaan korkealaatuista
rakentamista, jossa katutasoille avautuu elavaa julkisivua. Kaavanmuutosta valmisteltaessa on
tavoitteena huomioida kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, silld suunnittelualueen sijainti Turun
linnan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun ymparistdén (RKY) alueen laheisyydessa asettaa
rajoituksia maankaytolle rakennustavan seka rakennuksien korkeuden suhteen.

Tavoitteena on noudattaa kaupungin ilmastosuunnitelman ilmastotavoitteita rakentamisen
toteuttamisella vahaisella hiilijalanjaljella.

Tavoitteena on Linnakaupungin saavutettavuuden parantaminen yhdistamalla aiemmin satamaraiteen
erottamat kaupunginosat toisiinsa. Lisdksi Hovivaenpuiston viheryhteytta on tarkoitus jatkaa
Satamakadulla.

Tavoitteena on leventaa Juhana Herttuan puistokatua siten, ettd se mahdollistaa suunnitteilla olevan
raitiotielinjan sijoittumisen katualueelle.

Alue sijaitsee hulevesien toimenpidealueella, joten hulevesien hallinta tulee huomioida riittvaksi

katsotun siniviherkertoimen avulla. Piha-alueilla tulee olla riittavasti maanvaraista pinta-alaa seka
suureksi kasvavia puita etta hulevesien imeytysta varten.

Aloite

Turun kaupunki on neuvotellut alueen kahden maanomistajan kanssa alueen kaavoittamisesta yhtena
kokonaisuutena.



Kaavatilanne
Yleiskaava 2029

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Kaavamuutosalue on varattu kaupunkialuetta
palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen,
julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistdhairiditda aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnot. Maanvaraista pihaa tulee sailyttaa tonteilla, joilla sellaista viela on. Vahintaan 20
% tonttien pinta-alasta on suositeltavaa jattaa rakentamattomaksi piha-alueeksi.

Juhana Herttuan puistokatu on kaupunkiseudun paavayla, jota pitkin kulkee myos pyorailyn
paaverkosto, jota kehitetdan sujuvan, nopean ja tasavauhtisen arkipyorailyn mahdollistamiseksi. Katu
on myds joukkoliikenteen laatukaytava, joka on korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Katua
kehitetaan erityisesti joukkoliikenteen laatua ja pysékkien saavutettavuutta parantaen. Satamakatu on
maaritelty ulkoilureitiksi.

Alue on kauttaaltaan hulevesien hallinnan toimenpidealue, jolle on tunnistettu tarve hulevesien
hallintatoimenpiteille. Hallintamenetelmat ja sijainnit selvitetdan tarkemmin jatkosuunnittelussa.
Satamakatua seka alueen itdpuolisella rajalla sijaitsee hulevesitulvavaara-alue, jossa on todettu
harvinaisen sateen aiheuttama tulvavaara. Tulvavaara on huomioitava jatkosuunnittelussa. Alue on
myds maaritelty valiaikaiseksi lumensijoituspaikaksi ja vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaiseksi
toiminta-alueeksi.

Alue sijaitsee lahelld Turun linnaa, jota ymparoi valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparistd. Juhana Herttuan puistokadun lansipuolella sijaitsee arvokkaaksi luokiteltu, vuonna
1944 rakennettu, Auriga Business Center-niminen toimistorakennus ja alueen etelapuolella sijaitsee
arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas vuonna 1936 rakennettu entinen Vientikunta
Munan toimisto- ja varastorakennus, joka on vuonna 1957 muutettu ja laajennettu asuinkayttoon.
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Kuva 2. Ote Yleiskaava 2029:sta, johon on merkitty péivitétt;/ kaavarajaﬂs. © Turun kaupunki



Asemakaava

Ajantasa-asemakaavan mukaan tontit 35 ja 36 ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Tontit 27, 28 ja 29 ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolle saadaan sijoittaa myoés
teollisuus- ja varastotiloja.
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Kuva 3. Paivitetty kaavarajaus otteessa ajantasa-asemakaavasta. © Turun kaupunki



Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Alueesta laadittiin luontoarvojen tarkastelu vuoden 2024 kesakauden aikana. Maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on tavoitteena arvioida vuoden 2025 aikana. Kaupunkiympariston
palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa
kaavan toteuttamisen merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéon
(yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéén, likenteen jarjestamiseen),
luonnonymparistéon, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Tarvittavien selvitysten maara ja laajuus tarkentuu kaavatyon aikana.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia.
Maankayttésopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muuttaminen vaatii
omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erilldan kaavasta ja ne
voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittavaksi ja sen myoéta kaavaprosessi on XL-kokoinen. Kaavan
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Maankayttdsopimus tulee olla allekirjoitettuna ennen kaavaehdotuksen
viemista kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaavaprosessin kesto on noin 2—-3 vuotta.

XL-kokoisen kaavan prosessi

Lauta- Valtuusto
Kaava- s Luonnoksen Lautakunta Lautakunta hyvaksyy

aloite hyvaksyy asema-
tavoitteet kaavan

valmistelu ja hyvéaksyy ahtavilla hyvaksyy
selvitykset luonnoksen ehdotuksen

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat,
asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Kaupunkiseura Toispual jokke ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen hallinto,
Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj, Turku
Energia Lamp6 Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto,
Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparistd ja luonnonvarat seka Liikenne ja
infrastruktuuri, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-Suomen liitto, seka
kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuus.



Aloitusvaihe

e Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
tavoitteet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

¢ Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa
asiakirjan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetetdan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtdkohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 10.2.2025 mennessa.

Luonnosvaihe
e Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Ehdotusvaihe

Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehdd muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiymparistén asiakaspalvelussa ja internetissa (ks.
yhteystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilldolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

e Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattdé asemakaavan hyvaksymisesta.

e Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan
nahtavillaoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

e Kaupunginvaltuuston paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poéytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella
kaavahankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettda hanelle
sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittaa vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte
halutessanne hyddyntaa myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa
mielipidelomaketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa
pyydamme aina mainitsemaan joko diaarinumeron 1550-2024, asemakaavatunnuksen 8/2024 tai
tydnimen Tullin ymparistd. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatéksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kayda tutustumassa myds Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana. Asiakaspalveluun on
mahdollista jattda mielipiteita ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.



Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa
internetistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Petteri Kaaria
puhelin 044-9074423
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilldolosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo
Underrattelserissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi/lkaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syéttamalla
hakukenttdan kaavan tyénimen Tullin ymparistd tai diaarinumeron 1550-2024 saa hankkeen
nakyviin. Klikkaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot.
Kaupunkiymparistdlautakunnan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytakirjoja voi
lukea osoitteessa www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kdynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
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TULLIN YMPARISTO Diaarinumero: 1550-2024
Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 8/2024
Asemakaavamuutos
27.11.2024

Kaupunginosa: Satama
Osoite: Juhana Herttuan puistokatu 18, 20; Satamakatu 20, 22 ja 24

Mielipidelomake pyydetaan lahettdmaan 10.2.2025 mennessa osoitteeseen:

Kaupunkiymparistd, Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)
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